MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL
REUNIAO N.° Q& \ &OZ,’L{ PROPOSTA N.° 065/2024/DAF/DICONT/SERGEP
Realizada em (| ' DELBERAGAON.> 33 [2 2
X[ o6 [2c2y

ASSUNTO: DESAFETACAO DO DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL DE UMA PARCELA DE
TERRENO, SITA NA RUA CAMPOS RODRIGUES, AO BAIRRO TRINDADE, EM
SETUBAL

No ambito do processo de legalizagdo de construgdo, veio o proprietario do terreno sito na Rua
Campos Rodrigues n.2 42, solicitar a aquisigdo de uma parcela de terreno, com a drea de 37,72m?,

para complemento do seu prédio.

Considerando que:

A parcela de terreno objeto do referido pedido de aquisi¢cdo encontra-se integrada no dominio
publico municipal;

A legalizacdo do referido projeto de construgdo esta condicionada a aquisicdo daquela area de
37,72m?, atualmente do dominio publico municipal, situada a norte do prédio propriedade do
requerente;

O Municipio de Settbal é proprietario e legitimo possuidor de uma parcela de terreno, com a area
de 37,72m?, que integra o dominio publico municipal, confinante com o imével do requerente, sito
em Rua Campos Rodrigues, n.2 42, confrontado de norte com Dominio Publico Municipal, de sul
com o requerente (prédio descrito na 22 C.R.P. de Setubal, sob o n.2 6360), de nascente com Artur
Granalo e de poente com o numero 44 da Rua Campos Rodrigues;

Com vista ao complemento do prédio do requerente, com éarea de 80 m?, descrito na 22
Conservatoria do Registo Predial de Settbal, sob o nimero 6360, da freguesia de Sdo Sebastido, e
inscrito na matriz predial urbana, sob o artigo 17010, da mesma freguesia, pela Comissdo Municipal
de Avaliagdo de Imdveis, foi elaborado relatério de avaliagdo, homologado em 10/04/2024, a qual
atribuiu a este imodvel, o valor de €9598,80 (Nove mil Quinhentos e Noventa e Oito euro e QOitenta
céntimos).

Assim, propde-se:

Que a Camara Municipal delibere, nos termos das disposi¢des conjugadas da alinea qq) do n.2 1 do
artigo 332 e da alinea q) do n.2 1 do artigo 25.2, do Regime Juridico das Autarquias Locais, ambos
aprovados pela Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, proceder a audiéncia prévia sobre a intengédo



de proceder 3 desafetacdo do dominio publico da parcela de terreno, com a drea de 37,72m?,
confinante com o imdvel do requerente, sito em Rua Campos Rodrigues, n.2 42, confrontado de
norte com Dominio Publico Municipal, de sul com prédio descrito na 22 C.R.P. de Setubal, sob o n.2
6360, de nascente com Artur Granalo e de poente com o numero 44 da Rua Campos Rodrigues, que
integra o dominio publico municipal, para complemento do prédio descrito na 22 Conservatoéria do
Registo Predial de Setubal, sob o nimero 6360, da freguesia de Sdo Sebastido, e inscrito na matriz
predial urbana, sob o artigo 17010, da mesma freguesia, caso ndo sejam recebidas pronuncias,
considerar a proposta definitivamente aprovada para efeitos de submissdo a Assembleia Municipal.
Ndo havendo eventuais reclamagdes, legitimas e devidamente fundamentadas de interessados,
deve a mesma ser submetida a apreciagao da Assembleia Municipal.

Mais se propde que a parte da ata respeitante a esta deliberagdo seja aprovada em minuta, para
efeito do disposto nos n.2% 3 e 4 do artigo 57.2, do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado
pela Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro.

ANEXO: Relatério de Avaliacdo

O TECNICO O CHEFE DE DIVISAO

OPROPONENTE

Mnova/WA por: ~———= Votos Contra; —"  Absteng3es; '{ I Votos a Favor.

Aprovada em minuta, para efeitos do disposto no n.° 3 do art.° 57 da lei 75/13, de 12 de setembro
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7 HOMOLOGADO
\ A Vereadora
SET%B \T Rita Carvalho NOTA INTERNA
W unIeteIo parTIicIPano ﬂ'l Lf:;:-l\.v‘-__( 4 Ne: 08’2024
0/04/2024
Mo uso de competéncia delzgada por despacho n LS(ZOZJ/GAP. Data: 08,°4I2024
de 27 de feversito. retificado pelo Despacho 1 181 1008 ¢:A P, de 07 de julho
De: COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N°
Para: Sr. Diretor do DURB
Assunto: AVALIAGAO DE PARCELA DE TERRENO LOCALIZADO NO BAIRRO DA TRINDADE, NA

FREGUESIA DE SAQ SEBASTIAQO

1. DESCRICAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

A pedido do DAF/DICONT/SERGEP procedeu-se a avaliagéo de uma parcela de terreno,
localizada nas traseiras do n°® 42 da Rua Campos Rodrigues, Bairro da Trindade, na

freguesia de Sao Sebastido.

2. CARACTERISTICAS
2.1.Do Bem em Avaliagao

O bem em avaliagdo € uma parcela de terreno municipal, com areas de implantagdo de
respetivamente de 37,72 m2-e STP de 56,58 m2 de acordo com PIP aprovado
(condicionado & aquisigad da parcela em avaliag&o).

2.2.Da Localizagao

O objeto em avaliagdo localiza-se na zona central da cidade de Setlbal, na proximidade
da Avenida Jaime Cortes3o.

Esta localizagdo encontra-se junto ao Centro Hospitalar de Setibal, a Estagdo
Intermodal de Setubal, servida de transportes publicos, variados servigos e
equipamentos publicos.

Mod.C1.0S

e




¢

-

SETUBAL

WUNicTPIc PATTICIRPATS N°: 0812024

NOTA INTERNA

Data: 08/04/2024

3. REGISTO FOTOGRAFICO

4. METODOLOGIA E PRESSUPOSTOS
A metodologia da presente avaliagdo compreendeu uma visita ao local.

Foi efetuada uma afericio dos valores de mercado relativamente a construgdes de
dimensdo e volumetria semelhante de construgdo recente, no mercado para
comercializagao.

A area considerada para efeitos de avaliagdo, estd representada em planta de
implantagao.

5. CONCEITOS
Valor de avaliacao indicado:

Define-se Valor de Mercado como sendo a estimativa do montante mais provavel, em
termos quantitativos, pelo qual, 4 data da avaliagéo, os bens poderdo ser transacionados,
num mercado livre, aberto, concorrencial e apés uma exposi¢do adequada. Pressupbe-se
gue ambas as partes sdo conhecedoras de todos os aspetos relevantes sobre o bem em
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N\ NOTA INTERNA
SETUBAL
N°: 08/2024

woUaiezeo parr(eiradu

Data: 08/04/2024

questdo, que atuam de livre vontade e manifestam a prudéncia necessaria que um
negdcio deste género obriga.

Método de avaliagdo considerado:

Para a estimativa do Valor de Mercado do edificio em avaliagao, tal como se encontra foi
utilizado o Método Comparativo.

O método comparativo consiste na avaliagio do imével por comparac¢éo, ou seja, em

fungdo de transagdes e/ou propostas efetivas de aquisigdo relativamente a bens com
idénticas caracteristicas, cuja localizagdo se insira numa mesma area do mercado

imobiliario.

6. ESTUDO DE MERCADO

O estudo que se segue tem por base os elementos necessarios para a realizagdo do
calculo do PVT estimado, dados os pressupostos assumidos.

Prospecao do Mercado
1.378,00 | 405.000 | Rua da Eletricidade 294,00
3.480,00 | 1.350.000 | Rua Horta da Misericérdia 388,00
77.768,00 | 26.150.000 | Loteamento Casvil Azeda 336,00

Da pesquisa efetuada, encontraram-se 3 referéncias apresentadas no Quadro de
pesquisa de mercado de temenos. De modo a que os dados recolhidos sejam
comparaveis com os lotes em avaliagdo, procedeu-se a andlise tendo em conta a
localizagdo, areas e a capacidade de construgao das parcelas.

Face ao anteriormente exposto, estimou-se, para a o objeto em analise um Valor de
Venda de 339,30 €/m?.

7. CALCULO
Area Valor Unitério PVT.
(m2) (€/m2) ©
56,58 m2 339,30 19.197,60

Valor de Mercado
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NISIPIS PACTICINANG N°: 08/2024
Data: 08/04/2024

8. CONCLUSAO

Considerando a metodologia utilizada, a inexisténcia de restriches onerosas, encargos ou
direitos de uso, as condicionantes expostas, estima-se que o Valor de Mercado para a
propriedade em questdo, em abril de 2024 é de 19.197,60 € (Dezanove mil cento e noventa
e sete euros e sessenta céntimos).

Tendo presente que a parcela a desafetar do dominio publico municipal, no € auténoma,
isto &, ndo permite por si s6 a construgio de qualquer edificio, apenas interessa ao
proprietario da parcela contigua, considera-se de depreciar o valor provavel de
transagao em 50 %.

Pelo exposto, estima-se o valor da parcela a desafetar do dominio pablico, de propriedade
municipal para complemento do terreno contiguo, seja de:

P.V. Depreciagdo PVT.
(€) (%) ©
19.197,60 X 50 9.598.80

Presumivel Valor de Transagao _

(Nove mil quinhentos e noventa e oito euros e oitenta céntimos)

Devera a presenta avaliagdo ser submetida a homologagdo da Sr.? Vereadora do DURB e
posteriormente enviada ao DAF/DICONT/SERGEP.

Setubal, 08 de margo de 2024

A Comissio de Avaliacao

i/ Pmets POt N~
:Z?t::Joaquim Branco Arqg. Clemente T. Rodrigues Eng. José Madeira

. Concordo
A Sra. Vereadora Rita Carvalho

(4] Direlor!do DURB

09/04/2024
Vasco Raminhas Silva (Dr.)
Mod CL05 No uso da competéncia delegada através /
do despacho n.° 289/23/GAVRC de 18 de outubro Pigina 4 de d
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e e e A R = =

Seyueronr:  Requerente Escalu 2000

Local Local da Obra Dars dc Emsssao 29/01/2024
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Vatidade de ! anv a partir da duta de cmissSo

Departamento de Urbanismo da Cimara Municipal de Sebiibal o sembaLpt
Edificio dos Ciprestes - Avenida dos Ciprestes n®15 -~ 2900-319 SETUBAL Tel. 265 541 620
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