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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

revnBone 0|02 PROPOSTA N.° 054/2024/DAF/DICONT/SERGEP
Realizada em %/ X-la'OZ-L\ DELIBERAGAO N.° &%}IQDLR

ASSUNTO: DESAFETACAO DO DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL DE PARCELA DE TERRENO, COM
A AREA DE 427,67 M2, SITA NA PRACETA FERNANDO ALCOBIA, UNIAO DE
FREGUESIAS DE SETUBAL, EM SETUBAL

O Municipio de Setubal é proprietario e legitimo possuidor do prédio urbano, descrito na 12
Conservatodria do Registo Predial de Setubal, sob o niimero 626, da freguesia de Santa Maria da

Graga, e inscrito na matriz predial urbana, sob o artigo 7205, da Unido de Freguesias de Setubal.
Considerando que:

O referido prédio urbano, composto de parcela terreno para construcio, com a area de 325,93 m?,

encontra-se no alinhamento de edificios construidos na Av. Independéncia das Coldnias;

Contigua a esta parcela de terreno, localizada na Praceta Fernando Alcobia, encontra-se uma
parcela de terreno, com a érea de 427,67 m?, que se pretende desafetar do dominio publico
municipal, para posterior anexagdo ao prédio municipal confinante a poente, mencionado no
primeiro paragrafo, confrontando de Norte com o n.2 14 da Avenida Independéncia das Coldnias,
de Sul com o n.2 6 da Avenida Independéncia das Coldnias, de Nascente com Dominio Publico

Municipal e de Poente com Dominio Privado Municipal.

Apés a pretendida anexag3o, o prédio resultante passara a ter a drea de 753,60 m?;

Pela Comissdao Municipal de Avaliagdo de Imdveis, foi elaborado relatério de avaliagdo, datado de
22/04/2024, a qual atribuiu a este imdvel, o valor de €573 135,40 (Quinhentos e setenta e trés mil

cento e trinta e cinco euros e quarenta céntimos).
Assim, propoOe-se:

Que a Camara Municipal delibere, nos termos das disposi¢des conjugadas da alinea qq) do n.2 1 do
artigo 332 e da alinea q) do n.2 1 do artigo 25.2, do Regime Juridico das Autarquias Locais, ambos
aprovados pela Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, proceder a audiéncia prévia sobre a intengdo

de proceder & desafetacio do dominio publico da parcela de terreno, com a area de 427,67 m?, sita

N/



na Praceta Fernando Alcobia, Unido de Freguesias de Setubal, que confronta de Norte com o n.2 14
da Avenida Independéncia das Colénias, de Sul com o n.2 6 da Avenida Independéncia das Coldnias,
de Nascente com Dominio Publico Municipal e de Poente com Dominio Privado Municipal,
destinado a anexar ao prédio descrito na 12 Conservatéria do Registo Predial de Setubal sob o
numero 626, e inscrito na matriz predial urbana, sob o artigo 7205, da Unido das Freguesias de
Setubal, bem como, caso nio sejam recebidas pronuncias, considerar a proposta definitivamente
aprovada para efeitos de submissdo & Assembleia Municipal. Ndo havendo eventuais reclamagdes,
legitimas e devidamente fundamentadas de interessados, deve a mesma ser submetida a

aprecia¢do da Assembleia Municipal.

Mais se propde que a parte da ata respeitante a esta deliberagdo seja aprovada em minuta, para
efeito do disposto nos n.2s 3 e 4 do artigo 57.2 do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado

pela Lein.2 75/2013, de 12 de setembro.

Anexo: Relatdrio de Avaliagdo

O TECNICO O CHEFE DE DIVISAO
O DIRECTOR DO DEPARTAMENTO OPROPONENTE
7
APROVADA | REJEFFAPA por: _ — ——  Votes Contra; T~ AbstengGes; | J Votos a Favor.

Aprovada em minuta, para efeitos do disposto no n.°3 do art.° 57 da lei 75/13, de 12 de setembro

O RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DA ACTA
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N NOTA INTERNA
SETUBAL

Municfpio particiPano N° . 1 012024
De: COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N°
Para: Sr. Diretor do DURB

AVALIAGAO DE PARCELA DE TERRENO LOCALIZADO NA PRACETA FERNANDO

ASSUNtO: Al COBIA, NA UNIAO DAS FREGUESIA DE SETUBAL

1. DESCRIGAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

A pedido do DAF/DICONT/SERGEP procedeu-se a avaliagdo de uma parcela de terreno
(para efeitos de registo), localizada na Praceta Fernando Alcobia, na Unido das
Freguesias de Setubal.

2. CARACTERISTICAS
2.1.Do Bem em Avaliacdo

O bem em avaliacdo é uma parcela de terreno com a area de 427,67 m2, a desafetar do
dominio publico municipal. Esta parcela serd anexada ao prédio municipal confinante a
poente, descrito na 12 Conservatéria do Registo Predial de Setubal sob o n° 626 e inscrito na
matriz predial urbana da Unido das Freguesias de Setubal sob o artigo n° 401, com a area
de 325,93 m2. ApGs anexada a area de 427,67 m2, este prédio descrito na 1* Conservatdria
do Registo Predial de Settibal sob o n°® 626 e inscrito na matriz predial urbana da Uni&o das
Freguesias de Setubal sob o artigo n° 401, passara a ter a area de 753,60 m2.

2.2.Da Localizagao

O objeto em avaliagao localiza-se na zona central da cidade de Setubal, na proximidade
da Praga do Brasil,

Esta localizagdo encontra-se junto ao Estadio do Bonfim, Jardim do Bonfim, a Estagao
Intermodal de Settbal e Escola Secundario do Bocage. E servida de transportes
publicos, variados servigos e equipamentos publicos.
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+f NOTA INTERNA
}.{SuEiPm PATTICIPADO N°: 10/2024
Data: 22/04/2024

3. REGISTO FOTOGRAFICO
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SETUBAL

yMunicirro parTicirano N°: 10/2024

NOTA INTERNA

Data: 22/04/2024

4. METODOLOGIA E PRESSUPOSTOS
A metodologia da presente avaliagdo compreendeu uma visita ao local.

Foi efetuada uma afericdo dos valores de mercado relativamente a construgbes de
dimensdo e volumetria semelhante de construgdo recente, no mercado para
comercializago.

A area considerada para efeitos de avaliagdo, estd representada em planta de
implantagéao.

5. CONCEITOS
Valor de avaliacdo indicado:

Define-se Valor de Mercado como sendo a estimativa do montante mais provavel, em
termos quantitativos, pelo qual, a data da avaliagédo, os bens poderao ser transacionados,
num mercado livre, aberto, concorrencial e apés uma exposigdo adequada. Pressupde-se
que ambas as partes sdo conhecedoras de todos os aspetos relevantes sobre o bem em
guestao, que atuam de livre vontade e manifestam a prudéncia necessaria que um
negdcio deste género obriga.

Método de avaliagéo considerado:

Para a estimativa do Valor de Mercado do edificio em avaliagao, tal como se encontra foi
utilizado o Método Comparativo.

O método comparativo consiste na avaliagdo do imével por comparagdo, ou seja, em
funcdo de transagdes e/ou propostas efetivas de aquisigdo relativamente a bens com
idénticas caracteristicas, cuja localizagdo se insira numa mesma area do mercado
imobiliario.

6. ESTUDO DE MERCADO

O estudo que se segue tem por base os elementos necessarios para a realizagao do
calculo do PVT estimado, dados os pressupostos assumidos.

Prospec¢ao do Mercado

c oni':: cdo Valor Oferta Descrigdo
(At) (Vo) 2
m? € €/m’
1.378,00 | 405.000 |Rua da Eletricidade 294,00
3.480,00 | 1.350.000 | Rua Horta da Misericordia 388,00
77.768,00 | 26.150.000 | Loteamento Casvil Azeda 336,00
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SETUBAL

MunicfPro parricirano N°: 1 0/2024

NOTA INTERNA

Data: 22/04/2024

Da pesquisa efetuada, encontraram-se 3 referéncias apresentadas no Quadro de
pesquisa de mercado de terrenos. De modo a que os dados recolhidos sejam
comparaveis com a parcela em avaliagdo, procedeu-se a analise tendo em conta a
localizagao, areas e a capacidade de construcao.

Face ao anteriormente exposto, estimou-se, para a o objeto em andlise um Valor de
Venda de 339,30 €/m2

7. CALCULO
Area Valor Unitario P.V.T.
(m2) (€/m2) (€)
1.689,17 339,30 573.135,40

Valor de Mercado | 57313540€

8. CONCLUSAO

Considerando a metodologia utilizada, a inexisténcia de restricdes onerosas, encargos ou
direitos de uso, as condicionantes expostas, estima-se que o Valor de Mercado para a
propriedade em questao, em abril de 2024 é de 573.135,40 €.

(Quinhentos e setenta e trés mil, cento e trinta e cinco euros e quarenta céntimos)

Devera a presenta avaliagdo ser submetida a homologag¢do da Sr.2 Vereadora do DURB e
posteriormente enviada ao DAF/DICONT/SERGEP.

Setubal, 22 de abril de 2024

A Comissao de Avaliagao
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Arq. Joaquim Branco Arq. Clemente T. Rodrigues Eng. José Madeira
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