MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAQ N° O Q)QDQ_S‘ PROPOSTA N° O 6 12025/DURB/DIGU
Realizada em ng loﬂ l&( A DELIBERACAO N* /IC; p()z_\j‘
Assunto: Processo N.° 7/24 Titular do Processo: OCG SOCIEDADE IMOBILIARIA LDA. E

SIPOCEL SOCIEDADE IMOBILIARIA LDA.

Requerimento N.°: 1638/24

Requerente: OCG SOCIEDADE IMOBILIARIA LDA. E SIPOCEL SOCIEDADE
IMOBILIARIA LDA.

Local: VALE DO COBRO, SALGADINHO OU BEATO

Freguesia: SAO SEBASTIAO

O Técnico: CARLA MARIA MENDES ROVISCO Data: 2024/12/27

PROPOSTA DE: Pedido de Informacio Prévia para loteamento de equipamentos de utilidade

publica — ratificacido do acto

Ao abrigo do disposto no n.° 2 do art.® 14° do Regime Juridico da Urbanizagdo ¢ da Edificacio,

aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de Dezembro, na redac¢do em vigor, foi requerido um

Pedido de Informacéo Prévia gualificado. sobre a viabilidade de constituicdo de S lotes para obras de

edificacdo destinadas ao uso de equipamentos de utilidade publica.

Respeita a pretensdo ao conjunto dos prédios urbanos, inscritos sob a matriz n.° 124, 125 e 155 da

Secgdo C, com a 4rea total de interveng¢do documentada de 94 483.00m?, sitos em Vale do Cobro.

De acordo com a proposta apresentada. € pretendida informacio prévia sobre a viabilidade para:

a) Constitui¢do de 5 lotes para equipamentos e servigos publicos;

b) Oslotes destinam-se & construgdo de edificios com 3 pisos acima da cota de soleira e um em cave

para estacionamento.

¢) Estrutura viaria interna e de ligagdo a rede circundante;

d) Estacionamento a superficie e em cave;

e) Integragdo de espaco verde para uso publico.
Ch~-
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Face ao Plano Director Municipal de Setiibal em vigor (adiante PDM), o prédio em causa € abrangida
por duas classes de espaco: Espaco de equipamentos e servi¢os publicos (proposto), com parametros
estabelecidos nos art.® 32° e 33° do respectivo regulamento e Espago verde de protecg¢do e
enquadramento, a norte do prédio 125C, cuja area se rege pelos pressupostos estabelecidos nos art.°

22° a 24° do mesmo diploma.

Do ponto de vista urbanistico. a proposta apresentada nfo suscita reservas, respeitando o previsto para

0 local, no regulamento do PDM em vigor e demais legislacido aplicavel, pelo que nada obsta quanto a

informacio prévia favoravel.

Pela realizag@o da operagéo urbanistica subsequente ¢ devido o pagamento de Taxa de Realizagdo,
manuten¢do e reforco de Infra-estruturas Urbanisticas (TRIU), conforme previsto no art.® 50° do
Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Setubal (RTORMS) em vigor, no montante
de 3.086.299,20 € (trés milhdes oitenta e seis mil duzentos e noventa e nove euros e vinte céntimos),
correspondentes & drea a afectar ao uso de equipamentos de utilidade eptblica, acrescida da taxa pela
compensac¢do por ndo cedéncia para espagos verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva/ habitacdo
a custos controlados ou arrendamento acessivel, a integrar o0 dominio publico municipal, no valor
global de 1.270.637,90 € (um milhdo duzentos e setenta mil seiscentos e trinta e sete euros e noventa

céntimos).

De acordo com o disposto no n.° 3 do art.® 16° do RJUE, a operag¢#o urbanistica projectada fica sujeita
ao procedimento de Licenca e nfo dispensa a realizagdo das consultas prévias necessarias, ficando

vinculada aos pareceres dos Servicos e Entidades a consultar (com os projectos respectivos

devidamente revistos de acordo com o0s pareceres vinculativos a emitir).

Face ao exposto, propde-se que:

o]

A Camara Municipal de Settbal delibere, nos termos e para os efeitos do art.® 35° n.° 3, da Lei n.
75/2013, de 12 de Setembro, na redac¢do em vigor, ratificar o acto ja praticado pelo Sr. Presidente

(informagdo prévia favoravel condicionada), nos termos do parecer técnico em anexo.

Mais se propde a aprovacdo em minuta da parte da acta referente a presente deliberacdo, de acordo

com o n°3 do art.° 57° da Lei n.° 75/2013, na redacgdo em vigor.
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Em anexo: parecer técnico de 27 de Dezembro de 2024

O TECNICO O CHEFE DE DIVISAQ
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Camara Municipal de Setiibal Concordo
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Processo N.°: 7/24 30-12-2024 -

Requerimento N.”: 1638/24 Concordo

Data de Entrada: 8/2/2024 . _ A Versadora

Designagio do Requerimento: Inf. Prévia - Loteamento/Urbanizagéo Rita Carvalho

Requerente Principal: OCG SOCIEDADE IMOBILIARIA LDA E SIPOCEL

SOCIEDADE IMOBILIARIA LDA Lh @l

Localizagio da Obra: VALE DO COBRO, SALGADINHO OU BEATO

Freguesia: SAO SEBASTIAQ No 0 ge compesined] seecaca

€ subdelegada por despacho

n* 1T72024/GAP, de 11 de juiho

Nome do Técnico: CARLA MARIA MENDES ROVISCO 30&1)[2“_.(2)?5:

Unidade Orginica: SAIT - Sector de Apreciagdo e Informagio Técnica ‘

Data da informagdo: 2024/12/27 DS OO0

Parecer | Parecer favoravel condicionado z

. DESCRICAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO LEGAL e
Respeita o requerimento em aprego ao pedido de informagio prévia sobre a viabilidade de

constituicio de 5 lotes para obras de edificagfio destinadas a equipamentos e servigos
plblicos, formulado sob o requerimento n.° 1638/24 de 8 de Fevereiro, ao abrigo do disposto no
n.° 2 do art.° 14° do Regime Juridico da Urbanizagio e da Edificagdo (adiante RIUE), aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de Dezembro, na redacgdo em vigor.

Em resposta ao solicitado no parecer técnico com despacho superior de 15 de Julho de 2024
anexado aos oficios n.° 2612/24 e 2613/24 ambos de 14 de Agosto, veio o requerente submeter
duas entregas de elementos, registadas com o n.° 7866/24 de 02 de Outubro e n.° 9700/24 de 17
de Dezembro, cujo teor presentemente se analisa.

A apreciagdo do presente procedimento reflecte as normas vigentes com a entrada em vigor da
nova redac¢io do RJUE, a luz do estabelecido no art.®° 23° do Decreto-Lei n.° 10/2024 de 8 de
Janeiro, onde € referido que «as alteragées promovidas pelo presente decreto-lei aplicam-se aos
procedimentos iniciados antes du entrada em vigor e que se encontrem pendentes, (...).».

. ANTECEDENTES
Identificam-se os seguintes procedimentos validos para o mesmo prédio, designadamente:

s PIP 34/19 — Viabilidade para 13 edificios destinados a equipamentos, dreas verdes,
estrutura vidria e estacionamento. Foi emitido parecer favoravel, sob deliberagdo de
Céamara n.° 75/2023 de 07 de Junho, que se encontra valido até 3 de Julho de 2025, nos
termos da alteragdo legislativa ao RJUE dada pelo Decreto-Lei n.° 10/2024 de 8 de

Janeiro. :

. ANALISE DO PEDIDO
3.1.QUALIDADE DO REQUERENTE
O requerimento € subscrito por OCG- Sociedade Imobilidria Lda. e Sipocel- Sociedade

Imobiliaria Lda., na qualidade de proprietarios.
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3.2.PREDIO A INTERVENCIONAR
A pretensdo respeita ao conjunto de trés prédios (Fig.0l), inscritos sob as matrizes abaixo

designadas, da Freguesia de Sdo Sebastido, em Setubal, perfazendo a drea total a intervir de 94
433.00m?, sita em Vale do Cobro, Salgadinho ou Beato. As parcelas localizam-se em espago
urbano, ndo abrangido por operagio de loteamento:
i.  Prédio ristico matriz n.* 155 secg¢éio C (antigo art.® 123C titulado a OCG)
Area total 19 908.00 m?
Registada serviddo de gasoduto com condi¢des descritas na certidao de teor
ii.  Prédio urbano matriz n.° 125 sec¢éio C (titulado a Sipocel)
Area total 84 324.00 m?
Emitida certiddo de destaque oficiosa com 54 324.00 m? a ceder ao Municipio que ainda
ndo se encontra registada ficando a drea remanescente com 30 000.00 m?
iii.  Prédio rustico matriz n.° 124 sec¢io C (titulado a Sipocel)
Area total 44 575.00m?

1|

~Fig.01- Cadastro ristico registado

De acordo com informaggo do Sector de Instrugdo de Processos e Apreciagdo Liminar (SIPAL),
«Na eventual apresentagdo de qualquer procedimento urbanistico deverd ser efectuada a reunido
dos referidos prédios e actualizada a drea constante na certiddo de teor referente ao art.” 125,

(.. )»

A acmalizacio da area correspondente ao prédio 123C. deverd reflectir o teor do protocolo
celebrado entre o Municipio de Setibal e a firma OCG- Sociedade Imobiliaria. Lda., em 7 de
Dezembro de 2006, quanto a inscricdo da darea de cedéncia, referida na alinea b) da clausula 5"

3.3.0PERACAO URBANISTICA
De acordo com a proposta apresentada, € pretendida informagao prévia sobre a viabilidade para:

a) Constituigdo de 5 lotes para equipamentos ¢ servigos publicos;

b) Os lotes destinam-se & construgéo de edificios com 3 pisos acima da cota de soleira e um em
cave para estacionamento,

c) Estrutura vidria interna e de ligagao a rede circundante;
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d) Estacionamento a superficie e em cave;
e) Integragdo de espaco verde para uso publico.

3.4. OBRAS DE URBANIZACAO
As redes a executar deverdo ser ligadas as infra-estruturas gerais existeuntes ha area circundante,

com base nos respectivos projectos a entregar para aceita¢do, no dmbito da operagdo urbanistica
subsequente, com as respectivas directrizes definidas pelos Sectores competentes.

A rede vidria devera ser fluida e articulada com as ligagoes existentes.

Desta forma, deverd o requerente efectuar ou ver executados a suas expensas os trabalhos
necessdrios pela realizaciio das infra-estruturas necessarias ¢ suas ligagdes, mediante pronuncia
das entidades competentes.

O posto de transformagdo existente no canto sudeste do prédio em causa, estd devidamente
integrado na proposta em apreco.

. CONFORMIDADE COM AS NORMAS LEGAIS E REGULAMENTARES EM VIGOR
O procedimento encontra-se suficientemente instruido, sendo os elementos apresentados aceites
a responsabilidade dos técnicos intervenientes, de acordo com os termos de responsabilidade
respectivos.

4.1. ENQUADRAMENTO URBANOQ
Face ao Plano Director Municipal de Setibal em vigor (adiante PDM), conforme planta de

ordenamento, as parcelas encontram-se abrangidas por duas classes de espago:

e Espago de equipamentos e servigos publicos (proposto), com pardmetros estabelecidos
nos art.® 32° e 33° do respectivo regulamento.

Destina-se, predominantemente, a equipamentos colectivos e servigos da administragio
publica, admitindo-se a constru¢do de novos edificios para fins idénticos.

e [Espago verde de protec¢do e enquadramento, numa area menor, a norte do prédio 125C,
cuja area se rege pelos pressupostos estabelecidos nos art.® 22° a 24° do mesmo diploma,
estando interdita qualquer edificagdo, com excepgdo das destinadas & manutencgio destes
territorios.

Considerando a proposta do novo regulamento do Plano Director Municipal de Setubal,
actualmente em revisdo, a pretensio enquadra-se em:

e Solo Rustico, na classe de Outros Espacos Agricolas, com premissas estabelecidas no
art.® 90°. O uso dominante € a produgio agricola, admitindo-se usos complementares
relacionados com a mesma, desde que néo conflituem com o estabelecido no PDM ¢ no
regime juridico da Reserva Agricola Nacional.

e Ainda de acordo com a Planta de Ordenamento — Riscos naturais, mistos e tecnoldgicos,
verifica-se que o local apresenta susceptibilidade sismica elevada devendo ser acautelado
o disposto no artigo 16° - Sismos, e matéria de disténcias de seguranca para circulagio
de viaturas de socorro e normas de construcdo anti-sismica, bem como constitui um foco
de poluigdo potencial do solo, no mesmo dmbito.
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= A parcela integra o Sistema Azul da Estrutura Ecoldgica Municipal, bem como a Unidade
Operacional de Planeamento e Gestao n.° 20, cujos pressupostos e objectivos determinam
a estruturacdo territorial da cidade.

4.2.SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
Para a parcela identificam-se as seguintes condicionantes:

a) A parcela ¢ atravessada por duas linhas de dgua devendo ser respeitada a faixa dos 100m
de protec¢do para cada lado das mesmas.

b) O limite poente do prédio acompanha o tragado do gasoduto existente, pelo que deverdo
ser respeitadas as distancias impostas, bem como as demais restrigdes aplicaveis a pretensao.

c) Também a poente se cruza uma linha de muito alta tensdo (400Kv), cuja instalagédo se
integra na 3.% classe, nos termos do Decreto-Regulamentar n.° 1/92 de 18 de Fevereiro,
devendo obedecer aos critérios definidos no diploma, em particular os estabelecidos nos art.®
26°a29°e 86°a 92°.

No dmbito do PDM em revisdo, a planta de condicionantes identifica as seguintes condicionantes
acrescidas:

a) O prédio ¢ totalmente integrado na Reserva Ecologica Nacional (REN) bruta,
correspondendo a uma 4rea estratégica de protecgéo e recarga de aquiferos, relevante para
a sustentabilidade do ciclo hidrolégico terrestre.

4.3.CONSULTAS

Apéds aperfeicoamento do pedido, a pretensdo foi submetida a novas consultas internas ao
Gabinete de Planeamento da Divisdo de Planeamento Urbanistico (doravante GAP/DIPU), que
se pronunciou nos seguintes dmbitos, na sequéncia do exposto no parecer técnico de 17 de Junho
de 2024:

a) Enquadramento e termos de sujei¢do a AIA, na sequéncia do transmitido no parecer
técnico de 17 de Junho de 2024, sendo que a pretensdo se encontra abrangida pelos
“Casos Gerais” descritos na alinea b) do quadro 10 do anexo II ao Decreto-Lei n.® 151-
B/2013 de 31 de Outubro, na redacg¢éo em vigor:

«A pretensdo em questdo enquadra-se na alinea b) - “Operagoes de loteamento urbano, incluindo
a construgdo de estabelecimento de comércio ou comjunto comercial e parques de
estacionamento”, ponto 10 — “Projetos de infiaestruturas”, Anexo II.

Atendendo ds caracteristicas da operagdo de loteamento em andlise, esta ndo se encontra sujeita
a AIA obrigatoria por se apresentar abaixo dos limiares minimos, isto é, por ocupar uma drea
inferira 10 ha.

Determina o RJAIA a possibilidade de dispensa de caso a caso para operacées de loteamento
urbano nas seguintes circunstdancias: “i) Em zona urbana consolidada; ou ii) Que ocupem drea
<2ha.”.

De acordo com o Regime Juridico de Urbanizagdo e Edifica¢do (RJUE), entende-se por «zona

urbana consolidada», a zona caracterizada por uma densidade de ocupagdo que permite
identificar uma malha ou estrutura urbana jd definida, onde existem as infraestruturas essenciais
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e onde se encontram definidos os alinhamentos dos planos marginais por edifica¢des em

continuidade.

Com efeito. atendendo a area de intervencdo do loteuniento (ca. 9.4 ha) e ao fucto de a parcelu

ndao se encontrar em zona urbana consolidada. verificando-se o estabelecido na subalinea iii).
alinea h) do n." 3. do artico 1." do RJAIA, considera-se dever ser dada continuidade ao

procedimento de apreciacdo prévia e decisido de sujeicdo a A4, nos termos do disposto no artieo

3."do Decreto-Lei n." 151-B/2013, de 31 de Outubro. na sua actual redaccdo.».

iiL.

b) No que concerne aos arranjos exteriores ¢ paisagisticos, pronunciou-se sobre a
proposta de ocupagdo alterada, tendo em consideragio o anterior parecer datado de 22
de Abril de 2024:

No que refere ao desenho urbano proposto constata-se que a proposta ora em aprecia¢do
cumpre os limites do Espaco Verde de Protec¢do e Enquadramento, tal como definido na
Planta de Ordenamento do PDM, verificando-se apenas uma ligeira sobreposi¢éo do
impasse da via com esta classe de espago, situagao aceite pela DIGU.

Quanto a drea de cedéncia espagos verdes e de utilizacdo colectiva, distribuida por duas
manchas da seguinte forma- a poente com uma area de 4128,99m" correspondendo a faixa
de protecgio ao gasoduto e a nascente com drea de 17947,99m" justapondo-se com
terrenos cedidos e a registar a favor do Municipio, julga-se ndo existir inconveniente na
sua aceitagdo. No que se rvefere a proposta de cedéncia para equipamentos de utilizagdo
colectiva/ habitagdo a custos controlados ou para arrendamento acessivel, e de acordo
com a informagdo prestada pela Sra. Arqgt." Gestora de Zona, ndo poderd a mesma ser
aceite na presente operagdo wrbanistica, porquanto foi alvo de permuta no ambiro de um
protocolo celebrado em Dezembro de 2006, concluindo pela possibilidade de
compensagdo por drea ndo cedida nos termos do disposto na alinea b), do Art.” 130°, do
Regulamento do PDM.

Quanto as Condicionantes, Servidoes e Restri¢oes de Utilidade Publica presentes nu dreu
de intervengdo, verifica-se que:

Quanto a presenga de linhas de dgua na drea de intervencdo é proposto o seu desvio, de
acordo com o seguinte "A linha de dgua a norte serd desviada do seu tracado
cartografado, uma vez que ndo existe fisicamente no terreno, propondo-se que as duas
sec¢oes tenham capacidade de escoar o caudal centendrio, com ligagdo a linha de agua a
sul no mesmo ponto actual. Como estas inevitavelmente atravessam a drea dos lotes sdo
propostas duas linhas de dgua encaminhadas por vazdo aberto. Uma a iniciar na zona
verde a nascente até a extremidade poente e a outra a iniciar no lote 1 até ao encontro
com a linha muis a sul”. Sobre esta proposte promoveu o reguerente a consulta ¢ APA

ARH do Alenteio, devendo acuardar-se pela decisdo.

A pretensdo foi rectificada no que respeita ao tragado do gasoduto e respectiva faixa de
proteccdo, sendo referido que o acesso ao mesmo se encontra garantido através de um
caminho em terra confinante com o limite poente da propriedade e que serd mantido. Esta
solucdo devera ser aceite pela REN Gasodutos, S.4., no dmbito da consulta a promover
nos termos do D.L. n.” 11/94 de 13 de Janeiro e Portaria n.” 142/2011 de 6 de Abril.
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e Deigual forma e atendendo a que a parcela ¢ atravessada por linhas de muito alta e média
tensdo, deve a pretensdo ser sujeita a parecer da REN, nos termos do DR n.° 1/92 de 18 de
Fevereiro.

& De acordo com a Memdoria Descritiva e Justificativa o Levantamenio Topogrdfico foi
rectificado de forma a identificar os exemplares de sobreiro “para ndo deixar qualquer
duvida na sua localizagdo " evitando as “interferéncias com as dreas de implantagdo e via
de circula¢do proposta”. A proposta em apreciacdo aparenta salhvaguardur todos os

E’.‘l’{'ﬂx‘})&”'(’.‘i’ de sohreiros presentes, C'Uh‘fh‘dr). caso futuramente se l‘{’l'fﬂ‘fp‘uf‘ a necessidade

de algum abute/corte deste espécime protegido, devera o mesmo ser autorizado pelo
ICNFLVT nos termos do disposto no D.L. n." 1692001 de 25 de Maio, alterado pelo D.L.
n.° 155/2004 de 30 de Junho.

e  Emsede de licenciamento da operacdo urbanistica, deverd ser acordado com o Municipio,

qual o tratamento paisagistico a_prever nos espacos verdes de cedéncia. devendo

conjuntamente com os projectos da rede vidria, ser entregue Projecto de Arquitectura

Paisagista, subscrito por técnico habilitado para o efeito, instiuido nos termos do Artieo

112" do Regulamento do PDM. incluindo Memoria Descritiva e Justificativa, Mapa de
Medicoes e Orcamentos e respectivo Termo de Responsabilidade do Autor do Projecto.

O projecto _devera cumprir_as Normas Técnicas de Construcdo de Espacos Verdes,

documento orientador da Divisdo de Espacos Verdes (DIEV) do Municipio.

¢) Relativamente ao tragado da rede viaria e ligacao aos arruamentos existentes, bem como
aos perfis de arruamento previstos, foi prestada a seguinte informagdo, no dia 7 de
Outubro de 2024:

2.1 PROPOSTA

Trata-se de uma operagdo de loteamento para constituicdo de 5 lotes, prevendo-se usos de
equipamento e servigos publicos, de utilidade piblica, de iniciativa privada, uma via de ligagdo
a rede circundante e de circulagdo interna, estacionamento em superficie em cave, percursos
pedonais, ciclovia e espacos verdes. Os lotes destinam-se d construgdo de edificios com 3 pisos
acima da cota da soleira e um en cave, para parqueamento automovel.
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Desenho 1 — Proposta de Loteamento (requerimento n® 7866/24)

2.2 VERIFICACOES

Refere o autor do projecto que foi realizada uma reunidao prévia com a DIMOT sobre o tipo de
ligagdo que seria o mais adequado fazer para o acesso ao terreno e que a proposta apresentada
reflecte o discutido na reunido, nomeadamente que a solucdo a implementar no local seria um

enfroncamento com caixas de viragem a esquerda.

Da andlise conjunta com a DIMOT, dos elementos apresentados, verifica-se que pese embora a
proposta reflicta esquematicamente os assuntos debatidos na reunido, considera-se que face a
dimensdo das parcelas, capacidade construtiva e geragdo de trdafego, nomeadamente trdifego
pesado que a intervengdo carece de um dimensionamento especifico do no de ligagdo com a
Estrada de Santas, dos perfis transversais adoptados e do dimensionamento da rotunda face a
previsibilidade de circulacdo de viaturas pesadas, suportado em Estudo de Trdfego.
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Verifica-se que a proposta agora apresentada perniite a continuidade da via e ligacdo a futuros
loteamentos e inclui ciclovia, conforme foi solicitado. Considera-se que numa fase subsequente
deverd rever-se o mimero de passadeiras e eventualmente alguns estacionamentos.

3. CONCLUSAO

Face ao exposto, considera-se que a presente proposta foi revista conforme o solicitado.
Ficando, no entanto, sujeita na fase subsequente a apresentagdo de Estudo de Trdfego e
Contrato de Obras de Urbanizagdo para execucdo das infraestruturas necessdrias ao bom

Jfuncionamento da opera¢do urbanistica.

Os pareceres em resposta as consultas realizadas ao Departamento de Residuos Urbanos e
Departamento de Engenharia dos Servigos Municipalizados de Setubal, nos ambitos abaixo
designados, foram transmitidos no parecer técnico de 17 de Junho, com despacho superior de 15
de Julho, cujo teor ainda se mantém valido:

e DENG/SMS - pedido de parecer quanto aos tracados e ligacdo propostas a rede de
mfraestruturas existentes, bem como a necessidade de reforgo das mesmas.

¢+ DRU/SMS - directrizes a considerar quanto a proposta dos dois pontos de recolha para
residuos solidos urbanos.

a) O parecer do DENG/SMS foi registado sob o n.® 5349/24 de 20 de Junho e dita o
seguinte:

Rede de abastecimento de dgua: A parcela de terreno encontra-se servida por
infraestruturas publicas de abastecimento de dgua, nos termos do disposto no artigo 59° do
Decreto-Lei n.” 194/2009, de 20 de agosto, republicado.

O abastecimento ao loteamento poderd ser efetuado a partir da conduta em PEAD DNI110
existente no lado oposto da Estrada de Santas, perto da via a construir de acesso ao
loteamento.

Rede de drenagem de dguas residuais domésticas: A parcela de terreno ndo se encontru
servida por infraestruturas publicas de drenagem doméstica, nos termos do disposto no
artigo 59° do Decreto-Lei n.° 194/2009, de 20 de agosto, republicado.

Da andlise sumaria efetuada, resultam duas solugées alternativas para consideragdo:
Ligacdo ao emissario de Santas, através da construgdo de coletor gravitico na Estrada de
Santas até a interse¢do com a Rua da Tanoeira, numa extensdo de cerca de 380 metros,
conforme planta esquemdtica abaixo:
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Refere-se que o coletor/emissario de ARD DE Santas, encontra-se atualmente sob gestdo da
SIMARSUL - Saneamento da Peninsula de Setibal, S.A., pelo que a viabilidade de ligacgdo
a referida infraestrutura encontra-se sujeita a prévia apreciagdo e aprovacdo daquela
entidade.

Implementagdo de solugdes alternativas privadas parva o saneamento doméstico, as quais
poderdo ser aceites pela entidade gestora e licenciadas pela autoridade ambiental, nos casos
em que a rede publica ndo se encontre disponivel aos utilizadores, conforme disposto nos
artigos 59.° ¢ 69.° do Decreto-Lei 194/2009, de 20 de agosto e 48.” do Decreto-Lei 226-
A/2007, de 31 de maio.

Rede de drenagem de dguas pluviais: A parcela de terreno nio se encontra servida por
infraestruturas publicas de drenagem pluvial.

A descarga das aguas pluviais na linha de dgua que atravessa o terreno, assim como
qualquer intervengdo em dominio hidrico, encontram-se sujeitas a parecer/aprova¢do da
Agéncia Portuguesa do Ambiente, nos termos definidos na regulamentagdo em vigor,
Deverdo ser privilegiadas praticas de drenagem sustentdvel, concretamente solugoes de
controlo na origem das daguas pluviais produzidas, nomeadamente, zonas verdes,
pavimentos permeavels, trincheiras/pogos de infiltracdo, cisternas para aproveitamento das
dguas, entre outras, as quais contribuem para uma redugado dos impactos no sistema priblico
e no meio hidrico.

Anexam-se plantas com o cadastro das redes de abastecimento de dgua e de drenagem de
dguas residuais domésticas e pluviais.

A regulamentagdo e documentacdo técnica relacionada com a elaboragdo de projetos e
execucdo de obras, nomeadamente, entre outra, o Regulamento dos Servigos de
Abastecimento de Agua e de Saneamento de Aguas Residuais Urbanas do Municipio de
Setiibal e 0o Guia para Elaboragdo de Projetos e Obras, poderdo ser consultados na pdagina
dos SMS na internet, sms-setubal. pt.

b) O DRU/SMS, no seu parecer de 13 de Maio, registado sob o n.° 4811/24 de 29 de
Maio, refere que:

Pagina 9 de 25




Atento o disposto no Anexo I, do Regulamento do Servico de Gest3o de Residuos Urbanos e Limpeza Publica
do Municipio de Setibal 2m vigor, daravante designado por Regulamento, destaca-se o seguinte:

i,

vii.

Os projetos de construg3o, reconstrucdo ou ampliag3o de edificios na area do concelho de Setlbal,
devem integrar obrigatoriamente um projeto de sistema de deposigdo de residuos urbanos (RU),
constituido por (cfr. n.¢ 1 do Panto }):

aj Memdria descritiva e justificativa onde constem as descricBes dos equipamentos a utilizar, bem
como o tipo e guantidade;

b} Planta a escala 1/1000 ou 1/2000 da tocalizagdo do referido equipamento.

Quando a contentorizag3o na envolvente o justifique, devem ser previstas solugdes em profundidade
para a deposicdo de resfduos indiferenciados (cfr. n.2 2 do Ponto Iv}.

A aquisicdo dos contentores € da rasponsabilidade do promator (cfr. n.2 3 do Ponto 1).

Cada ponto de recotha deve ser instalado num ralo maxima de 100 m do limite do prédio {cfr. n2 2 do
Ponta (1).

A localizagdo dos contentores deve ter em consideragdo a existdncia de obstdculos na via efou em
altura (drvores ou cutros), que dificultem ou impegam a recolha dos mesmos e com condigBes vidrias
que possibilitem a mobilidade dos veiculos de recolha, designadamente ao nivel da visibilidade e das
manobras de inversdo de marcha {cfr. n.2 1 do Ponto iiF).

Os pontos de recolha dos contentores enterrados/semienterrados devem estar inseridos em zonas
envolventes compacias e de ficil limpeza {ex: calcetadas, alcatroadas) que englobem os contentores
e permitam um raio de movimentagdo de 1 m na envolvente (cfr. n.2 6 do Ponto IV).

Para efeitos de dimensionamento da sistema de deposigdo, deverdo ser considerados os valores
constantes da tabela do Ponto VII, os quais variam em fungdo da utilizacio de cada tipo de edificag3o.

Pagina 10 de 25



2. Andlise do Processo

A informagio prévia apresentada diz respeito ac estudo para um loteamento urbanc para lotes de
equipamentas e servigos pliblicos, localizado na freguesiade S Sebastido {na proximidade da Estefanilha) cujo
raquerente é OCG — Sociedade Imobilidria, Lda e outro.

Considerando a utilizacio prevista para as edificaces a construir, n3o serd possivel avatiar nesta fase a
estimativa da produgdo de residuos e respetiva caraterizagdo

Mo entanto, entarde-se que deverdo ser salvaguardas, pelo menos, laca'izagdes para 2 pontos de recatha.

No que respeita 3s lacaiizagdes propostas para 05 pentos de recotha (PR}, entende-se que o PR cuja localizacao
foi considerada em frente ac lote 4, do ladc esquerdo, de quem vern da Estrada de 5antas, devera antes ficar
loralizado do lado direito, a seguir ao lugar estacionamients n.2 88, uma vez que gue deste modo se evita que
os veiculos de recotha, que podem ter até 26 ton de peso bruto, passem peio impasse projetado, havendo
assim apenas a passagem pela rotunda; futuramente poderd até n3o ser necessdrio, atendendo a possibilidade
da ligagdo da arruamento, de acordo com a pega desenhada.

Dada 3 localizacdo do loteamento deverdo ser considerados contentares semienterrados de 5000 | de
capacidade para a deposi¢cdo de RU indiferenciados.

De acordo com ¢ disposta na alinea b}, da n.2 2, do artigo 362 do Regime Geral da Gestdo de Residuos [(RGGR),
aprovado no Anexo [, do Decreto-tei n.2 102-D/2020, de 10 de dezembro de 2020, na sua versdo atual, a
recolha de biorresiduos (restos de comida e verdes) é obrigatiria a partir de 1 de janeiro de 2024.

Agesar de se desconhecer nque atividades v3o ser desenvolvidas, entende-se que se deveri salvaguardar
também a colocagdo de contentores para esta fileira de residuos com 3300 I de capacidade, os quais deverdo
ser instalados junto acs contentores para RU indiferenciados.

No gue respeita ao modelo de contentor semienterrado para deposicio de RU indiferenclados e
biorresiduos, devers ser similar 3o ja existente noutros pontos de recotha existentes nas imediacdes (com as
carateristicas base abaixo listadas), destacando-se a necessidade do modelo relativo aos biorrresiduos dever
estar equipado com controle de acesso:

- Acabamento exterior em madeira;

- Tampa standard;

- Sistema de elevagdo do tipo “Quick System”;

- Sisterna de extragio flexivel {sacos flexiveis e estanques);
- Pogo em polietileno;

- Anel exterior de ancoragem.

Em virtude da recolha seletiva multimaterial (embalagens de vidro, plistico/meta. 2 papel/cartdo) da
responsabilidade da Amarsul, S.A., ser na modalidade porta a porta, devera ser acautelado no interior das
edificacfes, um espago especifico para a colocagae dos contentores, devendo na sua localizagdo salvaguacdar-
se a ficil acessibilidade ao exterior, tendo em vista 3 posterior recolha.
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Apresenta-se abaixo, também um conjunto de aspetos que sio fundamentais ter em conta na localizagio
dos contentares semienterrados, designadamente:

- Inexisténcia de conflitualidade com as infraestruturas existentes efou a implantar {ex: rede ds
dguasfsaneamento, cabos adreos);

- Quande os equipamentos figuem localizados antes das passadeiras au 3 esquerda de cruzamentos ou
entroncamentos, deve ser considerado um afastamento daqueles em relagdo ao limite da via de modo a
garantir a visibilidade;

- Uma distancia minima de S m entre cada equipamento e o tronco das drvores existentes e/ou a plantar
eventualmente na praximidade, por forma a ndc se inviabilizar a realizagdo das manobras de recolha e a
salvaguardar-se as novas arvares quando atingirem um maior porte;

- A circulagdo pedonal e a mobilidade candicionada.

Por ultimo e atento o disposto na n.2 1, do Ponto |, do Anexo | do Regulamento em aprego, deverd ser
apresentado o projeto do sistema de gestdo de residuos urbanos, o qual é fundamental para a emissio de
parecer por parte da Divisdo de Gestdo de Operacio (DGQ).

No que respeita as consultas realizadas a entidades externas, devido ao enquadramento face a
Servidoes e Restricoes de Utilidade Piblica, designam-se abaixo os dmbitos envolvidos, alvo de
novas consultas, apos aperfeigoamento do pedido:
a) Agéncia Portuguesa do Ambiente APA / ARH - Administracdo da Regido
Hidrografica do Alentejo, IP, no seu parecer de 11 de Maio, impde condigdes a
considerar na operacdo urbanistica futura:

o As acgdes associadas ao uso, ocupacdo e transformagdo do solo na area de
intervengdo devem considerar Zona isenta de construgoes 10 metros para
cada lado das linhas de dgua existentes na propriedade;

o A instalacdo de vedacdes transversais a linhas de agua, so poderdo ser
autorizadas caso as mesmas estejam munidas de dispositivos que permitam a
drenagem em caso de cheias para um periodo de retorno nunca inferior a 100
anos.

o Cuaso o requerente pretenda realizar intervencoes que impliquem a utilizagdo
de recursos hidricos (ETAR, captacdo de dgua, etc.) deve pedir @ APA um
Titulo de Utilizagdo através da plataforma SILIAMB.

Acresce ao acima exposto, o facto de ter sido submetido pelo requerente, no dia 23 de
Setembro de 2024, um pedido registado na APA com o n.” REQ_PIP_693273, quanto ao
pedido aperfeicoado. Uma vez que. até ao momento. nido foi entregue a resposta da

entidade, com os elementos submetidos devidamente autenticados, ficard a operagio
urbanistica subsequente condicionada ao parecer favorivel da entidade referida.

b) Sob requerimento n.® STB2024/02256, no dia 15 de Novembro de 2024 foi consultada
a REN Gasodutos e a REN nos dmbitos abaixo indicados:

e REN Gasodutos, por for¢a do disposto no Decreto-Lei n.® 11/94 de 13 de
Janeiro conjuntamente com a Portaria n.° 142/2011 de 6 de Abril:

Nao se encontra definido o ponto de acesso para manutencgdo, no troco coincidente com
o prédio em aprego. Em memoria descritiva ¢ indicado que. para o efeito. podera ser

utilizado o caminho de terra confinante com o limite poente da propriedade, com acesso

a partir do caminho de dominio publico. a norte.
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Pronunciou-se a entidade, sob parecer técnico de 16 de Novembro de 2024, emitindo
parecer favoravel condicionado;

A REN-Gasedutos, S.A. (REN-GD) € a concessionaria da Rede Nacional de Transporte de Gas (RNTG) em
regime de servico publico. A RNTG é constituida pelas redes de gasodutos de aita pressao {com pressao
de servico superior a 20 bar) e pelas estacdes de superficie com funcdes de seccionamento. derivacao

e/ou de reducio de pressdo e medicdo de gas para ligacdo as redes de distribuicao.

Ao longo de toda a extensdo da RNTG encontra-se constituida, ao abrigo do Decreto-Lei n.°> 11/94, de
13 de janeiro. uma faixa de serviddo de gas com 20 m de largura centrada no eixo longitudinal do

gasoduto. No interior da referida faixa, o uso do solo tem as seguintes restricoes:

— Proibicdo de arar ou cavar a mais de 0,5 m de profundidade a menos de 2 m do eixo longitudinal
do gasoduto;

— Proibicdo de plantacdo de arvores ou arbustos a menos de 5 m do eixo longitudinal do gasoduto:

— Proibicdo de qualquer tipo de construcdo, mesmo provisoria, a menos de 10 m do eixo
longitudinal do gasoduto.

Adicionalmente, a Portaria n.® 142/2011, de 6 de abril, impde um afastamento minimo de 25 m entre o
eixo longitudinal do gasoduto e qualquer edificio habitado € 75 m a qualquer edificio que receba publico.
Estes afastamentos podem ser reduzidos para 10 m caso se adotem medidas adicionais de protecao ao
gasoduto.

Relativamente ao projeto em analise, verifica-se que a implantacdo dos lotes cumpre os 10 m de
afastamento minimo ao eixo longitudinal do gasoduto linha 12000. A distancia dos limites dos lotes 1 e
2 ao eixo longitudinal do gasoduto € inferior aos 75 m previstos na Portaria n.® 142/2011, de 6 de abril,
mas, dado que a espessura da parede do tubo do gasoduto, nesta localizacdo, cumpre a condicio

prevista no ponto i) da alinea ¢) do Art.° 19°, ndo sera necessaria protecao adicional ao gasoduto.

a} Confirmacio previz em campo. com recurso a detetor operado pelos técnicos da arsa de

exploracao da REN-Gascdutos (contactar Luis Ribeirp tel. 8122527011 & com o apolo da eguipa

de topografia do promotor. da planimetriza £ altimetria efetivas do gasoduto. Esta acdo e

essencial para 2 validac3e de todos os afastamentos a0 gascduto precomizados na planta do
emoresndimento;

b) Na fase de construcse. a titulo preventivo. o reguerents devera solicitar a presenca de um

de construcio gue sfetem, direta cu indiretamente. a RNTG. de modo 2 que gusisgler

intervencoes no solo seiam devidamente confirmadas em campo 2 se evitemn eventuais 2rros com

impacto na servidac de sas. De acorde com o dispesto nas alineas a), blecidon®2doart°7
da Portaria n.® 142/2011. de 6 de abril. os custos incorndos pela REN-GD com o estudo da
interferencia e com a supervisao da sua concretizac3o em campo poderio ser alve de imputacao
s0 respetivo promotor. Neste caso, os custos serdo calculados atraves da aplicacac do valor

horario de 75€ e minimo de 5 horas diarias durante o penodo de acompanhamento/supervisao

dos trabalhos na faixa de servidae do gasoduto.
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¢ REN, por forga do disposto nos art.® 26 a 29° e 86° a 92° do Decreto
Regulamentar n.° 1/92 de 18 de Fevereiro, tendo a resposta sido recepcionada
a 9 de Dezembro, com parecer desfavoravel, de acordo com o seguinte:

A REN - Rede Elétrica Nacional. S.A. (REN) & concessionaria em regime de servico publico
da RNT - Rede Nacional de Transporte de Energia Elétrica (RNT), que integra as linhas
de Muito Alta Tensdo (linhas elétricas com nivel de tensao superior a 110 kV).
subestacdes, interligacdes, instalacdes para a operacdo da rede e a rede de
telecomunicacdes de seguranca.

O local indicado € atravessado pelas Linhas Central de Setubal-Palmela 1 e 2, a 400kV,
que integram a RNT, explorada pela REN em regime de concessao de servico publico.

De acordo com a legislacdo aplicavel, a presenca de Linhas de Muito Alta Tensao, esta
associada uma area de serviddo na qual existem limitacdes de utilizacao, em particular,
as definidas no Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de fevereiro, e que incluem
nomeadamente as distancias minimas a respeitar entre os condutores das linhas elétricas
e os edificios, arvores ou obstaculos diversos.

A serviddo associada as linhas que integram a RNT consiste na reserva do espago
necessario & manutencao das distancias de seguranca a edificios, ao solo, a arvores, etc.,
considerando os condutores das linhas nas condicdes definidas no RSLEAT - Regulamento
de Seguranca de Linhas Aéreas de Alta Tensao (Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de
fevereiro), de forma a garantir os seguintes afastamentos minimos:

(Valores em m)

Tensdo Mominal (kV) 150 220 400
Solo 6.8 7,1 8,0
Arvores 3,1 3,7 5,0
Edificios 4,1 4,7 6,0
Estradas 7,8 8,5 10,3
Vias-férreas nao eletrificadas 7,8 8,5 10,3

Sem prejuizo de valores diferentes impostos por disposicées regulamentares ou por
situacdes locais as distancias de seguranca dos condutores normalmente consideradas
pela REN sao as seguintes:

(Valores em m)

Tensdo Nominat (kV) 150 220 400
Solo 10 12 14
Arvores 4 k] 8
Edificios 5 6 8
Estradas 11 12 16
Vias-férreas electrificada 14(a) 15(a) 16(a)
Vias-ferreas nao electrificadas " 12 13
Outras linhas aéreas 4 (a) 5 (a) 7 (a)
Obstaculos diversos 4 3 7

(a) Considerando o ponto de cruzamento a 200 m do apoio mais priximo
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Da andlise dos elementos presentes do processo enviado por V/ Exas., nao & possivel
verificar se é cumprida essa disposicao regulamentar, pelo que a REN, emite parecer
desfavoravel.

O projeto em analise, tendo afetacdoc na faixa de servidéo da RNT, devera também prever:

1. a nao ocupacdo de uma area envolvente aos apoios com um limite minimo de 30
metros centrados no ponto central do apoic existente;

2. garantir um acesso com a largura minima de cerca de 5m a todos os apoios da RNT
afetados.

Adicionalmente, referimos que, para a emissdo de pedido de um parecer relativo a
interferéncia com infraestruturas da REN, sera sempre necessario a apresentacdo dos
seguintes documentos:

- Requerimento do pedido;
- Planta de localizacéo que permita identificar com rigor o locat;
- Memoria descritiva sucinta do que € pretendido construir;

- Alcados e cortes das edificacées devidamente cotados;

Alertamos ainda para a demais legislacao aplicavel ac licenciamento do projeto em causa,
nomeadamente, a legislacdo que estabeleca outras restricdes basicas ou, se abrangido,
niveis de referéncia relativos a exposicdo humana a campos eletromagnéticos derivados de
linhas, instalacdes e demais equipamentos de alta e muito alta tensao.

Por fim, informa-se V/ Exas. que, na eventualidade de interferéncia do projeto com linhas
elétricas da Rede Nacional de Distribuicao (linhas de nivel de tensao inferior a 110 kV),
devera ser contactada a E-REDES - Distribuicdo de Eletricidade, SA.

Uma vez que os elementos solicitados foram apresentados com a consulta alvo do parecer
acima transcrito, contactamos directamente a entidade que nos transmitiu a necessidade
de acrescentar cortes transversais ao Lote 1. Apds contacto teleféonico com o técnico autor
do projecto, veio o mesmo apresentar pecas desenhadas reformuladas, registadas com o
n.° 9700/24 de 17 de Dezembro, para realizagdo de nova consulta.

Foi a mesma efectuada sob requerimento n.° STB2024/02281 em 17 de Dezembro.
Posteriormente, esteve este Sector em contacto telefonico com o técnico da REN,
responsavel pela apreciagdo do pedido que no dia 27 de Dezembro referiu que serdo feitas
medi¢des no local, por forma a aferir a viabilidade da pretensao, face a distdncia minima
entre a altura total dos edificios mais proximos da Linha (Lote 1 e 2) e os cabos eléctricos
respectivos, bem como as flechas maximas atingiveis pelos mesmos.

Uma vez gue a ocupacio proposta podera ser alvo de desagravamento face a eventual
necessidade de alteracdo do poligono de implantacio a tardoz dos Lotes n.” 1 e n” 2,
propde-se que a operacio urbanistica seguinte figue condicionada ao teor do parecer a
emitir por parte da REN, devendo a mesma ser ajustada as directrizes ali impostas.

¢) A e-Redes pronunciou-se nos termos abaixo, de acordo com o parecer técnico de 17
de Abril:

O Promotor do empreendimento deverda apresentar wm projecto de infraestrutiras eléctricas de

servico publico de acordo com as normuas e reculamentos oficiais em vigor, bem como seguir as
regras gue vicoram ia E-REDES. Deverd constar o projecto de redes de Hluminacdo Publica,
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Baixa Tensdo e Média Tensdo, ¢ orcimento. mapu de medicdes e as pecas desenhadas do
cu

projecto em formato digital com extensao dwe ou dxf, seorreferenciados no sistema Haviord —

Gauss, Datum 73.

O projecto acima referido devera ser-nos remetido via PLR Viabilidades@e-redes.pt

Existindo no terreno em questdo infraestruturas eléctricas em servico, deverad ser considerada a
sua eventual alteragdo e integracdo no projecto, incluindo, no caso de linhas aéreas de Média
Tensdo e/ou Alta Tensdo, projec¢des horizontais e perfis das linhas em relagcdo ao
enquadramento definitivo do terreno e dos futuros edificios.

Ha necessidade de respeitar o atravessamento existente no terreno do empreendimento por
linha(s) aerea(s) de Média Tensdo e/ou Alta Tensdo e consequentemente ser criado um corredor
de protec¢ido que garanta as distdncias de seguranga as construgdes a edificar. A criagio do(s)
corredor(es) ndo inviabiliza a construgdo de edificios sob a(s) linha(s) aérea(s) desde que sejam
respeitadas as distdncias de seguranga impostas pelo Regulamento de Seguran¢a de Linhas
Eléctricas de Alta Tensdo (Decreto Regulamentar 1/92 designadamente no art.” 29°). O causador
de eventuais incidentes/acidentes, decorrentes do ndo cumprimento do citado Decreto
Regulamentar, serd responsabilizado civil e criminalmente por tal facto.

Nio deverdo ser autorizadas construgdes que venham a colidir com a posi¢do actual dos apoios
de Média Tensdo e/ou Alta Tensdo, devendo igualmente ser assegurada a existéncia de acessos
a zona de localizacdo dos mesmos, de forma a possibilitar a realizagdo de trabalhos de
conservagao.

O projecto_de infraestruturas eléctricas, acima solicitado. conjuntamente com 0 projecto de
arranjos exteriores. devera ser alvo de parecer por parte do Gabinete de Projectos. Ambiente e

Eneroia (GAPAE). quanto as lumindrias a integrar a via publica.

A futura pretensdo deve adequar-se aos pareceres vinculativos das entidades externas e servicos

internos consultados. cujo teor podera impor alteracoes a implantacio dos edificios. passiveis de

serem absorvidas nas dreas maximas agora aceites, bem como a consequente volumetria e demais

ocupacdes do solo.

4.4.ANALISE DO PROJECTO DE ARQUITECTURA e dos elementos alvo do
aperfeicoamento do pedido

Os elementos apresentados pretendem dar resposta ao solicitado no parecer técnico de 17

de Junho, com vista a emissdo de parecer favoravel e correcta decisdo da sujeicdo da pretensdo

a AlA:

a) Reunido dos trés prédios e actualizagio da drea referente ao prédio 125C, para efeitos
do procedimento subsequente;
b) Condi¢des impostas pela APA que influenciam a proposta em apreco:

i.  As acg¢bes associadas ao uso, ocupagdo e transformagdo do solo na drea de
intervengdo devem considerar zona isenta de construgoes 10 metros para cada
lado das linhas de agua existentes na propriedade;

ii. A instalagdo de vedagdes transversais a linhas de agua, so poderdo ser
autorizadas caso as mesmas estejam munidas de dispositivos que permitam a
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ii.

drenagem em caso de cheias para um periodo de retorno nunca inferior a 100
anos.

Caso o requerente pretenda realizar intervengdes que impliquem a utilizagdo de
recursos hidricos (ETAR, captagdo de dgua, etc.) deve pedir @ APA um Titulo
de Utilizacdo através da plataforma SILIAMB.

¢) Nos termos da informacdo prestada pela DIPU, deve a proposta ser revista no que

respeita a:

L

ii.

Ul

iv.

Vi.

VIl.

VI

ix.

Reformulagdo dos poligonos de implantagcdo e consequente drea dos lotes, cuja
delimitacdo se sobrepéde a darea classificada como Espagos Verdes de Protecgdo
e Enquadramento, delimitada na planta de ordenamento do PDM em vigor.
Esclarecimento acerca da drea a poente do arruamento A, onde se incluem duas
manchas de sobreiro, integra o lote 5, ou qual o uso previsto na proposta de
ocupagdo apresentada.

Redefini¢cdo dos limites dos lotes, decorrente do conflito com o tragado do eixo
do gasoduto existente, bem como o acesso ao mesmo e respectiva faixa de
protecgdo, para posterior consulta a REN.

Conjuntamente, pese embora a pretensdo assegure as directrizes estabelecidas
no Decreto-Regulamentar n.” 1/92 de 18 de Fevereiro, serd efectuada,
conjuntamente com a necessidade identificada na alinea anterior, a consulta a
entidade referida.

Esclarecimento face a auséncia de representagdo e identificacdo da totalidade
dos exemplares arboreos existentes na parcela em causa, devendo o
levantamento topogrdfico ser actualizado.

Dimensionamento especifico do né de ligacdo com a Estrada de Santas, dos
perfis transversais adoptados e do dimensionamento da rotunda face a
previsibilidade de circulagdo de viaturas pesadas, suportado em Estudo de
Trdfego.

Prever uma liga¢do para norte de modo a permitir a continuidade e ligacdo a
Sfuturos loteamentos.

Concepgado de vias ciclaveis a acompanhar os percursos pedonais a criar.
Incluir a execugdo de passeios a norte e a Sul.

d) Elementos a rever a pedido do DRU/SMS:

i
ii.

.

Projecto de sistema de deposi¢do de residuos urbanos.

Relocalizagao do ponto de recolha proposto e complemento com um segundo
niicleo de contentorizagdo.

Integracdo de contentores para recolha de bioresiduos.

Acautelar, no interior dos lotes, um espacgo para colocagdo de contentores para
recolha selectiva, que serd feita porta-a-porta.

e) Directrizes a considerar nos termos do parecer do DENG/SMS:

I
ii.
ii.

Ponto para abastecimento aguas prediais;
Solugoes preconizadas quanto a implementagdo da rede de daguas residuais;
Principios a considerar no que respeita a drenagem de dguas pluviais.

f} Nas pecas desenhadas importa tornar visiveis e devidamente delimitadas e

dimensionadas as dreas correspondentes aos lotes, as parcelas envolvidas no presente

procedimento e drea remanescente para cedéncia.

g) Definicao de alturas totais para as edificagcoes projectadas.
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h)

i)

J)

Rectificacdo das pegas escritas e desenhadas no que respeita ao n.” de lugares de
parqueamento na via publica e a consideracdo de duas parcelas (A e B)
individualizadas.

Integragido de dareas destinadas a equipamentos de utilizagdo colectiva/ habitagdo
piblica, a custos controlados ou para arrendamento acessivel ou, em alternativa,
indicar que a ndo cedéncia sevd alvo de compensagdo.

Solugdo adoptada para o funcionamento das redes locais e suas ligagbes ads redes
gerais;

Perfis longitudinais e transversais que representem a modelacdo do terreno e insercdo
do edificado:

Estudo que ateste a conformidade com o Regulamento Geral do Ruido.

Estimativa de encargos urbanisticos.

Termo de responsabilidade do levantamento topografico.

A concretizagdo da operacdo urbanistica projectada fica sujeita a contrato de obras de
urbanizagdo.

Apreciando os elementos entregues, informamos o seguinte:

a) Mantém-se a falta do elemento solicitado.
Refere a memoria descritiva que a area cedida ao Municipio «serd alterada pois,

entretanto, foram realizadas outras desanexagdes que irdo reduzir a area de cedéncia.
Desanexagdes no artigo 125C:

Area expropriada para rede de gis 474m?

Area destacada no dmbito de processo de obras 5 337m?
Area a integrar neste processo 30 000m?*

Total 35 811m

Em resultado destas desanexa¢ées a drea a ceder para o municipio resulta em 84 324m?* —
35 811m? =48 513m?».

b)

c)

Foi apresentado comprovativo de um requerimento submetido no dia 23 de Setembro de
2024 na Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), registado nessa entidade com o n.°
REQ PIP 693273, Para efeitos de aceitagiio e com o objectivo de nio ser efectuada nova

consulta, deve o requerente entregar o parccer favordvel desta entidade. anexando os

elementos entrecues. devidamente autenticados.

i. A proposta reformulada, redefine os poligonos de implantagdo. Verifica-se que a
sobreposicao aos Espagos Verdes de Protec¢do e Enquadramento, a Norte,
corresponde a parte de um impasse para mudanca de direcgdo. Por parte deste Sector
ndo se vé inconveniente, uma vez que a ocupagdo se exclui das condicionantes
estabelecidas no art.° 23° do PDM.

it. A 4rea em causa, foi agora distribuida pelos lotes n.” 4 e 5. Porém, verificamos que as

manchas verdes, legendadas com sobreiros e outras drvores existentes t€m um
posicionamento distinto do analisado em sede de apreciagdo liminar, facto sobre o
qual a DIPU se pronunciou.

iii. A pretensdo foi rectificada no que respeita ao tragado do gasoduto e respectiva faixa

de protecgdo, contudo ndo foi definido o acesso & mesma, a partir da area de
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d)

h)

i)

k)

D

m)

n)

intervengdo, para manutengdo da infra-estrutura. Refere a memoria descritiva que
exteriormente a propriedade, a acompanhar o limite poente, com acesso a Sul, existe
um caminho de terra que podera ser utilizado para o efeito pretendido.

O enquadramento da presente propostu e a sua viabilidade face a restrigio de Utilidade

Publica com a gual conflitua, deverd ser revista nos termos do parecer emitido pela

entidade externa, constante do ponto 4.5, acima.

iv. A consulta foi feita e, apds aperfeicoamento. encontra-se a aguardar prontneia por

parte da REN. Neste sentido, devera ser assegurado o conteado da informacio prestada

pela entidade referida, constante do parecer transposto no ponto 4.5, acima. bem como

a operacdo urbanistica futura conformar-se com as directrizes ali expostas.

v. Nada obsta, de acordo com andlise actualizada, por parte da DIPU.

vi. a ix. Garantir o exposto no parecer técnico emitido pela DIPU a 7 de Outubro de

2024, integrante do ponto 4.5. acima.

Seré feita nova consulta interna ao DRU/SMS, apés complemento da proposta com o

disposto no ponto fv. Da alinea ¢) relativamente ao espaco para colocacio de contentores

de recolha selectiva. no interior de cada lote e definicio concreta das solucdes a

implementar nos 4 nucleos junto a via, sendo que as matérias a reciclar serio recolhidas

porta-a-porta e ndo em nucleos de contentorizacio.

Os pontos_elencados pelo DENG/SMS deverdo ser avaliados com os projectos de
especialidades técnicas. a elaborar no dmbito da operacdo urbanistica subsequente, de

acordo com as informacdes transmitidas por este Servico.

e g) Nada obsta.

A memodria descritiva continua a mencionar duas parcelas distintas na area de
intervencgio, facto que deve ser rectificado.

A drca cedida no dmbito do protocolo de Dezembro de 2006, nio sera considerada no
ambito da presente operacdo urbanistica, uma vez que foi cedida enquanto permuta.

Foi apresentada planta com o tragado das infraestruturas gerais. Entende-se aceitavel que
as_caracteristicas das redes e respectivas ligacdes sejam indicadas nos projectos de
especialidades técnicas a ser submetidos com a operacao urbanistica futura.

Nada obsta.

Foi apresentado o Estudo de conformidade com o Regulamento Geral do Ruido, aceite a
responsabilidade do técnico autor, sujeito a adaptagdes caso se verifique qualquer
alteracdo relativa & presente proposta.

Foi apresentada estimativa referente 4 Taxa de Realizacao, manutencao e reforgo de
Infraestruturas Urbanisticas (TRIU).

Nada obsta.
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0) Sendo as redes e demais obras de arranjos exteriores a executar em espago privado,
deverdo ser apenas asseguradas as ligacdes as infraestruturas gerais existentes as quais as
redes locais terdo de ser associadas, de acordo com as premissas e pareceres prévios
precedentes. Assim, ndo haverd lugar a celebragdo de qualquer contrato de obras de
urbanizagio.

Considerando o estabelecido no PDM em vigor e de acordo com o Regulamento de Edificacdo e
Urbanizagdo Municipal de Setibal (adiante REUMS), a proposta apresentada verifica os
seguintes pardmetros maximos de edificabilidade, de acordo com os elementos gréaficos e escritos
integrantes do pedido, sendo a planta sintese considerada a constante do excerto abaixo:

Planta integrante do registo n.° 9700/24.
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Area total da parcela (conjunta 3 prédios)- 94 483.00m"
Area total de intervenc¢do-94 071.65m*

Area dos lotes- 60 808.64m?

Area maxima de implantagio- 28 944.94m>

Uso- equipamentos ¢ servigos de utilidade publica

STP (superficie total de pavimento) maxima prevista- 47 220.00m"
N."” de pisos- 3 + cave

Altura de fachada mdxima- 12m

N.” de lugares de parqueamento no interior dos lotes- 947
ndice de utilizacio bruto (Tub)- 0.50

Estacionamento a superficie na via publica- 125 Lpa

o FE apresentado o plano de acessibilidades previsto no art.° 3° do Decreto-Lei n.°
163/2006 de 08 de Agosto, com as alteragdes em vigor, subscrito por técnico habilitado
que declara expressamente o integral cumprimento das respectivas normas
regulamentares, dispensando a verificacdo técnica por parte destes servigos, conforme
estabelecido no mesmo artigo.

e O Indice de impermeabilizagio regulamentar devera ser assegurado em cada lote,
considerando a area maxima regulamentar correspondente a 70% Ao

As solugdes de drenagem alternativas e/ou complementares, caso a area permeédvel ndo assegure
o minimo regulamentar, deverdo ser avaliadas nos projectos de especialidades técnicas, a
executar.

e Os muros de vedacdo ¢ de meagdo devem obedecer aos critérios plasmados no REUMS
e no Cddigo Civil, respectivamente.

A operagdo urbanistica em apreco respeita as designagdes regulamentares: o uso previsto de
equipamentos e servigos publicos propostos (neste caso de utilidade publica, de iniciativa
privada).

As superficies permedveis e arranjos exteriores projectados, para além da previsdo de integracdo
com a estrutura viaria e enquadramento urbano existentes, devem promover a relacdo paisagistica
face ao desenho lancado para a drea envolvente, previsto no PDM em revisio.

4.5.ESTACIONAMENTO
A capitagdo de lugares de parqueamento (947) encontra-se assegurada na proposta em apreco,

nos termos dos art.’ 120° (edificios destinados a servicos), do regulamento do PDM em vigor,
bem como do art.’ 37° do Regulamento de Edifica¢do ¢ Urbaniza¢do do Municipio de Setubal,
em tudo o que reporta ao espago publico.

A capitagdo no interior dos lotes devera obedecer ao estabelecido para as obras de edificagdo em
cada Jote, dependendo das caracteristicas das mesmas e dos instrumentos vigentes no momento
de inicio da respectiva operagio urbanistica.

Em sede de licenciamento dos edificios e sempre que a drea bruta de construco seja superior a 2
500.00m?, fica a pretensdo condicionada 4 apresentagdo de um estudo de trafego a ser aprovado
por esta Camara, conforme disposto no n.° 2 do art.® acima referido.
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4.6.CEDENCIAS
Segundo estabelece o PDM em vigor, nos art.” [27° e seguintes, em particular a tabela plasmada

no art.® 129°, conjugado com a Portaria n.° 75/2024 de 29 de Fevereiro. serdo consideradas areas
de cedéncia para dominio publico (implantacdo de espagos verdes, equipamentos de utilizagdo
colectiva/habitagdo publica de custos controlados ou para arrendamento acessivel).

o No que respeita aos Espagos Verdes de utilizagdo colectiva, devera ser assegurada,
designadamente: 25m?x100m- (para servigos) = 11 805.00m?*| minimo regulamentar.
A proposta garante 13 824.30m” na area a Nascente criada para esse fim.
O espaco a Poente, integrante das faixas de protecciio decorrentes das Serviddes e

Restri¢Ges de utilidade Publica presentes, ndo serd considerada.

e Quanto a arca a alocar a Equipamentos de utilizagio colectiva/habitagdo publica de custos
controlados ou para arrendamento acessivel, devera ser considerado o seguinte racio:
25m*x100m? (para servigos) = 11 810.00m?| minimo regulamentar. A proposta ndo prevé

area de cedéncia para este fim.

Desta forma. haverd lugar a compensacdo por area ndo cedida. conforme disposto na alinea b) do
art.” 130" do reculamento do PDM.

4.7.INFRA-ESTRUTURAS destinadas directamente a servir as edificacoes
Pese embora tenha sido apresentada a planta de infra-estruturas gerais, a executar na rede vidria

tragada, os projectos de especialidades a entregar com a operagdo urbanistica futura, deverdo
desenvolver as caracteristicas das respectivas redes e liga¢des locais, por forma a serem avaliadas
pelos Servigos competentes.

Os pareceres favordveis a emitir pelas entidades concessionérias das redes de infraestruturas
gerais (i.c. electricidade, telecomunicagdes, gas), deverdo ser apresentados conjuntamente com
o0s respectivos projectos de especialidades técnicas, a instruir com o procedimento subsequente
ao pedido em apreco.

4.8. ANALISE ELEMENTOS INSTRUTORIOS
O procedimento encontra-se suficientemente instruido para apreciacdo e proposta de decisdo,

sendo os elementos apresentados aceites a responsabilidade dos técnicos intervenientes, de acordo
com 0s termos de responsabilidade respectivos.

No que respeita as pecas desenhadas apresentadas, informamos que as plantas. a integrar a

operacio urbanistica futura, deverdo ainda ser reformuladas quanto ao seguinte:

a) Indicacdo da utilizagdo a atribuir ao edificado previsto, no quadro sinoptico constante da
planta sintese;

b) Na planta sintese retirar o indice de utilizagdo liquida, uma vez que ndo se aplica a
pretensao;

¢) A planta de implantagdo em formato editiavel devera ser reformulada para a versao
compativel com a proposta agora em apreco;

d) Deverdo ser garantidas as distdncias regulamentares das edificagoes ao limite dos lotes,
em particular na frente confinante com a via publica de acesso, a Nascente;

e) As areas de cedéncia a figurar nas legendas da planta sintese, deverdo ser actualizadas,
de acordo com a presente apreciagao.
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As parcelas (A e B) identificadas na memoéria descritiva ndo serdo consideradas, por conflituarem
com o reparcelamento ¢ viabilidade pretendida com a presente operagao de loteamento.

. CONCLUSAO

Considerando o acima exposto, ao abrigo do disposto no PDM (vigente e em revisao), no
REUMS, e demais legislagdo aplicdvel, propde-se a emissdo de parecer favorivel condicionado
quanto 3 viabilidade da presente pretensdo apresentada sob requerimento n.° 1638/24. face ao

seguinte, como requerido:

a) Constituigdo de 5 lotes para equipamentos e servigos publicos;

b) Projecto de arquitectura e memoria descritiva com as devidas adaptagdes;

c) Area de construgio, programa de utilizagio da edificagdo, respectivos usos e
estacionamento;

d) Areas de cedéncia destinadas a implantagio de espagos verdes, equipamentos de
utiliza¢do colectiva/ habita¢do publica de custos controlados ou arrendamento acessivel
e infraestruturas viarias.

De acordo com o estabelecido no n.° 3 do art.® 16° do RJUE, em simultaneo com o disposto no
n.° 2 do art.® 4° do mesmo diploma, a operacdo urbanistica projectada ficara sujeita a Licenca,
cuja apresentag¢io devera ter inicio no prazo de 2 anos a contar da data de decisdo favoravel
do presente pedido, condicionada & proninecia dos Sectores internos e Entidades externas

devidas. no @mbito dos projectos respectivos, a desenvolver nos termos da presente informacio.

No admbito do procedimento de Licenca subsequente, sera realizada a devida Consulta Publica,
conforme disposto na alinea a) do n.° 2 do art.® 22° do RJUE.

Na seguéncia do acima exposto. nos termos da alinea b) do art.® 157 do Cédigo do Procedimento

Administrativo. o teor favordvel do presente Pedido de Informacido Prévia fica condicionado a

que, em sede de Licenciamento, sejam cumpridas as condi¢des abaixo designadas, bem comio ao
teor do parecer a emitir pelo Gabinete de Projectos, Ambiente e Energia (GAPAE). no dmbito do

projecto de arranjos exteriores e de electricidade a apresentar e do parecer vinculativo da Rede

Eléctrica Nacional relativo a linha de muito alta tensio. nio recepcionado até ao momento;

i.  apresentagdo de certiddo de teor da descrigdo predial, actualizada quanto a drea total do
prédio alvo da presente operagdo urbanistica e reunido dos trés prédios, reflectindo a area
cedida a integrar o dominio publico. devendo a alteracéo referida pelo requerente, sobre
a area cedida, ser alvo de eventual aceitagdo por parte do Municipio;

1. apresentagdo de elementos que permitam a avaliagdo quanto a sujeicdo da proposta a
andlise caso a caso, por forma a ser dada continuidade ao procedimento de apreciacdo

prévia e decisdo de sujeicdo a AIA, nos termos do disposto no artigo 3." do Decreto-Lei
n.”151-B/2013, de 31 de Outubro, na sua actual redaccdo;

iil.  parecer favoravel da Agéncia Portuguesa do Ambiente quanto a proposta em aprego, em
particular no que respeita ao encaminhamento das linhas de 4gua existentes;

Iv.  projecto de arquitectura paisagistica, devidamente instruido, que preveja, em conjunto
com o Municipio, qual o tratamento paisagistico a implementar nos espagos verdes de
cedéncia;

v.  demais projectos de especialidades técnicas, nomeadamente o referente a rede viaria, rede
de abastecimento de dgua, rede de drenagem de aguas residuais domésticas, rede de
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drenagem de 4guas pluviais, bem como projecto do sistema de gestdo dos residuos
urbanos;
vi.  garantia de cumprimento das condi¢des impostas, em fase de construgdo, pela REN
Gasodutos;
Vil.  pressupostos a assegurar no que respeita a linha de muito alta tensdo, decorrentes dos
pareceres emitidos e a recepcionar por parte da REN;
viii.  projectos de infraestruturas eléctricas de servigo ptblico e de redes de iluminagdo publica,
a submeter a apreciacdo prévia por parte da e-Redes;
ix.  pecas desenhadas e escritas reformuladas quanto ao projecto de arquitectura:
a. memoria descritiva reformulada, adequada a proposta rectificada, sem mengdo a
parcelas distintas;
b. indicacdo da utiliza¢do a atribuir ao edificado previsto, no quadro sindptico
constante da planta sintese;
c. na planta sintese retirar o indice de utilizacdo liquida, uma vez que nao se aplica
a pretensao;
d. aplanta de implantagdo em formato editavel devera ser reformulada para a versao
compativel com a proposta agora em aprego;
e. deverdo ser garantidas as distincias regulamentares das edificacdes ao limite dos
lotes, em particular na frente confinante com a via publica de acesso, a Nascente;
f. as areas de cedéncia a figurar nas legendas da planta sintese, deverdo ser
actualizadas, de acordo com a presente apreciagao.

Conforme previsto no art.° 50° do Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio de
Setubal (RTORMS) em vigor (a pretensio configura uma operagdo urbanistica com impacte
relevante), haverd lugar ao pagamento de Taxa de Realizagdo, manutencdo e reforco de
Infraestruturas Urbanisticas (TRIU), cujo valor afecto a habitagdo e terciario, considerando as
areas aferidas e a titulo indicativo na presente data € de:

TRIUequipamenlos de exploragio privada = 65.36 €x 47 220.00 mz = 3.086.299,20 €

Devera ser considerada a compensagao por area nao cedida, conforme disposto no art.® 130° do
regulamento do PDM em vigor. De acordo com o RTORMS, no seu art.” 56°, a compensag¢do por
ndo cedéncias a integrar o dominio publico municipal, sera liquidada nos termos do ponto n.”
2.2.8.1.3, conjuntamente com o disposto na clausula 5* do protocolo celebrado entre a Camara
Municipal de Setubal e os requerentes, designadamente:

Equip.UC/Hab./ habitagio publica de custos controlados ou para arrendamento acessivel=
11 810.00m? x 107.59 € = 1.270.637,90 €

() valor devido pelas taxas urbanisticas serd o que vigorar i data de concessdo da licenca ou

momento equivalente. de acordo com 0s critérios praticados.

Considerando que, 1) no contexto do periodo festivo, apenas se realizou uma reunido de Camara,
no passado dia 11-12-2024; ii) ndo foi possivel, em tempo util, a realiza¢do de uma reunido de
cdmara extraordinaria; iii) face a necessidade, por um lado, de dar cumprimento & norma contida
no artigo 199.° do RJGIT, e, por outro lado, face a eminente publicacdo da revisdo do PDM, em
resultado dos quais, o local onde se insere a presente pretensdo perde edificabilidade, estamos
perante um conjunto de circunstdncias excepcionais e urgentes. Circunstincias em que, pese
embora a competéncia para emissao de informagdo prévia favoravel, seja da competéncia da
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Camara Municipal (conforme estabelecido no n.° 1 do art.® 16° do RJUE), coloca-se a
consideragdo superior a pritica do acto, pelo Senhor Presidente, sendo o mesmo sujeito a
ratificagdo na proxima reunido de Cimara, nos termos do artigo 35°, n.° 3, da Lei n.° 75/2013, de

12 de Setembro.

1) A chefe de divisio — Dr.? Carina Magarreiro;

2) Ao Sr. Director — Dr. Vasco Raminhas da Silva;
3) A Sr.2 Vereadora — Arqt.* Rita Carvalho;

4) Ao Sr. Presidente- Dr. André Martins.

O Técnico,

Em anexo: Proposta para Deliberagio de Cidmara
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