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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNFONS 205 [y o2 PROPOSTA N.° 123/2024/DAF/DICONT/SERGEP
Realizadaem |b[(D|202 DELBERAGRON> ] IQDZ,L'

ASSUNTO: DESAFETACAO DO DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL DE UMA PARCELA DE
TERRENO, SITA NA RUA ARIOVISTO JOSE VALERIO, EM SETUBAL

No ambito do Processo de Obra n.2 462/07, referente a legalizagdo de alteracbes efetuadas em
edificio inicialmente licenciado pelo Processo de Obra n.2 165/88, veio a proprietaria do prédio
urbano sito na Rua Ariovisto José Valério, n.2 20, em Setubal, que se encontra descrito na 12
Conservatdria do Registo Predial de Settbal sob o n.2 2276, da freguesia de N.2 Sr.2 da Anunciada e
inscrito na matriz predial urbana, sob o artigo 5857, da Unido de Freguesias de Settbal, solicitar a
aquisigdo de uma parcela de terreno, com a area de 70,00m?, para complemento do seu prédio.

Considerando que:

Se trata de um pedido de aquisigdo de parcela de terreno do dominio publico a integrar na area
do prédio urbano anteriormente descrito, ja ocupada pela requerente como logradouro.

Pertence ao Dominio Publico deste Municipio uma parcela de terreno, com a area de 70,00m?,
confrontado de Norte com Dominio Publico Municipal, de Sul com Dominio Pablico Municipal, de
Nascente com Traseiras do n.2 20 da Rua Ariovisto José Valério e de Poente com Dominio Publico
Municipal, confinante com e para complemento do imével do requerente, sito em Rua Ariovisto
José Valério, n.2 20, descrito na 12 Conservatdria do Registo Predial de Setibal, sob o nimero
2276, da freguesia de N.2 Sr.2 da Anunciada, e inscrito na matriz predial urbana, sob o artigo
5857, da Unido de Freguesias de Setubal;

Pela Comissdo Municipal de Avaliagdo de Iméveis, foi elaborado relatério de avaliac3o,
homologado em 11/03/2024, a qual atribuiu a este imével, o valor de €5985,00 (Cinco mil
Novecentos e Oitenta Cinco euro).

Assim, propde-se que a Camara Municipal delibere, nos termos das disposicbes conjugadas da
alinea qq) do n.2 1 do artigo 332 e da alinea q) do n.2 1 do artigo 25.2, do Regime Juridico das
Autarquias Locais, ambos aprovados pela Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, proceder a audiéncia
prévia sobre a intengdo de proceder a desafetagdo do dominio publico da parcela de terreno, com a
area de 70,00m?, confinante com o imével do requerente, sito em Rua Ariovisto José Valério, n.2 20,
confrontado de norte com Dominio Publico Municipal, de sul com Dominio Publico Municipal, de
nascente com Traseiras do n.2 20 da Kua Ariovisto José Valério e de poente com Dominio Publico
Municipal, que integra o dominio publico municipal, para complemento do prédio descrito na 12
Conservatoéria do Registo Predial de Setubal, sob o nimero 2276, da freguesia de N.2 Sr.2 da

Anunciada, e inscrito na matriz predial urbana, sob o artigo 5857, da Unido de Freguesias de;-f.i}’//

v 4
/
/4

vy



Setubal, e que caso ndo sejam recebidas prontncias, considerar a proposta definitivamente
aprovada para efeitos de submissdo a Assembleia Municipal. Ndo havendo eventuais reclamagges,
legitimas e devidamente fundamentadas de interessados, deve a mesma ser submetida a
aprecia¢ao da Assembleia Municipal.

Mais se propde que a parte da ata respeitante a esta deliberagdo seja aprovada em minuta, para

efeito do disposto nos n.2* 3 e 4 do artigo 57.2, do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado
pela Lein.2 75/2013, de 12 de setembro.

ANEXO: Relatério de Avaliagdo

O TECNICO O CHEFE DE DIVISAO
O DIRECT] RTAMENTO OPROPONENTE
\
APROVADA / REFEFFABA por : — Votos Contra; T Absteng0es; 1 ’1 Votos a Favor.
\ Aprovada em minuta, para efeitos do disposto no n.° 3 do art.° 57 da lei 75/13, de 12 de setembro

O RESPONSS BORACAO DA ACTA
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¢ HOMOLOGADO
A Vereadora
5 Rita Carvalho NOTA INTERNA
' . N°: 06/2024
' 11/03/2024
e 27 de vt seutesda pelo Bespacno . 11,30 GAP. de 07 d o Data: 08/03/2024
De - COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N°
para : Sr. Diretor do DURB
Assunto: AQUISICAO DE PARCELA DE TERRENO CONTIGUA AO LOTE SITO NA RUA ARIOVISTO

JOSE VALERIO, N° 20 (ANTIGO LOTE 59), NA UNIAO DAS FREGUESIAS DE SETUBAL

1. DESCRIGCAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

Na sequéncia do Processo de Obras n° 462/07, referente a legalizagéo de alteragoes
efetuadas num edificio inicialmente licenciado pelo Processo de Obras n° 165/88 (sem ter
sido emitido titulo de utilizagdo), veio a Sr®. Maria de Fatima Gamito Guerreiro Vicente, na
qualidade de proprietaria do prédio urbano sito na Rua Ariovisto José Valério, n° 20, em
Setubal, solicitar a aquisigdo de uma parcela de terreno de dominio ptblico municipal (ja
ocupada pela requerente) com a area de 70,00 m2, para anexar ao seu lote.

A parcela de terreno com a area de 70,00 m2 vai ser anexada ao lote 59 do Alvara de
Loteamento 01/79, descrito na 1 Conservatoria do Registo Predial de Setibal, sob o n°
2276, omisso na matriz predial urbana, da Unido das Freguesias de Setlubal (antiga
freguesia da Anunciada) com a area de 893,00 m2.

Em virtude da parcela com a area 70,00 m2, pertencer a um artigo diferente do artigo que
deu origem ao alvara de loteamento 01/79, posteriormente a requerente tera que
proceder a altera¢ao do alvara de loteamento, de forma a integrar essa area no seu lote.

Nesse ambito, foi solicitada a Comissdo Municipal de Avaliagdo de Imdveis, a avaliagio
da parcela de terreno municipal que a requerente pretende adquirir para complementar o
seu lote.

2. CARACTERISTICAS
2.1.Do Bem em Avaliagao

O bem em avaliagéo trata-se de uma parcela de terreno da Unido das Freguesias de
Setubal (antiga freguesia da Anunciada), com a area de 70,00 m2 que atualmente se
encontra ocupada pela requerente, com a construgdo de um logradouro.

A parcela de terreno em avaliagdo face ao PDM em vigor e de acordo com a classe de
espaco onde se insere (Espagos Urbanos — Malhas Urbanas Habitacionais), tem a
seguinte viabilidade construtiva:
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3\ NOTA INTERNA
SETUBAL

M URDICIPIO PATTICIFADO N°: 06/2024

Area do Terreno — 70,00 m2

indice de Utilizagdo Bruto — 0,5

Area Bruta de construgo — 35,00 m2
N° de Pisos — 2

2.2.Da Localizagao

A parcela de terreno em andlise localiza-se entre a Rua Ariovisto José Valério e a Rua
Nossa Senhora do Carmo, na cidade de Setubal.

Planta de localizagdo - Imagem aérea Google Earh
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SE B AL NOTA INTERNA

2RInIPIN FATTIOIPADD N°: 0612024
Data: 08/03/2024

3. REGISTO FOTOGRAFICO

4. Uma vez que tém surgido varias situagdes semelhantes na cidade, de pedidos de
aquisigdo do “logradouro”, pelo que se propde a utilizagdo do valor obtido pela avaliagdo
efetuada através da Nota Intema 38/2020 (em anexo) referente a venda de uma parcela
semelhante e localizada na Rua Nossa Senhora da Boa Viagem n° 14. O valor atualizado
através do simulador PORDATA foi de 171,00 €/m2. Face ao tempo decorrido, propde-
se o valor de 171,00€/m2 para aplicar neste caso e nos subsequentes.

5. CONCLUSAO

Considerando a metodologia utilizada, a inexisténcia de restricbes onerosas, encargos ou
direitos de uso, as condicionantes expostas, estima-se que o Valor de Mercado para a
propriedade em questdo, em margo de 2024 é de 11.970,00 € (Onze mil novecentos e
setenta euros).

Tendo presente que a parcela a desafetar do dominio publico municipal, ndo é autbnoma,
isto &, ndo permite por si s6 a construgdo de qualquer edificio, apenas interessa ao
proprietario da parcela contigua, considera-se de depreciar o valor provavel de
transagao em 50 %.

Mod.C105




¢
<
SETUBAL

W UDiCIPIO PATTICIPADO N°:

Data: 08/03/2024

NOTA INTERNA

06/2024

Pelo exposto, estima-se o valor da parcela a desafetar do dominio publico, de propriedade
municipal e a “ceder’ para complemento do terreno contiguo, seja de:

P.V. Deprecia¢ao P.V.T.
® (%) (€)
11.970,00 X 50 5.985,00

Presumivel Valor de Transagao

(Cinco mil novecentos e oitenta e cinco euros)

Devera a presenta avaliagdo ser submetida a homologagédo da Sr.? Vereadora do DURB e
posteriormente enviada ao DAF/DICONT/SERGEP.

Setlbal, 08 de margo de 2024

/7 A Comisszo de Avaliagé@o

Arq. quim Branco Arq. Clemente T. Rodrigues Eng. José Madeira

. Concordo
A Sra. Vereadora Rita Carvalho
O Diretor do DURB

08/03/2024
Vasco Raminhas Silva (Dr.)
No uso da competéncia delegada afravés
do despacho n.® 289/23/GAVRC de 18 de autubro
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SETUBAL

PLANTA DE LOCALIZACAO

Reguerenic. Requerente

Loval: Local da Obra
Freguesia
{sstmio. Natureza da Obra
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Funciondrio

_____

57255 Canowralia 111 000 du Cimara Municipal de Serdbal (2016) ¢ ETRSRO:PT-TMOG  Projegdo Transveisa de Mevcartor | Clipsoide GRSRO

Vylidade de | ano a partir da data de emissdo

T)epartamento de Urbanismo da Camara Municipal de Setibal

wivw.mun-setubal.pt
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