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Assunto: Processo N.° 39/24 Titular do Processo: M DUARTE BENAVENTE UNIPESSOAL LDA
Requerimento N.° :6201/24
Requerente: M DUARTE BENAVENTE UNIPESSOAL LDA
Local: QUINTA DAS CURVAS — ESTRADA MUNICIPAL 536-1, SETUBAL
Freguesia: SADO

O Técnico: RUI FILIPE MESTRE MONTEIRO Data: 30/12/2024

operacdo de loteamento - Ratificagdo de acto.

Respeita a presente pretensdo ao pedido de informagéo prévia nos termos do n.° 2 do art.° 14.° do DL

555/99 de 16/12, na redacgdo em vigor, adiante RJUE, sobre a viabilidade de operagio de loteamento.

Trata-se de um prédio ristico com area total de 258.875m?, registado na 2.* Conservatoria do Registo

Predial de Setibal sob o n.° 7512, da freguesia do Sado, inscrito na matriz sob o art.® 92 sec¢édo E.

A presente proposta refere-se a viabilidade para realizagdo de uma operagdo de loteamento, para criagio

de 1 lote com as seguintes caracteristicas:

e Lote 1 (lote tnico):
o Area do loteamento — 33.879,50m?;
o Areadolote 1 —21.252,60m?
o Area do poligono de implantagio — 20.404,15m?
o Area total de implantagio maxima — 14.876,82m?
o STP e Area total maxima de construgio — 15.741,67m?;
o Uso — Habitago Colectiva;
o N.°maximo de fogos — 120;
o N.° maximo de pisos acima da cota de soleira — 4,
o N.°maximo de pisos abaixo da cota de soleira — 2;
o Tipologias — TO a T4;

o Cércea maxima — 12,5m;

A N °de ngares de estacionamentn no interior do lote — 1,5/fogn; ///7/’/
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o Area de impermeabilizagdo total — 16.633,87m?

o Indice de impermeabilizacio total — 6.43%.

e S3o propostas as seguintes areas para cedéncias:
o Espagos Verdes e de Utilizagéio Colectiva —4.869,65m?;
o Equipamentos de Utilizagdo Colectiva — 6.000,20m?.

Em termos de ordenamento, ao abrigo do PDM 1994 em vigor, o prédio ¢ abrangido por diversas classes
de espago, estando a area de intervengdo inserida em Espago Urbanizavel de Média Densidade (H2),
aplicando-se os art.%s 97.°, 98.°, 116.° ¢ 125.° desse diploma. No PDM em revisdo, esta drea passard a

estar classificada em solo rustico e inserida em Outros Espacos Agricolas, perdendo a capacidade

construtiva actual.

As é4reas propostas para ceder a0 Municipio para Equipamento de Utilizagdo Colectiva, inserem-se em

Espaco Urbanizavel de Média Densidade (H2).

As éreas propostas para ceder a0 Municipio para Espagos Verdes e de Utilizagdo Colectiva, inserem-se

em Espaco Urbanizavel de Média Densidade (H2) e em Espago Verde de Protecgdo € Enquadramento.

A nivel de condicionantes, a area de intervengdo parcialmente ¢ abrangida por (i) Dominio Publico
Hidrico — Leito e margem das 4guas fluviais € Zonas ameagadas por cheias, bem como pela Lei da Agua
— 100m; (ii) a 4rea da parcela na qual sdo feitas cedéncias para espagos verdes de utilizagdo colectiva,
encontra-se parcialmente abrangida por Rede Natura 2000; (iii) a area de interveng¢do confina a Sul com
a Rede Ferroviaria — Linha do Sul, estando sujeita & serviddo conferida pela zona non aedificand,
dentro da qual é proposta, em determinados pontos, a implantagdo de uma vedagdo; (iv) a area de
intervengdo é abrangida pela zona non aedificandi a Estrada Municipal 536-1; (v) perante a existéncia
de sobreiros na parcela, na hipdtese da intervengio afectar estas espécies, fica a requerente obrigada a

apresentar autorizagdo do ICNF em sede de licenciamento.

Foram efectuadas consultas as entidades externas, realizadas nos termos do disposto no art.® 13.%-A do
DL 555/99 de 16/12, na sua redac¢@io em vigor, tendo a pretensdo obtido decisdo DESFAVORAVEL da
CCDR-LVT, face ao teor desfavoravel do parecer das Infraestruturas de Portugal S.A. (IP), que informa
que a parcela ndo estd devidamente delimitada, considerando que inclui parcelas do Dominio Publico

Ferroviario (DPF), acrescentando que essa situagdo “...poderd ser sanada no dmbito de processo de




delimitacdo do terreno, de acordo com o estipulado no art.® 12.° do DL n.° 276/2003 de 4 de

Novembro”.

Considerando o exposto no parecer das IP, que se reveste de um caracter condicionante, mas ndo
inviabilizador da pretensdo, desde que seja solicitada a delimitagdo requerida, e atendendo ao facto de
que a area a lotear aparenta ndo ser abrangida pelo DPF, entende-se que, salvo melhor opinido, uma vez
que o requerente veio dar conhecimento & Camara de que formulou o pedido de delimita¢do do DPF a
entidade, nos termos impostos no parecer e tratando-se de uma parcela de terreno que ira perder a
capacidade construtiva aquando da entrada em vigor do PDM em revisio, que impedira a realizagdo da
pretensdo, se poderd, nestas circunstancias, condicionar o deferimento do licenciamento da operagdo de
loteamento & apresentagio de parecer favoravel emitido pelas IP, comprovativo da concretizagdo da

delimita¢do do DPF.

Os restantes pareceres das entidades consultadas sdo favoraveis, com condigles, as quais deverdo ser

atendidas em sede de licenciamento.

Foram realizadas consultas aos servigos internos, cujos pareceres, de teor favoravel condicionado, se

encontram anexos ao processo.

Do ponto de vista urbanistico, a proposta apresentada d4 cumprimento ao previsto no PDM em vigor, ao

REUMS, ao RJUE, as normas das Acessibilidades e demais legislaggo aplicavel em vigor.

As areas a ceder a0 Municipio sdo as seguintes:

Cedéncias para Espacos Verdes e de Utilizacdo Colectiva:

Habita¢do Média Densidade - (20m?*fogo):
120 fogos x 20m?*/fogo = 2.400m?;

Cedéncias para Espacos de Equipamentos de Utilizac8io Colectiva/Habitagdo Publica a Custos

Controlados:

Habitagdo Média Densidade - (50m*/fogo):
120 fogos x 50m?/fogo = 6.000m?>.



S3o propostos ceder 4.869.65m* de drea para Espagos Verdes e de utilizagdo Colectiva e 6.000,20m? de

4rea para Cedéncias para Equipamentos de Utilizagdo Colectiva, apresentando-se as cedéncias

quantitativamente cumpridas.

Através do requerimento n.° 9101/24 de 21/11/2024, vem o requerente informar que, caso a Camara
considere ndo ter interesse em receber as cedéncias propostas, existe disponibilidade para que se realize

a compensagdo em dinheiro.

Esta manifestagio foi submetida 3 analise e decisdo superior, através da informagdo técnica de
21/11/2024, tendo o Sr. Director do DURB decidido que: “4 Cdmara Municipal ndo tem interesse nas
dreas de cedéncia propostas pelo requerente para equipamentos de utiliza¢do colectiva/habitagdo
publica de custos controlados, ou para arrendamento acessivel e também ndo pretende compensagdo
em numerdrio. Mantém-se a decisdo de condicionar o PIP a realizagdo das cedéncias para
equipamentos de utilizagdo colectiva/habitagdo publica de custos controlados, ou para arrendamenio
acessivel na drea indicada nos diversos pareceres emitidos pelos servigos técnicos no dmbito deste

processo’.

Através do requerimento n.° 9564/24 de 10/12/2024, veio ainda a entidade requerente pronunciar-se em
sede de audiéncia prévia, face a provavel emissdo de parecer favoravel condicionado a pretensdo,
comunicada através da Informacdo Técnica de 26/11/2024, com despacho de 29/11/2024, entregue por
notificagdo pessoal a 02/12/2024. Da analise ao teor da pronincia, suportada pelo parecer juridico

solicitado, entende-se ser de manter integral o teor do projecto de decisdo supra-referida.

Pela realizagdo da operagdo urbanistica em causa é devido o pagamento da taxa de infraestruturas
urbanisticas (TRIU), nos termos do disposto no art.’ 51° do Regulamento de Taxas e Outras Receitas do

Municipio de Setibal em vigor, no seguinte valor:

TRIU aplicavel ao uso para Habitag@o:
15.741,67m?* x 48,41€/m> = 761.300.50€

O procedimento de controlo prévio a que se encontra sujeita a operagfo urbanistica € o licenciamento,

conforme alinea a) do ponto 2 do art.® 4.° do RJUE, a instruir nos exactos termos do PIP favoravel, com

as condi¢Ges impostas na respectiva informagéo técnica em anexo.



Assim, face ao exposto, propde-se que:

A Camara Municipal delibere, nos termos e para os efeitos do artigo 35.°, n.° 3 da Lei n.° 75/2013, de 12
de Setembro, ratificar o acto ja praticado pelo Senhor Presidente de emissdo de parecer favoravel

condicionado a pretensdo, conforme informagéo técnica em anexo.

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberagdo, nos termos do

artigo 57.°,n.° 3, da Lei n.° 75/2013, de 12 de Setembro.

Em anexo: Informacdo Técnica
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Camara Municipal de Setibal

Andlise / Informagdo Técnica

Processo N.°: 39/24

Requerimento N.°: 6201/24

Data de Entrada: 24/07/2024

Designacio do Requerimento: [nf. Prévia — Loteamento/Urbanizagio

Requerente Principal: M. DUARTE BENAVENTE UNIPESSOAL LDA
Localizagio da Obra: QUINTA DAS CURVAS - ESTRADA MUNICIPAL 536-1,
SETUBAL

Freguesia: SADO

Nome do Técnico: RUI FILIPE MESTRE MONTEIRO
Unidade Organica: SAIT - Setor de Apreciagio e Informagio Técnica
Data da informacio: 2024/12/30
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Através do requerimento n.° 6201/24 de 24/07/2024, foi apresentado of
pedido de informagdo prévia nos termos do n.° 2 do art.” 14.° do DL 555/99
de 16/12, na redac¢d3o em vigor, adiante RJUE, sobre a viabilidade de
operagdo de loteamento do prédio sito em Quinta das Curvas, Estrada
Municipal 536, freguesia do Sado.

Através do requerimento n.° 9564/24 de 10/12/2024, vem a entidade
requerente pronunciar-se em sede de audiéncia prévia, face ao sentido de
provavel emissdo de parecer favoravel condicionado a pretens3o, constante
na Informagdo Técnica de 26/11/2024, com despacho de 29/11/2024,
entregue por notificagdo pessoal a requerente a 02/12/2024, a qual € objecto
de andlise no ponto 6.6 e alinea a) do ponto 9.2 desta informag3o.

2. ANALISE DO PEDIDO
2.1. QUALIDADE DO REQUERENTE

O requerente, M Duarte Benavente Unipessoal, Lda, € proprietario.

2.2. PREDIO A INTERVENCIONAR

Trata-se de um prédio ristico com drea total de 258.875m?, registado na 2.2
Conservatodria do Registo Predial de Setibal sob o n.° 7512, da freguesia
do Sado, inscrito na matriz sob o art.® 92 secg¢io E.
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2.3. ANTECEDENTES

Como antecedente a pretensdo identificam-se os processos n.° PL
7.9.740/93, 7.9.1.2.2570/05 e PIP 39/22.

2.4. OPERACAO URBANISTICA

A presente proposta refere-se a viabilidade para realizagdo de uma operagio
de loteamento, para criagdo de 1 lote com as seguintes caracteristicas, de
acordo com os quadros das paginas 9 ¢ 10 da memoria descritiva anexa ao
requerimento n.° 7869/24 de 02/10/2024:

e Lotel ([ote anico);
o Area do loteamento — 33.879,50m?;
Area do lote 1 —21.252,60m?;

o

o Area do poligono de implantacio — 20.404,15m?

o Area total de implantagio maxima — 14.876,82m?

o STP e Area total maxima de construcdo — 15.741,67m?;

o Uso - Habitagdo Colectiva;

o N.° maximo de fogos — 120;

o N.° maximo de pisos acima da cota de soleira —4;

o N.° maximo de pisos abaixo da cota de soleira — 2;

o Tipologias — TO a T4;

o Cércea maxima — 12,5m;

o N.° de lugares de estacionamento no interior do lote —
1,5/fogo;

o Area de impermeabilizagdo total — 16.633,87m?

o Indice de impermeabilizagio total — 6.43%.

e Sdo propostas as seguintes areas para cedéncias:
o Espagos Verdes e de Utilizagdo Colectiva — 4.869,65m?;
o Equipamentos de Utilizagdo Colectiva — 6.000,20m>.

CONFORMIDADE COM AS NORMAS LEGAIS E REGULAMENTARES EM
VIGOR
3.1. ORDENAMENTO

Em termos de ordenamento, ao abrigo do PDM 1994 em vigor, o prédio €
abrangido por diversas classes de espago, estando a area de intervengdo
inserida em Espaco Urbanizavel de Média Densidade (H2), aplicando-se os
art.’s 97.°,98.°, 116.° ¢ 125.° desse diploma.

As areas propostas para ceder ao Municipio para Equipamento de
Utilizagdo Colectiva, inserem-se em Espaco Urbanizavel de Média
Densidade (H2).
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As éreas propostas para ceder ao Municipio para Espagos Verdes e de
Utilizacdo Colectiva, inserem-se em Espaco Urbanizavel de Media
Densidade (H2) € em Espaco Verde de Proteccio e Enquadramento.

A edificagdo nas parcelas fica ainda sujeita ao cumprimento da capitagio
de estacionamento prevista no Capitulo II do Titulo IV do PDM em vigor.

A titulo meramente informativo e ndo vinculativo, informa-se que ao abrigo
do PDM em revisdo, que ainda ndo se encontra em vigor, a 4rea da parcela
que actualmente correspondente a classe de Espago Urbanizavel de Média
Densidade, passara a estar classificada em solo rustico e inserida em Outros
Espagos Agricolas, perdendo a capacidade construtiva actual.

3.2. CONDICIONANTES

3.2.1. Em termos de condicionantes, a area de intervengdo nao ¢é
abrangida por RAN nem por REN.

3.2.2. A érea de intervengdo encontra-se abrangida por Dominio
Publico Hidrico — Leito e margem das aguas fluviais e Zonas
ameagcadas por cheias, bem como pela Lei da Agua — 100m, pelo
que qualquer operagdo urbanistica a realizar carece de prévia
consulta 3 Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA).

3.2.3. A érea da parcela encontra-se parcialmente abrangida por Rede
Natura 2000, na qual sdo feitas cedéncias para espagos verdes de
utiliza¢do colectiva, ficando a pretensdo sujeita a consulta ao
Instituto da Conservacio da Natureza e das Florestas (ICNF),
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ao abrigo do disposto na alinea a) don.® 2 do art.® 9.° do DL 140/99
de 24/4.

3.2.4. A area de intervencdo confina a Sul com a Rede Ferroviaria —
Linha do Sul, estando sujeita a servidao conferida pela zona non
aedificandi, estabelecida pelo DL 276/2003 de 04/11, na sua
redacc¢do actual.

Verifica-se que nas pegas desenhadas é representada uma vedacao
coincidente com o limite da parcela, localizada, em determinados
pontos. a menos de 10m da linha férrea, conforme demonstra a

imagem seguinte.

Na memoéria descritiva é referido que “... a delimitagdo do lote é
demarcada por vedagdes, ou muros, ou muros com vedagdo. Mas
a Sul do acesso ao lote 1 os limites serdo demarcados por vedagdo
de postes de madeira e rede ovelheira (pré-existente), uma vez que
se encontra abrangida por zona “non aedificandi” de protec¢do
ao caminho-de-ferro.”.

Com efeito, verificando-se a existéncia de uma vedagdo dentro da
zona non aedificandi de protec¢do ao caminho-de-ferro, fica a
proposta sujeita a consulta e parecer das Infraestruturas de
Portugal.

3.2.5. A area de intervencdo também é abrangida pela zona non
aedificandi conferida pela Estrada Municipal 536-1, estando a
pretensdo obrigada a garantir o afastamento minimo de 6,00m ao
eixo da via, correspondente a zona non aedificandi a Estrada
Municipal, definida no art.® 58.°¢ 61.° da Lei n.° 2110.
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3.2.6. Sistema de Gestio Integrada de Fogos Rurais (SGIFR):

O D.L. 82/2021 de 13/10 cria o SGIFR no territorio continental
¢ estabelece as suas regras de funcionamento.

O prédio localiza-se em solo rustico, sendo proposta a area de
implantacio do lote 1 para construgdo de edificagdes nao
exclusivamente destinadas a actividade agricola, a menos de
50m de territorio florestal designado por “Florestas de Pinheiro
Bravo™.

A érea do prédio a lotear ndo é abrangida por qualquer classe de
perigosidade de incéndio.

Uma vez que a area de implantagéo do lote 1, bem como da area
a ceder para equipamento, estdo inseridas em perimetro urbano,
entende-se ndo ser aplicavel a realizagdo da consulta prevista
nos termos do n.° 1 do art.° 61.° doo D.L. 82/2021 de 13/10.

3.2.7. O levantamento topografico identifica Sobreiros na parcela.
Porém, de acordo com a planta sintese e com a memoria
descritiva, a proposta ndo prevé a afectagdo destas espécies.

Alerta-se, no entanto, que qualquer interven¢do que possa afectar
esta espécie, carecera de autorizacdo prévia do ICNF a requerer
pelo dono das arvores, devendo a autorizagdo ser entregue a
Camara Municipal juntamente com o requerimento do pedido de
Licenciamento, sendo este documento indispensavel ao
deferimento da pretensdo.

3.2.8. Nido se identificam outras condicionantes ou serviddes no
prédio.

3.3. INFRAESTRUTURAS

A parcela encontra-se servida por rede de abastecimento de dgua, rede de
esgotos residuais domésticos, rede de esgotos pluviais e rede eléctrica,
existentes na Estrada Municipal 536-1, ndo existindo rede de gas natural.
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4.

CEDENCIAS E COMPENSACOES

4.1. Nos termos o disposto no art. 30.° do REUMS em vigor, nas operagoes
de loteamento sdo cedidas gratuitamente ao Municipio parcelas
destinadas a Espacos Verdes e de Utilizagdo Colectiva e a
Equipamento de Utilizagdo Colectiva, para além dos espagos
destinados a infraestruturas urbanisticas, obedecendo o seu
dimensionamento ao disposto nos art.’s 128.° e 129.° do PDM de 1994
em vigor.

4.2. As areas minimas a ceder ao Municipio sdo as seguintes:

Cedéncias para Espacos Verdes e de Utilizacio Colectiva:

e Habitacdo Média Densidade - (20m*fogo):
120 fogos x 20m?*/fogo = 2.400m?;

Cedéncias para Espacos de Equipamentos de Utilizacio
Colectiva/Habitacido Publica a Custos Controlados:

e Habitacdo Média Densidade - (50m*/fogo):
120 fogos x 50m?/fogo = 6.000m?>.

4.3. Sdo propostos ceder 4.869.65m? de area para Espagos Verdes e de
utilizacdo Colectiva e 6.000,20m?> de area para Cedéncias para
Equipamentos de Utilizacdo Colectiva.

CONSULTAS

5.1. Dadas as serviddes e restrigdes identificadas no 3.2, foram efectuadas
consultas no portal do SIRJUE, nos termos do disposto no art.® 13.7-A
do RJUE, as seguintes entidades:

o APA / ARH - Administracio da Regido Hidrogrifica do
Alentejo IP (Dominio Hidrico), nos termos do Decreto-Lei n.°
226-A/2007, de 21 de Dezembro, com alteragdes do Decreto-Lei
n.° 93/2008 de 04 de junho e Declaragdo de Rectificagdo n.°
32/2008 de 11 de junho.

o APA / ARH - Administracio da Regido Hidrografica do
Alentejo TP (Lei da Agua), nos termos do n.° 7 do art.® 40.° da Lei
n.° 85/2005 de 29/12, republicada pelo DL 130/12 de 22/06.
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5.2

5.4.

o TCNF, IP - DCNF Lisboa e Vale do Tejo - Rede Natura 2000,
nos termos do DL 140/99 de 24/4, com a redacg¢do do DL 49/2005
de 24/2 (PTCONOO11).

o Infraestruturas de Portugal, S.A., artigo 42° da Lei 34/2015, 27
de Janeiro — Rede Ferroviaria e Rede Viaria EN10/8.

o E-Redes, no ambito do disposto no Art.° 24° do REUMS — Obra
com impacto relevante ou semelhante a loteamento e no ambito do
disposto no Regime Juridico de Urbanizagdo e Edificagdo - Art.°
15 do Dec. Lei n.° 555/99 com redaccdo em vigor.

As consultas efectuadas obtiveram decisio DESFAVORAVEL da
CCDR-LVT, face ao teor desfavoravel do parecer das Infraestruturas
de Portugal S.A., que informa que a parcela ndo estd devidamente
delimitada, considerando que inclui parcelas do Dominio Publico
Ferrovidrio (DPF), acrescentando que essa situagdo “

sanada no dambito de processo de delimitagdo do terreno, de acordo
com o estipulado no art.” 12.°do DL n.” 276/2003 de 4 de Novembro™.

...poderd ser

. Os restantes pareceres das entidades consultadas sdo favoraveis, com

condicdes, as quais deverdo ser atendidas em sede de licenciamento.

Foram realizadas consultas 8 DIPU no dmbito da rede viaria, incluindo
zona non aedificandi conferida pela Estrada Municipal 536-1,
estacionamento, plano de acessibilidades, sobreiros, cedéncias,
necessidade de AIA no regime caso a caso, pelo facto da operagdo
ocupar uma Aarea superior a 2ha e sobre qualquer outro tema
considerado relevante a pretensdo, cujo teor dos mesmos se remete
juntamente com a presente informagdo, tendo sido proferidos as
seguintes conclusdes sumaérias:

e Dr.° Vitor Oliveira — Informacao técnica de 13/09/2024:

“...Com efeito, constatando-se que a proposta de intervencdo
da operagdo em aprego integra, parcialmente, o Sitio da Rede
Natura 2000 - PTCON0011 Estudrio do Sado, encontra-se a
pretensdo sujeita a andlise da susceptibilidade de impactes
significativos no ambiente por parte da autoridade da AIA (no
presente caso, CCDR-LVT), a quem compete a emissdo de
parecer, nestes termos...”.

e LEng.” Ana Tiago — Informacao técnica de 09/08/2024:
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“...Face ao exposto, considera-se que em sede de licenciamento
da operacdo urbanistica em andlise, deverda a mesma dar
cumprimento a dotagdo de estacionamento prevista em sede de
PDM, devendo desenvolver-se nessa fase projeto de execugao
para o reperfilamento da Estrada Municipal 536-1, suportado
em Estudo de Trafego e alertando-se para a perigosidade do
estacionamento em zonas de curva devido a falta de
visibilidade...”".

e Arg?® Carla Curto — Informacio técnica com despacho de
13/11/2024:

“...Verifica-se que a darea proposta pelo requerente destinada a
equipamentos de utilizagdo coletiva/habitagdo publica de
custos controlados ou para arrendamento acessivel, com
6000m2, ndo apresenta condi¢ées para a localizacdo de um
campo de jogos ou outro equipamento de natureza desportiva,
considerando a sua dimensdo e por ser atravessado por linha
de agua e respetiva faixa de protegdo. Acresce que,
presentemente, ¢ uma drea desprovida de infraestruturas
urbanisticas”.

“Ndo estando cumprida na proposta em apreciagdo a
localizacdo da drea de cedéncia para equipamentos de
utilizacdo coletiva/ habitagdo publica de custos controlados ou
para arrendamento acessivel coincidente com o equipamento
existente, conforme supra exposto, remete-se a consideragao
superior a concorddncia com a localizagdo da cedéncia ora
proposta’”.

“Quanto a drea de cedéncia para espacos verdes e de utiliza¢do
coletiva, tendo em consideragdo o anterior parecer emitido pelo
ICNF, e desde que cumpridas as condicionantes que se
transcrevem, julga-se ndo existir inconveniente na sud
aceitacdo...”.

Com o despacho registado sob o n.® 6201/24,20 de 14/11/2024,
o Sr. Director do DURB profere o seguinte entendimento:

“Reafirma-se a necessidade das cedéncias a efectuar para
equipamentos de utilizagdo colectiva/habitagdo publica de
custos controlados, serem realizadas na drea indicada pela
Cdamara Municipal neste parecer e em pareceres anteriores
emitidos no ambito deste processo”.

“Assim, e tendo por respaldo o parecer juridico emitido pelo Sr.
Dr. Luis Franco, no ambito do PIP 39/22, e com o n.” de registo
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5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

4602 de 22/05/2024, ndo deverdo ser aceites as dreas de
cedéncia para equipamentos de utilizagdo colectiva/habitagdo
publica a custos controlados propostas pelo requerente”.

Refira-se que o teor integral das informagdes da DIPU pode ser
consultado nos documentos em anexo a esta informacao.

Refira-se também que o teor do parecer juridico emitido pelo Sr.
Dr. Luis Franco, no ambito do PIP 39/22, pode também ser
consultado nos documentos anexos a esta informagao.

Foram realizadas consultas aos SMS, no ambito das redes de
abastecimento de dgua e drenagem de esgotos residuais domésticos €
aguas pluviais. Foram também consultados os SMS Residuos no
ambito do servigo de gestdo de residuos, cujo teor se remete
juntamente com a presente informagao.

Dada a proposta ser bastante sintetizada, cingindo-se praticamente a
apresentagdo dos poligonos de implantagdo propostos, ndo foi feita
consulta & DIEV no a4mbito dos espagos verdes, remetendo-se esta
consulta para a fase de licenciamento.

Nos termos do disposto no art.®° 25.° do REUMS, foi a proposta sujeita
a discussido publica, por ter mais de 100 fogos, ndo tendo sido
recebidas quaisquer sugestoes/reclamacoes referentes ao Aviso n.°
1/DURB/2024, conforme registo n.° 6201/24,17.

Verifica-se que, com os elementos entregues com o requerimento n.°
7869/24 de 02/10/2024, que vém suprimir a rotunda designada de R1,
anteriormente proposta para a zona Sul da Estrada Municipal n.° 536-
1, e parcialmente implantada em Rede Natura 2000, deixa a pretensado
de estar parcialmente implantada em dreas sensiveis. nos termos do
RJATA e. portanto, ndo sujeita a ATA obrigatdria, conforme concluia a
informac@o técnica da DIPU referida no 5.4 desta informagéo, emitida
em data anterior a entrega deste requerimento.

Nio obstante, informa-se¢ que a pretensdo ndo ficard dispensada de
analise caso a caso, pelo facto de ndo se implantar em zona urbana
consolidada e de ocupar uma area superior a 2ha, nos termos do
disposto na alinea b) do n.° 10 do Anexo II do DL 151-B/2023 de 31
de Outubro, na sua redacgao actual.

Pelo exposto ¢ nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 15.° do RJUE,
em sede de licenciamento deverdo ser entregues os elementos
constantes no Anexo IV do DL 151-B/2023 de 31 de Outubro, nos
termos previstos no n.° 3 do artiso 3.° do mesmo diploma. para
formulacio do pedido de apreciacio prévia e decisao de sujeicao ATA.
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6.

ANALISE DA PROPOSTA

6.1.

6.2.

Através do requerimento n.° 7869/24 de 02/10/2024, vem o requerente
entregar novos elementos, nos quais se verifica apenas a supressdo da
rotunda denominada R1, anteriormente proposta para a zona Sul da
Estrada Municipal n.° 536-1.

Nio existindo outras alteragdes & proposta, a ndo ser a supressdo da
referida rotunda que manterda a Estrada Municipal n.° 536-1 sem
altera¢des de tracado, ndo se considera necessaria a realizacdo de novas
consultas as entidades externas ou aos sectores internos.

Através do requerimento n.° 9034/24 de 19/11/2024, vem o requerente
dar conhecimento a Camara do pedido de delimitacdo do Dominio
Puablico Ferroviario (DPF) efectuado as Infraestruturas de Portugal (IP)
na mesma data, com o propdsito de reverter o teor do parecer
desfavoravel desta entidade.

O referido parecer das IP informa que foi verificado que a area da
propriedade nao esta devidamente delimitada, tendo em conta que
inclui parcelas do DPF, conforme delimitado a azul na imagem
seguinte, resultando, por isso, no parecer desfavoravel a pretensao,
acrescentando que: “essa situacdo podera ser sanada no ambito de

processo _de delimitacio do terreno, de acordo com o estipulado no

art.®12.°do DL n.” 276/2003 de 4/11, para o mail indicado”.

Considerando o exposto no parecer das IP, que se reveste de um
caracter condicionante, mas nio inviabilizador da pretensdo, desde que
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

seja solicitada a delimita¢do requerida, ¢ atendendo ao facto de que a
area a lotear aparenta ndo ser abrangida pelo DPF, entende-se que,
salvo melhor opinido, uma vez que o requerente veio dar conhecimento
a Camara de que formulou o pedido de delimitacdo do DPF a entidade,
nos termos impostos no parecer ¢ tratando-se de uma parcela de terreno
que ira perder a capacidade construtiva aquando da entrada em vigor
do PDM em revisdo, que se estima acontecer no inicio do ano de 2025
e que impedirda a realizagdo da pretensdo, se podera, nestas
circunstincias, condicionar o deferimento do licenciamento da
operacdo de loteamento a apresentacdo de parecer favoravel emitido
pelas IP, comprovativo da concretizagdo da delimitagdo do DPF.

Através do requerimento n.® 9035/24 de 19/11/2024, vem o requerente
informar que, caso a Cdmara considere néo ter interesse em receber as
cedéncias propostas, existe disponibilidade para que se realize a
compensaciio em espécie.

Através do requerimento n.° 9101/24 de 21/11/2024, vem o requerente
informar que, caso a CAmara considere ndo ter interesse em receber as
cedéncias propostas, existe disponibilidade para que se realize a
compensacdo em dinheiro, entendendo-se que este requerimento
substitui o proposto no requerimento anterior.

Esta manifestacdo foi submetida a analise e decisdo superior, através
da informagdo técnica de 21/11/2024, tendo o Sr. Director do DURB
decidido que: “4 Cdmara Municipal ndo tem interesse nas dreas de
cedéncia propostas pelo requerente para equipamentos de utilizagdo
colectiva/habitacdo publica de custos controlados, ou para
arrendamento acessivel e também ndo pretende compensag¢do em
numerdrio. Mantém-se a decisdo de condicionar o PIP a realizagdo
das cedéncias para equipamentos de utilizagdo colectiva/habitacdo
piiblica de custos controlados, ou para arrendamento acessivel na
drea indicada nos diversos pareceres emitidos pelos servicos técnicos
no ambito deste processo”.

Através da Informagdo Técnica de 26/11/2024, com despacho de
29/11/2024, entregue por notificagdo pessoal a requerente a
02/12/2024, foi esta entidade notificada do sentido de provavel
emissdo de parecer favoravel condicionado a pretensdo, tendo-lhes
sido concedidos 10 dias para pronuncia sobre o que se lhe oferecer, nos
termos do disposto nos art.’s 121 e 122.° do CPA, conjugado com o
disposto no art.® 13.°-C do RJUE.

Através do requerimento n.° 9564/24 de 10/12/2024, vem a entidade
requerente pronunciar-se em sede de audiéncia prévia, face a provavel

emissdo de parecer favoravel condicionado supra-referido.
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Face ao teor da pronuncia, do ponto de vista técnico prestam-se 0s
seguintes esclarecimentos:

a)

b)

d)

Relativamente ao ponto 2 da exposicdo apresentada, a requerente
vem informar que nada tem a opor as condigdes referidas, excepto
no que respeita aos dois ultimos pontos da informagao técnica de
26/11/2024, com despacho de 29/11/2024, relativos as areas de
cedéncias, que entende que devem ser reponderados.

Nos pontos 4 a 7 a requerente sublinha que, dos 2.400m”* a que esta
obrigada a ceder para Espacos Verdes e de Utilizagdo Colectiva,
propde a cedéncia de 4.869,65m? e dos 6.000m® a que esta obrigada
a ceder para Espacos de Equipamentos de utilizagdo
Colectiva/Habitagdo Publica a Custos Controlados, ou para
Arrendamento Acessivel, propde ceder 6.000,20m>. Ou seja,
cumpre por excesso as areas que lhe sdo exigiveis ceder no ambito
da operagdo urbanistica proposta.

Nos pontos 8 a 14 a requerente apresenta argumentos sobre o facto
da Camara ndo aceitar a area proposta ceder para Equipamento,
condicionando o PIP a que, em sede de licenciamento, sejam feitas
as cedéncias no local indicado, devendo, no mesmo acto, proceder
a correc¢do da planta de cedéncias quanto a localizagdo da area a
ceder para Equipamento.

Nos pontos 15 a 17, acrescenta aos argumentos referidos no ponto
anterior que a Camara lhe exige a cedéncia de muito mais area para
Equipamento do que aquela a que estd obrigada (6.000m?),
afirmando que a Camara lhe estd a “exigir a cedéncia de uma
parcela com cerca de 20.148,80m? - mais do triplo do que é devido
— onde estd construido e em funcionamento um campo de futebol e
“instalagbes de apoio social...”.

A informagdo técnica com despacho de 29/11/2024, que emite
parecer favoravel condicionado ao PIP 39/24, ¢ clara quanto a
quantificagdo das areas a que a requerente esta obrigada a ceder para
integragdo no dominio piblico Municipal, calculada em funcédo do
previsto no art.° 30.° do REUMS e nos artigos 128.°¢ 129.°do PDM
em vigor e plasmada no ponto 4 da referida informagdo técnica,
nomeadamente, 2.400m? para espagos verdes e 6.000m> para

equipamento.

Em momento algum ¢é exigido a requerente a cedéncia de mais area
do que a aquela a que estd obrigada. A exigéncia da Camara prende-
se exclusivamente com a localizagdo geografica da parcela a ceder
para equipamento.
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e)

)

Recuando ao ponto 12, interessa recordar que, desde as primeiras
reunides realizadas na CAmara com a requerente, ainda no dmbito
do PIP anterior (39/22), que a Camara manifestou interesse em que
a cedéncia para equipamento fosse feita na zona do campo de jogos,
interesse que ainda mantém.

Pela recusa da requerente ao valor proposto pela Camara para
aquisicdo da parcela ocupada pelo campo de jogos, resultante de
uma avaliagdo elaborada por técnico credenciado, foi sugerido a
requerente que mandasse entdo elaborar uma nova avaliagdo a
parcela e apresentasse uma contraproposta 8 Camara, sendo certo
que a requerente nada apresentou.

No dmbito do exposto no ponto 24, caso a requerente entenda - pelo
conhecimento que tem da sua propriedade ¢ envolvente - que a linha
de agua esta desactualizada e desapareceu do terreno, conforme
afirma, devera, na qualidade de titular da propriedade, dirigir-se a
entidade gestora do Dominio Publico Hidrico, denominada por
Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA) e requerer a supressdo
cartografica dessa linha de agua.

Enquanto a linha de agua constar na cartografia do Plano de
Drenagem Pluvial das Bacias do Concelho de Setubal, decalcada na
planta de condicionantes C3-1 da Reserva Ecoldgica Nacional
(REN), bem como na Carta Militar de Portugal, folha n.° 455 de
2009, a mesma constitui uma serviddo administrativa com validade
juridica.

Sobre 0 argumento apresentado nos pontos 30 a 32, ha que ter nogdo
que os processos urbanisticos sdo analisados com base em
documentos legais, validos e eficazes a data da entrega do
requerimento ¢ ndo com base em hipotéticas conjecturas de registo
ou de transformacdo fundiaria futuras.

Nesse sentido, ainda que aquando da concretizagdo da delimitagdo
do Dominio Publico Ferroviario requerida as Infraestruturas de
Portugal S.A., se verifique que esse procedimento criou uma
divisdo fisica entre a area objecto de loteamento a Poente do ramal
ferroviario e a area remanescente do prédio a Nascente do mesmo
ramal, devera a requerente, se lhe encontrar utilidade, solicitar o
registo dessa divisdo na Conservatéria do Registo Predial para que
se produza o efeito de divisdo do prédio actual em dois prédios
distintos.

No momento em que o PIP 39/24 ¢ analisado e deliberado com teor
favoravel condicionado e tanto quando foi dado a conhecer a
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h)

Camara através dos documentos entregues pela requerente, o prédio
objecto da operacdo de loteamento é composto por um unico artigo,
com registo na 2.* Conservatoria do Registo Predial de Setiibal sob
on.’ 7512, com o artigo ristico n.° 92 da sec¢do E da freguesia do
Sado, com éarea total de 258.875m?, que, de acordo com o
levantamento topografico apresentado, engloba toda a area ocupada
pelo campo de jogos existente, sendo sobre esta condi¢do de registo
que o PIP ¢ analisado e deliberado.

Mais se¢ informa que a alteracdo ao artigo do prédio onde se
implanta a pretensdo objecto de parecer favoravel condicionado,
numa fase posterior & data de deliberac¢do do PIP e da qual advenha
a alteracdo da sua area ou dos seus limites, resultara na perda de
eficacia deste instrumento.

Tanto quanto se pode entender do teor do referido no ponto 33,
esclarece-se que a area de cedéncia com 6.000,20m? proposta para
Equipamento e ndo aceite pela Camara, ¢ e continuard a ser
propriedade da requerente e podera ser utilizada para o que se lhe
oferecer conveniente, dentro do que o PDM lhe permitir executar.

Na sua prontincia, a Requerente refere ainda varias tematicas que, sem
prejuizo do anteriormente mencionado, se entenderam merecedoras de
analise juridica para produgdo de resposta, nomeadamente, as alegadas
pela Requerente nos pontos 11, 17 a 20, 22, 23,25 a 29 e 32.

Nesse sentido, o jurista produziu o parecer juridico que se encontra
anexo ao processo, ao qual foi atribuido o registo n.° 9564/24,2, no
qual sdo tecidos os seguintes entendimentos:

1.

“Solicita a Cdmara Municipal (através do despacho aposto na
Andlise/Informa¢do Técnica datada de 2024.12.10), que nos
pronunciemos e manifestemos o nosso entendimento juridico
relativamente ao teor da pronuncia da interessada no
procedimento, em particular e concretamente, no que
exclusivamente concerne ao conteiido dos correspectivos n.s 11,
17 a 20,23, 25 a 29 e 32, em que as afirmagoes neles contidas e
que lhes correspondem, no que estritamente respeita a parcela
cedenda, se mostram reconduziveis ds tematicas-problematicas
respeitantes (i) a pretensa prdtica de um acto de natureza
expropriativa imanente a obriga¢do de cedéncia, (ii) a sua
insuficiéncia para a consecu¢do das finalidades referenciadas no
contexto do procedimento, (iii) a pretensa existéncia de edificios
consubstanciadores de benfeitorias — que, assim sendo, seriam
igualmente integrados na dominialidade municipal — (iv) a
imprescindibilidade de dotacdo infraestrutural, (v) a existéncia e
ao exercicio de um poder discriciondrio relacionado com a
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localizagdo de dreas cedendas e, finalmente, (vi) a inser¢do
predial da parcela cedenda”.

“Uma vez explicitadas as matérias carecidas de dilucidacdo, na
sequéncia e em complemento da precedente informagdo técnica
produzida pelos servicos municipais materialmente competentes,
intentaremos uma abordagem que, embora denotadora de um
cariz esquematico, propoircione a imediata apreensdo do nosso
entendimento juridico acerca das temdticas-problematicas e a

desnecessidade de consideragées conclusivas .

“Assim sendo, observando a ordem enunciativa anteriormente

assumida, diremos que’:

a)

b)

C)

“No que concerne a (i), o pressuposto ou condi¢do
correspondente a cedéncia da parcela pela interessada ndo
traduz a pratica de um qualquer acto expropriativo,
considerando-se, alids, que, estando essa afirma¢do
inerente a uma errénea percep¢do acerca da drea que a
parcela cedenda deve observar ou respeitar, 0s
esclarecimentos que estdo compreendidos na apreciag¢do
técnica sdo manifestamente idoneos a refutacdo desse
conjunto argumentativo”;

“Relativamente a (ii), a parcela cedenda controvertida
servird, em consondncia, v.g., COm a norma que se retira do
n.° 1 do artigo 44.° do RJUE? uma finalidade imanente a
equipamentos de utilizagdo colectiva, habitacdo puiblica, a
custos controlados ou para arrendamento acessivel e
equipamentos de utilizagdo colectiva; ainda assim,
assumindo-se a estrita finalidade referenciada pela
interessada, ndo  vislumbramos nenhum  obstaculo
normativo na perspectivagdo da obriga¢do de cedéncia
dessa concreta parcela enquanto acto integrado num acervo
de actos de cuja prdtica dependa a concatena¢do ou
conjugacdo de parcelas que permitam a concretizagdo
desse equipamento de utilizacdo colectiva™,;

“No que respeita a (iii), ndo existindo uma planta em que
encontre a concreta delimitagdo da parcela cedenda, a
afirmagdo acerca da integragdo na dominialidade publica
de edificios ou edificagdes constitutivas de benfeitorias
apresenta-se-nos, em absoluto, carecida de fundamento e de
acolhimento na juridicidade conformadora da actuagdo do
Municipio, neste caso, através da Camara Municipal”;
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d)

“Quanto a (iv), a obrigagdo — que integrard a esfera juridica
da interessada — de a parcela cedenda se encontrar servida
de infraestruturas decorre estritamente da norma que se
retira do enunciado normativo compreendido na al. d) do
n.’ 3 do artigo 30.° do Regulamento de Edificacao e
Urbanizagdo do Municipio de Setubal, que, traduzindo esse
dever-ser para os interessados em procedimentos
conducentes a realizagdo de operagoes urbanisticas de
loteamento, concomitantemente, tem por implicagdo, em
razdo da sua natureza de regulamento municipal e,
portanto, inserindo-se na juridicidade convocdvel, a
actuagdo autovinculada dos 6rgaos do Municipio no dmbito
da formacdo da volicdo daquele”;

“Em relagdo a (v), na medida em que as alusoes a esta
matéria ndo se nos perfilam como factores ou fundamentos
da sua refutagdo, reiteramos o entendimento que
perfilhamos em parecer  juridico especifico
precedentemente produzido, considerando-se pertinente, no
entanto, referir que a normas de principio atinentes a
proporcionalidade encontra os correspectivos arrimos nos
esclarecimentos anteriores concernentes a darea da parcela
cedenda”;

“Finalmente, acerca de (vi), mostra-se relevante afirmar
que™:

i.  “Em primeiro lugar, ndo estd demonstrado que a
delimitagdo do dominio publico ferroviario
pressuponha ou tenha por implicacdo necessdria
uma divisdo fundidria, i.e., a divisdo em dois prédios
distintos do prédio que integra a pretensdo da
interessada’;

ii.  “Em segundo lugar, o procedimento de informacdio
prévia  foi conformado e materializado pela
pretensdo da interessada, em que o prédio — que
apresenta determinadas caracteristicas, e.g., as
referentes a drea e aos correspectivos limites ou
estremas — se assumia com o seu objecto material”,

iii.  “Impde-se, pois, que se refira e enfatize que o acto
administrativo de sentido positivo condicionado
somente produzira efeitos e se mostra vinculativo
para o Municipio, em consondncia com a norma
exalada pelo n.° 1 do artigo 17.° do RJUE, na sua
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relacdo com aquela pretensdo e, reitera-se, com 0
prédio que se lhe encontra inerente. Deste modo,
quaisquer alteracdes relativamente ao prédio que
consubstancie a sua divisdo em dois prédios
distintos, correspondera a uma  alteragdo
substancial determinante da cessacdo dos efeitos
imanentes ao acto administrativo incidente na
pretensdo apresentada no dmbito do procedimento
de informacgdo prévia”.

6.7. Pese embora o requerimento do pedido de informagdo prévia seja

6.8.

6.9.

6.10.

apresentado no ambito do n.° 2 do art.® 14.° do RJUE, ndo sdo
apresentados todos os elementos constantes nas alineas do n.° 2 do art.”
14.° do RJUE, necessarios a obtengao de isengdo do controlo prévio da
operagdo urbanistica em causa, prevista no n.° 2 do art.’ 17 do RJUE,
encontrando-se em falta a representagdo da implantacdo da edificagdo
proposta, os perfis longitudinais e transversais do loteamento (com
representagdo das silhuetas ¢ do corte esquemdtico dos futuros
edificios e de todos os arruamentos, passeios, bolsas de
estacionamento, logradouros e/ou espagos verdes e de utilizagdo
colectiva), entre outros.

Através do levantamento topografico verifica-se uma diferenca entre a
area registada (258.875m?) e a area apurada no levantamento
(259.812m?). Porém, como a diferenga entre as areas ndo € superior a
10% (prédios urbanos ou terrenos para construgdo), fica dispensada a
harmonizagdo nos termos do art.° 28-A do Cédigo do Registo Predial.

De acordo com medigdes realizadas pela DIPU, apurou-se que a area
da parcela em Espaco Urbanizavel corresponde a 36.268,90m.

Aplicando o indice de 0.5 previsto para as areas habitacionais de média
densidade H2, obtém-se uma STP maxima admitida de 18.134,45m?,
sendo proposta uma STP de 15.741,67m>.

As caracteristicas propostas para o lote 1 cumprem com o disposto nos
art.’s 97.° ¢ 98.° do PDM de 1994 em vigor.

A proposta da cumprimento aos afastamentos regulamentares
aplicaveis. Ndo obstante, ndo sendo apresentada a implantagdo dos
edificios a propor, nem os arruamentos internos, ficard a proposta
condicionada a verificagdo do cumprimento das regras previstas no
capitulo da edificagdo de conjunto estabelecidas pelo RGEU, no que
se refere aos afastamentos entre os edificios e a sua relagdo com as
respectivas alturas, em sede de licenciamento.
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6.11. No que se refere aos lugares de estacionamento, a proposta nao
define a sua localizagdo, remetendo este tema para sede de
licenciamento, atestando dar cuamprimento ao disposto no art.” 125.° do
PDM de 1994 em vigor, na razdo de 1.5 lugares/fogo para o uso de
habitagdo.

Nada obsta, devendo alertar-se para a necessidade de que seja
garantido o minimo de 1 lugar/fogo no interior do lote, de acordo com
o estabelecido no mesmo artigo.

6.12. E apresentada uma area impermeabilizada de 16.633,87m?,
correspondendo a 6.43% da area da parcela. Verifica-se que a area
impermeabilizada indicada ndo se refere a totalidade da area
impermeabilizada na parcela, mas apenas a area impermeabilizada no
espaco ocupado pela operagdo urbanistica proposta.

Dada a area da parcela, a operagdo de loteamento aparenta nao vir a
comprometer a verificagdo do disposto no art.® 6.° do REUMS. Porém
ficara o deferimento do licenciamento condicionado a que seja
apresentada, nessa fase. a area de impermeabilizacdo total da parcela,
por forma a que permita atestar o cumprimento do disposto no referido
artigo.

6.13. A proposta apresenta, sumariamente, alguns muros de vedagdo
que ndo permitem a verificagdo do cumprimento do disposto no art.®
7.°do REUMS. Com efeito, informa-se que, em sede de licenciamento.
deverdo ser representados 0s muros de vedacao ¢ as vedacgdes a propor,
que deverdo dar cumprimento ao disposto no referido artigo.

6.14. A memoria descritiva refere que existem Sobreiros e Azinheiras
sem formagdo de povoamento, bem como de Pinheiros, Oliveiras €
Eucaliptos na parcela e que ndo estd prevista qualquer ac¢@o sobre as
arvores, acrescentando que; “a proposta mantém todas as drvores de
espécies protegidas, ndo prevendo constru¢do a menos de duas vezes
o tamanho de copa ou no minimo de 4m, nem estdo previstos cortes”.

Pelo exposto, uma vez que, pela analise aos elementos entregues ndo €
possivel aferir se existird ou ndo afectagdo de espécies protegidas,
informa-se _que qualquer intervencio que possa afectar espécies
protegidas, carecerd de autorizacdo prévia da entidade competente, a
requerer pelo dono das drvores e a apresentar em sede de
licenciamento. sendo esta autorizacio condicido legal ao deferimento

da pretensio.

6.15. Na pagina 4 da memoria descritiva € referido que *...a faixa de
protecgdo existente entre a linha férrea e os Espagos Urbanizaveis de
Meédia Densidade, classificada como Espagos Verdes de Proteccdo e
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Enquadramento, contribui com o indice de 0.06 para a STP do
loteamento™.

O n.° 1 do artigo 24.° do PDM em vigor estabelece que; “Os terrenos
abrangidos nestes Espacos deverdo ser sempre que possivel
adquiridos pelo Municipio”.

O n.° 2 do mesmo artigo atribui um indice de utilizacao liquido a estes
espagos de 0,006, para efeitos de avaliagdo e transferéncia de
propriedade para o Municipio.

O n.° 3 do mesmo artigo estabelece que; “Nos casos de loteamentos de
propriedades que contenham estes Espacos, a edificabilidade
resultante da aplicagdo do disposto no numero anterior pode ser
acrescida a edificabilidade admitida nas dareas urbanizaveis
respectivas’.

Pelo exposto, informa-se que o indice a considerar para efeitos de
avaliagdo e transferéncia de propriedade para o Municipio e que podera
ser acrescido a edificabilidade admitida nas areas urbanizaveis do
loteamento, é de 0,006 e ndo de 0,06, conforme referido na proposta
da requerente e que o mesmo apenas podera ser utilizado para os fins
descritos no n.° 3 do referido artigo, mediante elaboragdo de um
contrato de permuta com a Camara Municipal, conforme previsto no
mesmo artigo.

N3io obstante, informa-se que a viabilidade do loteamento proposto nao
depende deste acréscimo de area.

6.16. A proposta remete para sede de licenciamento, sob elaboragédo
de estudo de trafego, a solucdo para articulagdo da circulagdo entre a
Estrada Municipal 536-1 e a Estrada de Santas. As rotundas propostas
tém assim, neste PIP, um cariz meramente esquematico e indicativo.
Nada obsta.

6.17. A estimativa de encargos urbanisticos apresentada calcula o
valor da TRIU aplicavel a 45€/m?, ndo estando este montante de acordo
com o estabelecido no Regulamento de Taxas e Outras Receitas do
Municipio de Setubal de 2024, cujo valor ¢ de 48,41€/m>.

TAXAS URBANISTICAS APLICAVEIS

Pela realizagdo da operagdo urbanistica, estima-se, a titulo meramente
informativo ¢ sujeito a actualizagdo, a Taxa de Reforco de Infraestruturas
Urbanisticas (TRIU), nos termos do disposto no art.® 51.° do Regulamento
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9.

de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Setdbal em vigor, no seguinte
valor.

TRIU aplicavel ao uso para Habitacao:
15.741,67Tm* x 48,41€/m>=761.300,50€

NOTA: Nio obstante dos valores acima apresentados, informa-se que os
mesmos podem ser sujeitos a actualizagdo, ao abrigo do disposto no n.” 3
do art.° 47.° do Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio de
Settibal de 2024 em vigor, uma vez que o valor das taxas a aplicar € o que
vigorar no momento da respectiva liquidacdo, a qual deverd ocorrer
aquando da pratica do ato administrativo definitivo e executério que
aprovar a operagdo urbanistica em causa.

TAXAS APLICAVEIS PELA REALIZACAO DE CONSULTAS A ENTIDADES
EXTERNAS

Uma consulta externa no portal do SIRJUE, realizada ao abrigo do art.’
13.2-A do RJUE.

CONCLUSAO

9.1. Considerando que, i) no contexto do periodo festivo, apenas se realizou
uma reunido de Camara no passado dia 11/12/2024; ii) ndo foi
possivel, em tempo ftil, a realizacdo de uma reunido de Cémara
extraordinaria; 1iii) face a necessidade, por um lado, de dar
cumprimento a norma contida no artigo 199.° do RIGIT, e, por outro
lado, face a eminente publicagio da revisdo do PDM, em resultado dos
quais, o local onde se insere a presente pretensdo perde edificabilidade,
estamos perante um conjunto de circunstancias excecionais € urgentes.
Circunstancias em que, pese embora a competéncia para emissdao de
informagdo prévia favoravel, seja da competéncia da Camara
Municipal (conforme estabelecidos no artigo 16.°/1 do RJUE), coloca-
se a consideragdo superior a pratica do acto, pelo Senhor Presidente,
sendo o mesmo sujeito a ratificagdo na proxima reunido de Camara,
nos termos do artigo 35.°, n.° 3, da Lein.° 75/2013, de 12 de Setembro.

9.2. Face ao exposto, propoe-se:
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a) A manutencao integral do teor do projecto de decisdo constante na
informagéo técnica de 26/11/2024, com despacho de 29/11/2024 €
notificada pessoalmente & Requerente em 02/12/2024, com base no
descrito no n.° 6.6 desta informagio e, nessa medida, a decisdo final
é a que infra se reproduz:

1. DESCRICAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO LEGAL

Através do requerimento n.® 6201/24 de 24/07/2024, foi apresentado o pedido
de informacio prévia nos termos do n.° 2 do art.” 14.° do DL 555/99 de 16/12,
na redac¢do em vigor, adiante RIUE, sobre a viabilidade de operagdo de
loteamento do prédio sito em Quinta das Curvas, Estrada Municipal 536,
freguesia do Sado.

Através do requerimento 1. 956424 de 10/12/2024, vem a entidade requerente
pronunciar-se em sede de audiéncia prévia, face ao sentido de provavel emissdo
de parecer favoravel condicionado a pretensdo, constante na Informagdo Técnica
de 26/11/2024, com despacho de 29/11/2024, entregue por notiticagdo pessoal a
requerente a 02/12/2024, a qual € objecto de andlise no ponto 6.6 e alinea a) do
ponto 9.2 desta informagcdo.

2.ANALISE DO PEDIDO
2.1. QUALIDADE DO REQUERENTE

O requerente. M Duarte Benavente Unipessoal. Lda. é proprietario

2.2. PREDIO A INTERVENCIONAR

Trata-se de um prédio rstico com drea total de 258.875m?, registado na 2.*
Conservatoria do Registo Predial de Setibal sob o n.” 7512, da freguesia do
Sado, inscrito na matriz sob o art.” 92 secgdo E.

2.3. ANTECEDENTES

Como antecedente a pretensdo identificam-se os processos n.° PL 7.9.740/93,
7.9.1.2.2570/05 e PTP 39/22.

2.4. OPERACAO URBANISTICA

A presente proposta refere-se 4 viabilidade para realizagdo de uma operagio de
loteamento, para criagdo de | lote com as seguintes caracteristicas, de acordo
com os quadros das paginas 9 ¢ 10 da memoria descritiva anexa ao requerimento
n.* 7869/24 de 02/10/2024:

e Lot | {lote tnico):

Area do loteamento — 33.879,50m?;

Area do lote 1 —21.252.60m?;

Area do poligono de implantagio — 20.404,15m?

Area total de implantagio maxima — 14.876,82m?

STP e Area total maxima de construcio — 15.741,67m%
Uso — Habitagdo Colectiva;

O 0O 0O 0 O o0

Pagina 21 de 38



N.Y maximo de fogos — 120:

N.° mdximo de pisos acima da cota de soleira — 4;

N.® maximo de pisos abaixo da cota de soleira — 2;

Tipologias — TO a T4,

Cércea maxima — 12,5m;

N * de Iugares de estacionamento no interior do lote — 1,5/fogo.
Area de impermeabilizagio total — 16.633.87m?

Indice de impermeabilizacio total — 6.43%.

O 0O 0 OC O 0 0 O0

o Sioprapostas as seguintes dreas para cedéneias:
o Espagos Verdes e de Utilizagio Colectiva — 4.869.65m?;
o Equipamentos de Utilizagdo Colectiva — 6.000,20m".

3.CONFORMIDADE COM AS NORMAS LEGAIS E
REGULAMENTARES EM VIGOR
3.1. ORDENAMENTO

Em termos de ordenamento, ao abrigo do PDM 1994 em vigor. o prédio é
abrangido por diversas classes de espago, estando a drea de intervengio inserida
em bspaco Urbanizavel de Média Densidade (H2), aplicando-se os art.%s 97.%
98.°% 116.°¢ 125.° desse diploma.

As dreas propostas para ceder ao Municipio para Equipamento de Utilizagdo
Colectiva, inserem-se em Lspuaco Urbamizavel de Média Densidade (H2).

As dreas propostas para ceder ao Municipio para Espagos Verdes e de Utilizagdo
Colectiva, inserem-se em Fspoco Urbunizdvel de Médin Densidade (H2) e em

Espuco Verde de Proteccio e Enguadramento.

A edificacdo nas parcelas fica ainda sujeita ao cumprimento da capitagdo de
estacionamento prevista no Capitulo IT do Titulo TV do PDM em vigor.

A titulo meramente informativo e nao vinculativo, informa-se que ao abrigo do
PDM em revisdo, que ainda ndo se encontra em vigor, a area da parcela que
actualmente correspondente a classe de Espago Urbanizavel de Média
Densidade, passara a estar classificada em solo rustico e inserida em Outros
Espacos Agricolas, perdendo a capacidade construtiva actual.
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3.2.CONDICIONANTES

3.2.1. Em termos de condicionantes, a area de intervengdo ndo é abrangida por
RAN nem por REN.

3.2.2. A area de intervencdo encontra-se abrangida por Dominio Publico Hidrico
— Leito ¢ margem das dguas fluviais ¢ Zonas ameacgadas por cheias. bem como
pela Lei da Agua - 100m. pelo que qualquer operacio urbanistica a realizar
carece de prévia consulta 4 Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA).

32.3. A drea da parcela encontra-se parcialmente abrangida por Rede Natura
2000, na qual sdo teitas cedéncias para espagos verdes de utilizagdo colectiva.
ficando a pretensdo sujeita a consulta ao Instituto da Conservaciio da Natureza
e das Florestas (ICNF), ao abrigo do disposto na alinea a) do n.° 2 do art.” 9.°
do DL 140/99 de 24/4.

3.2.4. A drea de intervengdo confina a Sul com a Rede Ferrovidria — Linha do
¢

Sul, estando sujeita 4 servidio conferida pela zona non aedificandi, estabelecida

pelo DL 276/2003 de 04/11, na sua redaccao actual.

Verifica-se que nas pegas desenhadas é representada uma vedagdo coincidente
com o limite da parcela, localizada. ¢m determinados pontos. a menos de [0m
du linha térrea, conforme demonstra a imagem seguinte.

Na memoria descritiva é referido que ... a delimita¢do do lote é demarcada por
vedagdes. ou muros, ou muros com vedacdo. Mus a Sul do acesso ao lote | os
limites serdo demarcados por vedagdo de postes de madeira e rede ovelheira
(pré-existente), uma vez que se encontra abrangida por zona “non aedificandi”
de proteccdo ao caminho-de-ferro.”.

Com efeito. verificando-se a existéncia de uma vedagio dentro da zona non
aedificandi de proteccdo ao caminho-de-ferro, fica a proposta sujeita a consulta
e parecer das Infraestruturas de Portugal.

3.2.5. A area de intervengdo também é abrangida pela zona non uedificandi
conferida pela Estrada Municipal 336-1, estando a pretensdo obrigada a garantir
o afastamento minimo de 6,00m ao eixo da via, correspondente & zona non
aediticandi a Estrada Municipal, definida no art.° 58.° ¢ 61.° da Lei n.° 2110.
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3.2.6 Sistema de Gestio Integrada de Fogos Rurais (SGIFR):

O D.L. 82/2021 de 13710 cria o SGIFR no territorio continental e estabelece as
suas regras de [uncionamento.

O prédio localiza-se em solo ristico. sendo proposta a area de implantagdo do
lote | para construgdo de cdificacdes ndo exclusivamente destinadas 4 actividade
agricola. a menos de 30m de territorio florestal designado por “Florestas de
Pinheiro Bravo™

A area do prédio a lotear ndo € abrangida por qualquer classe de perigosidade de
incéndio.

Uma vez que a area de implantagdo do lote |, bem como da area a ceder para
equipamento, estdo inseridas em perimetro urbano, entende-se nio ser aplicavel
a realizacdo da consulta prevista nos termos do n* | do art® 61.* doo D.L.
82/2021 de 13/10.

3.2.7. O levantamento topografico identifica Sobreiros na parcela. Porém, de
acordo com a planta sintese € com a memaoria descritiva. a proposta ndo preve a
atectacdo destas espécies.

Alerta-se, no entanto, que qualquer intervencdo que possa afectar esta espécie,
carecerd de autorizagio prévia do ICNF a requerer pelo dono das drvores,
devendo a aulorizacdio ser entregue a Cdmara Municipal juntamente com o
requerimento do pedido de Licenciamento, sendo este documento indispensavel
ao deferimento da pretensdo.

3.2.8. Nio se identificam outras condicionantes ou serviddes no prédio.

3.3.INFRAESTRUTURAS

A parcela encontra-se servida por rede de abastecimento de dgua, rede de esgotos
residuais domésticos, rede de esgotos pluviais e rede eléctrica, existentes na
Estrada Municipal 536-1, ndo existindo rede de gas natural.

4.CEDENCIAS E COMPENSACOES

4.1. Nos termos o disposto no art.” 30.° do REUMS em vigor, nas operagdes de
loteamento sdo cedidas gratuitamente ao Municipio parcelas destinadas a
Espagos Verdes e de Ulilizacdo Colectiva e a Equipamento de Utilizagdo
Colectiva, para além dos espacos destinados a infraestruturas urbanisticas,
obedecendo o seu dimensionamento ao disposto nos art.’s 128.°e 129.° do PDM
de 1994 em vigor.

4.2. As dreas minimas a ceder ao Municipio sllo as seguintes:

Cedéncias para Espacos Verdes e de Utilizagio Colectiva:
o Habitagdo Média Densidade - (20m*/fogo):
120 fogos x 20m*fogo = 2.400m?;
Cedéncias para  Espagos de Equipamentos de  Utilizacio
Colectiva/Habitagio Piblica a Custos Controlados:
o Habitagio Média Densidade - (50m*/fogo):
120 fogos x 50m*fogo = 6.000m*.
4.3. Sdo propostos ceder 4.869.65m? de drea para Espacos Verdes ¢ de utilizacdo
Colectiva e 6.000.20m? de drea para Cedéncias para Equipamentos de Utilizagio
Colectiva.
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5.CONSULTAS

a

5.1. Dadus as servidoes e resirigoes identificadas no 3.2, loram efectuadas
consultas no portal do STRJUE, nos termos do disposto no art.” 13."-A do RJUE,
as seguintes entidades:

e APA/ARH - Administracio da Regido Hidrografica do Alentejo
IP (Dominio Hidrico), nos termos do Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de
21 de Dezembro, com alteragdes do Decreto-Lei n.” 93/2008 de 04 de
junho e Declaragdo de Rectificacdo n.* 32,2008 de |1 de junho.

e APA/ARH - Administra¢do da Regido Hidrogriafica do Alentejo
IP (Lei da Agua). nos termos do n.* 7 do art.” 40.° da Lei n.® 85/2005
de 29/12, republicada pelo DL 130712 de 22/06.

e ICNF, IP - DCNF Lisboa e Vale do Tejo - Rede Natura 2000, nos
termos do DL 140/99 de 24/4, com a redacgio do DL 49/2005 de 242
(PTCONOO11).

o Infraestruturas de Portugal, S.A., artigo 42° da Lei 3472013, 27 de
Janeiro — Rede Ferrovidria ¢ Rede Vidria EN10/8.

e E-Redes, no ambito do disposto no Art.° 24° do REUMS — Obra com
impacto relevante ou semelhante a loteamento e no dmbite do disposto
no Regime Juridico de Urbanizacdo e Edificacdo - Art.” 15 do Dec. Lei
n.° 555/99 com redacgdo em vigor.

5.2. As consultas efectuadas obtiveram decisio DESFAVORAVEL da CCDR-
LVT, tace ao teor desfavordvel do parecer das Infraestruturas de Portugal S.A.,
que informa que a parcela nio estd devidamente delimitada, considerando que
inclui parcelas do Dominio Piblico Ferrovidrio (DPF). acrescentando que essa
situacdo .. .poderd ser sanada no dmbito de processo de delimitagdo do terreno.
de acordo com o estipuludo no art.*12."do DL n.” 276/2003 de 4 de Novembro™.

5.3. Os restantes pareceres das entidades consultadas sio favordveis, com
condi¢des, as quais deverdio ser atendidas em sede de licenciamento.

5.4. Foram realizadas consultas 8 DTPU no dmbito da rede vidria, incluindo zona
non uedificandi conferida pela Estrada Municipal 536-1, estacionamento, plano
de acessibilidades, sobreiros, cedéncias, necessidade de AIA no regime caso a
caso, pelo facto da operacdo ocupar uma drea superior a 2ha e sobre qualquer
outro tema considerado relevante a pretensio, cujo teor dos mesmos se remete
juntamente com a presente informacdo, tendo sido proferidos as seguintes
conclusdes sumarias:

o Dr.” Vitor Oliveira — Informacio técnica de 13/09/2024.

“...Com ¢feito, constutando-se que « proposta de inlervengdo da
operacdo em aprego integra, parcialmente, o Sitio da Rede Natura
2000 - PTCONOO!! Estudrio do Sado, encontra-se a pretensdo
sujeita a andlise da susceptibilidade de impactes significativos no
ambiente por parte da autoridade da AIA (no presente caso, CCDR-
LVT). a quem compete a emissdo de parecer, nestes termos...”.

Ene Ana Tiaeo — Informaciao gemca de 09082034
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“...Fuce ao exposto, considera-se que em sede de licenciamento da
operugdo urbanistica em andlise, deverd u mesma dar cuniprimento
a dotacdo de estucionamento prevista em sede de PDAI devendo
descimvolver-se nessa fuse  projeto de  execugdo  para o
reperfilumento da Estrada Municipal 336-1. suportado em Estudo
de Trafego e alertando-se para a perigosidude do estacionamento
em zonas de curva devido a falia de visibilidude ...~
Arg" Carla Curto [nformocio técnica com

13/11/2024:

gspacho  de

. Verifica-se que « drea proposta pelo requerente destinada
equipamentos de utilizagdo coletiva’habitugcdo publica de custos
controlados ou para arrendamento acessivel, com 6000m2, ndo
apresenta condigoes para u localizagdo de unt campo de jogos ou
outro equipamento de natureza desportiva. considerando a sua
dimensdo e por ser atravessado por linha de dgua e respetiva fuixa
de protecdo. dcresce que, presentemente, é umnu dreda desprovidu de
infiruestruturas urbunisticas .

“Ndo estando cumprida na proposta em apreciugdo a localizagdo
da drea de cedéncia para equipamentos de utilizagdo coletivar
habitagao publica de custos controlados ou para arrendamento
acessivel coincidente cont o equipamento existente, conforme supra
exposlo, remete-se & consideragdo superior a concorddncia com a
localiza¢do da cedénciu ora proposta ™.

“Quunto a drea de cedéncia para espagos verdes ¢ de utilizagdo
coletiva, tendo em consideragdo o anterior parecer eniitido pelo
ICNF, ¢ desde que cumpridas as condicionantes que  se
transcrevem,  julgu-se  ndo  existiv  inconvenienle na  suda
uceitacdo... "

Com o despacho registado sob o n.” 6201/24,20 de 14/11/2024, o
Sr. Director do DURB profere o seguinte entendimento:

“Reafirma-se a necessidude das cedéncias a efectuar para
equipamentos de utilizagdo colectivazhabitucdo piblica de custos
controlados, serem reulizadas na drea indicada pela Camara
Municipal neste parecer e em pareceres unieriores emitidos no
dambito deste processo”.

“Assim, ¢ tendo por respuldo o parecer juridico emitido pelo Sr. Dr.
Luts Franco, no dmbito do PIP 39722, ¢ com o n." de registo 4602
de 22/05/2024, ndo deverdo ser aceites as areus de cedéncia para
equipamenios de utilizacdo colectiva’/abitagdo publica a custos
controlados propostas pelo requerente”.

Refira-se que o teor integral das informagdes da DIPU pode ser consultado nos
documentos em anexo a esta informacéo.

Retira-se também que o teor do parecer juridico emitido pelo St. Dr. Luis Franco,
no ambito do PIP 39/22, pode também ser consultado nos documentos anexos a
esta informacdo.
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3.5 Foram realizadas consultas aos SMS, no dmbito das redes de abastecimento
de dgua e drenagem de esgolos residuais domésticos e dguas pluviais. Foram
também consultados os SMS Residuos no ambito do servico de gestdo de
residuos, cujo teor se remete juntamente com a presente informagdo.

5.6. Dada a proposta scr bastante sintetizada, cingindo-se praticamente a
apresentacdo dos poligonos de implantagdo propostos, ndo foi feita consulta a
DIEV no dmbito dos espacos verdes. remetendo-se esta consulta para a fase de
licenciamento.

3.7. Nos termos do disposto no art.® 25.° do REUMS, foi a proposta sujeita a
discussio publica, por ter mais de 100 fogos, nio tendo sido recebidas guuisquer
referentes ao Aviso n.” I'DURB/2024, conforme registo

n.°6201/24.17.

5.8. Verifica-se que, com os eclementos entregues com 0 requerimento n.®
7869:24 de 02/10/2024, que vém suprimir a rotunda designada de R,
anteriormente proposta para a zona Sul da Estrada Municipal n.® 336-1, e
parcialmente implantada em Rede Natura 2000, deixa a pretensio de esiar

parcialmente implantada ¢m dreas seénsivels, nos termos do RIATA e, portanto
nio sujeils o ALA obrisatdris, conforme concluia a informagdo técuica da DIPU
referida no 5.4 desta informacdo, emitida em data anterior a entrega deste
requerimento.

Naio obstante, informa-se que a pretensdo nao ficara dispensada de analise caso
a caso. pelo facto de ndo se implantar em zona urbana consolidada e de ocupar
uma drea superior a 2ha. nos termos do disposto na alinea b) do n.° 10 do Anexo
1T do DL 151-B/2023 de 31 de Outubro, na sua redacg¢io actual.

Pelo exposto € nos termos do disposto no n.” 2 do artigo 15.° do RJUE, em sede

DL IS1-B/2023 de 31 de Outubro. nos termos previsios no n." 3 do artigo 5. do

mesmo diploma. para formulacio do pedido de apreciacio prévia e decisio de

sujeiciio ATA.

6.ANALISE DA PROPOSTA

6.1, Alravés do requerimento n." 7869:/24 de 02/102024, vem o requerente
entregar novos elementos, nos quais se verifica apenas a supressdo da rotunda
denominada RI. anteriormente proposta para a zona Sul da Estrada Municipal
n.° 536-1.

Nio existindo outras alteragdes d proposta, a ndo ser a supressdo da referida
rotunda que manterd a Estrada Municipal n.® 536-1 sem alteragdes de tragado,
ndo se considera necessdria a realizagdo de novas consultas as entidades externas
OU a0s sectores mternes.

6.2. Através do requerimento n.” 9034:24 de 19/11/2024, vem o requerente dar
conhecimento & Cimara do pedido de delimitagio do Dominio Publico
Ferrovidrio (DPF) efectuado as Infraestruturas de Portugal (TP) na mesma data,
com o proposito de reverter o teor do parecer desfavoravel desta entidade.

O referido parecer das IP informa que foi verificado que a area da propriedade
nio estd devidamente delimitada, tendo em conta que inclui parcelas do DPF,
conforme delimitado a azul na imagem seguinte, resultando, por isso, no parecer
destavoravel a pretensio, acrescentando que: “essa situecdo poderd ser sanddd
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b dmhito de processe doe deliminacao do rorreno, de acordo com o estipilado

noart " 12 "do DL n °276/2003 de 4,11, para o mail indicado™.

Considerando o exposto no parecer das [P, que se reveste de um cardcter
condicionante, mas ndo inviabilizador da pretensdo, desde que seja solicitada a
delimitagdo requerida, e atendendo ao facto de que a area a lotear aparenta néo
ser abrangida pelo DPF, entende-se que, salvo melhor opinido, uma vez que o
requerente veio dar conhecimento & Cadmara de que formulou o pedido de
delimitagdo do DPF a entidade, nos termos impostos no parecer e tratando-se de
uma parcela de terreno que ird perder a capacidade construtiva aquando da
entrada em vigor do PDM em revisdo, que se estima acoutecer no inicio do ano
de 2025 e que impedird a realizacio da pretensdo, se poderd, nestas
circunstancias, condicionar o deferimento do licenciamento da operagio de
loteamento a apresentacdo de parecer favoravel emitido pelas TP, comprovativo
da concretizagdo da delimitacdo do DPF.

6.3, Awavés do requerimento n.® 903524 de [9/11:2024, vem o requerente
informar que, caso a Camara considere ndo ter interesse em receber as cedéncias
propostas, existe disponibilidade para que se realize a compensacio ein espécic,

6.4. Awavés do requerimento n.° 9101/24 de 21/11/2024, vem o requerenle
informar que, caso a Cimara considere ndo ter interessc em receber as cedéncias
propostas, existe disponibilidade para que se realize a compensacan em dinheiro
entendendo-se que este requerimento substifui © proposto no requerimento
anteror.

Esta manifestacio foi submetida a andlise ¢ decisdo superior, através da
informacao técnica de 21/11/2024, tendo o Sr. Director do DURB decidido que:
“4 Cdamara Municipal ndo tem interesse nus dreas de cedéncia propostas pelo
requerente para equipamentos de utilizagdo colectiva/habitacao prblica de
custos controlados, ou para arrendamento acessivel e tambént ndo pretende
compensacdo em muwnerdrio. Mantém-se « decisio de condicionar o PIP a
realizugdo das cedéncias para equipamentos de utilizagdo colectiva/habitaydo
publica de custos controlados, ou para arvendamento acessivel na area indicada
nos diversos pareceres emitidos pelos servicos técnicos no ambito deste
processo”.

6.5. Através da Informacdo Técnica de 26/11/2024, com despacho de
29/11/2024, enuwregue por notiticacdo pessoal a requerente a 02/12/2024, foi esta
entidade notificada do sentido de provavel emissio de parecer favordvel
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condicionado a pretensio, tendo-lhe sido concedidos 10 dias para pronincia
sobre o que sc lhe oferecer, nos termos do disposto nos art.¥s 121 ¢ 122.°do CPA,
conjugado com o disposto no art.” 13.°-C do RJUE.

6.6. Através do requerimento n.® 9364724 de 10/12/2024, vem a entidade
requercnte pronunciar-sc cm sede de audiéncia prévia, face A provavel cmissdo

a =

¢ parecer favoravel condicionado supra-referido.

Face ao tecor da pronincia, do ponto de vista técnico prestam-se os seguintes
esclarecimentos:

a) Relativamente ao ponto 2 da exposicdo apresentada. a requerente vem
informar que nada lem a opor as condigdes referidas, excepto no que
respeita aos dois tltimos pontos da informagdo técnica de 26/11/2024,
com despacho de 29/11/2024, relativos as areas de cedéncias, que
entende que devem ser reponderados.

b) Nos pontos 4 a 7 a requerente sublinha que, dos 2.400m* a que esta
obrigada a ceder para Espagos Verdes e de Utilizagdo Colectiva, propoe
a cedéncia de 4.869.63m? e dus 6.000m? a que estd obrigada a ceder para
Espagos de Equipamentos de utilizagdo Colectiva/Habitagdo Publica a
Custos Controlados, ou para Arrendamento Acessivel, propde ceder
6.000.20m>. Ou seja, cumpre por excesso as areas que lhe sio exigiveis
ceder no ambito da operagdo urbanistica proposta.

¢) Nos pontos 8 a 14 a requerente apresenta argumentos sobre o tacto da
Camara ndo aceitar a drea proposta ceder para Equipamento,
condicionando o PIP a que, em sede de licenciamento, sejam feitas as
cedéncias no local indicado, devendo, no mesmo acto, proceder a
correccdo da planta de cedéncias quanto a localizagdo da area a ceder
para Equipamento.

d) Nos pontos 15 a 17, acrescenta aos argumentos referidos no ponto
anterior que a Camara lhe exige a cedéncia de muito mais drea para
Equipamento do que aquela a que esta obrigada (6.000m?), afirmando
que a Camara lhe estd a “exigir a cedénciu de uma parcelu com cerca

e em funcionamento um campo de futebol e “instalagoes de apoio

social ...

A informacdo técnica com despacho de 29/11/2024, que emite parecer
favordvel condicionado ao PIP 39/24, é clara quanto a quantificagdo das
dreas a que a requerente estd obrigada a ceder para integragdo no
dominio publico Municipal, calculada em fungdo do previsto no art.
30.° do REUMS ¢ nos artigos 128.°e 129." do PDM em vigor e plasmada
no ponto 4 da referida informacéo técnica, nomeadamente, 2.400m? para
espacos verdes e 6.000m? para equipamento.

Em momento algum ¢ exigido a requerente a cedéncia de mais area do
que a aquela a que estd obrigada. A exigéncia da Cimara prende-se
exclusivamente com a localizagio geogrifica da parcela a ceder para
equipamento.

e) Recuando ao ponto 12, interessa recordar que, desde as primeiras

reunides realizadas na Camara com a requerente, ainda no dmbito do
PIP anterior (39/22), que a Cimara manifestou interesse em que a
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)

)

cedéneia para equipamento fosse feita na zona do campo de jogos,
interesse que ainda mantém.

Pela recusa da requerente ao valor proposto pela Cimara para aquisicdo
da parcela ocupada pelo campo de jogos. resultante de uma avaliacdo
elaborada por téenico credenciado, tol sugerido a requerente que
mandasse entdo elaborar uma nova avaliugdo a parcela € apresentasse
uma contraproposta a Cimara, sendo certo que a requerente nada
apresentou.

No dmbito do exposto no ponto 24, caso a requerente entenda - pelo
conhecimento que tem da sua propriedade ¢ envolvente - que a linha de
dgua estd desactualizada e desapareceu do terreno. conforme afirma,
deverd, na qualidade de ttlar da propriedade, dirigir-se a entidade
gestora do Dominio Publico Hidrico, denominada por Agéncia
Portuguesa do Ambiente (APA) e requerer a supressdo cartografica
dessa linha de dgua.

Enquanto a linha de dgua constar na cartogratia do Plano de Drenagem
Pluvial das Bacias do Concelho de Setiibal, decalcada na planta de
condicionantes C3-1 da Reserva Ecoldgica Nacional (REN). bem como
na Carta Militar de Portugal, folha n.* 455 de 2009, a mesma constitut
uma serviddo administrativa com validade juridica.

Sobre o argumento apresentado nos pontos 30 a 32, hd que ter nogdo que
os processos urbanisticos sdo analisados com base em documentos
legais, vdlidos e eficazes a data da entrega do requerimento e ndo com
base em hipotéticas conjecturas de registo ou de transformagéo fundidria
futuras.

Nesse sentido. ainda que aquando da concretizacdo da delimitagdo do
Dominio Pablico Ferrovidrio requerida as Infraestruturas de Portugal
S.A., se verifique que esse procedimento criou uma divisdo fisica entre
a drea objecto de lotcamento a Poente do ramal ferrovidrio e a drea
remanescente do prédio a Nascente do mesmo ramal, deverd a
requerente, se lhe encontrar utilidade, solicitar o registo dessa divisio na
Conservatdria do Registo Predial para que se produza o efcito de divisao
do prédio actual em dois prédios distintos.

No momento em que o PIP 39/24 ¢ analisado ¢ deliberado com teor
favoravel condicionado e tanto quando foi dado a conhecer a Cimara
através dos documentos entregues pela requerente, o prédio objecto da
operacdo de loteamento é composto por um unico artigo, com registo na
2. Conservatoria do Registo Predial de Setibal sob o n.” 7512, com o
artigo ristico n.° 92 da seccdo E da freguesia do Sado, com drea total de
258.875m?, que, de acorde com o levantamento topografico
apresentado, engloba toda a drea ocupada pelo campo de jogos existente,
sendo sobre esta condigio de registo que o PIP ¢ analisado e deliberado.

Mais se informa que a alteragdo ao artigo do prédio onde se fmplanta a
pretensiio objecto de parecer favoravel condictonado, numa fase
posterior 4 data de deliberagio do PIP e da qual advenha a alteracao da
sua area ou dos seus limites, resultarda na perda de eficicia deste
strumento.
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h)

Tunto quanto se¢ pode entender do teor do referido no ponto 33,
esclarece-se que a area de cedéncia com 6.000.20m” proposta para
Equipamento e ndo aceite pela Camara, é e continuard a ser propriedade
da requerente e podera ser utitizada para o que se lhe oferecer
conveniente, dentro do que o PDM lhe permitir executar.

Na sua prontincia, a Requerente refere ainda varias temdticas que, sem prejuizo

do anteriormente mencionado, se entenderam merecedoras de andlise juridica
para producdo de resposta, nomeadamente. as alegadas pela Requerente nos
pontos 11, 17a20,22,23,25a29e32.

Nesse sentido, o jurista produziu o parecer juridico que se encontra anexo ao
processo, ao qual foi atribuido o registo n.° 9564/24,2, no qual sdo tecidos os
seguintes entendimentos:

Q]

“Solicitt « Cdamara Municipal (atraves do despacho aposto na
Analise'Informacdo  Téenica datada  de  2024.12.10), que  nos
pronunciemos e manifestenios o nosso  enfendimento  juridico
relativamente uo teor da promincia da interessada no procedimento.
em particular e concretamente, no que exclusivamente concerne ao
contetido dos correspectivos n.% 11, 17 a 20, 23, 25 a 29 ¢ 32, em que
as afirmagdoes neles contidas e que lhes correspondem, no gue
estritumente respeita a parcela cedenda, se mostram reconduziveis ds
tematicas-problemdiicas respeitantes (i) a pretensa pratica de um acto
de natureza expropriativa imanente d obrigucdo de cedéncia, (ii) a suua
insuficiénciu para u consecugdo das finalidudes referenciadas no
contexto do procedimento, (iii) a pretensa existéncia de edificios
consubstanciadores de  benfeitorias — que. uassim sendo,  seviam
igualmente integrados na  dominialidade  municipal — (v} a
imprescindibilidude de dotagdo infraestrutural, (v) a existénciu e ao
exercicio de um poder discricionario relacionado com a localizacdo de
areas cedendus e, finalmente, (vi) d inser¢do predial da parcela
cedenda™.

“Uma vez explicitadus as matérias curecidas de dilucidagdo, na
sequéncia e em complemento da precedente informacdo técnica
produzida pelos servicos municipals materialmente  competentes,
intentaremos uma abordagem que, embora denotadora de um cariz
esquemdtico, proporcione a imediata apreensdo do nosso entendimento

Juridico ucerca das tematicas-problemdticas e a desnecessidade de

consideragdes conclusivas”.

“Assim  sendo, observando a ordem cenunciativa anteriormente
assumida, direnos que™

a) “No que concerne a (i), o pressuposto ou condigdo
correspondente a cedéncia da purcela pela interessuda ndo
fraduz a pratica de wn  qualquer actfo expropriativo,
considerando-se, alids, que, estando essa afirmagdo inerente a
uma errénea percepedo ucerca du darea que a parcelu cedenda
deve observar ou respeitar, os esclurecimentos que estdo
compreendidos na apreciagdo técnica sdo manifestamente
idoneos a refutucdo desse conjunto argimentativo’™,

b) “Relutivamente u (ii), a parcela cedenda controvertida servira.
em consondncia, v.g., com a norma que se retira do n.” I do
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d)

€)

f)

artigo 44 “do RJIUE", umu finalidude imanente a equipamenios
de utilizagdo  colectiva,  habita¢do  publica.  a  custos
controludos on pura arrendumento acessivel e equipumentos
de utilizacdao colectiva, ainda assim, assumindo-se a estritu
Sinalidade referenciada pelu interessada, ndo vistumbramos
nenhum obsticulo normativo na perspectivacdo da obrigugdo
de cedéncia dessa concretu parcela enguanto acto integrado
num acervo de actos de cuja pritica dependa a concatenugao
ou conjugagdo de parcelas que permitam a concretizag¢do
desse equipamento de utilizagao colectiva™:

“No que respeita a (i), nde existindo wma plantu em que
encontre « concreta delimitagcdo du parcela cedenda, a
afirmacdo acercu da integragdo na dominialidade piblica de
edificios ou edificagdes constitutivas de benfeitorias apresenta-
se-nos, em ubsoluio, carecidu de fundamento e de acolhimento
na juridicidacde conformadora da actuagdo do Municipio, neste
caso. atraves da Camara Municipal™;

“Quunto a (iv), u ohrigu¢do — que integrard a esfera juridica
du interessada — de a parcelu cedenda se encontrar servida de
infraestruturas decorre estritamente da norma que se retira do
enunciado normativo compreendido na al. d) do n.” 3 do artigo
30." do Regulumento de Edificagdo e Urbaniza¢do do
Municipio de Setiubal, que. traduzindo esse dever-ser pura os
interessados em procedimenios conducentes a realizagdo de
operagoes urbanisticus de loteamento, concomitantemente,
tem por implicagdo, en razdo da sua natureza de regulumento
municipal e, portunto.  inserindo-se  na  juridicidude
comvocdavel, a uactuagdo autovinculada dos  orgdaos  do
Municipio no dmbito da formagdo da voli¢do daquele™,

“Em relagdo a (v), na medida em que as alusdes a esta matéria
ndo se nos perfilam como factores ou fundamentos da sua
refutagdo, reiteramos o entendimento que pertithdmos em
parecer juridico especitico precedentemente  produzido,
considerando-se pertinente, uo entanto, referir que a normas de
principio  atinentes a proporcionalidade encontra  os
correspectivos  arrimos  nos  esclarecimentos  anteriores
concernentes a drea da parcela cedenda™;

“Finalmente, acerca de (vi), mostra-se relevante afirmar que’™:

“Em primeiro lugar. ndo estd demonstrado que a
delimitagdo  do  dominio  publico  ferroviario
pressuponha ou tenhu por implicagdo necessdaria unu
divisdo fundiaria, Le., a divisdo em dois prédios
distintos do prédio que integra a pretensdo da
interessudu’;

. “Em segundo lugar, o procedimento de informacdo
preévia foi conformado ¢ matevializado pela pretensdo
da interessada, em que o prédio — que apresenta
determinadas caracteristicas, e.g, as referentes d
drea e gos correspectivos limites ou estremas — se
asswmia com o seu objecto material”,
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i “Impde-se, pois. que se refira e enfatize que o uacto
administrativo de sentido positive  condicionado
somente producird efeitos e se mostra vinculativo
para o Municipio, em consondncia com d norma
exulada pelo n." 1 do artigo 17.” do RJUE, nu sua
relugdo com aquela pretensdo e, reilera-se, com 0
prédio que se lhe encontra inerente. Deste modo,
quaisquer alteracdes relutivamente ao prédio que
consubstuncie a sua divisa@o em dois prédios distintos,
corresponderda a  wma  alteragdo  substancial
determinante da cessagdo dos efeitos imanentes ao
acto  administrativo  incidente  na  pretensdo
apresentadu  no  dmbito  do  procedimento  de
informag¢ao previa”.

6.7. Pese embora o requerimento do pedido de informagdo prévia seja
apresentado no dmbito do n." 2 do art.® 14.° do RJUE, ndo sdo apresentados todos
os elementos constantes nas alineas do n.° 2 do art.® 14.° do RJUE, necessdrios a
obtencdo de isen¢do do controlo prévio da operagao urbanistica em causa,
prevista no n.° 2 do art.’ 17 do RJUE, encontrando-se em falta a representagio
da implantagdo da edificagiio proposta, os perfis longitudinais e transversais do
loteamento (com representagdo das silhuetas e do corte esquematico dos futuros
edificios e de todos os arruamentos. passeios, bolsas de estacionamento,
logradouros e/ou espagos verdes ¢ de utilizagdo colectiva), entre outros.

6.8. Através do levantamento topografico verifica-se uma diferenga entre a area
registada (258.875m?) e a area apurada no levantamento (259.812m?). Porém,
como a diferenga entre as dreas ndo é superior a 10% (prédios urbanos ou
terrenos para construgdo), tica dispensada a harmonizagdo nos termos do art.’
28-A do Cddigo do Registo Predial.

6.9. De acordo com medi¢oes realizadas pela DIPU, apurou-se que a drea da
parcela em Espago Urbanizavel corresponde a 36.268,90m”.

Aplicando o indice de 0.5 previsto para as areas habitacionais de média densidade
H2, obtém-se uma STP maxima admitida de 18.134,45m", sendo proposta uma
STP de 15.741,67m2

As caracteristicas propostas para o lote | cumprem com o disposto nos art.’s 97.°
¢ 98.° do PDM de 1994 em vigor.

6.10. A proposta dd cumprimento aos afastamentos regulamentares aplicaveis.
Ndo obstante, ndo sendo apresentada a implantagdo dos edificios a propor, nem
os arruamentos internos, ficara a proposta condicionada & verificacio do
cumprimento das regras previstas no capitulo da edificagdo de conjunto
estabelecidas pelo RGEU, no que se refere aos afastamentos entre os edificios e
a sua relag@o com as respectivas alturas, em sede de licenciamento.

6.11. No que se refere aos lugares de estacionamento, a proposta nao define a
sua localizagdo, remetendo este tema para sede de licenciamento, atestando dar
cumprimento ao disposto no art.® 125.° do PDM de 1994 em vigor, na razio de
1.5 lugares/fogo para o uso de habitacio.

Nada obsta, devendo alertar-se para a necessidade de que seja garantido o
minimo de 1 lugar/fogo no interior do lote, de acordo com o estabelecido no
mesmo artigo.
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6.12. E apresentada  wma  drea  impermeabilizada  de  16.633.87m’
correspondendo a 6.43% da drea da parcela. Verilica-se que a drea
impermeabilizada indicada nio se refere & lotalidade da area impermeabilizada
na parcela. mas apenas a drea impermeabilizada no espaco ocupado pela
operagdo urbanistica proposta.

Dada a drea da parcela, a operagio de lotcamento aparenta ndo vir a comprometer
a verificacdo do disposto no art.” 6 * do REUMS. Porém, ficard o deferimento do

licenciamento condicionado a gue scji apresentada. nessa fase. a area de

impermetbilizicdo total da pareela, por forma a que permita atestar o

cumprimento do disposto no referido artigo.

6.13. A proposta apresenta, sumariamente, alguns muros de vedagdo que nédo
permitem a verificacio do cumprimento do disposto no art.” 7. do REUMS.

Com efeito, informa-se que. em sede de licenciamento. deverdo ser

representados os muros de vedagio ¢ as vedacoes a propor. gue deverdo dar

CUMPrimento ao disposto no reterido art 1E0

6.14. A memodria descritiva refere que existem Sobreiros ¢ Azinheiras sem
formagdo de povoamento, bem como de Pinheiros, Oliveiras ¢ Eucaliptos na
parcela e que ndo esta prevista qualquer acgdo sobre as arvores. acrescentando
que: “u proposta maniém fodas as divores de espécies protegidas, ndo prevendo
construgdo a menos de duas vezes o tamanho de copa ou no minimo de 4m. nem
estdo previstos cories”.

Pelo exposto, uma vez que, pela andlise aos elementos entregues ndo ¢ possivel
aferir se existira ou ndo afectaglio de espécies protegidas, informa-se que

qualguer intervencio que possd afectar cspeeies protegidas. carecerd de

dutorizacdo prévia da eintidade competente, a fequerer pelo dono das drvores e a

apresentar em sede de licenciamento. sendo esta autorizacdo condicdo legal ao

delenmento da pretensdo,

6.15. Na pagina 4 da memoria descritiva é referido que ...« fuixa de protecgdo
existenie entre a linha férrea e os Espacos Urhanizaveis de Média Densidade.
classificada como Espacos Verdes de Protecgdo e Enguadramento, contribui
com o (ndice de 0.06 para a STP do loteamento™.

On.° 1 do artigo 24.° do PDM em vigor estubelece que: " Os terrenos abrangidos
nestes Espagos deverdo ser sempre que possivel adyuiridos pelo Municipio™.

O n.° 2 do mesmo artigo atribui um indice de utilizacdo liquido a estes espacos
de 0,006, para efeitos de avaliagio ¢ transferéncia de propriedade para o
Municipio.

O n° 3 do mesmo artigo estabelece que; “Nos casos de loteamentos de
propriedades que contenhan estes Espacos, a edificabilidade resultante da
aplicacdo do disposto no nimero anterior pode ser acrescida a edificabilidade
admitida nas dreas urbanizaveis respectivas™.

Pelo exposto, informa-se que o indice a considerar para efeitos de avaliagdo ¢
transferéncia de propriedade para o Municipio e que podera ser acrescido a
edificabilidade admitida nas areas urbanizaveis do loteamento, ¢ de 0.006 e ndo
de 0,06, conforme reterido na proposta da requerente € que o mesmo apenas
poderd ser utilizado para os fins descritos no n.° 3 do referido artigo, mediante
elaboragdo de um contrato de permuta com a Cimara Municipal, conforme
previsto no mesmo artigo.
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Nio obstante, informa-se que a viabilidade do loleamento proposto ndo depende
deste acréscimo de area.

6.16. A proposta remete para sede de licenciamento, sob elabora¢do de estudo
de trafego, a solugdo para articulacdo da circulagdo entre a Estrada Municipal
536-1 e a Estrada de Santas. As rowndas propostas tém assim. nestc PIP, um
cariz meramente esquematico ¢ indicativo. Nada obsta

6.17. A estimativa de encargos urbanisticos apresentada calcula o valor da TRIU
aplicavel a 43€/m?, nio estando este montante de acordo com o estabelecido no
Regulamento de Taxas ¢ Outras Receitas do Municipio de Setibal de 2024 cujo
valor é de 4R 41€/n.

7.TAXAS URBANISTICAS APLICAVEIS

Pela realizagdo da operagiio urbanistica, estima-se, a titulo meramente informativo e
sujeito a actualiza¢do, a Taxa de Reforgo de Infraestruturas Urbanisticas (TRIU), nos
termos do disposto no art.” 51.° do Regulamento de Taxas ¢ Outras Receitas do Municipio
de Setibal em vigor, no seguinte valor.

TRIU aplicavel ao uso para Habitacdo:

15.741,67m* x 48.41€/m? = 761.300,50€
NOTA: Nio obstante dos valores acima apresentados, informa-se que 0s mesmos podem
ser sujeitos a actualizagdo, ao abrigo do disposto no n.° 3 do art.® 47.° do Regulamento de
Taxas e Qutras Receitas do Municipio de Setibal de 2024 em vigor, uma vez que o valor
das taxas a aplicar é o que vigorar no momento da respectiva liquidagdo, a qual deveri
ocorrer aquando da pratica do ato administrativo definitivo e executorio que aprovar a
operagdo urbanistica em causa.

8.TAXAS APLICAVEIS PELA REALIZACAO DE CONSULTAS A ENTIDADES
EXTERNAS

Uma consulta externa no portal do SIRJUE, realizada ao abrigo do art.” 13.*-A do RJUE.

b) A emissdo de parecer favoravel condicionado a pretensdo,
consubstanciado nos elementos entregues com o requerimento n.°
6201/24 de 24/07/2024, complementado com os elementos
entregues com os requerimentos n.° 7869/24 de 02/10/2024, n.°
9034/24 de 19/11/2024, n.° 9035/24 de 19/11/2024, n.° 9101/24 de
21/11/2024 e n.° 9564/24 de 10/12/2024.

¢) Informar que, nos termos do disposto na alinea b) do art.” 157.° do
CPA, o teor favoravel do PIP fica condicionado a que, em sede de
licenciamento, sejam cumpridas as condi¢des estabelecidas, bem
como as demais normas legais e regulamentares aplicaveis,
nomeadamente:

e A rectificagio/aperfeicoamento dos assuntos elencados no
ponto 6;
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e Ao cumprimento das condigdes impostas nos pareceres
favoraveis emitidos pelas entidades externas consultadas, as
condigdes impostas nos pareceres emitidos pelos SMS e pelos
SMS Residuos e as condi¢des impostas nas informagdes
técnicas emitidas pela DIPU.

o A entrega de parecer favoravel emitido pelas IP, que comprove
a concretizacio da delimitagdo do DPF, bem como que autorize
a vedacgdo proposta, implantada dentro da area non aedificandi
estabelecida pelo DL 276/2003 de 04/11 a linha férrea;

o A entrega dos elementos previstos no Anexo I'V do RJAIA para
verificagdo de sujei¢do a ATA no regime caso a caso, conforme
referido no ponto 5.4;

e A entrega de autorizagio para abate de espécies protegidas,
emitida pela entidade competente, caso se verifique que, nos
termos legais, a proposta afecta espécies protegidas, conforme
referido no ponto 6.12;

o A cedéncia da 4rea para equipamentos de utilizagio
colectiva/habitagdo publica de custos controlados, ou para
arrendamento acessivel, no local indicado pela Céamara
Municipal, na informacéo técnica da Arq.* Carla Curto (DIPU),
com despachos de 13/11/2024 e de 14/11/2024, este ultimo do
Sr. Director do DURB.

e A correcgio da planta de cedéncias quanto a localizagdo da drea
a ceder para equipamentos de utilizagdo colectiva/habitagio
publica de custos controlados, ou para arrendamento acessivel,
em conformidade com o disposto no ponto anterior.

d) Informar que, nos termos do n.° 3 do art.®° 16.° do RJUE, mediante

¢)

o referido no 6.7 desta informagdo, o procedimento de controlo
prévio a que se encontra sujeita a operacao urbanistica € o
licenciamento, conforme alinea a) do ponto 2 do art.® 4.° do RJUE,
a instruir nos exactos termos do PIP favoravel, com as condi¢des
referidas na alinea ¢) desta conclusao.

Informar que, nos termos do disposto no n.° 5 do artigo 17.° do
RIUE, as operagdes urbanisticas devem ser iniciadas no prazo de
dois anos apos a decisdo favoravel condicionada do pedido de
informac¢do prévia, devendo ser acompanhadas de declaragdo dos
autores e coordenador dos projectos de que aquela respeita o
contetdo, os termos ¢ as condi¢des da informagao prévia favoravel
condicionada.

Notificar a titular a respeito da consulta efectuada no portal do
SIRJUE, (remetendo-se conjuntamente o comprovativo da mesma),
informando-se que deverd proceder ao pagamento da respectiva
taxa, de acordo com o estabelecido no RTORMS (Regulamento de
Taxas e de Outras Receitas do Municipio de Setiibal), no prazo de
15 dias.
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g2

h)

Informar a titular do teor dos pareceres emitidos pelas Entidades
Externas consultadas, nomeadamente, da decisio da CCDR-LVT
e da APA registadas sob o n.° 6201/24.3, do ICNF registado sob o
n.° 6201/24.4, das TP registado sob o n.° 6201/24.5 e da E-Redes
registado sob o n.° 6201/24,6, assim como dos pareceres emitidos
pelos SMS registado sob o n.° 6201/24,11, dos SMS Residuos
registado sob o n.° 6201/24,19, e da DIPU registado sob os n.’s
6201/24,13, (Eng.° Vitor Oliveira), 6201/24.8, (Eng.* Ana Tiago) e
6201/24.20, (Arq.* Carla Curto), todos em gestdo documental,
remetendo-se conjuntamente com a presente informagao.

Cumulativamente, devera remeter-se a titular, conjuntamente com
a presente informacdo, copia do parecer juridico emitido pelo Dr.
Luis Franco no dmbito do PIP 39/22, constante nos documentos
associados na gestdo documental do processo em analise.

i) Informar que o PDM em revisdo podera ser consultado na pagina
de internet da Cadmara Municipal através do seguinte enderego:
www.mun-setubal.pt/pdm

j) Comunicar a requerente o teor da presente informacdo, apés
deliberacdo em Reunido de Camara.

Glossario:

RJUE — Regime Juridico da Urbanizagdo e Editicacdo:

RGEU - Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas;

PDM — Plano Director Municipal:

REUMS — Regulamento de Edificacdo e Urbanizagio do Municipio de Setiibal:
CPA — Codigo do Procedimento Administrativo;

DURB - Departamento de Urbanismo, Habitagdo, Mobilidade ¢ Fiscalizagao;
DIPU — Divisao de Planeamento Urbano;

DIEV - Divisdo de Espacos Verdes;

SMS - Servigos Municipalizados de Setubal;

SMS Residuos — Servicos Municipalizados de Setubal, Residuos Urbanos;

SGIFR - Sistema de Gestio Integrada de Fogos Rurais;

RJAITA - Regime Juridico da Avaliagdo de Impacte Ambiental — DL 151-B/2013 de 31/10, na sua

redacg¢do actual;

ATA — Avaliacdo de Impacte Ambiental;

CCDR-LVT — Comissdo de Coordenagiio ¢ Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo;

IP — Infraestruturas de Portugal;

DPF — Dominio Publico Ferroviario;

APA — Agéncia Portuguesa do Ambiente;

ICNF — Instituto de Conservagao da Natureza e das Florestas.

A Chefe de Divisdo, Dr.* Carina Magarreiro.
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a)

c)
d)
€)

Ao Sr. Director Dr. Vasco Raminhas;

A Sra. Vereadora Arq.* Rita Carvalho;

Ao Sr. Presidente André Martins;
Posteriormente 8 DITA/SEAD para oficio;
A DITA/SEAR para arquivo.

O Técnico,
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