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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAQO N° ;)O/;)CD‘-} PROPOSTA N° | 3 12024/DURBIDIGU

Realizada em )8 } d?/ QOQq DELIBERACAO N 5356/ o) O)q

Assunto: Processo N.°: 41/22 Titular do Processo: CABECA DE CASAL DE HERANCA - LUIS
BRANCO, JOSE BRANCO E MARIA HELENA CARVALHO RAFAEL
Requerimento N.°: 9051/22
Requerente: CABECA DE CASAL DE HERANCA - LUIS BRANCO, JOSE BRANCO E
MARIA HELENA CARVALHO RAFAEL
Local: QUINTA DA SAUDADE, VARZEA
Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE SETUBAL (SAO JULIAO, NOSSA SENHORA DA
ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRACA)

O Técnico: RITA SOFIA LEITE GUERREIRO Data: 2024/09/04

urbanistica com impacte relevante

Nos termos do disposto no n.° 2 do art.® 14.° do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo (RJUE),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99 de 16/12, na redagdo atual, foi apresentado um pedido de
informacio prévia sobre viabilidade de obras de edificacio, o qual se enquadra como operacdo
urbanistica de impacte relevante, nos termos do n.° 1 do art.® 22.° do Regulamento de Edificacdo ¢

Urbaniza¢do do Municipio de Setubal (REUMS).

Trata-se de um prédio rustico que constitui o art.® 3.° da sec¢do A da unido de freguesias de Setubal,

com a area total de 24.329,00m2, sito na Quinta da Saudade, Varzea.

E pretendido alterar a proposta de habitag¢des unifamiliares para uma proposta de habitagio
coletiva, relativa ao ML3 (Macro-Lote 3), correspondente & area urbanizavel da parcela cadastral C da
Unidade de Execugdo 2, da hipdtese C do Estudo Urbanistico da Envolvente do Parque Urbano da
Varzea (EUEPUV), aprovado pela Deliberagdo de Camara Municipal n.° 241/2016 de 27/07/16.

Segundo o Plano Diretor Municipal (PDM) 1994, em vigor, a parte da parcela correspondente a
pretensdo esté classificada como Espago Urbanizavel — Areas Habitacionais de Alta Densidade (H3) —
art.® 99.° e 100.° do regulamento do PDM. E ¢ abrangida, por motivos de localizagdo, pela
condicionante da Lei da Agua (faixa de 100m), no 4mbito do n.° 7 do art.® 40.° da Lei n.° 58/05 de
29/12 e pelo Dominio Publico Hidrico, relativamente a Leito e margem de aguas fluviais € Zonas

ameagadas por cheias, no dambito da Lei n.° 54/05 de 15/11 e Decreto-Lei n.° 226-A/07 de 21/12, sujeita
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a consulta & Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), a qual mencionou que: “(...) ndo existe matéria
passivel de parecer no dmbito dos recursos hidricos nesta drea urbana/urbanizdvel, uma vez que as

3

intervengdes ndo interferem com os mesmos.”.

Conforme informagdo do SAIT a 09/12/22, a presente proposta ndo cumpre o EUEPUV, de carater ndo
vinculativo, designadamente em termos de volumetria, cércea e implantacéo, para o ML3 referente a
Quinta da Saudade. No estudo, estavam previstas sete habita¢des unifamiliares de 2 pisos e agora ¢
proposto um edificio de habitagio coletiva de maioritariamente 3 pisos, alcangando os 4 pisos acima
da cota de soleira, € com cave de 1 piso para estacionamento.

Consoante a Classe de Espago em que a proposta se insere, nos termos do PDM em vigor, € 0 acordo
celebrado entre o Municipio € os requerentes, relativo ao EUEPUV, nada obsta a alteracio

pretendida, quanto a volumetria, cércea e implantacio.

Mais se informa que, conforme o n.° 1 do art.® 22.° do Regulamento de Edificag@o e Urbanizagdo do
Municipio de Setubal (REUMS), trata-se de uma operacio urbanistica com impacte relevante, sendo
que segundo o art.® 30.° ¢ 31.° do REUMS serfo previstas cedéncias ou compensag¢des a0 Municipio.

No entanto, nos termos do EUEPUV, alinea ¢) do n.° 2 do “Anexo III do Acordo entre a Cdmara
Municipal e os Proprietdrios”, os Proprietarios e Promotores devem garantir a “cedéncia sem
encargos, para o dominio do Municipio dos terrenos destinados a espagos verdes publicos definidos
no desenho 02 Esquema de Ordenamento da Area de Intervengdo.” , a integrar o Parque Urbano da

Varzea, pelo que se encontra ultrapassada a questdo.
A pretensdo esta sujeita ao pagamento de taxas urbanisticas, nomeadamente a Taxa de Refor¢o de
Infraestruturas Urbanisticas (TRIU), nos termos do art.° 51.° do Regulamento de Taxas e Outras

Receitas do Municipio de Setiibal (RTORMS), em vigor, com a seguinte simulag&o:

TRIU habita¢io = 48,41€ x 5.550,00m* = 268.675,50€ (duzentos e sessenta e oito mil, seiscentos e

setenta e cinco euros e cinquenta céntimos)
Face ao exposto, propde-se que:

A Camara Municipal de Setiibal delibere, ao abrigo das disposi¢es conjugadas da alinea y) don°1 do

art. 33° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redag¢do em vigor e do n.® 4 do art.® 5.° do RJUE, na
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redagdo em vigor, a aprovacdo da informacio prévia favoravel, condicionada a apresentagio de

elementos, em sede de Licenga e com as demais normas legais e regulamentares aplicaveis:

a) Realizacdo de consultas prévias as entidades concessiondrias das infraestruturas urbanisticas -
Servigos Municipalizados de Setubal (SMS) e E-Redes - , conforme art.° 24.° do REUMS;

b) Entrega da Planta de Cedéncias para o Parque Urbano da Varzea, com as mesmas devidamente

assinaladas e quantificadas e atualizagdo da Certiddo de teor.

Devera ainda a Camara Municipal deliberar, nos termos do n.° 3 do art.® 16.° do RJUE, a sujeigdo da

operagdo urbanistica ao procedimento de Licen¢a, nos termos do n.° 2 do art.® 14.° do RJUE.

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberagéo, de acordo com

on.°3 do art.° 57.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redacéo em vigor.

O TECNICO O CHEFE DE DIVISAO

O DIRECTOR DO DEPARTAMENTO O PROPONENTE
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AprovADA / REHEFADA por: ™™ Votos Contra; """ Abstengdes; l \-"DILS a Favor,

Aprovada em minuta, para efeitos do disposto dos n.% 3 ¢ 4, do art.® 57.% da Lei n.° 75 2013, de 12 de setembro
O RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DA ATA O PRESIDENTE DA CAMARA
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