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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAON° 24 ) D024 PROPOSTA NG 41 §7/2024/DURBIDIGU
R ealizada em OQ/‘ {0 )DJ?ZIJ\ DELIBERACAO N° S é3> ( 90 LL\
Assunto: Processo N.%: 42 Titular do Processo: CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

Requerimento N.°: 6157/24

Requerente: FALESIA IDILICA — INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LDA.

Local: QUINTA DOS VIDAIS

Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE SETUBAL (SAO JULIAO, NOSSA SENHORA DA
ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRACA)

O Técnico: Rita Guerreiro Data: 25/09/2024

PROPOSTA DE: Licenca demalterag:ﬁo as especificagdes do alvara de loteamento n.° 3/74.

Nos termos do disposto no art.® 27.° do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo (RJUE),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99 de 16/12, na redagdo atual, foi apresentado um pedido de
licenca de alteraciio as especificacdes do alvara de loteamento n.° 3/74, no qual é pretendido

alterar o numero de fogos e estabelecimento de comércio para o Lote n.° 6.

Segundo o Plano Diretor Municipal (PDM) 1994, em vigor, o loteamento insere-se em Espaco

Urbano Consolidado de Areas de Edificios Agrupados.

Esta alteracdo implica a adaptagdo do quadro-sintese, com a reformulag@o do n.° de fogos de 8 para 9
e do n.° de estabelecimentos de comércio de 2 para 1, para o Lote n.° 6, sem alteragdo da “area por

piso” e da area de garagem em cave, pelo que nada obsta quanto & classe de espaco em que insere,

segundo o PDM em vigor.

“A planta sintese estd conforme alteragdes solicitadas. Ndo existe alteragdo as dreas de cedéncia ao

’

Municipio.”, conforme informagdo do SIPAL a 25/07/24, pelo que o SAIT reitera o exposto,
acrescentando que a proposta ndo origina alteragdo as obras de urbanizacdo executadas, dispensando-

se a consulta as entidades externas concessionarias das redes de infraestruturas.

Segundo o Titulo V do regulamento do PDM 1994, em vigor, ¢ o n.° 1 do art.° 44.° do RJUE,
prevéem-se cedéncias para o dominio publico municipal. No entanto, de acordo com o n.° 4 do art.®

44.° ¢ 0 n.° 6 do art.® 57.° do RJUE, neste caso, aplica-se o pagamento de compensacdo ao municipio
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por parte do proprietario, em numerario ou espécie, por falta de cedéncia de areas a integrar no

dominio publico.
Uma vez que, a drea a ceder para espagos verdes e de utilizagdo coletiva, que consoante o uso
anterior de comércio era de 11,78m? e, portanto, superior aos 9,42m? de habitacdo, ndo terd de ser

liquidada a respetiva compensagio.

No entanto, acerca da drea a ceder para equipamento de utilizacdo coletiva e habitacdo puablica, que

consoante o uso anterior de comércio era de 11,78m? e, portanto, inferior a 23,56m? de habitagio,

terd de ser liquidado o diferencial das respetivas compensagdes. Assim, conforme o RTORMS:

Compensagdo por ndo-cedéncia (habitagio) = 23,56m? x 107,59€/m? = 2.534,82€

Compensagio por ndo-cedéncia (comércio) = 11,78m? x 107,59€/m? = 1.267,41€

Compensacio por nio-cedéncia a liquidar = 2.534,82€ - 1.267,41€ = 1.267,41€ (mil duzentos e

sessenta € sete euros € quarenta e um céntimos)

Uma vez que, a Taxa de Realizagdo, Manutencdo e Refor¢o de Infraestruturas Urbanisticas (TRIU)

de comércio/servicos a liquidar, nos termos do Regulamento de Taxas e Outras Receitas do
Municipio de Setubal (RTORMS) em vigor, seria de (65,36€), valor esse superior ao da TRIU de
habitacdo (48,41€), ndo haverd lugar ao pagamento da TRIU correspondente & alteracdo de uso de

comércio para habitagdo.

Conforme o disposto no n.° 3 do art.® 27.° do RJUE, em vigor, e art.® 27.° do Regulamento de
Edificagdo e Urbaniza¢do do Municipio de Setubal (REUMS), em vigor, foi promovida a notificacéo

aos proprietarios dos restantes lotes do alvara de loteamento, através do edital n.® 247/DURB/2024,

sendo que, na SEAGD (Sec¢do de Atendimento e Gestdo Documental) ndo deram entrada de
quaisquer sugestdes/reclamacoes referentes as altera¢Ses das especificagdes do alvard de loteamento

n.° 3/74.

A proposta de alteragdo & licenga do loteamento n.° 3/74 cumpre o PDM e o pedido estd

suficientemente instruido.
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Face a0 exposto, propde-se que:

A Camara Municipal de Settibal delibere, ao abrigo das disposiges conjugadas da alinea y) do n° 1
doart.® 33° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redagdio em vigor e do n.° 3 do art.® 20.° do
RIUE, na redacdo em vigor, a aprovacdo do pedido de alteragdes as especificagdes do alvara de

loteamento n.° 3/74, consubstanciado nos elementos anexos aos req.° 6157/24 e req.® 6858/24.

Mais se propde a aprovagio em minuta da parte da ata referente a presente deliberacao, de acordo

com o n.° 3 do art.° 57° da Lei n.° 75/2013, na redag@o em vigor.

O TECNICO O CHEFE DE DIVISAO
i L ) o . .
. < £ O f\\‘"‘)\. LarA e (0. MAgallzainog,
L __!
0 DIRECTOR DO DEPARTAMENTO 0 PROPONENTE
N\ ]

APROVADA / RETETTAEA por: — Votos Conlra; — Abstengdes; /l 4 Votos a Favor.

Aprovada em minuta, para efeitos do disposto dos n.% 3 ¢ 4, do art.” 57.% da Lei n.° 75 2013, de 12 de sctembro.

O RESPONSAVEL PELA ELABORACAQ DA ATA O PRESIDENTE DA CAMARA
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