MUNICIiPIO DE SETUBAL
ASSEMBLEIA MUNICIPAL

SESSAD AT DELIBERAGAO AM N°: 12A/2025/AM
EXTRAORDINARIA N°: 14/ i s

Reunigo realizada em: 22-12-2025 PROPOSTA: DELIB. CM N.2 84A/2025

ASSUNTO:  CESSAGAO DE EFEITOS JURIDICOS DAS ZONAS DE PRESSAO URBANISTICAS DA ARU AZEITAO E DA
ARU SETUBAL - PROCESSO N.2 16/23.
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Deliberagéo aprovada em minuta, para efeitos do disposto dos n.% 3 e 4, do art.° 57.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.
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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNAO N C4A (7c2S PROPOSTA N°: | 5A/2028/DURBI/GAPRU

Realizada em C) 3’ lZ ,ZC)ZS DELIBERACAON' 8"”)‘] @Z‘S—

Assunto: Processo N.° 16/23 Titular do Processo: CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL, .
Requerimento N.°: 1081/23 : ' '
Requerente: CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL : :

Local: AREAS DE REABILITACAO URBANA DELHVHTADAS NO CONCELHO .
Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE SETUBAL, S. SEBASTIAO E UNIAO DE
FREGUESIAS DE AZEITAO .

O Técnico: RITA: VILHENA BARREIRO Data 2025/ 11/25

PROPOSTA DE: CESSACAO DE EFEITOS JURIDICOS DAS ZONAS DE PRESSAO URB-\'\ISTICAS DA ARU' -
AZEITAO E DA ARU SETUBAL ' o ., B -_

Com a entrada €m vigor do Decreto-Lei n.° 67/2019, de 21 de maio, que altera e ,_rep'qbl;icé ) D_ecré;t;)- i1
Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto, referente 4 defini¢do do conceito fiscal de prédid devoluto, fai'i_i_ :

introduzido o conceito de Zona de Pressdo Urbanistica (ZPU) considerando 4reas em que se verifique

dificuldade significativa de acesso a habitagdo, por haver escassez ou desad'eqdaqéo da: o'fe't'ta"' '

habitacional face as neccsmdades existentes ou por essa oferta ser a valores ﬁnance;ms supen o,res a@s ;

suportaveis pela generahdade dos agregados familiares sem que estes entrem em sobrecal ga de gastos '

habitacionais face 408s seus rend1mentos

Com esse enquadramento a28de fevere1ro de 2023, a Assembleia Mum01pa1 aproVo,u tres zonas de j '

pressdo urbamst1ca no concelho de Setubal coincidentes com as Areas de Reabmtac;ao Urbana (ARU) :

delimitadas, nomeadamente a ARU Azeitdo, a ARU Settibal € a ARU Setubal Central utﬂlzando o' '
recurso prev1st0 no n.° 4 do artlgo 2.°-A do Decreto-Lei n.” 159,’2006 de 8 de agosto, em que a'. _ %

fundamentag:ao das ZPU foi d1retamente a mesma dos documentos de dehmltac;ao das respetlvas ARU ;
dispensando a elaboragio de andlises sociodemograficas. :

Contudo, facé & jurisprudéncia ocorrida e &s alteragdes introduzidas aos incentivos fiscais, a 27 de -

junho de 2025, a Assembleia Municipal de Setiibal, sob proposta de Camara Mmﬁcip‘al n° 21-1 2;2025 2

na deliberagio n ©35/2025/AM, fez cessar os efeitos juridicos da zona de pressiao urbamsnca na ARU g

Setibal Central por nfo ter Operagio de Reabilitagdo Urbana (ORU) aprovada, .0 que 1n1ped1.a em: ;':
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oPperagdes urbamstlcas o0 acesso a todos os beneficios fiscais assocmdos as ARU onde se mcluem
beneficio da ta\a reduzida do Imposto de Valor Acrescentado (IVA) nas empreltfldaq de constru;;an
Na ARU Azcltao e na ARU Setubal ambas 4reas de cariz historico, ja tinham sido desen\ o!v:daq €.
aprovadas as respetivas operagBes de reabilitagdo urbana, que se encontram a decorrer em Azenao
(publicada atraves do Aviso n.¢ 9668/2016 de 04 agosto), por 15 anos de 201 6 a 2031 e em Set‘ubali
(publicada no Aviso n.° 2174/2018, de 16 de fevereiro), por 10 anos'de 201 ? a 2027 ondc se mantem |

57,
M

O acesso & maioria dos incentivos, mas que neste momento também se encontra exclmda a redug:ao da L

taxado IVA em obras de construc;ao nova, mantendo-se beneficiadas’as ernpreltadas de reabmtac;ao dO ' ek

edificado.

Por experiéncia5 os agravamentos das majorages do Imposto Muhnicipal sobi*'é :Iﬁié{’éié'tIM'Ij g&;g{ Y

prédios devolutos e ruinas em ARU originaram nos tltimos dois anos uma série de Jeclameu,oes. e‘ :

agdes Jud1c1als por parte de propnetanos e promotores Jmoblharlos que aieg,am para a}em da

dlscncmnarledade dds opc;oes da desproporcionalidade dos valoreq envolwdos & mcoercn‘te <

razoabilidade dos prazos, desde a compra dos imoéveis a efetiva construg:ao ao 1mpacto negatwo nos{

custos da obra que se reflete no agravamento do valor final da vendaL :

"i

Cumulatlvamente a tarefa de 1dent1ﬁcaq:ao dos prédios ou fragdes devolutas revelou- st nun enomlc -

desafio com d1Versos constranglmentos uma vez que pressupdem a mteroperabﬂtdade de dlvemas .' :

bases de dados com a 1dent1ﬁcagao ‘dada pelas empresas de telecomumcac;oes d1str1bu1doras de gas : p

eletricidade e agua, que para ‘além de fornecer informag@o atualizada sobre contratos e consumos a‘te_ e

1 de outubro de cada ano, deviam incluir a identificagio matricial dF_‘._, cada pr_edm ou fra(,,ao, 0 quc @fe,_ : 5

a0 momento tal hdo acontece de uma forma eficiente.

Os imoveis devolutos continuam a justificar ag3es interventivas do estado e dos propnos mumc;plos S

e essas propostas podem e devem complementar um conjunto de dzreltos e devcres com i

implementacio de instrumentos de incentivo a efetiva ocupago, ac arrendam entu e do apom ﬁnantelm, .

as obras de reabihtag:ao através do reforgo da penalizagdo da manutengéo de unovels sem utlhzag:ao-_l'

nas areas em que estes sejam mais necessarios, contudo, face ao tempo decomdo desde a aprovaf;ao__ % 3

das ORU, a desatuahzaqao da 1nformac;ao estatistica, & auséncia de, relatonos de momtﬁnzaq:ao G

avaliagdo, a dlﬁculdade na 1dent1ﬁcag;ao dos imédveis de uma forma Justa e com equ1dade, ccmduzem a3

presente reflexdo relativamente  preservagio, ou ndo, das Zonas de Préssio Urbamsﬁcas restaates
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Assim, as maj orac;oes e os beneficios fiscais existentes ja sdo mstmmx.ntos penahzadores edei mccntwo g

a reabilitagdo e consequente colocagdo de mais habitagio no mercado, podendo ainda o rnumcnpm'
recorTer as demals prorrogativas legais e aos instrumentos de execuc'm de pohtlca urbams’nca quc, i

dispde no ambitd das ORU para dissuasdo casuistica em casos de incumprimento das normals 1evg.a1‘sg

Face a0 exposto; atendendo 4 fundamentagfio acima expressa ¢ comprovando-se nfio estarem réuridas

as condicdes e o rigor exigido na aplicagéo dos efeitos juridicos da decisdo anteri‘or'de' delhﬁitéj;ﬁd; '

geografica de zonas de pressdo urbanistica, em matéria de pohtxca fiscal assoc:ada a estrateg[a de_‘, s

habitagdo concﬂlada com a estratégia de reabilitagio urbana, entende-se propor a Camara M un1c1pal -
em consonéncia:com as normas prewstas no artigo 2.°-A do Decreto-Lei n. 159/2006 de 8 de Agosto -

na sua redagéo em vigor, que:

L. Dehbere no sentido de propor a4 Assembleia Municipal a cessagdo dos efeltos jul‘lleOS,.
tambem, das Zonas de Pressao Urbanistica de Azeitdo e de. Setubal, conforme plantas em
anexo, ate nova deciséo dos orgios municipais; : :

2. Em momento posterior, caso seja esse o sentido da dehberac;ao da Assemblela Mumc1pal se
proceda i publicacio através de aviso na 2.* série do Diario da Republxca e dlvulgada 110_- :

sitio na Internet do munlclplo, bem como no respetivo boletlm mumtlpal

Mais se propde a aprovagio em minuta da parte da ata referente & presente délibefa¢5§.

Em anexo:

e Planta de delimitagdo geografica da Zona de Pressdo Urbanistica ARU Setilbal
e Planta de delimitag&o geografica da Zona de Pressdo Urbanistica ARU Azeitéo
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Aprovada em’ minia, para efeitos do disposto dos n.% 3 ¢ 4, do art 57.5 da Lei n.° 75/2013, de 12 de selembro. |
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MUNICiPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

CERTIDAO _

ANTONIO MANUEL PALHAS DE JESUS PEREIRA, Diretor do Departamento de Administracdo
Geral e Finangas da CAmara Municipal de Setubal:

-------- CERTIFICA, para os devidos efeitos, nos termos do artigo oitenta e trés, nimero trés,
do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei nimero quatro barra
dois mil e quinze, de sete de janeiro, que a presente certiddo, constituida por cinco folhas,
esta conforme a Deliberagio n.2 84A/2025 — Proposta n.2 05A/2025/DURB/GAPRU — Cessagdo
de efeitos juridicos das zonas de pressdo urbanisticas da ARU Azeitdo e da ARU Setubal,
aprovada em reunido ordinaria da Cimara Municipal realizada em 03 de dezembro de 2025-

-------- Esta Certiddo vai por mim assinada e autenticada com o selo branco em uso na Camara
Municipal de Setubal.

Pagos do Concelho de Setibal, aos nove dias do més de dezembro de dois mil e vinte e cinco.

O Diretor do Departafnento de Admihistragﬁo Geral e Finangas

__Iﬁ\_k‘ K_\ |

Anténio Manuel Palhas de Jesus Pereira

\

“N3o sdo devidos emolumentos
por se destinar a fins oficiais”
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