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- M - MUNICIPIO DE SETUBAL
O CAMARA MUNICIPAL
[DACA |
REUNIAO N.¢ /]Q/ 2z \ PROPOSTA N.° 34/2021/DAF/DICONT/SERGEP

Realizada em | /O}/ 22\ peuseracioNs |88 [ 227)

ASSUNTO: DESAFETACAO DO DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL DE UMA PARCELA DE

Considerando que:

No dmbito de processo de legalizagéo de obras de alteragéo a edificio, veio o proprietario do prédio
urbano, sito na Rua Frei Pedro Lagarto, 2A, que se encontra descrito na 1.2 Conservatéria do
Registo Predial de Setubal, sob o n.°199/19860505, da freguesia de N?. Sra. da Anunciada, e
inscrito na matriz predial urbana, sob o artigo 2307, da Unido de Freguesias de Setlbal, solicitar a
aquisi¢cdo de uma parcela de terreno, com a area de 65,70m?, para complemento do lote, onde se

encontra implantada a sua moradia;

O Municipio de Setubal é proprietario e legitimo possuidor de uma parcela de terreno, com a area
de 65,70m? confinante com o imdvel do requerente, sito em Rua Frei Pedro Lagarto, 2A,
confrontado de Norte com Dominio Publico Municipal, de Sul com Rua Frei Pedro Lagarto, de
Poente com prédio descrito na 12 Conservatéria do Registo Predial de Setubal, sob o n.°
199/19860505, da freguesia de N.? Sr.? da Anunciada e inscrita na matriz urbana, sob n.° 2703, da
Uni&o de Freguesias de Setubal, e de Nascente com Dominio Publico Municipal, que integra o

dominio publico municipal;

A parcela de terreno que o requerente pretende adquirir encontra-se inserida no Dominio Publico
Municipal, com a area de 65,70m?, é atualmente ocupada pelo requerente, como logradouro;

Pela Comissé&o Municipal de Avaliagéo de Imoveis, foi este imovel avaliado pelo valor de €5584,50
(cinco mil quinhentos e oitenta e quatro euro e cinquenta céntimos), cuja homologagéo data de
15/06/2020.

Assim, propde-se:

e A desafetagdo do dominio publico da parcela de terreno, com a area de 65,70m?, que
confronta de Norte com Dominio Publico Municipal, de Sul Rua Frei Pedro Lagarto, de
Poente com prédio descrito na 12 Conservatéria do Registo Predial de Setibal, sob o
n.°199/19860505, da freguesia de N.? Sr.2 da Anunciada, e inscrita na matriz urbana, sob




n.°2703, da Uni&o de Freguesias de Setubal, e de Nascente com Dominio Publico Municipal,
para integragcéo no dominio privado deste Municipio, para anexag&o ao prédio descrito na
1.2 Conservatéria do Registo Predial de Setubal, sob o n.° 199/19860505, da freguesia de
freguesia de N2. Sra. da Anunciada, e inscrito na matriz predial urbana, sob o artigo 2703, da

Uni&o de Freguesias de Setibal; e

Que a Camara Municipal delibere, ao abrigo das disposi¢des conjugadas da alinea qq) do
n.° 1 do artigo 33.° e da alinea q) do n.° 1 do artigo 25.°, da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, e submeta a deliberagdo da Assembleia Municipal, depois de decorrido o prazo
legal de afixag&o do edital para eventual oposicdo, legitima e devidamente fundamentada de

interessados.

Mais se propde que a parte da ata respeitante a esta deliberagéo seja aprovada em minuta, para
efeito do disposto nos n.°* 3 e 4 do artigo 57.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.
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De :

Para :

Assunto:

1.
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COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGCAO DE IMOVEIS Proc. N° e
Sr.? Diretora do DURB

AQUISICAO DE PARCELA DE TERRENO CONTIGUA AO EDIFICIO SITO NA RUA FREI
PEDRO LAGARTO, N° 2 A, EM SETUBAL

DESCRIGAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

Na sequéncia do Processo de Obras n° 398/19, referente a legalizagdo de alteragdes
efetuadas num edificio licenciado pelo Processo de Obras n° 149/59, o Sr. Vitor Gongalo
Ferreira Quaresma, veio na qualidade de proprietario do prédio urbano sito na Rua Frei
Pedro Lagarto, n° 2A, em Set(bal, com alvard de utilizagdo n° 1489 e 1490 de
14/09/1961, solicitar a aquisigdo de uma parcela de terreno de dominio publico municipal,
com a area total de 65,70 m2, para complemento de logradouro.

O prédio em causa, encontra-se descrito na 12 Conservatoria do Registo Predial de
Setubal, sob 0 n° 199 e inscrito na matriz predial urbana sob o n° 2703, da Unido das
Freguesias de Setubal (antiga Anunciada) com a area de 148,50 m2. A area delimitada
da parcela na planta de implantacdo é de 163,00 m2, havendo uma diferenga de 14,50
m2 para a area registada. E também ocupada uma area de 51,20 m2 com uso de
logradouro a nascente da parcela, perfazendo o total de 65,70 m2 de espaco do dominio
publico municipal, ocupado pelo requerente.

Nesse ambito, foi solicitada & Comiss&o Municipal de Avaliagdo de Iméveis, a avaliagdo
da parcela de terreno municipal que o requerente pretende adquirir para complementar a
sua parcela de terreno, que ocupa desde a data da construgdo da sua habitagdo (1961).

CARACTERISTICAS
2.1.Do Bem em Avaliagao

O bem em avaliagdo trata-se de uma parcela de terreno da Unido das Freguesias de
Setubal (antiga freguesia da Anunciada), com a area de 65,70 m2 que atualmente se
encontra ocupada pelo requerente com a construgédo de um logradouro.
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3 NOTA INTERNA
SETUBAL

Ne- 1712020

Data: 28/05/2020

A parcela de terreno em avaliagdo face ao PDM em vigor e de acordo com a classe de
espago onde se insere (Espagos Urbanos — Malhas Urbanas Habitacionais), tem a
seguinte viabilidade construtiva:

indice de Utilizagdo Bruto — 0,5

Area Bruta de construgdo — 32,85 m2

Area Bruta Privativa — 32,85 m2;

N° de Pisos — 2

2.2.Da Localizagao

A parcela de terreno em analise localiza-se na periferia da cidade de Setubal, confinante
com a Rua da Vontade (e com a propriedade do requerente), Bairro do Viso em Setubal.
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a NOTA INTERNA
SETUBAL

NS 17/2020

Data: 28/05/2020

3. REGISTO FOTOGRAFICO

4. METODOLOGIA E PRESSUPOSTOS
A metodologia da presente avaliagdo compreendeu uma visita ao local pelo exterior.

Foi efetuada uma aferi¢do dos valores de mercado relativamente a terrenos urbanos que se
encontram a venda na envolvente, tendo sido efetuada a devida homogeneizagdo dos
valores. As areas consideradas para efeitos de avaliacdo, através de medigdo efetuada no
local. A avaliagéo foi efetuada no pressuposto de ndo existirem sobre o bem em avaliagéo
quaisquer 6nus e encargos.

5. CONCEITOS
Valor de avaliagao indicado:

Define-se Valor de Mercado como sendo a estimativa do montante mais provavel, em
termos quantitativos, pelo qual, a data da avaliagdo, os bens poderdo ser transacionados,
num mercado livre, aberto, concorrencial e apds uma exposigdo adequada. Pressupde-se
que ambas as partes sdo conhecedoras de todos os aspetos relevantes sobre o bem em
questao, que atuam de livre vontade e manifestam a prudéncia necessaria que um negécio
deste género obriga.

Método de avaliagido considerado:

Para a estimativa do Valor de Mercado do imavel tal coma se encantra fai utilizadn o Métadn
Comparativo.

O metodo comparativo consiste na avaliagdo do imdvel por comparagio, ou seja, em fungao
de transagdes e/ou propostas efetivas de aquisi¢cdo relativamente a bens com idénticas
caracteristicas, cuja localizagdo se insira numa mesma area do mercado imobiliario.
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\f NOTA INTERN R
SETUBAL

N° 1712020

Data: 28/05/2020

6. ESTUDO DE MERCADO

Regista-se um razoavel equilibrio entre a oferta e a procura de terrenos com caracteristicas
similares nesta zona da cidade, atendendo que se trata de uma zona consolidada, em que a
existéncia de terrenos para construgdo, resulta maioritariamente da demoligdo de iméveis
pré-existentes.

O estudo que se segue tem por base os elementos necessarios para a realizagdo do calculo
do PVT estimado, dados os pressupostos assumidos.

Prospecao do Mercado de Terrenos

Area Valor LS T v
Terreno | Oferta Hésgipdo nFogte (VorAY)
i B N°Fgs | ©Fg em
480,0 | 62000 |Est. Dos Ciprestes - Uniao das freg. Setubal 1 62 000 129,2
2450 | 47 000 | S3o Sebastido, Setubal 1 47 000 191.8
472,0 | 50000 |Bairro da Terroa - S4o0 Sebastigo, Setubal 1 50000 | 1059 |
224,0 | 59000 | Est. Machadas - Unido das freg. Setubal | 1 59000 | 263.4
Fatores de Homogansizago (IT) | e | vk
Listing | Local | () Arsa (@) Outro (0) Hemog e Hato
0,90 | Superior| 0.9 Mto Sup 1.2 1 126 60 264 60 264
0.90 Similar 1 Similar 1 1 173 42 300 42 300
0.90 Similar 1 Mto Sup 1.2 1 114 | 54000 54 000
0.90 |Superior| 0.9 Similar 1 1 213 47 790 47 790

Da pesquisa efetuada, encontraram-se 4 referéncias apresentadas no Quadro de pesquisa
de mercado de terrenos. De modo a que os dados recolhidos sejam comparaveis com a
parcela de terreno em avaliagdo, procedeu-se a analise e homogeneizagdo das mesmas,
tendo em conta a localizagao, areas e a capacidade de construgdo das parcelas.

Face ao anteriormente exposto, estimou-se, para a o objeto em analise um indice de Venda
de 170 €/m?, sendo que o Iindice de Venda Maximo apurado é de 213 €/m2 e o indice de
Venda Minimo é de 114 €/m2.
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A Presidente
7. CALCULO M.2 Dores Meira
Area Valor Unitario PV.T.
(m2) (€/m2) (€)
65,70 170 11.169,00

8. CONCLUSAO

Considerando as metodologias utilizadas, a inexisténcia de restrigdes onerosas, encargos ou
direitos de uso, as condicionantes expostas, & situagdo do mercado imobiliario atual e o
criterio anteriormente especificado e adotado, conforme quadros de avaliagdo integrantes no
presente relatorio, estima-se que o Valor de Mercado para a propriedade em questdo, em
maio de 2020 & de 11.169,00 € (Onze mil cento e sessenta e nove euros).

Tendo presente que a parcela a desafetar do dominio publico municipal, ndo é autonoma,
isto €, ndo permite por si s6 a construgdo de qualquer edificio, apenas interessa ao
proprietario da parcela contigua, con5|dera-se de depreciar o valor provavel de
transagao em 50 %.

Pelo exposto, estima-se o valor da parcela a desafetar do dominio publico, de propriedade
municipal e a ceder para complemento do terreno contiguo, seja de:

P.V. Depreciagao PVT.
(€ (%) (€)
11.169,00 X 50 5.584,50

Presumivel Valor de Transagao

(Cinco mil quinhentos e oitenta e quatro euros e cinquenta céntimos)

Face ao exposto, solicita-se, caso se concorde, que se proceda a homologag&o da avaliagio
e que seja dado conhecimento ao requerente.

Setubal 28 de maio de 2020

A Comissao de Avaliacdo
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1* Conservatéria do Registo Predial Freguesia Setibal (Nossa Senhoraé¢a
de Setibal Anunciada)
199/19860505
N
registo predial
online

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso: PA-1943-764B6-151201-002703

DESCRIGAO EM LIVRO:
N.° 20054, Livro N°: B-67
DESCRIGOES — AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANO
SITUADO EM: Setubal (Nossa Senhora da Anunciada)
Rua Frei Pedro Lagarto,n°®2-A

AREA TOTAL: 148,5 M2
AREA COBERTA: 99,1 M2
AREA DESCOBERTA: 49,4 M2

MATRIZ n°: 2703
FREGUESIA: S.Julido, N.S. da Anunciada e S5.Maria da Graga.
COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES :
Edificio de rés-do-chdo , 1° andar e logradouro
0(A) Ajudante
Helena Maria Machete de Oliveira

INSCRIGOES -~ AVERBAMENTOS — ANOTAGOES

Conservatéria do Registo Predial de Aveiro
AP. 3433 de 2017/11/03 17:52:08 UTC - Aquisigéo
Registado no Sistema em: 2017/11/03 17:52:08 UTC

CAUSA : Compra
SUJEITO (5) ATIVO(S):

Na Proporgdo de 1/2:

**  JORDANA FERNANDES RELOGIC TOME

NIF 242124798

Solteiro(a), Maior

Morada: Rua Marqués Ponte de Lima, n.° 17 - 3°
Localidade: Lisboa

Na Proporgdo de 1/2:

**  VITOR GONGALO FERREIRA QUARESMA

NIF 234298316

Solteiro(a), Maior

Morada: Rua MArqués Ponte de Lima, n.° 17 - 3°
Localidade: Lisboa

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
-
** VANDA MARIA LOPES BARAFUSTA i
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1® C.R.P. Setdbal Informagdc em Vigor Pagina ﬁﬁf\:
www.predialonline.mj.pt 2019/10/21 15:03:49 UTC ww.casapronta.mj.pt Uf'
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12 Conservatdria do Registoc Predial Freguesia Setiibal (Nossa Senhor: da
de Setibal Anunciada)
199/19860505 *

INSCRIGOES — AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

NIF 168014556

*+ MARTA AMELIA LOPES BARAFUSTA

NIF 158030532

** MARIA VIRGILIA LOPES BARAFUSTA

NIF 129334286

** OLGA VANESSA BARAFUSTA MAIA MONTEIRO

NIF 220309337

** PALMIRA MARIA LOPES BARAFUSTA FILIOL DE RAIMOND
NIF 129574236

O(A) Conservador (a) Auxiliar
Maria do Carmo Fernandes Ventura Ferreira

Conservatéria do Registo Predial de Aveiro
AP. 3434 de 2017/11/03 17:52:08 UTC - Hipoteca Voluntéaria
Registado no Sistema em: 2017/11/03 17:52:08 UTC

CAPITAL: 200.000,00 Euros
MONTANTE MAXIMO ASSEGURADO: 312.188,00 Euros

SUJEITO(S) ATIVO(S):

* * CAIXA ECONOMICA MONTEPIO GERAL, CAIXA ECONOMICA BANCARIA, S.A.
NIPC 500792615

Sede: Rua Aurea, n.°s 219 a 241, Santa Maria Maior

Localidade: Lisboa

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

**  JORDANA FERNANDES RELOGIO TOME

NIF 242124798

**  VITOR GONCALO FERREIRA QUARESMA

NIF 234298316

FUNDAMENTO: Garantia de empréstimo ao juro anual de 15,698%, acrescido de 3% na mora.

O(A) Conservador(a) Auxiliar
Maria do Carmo Fernandes Ventura Ferreira

REGISTOS PENDENTES

Nao existem registos pendentes.

Certidao permanente disponibilizada em 17-10-2019 e valida até 17-04-2020

12 C.R.P. Setdbal Informagao em Vigor Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2019/10/21 15:03:49 UTC www.casapronta.mj.pt
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DE LOCALI A

SETURAL PLANTA OCALIZACAO
e T T 5 T s e
Requerente: Escala: 2000

Local: Data de Eniisséo: 01/06/2020

Freguesia: Guia n®, :

Assunto: Funciondrio:

A identificagdo da localizagdo é da inteira msponsabilidnd_c do requerente.
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Cartogralia 1/10 000 da Camara Municipal de Senibal (200S) | ETRS89/PT-TM06 | Projegdo Transversa de Mercartor | Elipséide GRSE0

Validade de | ano a partir da data de emissdo.

Departamento de Urbaﬁmo da Cimara Municlpal de Se'tlibn_l
Rua Acéclo Barradas n.027, Edificlo Sado 2900-197 SETUBAL Tel. 265 537 000
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SETUBAL PLANTA DE LOCALIZACA o
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Vaidade de | ano & purth da data de emissio

Departamento de Urbanismo da Cimara Municipal de Setibal wenr.mun-sctubal.pt
Edificio des Ciprestes - Avenida dos Clprestes n®15 - 2900-319 SETUBAL Tel, 265 541 620
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