MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAON° D1 )a SPAR PROPOSTA Ne 19 () 12024/DURB/DIGU
Relizadaem 0O ) (0 L}DZ,L\ DELIBERACAO N¢ &L—,-&:f Q—QZL(
Assunto: Processo N.° 1111/21 Titular do Processo: NELSON LOPES - CONSTRUCOQES E

PROMOCAO IMOBILIARIA UNIPESSOAL, LD?
Requerimento N.°: 9008/23
Requerente: NELSON LOPES - CONSTRUCOES E PROMOCAO IMOBILIARIA
UNIPESSOAL, LD?
Local: BREJOS DE CASAL DE BOLINHOS
Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE AZEITAO

O Técnico: Jorge Silva Data: 2024/08/08

LOPES - Construcdes e Promogio Imobiliaria Unipessoal, Ld.*

A empresa NELSON LOPES - Construcdes ¢ Promoc¢do Imobiliaria Unipessoal, Ld.?, ¢é
proprietaria do prédio rustico que constitui parte do Art® 267 da secdo B da Unido de Freguesias de
Azeitdo, com a descri¢@o n.° 6955/20210301, e area de 10.100,00 m2, sito em Brejos de Casal de
Bolinhos.

Neste prédio, submeteu a referida empresa um pedido de licenciamento de operagdo de loteamento,
tendo em vista a criagdo de 15 lotes, todos destinados a constru¢do de moradias unifamiliares
isoladas, com a possibilidade de dois pisos acima da cota de soleira, num total de 2 400m? de 4rea
bruta de construcdo. S&o propostos 16 lugares de estacionamento no exterior dos lotes e 30 lugares de
estacionamento no interior dos lotes (2 por lote).

S&o propostas as seguintes areas de cedéncia:

- 700,00m2 destinados a Espagos Verdes de utilizagdo coletiva;

- 750,00m2 destinados a Equipamentos, de Utilizagdo Coletiva;

-1 130,00m2 destinados ao dominio publico (arruamentos, passeios € estacionamento automovel);

A planta sintese do loteamento, com a arquitetura da operagdo urbanistica, apresentada em anexo ao
requerimento n.° 10445/21, de 30/12, mereceu aprovagdo por Deliberacdo de Camara n.° 895/2023,

tomada na Reunido de Camara n.® 19/2023, realizada em 09/08, condicionada:

a) Aos pareceres emitidos pelas diversas entidades/servigos;
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b) A celebracdo de contrato de urbanizagdo com o Municipio, para as obras a efetuar no espaco
publico, nomeadamente, intervengdes na/o:

Rede de abastecimento de agua,

Rede de drenagem de aguas residuais domésticas;

Rede de drenagem de aguas pluviais;
e Arruamento confinante a nascente;
sendo deduzido o respetivo valor na TRIU, a pagar;

Os projetos desta obra de urbanizagdo foram elaborados pela SEGUNDA OUTORGANTE, e aceites
aprovado pelos S.M.Settibal e pela Divisdo de Planeamento. Os orcamentos, apresentados, foram

verificados e validados pelos S.M.Setubal e DOM.

Nestes termos proponho que:

Seja aprovada a minuta de contrato de urbanizagdo a celebrar com a empresa NELSON LOPES -
Construgdes e Promociio Imobiliaria Unipessoal, Ld.?, para obras de urbaniza¢do do espago
publico, destinadas a servir o seu empreendimento, relativas & infraestruturas da rede de
abastecimento de dgua, da rede de drenagem de aguas residuais domésticas, da rede de drenagem de

aguas pluviais e do arruamento confinante a nascente do loteamento.

Seja aprovada a minuta na parte da ata referente a esta deliberagdo para imediata producédo de efeitos,

de acordo com n.° 3 do art.® 57.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redagdo em vigor.

Anexos:
Minuta de Contrato de Urbanizagéo;

Planta de localizagdo.

O TECNICO O CHEFE DE DIVISAO
) . { .
! — i
O DIRECTOR DO DEPARTAMENTO O PROPONENTE
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Aprovada ¢em minuta, para efeitos do disposto dos n.%s 3 ¢ 4, do art 37.° da Lei n.°75 2013, de 12 de setembro.
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CONTRATO DE URBANIZACAO

Entre:

O MUNICIPIO DE SETUBAL, pessoa coletiva n.° 501294104, com sede na Praga do Bocage em
Setubal, neste ato representado pela Senhora Vereadora Ana Rita da Costa Pinheiro de Carvalho,
que outorga ao abrigo dos Despachos de Delegagio e Subdelegacdo de Competéncias emitidos pelo
Sr. Presidente da Camara Municipal de Setibal, André Valente Martins, com os numeros 58/2023,
de 27 de fevereiro, 181/2023, de 07 de julho € n.° 177/2024 de 11 de julho, adiante designado por
PRIMEIRO OUTORGANTE,

c

NELSON LOPES - Construcdes e Promogio Imobilidria Unipessoal, Ld.”, Contribuinte Fiscal
n.° 505418118, com sede na Avenida General Humberto Delgado, n.° 160, letra A, Cavadas,
Seixal, Arrentela e Aldeia de Paio Pires - Seixal, representada pelo Senhor Nelson Alexandre B.
Lopes, na qualidade de gerente, com poderes para o ato, adiante designado por SEGUNDA
OUTORGANTE.

Considerando que:

A. A SEGUNDA OUTORGANTE ¢€ proprietaria do prédio rastico que constitui parte do Art°® 267
da se¢fio B da Unido de Freguesias de Azeitdo, com a descrigdo n.° 6955/20210301, e area de
10.100,00 m2, sito em Brejos de Casal de Bolinhos;

B. Para o prédio melhor identificado no considerando A), apresentou a SEGUNDA
OUTORGANTE a Camara Municipal um pedido de licenciamento de operagéo de loteamento,
tendo em vista a criagfio de 15 lotes, todos destinados a construgfo de moradias unifamiliares
isoladas, com a possibilidade de dois pisos acima da cota de soleira, num total de 2 400m? de
area bruta de construgdo. S3o propostos 16 lugares de estacionamento no exterior dos lotes e
30 lugares de estacionamento no interior dos lotes (2 por lote).

S#&o propostas as seguintes areas de cedéncia:

- 700,00m2 destinados a Espagos Verdes de utiliza¢do coletiva;

- 750,00m2 destinados a Equipamentos, de Utilizagao Coletiva;

- 1130,00m2 destinados ao dominio publico (arruamentos, passeios € estacionamento

automovel);
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C. A planta sintese do loteamento, com a arquitetura da operagdo urbanistica, apresentada em
anexo ao requerimento n.° 10445/21, de 30/12, mereceu aprovagdo por Deliberagdo de Camara
n.° 895/2023, tomada na Reunifio de Camara n.° 19/2023, realizada em 09/08, condicionada:

a) Aos pareceres emitidos pelas diversas entidades/servigos;

b) A celebragiio de contrato de urbanizagio com o Municipio, para as obras a efetuar no
espago publico, nomeadamente, intervengdes na/o:

e Rede de abastecimento de agua;
e Rede de drenagem de 4guas residuais domésticas;
e Rede de drenagem de 4aguas pluviais;
e Arruamento confinante a nascente;
sendo deduzido o respetivo valor na TRIU, a pagar;

D. Os projetos desta obra de urbanizagfo foram elaborados pela SEGUNDA OUTORGANTE, e
aceites aprovado pelos S.M.Setubal, conforme atestado nas suas informagdes técnicas, n.°
DENG 126/2024, datada de 16/06 ¢ n.° DENG 231/2023, datada de 07/12 e pela Divisdo de

Planeamento, conforme sua informagio de 7/02/2024;

E. Neste ambito a SEGUNDA OUTORGANTE pretende assumir a execugéo das obras referidas

nos Considerandos C) e D), a quais irfio servir o seu empreendimento.

Nestes termos,

E AJUSTADO E RECIPROCAMENTE ACEITE, NOS TERMOS E PARA OS EFEITOS DO
DISPOSTO NO ARTIGO 25° DO DECRETO-LEI N° 555/99, DE 16 DE DEZEMBRO, COM A
REDACAO ATUALMENTE EM VIGOR, O CONTRATO DE URBANIZAGCAO CONSTANTE
DAS CLAUSULAS SEGUINTES:

CLAUSULA PRIMEIRA
(Ambito e Objeto)
No ambito da operagdio urbanistica identificada no Considerando B), a SEGUNDA
OUTORGANTE, pelo presente contrato obriga-se 4 execugdo das infraestruturas publicas
destinada a servir o seu empreendimento, referentes as obras:
e Rede de abastecimento de 4gua;
e Rede de drenagem de dguas residuais domésticas;

e Rede de drenagem de aguas pluviais;
® Arruamento confinante a nascente do loteamento.
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MUni¢Irio

CLAUSULA SEGUNDA
(Valor da obra)

1. O valor total da execugiio da obra, identificada na Clausula Primeira é de € 103 397,24
(Cento e trés mil, trezentos e noventa e sete euros e vinte e quatro céntimos), conforme
mapas de medicio e or¢amento, apresentados, estes verificados e validados pelos
S.M.Settibal pela sua informagio técnica n.° DENG 126/2024 e DOM, pelo seu email de
06/06/2024 e email de 29/07/2024.

2. O presente valor da obra € fixo independente de quaisquer alteragdes que ocorram nos seus

custos.

CLAUSULA TERCEIRA
(Taxas)

1. O montante da Taxa de Realizagdo, Manuteng¢do e Reforgo da Infraestrutura devidas, pela
SEGUNDA OUTORGANTE, por forga do licenciamento da operagiio de loteamento
constante do Considerando B) é de € 112 368,00 (Cento e doze mil euros e trezentos e
sessenta e 0ito euros).

2. O valor das taxas urbanisticas devidas constantes do nuimero anterior foi reduzido no
montante do valor das obras referido no n.° 1 da Clausula Segunda, ficando a SEGUNDA
OUTORGANTE devedora de € 8 970,76 (Oito mil, novecentos e setenta euros € sessenta €

seis céntimos) a titulo de Taxas de Realizago, Manutencdo e Refor¢o da Infraestrutura.

CLAUSULA QUARTA
(Caugio)

1. A SEGUNDA OUTORGANTE prestara caugfo para garantir a boa e regular execugfo das
obras de urbanizagéo previstas no presente contrato.

2. A caugdo prevista no nimero anterior € de € 115 081,13 (Cento e quinze mil e oitenta € um
euros e treze céntimos), resultante do montante correspondente ao valor da obra referido no
ponto 1, da Clausula Segunda, acrescido de 5%, nos termos do disposto no n.° 3 do artigo
54.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 dezembro na sua redacdo atual e do valor IVA a taxa
legal em vigor (de 6%), por remissdo do disposto no n.° 5 do art.° 25.° do mesmo diploma
e, podera ser prestada, por acordo entre as partes, mediante depdsito em dinheiro, hipoteca,
garantia bancéria ou seguro-caugfo, devendo constar do préprio titulo, quando aplicavel,
que a mesma estd sujeita a atualizagGes e se mantém vélida até a rececdo definitiva das

obras de urbanizag&o.
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3. O montante da caugfo referido no n.° 2 devera ser reduzido em conformidade com o
andamento dos trabalhos a requerimento da SEGUNDA OUTORGANTE, de acordo com o
previsto na alinea b) do n.° 4 do artigo 54.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 dezembro na
sua redacdo atual.

4. O montante da caugdo deve ser reforgado, tendo em aten¢fio a correcfio do valor dos
trabalhos por aplica¢fio das regras legais e regulamentares relativas a revisdes de pregos
dos contratos de empreitada de obras ptiblicas, quando se mostre insuficiente para garantir
a conclusdio dos trabalhos, em caso de prorrogagio do prazo de conclusdo ou em

consequéncia de acentuada subida no custo dos materiais ou de saldrios.

CLAUSULA QUINTA
(Obrigagdes do SEGUNDO OUTORGANTE)
Séo obrigagdes da SEGUNDA OUTORGANTE:

a. Execugfio das obras constantes da Clausula Primeira de acordo com os projetos por si
apresentados e aceites pelos S.M.Settibal e pelo Municipio e em conformidade com as boas
regras de construco.

b. Solicitar 4 Cdmara Municipal a recegdo proviséria das obras constantes da Clausula
Primeira, no prazo méaximo de 5 dias ap6s a sua conclusgo.

c. Solicitar 4 Camara Municipal a recegfio definitiva das obras constantes da Clausula

Segunda, apds perfazer 5 anos da recegéo provisoria.

CLAUSULA SEXTA
(Prazo)
1. As obras previstas no presente contrato deverdo ser realizadas até & data da recegfio
provisoria das obras de urbanizagfo abrangidas pela operagéo de loteamento.
2. O incumprimento dos prazos e respetivas prorrogagdes terda como efeito a declaragéo de
caducidade do procedimento de comunicacfio prévia das obras de urbanizacio e o
acionamento da caugdo, tendo em vista a execugdo das obras pela Cdmara Municipal de

Setubal.

CLAUSULA SETIMA

(Inicio dos trabalhos e responsavel pelos mesmos)

1. Ao abrigo do artigo 80.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 dezembro, na sua redagio em
vigor, a SEGUNDA OUTORGANTE informa o PRIMEIRO OUTORGANTE da
identidade da pessoa coletiva encarregada da execucdo das obras, até 5 (cinco) dias antes

do inicio dos trabalhos.
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2. A pessoa encarregada da execugdo dos trabalhos esta obrigada a execugdo exata do projeto

¢ ao respeito pelas condi¢des do licenciamento.

CLAUSULA OITAVA
(Fiscalizac¢ao)
I. O PRIMEIRO OUTORGANTE dispord, quanto & realizagdo pela SEGUNDA
OUTORGANTE da obra prevista no presente contrato, dos poderes de fiscalizagdo que

legalmente Ihe assistem em matéria de realizagdo de obras de urbanizagéo.

2. O PRIMEIRO OUTORGANTE podera, designadamente, sempre que, em agdo de
fiscalizagfio, se detete que a realizagdo das obras previstas no presente contrato néo esta a
obedecer ao projeto aprovado e condigdes fixadas, ordenar a SEGUNDA OUTORGANTE
que proceda a regulariza¢fo da situagdo, fixando-lhe o respetivo prazo.

3. O PRIMEIRO OUTORGANTE, sempre que se verifique uma situagfio de incumprimento
por parte da SEGUNDA OUTORGANTE, designadamente néo acatamento das instru¢des
dadas nos termos do nimero anterior, suspensdo ndo autorizada ou abandono injustificado
das obras, pode promover a respetiva realizagdo por conta da SEGUNDA
OUTORGANTE.

4, Na situagfo prevista no nimero anterior as despesas serfio pagas por for¢a da caugéo

prestada, nos termos da cldusula quarta do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA
(Rececao das Obras)

A recegfo proviséria e definitiva das obras previstas no presente contrato, aplicar-se-4 o disposto

no artigo 87.° do Decreto-Lei n° 555/99, de 16 dezembro na redagéo atualmente em vigor.

ANEXOS1 - Orgamento da obra de urbanizagio, a executar por conta do SEGUNDO
OUTORGANTE;

ANEXOII - Planta geral das obras de loteamento e das obras de urbanizagdo, a executar no

espaco publico;
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ANEXO Il - Caugfo, a prestar, de acordo com o artigo 54.% n.° 4, alinea b) do RJUE.

Elaborado em duas vias originais e de igual valor, em Settbal, aos

O PRIMEIRO OUTORGANTE

de 2024.

A SEGUNDA OUTORGANTE

W s
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ANEXO1I
TABELA 1 ESTIMATIVA ORCAMENTAL — ARRUAMENTOS

Designagio do trabalho

" | Parciais

Totais

Prego
Unitario

Importancias

Parciais

Totais

-
[N]
)

24

4.1-

41.1-

1-

CAMINHO PUBLICO
TERRAPLEMAGENS

Escavacio em linha e colocacio 2m
atermo. ncluindo. carga. espalhamento 2
compactac 3o

Escavagdo 2m terreno de qualquer
natureza = colocacdo 2m alemro ncluindo
carga transporte. espalhamento e
compactag 8o

PA L IMEMTACAQ

Subr-base 2m solos seieccionados
satisfazendo o estipuladono C E e de
acordo com os perfig transversais tipo
ncluindo femecimento. ransporte e
aplicagio. com 0 15m apos compactagdo

- Em faiza de rodagem
- Em estacionamentos

Base em tout-venant com D 15 m de
espessura apos compactagéo e de acordo
com o8 perfis ransversais-tipo, incluindo
fomecimento. transporte e aplicagao.

- Em faixa de rodagem
- Em estacionamentes

Camada de Regularizagéo em Binder com
0.06m de espessura

- Em faixa de rodagem

Camada de desgaste, satisfazendo ao
estipulado no C.E. e de acordo com os
perfis transversais-tipo. incluindo
fomecimento transporte e aplicag.éo:

Em betéo betuminoso com 0.05 m de
espessura, 3p0% compactagdo. incluindo
rega de colagem.

- Em faixa de rodagem

Repavimentagﬁo e aranjo das vias de
acesso que ficarem degradadas com a
execucdo das infra-estruturas do
loteamento:

OBRAS ACESSORIA
Fomegiments 2 siscUg a0 de calcada

milda am padra de yidra & Calcano
inclundo camada de fundago

Fomecimento e colocacdo de lancil 2m
betéo (recto & curvo), incluindo fundagdo
de acordo com desenho de pormenor

Com D D&mix0.20m 1Pomencr 4 - des. 7
Com 0 12mx0.25m {Pormenores Be C
des 728

EQUIFAMENTO DE SINALIZ=CA0 B
SEGLIRANC=

Marcas rodoviarias. incluingo pré-
marcacéo:

Linhs branca descontinua (LBC 0 12}

m3

m3

m2
m2

B

ml

000

§26.00

826,00

826.00

216.00

826,00

826,00

826.00

1.00

216,00

0.00
107.00

143.00

w
w
(=]
i

@
[
=]
o

300

780¢€

150000 €

25.00%

2500¢€

3530€

2000%

ooDE

leas0c

429520¢€

545160¢€

247800€

6.442.80€

1500.00€

5.400.00€

0.00€
374500€

284,50 €

20.167,60 €

2.860.00€

9.145,00 €

2.860,00 €

3245710 €
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TABELA 2 ESTIMATIVA ORCAMENTAL - REDE DE DRENAGEM DE AGUAS

Designagao do trabalho

Un.

Prego

Unitario

Imperntancias
Parciais Totais

3

r
(]
h

3

REDES DE ESGOTOS PLUVIAIS E DOMESTICOS

(Fora do loteamento)

MOVIMENTO DE TERRAS

1 1. Escavacdo para abertura de valas,

incluindo entivacdo e rebaixamento do nivel
freatico guando necessano

- Para colector pluvial
- Para colector domeéstico

1.2- Balbeagdo dos produtos escavados:

- Volume do art® 1

- Empolamento de 10%

3 Aterro das valas. por camadas de 0.30 m
de altura devidamente regado ¢
compactado incluindo a baldeacdo:

- olume do art® 1
- Dedugdo dos colectores (pluviah
- Dedugao dos colectores (domésticosi

4 Carga e transporte das terras sobrantes a

vazadouro.
-“/olume do art® 1.2
- Yolume do art® 1.3

CANALIZAGOES E ACESSORIOS

1- Tubagens =m PP CORROGADO SMNE,
assente, incluinds a ligagdo as calvas de
visita.

Domésticos
a) Com @ 250mm
by Com @ 315mm

Pluviais
a) Com @ 400mm

Caixas de visita de planta circular, incluindo
soleira em betdo simples. com tampas de
ferro fundido. conforme NP-EN-124/D400 e
de modelo usado pelos Servigos
Municipalizados e respectivo aro.
refechamento de juntas de anéis interior ¢
exteriormente

3 Exscuchode sunmiideurss. de grades.
complétos = asgentas. incluido ramal de
ligagdo. com O 200 mm 22 bathe a0
colector prmcpal, num comprmenta media
de 6 00 m 2 movimento de terras
respecti+o.

TRABALHOS COMPLEMENTARES

1. Colector doméstico a desativar. incluindo

todos 08 trabalhos inerentes.

m3
m3

m3
m3
m3

m3
m3

m.
m.

m.

un

un

vg

Quantidades
Parciais | Totais
98 82
49222
591 04(59104
591 04
591,04
11,08
14,40
565,56 | 565.56
650.14
585 56
E152| 8458
181,65 181.65
7044 704
88.23| 88.23
900 900
200 200
1,00 1.00

630€| 372355¢

130€| 1.23527€
330€| 2.205.68=
3.20€ 270.67€
T43547€
98,00€|17.801.70€
125,00€| 8.805.00€
205,00 €| 18.087.15€
330.00€| 2.97000¢€
103.00 206.00%
4.20000€| 4.20000€
52.069,85 €
59.505,02 €

2
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TABELA 3 ESTIMATIVA ORCAMENTAL — REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA

Dimensées Quantidades | Prego |Importancias
Unitario -
Comp. | Larg. | Altura Totais Totais

Designagdo do trabalho Un.

REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUAS
(Prolongamento da rede dos SMS)

MOVIMENTO DE TERRAS

! Escavaco para abertura de valas
inclundo entivagdo e rebaixamento
do nivel fredtico, se necessario em
terra compactada. m3 (339,000 065| 08 176.28| 13.80¢€ 243266 €

1 2 Fornecimento e aplicacdo de areia
ou terra cirandada proveniente das
escavacdes para proteccdo das
tubagens, incluindo a aquisigdo {se
necessario), compactacdo e todos
os trabalhos e melos acesséros m3 | 339,.00| 065 05 110,18 6,10 € 672,07 €

1.3 Aterro de valas. regado e
compactado por camadas de 0,30 m
de espessura incluindo todos os
trabalhos e meios acessoérios m3 [ 339.00( 065| D3 66,11 732€ 483 B9 €

2. TUBAGENS E ACESSORIOS

2.1 Fomecimento a aplicacdo Tubagem
PEAD PE100 classe PN 16.
incluindo todos os trabalhos.,
conforme projecto de rede de
abastecimento de aguas.
© 110mm ml | 339 00 339.00| 2250 € 762750¢€

2.2 Fornecimento a aplicacdo de
acessorios em PEAD classe PN 16,
incluindo todos os trabalhos,
componentes e acessorios, de rede
de consumo doméstico:

Tés de canhdes lisos, incluindo
juntas de Gibault. assentes. un 2.00 2,00| 88,00€ 176,00 €

24 Fornecimento e execugéo de
macicos de betdo C12/15 conforme
pegas desenhadas, incluindo todos

os trabalhos e meios acessérios un 2,00 200| 1650¢€ 33.00€

11.425.12 €
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ANEXO II

Arruamento confinante a Nascente — Objeto de contrato de urbanizagdo
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