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REUNIAO N.° Aé{l@\ PROPOSTA N.° 36/2021/DAF/DICONT/SERGEP

Realizadaem <\ b)f\@\ DELIBERACAO N.° /\% )&Z‘

ASSUNTO: DESAFETACAO DO DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL DE UMA PARCELA DE
~ TERRENO, SITA NA RUA DA VONTADE, EM SETUBAL

Considerando que:

No ambito de um processo de legalizagdo de obras de construgdo, veio o Cabeca de Casal da
Heranga de Justino Batista Serra e proprietario do prédio urbano, sito na Rua da Vontade n.° 24 e
26, em Setubal, que se encontra descrito na 1.2 Conservatéria do Registo Predial de Setlbal, sob o
n.°2256, da freguesia de N.? Sr.? da Anunciada, e inscrito na matriz predial urbana, sob o artigo
2617, da Unido de Freguesias de Setubal, solicitar a aquisicdo de uma parcela de terreno, com a

area de 45,66m?, para complemento do seu prédio;

O Municipio de Setubal é proprietario e legitimo possuidor de uma parcela de terreno, corh a area
de 45,66m? confinante com o imével do requerente, sito em Rua da Vontade, n.° 24 ¢ 26,
confrontado de Norte com Rua da Vontade, de Sul com Dominio Pulblico Municipal, de Poente com
o predio descrito na 1% Conservatéria do Registo Predial de Setubal sob o numero 2256, da
freguesia de N.# Sr.# da Anunciada e inscrito na matriz predial urbana, sob o artigo 2617, da Uni&o
de Freguesias de Setubal, e de Nascente com Dominio Publico Municipal, que integra o dominio

publico municipal;

A parcela de terreno que o requerente pretende adquirir encontra-se inserida no Dominio Publico
Municipal, com a area de 45,66m?, é atualmente ocupada pelo requerente, como logradouro;

Pela Comissdo Municipal de Avaliagdo de Iméveis, foi este imdvel avaliado pelo valor de €3652,80
(trés mil seiscentos e cinquenta e dois euro e oitenta céntimos), cuja homologagdo data de
24/11/2020.

Assim, propoe-se:

* A desafetagdo do dominio publico da parcela de terreno, com a area de 45,66m?, que confronta
de Norte com Rua da Vontade, de Sul com Dominio Publico Municipal, de Poente com o prédio
descrito na 1* Conservatéria do Registo Predial de Setlbal, sob o nimero 2256, da freguesia
de N.® Sr.® da Anunciada e inscrito na matriz predial urbana, sob o artigo 2617, da Uni&o de




Freguesias de Setubal, e de Nascente com Dominio Publico Municipal, para integragéo no
dominio privado deste Municipio, para anexagdo ao prédio descrito na 1.# Conservatéria do
Registo Predial de Setubal, sob o n.° 2256, da Freguesia de N.? Sr.? da Anunciada, e inscrito
na matriz predial urbana, sob o artigo 2617, da Unido de Freguesias de Setlbal; e

* Que a Camara Municipal delibere, ao abrigo das disposigdes conjugadas da alinea qq) do n.° 1
do artigo 33.° e da alinea q) do n.° 1 do artigo 25.°, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, e
submeta a deliberagdo da Assembleia Municipal, depois de decorrido o prazo legal de afixagdo
do edital para eventual oposic¢ao, legitima e devidamente fundamentada de interessados.

Mais se propbe que a parte da ata respeitante a esta deliberagéo seja aprovada em minuta, para
efeito do disposto nos n.°* 3 e 4 do artigo 57.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.
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Lot N 35/2020
Data: 20/11/2920
De: COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N° o oo

Para: Sr.? Diretora do DURB

Assunto: AQUISICAO DE PARCELA DE TERRENO (RUA DA VONTADE, 24 - 26 EM SETUBAL)

1. DESCRIGAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

Veio Sr. Paulo Alexandre Pio Batista Serra na qualidade de proprietario (Cabega de
Casal da Heranga de Justino Batista Serra) do prédio urbano sito na Rua da Vontade, n°
24 - 26, em Setlbal, afeto aos processos de obras n° 71/74, 472/94 e 75/20, solicitar a
aquisi¢ado de uma parcela de terreno de dominio publico, com a area de 45,66 m2.

Nesse ambito, foi solicitada & Comissdo Municipal de Avaliagdo de Iméveis, a avaliagio
da parcela de terreno municipal que o requerente pretende adquirir para complementar a
sua parcela de terreno.

2. CARACTERISTICAS
2.1.Do Bem em Avaliagdo

O bem em avaliag&o trata-se de uma parcela de terreno, com a area de 45,66 m2, afeta
a area remanescente do Bairro do Viso, que atualmente se encontra ocupada pelo
requerente com a construgao de um logradouro.

A parcela de terreno em avaliagio face ao PDM em vigor e de acordo com a classe de
espaco onde se insere (Espagos Urbanos — Malhas Urbanas Habitacionais), tem a
seguinte viabilidade construtiva:

indice de Utilizag&o Bruto — 0,5

Area Bruta de construggo — 22,83 m2

Area Bruta Privativa — 22,83 m2:

N° de Pisos — 2

2.2.Da Localizagao

A parcela de terreno em andlise localiza-se na periferia da cidade de Setlbal, confinante
com a Rua da Vontade, n° 24 - 26, Bairro do Viso em Setubal.
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h NOTA INTERNA
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Munrcfpra parricirano N°: 35/2020

Planta de localizagdo - Imagem aérea Google Earh

3. REGISTO FOTOGRAFICO
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NOTA INTERNA

No- 3512020
Data: 20/11/2020
4. METODOLOGIA E PRESSUPOSTOS

A metodologia da presente avaliagdo compreendeu uma visita ao local pelo exterior.

Q
SETUBAL

Foi efetuada uma aferigdo dos valores de mercado relativamente a terrenos urbanos que se
encontram a venda na envolvente, tendo sido efetuada a devida homogeneizagéo dos
valores. As areas consideradas para efeitos de avaliagdo, através da planta da implantagao
constante no P.O. 75/20.

A avaliacdo foi efetuada no pressuposto de ndo existirem sobre o bem em avaliagdo
quaisquer énus e encargos.

5. CONCEITOS
Valor de avaliagéo indicado:

Define-se Valor de Mercado como sendo a estimativa do montante mais provavel, em
termos quantitativos, pelo qual, & data da avaliagdo, os bens poderdo ser transacionados,
num mercado livre, aberto, concorrencial e ap6s uma exposicdo adequada. Pressupde-se
que ambas as partes sdo conhecedoras de todos os aspetos relevantes sobre o bem em
questéo, que atuam de livre vontade e manifestam a prudéncia necesséria que um negocio
deste género obriga.

Método de avaliagdo considerado:

Para a estimativa do Valor de Mercado do imovel tal como se encontra foi utilizado o Método
Comparativo.

O metodo comparativo consiste na avaliagdo do imdvel por comparagéo, ou seja, em funcao
de transagGes efou propostas efetivas de aquisi¢do relativamente a bens com idénticas
caracteristicas, cuja localizagdo se insira numa mesma area do mercado imobiliario.

6. ESTUDO DE MERCADO

Regista-se um razoavel equilibrio entre a oferta e a procura de terrenos com caracteristicas
similares nesta zona da cidade, atendendo que se trata de uma zona consolidada, em que a
existéncia de terrenos para construgo, resulta maioritariamente da demolicio de imdveis
pré-existentes.

O estudo que se segue tem por base os elementos necessarios para a realizagao do calculo
do PVT estimado, dados os pressupostos assumidos.
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SET;TBAL NOTA INTEIZ\IA

NGO 35/20
Data: 20/11/2020
Prospecao do Mercado de Terrenos
Area Valor > . . v
Terreno | Oferta Déscriclo e e (VolAt)
BT[] 00 N°Fgs | €Fg €/m?
480,0 | 62000 |Est. Dos Ciprestes - Unido das freg. Setibal 1 62000 | 1292
245,0 | 47 000 |Sao Sebastiao, Setibal 1147000 | 1918 |
[ 472,0 | 50 000 |Bairro da Terroa - Sdo Sebastido, Setubal ] 1 50 000 105,9
| 224,0 | 59000 |Est. Machadas - Unizo das freg. Setabal j | 1 [s59000 | 2634 |

Da pesquisa efetuada, encontraram-se 4 referéncias apresentadas no Quadro de pesquisa
de mercado de terrenos. De modo a que os dados recolhidos sejam comparaveis com a
parcela de terreno em avaliagdo, procedeu-se a analise e homogeneizagdo das mesmas,
tendo em conta a localizagdo, areas e a capacidade de construgio das parcelas.

Face ao anteriormente exposto, estimou-se, para a o objeto em analise um Valor de Venda
de 160 €/m>2

7. CALCULO
Area Valor Unitario PV.T.
(m2) (€E/m2) (€)
45,66 m2 160 7.305,60

8. CONCLUSAO

Considerando as metodologias utilizadas, a inexisténcia de restricdes onerosas, encargos ou
direitos de uso, as condicionantes expostas, a situacdo do mercado imobiliario atual e o
critério anteriormente especificado e adotado, conforme quadros de avaliagao integrantes no
presente relatorio, estima-se que o Valor de Mercado para a propriedade em questio, em
novembro de 2020 é de 7.305,60 € (sete mil, trezentos e cinco euros e sessenta céntimos).
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. HOMOLOGADO

24/41/2020

h NOTA INTERNA
SETUBAL s
. A Prasidente Ne: 35/2020

a Npyrac i
M.? Dores Meira Data: 20/11/2020

Tendo presente que a parcela a desafetar do dominio plblico municipal, ndo é auténoma,
isto €, ndo permite por si s6 a construgdo de qualquer edificio, apenas interessa ao

proprietario da parcela contigua, considera-se de depreciar o valor provavel de transag@o em
50 %.

Pelo exposto, estima-se o valor da parcela a desafetar do dominio publico, de propriedade
municipal e a ceder para complemento do terreno contiguo, seja de:

P.V. Depreciagdo P.V.T.

(€) (%) (€
7.305,60 X 50 3.652,80
Presumivel Valor de Transagéo 3.652,80 €

(Trés mil, seiscentos e cinquenta e dois euros e oitenta céntimos)

Face ao exposto, solicita-se, caso se concorde, que se proceda a homologagao da avaliagdo
€ que seja dado conhecimento ao requerente.

Setabal 20 de novembro de 2020

A Comissao de Avaliagdo

)
4 Arq. Joaquim Branco Eng. Jorge Barros Arq. Clemente Rodrigues
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SETUBAL

PLANTA DE LOCALIZACAO

Requerente:

Local:

Freguesia:

Assunto:

Escola: 2000
Data de Emissdo: 13/0772021
Guian* :

Funciondrio:
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T Cartogradia 171000 da Cimana Municipsl de Setitbal 12095) : ETRSRGPT-TM0R Propecdo Trnsversa de Mercaior  Llipsorde GR350 2

Validude de 1 uno s partir da data de emissio,

Departa_mento de Urbanisme da Camara Municipal de Setibal

Edificlo dos Ciprestes - Avenida dos Ciprestes n®15 - 2900-319 SETUBAL Tel. 265 541 620

www.mun-sciuhal.p
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