MUNICIPIO DE SETUBAL

CAMARA MUNICIPAL
REUNIAON.e 4] / [0S PROPOSTA  N.2 038/2025/GAP
Realizadaem (O3 / 04 /.,w DELIBERAGAO N.2 598/ 9095
ASSUNTO: Parecer do Municipio de Setubal sobre proposta de fixagdo da zona especial de protegdo

(ZEP) da Casa da Quinta da Comenda ou Palécio da Comenda, no Outdo

Solicita o Patriménio Cultural, I.P. a esta CAmara Municipal, enquanto entidade tutelar em matéria
de classificagdo de patriménio cultural nos termos da lei de bases da politica e do regime de valorizagdo
e protecio do patriménio cultural (Lei n.2 107/2001 de 8 de setembro), parecer no ambito do
procedimento de classificagdo da Casa da Quinta da Comenda ou Palécio da Comenda, mais
especificamente, nesta fase, sobre a fixagdo de zona especial de protegdo (ZEP) e respetivas restricdes
ao imével em vias de classificagdo, recordando que estd em causa uma proposta de classificagdo como
monumento de interesse publico (MIP).

Recorde-se que a iniciativa de abertura do procedimento de classificagdo — entdo como Monumento
de Interesse Municipal - coube a esta Camara Municipal, que assim o deliberou em Reunido de Camara
de 24/02/2016 (Aviso n.2 9959/2016, publicado em DR, 22 série, de 11/08/2016).

Consultada a entdo DGPC nos termos do disposto no n. 22 do artigo 942 da Lei n.2 107/2001,
reconheceu aquela entidade interesse supramunicipal ao imével em questdo, pelo que, assumindo a sua
competéncia, determinou a abertura de procedimento de classificagdo da casa da Quinta da Comenda
ou Paldcio da Comenda e respetivo patriménio integrado. Assim, apds a publicagdo desta decisdo
(Anuncio n.2 78/2017, publicado em DR, 22 série, de 5/06/2017), e desde entdo, encontra-se o imovel
em Vias de Classificagdo, cujos efeitos se encontram descritos no artigo 142 do Decreto-Lei n.2 309/2009
de 23 de outubro.

A proposta de fixagdo de ZEP da Casa da Quinta da Comenda ou Paldcio da Comenda, no Outdo,
subscrita pelo Patriménio Cultural, I.P. é apresentada em anexo (Anexo 1), sobre a qual foi elaborado o
parecer do Municipio de Setibal em anexo (Anexo 2).

Assim, propde-se que a Cadmara Municipal delibere:

1) a aprovagio do Parecer do Municipio de Setibal sobre proposta de fixacdo da zona especial de

prote¢do (ZEP) da Casa da Quinta da Comenda ou Palécio da Comenda, no Outdo.

2) O envio do Parecer do Municipio de Setubal ao Patriménio Cultural, I.P., em resposta ao Oficio

com a referéncia CSP 51713, de 16.06.2025.
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Mais se propBe a aprovacido em minuta da parte da ata referente a presente deliberagéo, de acordo

com o n.2 3 do artigo 57.2 da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na redagéo em vigor.

Anexos:
Anexo 1 - Proposta de fixagdo de ZEP da Casa da Quinta da Comenda ou Paldcio da Comenda, no

Outdo, apresentada pelo Patrimonio Cultural, I.P..
Anexo 2 — Parecer do Municipio de Setubal sobre proposta de fixagdo da zona especial de protegdo

(ZEP) da Casa da Quinta da Comenda ou Palacio da Comenda, no Outdo.
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SEDE: PALACETE VILAR DE ALLEN
RUA ANTONIO CARDOSO, 175
4150-081PORTO, PORTUGAL

GERAL@PATRIMONIOCULTURAL.GOV.PT
WWW.PATRIMONIOCULTURAL.GOV.PT

CS
51283

Assunto { Subject

Proposta de fixagdo da zona
especial de protegdo (ZEP)
da Casa da Quinta da
Comenda ou Palacio da
Comenda, no Outdo - pedido
de parecer.

1349-021 LISBOA, PORTUGAL

T.+351226 000 454
T.+351213 614 200

CULTURAL

: S
LARGODAALIDA EI PATRIMONIO

Ex.™ Senhor

Presidente da Camara Municipal de Setdbal

Dr. André Valente Martins

gap@mun-setubal.pt

V.Ref2./Y.Ref.
CSP 51713

Mensagem / Message

N. Ref2. / Our Ref.

\m (?M

Data/ Date
16.06.2025

L

Nos termos do n.2 2 do art.2 41.2 do Decreto-Lei n.2 309/2009, de 23 de outubro, junto

remeto a V. Ex.2 a proposta de fixagéo da zona especial de protegao (ZEP) da Casa da

Quinta da Comenda, ou Palacio da Comenda, no Outdo, que se encontra em vias de

classificacdo, conforme o Anuncio n.2 78/2017, publicado no DR, 2.2 série, n.2108, de b

de junho, a qual mereceu a minha concordancia.

Tendo em vista o prosseguimento do assunto, solicito a V. Ex.2 0 envio de parecer, no

prazo de 60 dias.

Mais informo V. Ex.2 de que foi igualmente solicitado parecer 4 CCOR de Lisboa e vale

do Tejo.

esidente do Conselno Diretivo

Jodo Boalheiro

Anexo:
- Proposta de ZEP.
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SLCRETARIO DE ESTAOO
DA CULTURA

GOVERNO DE
? PORTUGAL ‘

Departamento dos Bens Culturais
Divisio do Patriménio Imdvel, Mével & Imaterial

Qw\m )Q (P, 0 i L ‘
/ & .
0 Soalhem

\ A L 9025
ne
Patrimdnio Cultural, 1P
Atendendo a que a presente lnfonnaqéo téenica & da responsabllidade
do signatario, coloca-se a deciséo & conslderagio superior.
Em caso de concordancia devera:
(1) arquivar-sa o procedimento de classiﬁcac.éo da Quinta da Herdada da
Comenda, por se considarar que ndo possui um valor naclonal na
rospetiva tipologia;
(Il dar continuidade ao procedimento de classificago da Casa da
Quinta da Comenda, com a lixag3o de ZEP e respativas restricOes.

(IN) proceder-sa 4 consulta da CCOR-LVT, LP. e da Camara Municipal
de Setabal, face A proposta de ZEP e respetivas restrigSes.

Paulo Lebre Duarle
Dirstor do Deparlamento dos Bens Culturais
26.04.2025
Assinado por: PAULO TAVARES LEBRE DIAS
DUARTE
Num. de Identificagdo; 05536512
Data: 2025.04.26 15:09:43+01'00'

(550
Lu os Vo 1 yer _
o&.’; b 51 , aP_4s4os
i{d RMA(}WI’SGWDPIMII 2022 ﬂ DATA. 12.09.2022 CcS: 1612518
Lot ., GRS !
PROCESSO:  DRL- Ds;zuoxuis-n/sn/wm csp 51713 e 2TO
ASSUNTO: Propostas de classificaglio como monumento de interesse pﬂbitcn {MiP) da t.asa ‘da Quinta

da Comenda, ou Palicio da Comenda, no Outdo, com acesso pela EN 10-4, ao km 6,7, na_,
Unido das Freguesias de Setdbal (S3o Julio, Nossa Senhora da Anunciada e Santa Maria da
Graga), concelho e distrito de Setvibal, e de fixagdo da respetiva zona especial de protegHo (ZEP).

e

.. LEGISLACAO APLICAVEL

Lel n.2 107/2001, de 8 de setembro (estabelece as bases da politica e do regime de protegdo e

valorizaggo do patriménio cultural), nomeadamente o disposto nos artigos 17.2 (Critérios genéricos de

apreciagdo), 43.2 (Zonas de protecdo),

(Contexto).

44.2 (Defesa da qualidade ambiental e paisagistica) e 52.2

_  Decreto-Lel n.2 309/2009, de 23 de outubro, (estabelece o procedimento de classificagio dos bens

jméveis de interesse cuftural, bem como o regime juridico das zonas de protegio e do plano de

pormenor de salvaguarda).

Decreto-Lel n.2 140/2009, de 15 de junho (estabelece o regime Juridico dos estudos, projetos,

relatérios, obras ou intervengdes sobre bens culturais classificados, ou em vias de classificagiio, de

Patécio Naclonal ds Ajuda, 1349-021 Lishea, portugal | www.patrimoniocuftural.gov
tel: 4351 213614200 | teds 4351 213650600 | Pox: +351 213637047 | smaik dgpc@dapcpt

M
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GOVERNO DE S2cReTARD OE BSTADD
p PORTUGAL ‘ DA CUTTURA

PATRIMONIO
CULTURAL

UL
Diregoo-Gavol do Potriménis Cullurel

Departamento das Bens Culturals
Divis§o do Palrimdnio Imdvel, Mdvel e imaterial

Interesse nacional, de Interesse pblico ou de Interesse municipal), que introduz um mecanismo de
controlo prévio e de responsabllizagSo em rela¢io a todas as obras ou intervengBes no patriménio
cultural,

W

FIGURA 1 Vista da Casa da Comenda a partir d Ribeira da Ajuda. Fonte: htto://vadiodaxt blogspot.nt

2. ANTECEDENTES

2.1. O pracesso tem inicio com o Despacho n.2 42/2004, de 25.3,2004, do presidente do IPPAR, arquiteto
Jodo Belo Rodeia, em que se refere; «Considerando a exemplaridade da obra de Raul Lino, pioneiro
controverso da modemidade no inicio do Séc. XX em Portugal, nomeadamente no que diz respeito a
formulagdo e aplicagio de novos conceitos espaciais; // Considerando, neste contexto, a necessidade

Palicle Nacional da Ajuda, 1349-021 ishos, Portsgal | wwwipatrimeniacultural.gov
tel: #351 213614200 | tel: +351 213650800 | Fax: +351 213637047 | emalk: dgpe@dgpe.pt
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PORTUGAL DACULTINA

EATRIMONIO

crracae-Sem| du Polrindrie e

Departamento dos Bens Culturals

uivisdo da Patrimdiic i), Mivel e imatorlst

de protecydio ¢ salvaguarda de algumas das suas obras mais sipnificativas; // £e substituicdo do
despacho n.2 38/2004 e dando inicia ap Projecto de Classificagdo do Patrimdnio duv Século XX
{CPAS20), determino gue a Direcgdo fegionatl de Lisboa do IPPAR ahia, de Iimediata e com cardcter de
usgéncia, & sem prejuizo de outras obras, v processe de classificagiio da Casa Monsalvat {Monte
Estoril, Cascats, 1901), da Casa Silva Gomes (Monte £storil, Cascais, 1902), da Vila Tanger {Monte
Estorit, Cascais, 1903), da Casa da Quinta da Comenda do Conde Armand {Outio, Setiibal, 1909} ¢ da
Casa Branca {Azenhas do Mar, Sintra, 1920). De iguai modo, deverd reabrir-se o processo de
classificagiio da Casa de Santa Maria {Cascais, 1902).»

2.2, Ein consequincia, foram solicltados 3 Camara punicipal de SetGbal {CMS) elementos para a instrucdo
do processo. Pela informagdo n.2 3037/DRL-05/2006, de 14.12.2006, dé-se conhecimenio de reunido
estahelecida com o representante do proprietdrio, o Sr, Anténia Xavier de Lima, tenidn-se agendado
uma visita a0 imdvel para janeiro do 2007, O prozesso permite verificar que ndo foi possived visitar ¢
imével, apesar das vérias tentativas do IPPAR, entre janeiru ¢ junha de 2007*,

2.3. A CMS, pelo oficio n.2 2769/16, de 15.7.2016, notifica a DGPC da derisio de abertura do pracedimento
de chss!ficacjﬁo dz “Casa da Quints da Comenda” como monumehto de mieresse rauicipal,
remetends para o efeito odpia da proposta n.2 8/2016/DURR/DIPU {deliberagio n.® 53/16) aprovada
em Reunido de Cdivara de 22.02.2016.

2.4. A DGPC entendes gue o Imével era mereccdor de uma classtficagio de walor nacional, pek gue
pracedeu a instrugdo do processy Resse sentidp, & concluiuy pela abertura do procedimento de
dlassificacdo dv Ambite nacional, canforme despacho de 15.4.2017 da diretora-garal.

2.5 O imivel encontra-se em vias de classificagio, apds publicagdo do despacho ro DR, 2.2 série, n.? 108,
de 5 de junho, através do Andncio n.2 78/2017.

2 6. Com a Informacio 0.2 350/DPIMI/2019, de 18.02.2019, foi dada continuidade ao procedimento de
tlassificacdo, tendo-se proposto a classificagiio da Casa da Quinta do Comenda, como monumento de

interesse pablico (MIP). A informagdo colheu despachos superiores de concordancia, tendp a Disetora-

1) processo ndo leve mais desenvolvirmentas até recagio o pedldo da Cimara Muslcipal de SeEdbal.

41
Pratéciv Maztunal da Ajuda, 1343-021 Lsbea, Fortugal | www.patrimeniocudtuel.yov ! [ l/i
Lul; #3551 212614200 | tel.: 1351 253650800 | Sax: 1957 21373047 | smali dgprfdgpe.pt
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Geral da DGPC, argulteta Paula Sifva, despachade, em 18.07.2019, nos seguintes termos: «A SPAA do
CNC». O refator fol numeado, em 05.05.2020, pelo novo Diretar-Goral da DGPC, Bernardo Alabaga.

3. INSTRUMENTOS DE GESTAD TERR{TORIAL

3.1. PLANO DE ORPENAMENTO DO PARGUE NATURAL DA ARRABIDA
O sitio da Comenda pertence ao Parque Natural da Arrébida (PNAJ e 3 Reserva Natural do Estuério do
Sado {ANES). E, tomo se depreende, um bugar particularmente scnsivel e importante do ponto de vista
ambiental e paisagistico, com a particularidade da confluéncia da ribeira da Aluda com a estudrio do
Sado se constliwir, cm termos de Reserva Feoldglca Nacianal (REN], como ama "Zora ameacada da
pelo mar”.
0 Decreto Regutameontar n.? 23/98, de 14 de vutubro, determina, no Anexa 1), que a drea onde se situa
z Casa da Quinka da Comenda ¢é Reserva geolbyico e Reserva poisagistica®.
Mo que respeita au regulamento do Planc de Ordenamento do Pargue Natural da Arrdbida {POPNA), o
sitio da Comenda esta ahrangide gor wma ‘Ares do protegio compiementar do tipe 1. De acordo com
o % 1, do artign 19.2, «Nestas 4reas apenas se permitem, suiello a autorizagio da comiss3o directiva
du PNA, obras de construgio, recanstrucio, ampliagio, alteracio a conserva¢do quatido assoriadas s

seguintes aclividades: a) Agricola ou pastorfeia; b) Turisto de naturezas.

* G PNA £ rlada pein lecreto-Lei n.2 G22/76, de 28 do Julho, sendo ampllada pely NDecreto Regulamentsr 0.2 23/9%, de 14 de
outubTo, € pelo Decreln Repulimentar ¥ 1142003, de 8 de malo, O Decrcta % 355/71, de 16 de agosla, j4 tinha dada osigam 3
feserva da Serry du Arrdbida,

* wfeservo patsugisticn — Zonas destinadas A protecgda e cotswrvagdo de d02ats ou paisagens, bem como de panordimicas de grande

valor cultural, hislijrico ¢ estéticos, Deeratn Regulamentar k.2 73798, de 18 de ostubio,

faldclo Matlonal da Ajuda, 1349-U2L Listion, Periugal § www.galdmnniociltaral. gov
ted,; 4351 213614200 § 4cd: 9351213450200 | Faw: 1451 2134537047 | emall; dpacaddpepl
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GOVERNO DE SECRETARIO DE ESTADO
? PORTUGAL ‘ e

PATRIMONIO
CULTURAL

Dlugbe-Gerol o Patriméeio Cullurct

Departamanto das Bens Culturais
Divisdo do Patriménio imdvel, Movel e imatertal

FlGURAZ-Plamadoaxmdtmdesaﬂbalmmaﬂodolmdacawldaqueééreaprotegldat?arquemmraldamblda

IaasemNamraldoEsuﬂrlodoSado).Odmllommadoasslnalaolugarondeseﬂmaamda Quinta da Comenda. tn: “PDM
de Setiibal em Revis3o” lhum'.llsemmldﬂve.pl/wp—wnent/uploadsIZOﬁ/DslPDM.pdﬂ.

FIGURA 3 — Excerto da Planta Sintese do ‘Plano de Ordenamento do Parque Naclona! ds Arrdbida’ (POPNA), Instituto de
Conservagdo da Natureza e das Florestas (ICNF). O circulo encarnado assinala o sitlodaComendaquepatenceaumaAm
Terrestre — Protegio Complementar 1,

palicio aclonal da Ajuda, 1349-021 Lisboa, Postuga! | www.patrimoniacultural-gov
tel: 351 213614200 | tel= 4351 213650800 | Fax: 4351 213637047 ) emall; dgec@dgpe.pt
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PATRIMONIO
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fivcoa-Givad o Parrinaike Cidiura

Oepartumenia dos Bens Cuflurais

Miwvisao do Patrimonio Imdvel, Movel & Imatarias

3.2, OUTRAS SERVIDOES ADMINISTRATIVAS

«A Casa da Quinta do Comenda entontra-se fainda] abranglda pelas sepuintes serviddes e restrighes de

utilidade pidltica:

Area de jurisdigio da Adminlstragio dos Portos de Sotithal Sesimbra;

Dominio Pdblico Hidrico;

Reserva Ecoldgica Nacional (REN), abrangendo a implantagio do Paléclo;

Reserva Agricola Racional (RANY, em zonas pontuais da parcela ristica, ndo abrangendo 3 implantagdo

do Patacia e sua envolvente mediata.»*

PROPOSTA DE CLASSIFICACAD DA “QUINTA DA HERDADE DA COMENDA”

. O pracesso regressou 3 DPIME em virtude de ter dado entrada na DGPC um pedido de aamplisgio do

obiecle de classificaciios, na sentido de classificar a «Cints da Herdade da Comendan, submetido
pela Sociedade de Advogados "ENGA”, por salicitacda da empresa “Seven Properties — Sociedade de
Investimentos imobfdrios, S. A.”, na qualidade de proprietaria da “Quinta da Herdade dq Comenda”.

1.2, O requerente sentende gue a classificago deverd abranger todo o prédio ristico denominado Quinta

da Herdade da Comenda conjuntamente com os seus 37 artiges matricials urbanass®, Apresenta virias
razdes para o efeity, nomeadamente do ponta de vista histdrico cultural, pefa existéneia de
vestlgios/estacBes arqueoldgias (da Comenda, do Outdc e de Gatapos), ermidas {Nossa Senhora da
Ajuda), capelas (S30 Lufs da Serra), moinhos de vento, casais, etc, e de faclos histérivos vefevantes,

cama ter pertencido & Ordem do Santiago e ao navegador Vasco da Gema (entre 1495-1507).

4.3. Outrg argumento prende-se com o facto de o Conde Frnest Armand ter adquiride a propriedade na

tdécada de 70 do século XIX e ai ter procedido 3 obras diversas de valorizacdo da herdade, entre as

quals se conta o profeto do arquiteto Raul Lina — Casy da Guinty e arranjo paisagistico da cuavolventa,

£ MACEDO, Isabed Pralas Sousa du, Cosa do Quinta du Lumendo - Abertara te Processo de Llassificogde, Dapartamento de 1) rbanisimo,
Cdmara Municipal de Setibal, pp, Re 8,
% Expesica da FRGA, p. 2.

Fabiric Baclenol da Aluda, 1249.028 Usliso, Pertugal | wym, pArirnunipeulivral. gov
eels 4252 203619200 § els 4351 213550000 | faxs +352 713537047 [ emal: dgpr-Fydzpe.pl
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Cireqda-Garnd do Petriménio Cuanal

Departamento dos Bens Culturals
Divisdo do Palrimdnio Imdvel, Mével e iImaterial

4.A. Acrescente-se ainda o facto — de especial relevincia cultural — de os proprietarios terem procedido,
entretanto 2 recuperagio/resgate da casa e sua envolvente (2018-2020), que hd décadas se
encontrava ao abandono e em situagdio de ruina, o que levou a que se tenha perdido importante

patriménio, nomeadamente azulejar®.

FIGUMQ—DGMMO(!:W&M&kﬁmﬂmm:mw&mm&mmbmdam

‘ommdemwpmdodauﬂfoiapfedadopelalnfotmmﬁcnmn#nislosrﬂzm,demdemnhm,mndo
merecido despacho de aprovagio condiclonada (amueologla/amunem/pakaslyno). Consultado o sistema informético verifica-se
que ndo houve novos desenvolvimentos até a0 momento.

PMW#&M#MMM«.NMIMMNM@V f”
tad,c 4351 213614200 | tuh: 4351 213650900 | Fax +351 203637047 | emalt dgpc@dgpept
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4.5. A proposta de alargamento da dassificagdo, de modo a abranger Integralmente a "Quinta da Herdade
da Comenda®, pressupBe incluir uma drea com varias centenas de hectares {ver figura n.2 47, Fsta
propriedade encontra-se integralmente abrangida pelo Parque Natural da Arrabida {PMA}.

4.6. No dia 19.04.2021 realizérmos uma visita que contou com a presenca da Dra. Luiza Mirpuri, da D,
Margarida Carvabhe e do Eng.e Paufo Ventura, em que nos foi possivel visitar us Jocais mais
emblematicos do ponto de vista histérico e paisagisticn desta extensa herdade,

4.7. Na sequéncly do pedide de classificago da «Quinta da Herdade da Comenda», questiondmos a
Cimara Municipal de Setiibal {CMS) no sentido de saber se havia, em termos de instrumentos de
gustdo do territdrio {IGT), afguma alteragao, em estudo ow ji implementada, nomeadamente
LuMPromissos assumidos peds municiplo, respeitante ao temritdrio am aprega. A resposta foi-nos dada
por Informagio Técnica de 03.12.2020 (Processo N.2 119C/16, liequerimento N.2 7270/2020%8 A CIMS
informa que ndo tem conhecimente de qualquer pedido de ampliagio do bem ciassificado. Refare
ainda «que a delimjtido do cbjeto a classificar possa e deva abranger o enquadramento priximao,
inklulndo & acesse a partir da EN10, o acesso 4 praia, e todo o “plateay” onde se implanta a Casa da
Odnta da Comenda, ¢ amnda, evertuatmente, a construcio gue corresponde 3 antigs igreja da Ajuda,
alnda gue heje completamente alterada, mas ndo se encontra quakquer justificagdo, nos termas dos
principios estabelecidos no diploma legal supr# <itadw, pera incluir na objeto a classificar a totalidade
do prédio misto. {...) Por aulro Jado, a herdade encontra-se na sua totalidade inserida nos limites do
Parque Natural da Arrabida, situagdo aue fhe Impde, por si 56 uma serviddo e sestricho de utilidade

publica que garante a sua salvaguarda do ponto de vista paisagfstico e naturaly,

5. INSTRUCAO

Face a0 exposto, © em sintese, 8stao em andliso duas propostas de classificagiio:

7 Mass concretstnente 58% hectares.
EEntrada na DGPL 19 15488, de 72.12.2020,

?L Fulficlo Maclanal da Aluga, 1349-021 Lishes, Pastugal | www.patrirnoslace turif.gov
162 #2451 215614280 | 1ol +351 213650800 | Fax: 4351 213657047 | cmall: gy epdape.pt
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. Classificacsio da Quinta da Herdade da Comenda® que, na sua extensa drea inclu, nomeadamente
’ 4

vabores paisagisticos, arqueoclogicos e arquitetdnicos {came a Casa da Comenda}.

- ClassititagHo da Casa da Quinta da Comenda, projeto do arguiteto ftawl Lino, do Infcic do século XX.

PROPOSTA DE CLASSIFICACAO DA ‘CUINTA DA HERDADE DA COMENDA’

1. A FAVOR

£ uma propiosta dos atuais proprietdrlos — o que cvidencia ura compromisso com o ato de classificar ¢
suas prerrogativas {direltos e devercs) — que, refira-sc, procederam ao resgate da Casa da Comenda e
sua envolvente que, face 20 adiantado estado de degyadagic em que se enrontrava, estavar em sério
fisco de se perder para sempre, o que dd credibilidade # intencio™;

O facto Je a propriedade ter sido adquirida pefo Conde Emest Armand no final do sécule XX, & ai tor
procedldo & uma séric de intervengSues, enire as quais a construgdo da Casa da Comenda;

O facta de toda a propriedade estar abrangida pelo Pargue Matural da Arrabida e, consuguentemente,
pelas suas regras de gestio, se bem gue relativize o geslo da sua protegan oMo patriminio culturat,
ndo a substitui por inteiro, pois caso a propxsta venha a ser aceits, as regras da sua gestdo por parte
da DGRC, embora concordantes nos seus principios fundamentais, s3v Independerntes daguelas, pois

nhedecem a procedimentos aministrativos/egais proprios.

6.2.2. CONTRA

P

A propriedade & muitissimo grande {588ha) o gue ndo Justitica, se o critérlo for a obra do arquiteto
Raul Lino, a sua inclusdo na classificagdo;
Os hens imédveis yue a proprledade possud nio justificam uma categoria nacional, com axcegdio, daro

esta, da Casa ds Comends, projetada pelo arquiteto Raul iao,

6.2.2. ANALISE

A dlassficagio de toda v Herdade da Comenda pressupde a andfise abrangente do um conjunto de

bens cuiturais, nomecadamenie naturais, aisagisticos, arqueoldgicos, arguitetdnicas, ete, 0 gue
(=} i

9 Desiyracio que consta do Requerintants Inivial do Prucetimento de Classifleaglio do Bens Imdves.

0 pase mmbora se teriniclada 2 obea sei avauielas os procedimentos admnlstrativos (e legals) Junto da CM5 e da NGPC.

Palfeler Kactonal da Aluela, 1348-D21 shos, Portagal | wuow patelmpisiocn luratgov
tal: +451 213614200 | ted:c +351 21F6GS0E0D | Fan: +A%1 213837047 § amail: dygsc@ agpe.pt
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irapfica, se for o casa, a constituigio do uma equipa com competéncia nas varias veldncias que
integram a asfera de atribuigbes da DGPL,

— Do ponto de vista da classificacio da Casa da Comerda — gue & 0 mdbil do processo de dassificagio
em referéntia —, obra do arquiteto Raul Uno, que inclui vaiores arquiteténicas o paisagistices, ndo se
Justifica a inclusdo da 180 exlensa drea, nem do ponto de vista da defimitagiia do bem, nem mesme da
5ua 2ona especlzf de protecdo.

6.2.4. PROPOSTA DE DECISAD

- Face ao exposto, e tendo ern consideragau us aitérios genériens de apredacdce gue constam do artigo
17.2 da kei 0.2 107/2001, d¢ 8 de setembro, para a classificagdo de hens cubturais, bem como os
valores gue g Interesse culairal refevante que um bem deve necessariamente refletir, de acorde com o
n.2 3 do artigy 2.2 da mesma loi, tendo em conta o universo patrinsonial nacianal, nomeadamonte os
bers culturais com a mesma tipologia e cronologis, consideramos gue a “‘Quinta da Herdade da
Comenda’, ne Gutdo, Unido das Freguesias de Setiibal {S3o Juiifio, Nossa Senhora da Anunciuda e
Santa Maria da Gragz), concedho e distrito de lisboa, nda merece uma classificagio de valor nacienal,
pelo gue se propde o arquivamento do pedido de abortura do procedimento de classifivacio de

ambito nacional.

7. PROPOSTA DE CLASSIFICACAD DA ‘CASA DA QUINTA DA COMENDA, OU PALACIHO DA COMENDA’

7.4. Através da Infurmagdo n2 3387/DBC/DPIMIAUCC/2016, de 14 de dezembro, respeitante 3 fase de
abertura do procedimenio de classificagdo, procurdmes justificar, stravés de uma andlise detathade, o
valor cultura do imdvel & o sua classificagin como de Ambito nacional.,

7.2, Essa analise de histarico-patrimonial foi estruturada de sicordo com us seguintes principios:

1. LEGISLACAOQ APLICAVEL
%. ANTECEDENTES
3. POCUMENTAGAO DA CAMARA MUNICIPAL PF SETUBAL
3.1. "Mropasta de abertura do processo de classificacdn da Casa da Quinta da Comenda”
3.2, "Casa da Quinta da Comenda — Abertura do processo de classificagio”
4. ANALISL

i

Palicin Maclonal da Aludis, 1248-021 Listsar, Portwgal [ wwiwe. palrisnaniocultural. gov
belt 4351 213614209 | Lef; +351 213650600 | Fox; +351 213637047 | cmall dgpo@isnc.nt
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4.1. Formagin e proposta [de Raw Lino]
4.2. O lupar de Raul Lino na historia da cultura portuguess
A.3. Casas dassificadas de Raul Lino
4.4, A habitagio come identidade cultural
> A 'Casa Portugucsa’ come Conteido
> A‘Casa Portuguesa’ como Express3o
> As casas de Raul Lino
5. A CASA DA QUINTA DA COMENDA
5.1. A Casa da Quinta da Comenda no pexcurso de Rauil Lino
5.2. A construgdo do bugar {escolha do sitio & planificagdio du casa)
5.3. A vatorizacdo da Paisagem
6. BAUL LIND, A CASA DA COMENDA E A CRITICA CONTEMPORANEA
7. A CASA DA COMENDA HOJE
8. O QUE CLASSIFICAR?
9, CONCLUSAD
10. PROPOSTA DE DECISAQ

8. DELMITACAD 1O BEM CLASSIFICADO
Decidimos agora alargar a proposia do perimetro do bem a classificar, face 3 fase anterlor, de modo #
incluir a plataforma cen gue 3e sitUa a €as3, bem como o5 acessus, quer a partir da estrada nacional {para

naroeste), quer a partlr do caminko gue leva 3 amtiga ermida de N.2 5.2 da Ajuda (para nordeste}t. Os

i 0 QUE CLASSIFICARY - - Assuanindn-se gue o bemn possui um valor culturat ¢e nived nacienal, o procediimento da classificagdo
levanta @ quest3o da sue delimitagsu, uma vez qus 3 propriedade ¢ de 1al farva extensa que nia pade servir de limite, quer ra
pogspetiva do hem, quer aa do sua zone aspecial de protecio, sels #1a provistila ou definitiva. sfesta fase prapée-se a delimiagdo
i casa com ¢ adro de auesso © o candnho de acesse b praia. Na sopunda fase rofictir-se-A sobre a defimiragio que melhor se
adeque 3 idertficacio dn b e, consaqueIve, proteclio, sendu coito que & dimensdo du palsagem ¢ fumlumenial na sua
carwderlzaciu, vomo 56 procurou demunsirar 3 larges o texto.s, nforragin Téanca ne 444 /UDC/DPIMISLICC/ 2016, de

14.12.2016, . 36, refurcnte i 1.2 fase da instwy ¢&o do procadimento de classifivagdo da ‘Casa da Quinta da Comenda’.

patécio Mackonat da juds, 1369-UZL Lishea, Pos LuRa) § www.gatrlnonteultaral.gov
val. +331 153614708 | Lal.: +351 713650800 § Eax: +151 213R57047 | emall; depe@dgpe. pt
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limites agora propostos apresentam a vantagem de serem facilmente identificéveis, evitando ambiguidades
na sua identificagdo.

O bem fica delimitado a sul pefa linha de costa, a poente pela ribeira da Ajuda (a eixo), a norte pela EN 10-4
(a eixo) e a nascente pelo caminho de acesso, a partir da EN10-4, 3 antiga ermida de N.2 5.2 da Ajuda®?, de

onde segue perpendicularmente até 3 linha de costa.

FIGURA 5 — Vista aérea da Casa da Quinta da Comenda com sinalizacSo {aproximada] dos limites do bem classificada [Fonte: Gaogle
Maps]

9. PATRIMONIO MGOVEL INTEGRADO

Optamos por ndo referenciar o patriménio mével Integrado, como tem sido pratica corrente nos processos
de classificagio mais recentes, pela simples razio de ndo existir. Efetivamente a casa esteve ao abandono
nos Gitimos anos, tendo sido alvo de pilhagens e atos de vandalismo, ficando em avangado estado de

degradacdo e ruina, pelo que nada existe de relevante do espélio das vérias épocas em que fol utilizada,

12 Esta delimitagdo concorda, no fundamental, com a delimitag3o praposta pelos servigos da CMS.

Paticio Naclonal da Ajuda, 1349-021 Uisboa, Portugal | www.patrimonlocubiural.gov
tel: +351 213514200 | tel.: +351 213650800 | Fax; +351 213637067 | ematt: dgpc@dgpopt
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20. PARECER

10.1. Consideramos que # Informagdo n.2 3387/DBC/DPIMI/VCC/2017, efetuada em data relativamnente
recente, justifica com o detathe ¢ @ scuidade necessdrms o valor cuttural de imévei €, por
consequéneia, as razdes para a confirmagho do seu valor pacional, pelo que nas limitamos a
reproduzlr a5 sias conclusbes:

— Antes de todas as razOes, pela decisio que consta no Despacho n? 4212004, de 25,3.2004, do
presidente da IPPAR, arquitein Jodo Belo Rodeia, de abrir o pracesso de classificacio da “Casa da
Quinta da Comenda do Conde Aymand”.

_ A Casa da Quinta da Comenda foi, entretants, alvo de obras de recuperagao que, tirando ema ou
outra opgan, ndo colocam em causa o valor patrimonial do Imével, bem pelo contrdrio, pois
permitiram a sia preservacio.

— Raul Linw, ac longo da st extensa carreira, criou todo © gérers de habitacGes unifamiliares, gue
podemnos sisteraatizar em guatro tipos principais: casas-refligio; casas populares; casas burguesas ¢
casas aristocrdticas. A Casa da Quinta da Comenda pertence 2 este Glitimo erupy ¢, como tal, faz
parte de um restrito grupo de casas onde se inchuem a Casa dos Patudos, a Casa de Ssria Maria, a
Towre de 530 Patricio e 2 Casa dos Penedos {sendo que 56 esta Ultima n30 se encomtra clasﬂflrada}
Porque corfespondem @ motivagdes, clientes, sitios e tempos relativamchic diferentes,
complementam-se na sua diversidade e s3o determinantes no pensamento e sensibilidade do seu
autor, E, por conscquéncia, da sua épuca.

- Raul Lino distinguiu-se pelo fino recorte da sua educacio e cultura, A sua delicada sensibilidade,
aliada a ura profunde dominio das téonicas e materials tradicionais, perreitiu-the um amplo campa de
aghn que assumia 4 mais completa expressdo nas encomendas da alia sociedade do scu tempo. A
Casa da Quintz da Comenda ¢ um dos expoentes dessa pleritude. £ uma mansio aristacratica e,
nessa qualidade, ¢ uma marca fundareental de uma sociedade liberal & burguesa que, com todas as
suas contradigBes, [az parte da hossa cultura ocitental.

. £ undnime que Raul Line fol uma personalidade incontorndvel da cuttura portugunsa da primeira

#aldcio Raclonal da Afida, 1149-02L Lioa, Pratugel § waw. patrisorlocultuzai.gov
tel: 1353 713GSA200 | tal.; <353 232GBA200 | Pax: +¥53 793637047 | emak: dgpe@dgpept
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décadas, que se oxplicam numa dezena de casas onde, vbrigatoriamente, se inclul a Casa da Quinta
da Comenla,

= Rauf Lino notabillzow-se fundamentalmente por uma sensibilidade muito especial no que respeita ao
hebitar, assumindo valores respeitados e apreciados, ontem como hoje, koje como amanhd,
nomeadamente o integracdo c valorizagZo da obra humana na natureza, A Casa da Quinta da
Comenda €, nesie particutar, vm dos seys maximos expoentes,

— A Casa da Quista da Comerda é uma obva especkaimente impoitante enguanto geste de ateng3o 3
natureza e 3 paisagem. Construlda ruma €poca cm que homens de sensiblidade ronvintica estavam
particularmente gtentos acs elevados custos ¢ impactos de uma sodedade que se industriallzava
como podia, els pode, 3 distincia de cem anos, servir de alerta desses valores fundarmnentais,
precisaments ak, face 3 nassa interessada desstengdo.

— A Casa da Quinta ds Comenda ¢ parte daquela paisagem notavel ¢ nica, emuanto Bnagindric
contempordnes. O sy desaparecimento, por ndo wonseguirmos csidd-la, seria lamentave) enguante

cvllizacao®.

10.2, Conclui-se desta andlise (fase de abertura) que o Imdvel em referfincia possui valor patrisnonial de
interesse nacional, cumprndo virios dos critérios genéricos de apreciaco gue constam dao artigo
17.2 da Lei n.? 107/2001, de 8 de setcmbro, nomeadamente: b) O génio do respetivo crisdor; g) O
valor estético, Wecnico ou materfal intrinseco do bem; f] A concegBo arguitetdnica, urbanistica e
paisagistica; 1t} A importancia do bem e o gue nels se reflete do ponte de vista dz memdria coletiva;
i} As circunsténcias suscetiveis de acarretarem diminuigdo ou perda dz perenidade o da integridade
do bem. O imével reffete ainda vatores de memdria, autenticidade, singularidade e exemplaridade,

tle acordo com o .2 3 do artigo 2.2 da mesma lel, que reforcam o sou interesse cultural nacinnal,

 ¢i: possivel mue o Homem sobrevla anesar do cléncia, apesar ds InteBggnria, apesar dz 1cnica, E no rends moral gue reskderm
us purigow do Homem. So da ztem, e nda do corpu.e, Jean Nostang, chiads por Rzul Una po ariigs sHSo & artista quom «irers, in
Ligrio de Neticias, 8 de malo de 3949,

Paliciu Rarienat da Ajuda, 1389-B21 | Ishaz, 1Oragal | www.patrmoniocutterl.goy
et 4356 763614200 | ved: 1351 212550000 | Fux: #351 213637047 | entail: dgpe@dapcat
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40.3. Propomaos (ue s¢ pstabeleca a respetiva zona especial de protogo (ZEP) & que se prossiga para a 2.2
fase do procedimento {duclsdo final), atendendo a que a ampliagéo do hem a classificar e a fixagdo
da ZEP ndo abrangem outros proprietarios, pefo que ndo hé razdo para nova audiéncia pablica na

presente fase de instrugdo.

11. ESTABELECIMENTO DA ZONA ESPECIAL DE PROTEGAO [ZEP]

11.1. PREAMBULO

A paisagem & o fator determinante, sem o gual 3 Casa da Quints da Comenda perdoyia, em grande medida,

o encanta e fastitio que emana, Pois & p contraste com a empinada vertenis da Serra da Arrabida virada
ao estuarie do Sada, mieiramenie preenchida por bosques de denso arvoretlo, que Jhe imprime o recorte
contrastante vital para a sua valorizagiu. Nesta perspetiva, aqueie pequano “grfo de areia” que € 3 ¢asa,
: guando vbservada do estidrio do Sado, e que constitui @ sud vista privilegiada, apchas tem sentido com

imensidio verde que a envolve @ aonchega.

11.2, CRITERIOS DE DELIMITACAQ [EXTENSAD]
i A ZFP adquire, aesla pesspeiiva, 1ma grande importancia, espccialmente nos quadramies nascente, sl &

poeqte que se viram ag cstudrio, porque ¢ dai que se pude pbservar a casa em toda a sua plenitude, &

Vipgar

porqUe & para af que se dirigem as vistas mais privikeghacas, verdadeira razdo de ser da ¢asa. O fquadrante
norte & também importante, porque Se assume como cendrio de fundo da casa, quando observada do
estuario do Sada, pelo que dacidimos inclair a primelra vertente da serra alé & Vinha de cumeetra,

No entanto, csta paisagem constituida por denso arvoredo, ande pouco ou nada se distingue, roloca
dificutdares na defimitagdo da ZEP, que se quer, Po7 norma, bem defirida e facibmente idemiticdvel, logo
justificada. Havera assimn, assumimos, algum grau de arbitrartedadc na suz delimitag3o, pois vonsiderarnos
que ha varios cendries possiveis & vdlldos para a delimitag3o da ZEP do bem imovel classificada.

p 53 referinos que o critério de sepuir os limites de ;wropricdade s pareue EXCessive, nomeadamente a
nascente e norke, face i sua inustiada dimensino. Conrorre para este raciocinia o facto de esta encosta estar

abrangida por varias insirumentos dc gestdo territorial {IGT) cam ag SUas Severas servidBes ¢ restrighes de

utilidade poblica, gue garantema preservagio das suas carasteristicas naturais,

i galdclo Natiomal da sjrca, 1949-G21 Liswea, parugal | wwwaatr ot ural.poy ZV(
! tel.z #351 219614700 | tni.; 4351 213650800 | Fax: 4351 21363704/ | enalt Sppeddapc.pt
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FAGURA 6 —Vista aérea da Casa da Quinta da Comenda mmﬂmlim:a(amuﬁm&]dnsﬂmlupmpoﬂmpamam&?.{m
Google Maps],

11.3. DELIMITACAO DA ZEP

ZEP -~ QUADRANTES NASCENTE E POENTE

Nos quadrantes a nascente e poente, que enquadram visualmente a casa face ao estudrio do Sado, a ZEP
alonga-se de modo a abranger os promontérios existentes que sobrelevam, em muito, a plataforma onde
se implanta a casa, salvaguardando assim o sistema de vistas,

ZEP — QUADRANTE NORTE

A norte, a ZEP segue a linha de cumeeira da primeira vertente da serra que se segue 3 EN-4.

ZEP -~ QUADRANTE SUL

Palicle Hacional da Ajuda, 1345-021 Lisboa, Portugal | www.pstrimoniocultoral.gov
tel: ¢351 213614200 | tal.: 4351 213650800 | Fax: +351 213637047 | entalk: dgpc@dgoc.pt
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O guadrante si diz respeito a0 estuarle do Sado, pefo que se delimitimos a ZEP 2 partir dc uma distincia
de 50m da linha de costa, 0 que nOs parece suficiente para safvaguardar afguma intervencdo gue possa,

eventuakments, ui vrorrar,

13.4. ARQUEOLOGIAY

h ZEP proposta abarea a foz da Ribeirs da Ajuda oo da Comenda, que é o curso de agua com o caudal mais
expressivo a Serra da fwrabida, Neste espago esti veferenciado, desde o século XX, uma estagdo
arqueoldgica de cronologia romana. & sua identificacio e divulgagio deve-se a Suaquim Rasteire gue 3
publicay, em 1897, na revista O Arguedlogo Portugués'®, O investlgador relata a existéncia de tanques no
weito da ribeira associados a espdiio do staule W &.C. safientando as semelbangas com vestigins
encentrados na vizinha Tréia, Os vestigios compreendem um conjunto de catdrios para a confegiio de
preparados piscicolas, um arco de volta inteira possivelraente incorporado num edificio teymial, assim
como, putyas estruturas em alvenaria de pedra que se distribuem em redor e na imterlor do leito da ribeira.
As escavagies argueoligicas realizadas em 1977 sevelaram dois momentos acupacionais’®, ambos
integrados na Antiguidade Tardia, O primeiro baliza-se entre a 24 metade do século |V e o 32 guartel do

saculo V. Foram recuperatlos parte de uma Inscrigho em mérmore, diversas mas compativeis corm produgac

¥ parecer di sutorls da Drd Ao Pereira do vale (P, DGPL).

% BASFEIRO, leaquim §1857) ~ "Huticias archeologives da Peninsisa da Asrabida: 1, Antas; 2. Cavernas ou giubay 3. Gruzas
artificiaes prehistoricas. 4. Pedras de ralc: 5, Restos de povoagio: 6. Moedas ¢ outros ohbjectos remanas: 7. Objectes e moedas
Arabes: 8. Tradlces locass: 9, Nasignagdes lacativas: 0. Fortificagties ou edlficios atieibuldus 308 Mouros 9 voz da pova: 11,
Monumentos-palaclos: 12, fgrcias: 13. Ermidag: 14. Tumebos: 15, Cruzelros: 16. @rasdes: 17. Imagens de pedra: 18, imagens de
Yarre; 18, Phnturas emn tela: A0 Cusbodias: 21, (INtros objectas de culkn: 22, Tapegarias: 73, wscripgiies: 24, Antigiddades a que ndo
pinde marcar-se prigem confieclda; 25, wiantes fustificadas; 26. Castello de Sesitnbra; 27, Castello de Palmela: 78. Torres: 29, Futfos
tesibricos dus fortafuzas de Colna, Sesinbra e Palieta: 30. Fortalezas pisties de estado”, O Aryquedlogn Poctugueés, 1.2 Série, val. b,
ppA-5.

1BYIEGAS, €. (2016}. O3 sltio romino 43 Comanda: wvos dados sobre a camparha da 1977, It A. €. Sousa, A, Catvalhe, & C, Viegas
{Eds.}, Terra & dgua, Escolker sernicaites, Invocar 8 densa, Estadas em Hurenagem 3 Vigtar §. Gangalves (vol. 9, pp. 238-465).
Lishod: UNIARLL.

Falstlo Hacimal da Ajuds, 1345-025 Lisboa, porlugal | werw.pateimaniecuitaral.gov
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de farinha de pelxe, fragmentos de escoria gque mdiciam atividade metalirgica, para além de ndimeros
fragmentos cerdmicna’,

O segundo momenta de ocupagio da Comenda n3o & tHo daro e as 1énues evidéndias ndo habilitaram o
corhecinento da sua funcio. Os achados deste perloda, constituidos maioritariamente por cerdmica gque
N7 se encontra associada a qualguer edificacdo, atestam a permanénca de populacaa durante o século VI,
N3o obstante a auséncia de contextos preservados de cronologia anterfor, o espélio dacumenta uma
ocupagdo iilto-imperial. Ainda que tareca de uma intervencda arquesiogica profunds, o conjunto indica
uma exploragdo dentro du linha das villge remanas, com uma exploragio de preparados piscicolas,
materializados nas retérias ¢ corn um edificio termal {bainea} assocado™,

A realizacio de novos trabalhos arquceldgices, no deturso do ano de 2021, epquadrados pek projeto de
“Reabilitagio da Casa da Quinta da Coment ha Arrdbida”, so a direc3o dentifica de Hugo Gomes, Artur
Fontinha e Eisabete Barradas, revelaram dados inéditos. De acordo Informa¢Ges prestadas por Elisabote
Barradss, as cetdrias estendem-se, igualmente, ao Iongo da margem dircita da Ribeira da Ajuda, revelando
uma extensdo bastante superior ao, atd agora, conhecida.

Em épocas mais Tecentes, o espace continuots i ser utitizado, por forga da sua posic3o estratégica na defesa
da costa, motivando a edificagdo de uma torre de vigia, a Torre de Mouguelas, posteriormente convertida
rig platafurma fortificada de S30 Jofio. £ssa estrutura defensiva dew lugar a uma casa privada apenas
demolids para a construgo da atual residéncla, nos infclos do séeulo XX, projetada por Raul Lino,

Estd fernemnente atestada a ocupaciio remota da tegliio do estudrio do Sado. A data, as evidéncias mais
femotas enquadram-se no Paleolltico inferior, A coupagdo manteve-se constante em todas as dpocas até &

atualidade. O espago proposto para a ZEP e # sua enwolvente espefham perfaftamente essa realidade.

17 idem.

MVIEGAS, [, (2018). O sitio roma:ke da Comienda: novos dados snbre a campanha de 1577, in A, ©. Sousa, A, Carvalhe, & C. Viegas
(Eds), Terra e agua, Fscother sementes, fvacar a deusa, Cstudos em thrmenagon o Victor 5. Gongaives {vol. 8, pp. 439-465}.
Lisboa: UMIARQ,

St

1v/.‘
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14.4.1. ESTACAO ARQUEOLOGICA DA RASCA — CN5 4931

FIGURA 7 —Vista aérea com sinalizagdo da estacdo arqueoldgica da Rasca. [Fonte: ArcGis]

Um pouco mais a sudoeste, junto a foz da ribeira do Rasca, encontram-se vestigios de outra unidade fabrica
de salga da época romana, (cfr. Fig. 7). Embora ndo tenha merecido tanta atengao como a Quinta da
Comenda pela comunidade cientifica, estd atestada a existéncia de diversas cetdrias. Num territorio mais
abrangente, ainda na zona costeira da Arrabida e na Foz do Sado, destacam-se mals instalagBes

semelhantes, nomeadamente no Creiro e mesmo em Tréia.

palicio Nacional da Ajuda, 1343-021 tishoa, partugal | www.patiimonloculturat gov Tb{
tal: #351 213614200 | tel.; +351 213650600 | Fax: #351 213637047 | email: dgpc@dgpopt
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14.4.2. JAZIDA ARQUEOLGGICA DO MONTE DO VAQUEIRO — CNS 8154

Monts do Vaguaira

Somineda

4

mums-mwammmmmammumwmwwqmm:mm

A jazida arqueoldgica do Monte do Vaqueiro corresponde a um habitat Neo-Calcolltico.

14.4.3. MONTE DO CABRITO —CNS 8153

AGURA 9 — Vista aérea com sinalizacio da estac3o arqueoidgica do Monte do Cabrito [Fonte: ArcGiS).

1‘4 Palbcio Naclonal da Ajuda, 1349-021 (ishaa, Portugal [ wew.patsimontocaural.gov
tels +351 213614200 | tel; 4352 Z13650800 | Fax; +351 213637047 | emat: dgpc@dgpept

Pdyg 20 do 37



GOVERNO DE SECRETARIO DE ESTADO
? PORTUGAL | oacuuss

PATRIMONIO
CULTURAL

Rragdo-Gerel do Potrimini Culurs!

Departamento dos Bens Culturals
Oivis3o do Patrimdnio imdvel, Mével e imaterial

Neste local foram identificados, & superficie, vestigios de exploragdo de silex, enquadrados no N

14.4.4. TOCA DO PAI LOPES (GRUTA} — CNS 5265

Taca _:_'.."P.-'i Lopas

(ks .

Comunta

naumm—m-&ammmdosiﬁuammwmdﬂmdoumtemtanronm:mm

eo-Calcolitico.

Foi recolhida, em 1983, na Gruta do Pai Lopes um dos raros exemplares de “Vénus” rupestres. Trata-se de

uma representagio esculpida em silex e é atribuida 3o Paleolitico Superior. Nunca foram realizadas

escavagBes arqueoldgicas no local.

14.45. PDM DE SETUBAL

O PDM de Setibal acrescenta ainda a lgreja Paroquial da Ajuda, com o n.2 98 [Ver fotografias no

mw*mxmxmwliwmnmwd.m
mﬁtwmlmommmlmmnm|mmw
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O Regulamento do Plano Diretor Municipal de Setiibal, aprovado peta Assembleia Municlpal de Setdbal em
10 de setembro de 2021, inclui uma extensa drea da Quinta da Comenda na drea de sensibilidade
arqueologica de Nivel 1, considerando os vestigios j4 conhecidos e o elevado patencial arqueolégico, « (...)
na qual quaisquer trabalhos que impliguem a remogdo ou revolvimento de solos, incluindo as agfes
relacionadas com a reablilitagio ou renovagio do edificado e a construcio de infraestruturas, devem ser
precedidas por trabalhos arqueoldgicos prévios, realizados no mbito de um plano de trabalhos aprovado
pela entidade da administragio central competente em razio da matéria.»

14.4.6. EM SINTESE
Atendendo ao referido, propomos a subdivis3o da ZEP em quatro dreas de sensibilidade arqueoldgica, de acordo com
o historial do slitio (ver figura 13, com planta esquemética das dreas).

Palédo Naclonal da Ajuda, 1349-021 Usboa, Portugal | www.gatrimontonulturslgov
tel: 4351 213614200 | tel.: 4351 213650800 | Fax: +351 213637047 | emall: dgpc@dgpcpt
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HGUMH—Phnhmmsmahﬁodobanmdvelanvhsde-msifhﬁo[ammm)edasdmoimsdesemllﬂﬁdade

amueologlcaprnpomparaaZEPth'Casadamlmdacomena'[FONTE:ArcGlS,e:mmdoporDr.lAmPereiadoVale].

11.5. CONTEUDO {RESTRICOES]

Nos termos do artigo 43.2 do Decreto-lei n.2 309/2009, de 23 de outubro, propde-se a fixagdo das

seguintes restrigdes na ZEP:

g) Areas de sensibilidade arqueolégica com a graduagio das restriges, nomeadamente quanto ao tipo

de procedimento de salvaguarda de caracter preventivo:

mmumamwmm«.wlwmmmmm
tel: $351 213614200 | tul: $351 2136508400 | Fax: 4351 213637047 | etk dgpc@dgpept
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Para a ZEF proposta s8c estabelacidas guatro dreas de sensiblidade arqueukigica, fundamentadas nis
vestigios j& identificados ¢ caractarizados, assim como ao potencial arquentégico.

Zona A - As intervengbes a realizar meste espagp devem ser precedidas de uma intervencio
arqueoidgica prévia, ¢ devem promovor 2 presemvagio, manutensdo € valorizaclio dos vestigios
argueoltgicos.

Zona B — As inteyvences urbanas a realizar nesta drea dovem ser procedidas de uma escavagio
arqueologica prévia de forma a aferir a sua viabilidade, Excetuem-se apenas, as empreitadas de
reabertura de wvalas de infraestruturas cadastradas, as quais carccem de scompanhamento
arqueakigico permanente.

Zona C — Nesta drea os trabulhos a efefuar devem ter um acompanhamento arquecl6gico
permznante. A metodologia da intervengdo arqueoldgica poderd ser alterada cavo sejam detetados
contextas arqueolégicos preservados,

Zona D — As intervengbes a efetuar devemn ter um acompanhamento argueolégico permanente, com
inclusdn, ras equipas de arqueologia a intervit no terrena, de um especlalista em argueologia rdutica
& subaguétiza. )

Zona E — As intervengiies urbanas a realizar nosta drea devem ser precedidas de uma escavagio
arqueoldgica prévia de forma a afedr a sua viabilidade, A equipa de srqueologia deverd integrar um
Antrapélogo, especialista em antropologia biolégica. Fxcotuam-se aperas, as empreitadas de
reabertura de valas de infraestruturas cadastradass, as quais carecem de acompanhamento

arquevlégico permanente.

b} A zona especial de protegdo assegura o enguatdramento paisagistico do bem imdve! e as perspetivas
da «ua contemplagdo, devento abranger os espacos verdes, nomeadamente jardins ou pargues de
interesse histdrico, que selam relevantes para a defesa do cantexto do bem imovel classiicado:

Admiter-se intervenges nos dom(nivs das infracstruturas, da segurznga (possoas, bens e valnres
ambientais} e da circulacio,
- © revestimento vegetal autéctone deve sor preservado, sem grejuizo das acBes pravistas em

legistagdo especiica.

S - v —

Pilhcior Maclenal da Audz, 1349021 Listrwn, Portugal | wwsw. parmoniocurg.gey
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— Mo que respeita ac edificado, admitem-se a3 sepuintes Upos de intervengdo!® na ZEP:
¢ Obras de conservacic® {restauro, reparacaa, limpeza);
« OWrasde cansoBidacio / reforgo estratural;
o (bras de alteragdo;
o Obras de reconstrugio (quando em ruinal;

o Ohras de demotican.

¢ Identificagio das condiges e da periodicidade de obras de conservagdo de bens Imoveis o grupo de
bens imoveis, de acordo com o regime do Decreto-lei n.° 140/2009, de 15 de junho.
— H3o aplichvel por se entender que ado se justifica alterar o prazo previsto na legistag3o em vigor {de

oito em vito anos)®.

d] OperagBes urbanisticas que nio carecem de parecer privio favordwel da tutela do patrimdnio cultural.
Pude a camard municipal ou gualquer outra entldade conceder licengss, nos fermos da alinca b} don.2 2
da artigo 512 do Decroto-lei n® 309/2003, de 23 de oulubro, para as sepuintes intervencBes
whanisticas:

™ p Casa da CWitila ds Camends e #cis imediatamesiie envolverts, e inchiimos no bem a classificar, pertencen, o ermos de
"Blanc de Ordenaments da Parque Kakural da Arrsbids” (POPNAY, 2 uma "hrea de protegiv complementar do tipo I €155 g05130 recai
108 ailEos 18.2 (Ambito e objetiws) @ 182 (Dispodgiies especiicas)., Fste dltema artigo permite obras de consisucss, guzndo
associatas s stividades apsloula, pastoricia ale de Turfsmo di natureza, Coms uny St bruta de construglio maxima de 2002 {odlficlo
vesidencial) & SO0m2 (prujeies de tarisme e ralureza)

 Eytende-se por Yopras e conservagin”, as obras destinidas a manter umz edificacio pas cundighs existentes & data 42 sua
wwnstrugio, reronstrugdo, ampllacdo oy alteragtio, designadamentn as obras de reslawo, reparagdo e impeza.

4 Confonne o Decreto-Lei n.? 3362014, publitado o D.R. 0.2 173, Série ), de 92,2011, gue procede & 13.2 aiteragdo do Decroko-Lel
P 555/a9, de 16 de dezerbry, gue estabafece o Tegime jiwidica da urbanizagie ¢ edificacio (RAIE), snde 20 refere que cabe w0
proprictiric realivar dudas as ohras necessdrias 3 manutengdo ds sepuranga, salubsidade ¢ acran]o estético da sua cditicagdo com uing

gerinlicitade maxing e oito anos.

pilicic Macional da Ajada, 1393071 $#hoa, Partugal ] www.amiimoalacoltural.goe
104 +361 TLAGLAZ00 | tel.: #3151 213650800 | Fi- ¥3%1 215637047 | « il dgpc@depe.at
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— Obras de manutengdo e reparagdo de muros, fachadas e coberturas, tals como pintura, sem
alteracdo cromdtica, ou substituigio de materfais degradados, sem alteraciio da sua natureza;

— Eliminagdo de construgGes ilegals ou precérias, cuja demoalido ndo tenha impacto no subsolo.

As presentes restricdes ndo invalidam a necessidade de parecer prévio da administragdo do patriménio
cultural sobre as operagBes urbanfsticas e arquiteténicas propostas para o local, nos termos da legislacio
em vigor.

Em suma, consideramos que a ZEP possui a dimens3o e as restrigies estritamente necessdrias para a
protecdo do bem cultural dassificado, de acordo com o n.2 3 do art.2 43.2 do Decreto-Lei n.2 309/2009, de
23 de outubro®,

12. PROPOSTA DE DECISAO
Em face do exposto, e de acordo com o disposto no Decreto-Lei n.2 309/2009, de 23 de outubro, propde-
se:

a) O arquivamento do procedimento de classificacio da Quinta da Herdade da Comenda, por se
considerar que ndo possui um valor nacional na respetiva tipologia.

b} A classificagdo da Casa da Quinta da Comenda, ou Paldcio da Comenda, no Outdo, com acesso pefa EN .
10-4, ao km 6,7, na Unido das Freguesias de Settibal (540 Julido, Nossa Senhora da Anunciada e Santa
Maria da Graga), concelho e distrito de Set(ibal, como monumento de interesse pablico {(MIP).

¢) Que seja fixada a zona especial de protegdo (ZEP), com as restricgdes consideradas necessdrias e

suficientes para a salvaguarda e valorizagSo do bem em referéncia, conforme plantas anexas®.

A ideragdo Superior,
;Z; AYA

Paulo Duarfe, arquiteto.

Z Face As caracteristicas do territdrio abrangldo pela ZEP, conslderou-se ndo ser necessdrio estabelecer zonamentas especificos,
B planta com proposta de MIP + ZEP e planta com proposta de MIP + ZEP + ASA.

Palicio Macionsl da Ajuda, 1349-021 Usboa, Portugal | www.patrimoniocultural.gov
tel: 4351 213614200 | tel: +351 213650000 | Fax: +351 213637047 | emaits dgpe@dgpcpt
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LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO™
[PAISAGEM]

M Levantamento efetuado aquando da visita realizada 3 propriedade em 19.04.2021. [Paulo Duarte e Paulo Martins]

Paldcio Naclonal da Ajuda, 1349-021 Usboa, Pastugal | www.pstrimoniocultural.gov
1el.; +351 213614200 | tel.: #351 213650800 | Fax: +351 213637047 | emmall; dgpec@dgpcpt
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A CASA [Envolvente préxima]
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A CASA [Vistas exterfores]

Palide Macional da Ajuda, 1349-021 Lishoa, Portugal | www.patrhmontocuftural. gov
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A CASA [Vistas interiores]

palicio Nacional da Ajuda, 1349-021 Usboa, Portugal | www.patrimonlocullural.gov
tel.; 4351 213614200 | tel: +351 213650800 | Fax: #351 203637047 | emalt: dgpc@dgpept

Pag. 31 de 37



GOVERNODE | secnsmamoos
? PORTUGAL l .

PATRIMONIO
CULTURAL _

Oepavtamento dos Bens Culturals
Divisdo do Patriménio imdvel, Mdvel e imaterial

Paticio Maciomsl da Ajuda, 1949-021 Lishes, Portugal | wiww.patrimonlocaltural.gov
Sk 4351 713614200 | oed: #351 213650000 | Fax: +351 213637047 | emaik: dgpc@dgpent

Pég. 32de 37



GOVERNO DE SECRETARIO OF ESTARO
PORTUGA_L DA CUTTURA

PATRIMONIO
UL

Departamento dos Bens Cuiturals
Divisio do Patriménlo imével, Movel e Imaterial

HERDADE DA COMENDA [Ruinas da Ermida de N.2 5.2 da Ajuda]

-~ LR | 7
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RUINAS DA ERMIDA DE N.2 5.2 DA AJUDA
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OUTROS VESTIGIOS DE OCUPACAO HUMANA
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HERDADE DA COMENDA [Capela de S&o Luls da Serra)

Paticio Macional da Kjucta, 1348-021 Lithoa, Portugal | vww.patrimoniocultural.gov
uuas:msmmtumnwmmmmnmlmmw

Pig. 36 do 37



GOVERNO DE SECBETARIO DI ISTADO
p PORTUGAL | DA CUKTURA

PATRIMONIO
CULTURAL
Digio-Cerol do Polrimdvie Quttural

Departamento dos Bens Culturals
Divis3o do Patrimdnio lmdvel, Mével e imaterial

HERDADE DA COMENDA [Casal da Ervideira — Aimelio de Baixo]
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Munccfpro PIAITICIFADO

Data: 08/08/2025

De: Gablinete de Projeto das Areas de Reabllitagdo Urbana Proc. N°

GAPRU - Arq.? Isabel Pratas Sousa de Macedo

Para: Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico (DIPU) -
’ Dr. Vasco Raminhas

Assunto: PARECER SOBRE DELIMITACAO DE ZEP A CASA DA QUINTA DA COMENDA PROPOSTA PELO
" PATRIMONIO CULTURAL, L.P.

Solicita-nos o Patriménio Cultural, I.P., enquanto entidade tutelar em matéria de classificagio de patriménio
cultural nos termos da lei de bases da politica e do regime de valorizaggio e prote¢do do patriménio cultural
(Lei n.2 107/2001 de 8 de setembro), parecer no ambito do procedimento de classificagdo da Casa da Quinta
da Comenda ou Palécio da Comenda, mais especificamente, nesta fase, sobre a fixacdo de ZEP e e respetivas
restrigbes ao imével em vias de classificagdo, recordando que estd em causa uma proposta de classificacdo

como monumento de interesse ptiblico {MIP).

Recorde-se que a iniciativa de abertura do procedimento de classificagdo — entdo como Monumento de
Interesse Municipal - coube a esta Cadmara Municipal, que assim o deliberou em Reunido de Camara de

24/02/2016 (Aviso n.2 9959/2016 publicado em DR, 22 série, de 11/08/2016).

Consultada a entdo DGPC nos termos do disposto no n. 22 do artigo 942 da Lei n.2 107/2001, reconheceu
aquela entidade interesse supramunicipal ao imével em questdo, pelo que, assumindo a sua competéncia,
determinou a abertura de procedimento de classificagdo da casa da Quinta da Comenda ou Palacio da
Comenda e respetivo patrimonio integrado. Assim, apés a publicagdo desta decisdo (Antncio n.2 78/2017,
publicado em DR, 22 série, de 5/06/2017), e desde entdo, encontra-se o imével em Vias de Classificacdo, cujos

efeitos se encontram descritos no artigo 142 do Decreto-Lei n.2 309/2009 de 23 de outubro.

Através da Correspondéncia n.2 7270/2020 de 14/10 veio a DGPC informar que se encontrava concluida a fase
de abertura do procedimento de classificagdo. Veio também informar que recebeu, em 04/08/2020, um
requerimento em que se solicitava a ampliagio do objeto a classificar «(..) para todo o prédio misto
denominado Quinta da Herdade da Comenda, freguesia de Nossa Senhora da Anunciada (atualmente
integrada na Unido de Freguesias de Settbal) (...)». E, a este respeito, veio, na altura, inquirir a CMS sobre
eventuais compromissos assumidos com a Quinta Herdade da Comenda ou projetos que podessem estar a ser

desenvolvidos e que devessem ser tidos em consideragao.
Ora a este respeita, afigurou-se-nos entdo a seguinte apreciagdo:

- A CMS ndo tem qualquer conhecimento de pedidos de ampliagdo do objeto a ampliar, presumindo-se, assim,

que o mesmo tenha sido feito exclusivamente a DGPC;
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- A denominada “Quinta da Herdade da Comenda” constitui um prédio misto com uma drea total de 588,375
ha, no interior do qual se registam 36 prédios urbanos, correspondendo a construgGes de diversa natureza e em
vdrios estados de conservacéio (algumas em ruina). A Casa ou Paldcio da Comenda, da autoria do arquiteto
Raul Lino, objeto do procedimento de classificacdo corresponde ao artigo 17672 da Unido de freguesias de

Setubal, com uma drea total de terreno de 750,06m? e drea de implantagéo de 404,75m?;

- Admite-se que a delimitactio do objeto a clossificar possa e deva abranger o enquadramento préximo,
incluindo o acesso a partir da EN10, o acesso a praia, e todo o “plateau” onde se implanta a Casa da Quinta da
Comenda, e ainda, eventualmente, a construgiio que corresponde & antiga Igrejo da Ajuda, hoje

completamente alterada;

- Alids, estamos de acordo com o exposto no parecer da propria DGPC prestado no Gmbito da aferigdo do valor
patrimonial da casa da Quinta da Comenda e que serviu de base & abertura de procedimento de classificagédo
como imdvel de interesse supramunicipal (Informagéo 3387/DBC/DPIMI/UCC/2016), nomeadamente quando
refere que «a propriedade é de tal forma extensa que néo pode servir de limite, quer na perspetiva do bem,
quer na sua zona especial de protegdo.» A proposta de delimitacdo que entdio é feita pela DGPC inclui «a
delimitacéio da casa com o adro de acesso e o caminho de acesso & praia», mas entendemos que a mesma

poderd sofrer uma ampliagdo, considerando uma maior drea exterior de relagdo direta com o edificio;

- Por outro lado, @ herdade encontra-se na sua totalidade inserida nos limites do Parque Natural da Arrdbida,
situagdo que lhe impde, por si s6 uma serviddo e restricdo de utilidade publica que garante a salvaguarda do

ponto de vista paisagistico e natural;

- No que se refere a “informagdo sobre eventuais compromissos assumidos para a Quinta Herdade do
Comenda ou projetos que possam estar a ser desenvolvidos”, hd a referir que deu entrada nestes servigos, a
15/05/2020, um pedido de licenciamento/legalizagiio de obras de recuperagéo e reabilitagdo para o imével em
questdo, que consubstanciou o Processo de Obras Particulares n.2 167/20, e no Gmbito do qual, apés um
pedido de aperfeicoamento instrutério, foram jé promovidas as devidas consultas as entidades externas
chamadas a pronunciar-se sobre a pretensdo, como é o caso da DGPC, ICNF, APA, Infraestruturas de Portugal,
DGRDN e CCDR-LVT (SIRJUE — STB2020/01285). Mais se informa que, na sequéncia de aciio de fiscalizacéio
realizada em 21/05/2020, detetado o inicio de trabalhos sem a necessdria e competente licenca, a CMS

ordenou o embargo total dos trabalhos em curso no prédio em causa.

Esta posicdo foi comunicada 2 DGPC, tendo ainda sido reiterado, ho gue concerne ao procedimento de
classificagdio do imdvel, e com vista a que o mesmo fosse rapidamente concluido, a disponibilidade dos

servigos para prestar todo e qualquer auxilio técnico que se entendesse necessario e/ou oportuno.
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Efetivamente, no decorrer deste periodo forneceu a signatéria alguns contributos diretamente solicitados pelo
Sr. Arq.2 Paulo Duarte, técnico responsavel pelo desenvolvimento do procedimento na tutela no sentido de
uma defini¢do coerente da Zona Especial de Prote¢do (ZEP), consolidada que estava a delimitagdo do préprio
imével classificado, considerando a configuragdo da propriedade e algumas estruturas pré-existentes, como,

por exemplo, a antiga Ermida de Nossa Senhora da Ajuda.

A proposta agora apresentada pelo Patrimonio Cultural, 1.P. reflete integralmente todas as questées discutidas

e consideradas consensuais, bem como todas as preocupagdes subjacentes ao objetivo da delimitagdo da ZEP.

Nestes termos, nada obsta a proposta apresentada.

A Chefia da DIPU, Dr. Vasco Raminhas,

C/ Conhecimento da Arqg? Rita Barreiro (Chefe Equipa GAPRU)

O Técnico Superior

ol

b

Concordo
O Diretor;do DURB

2770872025
Vasco Raminhas Silva (Dr.)
No uso da competéncia delegada através
do despacho n.° 178/2024/GAVRC de 12 de julho
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