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CAMARA MUNICIPAL
REUNIAO N.° '\5‘/ JKJ;U PROPOSTA N.° 41/2021/DAF/DICONT/SERGEP
Realizadaem || JLE! &2\ DELIBERAGAO N.° ) b/ )

ASSUNTO:  CONDIGOES DE ALIENAGAO DE LOTES DE TERRENO INTEGRADOS NO
LOTEAMENTO MUNICIPAL DO CASAL DAS FIGUEIRAS, EM SETUBAL

Considerando que:

O Loteamento Municipal do Bairro do Casal das Figueiras, tem sofrido diversas alteragdes, ao
longo dos anos, com o intuito de melhorar as condigdes de vivéncia do Bairro, reabilitando e
requalificando, através de melhorias das infraestruturas, da criagédo de espagos verdes, da melhoria
das condi¢des de salubridade através da demoligdo de habitagdes em ruinas, garantindo, assim,

uma maior harmonizagdo entre a delimitag&o dos lotes.

Foram efetuadas alteragdes ao loteamento municipal, tendo sido a ultima proposta a 7 de julho de
2021, através da deliberagéo n.° 179/2021, a qual consubstancia a reconfiguragdo dos lotes, a
criagdo de complementos de lotes, a ampliagdo dos poligonos maximos de implantagdo,
atualizagéo do estado de ocupagéo dos lotes, melhoria da estrutura de mobilidade, com a criagdo
de vias de coexisténcia viaria e pedonal, regularizagdo de perfis viarios, criagdo de novas bolsas de

estacionamento e redefinicdo dos espagos publicos.

Tendo-se identificado algumas incongruéncias, relativamente as condigbes de alienacdo dos lotes
de terreno e uma vez que a Proposta n.° 48/2002, datada de 03/04/2002, foi a ultima onde foram
determinados os termos de alienagéo destes lotes, existe a necessidade de atualizar e definir novos

critérios.

Nestes termos, propde-se que a Camara Municipal aprove, ao abrigo das disposicdes constantes
na alinea g), o) e u), do n.° 1, do artigo 33.°, do Anexo | & Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, as
seguintes condigBes para a alienagdo de lotes de terreno do Loteamento Municipal do Casal das
Figueiras, em Setubal, da Unido de Freguesias de Setabal:

1. Na venda dos novos lotes deve ser dada preferéncia aos Moradores do Bairro do Casal das
Figueiras e descendentes diretos destes que pretendam melhorar as suas condicdes de

habitabilidade, devendo ter-se em consideragédo o seguinte:

a) A construcao ser destinada a constituigdo de morada de familia (1.2 habitagdo);




—

b) A capacidade econémica dos mesmos para a construgdo da nova habitagéo;
c) Aidade dos proponentes;
d) A existéncia de menores, dependentes a cargo do agregado familiar;

e) Seja informado pela Associagdo de Moradores do Casal das Figueiras que os pretensos

adquirentes sdo moradores neste Bairro, ou descendentes diretos destes;

As obras de construgéo a realizar nos novos lotes s6 poderdo ser efetuadas com a autorizagdo

da Camara Municipal, carecendo da necessaria operagéo urbanistica;

O adquirente devera concluir o processo de licenciamento, com o requerimento da respetiva
licenca de utilizag&o, no prazo maximo de 5 anos. Na eventualidade de n&o construir no prazo
estipulado, deve comunicar ao Municipio de Settibal, iniciando-se o processo de reversdo, com
todas as obras e benfeitorias no respetivo lote realizadas, sem lugar a qualquer indemnizagao;

Em caso da reversdo prevista no nimero anterior, o adquirente pagara todos os custos

inerentes ao processo de reversio;

O adquirente ndo podera alienar o lote de terreno durante o periodo de 10 anos, a contar da
data da celebragio da respetiva escritura de compra e venda. Apds o término deste prazo, o
Municipio de Setibal tem o direito de preferéncia na sua aquisicéo;

Apos 0 mesmo prazo, caso ndo tenha o lote concluido o respetivo processo de licenciamento
de obras e que ndo tenha havido lugar a concretizagdo da reversdo, o prego a praticar que
serve de exercicio de preferéncia é o que resultar da aplicagdo da taxa de atualizagdo
publicada pelo Instituto Nacional de Estatistica, em relagdo a cada um dos anos para o indice

de pregos ao consumidor;

Que s&o nulas e de nenhum efeito as vendas, as trocas e os correspondentes contratos-
promessa que tenham por objeto o respetivo lote, ou a moradia nele edificada, quando
celebradas dentro de dez anos referidos no ponto 5 supra, e que sdo igualmente nulos e de
nenhum efeito os contratos que tenham por objeto o arrendamento da mesma moradia,
celebrados antes de findo o mesmo periodo, salvo se o arrendamento tiver sido autorizado

pelo Municipio de Setubal;

Sdo punidos como especulagdo a cedéncia da ocupagdo do lote ou da moradia nele
construida, por qualquer acordo que tenha por fim infringir as proibigdes atras referidas como
também o recebimento pelo adquirente de renda superior & fixada pelo Municipio de Setubal

nos arrendamentos autorizados;



9. O lote de terreno apenas pode ser hipotecado para garantia de empréstimo que se destine
Unica e exclusivamente a construgdo de uma moradia unifamiliar para habitagdo e residéncia
prépria do adquirente.

10.Os lotes sobrantes deverdo ser vendidos em hasta publica, através de apresentagdo de
propostas em carta fechada, com o prego base, correspondente ao resultado de avaliagdo a
efetuar pela Comissdo Municipal de Avaliagéo Imobiliaria.

Nestes termos, propde-se:

e Que a Camara Municipal aprove, ao abrigo das disposigdes constantes na alinea g) e o), do
n.° 1, do artigo 33.°, do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, as condi¢bes de
alienag&o de lotes de terreno do Loteamento Municipal do Casal das Figueiras, em Setibal,
da Unido de Freguesias de Setubal.

Mais se propbe que, a parte da ata respeitante a esta deliberagdo seja aprovada em minuta, para
efeito do disposto nos n.°s 3 e 4, do Artigo 57.°, do Anexo | & Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.
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Aprovada em minuta, para efeitos do disposto no n.° 3 do ar1.° 57 da lei 75/13, de 12 de setembro
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