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Py Porto de Setubal

Auto de cedéncia e aceitagao de darea, incluindo edificio,
ao Cais 3 do Porto de Setubal, entre a APSS -
Administracao dos Portos de Setubal e Sesimbra, S.A., e o0
Municipio de Setubal

A administracdo portudria APSS - Administragdo dos Portos de Setubal e Sesimbra, S.A., abreviadamente
também designada por “APSS”, empresa publica, com poderes de autoridade, com sede social na Praga da
Republica, s/n, 2904-508 Setubal, matriculada na Conservatdria do Registo Comercial de Setubal sob o
numero Unico de matricula e pessoa coletiva 502 256 869, com o capital social de 15.100.000,00€,
integralmente realizado, representada por Vitor Caldeirinha e por Nuno Viterbo Abrunhosa na qualidade
de Presidente e Vogal do Conselho de Administracdo da APSS, S.A., outorgando nos termos da redacao
atual da alinea a) do n.2 1 do art.2 12.2 dos seus estatutos, aprovados pelo Decreto-Lei n.2 338/98, de 3 de
novembro, alterado pelo Decreto-Lei n.2 334/2001, de 24 de dezembro, pelo Decreto-Lei n.2 46/2002, de 2
de margo, pelo Decreto-Lei n.2 15/2016, de 9 de marco, e pelo Decreto-Lei n.2 119/2025, de 13 de
novembro,

e

O Municipio de Settbal, doravante também designado por “Autarquia” ou “Entidade Publica”, com sede
em Praca de Bocage, Setubal, com o nimero de pessoa coletiva 501 294 104, representado por Maria das
Dores Meira, na qualidade de Presidente da Camara, com poderes para outorgar o presente auto;

em conjunto, também as “Partes”;

Considerando que:
A. Cabe a APSS - Administragdo dos Portos de Setubal e Sesimbra, S.A., assegurar o exercicio das
competéncias necessarias ao regular funcionamento dos portos de Setubal e Sesimbra nos seus
multiplos aspetos de ordem econdmica, financeira e patrimonial, de gestdo de efetivos e de
exploragdo portudria e ainda as atividades que lhe sejam complementares, subsididrias ou acessorias,
como previsto no art.2 3.2 do referido Decreto-Lei n.2 338/98, designadamente o dominio publico do
Estado afeto a sua administracdo, nos termos do art.2 38.2 do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de

maio, na sua redagdo aplicavel, atualmente a decorrente do Decreto-Lei n.2 87/2023, de 10 de



outubro, e do Regulamento do Sistema Tarifario dos Portos do Continente, aprovado pelo Decreto-
Lei n.2 273/2000, de 9 de novembro, na sua redacdo aplicavel, atualmente a decorrente do Decreto-
Lein.2 6/2017, de 6 de janeiro;

B. Cabe a Autarquia a promogao e salvaguarda dos interesses préprios da populacdo do seu concelho,
dispondo de atribuicdes no equipamento urbano, no patriménio e cultura e na promocgao do
desenvolvimento;

C. A Autarquia manifestou junto da APSS a necessidade de um espago no Porto de Setubal para
promover a reabilitacdo urbana, a dinamizagdo cultural, econédmica e institucional e a qualificagdo
dos espacos publicos ribeirinhos, a realizacdo de congressos, exposi¢cdes, eventos e iniciativas
similares de interesse publico;

D. A APSS se disponibilizou para ceder drea nas instalacdes existentes no Porto de Setubal que a
Autarquia, apds vistoria e andlise da documentacdo disponibilizada, considerada suficiente para o
efeito, considerou ter as condicdes adequadas ao pretendido;

E. A atividade a realizar por esta Entidade Publica ndo tem impacte significativo no estado das aguas,
ndo se aplicando o regime da Lei da Agua nos termos do art.2 56.2 da Lei n.2 58/2005, de 29 de
dezembro, na sua redacdo atual;

F. O Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, na sua redacdo atual, que estabelece o regime do
patrimdnio imobilidrio publico, prevé as normas e principios aplicdveis a cedéncia de imdveis do
dominio publico para utilizacdo por outras entidades publicas no ambito da prossecucdo das fungées
legalmente cometidas, designadamente no seu art.2 4.2 e no seu art.2 53.2 a 58.2 por remissdo do
seu art.2 23.2, a atender com as devidas adaptacdes e aplicando-se as als. a), d) e e) do n.2 2 do art.2
3.2 do referido Decreto-Lei n.2 338/98 e 0 art.2 7.2 e a al. b) do art.2 9.2 do referido Regulamento do
Sistema Tarifario dos Portos do Continente, tendo as Partes acordado as cldusulas aplicaveis a este
contrato interadministrativo cujo objeto abrange presta¢des que ndo estdo nem sdo suscetiveis de
estar submetidas a concorréncia de mercado, nos termos don.21 e 8 do art.2 5.2 e do art.2 338.2 do
Cddigo dos Contratos Publicos;

G. A entrega da darea é formalizada através do presente auto de cedéncia e aceita¢do, nos termos
previstos na al. a) do n.2 2 do art.2 23.2 do referido Decreto-Lei n.2 280/2007 com as devidas
adaptacdes, lavrado na APSS, no qual ficam exaradas, designadamente, as condi¢des da cedéncia;
H. O Conselho de Administracao da APSS aprovou a minuta deste auto na sua reunido realizada em

e de ¢ de 202 através da sua Deliberac3o ref.2 ¢/202¢ (processo ref.2 Sendys ¢/202e);



acordam as Partes o presente auto de cedéncia e aceitagdo de area, incluindo edificio, ao Cais 3 do Porto

de Setuibal, doravante “Auto”, que se rege pelas clausulas seguintes:

Clausula 1.2
Objeto
O presente Auto tem por objeto regular a cedéncia, para fins de interesse publico, ao Municipio de Setubal
de area, incluindo edificio, do Cais 3 do Porto de Setubal, na cidade de Setubal, que integra o dominio

publico do Estado sob administracdo da APSS - Administracdo dos Portos de Setubal e Sesimbra, S.A..

Clausula 2.2
Cedéncia de drea

1. A APSS cede a Entidade Publica, a titulo precdrio, a drea de dominio publico do Estado indicada na planta
que constitui anexo a este Auto, composta por um edificio com 6.681,90 m? (seis mil seiscentos e oitenta e
um metros quadrados e noventa decimetros quadrados) de area de construcdo do edificio, incluindo 787,90
m? (setecentos e oitenta e sete metros quadrados e noventa decimetros quadrados) de espaco exterior
coberto, devoluta, com estado de conservacio adequado, doravante “Area”.

2. A Area dada a sua natureza encontra-se omissa no registo e na matriz prediais, isenta de licenca ou
autorizac¢do de utilizagdo do imével, bem como de obrigacdo de certificacdo energética.

3. A Area inclui, na cobertura do edificio, painéis fotovoltaicos e seus conversores e drea para equipamentos
de precisdo de georreferenciacdo, bem como, no piso 1, ativos de distribuicdo de energia e bombas do
sistema de hidropressao (no Armazém P25), ndo podendo estes equipamentos ser removidos pela Entidade

Publica, salvo prévia aprovacao da APSS.

Clausula 3.2
Fins da cedéncia
A cedéncia da Area destina-se, exclusivamente, ao seguinte fim de interesse publico: realizacdo de
congressos, exposi¢oes, eventos e iniciativas similares, incluindo a realizacdo dos trabalhos de instalagao
necessarios para o efeito, por forma a promover a reabilitagdo urbana, a dinamizagao cultural, econdmica

e institucional e a qualificacdo dos espacos publicos ribeirinhos.



Clausula 4.2
Prazo
Esta cedéncia é valida, a contar da data deste Auto, indicada a final, data em que a Entidade Publica toma
posse da Area, pelo periodo de 10 (dez) anos, automaticamente renovavel por igual periodo, findo o qual
sera renovado automatica e sucessivamente por periodos de 1 (um) ano, salvo indicagdo em contrario de
qualquer das Partes com a antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias a contar de qualquer das

renovacdes de 10 (dez) ou 1 (um) ano.

Clausula 5.2

Instalagdo
1. Cabe a Entidade Publica proceder a realizacdo, execucado e custeio de todos os trabalhos de instalagdo,
designadamente todas as obras necessdrias a adaptacdo da Area por forma a que esta retina as condi¢des
adequadas aos fins da cedéncia, bem como a aquisicdao dos servicos e mobilidrio e demais bens moveis e
equipamento necessarios.
2. A realizagdo de obras pela Entidade Publica carece de prévia autorizacao da APSS, designadamente,
quando aplicavel, aprovacdo do respetivo projeto de execugdo, sem prejuizo das demais autorizagoes,

licencas e certificacdes que sejam necessdrias e que cabem a Entidade Publica obter.

Clausula 6.2
Termos e condig¢Ges de utilizagdao

1. A utilizacdo, conservagdo e manutencdo da Area, incluindo as respetivas despesas e encargos, s30, salvo
guanto aos equipamentos indicados no n.2 3 da Clausula 2.2 e o indicado no niumero seguinte desta Clausula
6.2, obrigacdao da Entidade Publica, cabendo-lhe, designadamente, contratar os fornecimentos de servigos
publicos necessarios ou convenientes (como, sujeito a sua disponibilidade no local, 4gua, saneamento,
drenagem, eletricidade, gas, telecomunicagdes e recolha de residuos), manter a Area em bom estado de
limpeza e conservagao, efetuando obras de manutencgao e reparagao e substituindo bens e equipamentos,
bem como, mediante prévia autorizacao da APSS, efetuando eventuais obras de benfeitorias.

2. A APSS pode, para qualquer fim, utilizar dreas que se encontrem disponiveis na Area, mediante mera
comunicag¢do prévia, com a devida antecedéncia (salvo urgéncia operacional) até ao limite anual de 15
(quinze) dias, consecutivos ou interpolados, sem serem devidos quaisquer taxas ou encargos, mas cabendo
a APSS assegurar e custear a limpeza e o fornecimento de energia nas areas que eventualmente utilize pelo

respetivo periodo.



3. A Entidade Publica é a responsavel pela protecdo e seguranca das pessoas que se encontrem na Area,
bem como da Area e dos bens e equipamentos nela existentes.

4. A Entidade Publica deve cumprir as disposi¢cdes legais e os regulamentos aplicdveis, nomeadamente
referentes a seguranca contra riscos de incéndios, a higiene, seguranca e salde no trabalho, bem como ao
ambiente, adotando as medidas de autoprotecdo adequadas.

5. Cabe a Entidade Publica efetuar as declaracGes e obter as autoriza¢des, licengas ou certificacdes
necessarias a utilizacdo e a atividade a desenvolver, bem como suportar todos os tributos aplicaveis e
observar as obrigac¢des tributdrias acessorias, comprovando-o quando a isso instada pela APSS, ndo se
responsabilizando a APSS por eventuais condicionamentos ou indeferimentos.

6. A Entidade Publica é responsavel nos termos gerais do direito, respondendo civilmente pelos danos que
possam ocorrer em resultado da utilizacdo e das atividades desenvolvidas na Area, incluindo eventos de
terceiros, para o que celebra os necessdrios seguros, designadamente de responsabilidade civil de
exploragdo, com responsabilidade civil cruzada, e seguro multirriscos, com direitos ressalvados a favor da
APSS, para o edificio sito na Area que cubra a totalidade do investimento executado na Area, constando a
APSS como segurada.

7. A Entidade Publica assegura o franqueamento do acesso para efeitos de manutencdo pela APSS dos
painéis fotovoltaicos e seus conversores, dos equipamentos de precisdo de georreferencia¢ado, dos ativos
de distribuicdo de energia, bem como das bombas do sistema de hidropressao.

8. Sem prejuizo das legais competéncias dos 6rgdos da Entidade Publica e dos procedimentos normativos
aplicaveis a Entidade Publica diligenciara no sentido de dar o nome do Eng. Cid Perestrelo a area entre o

edificio do Cais 3 e o rio, passando a denominar-se Praca Cid Perestrelo.

Clausula 7.2
Contrapartida
1. Pela cedéncia da Area é, atendendo ao principio da onerosidade previsto no art.2 4.2 e no art.2 54.2 do
referido Decreto-Lei n.2 280/2007 e o valor minimo previsto no art.2 4.2 da Portaria n.2 278/2012, de 14 de
setembro, na sua redacgao aplicavel, devida pela Entidade Publica a APSS taxa unitaria no montante de
4€/m?/més (quatro euros por metro quadrado por més), no valor total anual de 320.731,20€ (trezentos e
vinte mil e setecentos e trinta e um euros e vinte céntimos), sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.
2. A taxa anual referida no nimero anterior é automaticamente, com a confirmacgdo da verificacdo dos

respetivos pressupostos, reduzida mediante pedido fundamentado da Entidade Publica acompanhado de



elementos comprovativos, nos termos dos nimeros seguintes, ndo dependendo de qualquer decisao
discriciondria do Conselho de Administragdo da APSS.
3. A taxa anual referida no n.2 1 é reduzida em 50% (cinquenta por cento) do seu valor sempre que se
verifique a utilizacdo efetiva, regular e relevante da Area para fins de interesse publico, desighadamente de
natureza cultural, institucional, social ou recreativa.
4. A reducdo prevista no numero anterior opera mediante apresentac¢do de pedido anual fundamentado
pela Entidade Publica, incluindo demonstragdo da utilizacdo nos termos do nimero anterior com, no
minimo, 5 (cinco) eventos de interesse publico nesse ano de cedéncia de utilizacdo.
5. A taxa anual referida no n.2 1 é, além disso, reduzida no valor dos investimentos e encargos elegiveis
realizados e comprovados pela Entidade Publica desde o inicio da cedéncia de utilizacdo, designadamente
em:

a) obras de reabilitacdo, adaptacdo ou valorizacdo da Area;

b) intervengdes de qualificacdo urbana, ambiental ou econdmica da frente ribeirinha abrangida pela

area de jurisdicao da APSS; ou

c) encargos de manutencdo, conservagdo e gestdo da Area.
6. Caso o valor do investimento e dos encargos e despesas considerado no nimero anterior seja superior
ao valor da taxa que seja devida no periodo em que o investimento e os encargos e despesas foram
realizados, a diferenca é reduzida ao da taxa ou taxas subsequentes.
7. Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, ndo é devido qualquer pagamento ou compensacao
da APSS a Entidade Publica pelo investimento e encargos e despesas realizados, designadamente caso o seu
valor seja superior ao valor total das taxas que sejam efetivamente devidas pela cedéncia de utilizagao.
8. A taxa é paga nos 12 (doze) meses seguintes ao do periodo a que respeite, considerando a data de inicio
indicada no n.2 10, em duas presta¢des semestrais de igual valor, pela Entidade Publica a APSS, através do
pagamento de Documento Unico de Cobranca (DUC), 30 (trinta) dias apds a apresentacdo da respetiva
fatura pela APSS, constituindo receita desta nos termos do art.2 7.2 e do art.2 10.2 do Regulamento do
Sistema Tarifario dos Portos do Continente, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 273/2000, de 9 de novembro, na
sua redagdo aplicavel.
9. A taxa unitaria referida no n.2 1 é, automaticamente, atualizavel caso o referido valor seja alterado por
diploma governamental de acordo com essa alteracao ou, caso nao o seja, de acordo com o aumento do
indice de Precos no Consumidor, excluindo a habitacdo, no Continente, relativo ao més de dezembro de
cada ano, comparado com o més de dezembro anterior, como apurado pelo Instituto Nacional de

Estatistica, I.P., produzindo efeitos a 1 (um) de janeiro de cada ano posterior ao da data deste Auto.



10. A taxa é devida com efeitos a partir da data de assinatura deste Auto e até a entrega da Area a APSS
pela Entidade Publica, sendo o seu pagamento devido independentemente da efetiva utilizacdo da Area
pela Entidade Publica, salvo se essa ndo utilizagdo for imputavel a APSS.

11. N3o é devida a prestac¢do de caugao.

Clausula 8.2
Transmissao
A Entidade Publica ndo pode transmitir, total ou parcialmente, a terceiro os direitos previstos neste Auto,

salvo prévia autorizagdo da APSS.

Clausula 9.2
Extin¢ao

1. Qualguer uma das Partes pode exercer o poder de resolucdo unilateral deste Auto por razées de interesse
publico.
2. Cabe a APSS fiscalizar o cumprimento do previsto neste Auto, devendo para o efeito a Entidade Publica
facultar a entrada na Area e disponibilizar a documentacio necessaria.
3. 0 ndo cumprimento pela Entidade Publica das obrigacGes legais e regulamentos aplicaveis ou de qualquer
das clausulas constantes deste Auto, incluindo a n3o utilizagdo da Area, por prazo superior a 6 (seis) meses,
pode determinar a extingdo da cedéncia e a devolugdo da Area a APSS por indicacdo desta, apds audiéncia
prévia, no prazo maximo de 30 (trinta) dias ndo tendo aquela direito a qualquer indemnizac¢do, nos termos
daal.c)don.22doart.223.2 e doart.2 58.2 do referido Decreto-Lei n.2 280/2007.
4. Na data da extin¢do da cedéncia da Area cabe a Entidade Publica, gratuitamente, entrega-la a8 APSS
completamente devoluta de pessoas e bens, revertendo ou transferindo-se automaticamente a Area e as
obras e instalagdes fixas realizadas pela Entidade Publica, em bom estado de conservagdo a excecao da
deterioracdo decorrente do seu uso normal.
5. Todos os investimentos a realizar pela Entidade Publica devem ser amortizados no prazo de vigéncia
inicial deste Auto ndo havendo direito a qualquer compensa¢do ou indemnizagdo com a extingdao da

cedéncia no termo desse prazo por caducidade ou, a outro titulo, antes desse termo.



Clausula 10.2
Disposigdes Finais

1. Cada Parte nomeia o respetivo Gestor de Utilizagdo com a fungdo de acompanhar permanentemente a
utilizacdo e para efeitos de contacto preferencial no relacionado com a execugao deste Auto (comunicando
a Parte respetiva por correio eletrénico qualquer alteragdo posterior que se verifique quanto a sua
identidade ou contactos):

a) APSS - @, Rua e, tim. 9e, e@e pt;

b) Entidade Publica - @, Rua e, tim. 9o, e @ e pt.
2. Este Auto reflete tudo o acordado entre as Partes sobre o seu objeto.
3. A tudo o que ndo esteja especialmente previsto neste Auto é aplicdvel o disposto no Decreto-Lei n.2
280/2007, de 7 de agosto, na sua redacio aplicavel, com as devidas adaptacdes, conjugado com o Decreto-
Lei n.2 338/98, de 3 de novembro, na sua redacdo aplicavel, e o Codigo dos Contratos Publicos nos termos
do seu art.2 338.2.
4. Este Auto produz efeitos a partir da data da sua assinatura, referida a final.
5. Para dirimir todas as questdes emergentes deste Auto que nao possam ser resolvidas por consenso entre

as Partes s3o competentes os tribunais administrativos, designadamente o tribunal da situacdo da Area.

Este Auto é composto por 8 (oito) paginas, acrescidas de 2 (dois) anexo.

Setubal, * do més de abril do ano de 2026.

Pela APSS -Administra¢ao dos Portos de Settibal e Sesimbra, S.A.

Pelo Municipio de Setubal
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