MUNICIPIO DE SETUBAL
ASSEMBLEIA MUNICIPAL

SESSAO ORDINARIA N°: 03/2024 DELIBERAGAO AM N°: 038/2024/AM

Reunido realizada em: 28-06-2024 PROPOSTA: Delib. CM Ne 288/2024

ASSUNTO:  HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DE PREDIO URBANO, SITO EM RUA GUILHERME GOMES
FERNANDES, N.2 3, DA UNIAO DE FREGUESIAS DE SETUBAL.

X | PROPOSTA ANEXA

TEOR DA PROPOSTA:
VOTACAO Cchu PS PSD CH BE PAN IL TOTAIS RESULTADO
AFavor | ) Z [ - APROVADA |
Contra | 10 1 11 REJEITADA
Abstencio H { 1 { g —

Deliberagdo aprovadg em minuta, para efeitos do disposto dos n.% 3 e 4, do art.® 57.°, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

O PRESIDENTE DA MESA O 1° SECRETARIO

Fllehodeiah

Mpd05-AM —



AS

AM

MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO N.° 1 / %4 PROPOSTA N.° 055/2024/DAF/DICONT/SERGEP

Realizada em @bS/Z)?Ll DELIBERAGAO N.° O%"Z /ZOZU(

ASSUNTO:  HASTA PUBLICA PARA ALIENAGAO DE PREDIO URBANO, SITO EM RUA GUILHERME
GOMES FERNANDES, N.2 3, DA UNIAO DE FREGUESIAS DE SETUBAL

Na sequéncia da deliberago camararia N.2 939/2023, tomada em 20/09/2023, e sancionada pela
Assembleia Municipal, em sessdo realizada em 29/09/2023, foi deliberada a alienacdo, por hasta
publica, do prédio urbano, sito em Rua Guilherme Gomes Fernandes, n.23, da Unido de Freguesias

de Setabal.
Considerando que,

O respetivo ato publico foi realizado em 09/01/2024, com o valor base de licitagdo 2168.000,00¢€,
com lances minimos de 500,00€ (Quinhentos euros), tendo ficado deserta a respetiva Hasta Publica,

por auséncia de interessados;

Prosseguindo a boa administragdo do patriménio municipal, entende-se que deve manter-se a
decisdo de alienagdo do supra identificado imével, o qual tem Valor Patrimonial Tributario de

333 630,00€ (Trezentos e Trinta e Trés mil Seiscentos e Trinta euros), determinado no ano de 2023;

Por conseguinte, entende-se que deve ser promovida a respetiva alienagdo, por nova hasta publica,

com o valor base de licitagdo de 2168.000,00€ (Dois milhdes Cento e Sessenta e Oito mil euros).
Propde-se que:

a) A Camara Municipal de Setdbal, nos termos no previsto na alinea g) do n.2 1 do artigo 33.2
do , do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.2 75/2013, de 12 de
setembro, atentando ainda o disposto na alinea c) do n.22 do artigo 3.2, articulado com a
alinea b) do n.22 do artigo 6.2, ambas da Lei n.273/2013, de 3 de setembro, e conjugadas
com a alinea i) do n.2 1 do artigo 25.2, da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, delibere

aprovar a alienagdo, por hasta publica, do prédio urbano, sito em Rua Guilherme Gomes
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Fernandes, n.23, supra identificado, da Unido de Freguesias de Setibal, e submeta 3

deliberagdo da Assembleia Municipal; e

b) A hasta publica fique sujeita as condi¢des constantes do programa de procedimento e

condigdes gerais que se anexam, fazendo parte integrante da presente proposta.

Mais se propde que a parte da ata respeitante a esta deliberagdo seja aprovada em minuta, para
efeito do disposto nos n.2s 3 e 4, do Artigo 57.2, do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado

pela Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro.

ANEXOS:
e Anexo | - Programa Procedimento
e Anexo Il - Relatorio de Avaliagiio

O TECNICO O CHEFE DE DIVISAO
ODIRECTOR DO DEPARTAMENTO OPROPONENTE
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Aprovada em mimua, para efeitos do disposto no n.° 3 do art.° 57 da lei 75/13, de 12 de setembro
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PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DO 7
PREDIO URBANO, SITO EM RUA GUILHERME GOMES FERNANDES, N.2 3,
DA UNIAO DE FREGUESIAS DE SETUBAL

\

CONSIDERANDO QUE,

O Municipio de Setibal é proprietario do prédio urbano, integrado em dominio privado

municipal, sito em Rua Guilherme Gomes Fernandes, n.2 3, da Unido de Freguesias de Setubal;

O prédio em questdo n3o se encontra afeto a qualquer uso ou servigo municipal, ndo sendo a

respetiva propriedade necessaria a prossecucdo de fins de interesse publico;

Mais considerando a Cimara Municipal de Setabal que, tendo em vista a boa administra¢do do
patriménio municipal, a manutengdo deste imével em sua propriedade ndo é conveniente,

devendo promover a respetiva alienagao;

Em sessdo publica de sob proposta da Cimara Municipal de Setubal, aprovada em

a Assembleia Municipal deliberou realizar o procedimento de hasta puablica, para

alienacdo do imével antes referido, fixando como valor base, para a licitagdo do mesmo,

2168.000,00€ (Dois mithdes Cento e Sessenta e Oito mil euros).
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PROGRAMA E CONDIGOES GERAIS

Artigo I.

1. A presente Hasta Publica, em conformidade com o Presente Programa, tera lugar no dia ,
pelas ____ horas, e decorrerd na Sala de Sessdes do edificio dos Pagos do Municipio de Setubal,
perante a Comissdo para este fim nomeado, cujo objeto é a alienag¢do de 1 edificio com cave, r/ce
12 andar, sito em Rua Guilherme Gomes Fernandes, n.2 3, da Unido de Freguesias de Setubal, com

as seguintes caracteristicas:

Prédio Predial Art.2 Matricial |{AREA IMPL. Situado Valor de Base
(N.2 Sr.2 Anunc.) (UFs) (m?) de Licitacdo
Rua Guilherme Gomes » | Composto por
Fernandes, 3 468 1202 |1175,57m | e o angar | 2168 000,00€

2. Oimadvel a alienar destina-se “armazéns e atividade industrial”, carecendo a utilizagdo dos mesmos,
para fim diverso daquele a que se destinam, das licengas efou autorizagSes que se afigurem

legalmente exigiveis, cuja obtencdo sera da exclusiva responsabilidade do adquirente.

3. O prédio serd alienado no estado de conservagdo em que se encontra, ndo podendo o adquirente

alegar vicios ou defeitos para a eventual ndo celebragdo de escritura de compra e venda.
4. A Comissdo que dirigird a hasta puablica é constituida pelos seguintes elementos:

a) Membros efetivos
Presidente — Paulo Horténsio (DAF)
1.2 Vogal efetivo — Joaquim Branco (GAGEF)

2.2 Vogal efetivo — Helena Moreira (SERGEP)



b)
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Membros suplentes

Vogal Suplente — Clemente Rodrigues (GAGEF)

Vogal Suplente — Vania Raminhos (SERGEP)

5. Os membros suplentes da Comissdo substituirdo, nas faltas e impedimentos, os membros efetivos,

sendo que o presidente sera substituido pelo 1.2 vogal efetivo.

Artigo Il.

1.

Desde a data de publicagdo do respetivo edital até ao dia 1itil anterior ao da realizagdo da praga,
encontram-se patentes, para consulta pelos interessados, as pegas do presente procedimento,
constituidas pelo Edital, pelo Programa e Condigdes Gerais, planta do prédio e pela planta de

localizag3o, na pagina oficial da Camara Municipal de Setibal, em www.mun-setubal.pt ou, em

alternativa, junto do Servigo de Gestdo Patrimonial, instalado no edificio dos Pagos do

Municipio, em Praca de Bocage, Setdbal, dentro do horario das 9h30 as 16h30.

Os interessados poderdo requerer copia das pecas do presente procedimento, estando a
emiss3o das mesmas sujeitas ao pagamento dos valores devidos, calculados de acordo com o
previsto no Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Setdbal e respetiva Tabela

de Taxas e Outras Receitas Municipais em vigor.

Qualquer eventual pedido de esclarecimento a solicitar no dmbito do presente procedimento,
devera ser requerido, até ao 5.2 dia Gtil a contar da publicacio do antincio, através de correio

eletronico, enderegado a atendimento@mun-setubal.pt, com conhecimento a

servico.patrimonio@mun-setubal.pt, ou por correio postal, dirigido ao Presidente da Camara
Municipal de Settbal, identificando-se o assunto “HASTA PUBLICA PARA ALIENAGAO DE PREDIO
URBANO, SITO EM RUA GUILHERME GOMES FERNANDES, N.2 3, DA UNIAO DE FREGUESIAS DE

SETUBAL”, devendo a Comiss3o dar a devida resposta, no prazo de 5 dias Uteis.

No dia da realizagio do ato publico, a requerimento dos interessados, poderdo ser

comunicados os mesmos esclarecimentos, por parte da Comissdo, aos restantes interessados.

Podem ainda os interessados solicitar marcagdo de visita ao imével, com a antecedéncia

minima de 2 dias (teis, através do telefone n.2265541619 ou através de correio
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eletrénico, enderecado a servico.patrimonio@mun-setubal.pt, decorrendo tal visita em termos

a determinar pelos servigos e sempre em dias e horario normal de funcionamento dos servigos,

até ao 2.2 dia Gtil anterior ao da realizacdo do ato publico.

Artigo lll.

1. A hasta publica pode assistir qualquer interessado e o pablico, em geral, podendo intervir na
praca, concorrendo a arrematag3o, qualquer interessado e/ou preferentes, pessoas singulares,
em nome préprio ou legalmente representadas, ou pessoas coletivas, através dos seus

representantes legais, com poderes bastantes para o efeito.

2. Os eventuais preferentes deverdo identificar-se antes do inicio da praga, com documentos

comprovativos de tal condigdo.

Artigo IV.

A selec3o do adjudicatario sera efetuada mediante licitagdo verbal, a realizar no proprio ato da hasta

publica, nos termos especificados no presente programa de procedimento.

Artigo V.

1. Podem intervir na praga os interessados, incluindo eventuais titulares de direitos de
preferéncia, ou seus representantes, devidamente identificados e, no caso de pessoas coletivas,

habilitados com poderes bastantes para arrematar;

2. Alicitagdo podera ser feita pelos interessados que assim manifestem vontade em participar na
praca, devendo previamente apresentar os respetivos documentos identificativos e
comprovativos habilitantes, sob pena de constituir causa de n3o admissibilidade de

arrematacao.

3. Os interessados obrigam-se a prestar, relativamente a toda a documentagdo entregue, os

esclarecimentos que a Comissdo considere necessarios.

s. 6 / 38
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Artigo VI.

Poderdo ser prestados todos os esclarecimentos sobre o presente procedimento e seu objeto, a todos

os interessados, porém, uma vez iniciada a licitagdo, ndo serdo dadas quaisquer explicagdes.

Artigo VL.

1

A praga inicia-se quando o Presidente da Comissdo declarar aberta a hasta publica, procedendo
a identificagio da mesma, com leitura e explicagdo das condigGes que a regem, com prestacdo

de eventuais esclarecimentos.

Segue-se de imediato a identificacio dos interessados efou dos seus representantes,

elaborando-se uma lista dos interessados admitidos, da qual fara leitura.

Seguidamente, havera lugar a licitag3o a partir do valor base de licitagao anunciado, acrescido

do valor minimo de um lango - 500€ (Quinhentos euros).

O valor dos langos oferecidos pelos interessados ndo podera ser inferior a 500€ (Quinhentos

euros).

€ dada por terminada a licitagdo quando o Presidente da Comiss3o tiver anunciado por trés

vezes o lango mais elevado e este nao for coberto.

Em seguida, havera lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e, apresentando-se
a preferir mais de um preferente legal com igual direito, reabre-se nova licitagdo entre eles, nos

termos do numero anterior.

Para efeitos do nimero anterior, a licitagio terminara quando o Presidente da Comissdo tiver

anunciado por trés vezes o lango mais elevado e este nao for coberto.

Todos os interessados ficam obrigados a manter os valores resultantes das suas licitagdes, pelo

prazo de noventa dias, a contar da data do ato publico.



Artigo VIl

1. Uma vez concluida a licitagdo nos termos do artigo anterior, a Comissdo adjudica
provisoriamente os iméveis a quem tenha oferecido o preco mais elevado, ou ao preferente

que tiver exercido esse direito.

2. O adjudicatario provisério deve, de imediato, efetuar o pagamento de 10% do valor da
adjudicacdo, junto da Tesouraria da Cimara Municipal de Setubal, importancia que vale como

sinal.

3. Sera admitido o pagamento integral do valor da adjudicagdo.

Artigo IX.

No final da praga, é lavrado o respetivo auto de arrematac3o, no qual conste a identificacdo dos
licitantes e o resultado final das licitagdes, sendo que deve o mesmo ser assinado pelos membros da
Comissdo e pelo adjudicatrio provisério, ou representante legalmente constituido, se estiver

presente.

Artigo X.

1. O adjudicatario provisério deve comprovar que tem a situagdo tributaria e contributiva

regularizada, no prazo de 10 dias a contar da data da adjudicagdo provisdria.

2. O prazo previsto no namero anterior pode, por motivo devidamente justificado, ser prorrogado

por despacho do Presidente da Cimara Municipal de Setubal.

3. O adjudicatario provisério encontra-se obrigado, nos termos e prazos legais apliciveis, a
proceder, apds a arrematag3o, a liquidagdo do IMT (Imposto Municipal sobre as Transmissdes
Onerosas de Iméveis), do Imposto de Selo e dos demais devidos por lei, ficando a adjudicagao
definitiva condicionada ao cumprimento das suas obrigagdes tributérias respeitantes a

transmiss3ao em causa.
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Artigo XI.

A decisdo de adjudicagdo definitiva, ou de ndo adjudicagio, compete ao Presidente da Camara

Municipal de Setubal, devendo dela ser notificado o interessado, no prazo de 10 dias Uteis, a contar da

apresentacdo dos documentos comprovativos da liquidagdo do IMT (Imposto Municipal sobre as

Transmissdes Onerosas de Iméveis), do Imposto de Selo e dos demais devidos por lei.

Artigo XII.

0 documento de notificagdo da adjudicagio definitiva do imével, com o auto de arrematagdo, constitui

titulo bastante para o registo provisorio de aquisicio do prédio, a favor do adjudicatdrio, junto da

conservatoria do registo predial, podendo, no entanto, a pedido do adquirente, o Municipio de Settbal

emitir declara¢do a autorizar tal registo provisério.

Artigo XIil.

O incumprimento pelo adjudicatario das obrigacdes previstas no presente programa de procedimento

implica a perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre os imdveis, bem como das

importancias ja entregues.

Artigo XIV.

1. Nio hé lugar a adjudicac¢do, proviséria ou definitiva, designadamente, quando se verifique

alguma das seguintes situagdes:

a) Erro relevante sobre a identificagdo ou a composigao dos iméveis;
b) A prestacdo de falsas declaracdes;

c) A falsificagdo de documentos apresentados;

d) O indicio de conluio entre os interessados;
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/ i Lf/'_/"' -



Fls. 10 / 38

o

e) Ndo apresentagdo dos documentos comprovativos da liquidagdo do IMT (Imposto
Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis), do Imposto de Selo e dos demais

devidos por lei, no prazo de 30 dias a contar da adjudicagdo provisoria;
f) A desisténcia. /

2. Ando comprovacdo da situagdo tributdria e contributiva regularizada, por motivo imputavel

ao adjudicatdrio provisério, implica a ndo adjudicag3o definitiva dos iméveis.

3. No caso de o imével ja ter sido adjudicado definitivamente e se apurar que o adjudicatario
prestou falsas declaragdes ou apresentou documentos falsificados, hé lugar a anulagdo da
adjudicag3o, sem prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal, perdendo, a favor

do Municipio de Setabal, as importancias ja entregues.

4. Em caso de anulagdo da adjudicacdo ou de ndo adjudicagdo por causa imputavel ao
interessado, pode o imével, sem prejuizo do exercicio de eventuais direitos de preferéncia,
ser adjudicado ao interessado que tenha apresentado a proposta ou o lango imediatamente

inferior ao valor de arrematagdo, exceto em caso de conluio.

5. No caso de o Municipio, sem causa justificativa, ndo proceder a adjudicagdo definitiva, pode
o interessado eximir-se da obrigac3o de aquisi¢do, tendo direito ao reembolso, em singelo,

das quantias entregues.

Artigo XV.

1. Aalienacdo sera formalizada através de escritura pablica de compra e venda, no prazo maximo
de 60 dias seguidos, a contar da data da notificagdo da adjudicagdo definitiva, efetuando-se em

simuitaneo o pagamento do valor de adjudicagdo remanescente.

2. N3o havera lugar 3 restituicdo do valor das quantias pagas, no caso de a escritura de compra e
venda n3o se realizar no prazo previsto no nimero anterior por motivo imputavel ao
adjudicatério, ou desisténcia por parte do mesmo, considerando-se, nestes casos, caducada a

adjudicagdo proviséria efetuada.
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3. Ficam a responsabilidade e encargo do adjudicatario definitivo as respetivas despesas e
formalidades inerentes  apresentag¢do de documentos e a referida escritura, devendo aquele
entregar os respetivos comprovativos de conclusio do processo de formalizagdo da
transmiss3o a seu favor, junto do Servico de Gestdo Patrimonial, no prazo méaximo de quinze

dias apos tal conclusdo.

Artigo XVI.

1. No caso de n3o se verificar a alienagdo do imével ao primeiro adjudicatario definitivo, a Cimara
Municipal de Setibal podera notificar o licitante seguinte para, querendo prestar pagamento
de 10% do valor da ultima licitag3o por si apresentada, no prazo de 10 dias teis, passando este
referido valor a constituir novo valor de adjudicacdo, aplicando-se tudo o previsto nos artigos

anteriores, quanto a celebragdo da escritura de compra e venda;

2. Odisposto no numero anterior é aplicavel até que sejam notificados todos os licitantes.

Artigo XVIl.

Reserva-se a Camara Municipal de Setibal o direito de ndo adjudicar o imével, sem que dai decorra

qualquer obrigagdo de indemnizagao, seja a que titulo for.

Artigo XVIII.

Caso a hasta publica tenha ficado deserta ou quando n3o haja lugar a adjudicagdo definitiva ou esta
seja anulada por motivos n3o imputéveis 3 Cimara Municipal, podera esta proceder a alienagdo do

prédio por ajuste direto.

Artigo XIX.

No presente procedimento serdo observadas subsidiariamente as disposigbes decorrentes do presente
programa e condi¢bes gerais, bem como da legislagdo aplicavel, em especial as constantes do Decreto-

Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, na sua redagdo atual.

\
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Relatério de Avaliagdo Imobilidria

Processo: 22KA002942

Cliente: Camara Munidpal de Setdbal

Tipo de Imévek: Urbano — Imdvel para Remodelagdo e alteragio de uso
Locallzagio: Rua Guilherme Gomes Fernandes, 3 — Settbal

Data: Agosto de 2023

KTESIOS | T «351 25904904 | Edificio Voiga | Via do Oriente, n.” 10, Piso |, Escritéwio 2
1990-514 Lisboa | Potugal | www.ktesios.pt 1
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1. Resumo do Relatério de Avallacio Imobilidria

AVAUADOR:
Empresa: KTESIOS APPRAISAL -PAI2009/049
Avaliadores: Vitor Reis - PAI/2016/0415
Claudia Adriana Pereira - PAI/2015/0272
IMOVEL:
Tipo: Urbano
Identificagio; Prédio anteriormente destinado a Armazéns e actividade industrial, sito

na Rua Guilherme Gomes Fernandes, 3 — Settibal.
Desaricio Cadastral e Predial no ponto 3 e descriggo do imével e sua
envolvente nos pontos 5 e 5 deste relatério.

ldentificagio da Entidade Detentora | Municipio de Settibal
do Imévet:

AVALIACAO:
Objectivo da avaliagio: Avaliagio para hasta publica
Identificagio da Entidade que solidtou | Camara Municipal de Setiibal
a avaliacior

DATAS
Data do Contrato de Avaliagdo 10 de Agosto de 2023
Data do pedido de Avaliagdo 10 de Agosto de 2023
Data do término do trabatho de | 22 de Agosto de 2023
Avaliagio
Data da condusdo da Avaliagio 22 de Agosto de 2023
Data entrega do Relatério de | 22 de Agosto de 2023
Avaliagio
Data da (itima avaliagio realizada na
METODOLOGIA

Métodos de Avallagio Utilizados Método Comparativo e Método do Custo Residual

A Fundamenta¢io da escolha dos Métodos de Avaliagdo e sua descricio
encontra-se no ponto 10 deste relatério.

Inspecio  efectuada ao imével
avaliado

Foi efectuada vistoria pelo exterior do imével.
Os detalhes sobre a abrangéndia da inspecgdo realizada encontram-se
no ponto 7 deste relatdrio.

Diligéncias efectuadas, de estudos e
dados sectoriais utifizados e outras
informagdes relevantes

Os detalhes sobre as diligéncias efectuadas e dados sectorias utilizados
encontram-se no ponto 8 deste relatério.

Bases de Valor Utilizados

Valor de Mercado. A descri¢o dos conceitos de valor encontra-se no
ponto 9 deste relatério.

ustificagio de Taxas e outros
pardmetros

A justificagdo das taxas de actualizagdo e capitalizaggo, assim como de
outros pardmetros utilizados na presente avaliagdo encontra-se no
ponto 11 deste relatério.

—rr—————
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VALORES DE AVALIACAQ:

Valor Atribufdo ao Imével 2 168 000,00 (dols milhdes cento e sessenta e oito mil eurcs)

O detalhe dos valores do imével e a sua estimativa encortram-se nos
pontos 17 deste relatério.

Valor da renda 3 data de avaliagio na

Contratos de arrendamento 2 data de | O detalhe dos contratos de arrendamento encontra-se no ponto 12
avaliacio

Estimativa do valor da renda de | na
mercado 3 data de avaliagio

Estimativa das despesas de | na
conservagio, manutengdo e outros
encargos ndispenséveis 3 adequada
exploragio econémica do imével 3
data de avaliagio

OUTROS ELEMENTOS DE AVALIACAC:

Indicagdo de eventuais transacgGes O detalhe do levantamento de mercado realizado encontra-se no ponto
18 deste relatdrio.

IdentificacGo de eventuais Emitagdes | Nio existem reservas (ponto 13 deste relatério).
2o valor determinado para o imével

O Avaliador j;pycr
%’% — (Vitor | Reﬁ

CS)
(Cludia Adriana Pereira, Eng®) {registado na CMVM $6b o n° PAVZO1610415)
(resistado na CMVM sob o n° PAIR2015/0272) (Perito da Lista Permanente do Tribunal da Relacio de Lisboa)
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I 2 Objectivo da Avaliagio

A presente avaliagio foi elaborada par solicitagio de Camara Municipal de Setibal, doravante designado por

CLIENTE, no decorrer do més de Agosto de 2023,

A avaliacio visa estimar o Valor de Mercado de um imével considerando o seu uso e estado actual. Para a presente
avaliagio foram seguidos os requisitos da Comissdo do Mercado dos Valores Mobilidrios., assim como as normas do

RICS

Esta avaliagio foi efectuada por KTESIOS APPRAISAL — CONSULTORIA E AVALIACOES IMOBILIARIAS, Lda,
enquanto avaliadores qualificados e habilitados para a realizar, em conformidade com as exigéncias da Lei 15312015,

com as actualizagBes em vigor a data

I3. Objecto de Avaliagiio — Identificagio e Documentagdo fornecida

O presente trabalho visa a estimativa do Valor de Mercado de um imével anteriormente destinado a Armazeém e
industria e actualmente sem uso, no pressuposto da alteragdo do seu uso e aumento da capacidade construtiva.

Para efeitos do presente trabalho o CLIENTE forneceu a identificagio do imével, através da Cademeta Predial
Urbana, Certido Registo Propriedade, assim como elemento gréfico representativo da localizagio e estudo de futura

ocupagdo.

|4. CARACTERISTICAS

4.1. Do Local

O Imével em andlise insere-se na zona Ribeirinha Setibal, préximo do centro da Cidade a Avenida Luisa Todi. Trata-
se de uma zona central da cidade de Setubal préxima da zona histérica da cidade.

O sector terciario, a restauragio e as actividades ligadas ao sector piscicola e de viveiros de marisco sdo as actividades

econdmicas com maior realce no local,

A zona em que o imével se insere caracteriza-se por uma ocupagio preferencial de edificios de 2 a 3 pisos, destinados
a um segmento de mercado médio superior. Actualmente existe um movimento de reconvers3o das unidades
industriais predominantes na zona, que se encontram na sua maioria obsoletas, em habitacio destinada a uma gama

médio/superior, servigos -restauragdo e bares,

A zona possui muito bons acessos € possui uma forte procura, quer no mercado de compra e venda quer no

mercado de arrendamento.
Q imével encontra-se situado em zona Zona mista habitagao, comércio, servigos
Tendéncia do desenvolvimento urbanfstico Zona em reauperagdo
Enquadramento urbano e paisagistico Bom
Facilidade de acesso Boa
Transportes publicos Bom
Existéncia de Comércio e Servigos Bom
Valor comercial da localizagdo Bom
Comerdializagdo do Imével Normal
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4.2, Do Imével em Avaliacio
O imével em avaliagio é uma antiga unidade destinada a anmazém/inddstria, actualmente encerrada. De acordo com
ainformaggo fornecida, existe uma potendial viabilidade construtiva de dois pisos acima da cota de soleira, que implica
um aumento dos actuais 1.384,57 m? verificados por levantamento, para 2650 m2. A construgdo fica sujeita ao

licenciamento municipal.
<
LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO DO PREDIO EXISTENTE
Area do Prédio - 1.175,57 m*
Area Bruta de Construg3o (ABC) Existente - 1.384,57 m®
Perfil Travessa GaleGes — 6,13m
Informagdo fomecida sobre construgdo actual (sem escala)
’)
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4.2.1. Do enquadramento urbanistico

O imével insere-se na zona do Plano de pormenor da frente ribeirinha de Setubal, publicado no Didrio da Repdblica,
22 série — N.° 162 — 25 de agosto de 2014 - Aviso n.° 9641/2014. De acordo com o Artigo 15.° do Regulamento
do Plano, "No edificado existente aplica -se o disposto no Plano Diretor Municipal”.

O imével insere-se em espago dlassificado como ESPACOS URBANOS — AREAS CONSOLIDADAS — MALHA
HABITACIONAL OU TERCIARIO.

Pela andlise do Art® 68 e 69 do Regulamento do PDM condui-se que a reconstrugio a edificar no local deverd
cumprir a cércea méxima da zona, que verificamos ser de 2 pisos, 0 que estd de acordo com a informaggio sobre a

ocupagio potencial fornecida pelo CLIENTE.
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MAXIMA VIABILIDADE CONSTRUTIVA

Area maxima de implantagdo — 1.175,57 m?
Area de 1.2 andar (Simulada) —cerca de 980,00m*
Area de aproveitamento de sét3o (Simulada) — cerca de 500,00m”
Somatério ABC (Simulada) acima da cota de soleira = 2650 m®

ABC (Simulada) abaixo da cota de soleira, estacionamento automével = 1.175,57 m?

5. Andlise do Mercado Local

Os iméveis situam-se numa zona em que existe mercado activo de venda e arrendamento activo de propriedades
construidas e iméveis para reconversio, e com algum dinamismo na procura. Assim, efectuou-se uma amostra de
prospecgio fidedigna, na procura de imdveis similares pela 4rea, tipologia e estado de conservacio de imdveis para
reabilitagdo e de unidades reabilitadas.

Actualmente e enquanto durarem as condicBes econdmicas instiveis, com a subida da inflagio e das taxas de juros,
assim como o aumento dos custos de materiais de construg3o, é prudente prever que o tempo para comerdializagio
possa ser muito alongado, ndo sendo possivel determinar com exactiddo o impacto negativo que as contingéncias
actuais poderso provogar, ou ndo, no mercado. Teve-se em atengio os princpais factores determinantes como
sejam, a localizagdo, idade, acessos e dimensGes do imdvel, tendo sido adoptado um valor unitério prudente.

I 6. Pressupostos da Avaliagio

A avaliacdo foi efectuada com base na documentagio fornecida
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A avaliagiio foi efectuada no pressuposto do imével vir a possuir todas as autorizagGes e licengas para a sua normal

transacggo e construgdo.

7.

Inspecgio Realizada

Foi realizada a visita pelo exterior do imdvel, no dia 16 de Agosto de 2023. Na obtengdo dos Valores de Mercado
do imével, tiveram-se em atengdo os prindpais factores detenminantes como sendo a localizag3o, acessos, dimensdes,
estado de conservagio dos edifidos considerados como relevantes para a formaggio de valor do imével objecto de
avaliagdo e o estado do mercado imobilidrio na zona

7.1. Vistoria

E o exame criterioso do imével a ser avaliado, verificando localizagdo, informagdes sobre vizinhanga, caracterfsticas
fisicas, topografia, estado de conservagio, padrio construtivo e outros atributos intrinsecos e extrinsecos que possam
exercer qualquer influéncia no prego do imével,

De um modo geral, é observado:

1.1 - Caracterizagdo da regido, compreendendo:

3)  Aspectos fisicos - condigdes topograficas, natureza predominante do solo, condigdes ambientais, ocupagio
existente e tendéndas de modificagdo a curto e médio prazo;

b)  Aspectos ligados 2 infra-estrutura urbana - sistema vidrio e de recolha de lixo, redes de abastecdmento de
dgua potdvel, energia eléctrica, telefone, esgotos, dguas pluviais e gés canalizado;

¢) Equipamento comunitério e indicagio de niveis de actividades existentes - sistema de transporte colectivo,
escolas, mercado de trabalho, comérdio, rede bancéria, seguranga, satide e lazer;

d)  Aspectos ligados as possibilidades de desenvolvimento local: nermas legais para o uso e a ocupagio do solo,
restricSes fisicas e legais condicionantes do aproveitamento.

e) Aspectos ligados s possibilidades de desenvolvimento focal: definidos por planos directores municipais e
pela legislacio especifica de planeamento do solo, confrontando as leis de planeamento e uso do solo aplicaveis
com a realidade verificada no local.

1.2 - Caracterizacgio do terreno do imével em avaliagdo, abrangendo:

a) Aspectos fisicos - topografia, superficie, consisténcia do solo, forma e localizagdio, confrontando as
observagBes feitas com aquelas constartes da documentagzo disponivel;

b) Infra-estrutura urbana;

¢) Equipamento comunitdrio disponivel;

d)  Utilizag3o actual, legal e econémica

1.3 - Caracterizaggo das edificagdes e benfeitorias, englobando os aspectos:

——¥
¢ %
v
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a) Fisicos - construtivos, qualitativos, quantitativos e tecnolégicos comparando com a documentagdo disponivel
e verificando possiveis extrapolagdes de limites e confrontages;

b) Fundionais - arquitectdnicos, adequagio da edificagio em relag3o aos usos actuais e/ou recomendaveis para
a zona com vista a uma utilizagdo econémica e ambiental maximizada;

©) CondigBes de ocupagio, tais como eventuais invasdes, locagBes ou cessdes a terceiros, ocupagio pelo
proprietario ou imével desocupado.

d) Ambientais - adequagio da edificagio em relagio aos usos recomendaveis para a regido e preservagio do
meio ambiente.
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1.4 — As benfeitorias nio documentadas:

No caso de ndo constarem da documentagio as edificagdes e benfeitorias, as mesmas deverdo ser quantificadas e
avaliadas pelo profissional num grau de detalhe compativel com a finalidade da avaliagdo.

8. Diligéndas efectuadas

Para a realizagiio da presente avaliagio, para além da visita realizada, foram consultados agentes do mercado local
para obtengo de valores de transacgio e andlise do estado do mercado local.

Foi também efectuada um reconhecimento da envolvente, para verificar o nimero de unidades visiveis para
transacgio e qualificar o estado do mercado na envolvente ao imével avaliado.

|9. Conceitos de Valor Utilizados

9.1. Valor de Mercado

Define-se, genericamente, o *Valor de Mercado” como sendo a “Estimativa do montante mais provével pelo qual, 2
data da avaliagio, um ativo ou um passivo, apés um periodo adequado de comercializagdo, poderd ser transacionado
entre um vendedor e um comprador decididos, em que ambas as partes atuaram de forma esclarecida e prudente,
e sem coagdo. (RICS VPS 4 — Estrutura IVS paragrafos 32-34).

O Valor de Mercado pode ser estimado considerando o seu Uso Actual (também por vezes designado Uso
Continuado) ou o Uso Alternativo, sendo:
a) Uso Actual —a estimativa de valor é efectuada considerando o uso que é dado ao imovel 4 data da avaliagdo.
b) Uso Alternativo - a estimativa de valor ¢ efectuada considerando os usos potenciais do imdvel 4 data da
avaliagdo,

Da andlise do Valor de Mercado em cada uma destas situagSes se pode conduir da Médxima e Melhor Utilizagio do
imével, podendo esta ser definida como a utilizagio legalmente e fisicamente possivel de desenvolver no imével
objecto de avaliagdo, normalmente requerida pelo mercado e que maximiza o valor do imoével.

9.2. Renda de Mercado

“Estimativa do montante mais provével pefo qual, 2 data da avaliagdo, o direito real de uma propriedade, apés um
periodo adequado de comerdalizagiio, poder4 ser arrendado entre um senhorio e um arrendatdrio decididos, em
que ambas as partes atuaram de forma esclarecida, prudente, e sem coaggo.” (RICS VPS 4 — VS 230 paragrafos C8-
c1).

10. Métodos de Avaliagio Utilizados

De acordo com o art® 37 do REGULAMENTO DA CMVM N.° 3/2020:
1 - Os peritos avaliadores de iméveis devem utilizar pelo menos dois dos seguintes métodos de
avaliagdo, escolhendo em cada circunstinda aqueles que se mostrem mais adequados a avaliagio do
imével em causa: a) Método comparativo; by Método do custo; ) Método do rendimento.
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Dado que o imével em avaliagio se insere num mercado activo em que foi possivel recolher evidéncias de iméveis
em comerdializagio, na estimativa do Valor de Mercado do imével tal como se encontra foram utilizados o Método
Comparativo de Mercado e o Método do Custo — Valor Residual.

10.1.Método de comparagdo ou comparativo de mercado

O método de comparagio consiste em relacionar o valor de um imével, com os dados relativos a transacgdo de
propriedades com caracteristicas semelhantes ou compardveis.
O uso deste método, no presente estudo de avaliagdo serviu como pardmetro referendial por utifizar os dados
directamente recolhidos do mercado, proporcionando um caricter objectivo e indicador dos valores de avaliagiio.
O método de comparagio efectua uma estratificagio dos dados recolhidos do mercado, proporcionando um
carécter objectivo e indicador dos valores de avaliagio. O método de comparagdo efectua uma estratificacdo dos
dados recolhidos, segundo aritérios de homogeneidade, de modo a permitir a comparagio e determinar quais as
Qracterfsticas mais relevantes.
Pressupse:
3) Recorrer a uma base de dados fidvel / Estatistica e homogeneizacao
b) A existéncia de um mercado activo com transaccBes semelhantes (preferencial)
A homogeneizagio da amostragem é necessiria na medida em que s6 é possivel comparar matematicamente
grandezas compardveis. Assim os pregos de venda dos elementos que integram a amostra obtida foram
homogeneizados quanto &s suas varidveis fundamentais, da seguinte forma:
V=Ax VuxFdxF1xF2x...xFn)
\ Valor do Imovel
A Area do Imdvel
Vu Valor unitdrio bésico adoptado
F1aFn = Factores de valorizagio identificados

10.2. Método da capitalizagdo do rendimento

O método da capitalizagio de Rendas visa determinar o valor de um imével (urbano ou ristico), em fungdo da sua
capacidade de produzir rendimentos. Relaciona o rendimento futuro (num pressuposto de optimizagdo e em atengao
ao tempo de vida econémica), com o seu valor presente e de forma a obter-se o valor de mercado (numa éptica
de continuidade da utilizagdo).

Este método vocadiona-se para a determinacio do valor presente de rendimentos futuros, segundo o valor e o
estado actuais. Pela capitalizagio de rendas presumidas constantes e perpétuas, os rendimentos presentes e futuros
si0 capitalizados através de uma taxa de aplicagiio de capital no mercado imobilidrio, através da formula:

V =Ritx
A Valor do Imével
R Renda do periodo considerado
o3 taxa de capitalizag3o para o periodo considerado

As taxas de capitalizagdo s3o determinadas em fungio da relagdio entre os valores de renda e venda verificados nos
mercados imobilidrios em que os imdveis se inserem. O valor final é determinado pelo valor presente, descontando
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o valor das obras considerado para beneficiagio e reabilitagio de forma a repor a qualidade fisica e ambiental das
instalagOes.

10.1.Método do Custo Involutivo ou Residual

Na avaliagio pelo Método Residual Dindmico o Valor de Mercado do Terreno (também habitualmente chamado
Valor Residual) é obtido deduzindo ao valor potencial do imével apés conclus3o todos os custos directos e indirectos
associados ao desenvolvimento do processo imobilidrio considerado.

A férmula que permite obter o valor do terreno, € a que a seguir se apresenta:

V=Z:=1 _ o +(Rp_Dp) + V)

sendo: (l-l'-t)p (1+t)p (1+ t)“
V- Valor do Imével antes da execugdo do empreendimento

C- Custos de execugdo do Projecto Imobilidrio

R- Rendimentos Previstos

D- Despesas Operadionais
Vr—  Valor Residual no final de vida do investimento

t- Taxa de Actualizagdo
p- Periodo
n- Vida Prevista do Investimento.

Materiafiza-se num Cash-flow em que sdo elencadas as diversas variaveis consideradas fundamentais e € estimado o
periodo de ocorréndia de saidas e entradas de capitals. O valor do imével é estimado pelo somatério do valor
actualizado dos fluxos de caixa estimados para o projecto.

|11. Taxa de actualizagio

As taxas de actualizacio sio determinadas em funcdo dos valores verificados nos mercados imobilidrios em que os
im&veis se inserem. O valor final é determinado pelo valor presente, descontando o valor das obras considerado
para beneficiagio e reabilitagio de forma a repor a qualidade fisica e ambiental das instalagGes.

Para o objectivo desta avaliagio, € para efeitos do estabelecimento de uma taxa de referéncia, utilizamos o modelo
CAPM (Capital Asset Pricing Model} que mostra o retormo que um investidor aceitaria para investir numa empresa.
Trata de uma maneira de estimar uma taxa de retorno exigido que leva em conta o risco sistemdtico (ndo
diversificivel ou risco de mercado), por meio do coeficiente Beta. O modelo indui a estimativa do custo do capital
proprio de cordo com o beta do investimento e a taxa teérica livre de risco do mercado em que o activo se insere.
A férmula que permite estimar a taxa ¢ a seguinte:

E(Ri)=R+Bim[E(Rm)-Rf]

sendo que:

o

Y -

dsi o
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CAPM (Capital Asset Pricing Model)

ERi=Ri+Bi{ERm-R)
Rf - Risk Free (*) 3.20%
i - Investment Beta 0.80
Erm - Market Expected Retum 9.12%
Risco de Liquidez 1,00%

Risco de Negécio 1,50%
Eri - Investment Expected Refurn 9.94%

As taxas de actualizagio utilizadas reflectem o comportamento do mercado para investimento imobilidrio em
Portugal, quando analisada a rentabilidade de projectos de investimento de médioflongo prazo. Pela andlise das taxas
de actualizagio médias do mercado imobilidrio em Portugal e pela andlise empirica de projectos transaccionados,
assim como a situagio de incerteza dos mercados decorrentes da pandemia COVID19, conduimos que o valor 10%
e, reflecte o valor do rendimento esperado por um investidor no mercado local, para iméveis de investimento.

11.1. Areas Utilizadas

A drea utilizada na presente avaliagio é a que consta na documentagio, entregue pelo CLIENTE.

12. Contrato de Arrendamento

Nio aplicivel.

13. Limitacbes ao valor estimado

Nao existem limitagGes.

| 14. Dedaracio do Perito Avaliador

Cliudia Adriana Pimenta da Luz Pereira e Vitor Reis, Peritos Avaliadores actuando em nome de. KTESIOS
APPRAISAL - Consultoria e Avaliagio Imobiliéria, Lda., empresa registada na CMVM sob o n® PAI/2009/049, declaram
para os devidos efeitos que:

1. A presente avaliagio foi efectuada de acordo com as exigéndias da Lei 153/2015;

2. A Ktesios Appraisal e Vitor Manuel dos Santos Reis possuem apdlice de seguro obrigatério de
responsabilidade civil efectuada na Companhia TRANQUILIDADE, com o nimero 0153.10006115.000,
vélido até 31-08-2024;

3. Claudia Adriana Pimenta da Luz Pereira possui apélice de seguro obrigatério de responsabilidade civil
efectuada na Companhia FIDELIDADE, com o nimero RC64551201, véfido até 20-10-2024;

4. Os Peritos Avaliadores ndo pertencem aos érgios da entidade CLIENTE ou de qualquer outra entidade a
ela associada;

5. Os Peritos Avaliadores ndo tém uma relagdo de trabalho subordinado com qualquer das entidades referidas
no nlimero anterior;

6. AKTESIOS APPRAISAL - Consultoria e Avaliagdo Imobilidria, Lda. ndo se encontra em relagio de dominio
ou de grupo com as entidades referidas no ponto 3;

/’f~ A
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7. O capital social da KTESIOS APPRAISAL - Consultoria e Avaliagio Imobilidria, Lda. ndo é pertencente,
directa ou indirectamente, em percentagem superior a 20%, a pessoa singular que se encontre numa das
situagBes referidas no ponto 3.

8. O Avaliador e a KTESIOS APPRAISAL ndo possuem qualquer incompatibilidade que possa afectar a sua
isengdo e impardalidade e que impegam a realizagio deste trabalho.

Lisboa, 22 de Agosto de 2023
(Cldudia Adriana Pereira, Eng®) (Vitor ReisT MRICS)

|15. Confirmagio de que a Avaliagio cumpre as VS
A presente avaliagio estd efectuada de acordo com as normas de RICS Valuation — Global Standards (RICS Red
Book), que incorporam International Valuation Standards (JVS).

|16. A Empresa estd regjstada e regulada pelo RICS
A empresa esta registada e regulamentada pela RICS, com o nimero 500665, em conformidade com as Regras de
Conduta para Empresas da RICS.
O procedimento de tratamento de reclamacdes da empresa estd disponivel mediante solicitagdo.
E possivel que a avaliagio seja investigada quanto ao cumprimento das normas RICS, nomeadamente monitorizada
ao abrigo dos regulamentos de conduta e disciplinares da RICS.
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17. Valorizagio
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17.1.Método Residual

Avaliagio de imével - Método do Custo
Rua Guilherme Gomes Femnandes, 3 ~ Sefiibal
(Custos indirectos Cusio Un. Prev. Projecto Novo  %DapreclagSo % Realizads Custo em Faita
e Piojectos Lo 30% 120911,48€ 0% % 120011,36 €
o fiscaizacho 25% 100 750,57 € 0% 0% 10075847 €
axas Camardrias, Licencas e Rameis P 119 250,00 € 0% 0%, 119248,86 €
de estnira 2,0% 80607,66€ 0% 0%: BOB07,58€
financeiros (eutbor + spread) 40% 161 2163t € 8% 0% 161 215,15€
Geoldgico 5% R151H€ 8% 0%, 20151,89€
iComissSes de Comercisiizacho 3 5.0% 20151914 € 1,3 0% 20151884 €
iPublicidade o Marieting ' - € 0% 0% - €
Total 0441500 € 0% 0% 804 414,27
ICustos de Construglio Custo Un. Unidades Projecto Prev. Projecto %Depreciacio % Reallzada Custo em Faltn
iDemolictio 40,00 € 1384,57 §5302,60€ 0% 0% 55382,74€
Habitagfo, Comérdio e Servicos 160000 € 2660,00 3 975 000,00 € 0% 0% 3674 96,03€
Total Construglio 4030 382,80 € 4030 378,77 €
de Equipamentos Custo Un. Unidades Projecto Prev. Projecto %Depreciecio % Resfizads Custo em Faita
% 0% - €
0% % - €
"olat Equipsmentos - € - €
‘'otal de Custos Prev. Pro Ciato em Falla
Indirecios 804 415,08 € 804 414,27 €
Cormtrugso _403038280€ 4030 378,77 €
da Equipsmenios - € - €
(Total de Custos Sem Temeno ‘Custo Un. W.thﬁb 4“47”.!!' 484 7,04 €
Terreno 1840,00€ 117557 2163048,00€ 2163 04880€
|Fotal de Custos 690784680 ¢ : 5 997 500,00 €
Margem Sobre Custos 1|'MI 608 784,67 € 699 760,00 €
Custos + Margem e = ToTEdI4E: 7 657 590,00€
[Culos Comerciais 6,15%
Plﬂrdem 8202067,90¢ $202003,20€
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17.2 Método Comparativo

Quadro de Avaliaca
Ruz Guitherm

hude ] 1
Art® Marical | Descriao Predal 4 e ? | : |
g m onsuu;in i {v,;o- Potanchal Livre @

Deovoluts

n-mmn---

Total 385,00 2385 000,00 €

Vaor AR m2 |

Na estinativa das dreas do Imével consideraram-32 como COTTECHS & dre=s que consten dos elomentot fomeddos pelo diente

o

g ) .//
/ﬂj ﬁ-/:/
KTESIOS | T:+351 215904904 | Edficio Volga | Via do Onente, n® 10, Piso 1, Escnténo 2

1990-5l4 Lisboa | Portugal | wwwkteslospt 17



18. Prospecgio
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18.1. Apartamentos

Preco Unitérlo  Superficie
€ €m w
mmngumnﬁowmiwartoSch =280 i
mgnsegundamiommammum Ll 4
mmmmmsmum I "
mm;l;e:nmnsegmdanﬁowniwmnuc 2= 8

I mglMMmzmeZM 03 i
mmwmmzmelm =" ¥
mmm-ﬁomawum & b
373.600 ¢ 3108 20

Apatamento em segunda m3o com 1 quarto e 1 we

Os valores médios de transacgio pedidos na zona situam-se nos 3.100 €/m2 Uma vez que se referem a iméveis
usados, ainda que em bom estado, foi efectuada uma correcgdo do valor para iméveis novos que resultou num
valor médio de venda das unidades construfdas de 3500 €/m?

Evolugdo do prego estimado para um imével de 100 m2

175 000

125 000

2r2a 3T20 4720 iT21 ra 2 4721

T2 wra 22

M2 1ra3 wrn

Pela andlise dos valores pedidos, verifica-se que se tem verificado uma evolugdo positiva dos valores pedidos, com
um abrandamento a partir do inicio de 2023,

T

N/
e g

£
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18.1. Edfficios para reabilitar/reconverter

Unit  Area
€/m? m?
1157 159
1535 "3
1240 524
1020 587
1237 283

Os valores médios de transacgio pedidos na zona situam-se nos 1.100 €/m?. Uma vez que se referem valores
pedidos, foi efectuada uma correcgdo do valor para transacgiio que resultou num valor médio de venda por drea
de construgdo permitida de 900 €/m2,

F

/ﬁ Y -
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20. Documentaggio Fornecida

1* ConservatSria do Registo Predial Preguesia Setiibal (Nossa Senhora da
de getfbal Anunciada)
468/19800223

— N

reqisto predial

online

Certiddo Permanente

C5digo de acemso: GP-2727-841684-151201-000460

DESCRIGAO EM LIVRO:
N.® 7116, Livro N°: 28
DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGORS
ORBANO

SITUADO EM: Setiibal (Nossa Sephora da Anunciada)
Rua Guilherme Gomes Fermandes, n°3

AREA TOTAL: 1175,57 M2
AREA COBERTA: 1175,57 M2

MATRIZ n°: 1242 NATUREZA: Urbana

PREGUESIA: S.Julido, N.S. da Amunciada e S.Maria da Graga.

CoMPOSICEO E CONFRONTAGOES:

- Edificio de rés-do-chdio, gque ocupa a &rea total do prédio e 1 andar.

+*s frea atualizada nos termos do artigo 28-C, n°2 alineas b} i) do c6digo do Registo
Predial.

O(A) Conservador(a) de Registos em Substituigio
Maria Helena Nobre Palma Rosa dos Santos
INSCRIGSES - AVERBAMENTOS - ANOTACORS
Conservatéria do Registo Predial de Obidos
AP. 2207 de 2016/01/08 14:54:14 UTC - Aquisigio
Registado no Sistema em: 2016/01/08 14:54:14 UTC
CAUSA : Permuta
SUJEITO(S) ATIVO(S):

++ MUNICIPIO DE SETURAL
NIPC 501294104

Sede: Praga do Bocage, 1
Localidade: Setfibal

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

*+  pCI-PROMOGORS, CONSTRUGOES E INVESTIMENTOS, LDA
NIPC 506788288

0(A) Comeervador{a)
Maria Doclores Mirdo Neto

1° C.R.P. Bet(bal Informagio em Vigor Pégina - 1 -
www.pradialonline.mj.pt 2023/07/06 16:07:13 UTC www.casapronta.mj.pt

KTESIOS | T »351 215904 904 | Edifico Volga | Via do Oriente, n® 10, Piso 1, Escnttno 2
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1° Congervatiria do Registo Predial Freguesia Setibal (Nossa Senhors da
de Setibal Anunciada)
468/19880223

Certidio permanente disponibilizada em 23-06-2023 e vdlida até 23-09-2023

1* C.R.P. Hetidbal Informie em Viger Pigina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2023/07/06 16-07:13 ©OTC www.casspronta.mj.pt
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AT
(% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
[ tributiria e aduaneira

- OF FIMAN 350 - SETLUS. 2

Immm&ooom

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 10 - UNIAO FREG DE SETUBAL (S.
JULIAD, N. S. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRAGA)
ARTIGO MATRICIAL: 1242 NIP:

Descrito na CRP. de : SETUBAL sob o registo n®: 469

ITEV! ORIGEM NOS ARTIGOS I

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: (1 - SETUBAL (NOSSA SENHORA DA
ANUNCIADA) (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 849

lmcn:.mlooom l
Av.RusPraca: Rua Guherme Games Femandes K°: 3 Lugsr: sstubal C6digo Postal: 2000-385 SETUBAL

Immmm l
Tpo de Prédio: Prédio em Prop. Total sam Andares nem Div. Susc. de Uliz. independents

Descricho: PREDIO COMPOSTO DE R/C E 1°ANDAR.

RAC E 1° ANDAR COM UMA DIVISAO CADA UM DESTINADO AQ FABRICO DE CONSERVAS DE PEIXE.
AREA COBERTA DO RC-1000.60M2

AREA COBERTA DO 1° ANDAR-125.40M2

Afectaco: Annezéns e aclividade industrisl M° de pisos: 2 Tipologiaivisdes: 2

!mltm 1) I
Area total do teyreno: 1.175,5700 m* Asea de impiantacio do edificlo: 1.175,5700 m? Area bruta de
construglo: 1.384,5700 m* Area bruta dependente: 0,0000 m* Area hnuta privaiva: 1.364,5700 a
[munvnmm I

Ano de Inscricio na matrtz: 1977 Valor patrimontal acsual (Cl): €333,630,00 Determinado no ano: 2023

Tipo de coeficiente de localizacdo: indisria Coordenada X: 133.114,00 Coordenada Y: 172.876,00
i w2 [ e v ) 2

Ee-I= ] [4 1256845
Vi yaier patrimouist tnbutdein, Ve = vafer laes 41 préqns soficasan, A = s beyia do Pyvory 4 7 ¢80, Ca dn
Fecagio, Cl ] Cq= el dade o coforia, G jande de vedstny, mendo A = (Aa +Ab) 1 Cy +Ac +Ad, e qua A
iras brds o pry P dopsndsnivs, Pt - p Fiffeirts 4
Mprensnia 2 583 do lemane s que excede o finmile ddmeadai (Aa +A8) 2 Cy 10 +0.90 x (1000 - 400) +055 x(As +Ab-
1000 00D
= fo, A= dres brita de constregSo nisgrada de S

“Valor mredorstade, mos (wmos de 12 do A TP do Cik

Mod 1 do IV n* 7655867 Entreguse em : 2023/02/16 Ficha de avallacio n®: 11680802 Avaliada em :
20230319

ITI'IILAIIES I

Identificagio fiscal: 501294104 Nome: MUNICIPIO SETUBAL
Morada: PC DO BOCAGE, SETUBAL, 2000-278 SETUBAL

Tipo de titulas: Propriedade plana Paste: 1/1 Documentn: ESCRITURA PUBLICA Enfidade: 180825438

151219 . ko FREG DE SETRAL (S. JELIAO, I S G4 ANMNCIADA £ SANTA MARN. DA GRACA) - . 32 Pigna 1402

IKTESIOS | T #351 215304904 | Edificio Volga | Via go Onente, n° 0, Piso |, Escmténo 2
1990-514 Lisboa | Poiiugal | wwwhtesios.pt 24
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B
autaridade
ol tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

|
SERVICO DE FINANCAS: 4530 - SETUBAL 2

lisewcoes

Identificacio flscal: 501284104

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Iniclo; 2015 Valor lsento:

€333.620,00

Imm Infemyet em 2073-05-20

G Chefe de Finengas

—

(Josa Luis de Matos Oliveira Guesreiro)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Paru valider sets canpovelivo eceds 00 e
N EMISSOR: 501294104 o o o P, ok SR O
CODIGO DE VALIDACAO: contribucet o e da veldcda indicados o faga a.
NYCKIALBHMIE

huitire do cicigs OR fomecide. Verifqus que o documanio
chiido comesponds = eals comprovativo.

151210 - LBRAD FRES DE SETUBAL {8 JULIAD, N 8, OA ANUNCIADA & SAMTA MARIA DA GRAGA) - U - 122

Pagna 2de 2

IKTESIOS | T. 351 215904 904 | Edificio Volga | Via do Oniente, n® 10, Piso |, Escatdrio 2

1990-54 Lisboa | Portugal | www.htesiospt
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LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO DO PREDIO EXISTENTE
Area do Prédio - 1.175,57 m?
Area Bruta de Construc3o (ABC) Existente - 1.384,57 m?

Perfil Travessa GaleGes — 6,13m

= KTESIOS | T:+351 215904 904 | Edificio Voiga | Via do Oriente, n® 10, Piso | Escnttio 2
;-' 1990-514 Usboa | Pomugdl | www.hrestoage
=]
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MAXIMA VIABILIDADE CONSTRUTIVA
Area maxima de implantagio - 1.175,57 m?
Area de 1.2 andar (Simulada) — cerca de 980,00m?
Area de aproveitamento de sétio (Simulada) ~ cerca de 500,00m?
Somatdrio ABC (Simulada) acima da cota de soleira = 2650 m?

ABC (Simulada) abaixo da cota de soleira, estacionamento automével = 1.175,57 m?

KTESIOS | T +351 15904 904 | Edifico Voiga | Via do Onerxe, n? 10, Piso |, Escritdno 2
1990-514 Lisboa | Portugal | www.ktesios pt 27




AS/PH

MUNICIiP1O DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

CERTIDAO

PAULO JORGE SIMOES HORTENSIO, Diretor do Departamento de Administracdo Geral e
Finangas da Camara Municipal de Setubal:

--------- CERTIFICA, para os devidos, nos termos do artigo oitenta e trés, nimero trés, do
Cddigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei niGmero quatro barra
dois mil e quinze, de sete de janeiro, que a presente certiddo, constituida por 38 folhas, esta
conforme a Deliberagdo n.2 288/2024 — Proposta n.2 55/2024 — DAF/DICONT/SERGEP —
Hasta publica para alienagdo de prédio urbano, sito em Rua Guilherme Gomes Fernandes,
n.2 3, da Unido de Freguesias de Setubal, aprovada na reunido ordindria da Camara
Municipal realizada em 8 de maio de 2024.

--------- Esta Certiddo vai por mim assinada eletronicamente com certificado digital,

confirmando a informagdo respeitante ao assunto em apreco.

Pagos do Concelho de Setubal, aos treze dias do més de maio de dois mil e vinte e quatro. ---

O Diretor do Departamento de Administragdo Geral e Finangas
Assinado por: Paulo Jorge Simdes Horténsio
Num. de Identificagdo: 07023028
Data: 2024.05.13 11:18:00+01'00"
Certificado por: Didrio da Repiblica
Atributos certificados: Diretor do Departamento
Municipal de Administragdo Geral e Finangas -

igipiged e Setabal
Eﬂ CHAVE MOVEL
L B N Y )

Paulo Jorge Simdes Horténsio

“N3o sdo devidos emolumentos
por se destinar a fins oficiais”

sb

Esta declaragdo estd assinada com certificado digital que lhe confere validade legal (Decreto-Lei n.° 290-D/99, de 2 de
agosto, com as alteragdes do Decreto-Lei n.° 62/2003, de 30 de abril), [que integra a data do documento], na primeira
pdgina ao centro, foi efetuada com o uso do cartdo de cidaddo n.° 07023028 5 ZY8, em nome de Paulo Jorge Simdes
Horténsio, valido até 05/01/2028, emitido por Entidade Certificadora.



