MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO N.2 "][1 | 2o\ PROPOSTA N.° 038/2021/DAF/DICONT/SERGEP

Realizada em J \ b‘\ ’ZOZ \ DELIBERAGAO N.° /'qZ/ZCZl
ASSUNTO: APOIO AO VITORIA FUTEBOL CLUBE

Considerando que:

O Municipio de Setubal é dono e legitimo proprietéario de um prédio, sito em Quinta do Meio, Praias
do Sado, da freguesia do Sado, descrito na 2.2 Conservatoria do Registo Predial de Settbal, sob o
nimero 522/19860318, da freguesia de S. Sebastido, e inscrito na matriz predial urbana, sob o
artigo 4609, e na matriz predial rustica, sob os artigos 11 (parte), 12 (parte) e 35(parte), da Seccdo
M, todos da freguesia de Sado, cujos terrenos se encontram baldios e sem qualquer utilizagdo;

O Vitéria Futebol Clube, agremiagdo desportiva e pessoa coletiva de utilidade publica, com o NIPC
500969159, por forma a contribuir para a sua recuperagdo e continuidade da promogdo de
atividades desportivas, de reconhecido servico de grande interesse da populagdo, veio solicitar

apoio a esta autarquia;

Por conseguinte, pretende a Camara Municipal, do supramencionado prédio, destacar a parcela de
terreno, com a area de 13 500m? identificada na planta anexa, destinada a construgdo, que
confronta de Norte com Rua das Conchas e Municipio de Setubal, de Nascente com artigos 13 e 34
da Secgdo M da freguesia do Sado, de Sul com Rua Carmelindo Elias e SADOACOLHE e de
Poente com traseiras dos edificios sitos na Rua da Areia, para ceder, a titulo gratuito, ao Vitéria
Futebol Clube;

Pela Comissé@o Municipal de Avaliagdo de Imdveis, foi elaborada a avaliagdo, em 15/07/2021, nos
termos da qual, foi atribuido, a esta parcela de terreno a destacar, o valor de €349 596,00

(trezentos e quarenta e nove mil quinhentos e noventa e seis Euro);

Nestes termos, propde-se:

- Que a Camara Municipal aprove, ao abrigo das disposigdes constantes na alinea g) e o), do n.°
1, do artigo 33.°, do Anexo | & Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, a doagdo a parcela de
terreno, com a area de 13 500 m?, identificada na planta anexa, destinada a construgdo, que




confronta de Norte com Rua das Conchas e Municipio de Settbal, de Nascente com artigos 13 e
34 da Secgéo M da freguesia do Sado, de Sul com Rua Carmelindo Elias e SADOACOLHE e de
Poente com traseiras dos edificios sitos na Rua da Areia, a desanexar do prédio, sito em Quinta
do Meio, da freguesia do Sado, descrito na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de Settbal, sob
o numero 522, da freguesia de S. Sebasti&o, ao Vitéria Futebol Clube, com o NIPC 500969159.

Mais se propde que, a parte da ata respeitante a esta deliberagdo seja aprovada em minuta, para
efeito do disposto nos n.%s 3 e 4, do Artigo 57.°, do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.
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APROVADA / REFEIFADA por: ' 7 Votos Contra; ‘ ' Abstengoes; 1 C Votos a Favor.
Aprovada em minuta, para efeitos do disposto no n.° 3 do ar.° 57 da lei 75/13, de 12 de setembro
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NOTA INTERNA

Ne- 11/2021 l
Data: 15/07/2021
COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N°

Sr.? Diretora do DURB

Assunto: AVALIACAO DE PARCELA DE TERRENO SITO NA RUA CARMELINDO ELIAS - PRAIAS DO

1.

Mod Ci 05

SADO, FREGUESIA DO SADO

DESCRIGAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

Foi solicitado pelo Gabinete de Apoio & Presidéncia, a avaliagdo de uma parcela de
terreno, correspondente aos terrenos sobrantes do Alvara de Loteamento 10/79 com a
area aproximada de 13.500,00 m2. O referido alvara insidio sobre os prédios rusticos 10,
11, 12 e 35 da secgdo M da freguesia do Sado.

Nesse ambito, foi solicitada @ Comissdo Municipal de Avaliagdo de Iméveis, a avaliacio
da parcela de terreno municipal.

CARACTERISTICAS

2.1.Do Bem em Avaliagao

O bem em avaliagdo trata-se de uma parcela de terreno, com a area de 13.500,00 m2,
afeta a area remanescente do alvard de loteamento 10/79, tratando-se de terrenos
baldios, sem qualquer utilizagao.

Espagos Urbanizéveis — Areas Habitacionais de Baixa Densidade.

A viabilidade construtiva apresentada enquadra-se nos termos previstos no Anexo
1 do artigo 37° do CIMI, aprovado pelo Dec. Lei n° 287/2003 de 12 e Novembro.

A informagdo que se segue, é relativa & capacidade maxima edificavel para a
parcela, dada a aplicagdo dos pardmetros urbanisticos mencionados nos artigos
do PDM em vigor, conforme a classe de espago onde se insere.

- Uso dominante: Habitag3o.

- As operagdes urbanisticas devem adotar a tipologia existente nas areas envolventes ou
imediatamente confinantes.

- O indice de impermeabilizagdo maximo é de 70%.

- O indice de Utilizagdo Bruto Considerado é de 0,30.
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- Area Bruta de Construgdo para a parcela e de acordo com a tipologia existente nas
areas envolventes ou imediatamente confinantes é de 4.050,00 m2 (13.500 m2 x 0,3).

2.2.Da Localizagao
A parcela de terreno em andlise localiza-se na periferia da cidade de Setdbal, na Rua
Cammelindo Elias — Praias do Sado, freguesia do Sado.

Planta de localizagdo - Imagem aérea Google Earh

G 17 -




4
<
SETUBAL

MunrcfPIo ParTICIPADO Ne°:

NOTA INTERNA
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Data: 15/07/2021

3. REGISTO FOTOGRAFICO

4. METODOLOGIA E PRESSUPOSTOS
A metodologia da presente avaliagdo compreendeu uma visita ao local.

Foi efetuada uma aferigdo dos valores de mercado relativamente a terrenos urbanos que
se encontram a venda na envolvente, tendo sido efetuada a devida homogeneizagao dos
valores. A area considerada para efeitos de avaliagdo, corresponde & medicdo efetuada
em cartografia.

A avaliagéo foi efetuada no pressuposto de ndo existirem sobre o bem em avaliagdo
quaisquer 6nus e encargos.

5. CONCEITOS
Valor de avaliagao indicado:

Define-se Valor de Mercado como sendo a estimativa do montante mais provavel, em
termos quantitatives, pelo qual, A data da avaliagan, ns hens poderén ser transacionados,
num mercado livre, aberto, concorrencial e apés uma exposigdo adequada. Pressupde-se
que ambas as partes sdo conhecedoras de todos os aspetos relevantes sobre o bem em

Mod.CL.05
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Data: 15/07/2021

questdo, que atuam de livre vontade e manifestam a prudéncia necessaria que um
negécio deste género obriga.

Método de avaliagao considerado:

Para a estimativa do Valor de Mercado da parcela de terreno, tal como se encontra foi
utilizado o Método Comparativo.
O método comparativo consiste na avaliagdo do imével por comparagdo, ou seja, em

fungdo de transagdes e/ou propostas efetivas de aquisicdo relativamente a bens com
idénticas caracteristicas, cuja localizagdo se insira numa mesma area do mercado

imobiliario.

ESTUDO DE MERCADO

Regista-se um razoavel equilibrio entre a oferta e a procura de terrenos com
caracteristicas similares na cidade, atendendo que se trata de uma zona consolidada, em

que a existéncia de terrenos para construgao.

O estudo que se segue tem por base os elementos necessarios para a realizagdo do
calculo do PVT estimado, dados os pressupostos assumidos.

Prospec¢ao do Mercado de Terrenos

3.533,0 | 240.000.0 | Rua Eng. Ribeiro da Silva - Praias do Sado, Setubal 1.472,0 163,04
20.904.,0 | 380.000,0 | Rua Principal das Praias do Sado - Settibal 10.450,0 36,36
9.400,0 | 280.000,0 | Quinta do Meio — Praias do Sado, Setubal 4.700,0 59,57
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Da pesquisa efetuada, encontraram-se 3 referéncias apresentadas no Quadro de
pesquisa de mercado de terrenos. De modo a que os dados recolhidos sejam
comparaveis com a parcela de terreno em avaliagdo, procedeu-se a andlise e
homogeneiza¢do das mesmas, tendo em conta a localizagédo, areas e a capacidade de
construgcao das parcelas.

Face ao anteriormente exposto, estimou-se, para o objeto em analise um Valor de Venda
de 86,32 €/m? de area de construg3o.
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7. CALCULO
Area Valor Unitario P.V.T.
(m2) (€/m2) (€
4.050,0 m2 86,32 349.596,00

8. CONCLUSAO

Considerando as metodologias utilizadas, a inexisténcia de restricbes onerosas, encargos
ou direitos de uso, as condicionantes expostas, & situagdo do mercado imobiliario atual e
o critério anteriormente especificado e adotado, conforme quadros de avaliagdo
integrantes no presente relatério, estima-se que o Valor de Mercado para a propriedade
em questao, em julho de 2021 & de 349.596,00 € (trezentos e quarenta e nove mil,
quinhentos e noventa e seis euros).

Presumivel Valor de Transacao

(Trezentos e quarenta e nove mil, quinhentos e noventa e seis euros)

Face ao exposto, solicita-se, caso se concorde, que se proceda & homologagdo da
avaliagéo e que seja dado conhecimento ao requerente.

Setdbal 15 de Julho de 2021

A Comissao de Avaliagao

| ,@711/ Desin Pe_ Aol

Arq. Jogquim Branco Eng. José Madeira Arg. Clemente Rodrigues

Mod CLOS
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Requerznre Escala: 2000
Local: Data de Emissdo:  16/07/2021
Freguesia: Guia n”. :

Assunto: Funciondrio:
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e Cantograiia 110 000 da Cimam Municipai de Setdbal (2016) | ETRSRPT-TM06 | Piojecio Trausversa de Macuilor | Elipséide GRSS0

Validade de | ano a paror da data de emissio.

-Departarnento de Urbanismo da Camara Municipal de Setibal .
Edificio dos Ciprestes - Avenida dos Ciprestes n°15 - 2900-319 SETUBAL Tel. 265 541 620
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Validude de I ano a partir da data de emissio.

Departamento de Urbanismo da Camara Municip_al de Setubal FWw.mun-setubal pe
Edificio dos Ciprestes - Avenida dos Ciprestes n°15 - 2900-319 SETUBAL Tel. 265 541 620
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Departamento de Urbanismo da Cdmara Municipal de Setubal

Edificio dos Ciprestes -~ Avenida dos Ciprestes n°15 - 2900-319 SETUBAL Tel. 265 541 620

www.mun-setubal.pt

R4y




E Ny A SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
SELUESTE (Atualiz. 2019)

Requercente: Escala:
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Vulidade de 1 ano a partir du data de emisso.

Departamento de Urbanismo da Cimara Municipal de ge;l'lb_al
Edificio dos Ciprestes - Avenida dos Ciprestes n°15 - 2900-319 SETUBAL Tel. 265 541 620

(A presente informagdue nde dispensa a consulls as entidad 1
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Desnivelado
De nivel

Conduta adutora de abastecimento de dgua
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Reservatdrio

Estacao Blevatdria

Estac3o de Tratamento de Aguas Residuais
Estag3o de Tralamento de Residos Sélides Urbanos
Gasoduto

Terminal de Gas

Proteccao a Fermovias

Protec;3o a Redes de Energia Bléctrica
Protecgdo a Febxes Hertzianos
Proteccdo 3 Farois

Proteccio de Instalac3o Militar
Protecg3o de Instalac3o Prisianal
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Protecg3o a Edificio Escolar
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0k Pibico Hid
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Pedreiras
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Departamento de Urbanismo da Cimara Municipal de Settibal

0Z0T a1SVD/ndIC/B¥NA @

wwiw.mun-sefubal.pt
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Edificio dos Ciprestes - Avenida dos Ciprestes no15 - 2900-319 SETUBAL Tel. 265 541 620
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SETUBAL RESERVA AGRICOLA NACIONAL
. Dota de Emissio: {61202
Freguesia: Guia a*. :
Assunto: Funciondrio:
- A identificagdo da lacalizagdo & da inteira responsuhilidade do req - s
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feaun Cattuzrufia 1710 000 da Cimara Municipal de Seaibal 12016 | ETRSEPT-THI | Profesty Transversa de Mereartor | Elipadide GRS - 5_
RESERVA AGRICOLA NACIONAL

=== AreaIntegrada Reserva Agricola Nacional

Validade de 1 ano a partir da data de emissdo.

(“\{\ Departamento de Urbanismo da Cimara Municipal de Setdbal S ————
4 = Edificio dos Ciprestes - Avenida dos Ciprestes n°15 - 2900-319 SETUBAL Tel. 265 541 620
N\

(N Qe_%




B ————
-
£
. e
(n\ 006"/t 48pBeY D 09.D DP OQID}|W|ISP WOD OyUD|4 ;S
1[5Rje3z3 ! MNS30 ?& b | iroen| BN
rrnagy ooy | FpeR) %
g opmners 9qN|J 10984N4 DJIOLIA OD Ojody AP oree s s
HLETS * oLIoNd 439vD v <
=it e
)
‘ ~ * 0pos Op sp|DJd v
W04y ' w301 l—qman_vwm i -
BRREE S5 2 T Pooousel] e o =
B W T ‘ -

W tOumY ‘ ;.J:J Ih
Id A\ s fl-l. \_
T ) N

< :
,W. 2w 00°00S°CL - 49p3) D O3y - I .
] J
L
oy ]
" y [/
-
&
S 5]
e (3 %
v ] { E
1) |
1 kol
f -. . 1)
\. |. id
. I T
7 S ;
/ ) ! H
L -‘
! & L
" ; .
' H
Z\L WNyY oo oLav/ [
! : ;
.
5 L {LHY ) :
- L]
- L
L
. .
. L
. '
¥ 1
'
"
.
'
* .
J
.... ... . h }
| \ . .
o ) 8
L]
L] il
Y f
¥
M
s
a v
Gﬂﬂ ¢
o 2




