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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIRON> () lece 6 PROPOSTA N° 15/2026/DAF/DICONT/SERGEP/DCDJ
Realizada em B/OZ I &6 DELIBERAGAON.. S5 /ZOZQ

ASSUNTO: CEDENCIA EM REGIME DE DIREITO DE SUPERFICIE, DO PREDIO SITO EM RUA JOSE
FONTANA N°1, 1A E 1B, AO CENTRO SOCIAL E PAROQUIAL DE SAO SEBASTIAO

Considerando que:

O Municipio de Setubal é dono e legitimo proprietario do prédio sito em Rua José Fontana n°1, 1A e
1B, descrito na Conservatéria do Registo Predial, sob o n2 5497, da freguesia de Sdo Sebastido, e
inscrito na matriz predial urbana, sob o n2 269.

O imédvel em apreco foi adquirido pelo Municipio de Setubal por escritura outorgada em 22 de
novembro de 2005, com a finalidade de adapta¢do a Centro Comunitdrio, até ao momento ndo
concretizado, encontrando-se em elevado estado de degradagdo e sem ocupagao;

O Centro Social e Paroquial de Sdo Sebastido (CSPSS), no ambito da sua missdao procura criar um
espaco que responda as necessidades sociais da populagdo, designadamente de convivio, lazer,
formacdo, promogdo da participacdo e do exercicio da cidadania, contribuindo para o bem estar
social de idosos, jovens e criancas dos Bairros de Sdo Domingos, Fontainhas e de Santos Nicolau,
através da concretizagdo de diversas iniciativas intergeracionais que contribuem para a melhoria da
autoestima, do seu inter-relacionamento e da articulagdo entre as comunidades, os diferentes
servigos e entidades publicas ou privadas;

O CSPSS agdes de intervencdo comunitaria e cultural com a populagéo local, mantendo também um
acordo de cooperacdo atipico com o Instituto de Seguranca Social para funcionamento das
valéncias do Centro Comunitdrio, que estdo atualmente decorrer em espago arrendados para o
efeito;

O Municipio de Setubal, reconhecendo o movimento associativo como um parceiro fundamental no
desenvolvimento do concelho, apoia e colabora com associagbes estabelecendo relagdes
interinstitucionais que permitem a otimizag3o de recurso e uma intervengao pertinente e adequada
as necessidades da populagao;

O prédio em aprego ndo dispde atualmente de condigGes de funcionalidade, os encargos a suportar
pelo CSPSS na sua reabilita¢io deverdo ser considerados como contrapartida devida pela cedéncia
para efeitos de cumprimento do principio da onerosidade.
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Pela Comissdo Municipal de Avaliagdo de Imdveis, foi este imdvel objeto de relatério de
avaliagdo, homologado em 12 de fevereiro de 2025, do qual resultou o valor de 73.875,00€.

Assim, atendendo a toda a motivagio supra aduzida, ao abrigo e nos termos do disposto na alinea
g) e o), do artigo 33.2 do Anexo | a Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagdo atual,
propde-se, que a Camara Municipal delibere:

1. Ceder em direito de superficie, prédio sito em R. José Fontana n°1, 1A e 1B, com as seguintes
condigdes:

a) O prédio a ceder destina-se a instalagdo e funcionamento das diferentes valéncias do
Centro Social e paroquial de Sdo Sebastido, tendo como finalidade a resposta a
necessidades sociais da popula¢do abrangida, designadamente nos dominios do
convivio, do lazer, da formagdo, bem como da promogdo da participagdo civica e do
exercicio da cidadania, assim como o funcionamento de um centro de interpretagio
sobre as tradigdes maritimas. O referido equipamento visa, ainda, a promocgao do
bem-estar social de idosos, jovens e criangas dos bairros abrangidos, mediante a
implementacdo de iniciativas de caracter intergeracional, orientadas para o reforgo
da auto-estima das populagbes, a promogdo do relacionamento interpessoal e do
seu bem estar e a articulagdo entre as comunidades e os diversos servigos e
entidades publicas ou privadas, abrangendo assim todas as agdes de intervencdo
comunitaria e cultural com a populagdo local;

b) O direito de superficie é constituido pelo prazo de 50 anos, a contar da data de
celebracdo da respetiva escritura, renovavel por periodos de 5 anos, desde que
requerido pelo superficiario, com a antecedéncia minima de um ano antes do termo
do mesmo periodo;

c) A cedéncia em direito de superficie sera gratuita para a superficiaria;

d) Compete ao superficiario:

e A elaboragcdo do programa funcional e dos projetos de arquitetura que o
concretizem, bem como de todas as especialidades técnicas obrigatdrias ou
de qualquer forma necessarias, sem prejuizo dos limites legais de cognicdo
do Municipio nesta matéria;

e Garantir a conformidade do projeto de arquitetura com os valores histéricos,
culturais e arquitetdnicos do local e prédio a intervencionar, promovendo a
adaptac¢do as mesmas e valorizando-os, sem prejuizo dos limites legais de
cognicdo do Municipio nesta matéria;

e Realizar todas as obras de construgdo civil no prédio objeto da cedéncia ou
que contribuam para esse fim, suportando os encargos com as mesmas;



e Assegurar a manutencg3o integral de todo o edificado durante a dura¢3o do
direito de superficie;

e) O superficiario devera iniciar as obras, no prazo maximo de 5 anos a contar da data
da outorga da respetiva escritura e concluir a obra no prazo maximo de 8 anos;

f) O prédio cedido reverte para o Municipio, sem que haja lugar a qualquer
indemnizagdo, se:

e Ao prédio for dado uso diferente daquele a que se destina, conforme
mencionado na alinea a);

e Por incumprimento do prazo previsto na alinea e), salvo se, por razdes
devidamente justificadas, a Cdmara Municipal decidir pela sua prorrogagdo.

Mais se prop&e a aprova¢do em Minuta a parte da ata referente a esta deliberagdo, nos termos e
para os efeitos do disposto nos n.% 3 e 4 do artigo 57.2 do Anexo |, a Lei n.2 75/2013 de 12 de
setembro.

Anexo: Avaliagdo

O TECNICO O CHEFE DE DIVISAO
O DIRECTOR DO DEPARTAMENTO OPROPONENTE
APROVADA / REFEFFABA. por: ~———  Votos Contra; —_— Abstengdes; 11 Votos a Favor.

Aprovada em minuta, para efeitos do disposto no n.° 3 do art.° 57 da lei 75/13, de 12 de setembro

O RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DA ACTA O PRESIDENTE DA CAMARA

Mod CMS.06
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m: NOTA INTERNA
il 2293
Settibal N°: 04.06.
Camara Municlpal
Data: 2026/02/12
be DURB/DIMOT/GAGEF - CLEMENTE TELES Proc. N 6874126
e RODRIGUES /
PRESIDENCIA [\

Para :

Assunto :

ANNETTE SEVERINO MARTINS COELHO

AVALIAGAO DE EDIFICIO LOCALIZADO NA RUA JOSE FONTANA, 1, 3 E 5,
BAIRRO DE SAO DOMINGOS, NA FREGUESIA DE SAO SEBASTIAO, PARA CEDER
EM DIREITO DE SUPERFICIE AO CENTRO SOCIAL E PAROQUIAL DE SAO

SEBASTIAO

Para Homologagéo da Sra. Vereadora Maria do Carmo Tiago

Mod. CI.05

Pe_t

(CLEMENTE TELES RODRIGUES)
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fp HOMOLOGADO

Y Maria Garmo Tiago NOTA INTERNA
SET:TR"‘?“; -\\C,,.,‘___,c;\,g:__,-w :,

NE: 03/2026

Na w30 da compatinea aelagadd e subdelegade por despacho n®
396/Z025/GAP 99 12 da NAVeMixo

12-02-2026 - Data: 12/02/2026 |
Deferimento

De: COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N°
Para : Sr®. Vereadora do DURB
Assunto : AVALIAGAO DE EDIFICIO LOCALIZADO NA RUA JOSE FONTANA, 1, 3 E 5, BAIRRO DE

SAO DOMINGOS, NA FREGUESIA DE SAO SEBASTIAO, PARA CEDER EM DIREITO DE
SUPERFICIE AO CENTRO SOCIAL E PAROQUIAL DE SAO SEBASTIAO

A - DESCRICAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

A pedido do DAF/DICONT/SERGEP procedeu-se a avaliagao do valor de edificio a ceder em
direito de superficie, destina-se a instalagao e funcionamento de Centro Comunitario.

B — LOCALIZAGCAO

O edificio a ceder em direito de superficie, localiza-se na Rua José Fontana n°s 1, 3 e 5
(antigos n°s 1, 1A e 1B), no Bairro de Sdo Domingos, freguesia de Sdo Sebastido.

B — CARACTERIZACAO

Trata-se de um edificio do dominio privado municipal, com a drea de 243,65 m2, inscrita na
matriz predial urbana sob o n° 269, da freguesia de S0 Sebastido, com valor patrimonial de
61.888,65 €, determinado no ano de 2019.

Este destina-se a instalagdo e funcionamento de um centro comunitario, tendo como
finalidade a resposta a necessidades sociais da populégéo abrangida, designadamente nos
dominios do convivio, do lazer, da formagdo, bem como da promogao da participagdo civica
e do exercicio da cidadania.

C - VALOR DO EDIFICIO
Tendo sido solicitado @ Comissdo Municipal de Avaliagdo de Iméveis a avaliagdo do valor
patrimonial do edificio acima referido, considerou esta Comisséo utilizar o valor patrimonial

tributavel (valor de 61.888,65 €, determinado em 2019), atualizado a 2026 através do
simulador Pordata.

N

Maod.CI 05
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§an!:cu!’mlra;§cﬁano N°: 03/2026

Data: 12/02/2026

PORDATA

&

QUANTO VALE HOJE O DINHEIRO DO PASSADO?

Valor

'61888,65

Moeda
Euros v

Ano - =
2018 v

Equivalem a

e >,
Esta femamenta pentmite corverter para pregos do ano qualquer io do da, desde 1960, utilizando o deflator anual do Indice de Pregas no

Consumidor (IPC) "base 2025~ Trata-se de transformar valores a pregos comentea/nominais em valores a pregoa constartes/reais, descontando a inflaglo. Fara uear a
ferramenta, Indiqua o valor manetario, a moeda (suros ou escudos) e 0 ano a qua coresponde essa valor,

Assim, atribui-se ao edificio o valor de 73.875,00 € (Setenta e trés mil, oitocentos e
setenta e cinco euros).

Devera a presenta avaliagéo ser homologada pela Sr.* Vereadora do DURB, Dr®. Maria do
Carmo Tiago. '

Setubal, 09 de fevereiro de 2026

A Comissao de Avaliacao
g77/’5@/4@ e _ &l Miips—

Arq. Joaquim Branco Arg. Clemente Rodrigues Eng. José Madeira

Mod.Cl 05
Pégina 2 de 2
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AT /
% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA W4
4 tributaria e aduaneira |
SERVIGO DE FINANCAS: 2232 - SETUBAL-1 |
R _ _ S - I
‘__IDENTIF[CAQI'\O DO PREDIO |

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 05 - SETUBAL (S. SEBASTIAO)
ARTIGO MATRICIAL: 269 NIP:

Descrito na C.R.P. de : SETUBAL sob o registo n°: 5497

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./RualPraga: Rua José Fontana, N.% 1, 1A e N°: 1B Lugar: Setibal Cédigo Postal: 2910-269 SETUBAL

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente
Descrigao: Prédio com a area de 243,65 m2, composto de armazém com trés portas € um s6 compartimento

Afectagdo: Armazéns e actividade industrial N° de pisos: 1 Tipologia/Divisées: 1

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 243,6500 m? Area de implantagéo do edificio: 243,6500 m? Area bruta de construgéo:
243,6500 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 243,6500 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1988 Valor patrimonial actual (CIMI): €61.888,65 Determinado no ano: 2019
Tipo de coeficiente de localizagao: Industria Coordenada X: 134.330,00 Coordenada Y: 173.242,00

W_!=[ Ve ]! A x[ Ca ]'[ Cl [x[ Cq E*l Cv ]

§9.340.00 = 615,00 % 243,6500 X Q.80 X 1,20 x 1,000 x 0,55
Vit = valor patrimonial tributério, Ve = valor base dos prédios edificados, A = 4rea bruta de construgdio mais a 4rea 8 drea de i Ca = coeficiente de
Cl= i de locali Cq= de qualidade e canforto, Cv = coeficiente de velustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa

representa a drea brula privativa, Ab representa as dreas brulas dependentes, Ac representa a 4rea do terreno livre até ao limita de duas vazes a érea de implantaggo, Ad
representa a drea do lemeno livre que exceds o limite de duas vezes a drea de implantagdo, (Aa + Ab) x Caj = 1,00 x (Aa + Ab - 0,0000).

Tralanda-se de terrenos para construgaio, A = &rea bruta de construgdo integrada de Ab.

*Velor arredondado, nos lermos do n°2 do Art.° 38° do CIMI,

Mod 1 do IMI n°: 1927745 Entregue em : 2008/09/12 Ficha de avaliagdo n°: 2421790 Avaliada em :
2008/1114

TITULARES

Identificacao fiscal: 501294104 Nome: MUNICIPIO SETUBAL
Morada: PC DO BOCAGE, SETUBAL, 2900-276 SETUBAL

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: NOT PRIV C M
S

ISENGOES

Identificagdo fiscal: 501294104

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2005 Valor isento:
€61.888,65

191203 - SE|UBAL (D, SEBAS HAU) - U - 204 Paylhia tde g

‘\}_.
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| AT
| autoridade
4 tributaria e aduaneira |

SERVICO OE FINANGAS: 2232 . SETUEALY

CADERNETA PREDIAL URBANA ‘

|Uhtida via internet em 2022-02-22

O Chefe de Finangas

(Maria das Dores Baltazar Coelho

Nasclmento)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 501294104
CODIGO DE VALIDAGAO:
POVKYSFMFDCG

Para valider este compravativo aceda ao slte em

www portaldasfinancas.gov.pt, opglo Servigos>Outras
Servigos>Validagio de Dacumento € Introduza o n° de
contribulnte e chdigo de validagao Indicados ou faga a
leitura do cédigo QR fomecldo. Verifique que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.

151205 - SETUBAL (S. SEBASTIAC) - U - 263

Puylng 2 Uy 2
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Planta de Localizagdo (ll) “7

Reguerente. ID Planta: 153380

Escala: 1:2000
12/02/202¢

Morada:
Freguesia: Data:

Assunto: Funcionario:

;5,?55.4-9 -126,576.42 __ Aidemificagdn da localizagao é da infeira responsabilidade do requerente.

6537949  -126870.42
Cartngrafia 1/10 000 da Camara Ml.lﬂil:ipal de Setiibal (2015) | ETRSBY/PT-TMOB l Projen;éo Transversa de Mercartor| Elipséide GRS80

Validade de 1 ano a partir da data de emiss3o.
Departamento de Urbanismo da Cdmara Municipal de Setiibal

www.mun-setubal.pt Edificio dos Ciprestes —Avenida dos Clprestes n.® 15 — 2900-319 Setubal | Tel. 265 541 620

Nala® na legenda, os elementas com a designacia a negrita, sliosobrealomizaq;ﬁnds_emadaavecmehonomapa.




