MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO N.¢ 06/202/3 PROPOSTA  N.C 015/2023/GAP
Realizada em Zab?)m DELIBERACAO N.2 574 /ZCZB
ASSUNTO:  CELEBRAGCAO DE CONTRATO DE ARRENDAMENTO - SERVICOS

MUNICIPALIZADOS DE SETUBAL

A Camara Municipal aprovou na Reunido publica extraordinaria de 24 de novembro de 2021, o regresso dos
sistemas de abastecimento de dgua e de saneamento a gestdo publica municipal e a consequente reativacio
dos Servigos Municipalizados de Setubal.

A exploragdo dos sistemas de captagdo, tratamento e distribuicdo de agua para consumo publico e de
recolhas, tratamento e rejeicdo e de efluentes do concelho de Setubal foi concessionada em 1997, por um
prazo de 25 anos, 8 empresa Aguas do Sado, cujo contrato termina a 17 de dezembro de 2022.

Neste enquadramento, a Autarquia entendeu estarem reunidos "os pressupostos juridicos e econémico-
financeiros para se enveredar pelo modelo da gestdo direta", por meio dos Servicos Municipalizados de
Setubal, "estrutura a qual a exploragdo dos servicos em causa se encontrava entregue previamente" a
concessdo das Aguas do Sado.

Constatando-se a necessidade de proporcionar as condi¢des adequadas ao regular desempenho do trabalho
da equipa do Servigos de Atendimento Telefénico ao Cliente, e ndo tendo os Servigos Municipalizados de
Setubal disponibilidade fisica para a sua instalagdo condigna, serd necessério proceder a remodelagdo das
instalag®es, a que corresponde o seguinte prédio:

1. Fragdo autonoma designada pela letra”M*, do 4.2 Andar, a gual se ehcontra inscrita na respetiva
matriz predial’urbana, sob o artigo 3385 — Fragdo “BR”, da Unido das Freguesias de Setubal, descrito na 12
Conservatodria do Registo Predial de Setubal, sob o nimero 97 - BR da freguesia de Sdo Julido, Concelho de
Setubal, sito em Avenida 5 de Outubro, 148.

Neste sentido, e nos termos da alinea dd), do n.2 1, do Artigo 33.2, do Anexo |, a Lei n.2 75/13, de 12 de
setembro, propOe-se que a Camara Municipal de Setlbal delibere, o arrendamento, a Anténio Luis Carraga
Fernandes de Castro; contribuinte fiscal n.2129362115, na qualidade de proprietario, do supramencionado
prédio urbano, conforme Minuta que se anexa, as qual faz parte integrante desta Proposta.

Mais se propSe que a parte da Ata respeitante a esta Deliberagdo seja aprovada em Minuta, para efeito do
disposto nos n.% 3 e 4, do Artigo 57.9, do Anexo [, a Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro.

O TECNICO O CHEFE DE DIVISAQ

O DIRECTOR DO DEPARTAMENTO O PROPONENTE

Abstengdes; ” l ) Votos a Favor.

APROVADA / RESEITADA por:  ~——— Votos Contra;

O RESPONSAVEL |
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MINUTA
CONTRATO DE ARRENDAMENTO COMERCIAL

Entre:

PRIMEIRO CONTRAENTE: ANTONIO LUiS CARRACA FERNANDES DE CASTRO; contribuinte fiscal
n.2129362115, na qualidade de proprietario, como Senhorio e Primeiro Contraente.

E

SEGUNDO CONTRAENTE: MUNICIPIO DE SETUBAL, pessoa coletiva de direito publico nimero
501294104, com sede no Edificio dos Pagos do Municipio, em Praga de Bocage, Settbal, no dmbito da
atividade dos Servicos Municipalizados de SetUbal, pessoa coletiva n? 680033629, com sede em
Avenida 5 de Outubro, n? 146-148 22C, 2900-309 Setubal, representado neste ato por....., como
Arrendatario e Segundo Contraente,

E celebrado o presente contrato que se rege pelas clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA

O Primeiro contraente é dono e legitimo proprietario do prédio urbano, constituido em regime de
propriedade horizontal, correspondente a letra M do 4.2 Andar, a qual se encontra inscrita na
respetiva matriz predial urbana, sob o artigo 3385 — Fragdo “BR”, da Unido das Freguesias de Setubal,
descrito na 12 Conservatdria do Registo Predial de Settbal, sob 0 nimero 97 - BR da freguesia de Sdo
Julido, Concelho de Setubal, sito em Avenida 5 de Outubro, 148.

CLAUSULA SEGUNDA

Pelo presente contrato, o Primeiro contraente da de arrendamento ao Segundo contraente, e este
reciprocamente toma de arrendamento, a fragdo “BR” do prédio urbano, no estado em que se
encontra, identificado na clausula primeira deste contrato, o qual seguird o regime do NRAU, (Art.2
1108 e seguintes do Codigo Civil).

CLAUSULA TERCEIRA

1. O local arrendado destina-se cumprir as atribuiges do Municipio, nomeadamente no que respeita
a atividade dos Servigos Municipalizados de Settbal, destinando-se ao exercicio da atividade do
Segundo Contraente, ndo lhe podendo, por conseguinte, ser dado outro destino.

2. Para além das sublocagGes destinadas titular os usos previstos no niimero anterior, o Municipio ndo
podera proceder a qualquer outra sublocagdo sem a devida autorizagdo por escrito do Primeiro
Contraente.

CLAUSULA QUARTA




1. O arrendamento uno e individual, sera feito por um prazo de 5 (cinco) anos de duragdo efetiva,
com inicio em 1 de marg¢o de 2023 e termo em 29 de fevereiro de 2028, renovando-se automdtica e
sucessivamente por periodos de 1 (um) ano, se ndo for denunciado pelas partes.
2. a) O Segundo Contraente pode impedir a renovagdo automadtica mediante comunicagdo ao
Primeiro Contraente, com uma antecedéncia nao inferior a 30 (trinta) dias do termo do contrato e
obriga-se a deixar visitar o imével durante este espago de tempo para futuro arrendamento;

b) As partes podem, a todo o tempo, por acordo entre ambas, revogar o presente contrato,
mediante acordo escrito, com uma antecedéncia ndo inferior a 30 (trinta) dias, da data da cessacdo do

contrato.

CLAUSULA QUINTA

1. Arenda mensal é de € 500 (quinhentos euros), atualizavel anualmente de acordo com o coeficiente

aprovado pelo Governo.
2. Arenda devera ser paga entre o dia 1 (um) e 8 {oito) do més anterior aquele a que disser respeito.

CLAUSULA SEXTA

1. O Primeiro Contraente entrega as chaves e autoriza o Segundo Contraente a proceder a sua
instalagdo no local arrendado.

CLAUSULA SETIMA

Fica proibido ao Segundo Contraente, sob pena de imediata rescisdo deste contrato e de responder
por perdas e danos, depositar ou arrendar no local arrendado materiais corrosivos, explosivos,
inflamaveis ou de qualquer forma perigosos a conservagio e seguranga do Edificio.

CLAUSULA OITAVA

Todas as benfeitorias que ndo possam ser levantadas sem deteriora¢do do locado passam a integra-lo,
ndo sendo devida pelo facto, indemnizagdo ao Segundo Contraente.

CLAUSULA NONA

1. O Segundo Contraente, obriga-se a usar com prudéncia e zelo o local arrendado, bem como a
manté-lo em perfeito estado de conservacdo, realizando para isso a suas expensas, todas as obras de
conservagao ordindria que se mostrem necessarias e adequadas, ressalvando o desgaste proveniente
da sua normal e prudente utilizagdo no decurso do tempo de vigéncia do contrato.

2. O Arrendatario apenas pode executar quaisquer obras quando seja autorizada, por escrito, pelo
Senhorio.

3. Permitir que o0 Senhorio ou quem o representa visite o local arrendado, desde que esta avise
antecipadamente o Arrendatario com uma antecedéncia minima de dois dias.

4. Findo o contrato, o Segundo Contraente fica obrigada a entregar o espago no estado em que o
recebera, livre e devoluto de pessoas e bens e nas condigdes estabelecidas anteriormente, sem
prejuizo do desgaste natural da sua utilizacdo, no primeiro dia Util seguinte aquele em que o contrato
caducar.

5. No momento da restituicdo do local arrendado por for¢a da cessacdo do arrendamento, por
gualquer causa, poderd haver lugar a uma vistoria a realizar pelo Senhorio ou por qualquer outra

entidade expressamente mandatada por este para o efeito, na presenga do Arrendatario, sendo &
4
(L/




lavrado auto do qual constem as anomalias, deterioragBes ou deficiéncias que ndo sejam, na opinido
convenientemente fundamentada do Senhorio ou de quem o representar, decorrentes de uma
utilizagdo normal do prédio, e o prazo eventualmente fixado pelo Senhorio para o Arrendatario
proceder a respetiva eliminagdo. Caso o Arrendatario ndo proceda a eliminagdo das anomalias,
deficiéncias ou deterioragGes verificadas, poderda o Senhorio mandar executar as obras necessarias
para o efeito, as expensas do Arrendatario.

CLAUSULA DECIMA
O Segundo Contraente é responsavel pelo pagamento das despesas inerentes ao abastecimento de
agua e ao fornecimento de eletricidade, relativas ao periodo de vigéncia deste contrato, pelo que se

compromete a fazer a transferéncia de titularidade dos respectivos contratos de prestacdo de servigos
para o seu nome.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

Mais declararam que, ao abrigo do nimero 1, do artigo 40.2, da Lei nimero 15/2013, de 8 de
fevereiro, o contrato aqui titulado, ndo foi objeto de intervencdo de mediador imobiliario.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

1. O presente contrato rege-se, em todos os seus aspectos pela Lei Portuguesa.

2. Para todas as questdes emergentes da interpretagdo e execugdo do presente contrato, as partes
aqui contraentes determinam como foro competente o da Comarca de Settibal, com expressa
renuncia e qualquer outro.

Setubal, xx de ------------ de 2023

O PRIMEIRO CONTRAENTE:

O SEGUNDO CONTRAENTE:




