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Assunto: Processo N.° 38/22  Titular do Processo: CARLLA ALEXANDRA DUARTE PEREIRA ROSA
Requerimento N.°: 9571/22
Requerente: CARLA ALEXANDRA DUARTE PEREIRA ROSA
Local: AV. INFANTE D. HENRIQUE 39
Freguesia: SAO SEBASTIAO

O Técnico: SANDRA ISABEL PARREIRA CHAINHO
Data: 2023/01/20
Pl_{_()POS;fA_i)E:_Homolt;éaéﬁb do auto de vistoria

Na sequéncia do pedido de vistoria, solicitado pela requerente Carla Rosa, na qualidade de proprietaria da fragéo
H (3.° direito) do edificio, ao abrigo do art.® 90.° (vistoria prévia) do RJUE, foi realizada vistoria no dia
19/01/2023 e redigido o respetivo auto que se encontra em anexo, com o objetivo de averiguar a proveniéncia
das anomalias detetadas no edificio, sito na Av. Infante D. Henrique, n.° 39, em regime de propriedade

horizontal.

Assim, face ao exposto, propde-se que:

A Camara Municipal de Setubal delibere, ao abrigo das disposi¢des conjugadas dos artigos 89° e 90° do RJUE,
na redagdo em vigor, a homologagdo do auto de vistoria, determinando por consequéncia a realizag¢do das obras

de conservagdo necessérias, nos prazos nele indicado.

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da ata referente & presente deliberagéo, de acordo com o n® 3 do

art.° 57° da Lein.° 75/2013.
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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

AUTO DE VISTORIA

Vi 38/22

1

- INTRODUCAO:

--- No dia 19/01/2023, no edificio localizado na Av. Infante D. Henrique, n.° 39, da freguesia de S&o
Sebastido pertencente a deste concelho, compareceram os Técnicos: Sandra Chainho, Jorge da
Silva, e Sara Simdes, todos da Camara Municipal de Setiibal, a fim de procederem a vistoria prévia
ao edificio em questdo, no ambito do art.’ 89 (dever de conservagido da edificagio), n.° 2 do
Dec. Lei §56/99 de 16/12 (RJUE), com a atual redagdo em vigor, conjugado com o art.® 90 (vistoria
prévia), n.° 1 do mesmo RJUE. A respetiva vistoria foi solicitada através do req. n.° 9571 de
25/11/2022, de forma a averiguar a proveniéncia das deficiéncias existentes no interior da fragio H

(3.° Direito) e das fissuras existentes nas fachadas do edificio.

A vistoria compareceu o Sr. ° Carlos Alberto Santos Romao, na qualidade de administrador do
condominio e a Sr.2 Maria de Lurdes Duarte Pereira Rosa, em representacéo da atual proprietaria

da frag&o H (Sr.? Carla Alexandra Duarte Pereira Rosa), ambos convocados por oficio. --s---s=-svme-

2 - APRESENTAGAO do EDIFICIO e ESTADO de CONSERVACAO:

-
v &
S

--- No local, constou-se que o edificio & composto por quatro pisos habitacionais, com 8 fogos, com
orientagdo Nascente/Poente, com a area de 165m2, constituido em propriedade horizontal,

aparentemente edificado em betdo armado com paredes em alvenaria de tijolo ceramico, com

cobertura de telha em duas aguas, licenciado através do PO 94/64.




(.../cont.)

— Através de inspegdo visual, verificou-se a necessidade de se proceder a varias obras de

conservagao do edificio, tendo-se detetado a presenga das seguintes anomalias, que o debilitam:

~ree

a)

Degradagdo da pintura de acabamento e sujidade generalizada do revestimento exterior
das fachadas. Devera ser feita a respetiva limpeza, e pintura das fachadas e demais

trabalhos necessarios;

Diversas fissuras nas fachadas nascente e poente do edificio. Devera ser feita a limpeza
e o preenchimento das fissuras com material adequado e a sua respetiva

impermeabilizagao;

Na zona da claraboia, localizada sobre a escada de acesso aos varios pisos do edificio,
verifica-se a existéncia de sujidade generalizada e sinais de escorréncia de aguas pluviais
nas paredes interiores, proveniente sobretudo de vidros partidos que constituem a
claraboia e a oxidagdo da estrutura de apoio/suporte dos vidros. Devera ser feita a
reparagao dos materiais danificados (estrutura de suporte e vidros) ou a sua substituigio
por uma solugd@o semelhante, que assegure a seguranga dos proprietarios das fragdes do
edificio e de terceiros, confira a iluminagdo natural e em simultaneo a impermeabilizagao

do respetivo espago;

Existéncia de humidades, sobretudo nos tetos das vérias divisdes da fragao H (3.° direito),
cozinha, quartos e instalagdo sanitaria. Estas anomalias provém da falta de manutengéo
da cobertura do edificio, que constitui parte comum do edificio, ndo tendo sido possivel a

esta comissdo o acesso a mesma durante a vistoria.

Foi apresentado pela requerente, registo fotografico, onde é evidente o avangado estado

de degradagao da cobertura do edificio, onde sdo visiveis as seguintes anomalias:

.. Degradacéo da estrutura de suporte da cobertura (asna), em madeira e dos seus

pontos de assentamento/fixagao ao edificio.




(.../cont)

iv.

A

Auséncia de revestimento das paredes laterais, constituidas por alvenaria de

tijolo, que suportam a asna de madeira;

Auséncia de telhas ceramicas, em varios locais sobre a estrutura de suporte da
cobertura, que permitem a infiltragdo da agua pluvial por toda a estrutura do
edificio;

Inexistente sistema de impermeabilizagdo da cobertura do edificio;

Inadequado sistema de drenagem pluvial do edificio;

Devera a administragdo do condominio do edificio, promover as diligéncias necessarias, para

efetuar todas as obras de reparagao/conservacao das partes comuns do edificio, com carater

de urgéncia, de forma a corrigir as anomalias detetadas, conforme o registo fotografico em

anexo, apresentado pela proprietaria da fragdo H, podendo manter o sistema construtivo

existente, ou em alternativa aplicar nova solugao técnica adequada.

3 - NIVEL de CONSERVACAO do EDIFICADO:

(Em conformidade com o disposto no artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 266 -B/2012, de 31 de dezembro)

- Com base na observagéo das condicbes presentes e visiveis no momento da vistoria e nos

termos do artigo 6° da Portaria n.° 1192B/2006, de 3 de novembro, declara-se que o estado de

conservagao global do edificio vistoriado € de Mau.

4 - CONCLUSAO:

-- Considera-se que o atual estado de conservagdo do edificio, classificado como mau, verificando-

se a existéncia das patologias enunciadas nas alinea a) a d) do ponto 2, as quais advém da falta de

\-manutengéo/conse-rv_agéo do edificio, situagdo potenciada pelo significativo periodo de vida dtil do

ed]fiéio, deygndp ser.efetualqa\s\*as todas as obras de reabilitagdo/conservagdo do edificio,

anteriormente enunciadas, de forma a debelar as anomalias detetadas, promover a melhoria do

aspeto estético e a estancar o processo de degradagéo construtiva do edificio.




(.../cont.)
- Face ao exposto, deverd a administragdo do condominio do prédio proceder as seguintes
diligéncias:
» No prazo de 90 dias:
= Realizar as obras de reabilitagio da cobertura, enunciadas na alinea e) do ponto 2;

» No prazo de 30 dias subsequente:

= Realizar as obras de reparagdo da claraboia, enunciadas na alinea ¢) do ponto 2,

‘/

No prazo de 60 dias subsequente:

= Realizar as obras de reparagdo das fachadas, enunciadas nas alineas a) e b) do ponto
2,

» No prazo de 90 dias subsequente:

= Apos a conclusdo das obras de reparacdo das anomalias do edificio, deveréo realizar-
se as obras de reparagao no interior da fragdo H, enunciadas na alinea d) do ponto 2.

6 - DIVERSOS:

- Anexa-se e fara parte integrante deste auto, registo fotografico elucidativo do estado atual do

edificio.
-~ E por nada mais haver a tratar, do exposto foi lavrado o presente auto de vistoria, que vai ser

assinado pelos técnicos da C.M.S., e posteriormente devera ser notificado do seu teor, a

administragao do condominio do edificio, a proprietaria da fragao H e a DIF, para os fins tidos

como convenientes.

Os Técnicos da C.M.S.
DEP./DIVL/SETOR: NOME: ASSINATURA:
DURB/DIGU/SVI Sandra Chainho .\-/;f,,;/x/%iyt, fp
DURB/DIGU/SVI Jorge Silva . / k
DURB/DIF/INFU Sara Simdes c <.
(cont./..)
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ANEXO 1 - Registo Fotografico

Foto 1 - Planta de localizagdo




(.../cont.)
PARTES COMUNS DO EDIFICIO
Foto 2 — Algado Nascente
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(...[cont)

Foto 4 - Claraboia na zona da escada

INTERIOR DA FRAGAO H
Foto 5 — Quarto 1




(.../cont.)

Foto 6 - Teto do Quarto 1

Foto 7 — Teto do Quarto 2

har




..Jcont.)

Foto 8 - Instalagao sanitaria

Foto 9 — Teto da marquise na zona da cozinha




(.../cont.)

REGISTO FOTOGRAFICO DA COBERTURA DO EDIFIICO, APRESENTADO PELA PROPRIETARIA DA
FRAGAO H

(cont./...)
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