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MUNICIPIO DE SETUBAL

CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO N° (D2 /@3 PROPOSTA N° & 3/2023/DURBIGAPRU

Realizadaem ()] /O pa / ), @' ) DELIBERACAO N° 395 / O 23

Assunto: Processo N.° 102/22 Titular do Processo: OHAYOU LDA
Requerimento N.%: 2246/22
Requerente: OHAYOU LDA
Local: RUA DO CORREIROS 52
Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE SETUBAL (SAO JULIAO, NOSSA SENHORA DA
ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRACA)

O Técnico: ISABEL MARIA DUARTE ESPADA PRATAS SOUSA DE MACEDO
Data: 2023/01/20

PROPOSTA DE: APROVACAO DE PROJETO DE  ARQUITETURA DE
REABILITACAO/ALTERACAO/AMPLIACAO

Nos termos do disposto na alinea d) do n. °2 do artigo 4° do Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificagdo (RJUE), consagrado no Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro com a redagio em vigor,
¢ apresentado um pedido de licenciamento para obras de reabilitagdo, alteragdo e ampliacio e
autorizag@o para alteragdo do uso de um edificio atualmente afeto a armazém, localizado em 4rea ndo
abrangida por operagdo de loteamento ou plano de pormenor, e incluido na Area de Reabilitacio

Urbana de Setabal.

Trata-se de um prédio urbano inscrito sob o artigo 619° da matriz urbana da Unido de Freguesias de
Setubal, com a drea total de implantagdo de 56,10m?, constituido em regime de propriedade total sem
unidades suscetiveis de utilizago independente. De acordo com a documentagio predial apresentada,
trata-se de um edificio de dois (2) pisos afeto a armazéns e atividade industrial.

Analisado o projeto apresentado, detetou-se uma area total de cerca de 71,10m2, a qual inclui um
sagudo, ndo descrito na documentagdo cadastral. Sendo que a discrepéncia detetada é superior aos 10%
de tolerancia admissiveis, devera ser apresentada documentagio cadastral atualizada quanto a 4rea da
parcela.

E pretendida a reabilitacdo e alteragfio do edificio, bem como a sua ampliagdo através da criagio de um
terceiro piso, no sentido de adaptar a totalidade do edificio ao uso habitacional (um fogo), considerando
as atuais exigeéncias das condi¢Oes € modos de habitabilidade. A intervengio em causa contempla ainda
a substituicdo da estrutura interior dos pisos por nova igualmente em madeira, sendo que as paredes

interiores ndo estruturais se encontram previstas em ago leve e gesso cartonado.
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De acordo com a carta de ordenamento do PDM em vigor, a pretensdo encontra-se localizada em
Espago Urbano — Centro Histérico, e, como tal, condicionada pelas disposi¢des contidas nos artigos
56° a 63° do respetivo regulamento. Tratando-se de uma operagdo de reabilitagdo realizada em edificio
ou fragdes autonomas, as quais se destinam total ou predominantemente ao uso habitacional, encontra-
se a mesma regulada pelo novo Regime aplicavel a Reabilitagdo Urbana, consagrado no Decreto-Lei
n.°95/2019 de 19 de julho, e, acessoriamente, pelas Portarias 301/2019, 302/2019, 303/2019, 304/2019
e 305/2019 de 12 de setembro.

O edificio em causa encontra-se abrangido pelas seguintes serviddes administrativas:

- Area de servidio aos faréis de entrada na Barra do Porto de Setubal, denominados “Algarve
Exportador/Azeda” e “Doca Pesca/Anunciada”, e como tal a interveng&o pretendida sujeita ao prévio
parecer vinculativo da Diregdo Geral dos Farois por for¢a do disposto no DL 594/73 de 07/11.;

- Zona inundavel ou ameagada pelas cheias, € como tal a intervenc¢fo pretendida sujeita ao prévio
parecer vinculativo da Associag@o Portuguesa do Ambiente (APA Alentejo) por forga do disposto no
n.°7 do art. 40° da Lei n.° 58/2005 de 29 de dezembro, republicada pelo Decreto-Lei n.° 130/2012 de
22 de junho;

Do ponto de vista urbanistico, a proposta apresentada ndo suscita reservas, respeitando o previsto no
PDM em vigor, garantindo uma adequada integragdo. Acresce ainda que, tratando-se de uma obra de
reabilitacdo nos termos do disposto no n.°3 do artigo 59° do Regulamento do PDM, ¢ aplicavel a
disposi¢do contida no n.°2 do artigo 60° do mesmo diploma legal no que se refere ao aumento da cércea,
a qual se constata assegurada. Assim, encontrando-se também demonstrado o cumprimento dos
condicionamentos técnicos € regulamentares aplicaveis, concluiu-se pela viabilidade da pretensio, a
qual contribui para a recuperacéo do tecido edificado do Centro Histérico e, consequentemente, para o

aumento do seu periodo de vida util.

Face as serviddes a que o prédio se encontra sujeito e conforme previsto no artigo 13° € 13* do RJUE,
foram promovidas as consultas externas necessarias através do Portal SIRJU, tendo sido recolhidos os
seguintes pareceres:

- Direc¢do Geral de Farois — Parecer favoravel,

- APA - Tratando-se de um edificio pré-existente entendeu-se ndo existir matéria passivel de parecer;
Pela realizacdo da operagdo urbanistica em causa é também devido ao pagamento da taxa de
infraestruturas urbanisticas (TRIU), nos termos do disposto no art.® 52° do Regulamento de Taxas e

Outras Receitas do Municipio de Settibal em vigor, que se estima no seguinte valor:
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TRIU =(46,82€ x 173,10m2 x 1 x 1) —(46,82€ x 112,20 m2 x 1 x 0,8) = 3 901,98€ (trés mil, novecentos
€ um euros € noventa e oito céntimos)
Ficara, contudo, este valor sujeito a atualizagdo nos termos do disposto na Tabela de taxas em vigor &

data do respetivo ato de licenciamento.

Assim, face ao exposto, propde-se que:

A Cémara Municipal de Settibal delibere, ao abrigo das disposi¢gdes conjugadas da alinea y) don° 1 do
art.® 33° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redagdo em vigor e do n.° 3 do art.® 20° do RJUE,
na redagfo em vigor, a aprovagio do projeto de arquitetura, consubstanciado nos elementos anexos ao
requerimento n. °2246/22 de 10/03, considerando ainda os elementos apresentados com o requerimento
n.°9019/22 de 21/10.

Devera a emisséo da licenga de construgéo ficar condicionada a apresentagio dos seguintes elementos:
a) documento comprovativo da aprovagéo, por parte da DGPC, do pedido de autorizagdo de trabalhos
arqueologicos (PATA), exigiveis por for¢a do disposto no artigo 66° do REUMS, mas considerando ja
as condi¢Oes expressas no parecer emitido pela DGPC;

b)Certidao de teor da descri¢do predial atualizada quanto a area do prédio, que devera passar a incluir
expressamente a area do logradouro;

¢) Algado principal corrigido, contemplando a manuteng¢dio dos “cachorros” existentes, dos quais se

deve prever a sua recuperagio.

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberagio, de acordo com

on’3 do art.® 57° da Lei n.° 75/2013, na redagdo em vigor.
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