MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

rewvdone (0 /2095 PROPOSTA N.° 13/2025/DAF/DICONT/SERGEP

Realizadaem )2 / OQ/O')CQS DELIBERAGAO N.» 58/ S

ASSUNTO: DESAFETACAO DO DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL DE UMA PARCELA DE
TERRENO, SITA NA RUA DA VONTADE, EM SETUBAL

Veio o proprietario do imoével sito na Rua da Vontade, n.2 2, em Setiibal, que se encontra descrito
na 1.2 Conservatéria do Registo Predial de Setubal, sob o n.2 2305, da freguesia de N.2 Sra. da
Anunciada, e inscrito na matriz predial urbana, sob o artigo 3488, da Unido de Freguesias de
Setubal, solicitar a aquisi¢do de uma parcela de terreno, com a drea de 201m?, para complemento
do seu prédio;

Considerando que:

Se trata de um pedido de aquisi¢do de parcela de terreno do dominio publico a integrar na area do
prédio urbano anteriormente descrito, para uso de logradouro e ampliagdo da moradia, que ja se
encontra parcialmente ocupada com o uso de logradouro.

Uma parte da parcela tem um forte declive com o desnivel de 8,00 metros, encontrando-se com
indicios de desmoronamento eminente, pondo em causa a seguranga de circulagdo de pessoas e
bens no leito do arruamento da Rua da Vontade.

O requerente propde-se com a ampliagdo da moradia e anexos, estabilizar o talude e arranjo da
zona confinante a poente, através da criagdo de passeio e trés lugares de estacionamento publico,
protegido por muro de betdo armado, obra de responsabilidade do Municipio.

O Municipio de Setubal é proprietario e legitimo possuidor de uma parcela de terreno, com a area
de 201,00m?, confinante com o imével do requerente, sito em Rua da Vontade n.2 2, confrontado
de Norte com Dominio Publico Municipal, de Sul com Dominio Publico Municipal, de Nascente com
Edificio Localizado na Rua da Vontade n.2 2 e de Poente com Rua da Vontade, que integra o dominio
publico municipal, para complemento do prédio descrito na 12 Conservatéria do Registo Predial de
Setubal sob o nimero 2305, da freguesia de N.2 Sr.2 da Anunciada e inscrito na matriz predial
urbana, sob o artigo 3488, da Unido de Freguesias de Settbal;

Pela Comissdo Municipal de Avaliagdo de Imdveis, foi elaborado relatério de avaliagdo, homologado
em 22/01/2025, a qual atribuiu a este imdvel, o valor de €15 407,25 (Quinze mil Quatrocentos e

Sete euro e Vinte Cinco céntimos).



Assim, propde-se:

Que a Camara Municipal delibere, nos termos das disposi¢ées conjugadas da alinea qq) do n.2 1 do
artigo 332 e da alinea q) do n.2 1 do artigo 25.2, do Regime Juridico das Autarquias Locais, ambos
aprovados pela Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, proceder a audiéncia prévia sobre a inten¢io
de proceder a desafetacao do dominio publico da parcela de terreno, com a area de 201,00m?,
confinante com o imovel do requerente, sito em Rua da Vontade, n.2 2, confrontado de norte com
Dominio Publico Municipal, de sul com Dominio Publico Municipal, de nascente com Edificio
Localizado na Rua da Vontade, n.2 2 e de poente com Rua da Vontade, que integra o dominio
publico municipal, para complemento do prédio descrito na 12 Conservatéria do Registo Predial de
Setubal, sob o numero 2305, da freguesia de N.2 Sr.2 da Anunciada, e inscrito na matriz predial
urbana, sob o artigo 3488, da Unido de Freguesias de Setubal, caso ndo sejam recebidas pronuncias,
considerar a proposta definitivamente aprovada para efeitos de submissdo a Assembleia Municipal.
Ndo havendo eventuais reclamagdes, legitimas e devidamente fundamentadas de interessados,
deve a mesma ser submetida a apreciagdo da Assembleia Municipal.

Mais se propde que a parte da ata respeitante a esta deliberagdo seja aprovada em minuta, para

efeito do disposto nos n.2* 3 e 4 do artigo 57.2, do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado
pela Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro.

ANEXO: Relatorio de Avaliagdo
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O DIRECTOR DO DEPARTAMENTO O PROPONENTE
APROVADA / RBJEFFADA por: ~—————  Votos Contra; e Abstenges; | JI Votos a Favor.

Aprovada em minuta, para efeitos do disposto no n.° 3 do art.® 57 da lei 75/13, de 12 de setembro
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No uso de compatéineia delegada bor despacha Data:
0 ITT2024GAF de 11 da julho

De: COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N°
Para: Sr. Diretor do DURB
Assunto: AQUISICAO DE PARCELA DE TERRENO SITO NA RUA DA VONTADE — BAIRRO DO VISO

DA UNIAO DAS FREGUESIAS DE SETUBAL

1. DESCRIGAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

.Veio o Sr. Ricardo Batista na qualidade de proprietario do prédio urbano sito na Rua
de Vontade, n° 2 — Baimo do Viso em Setlbal, solicitar a aquisicao de uma parcela de
terrene de dominio publico municipal confinante com a sua propriedade, com a area de
201,00 m2 para o uso de logradouro e ampliacdo da moradia.

Nesse ambito, foi solicitada & Comissdo Municipal de Avaliagdo de Iméveis, a
avaliacdo da parcela de terreno municipal que o requerente pretende adquirir para
complemento da sua propriedade.

2. 'CARACTERISTICAS
2.1.Do Bem em Avaliacao

A parcela em causa é terreno sobrante do loteamento municipal do Bairro do Viso,
promovido pelo municipio de Setabal no inicio dos anos 70 do Século XX, integrado na
politica de emradicagdo das barracas, em regime de autoconstrugdo. Esta parcela ja se
encontra parciaimente ocupada com o uso de logradouro. A restante parte da parcela
tem um forte declive com o desnivel de 8,00 metros, encontrando-se com indicios de
desmoronamento eminente, pondo em causa a seguranga de circulagdo de pessoas e
bens no leito do arruamento da Rua da Vontade. A moradia construida ha 50 anos,
necessita de reabilitacdo urgente por apresentar assentamento nas fundagbes e
consequente fendilhagdo da estrutura resistente.

O tratamento do talude foi varias vezes relatado por representantes da junta de
freguesia no-ambito do projeto “Ouvir a Populagao”, face ao perigo constatado no local e
que se tem vindo a agravar por erosdo do terreno, face ao tempo decorrido e ao
agravamento das condig¢des climaticas.

O requerente propde-se com a ampliacdo da moradia e anexos, estabilizar o talude e
o arranjo da zona confinante a poente (por onde terd acesso a garagem), através da )H’
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N NOTA INTERNA
SETUBAL
. N°. 01/2025

Data: 22/01/2025

criacdo de passeio e trés lugares de estacionamento putblico, protegidos por muro de
betdo armado, que deveria ser executado pelo municipio.

A parcela de terreno em avaliagdo face ao PDM em vigor e de acordo com a classe
de espago onde se insere (Espagos Urbanos — Malhas Urbanas Habitacionais) tem a

seguinte viabilidade construtiva:
indice de Utilizagdo Bruto — 0,5
Area Bruta de construgao — 100,50 m2
Area Bruta Privativa — 100,50 m2;
N° de Pisos — 2

Uma vez que existem varias situagoes semelhantes neste bairro, estima-se que no
futuro vao surgir varios pedidos de aquisicao dos “logradouros”, pelo que se propoe a
utilizacdo do valor obtido pela avaliagao efetuada através da Nota Intema 38/2020
referente a venda de uma parcela semelhante e localizada na Rua Nossa Senhora da
Boa Viagem n°® 14. O valor estimado foi de 142,30 €/m2.

Face ao tempo decorrido, propde-se o valor de 150,00€6/m2 para aplicar neste caso e
nos subsequentes.

2.2.Da L.ocalizagao

A parcela de terreno em analise localiza-se na periferia da cidade de Setubal,
confinante com a Rua da Vontade, n° 2 — Bairmo do Viso, na Unido das Freguesias de

Setibal.
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Data: 2210142025

NOTA INTERNA

01/2925

4. METODOLOGIA E PRESSUPOSTOS

A metodologia da presente avaliagdo compreendeu uma visita ao local pelo-extérior. A
avaliagdo foi efetuada no pressuposto de ndo existirem sobre o bem em-avaliagio
quaisquer 6nus e encargos.

Em virtude do requerente se propor a executar o arranjo da zona confinante a poente,
através da criagcdo de passeio e trés lugares de estacionamento publico, protegidos por
muro de betdo armado, procedemos a estimativa do valor da execugdo da obra publica
conforme planta anexa e aferidos os valores unitarios pelo Departamento de Obras
Municipais, estimando-se este em 14.742,75 €.

(QUATORZE MIL SETECENTOS QUARENTA DOIS EUROS E SETENTA CINCO
CENTIMOS) )

5. CALCULO
Area Valor Unitario PVT.
(m2) (€/m2) ©
201,00 m2 150,00 30.150,00

6. CONCLUSAO

Tendo em conta que o requerente se propde a executar obra piblica no valor de
14.742,75 €, considera-se que valor devera ser reduzido do valor da avaliagao:

Assim o valor de venda desta parcela de terreno devera ser 15.407,25 €
(QUINZE MIL E QUATRO CENTOS E SETE EUROS E VINTE CINCO 7CEhiA'I_'_‘I-MQS)_

Devera a presenta avaliagdo ser submetida a homologagdo por parte da Sr.?
Vereadora do DURB, enviada ao DAF/DICONT/SERGEP e que seja dado conhecimento

ao requerente.

Setibal 22 de janeiro de 2025

A Comissao de Avaliagao

//n.f%/éj%w oot Wi, N %&(! |

/ Arqg. Joaquim Branco Arq. Clemente Rodrigues Eng. José Madeira
Concordo

0 Dir}ﬁ)‘DURB B p 7
= e /\
2270172025 = = Piginnd ded  / -
Vasco Raminhas Siiva (Dr.) (/

No uso da competéncia delegada através
do despacho n.* 178/2024/GAVRC de 12dejoho— —— —
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__BETAO ARMADO

-+
78,35 troco 1 79,85 81.3
c aomlinto caroamento |
| 250 | 5.00 1l.25

-

FUNDACAO E MURO DE SUPORTE DE TERRAS EM BETAQ ARMADO COM 0,25 m DE ESPESSURA
(considera-se o cdlculo da fundac®io com o mesmo volume do muro de suporte)

TROCO 1- FUNDACAO E MURO (5,00 m x 2,25 m x 0,25 m)x 2 = 5,625 m3

TROCO 2 - FUNDACAO E MURO (8,00 m x 3,00 m x 0,25 m)x 2 = 12,00 m3

TOTAL FUNDACBES E MUROS - 5,625 m3 + 12,00 m3 = 17,625 m3 x 550,00 euros / m2 = 9.693,75 euros

ESTACIONAMENTO E PASSEIO EM PAVE E LANCIL EM BETXO - 9,80 m2 x 55,00 euros/m2 = 5.049,00 euros

=14.742,75 euros
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Ny EXTRATO DA PLANTA DE CONDICIONANTES - PDM94

SETUBAL Reserva Agricola Nacional
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