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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL
REUNBON: DO /(909.5 PROPOSTA N. 162/2025/DAF/DICONT/SERGEP
Realizadaem  18/09/2025 DELBERAGAON.. O %_9/ A

ASSUNTO:  ALIENACAO DE LOTE DE TERRENO N.2 268, SITO NO LOTEAMENTO
MUNICIPAL DO BAIRRO NOVO DO CASAL DAS FIGUEIRAS

Por requerimento veio o proprietario do prédio sito na Rua José Carlos Ary dos Santos, 1, em
Setdbal, descrito na 1.2 Conservatoria do Registo Predial de Setubal, sob o n.2 2682, da freguesia de
N2 Sra. da Anunciada, e inscrito na matriz predial urbana, sob o artigo 5972, da Unido de Freguesias
de Setubal, solicitar a aquisicio de uma parcela de terreno, com a érea de 60m?, para anexar ao seu
prédio.

Tratando-se de uma parcela de terreno que integrava o dominio publico municipal, pela
Deliberagdo da Assembleia Municipal n.2 45/2024/AM, de 28/06/2024, sob proposta da Cdmara
Municipal n.2 127/2024/DURB/GAGEF, foi aprovada a desafetagdo do dominio publico de uma
parcela, com a area de 60,00 m?2, sita no Bairro Novo do Casal das Figueiras, que confronta a norte
com arruamento publico, a sul e poente com o lote 46, a nascente com a Rua Afonso do Pago (lote
292 do loteamento do Bairro do Casal das Figueiras-Bairro Velho), para a constituigdo do lote 268,
destinado a anexar ao lote 46 com uso de logradouro.

Nesta sequéncia, para anexar ao prédio descrito na 1.2 Conservatdria do Registo Predial de Setubal,
sob o n.2 2682, da freguesia de N2 Sra. da Anunciada, e inscrito na matriz predial urbana, sob o
artigo 5972, da Unido de Freguesias de Setubal, foi o lote n.2 268 do loteamento municipal do bairro
novo do casal das figueiras inscrito na matriz predial urbana sob o artigo P7609, da Unido de
Freguesias de Setubal.

Pela Comissdo Municipal de Avaliagio de Iméveis foi elaborado o relatério de avaliagdo do lote em
apreco, homologado em 25/08/2025, do qual resulta o valor de € 4.500,00, para esta alienagao.

A Camara Municipal é o 6rgdo com competéncia para alienar bens imdveis de valor até 1000 vezes a
RMMG.

Assim, atendendo a toda a motivagdo supra aduzida, ao abrigo e nos termos do disposto na alinea
g), do n.2 1, do artigo 33.2 do Anexo |  Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagdo atual,
propde-se, que a Cdmara Municipal delibere:

e Alienar o lote n.2 268 do loteamento municipal do Bairro Novo do Casal Das Figueiras, com a
area de 60m?, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo P7609, da Unido de Freguesias
de Setubal, para anexar ao prédio descrito na 1.2 Conservatéria do Registo Predial d
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Setubal, sob o n.2 2682, da freguesia de N2 Sra. da Anunciada, e inscrito na matriz predial
urbana, sob o artigo 5972, da Unido de Freguesias de Setubal, a Miguel Tiago Crispim
Rosado, contribuinte n.2 229148280, pelo valor de € 4.500,00.

e Aprovar em Minuta a parte da ata referente a esta deliberagdo, nos termos e para os efeitos
do disposto nos n. 3 e 4 do artigo 57.2 do Anexo |, a Lei n.2 75/2013 de 12 de setembro.

ANEXO: Relatdrio de Avaliagdo
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Aprovada em mimita, para efeltos do disposto no n.°3 do art.° 57 da lei 75/13, de 12 de setembro
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‘ NOTA INTERNA
AUBAL

<nIciPIO PATTICIFADO N°: 06/2025
Data: 18/08/2025
De: COMISSAO MUNICIPAL DE AVAL'AGAO DE IMOVEIS Proc. N°

Para: Sr. Diretor do DURB

AQUISICAO DO LOTE DE TERRENO N° 268, LOCALIZADO NO LOTEAMENTO MUNICIPAL

ASSUnto: ho BAIRRO NOVO DO CASAL DAS FIGUEIRAS, NA UNIAO DAS FREGUESIAS DE
SETUBAL
1. DESCRIGAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO
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Através do processo 1316/23, veio o Sr. Miguel Tiago Crispim Rosado na qualidade
de proprietario do lote n® 46 do Loteamento Municipal do Baimo Novo do Casal das
Figueiras, solicitar a aquisicdo de uma parcela de terreno do dominio publico municipal
(terreno sobrante do referido loteamento), confinante com o seu lote.

Tratando-se de uma &area constante em loteamento, foi efetuada a alteracdo deste,
tendo sido criado o lote n° 268 com a area de 60,00 m2, na parcela em causa.

Nesse ambito, foi solicitada & Comissdo Municipal de Avaliagio de Imoéveis, a
avaliacdo do lote de terreno municipal que ¢ requerente pretende adquirir para
complemento do seu lote.

CARACTERISTICAS
2.1.Do Bem em Avaliagdo

A parcela que o requerente pretende adquirir, é temeno sobrante do loteamento
municipal e onde foi constituido o lote n° 268 do Bairro do Bairro Novo do Casal das
Figueiras, promovido pelo municipio de Settbal.

Quando o requerente adquiriu o lote n° 46 onde reside, esta parcela de terreno
insalubre e deposito de entulhos, ja tinha sido vedada pelo anterior proprietario de forma
a mante-a limpa.

Face ao PDM em vigor e de acordo com a classe de espago onde se insere (Espacos
Habitacionais Consolidados — tipo 1) tem a seguinte viabilidade construtiva:

indice de Utilizagdo Bruto — 0,5

Area Bruta de construgsio — 30,00 m2

Area Bruta Privativa — 30,00 m2;

N° de Pisos — 1 J
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SETUBAL

MuRICIPIO PATTICIPADO N°: ' 06/2028

NOTA INTERNA

Data: 18/08/2025

Uma vez que existem varias situagdes semelhantes nesta zona da cidade, estima-se
que no futuro vio surgir varios pedidos de aquisicdo de “logradouros”, pelo que se
propde a utilizacio do valor obtido pela avaliagdo efetuada através da Nota Intema
38/2020 referente a venda de uma parcela semelhante, localizada na Rua Nossa
Senhora da Boa Viagem n° 14, prelo valor estimado foi de 142,30 €/m2. Face ao tempo
decorrido, propSe-se o valor de 150,00€/m2 para aplicar neste caso e nos subsequentes.

2.2.Da Localizagao

A parcela de terreno em andlise localiza-se na periferia da cidade de Setubal,
confinante com o n° 1 da Rua José Carlos Ary dos Santos (lote 46) — Bairmo Novo do
Casal das Figueiras, na Unido das Freguesias de Setubal.

Plania de localizag3o - Imagem aérea Google Earh
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SETUBAL

MunIciPIO PATTICIZADO N°- 06/2025

Data: 18/08/2025

NOTA INTERNA

3. REGISTO FOTOGRAFICO

4. METODOLOGIA E PRESSUPOSTOS

A metodologia da presente; avaliagio compreendeu uma visita ao local. A avaliagdo
foi efetuada no pressuposto de ndo existirem sobre o0 bem em avalia¢do quaisquer 6nus e
encargos.
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HOMOLOGADO

¢ O Vereador

N Carlos Rabagal NOTA INTERNA

§Eirm PATTICIFZDO £‘M/6’1 ’Q"" ‘(7.1"6 = ! N°: 06/2025
No uso de competéncia delegada e subdelegada par
n.2 262/25/GAP de 18 de agosto
25/08/2025 / Data: 18/08/2025
5. CALCULO
Area Valor Unitario PVT.
(m2) (€m2) ©
60,00 m2 150,00 9.0000,00

6. CONCLUSAO

Tendo presente que a parcela a desafetar do dominio publico municipal, ndo é
auténoma, isto é, ndo permite por si sé a construgdo de qualquer edificio e interessa
apenas proprietario da parcela contigua. Assim, considera-se a depreciar o valor provavel
de transagdo em 50 %.

Pelo exposto, estima-se o valor da parcela a desafetar do dominio plblico municipal e a
vender para complemento do lote contiguo, seja de:

P.V. Depreciagdo P.V.T.
(€ (%) €
9.000,00 x 50 4.500,00

Presumivel Valor de Transagao —

(QUATRO MIL E QUINHENTOS EUROS)

Devera a presenta avaliagdo ser submetida a homologagdo por parte da Sr.@
Vereadora do DURB, enviada ao DAF/DICONT/SERGEP e que seja dado conhecimento
ao requerente. :

Setabal 20 de agosto de 2025

A Comissao de Avaliacdo

Arq. Joaquim Branco Arg. Clemente Rodrigues ' Eng. José Madeira

Concordo
oD do DURB

22/08 /2025
Vasco Raminhas Silva (Dr.)

No uso da competéncia delegada através
Mod C10S do despacho n.> 178/2024/GAVRC de 12 de jutho
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SETUBAL Planta de Localizag3o (1)
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Vakiade de 1 ano a partir da dala de emissan.

Departamento de Urbanismo da Cimara Municipal de Setiibal
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