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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

ReuNiAoN: 10 [§7)3 PROPOSTA N.° 404/2023/DAF/IDICONT/SERGEP
Realizadaem (X ‘C@/;}KM DELIBERAGAO N.° %9 w}

ASSUNTO: DESAFETACAO DO DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL DE UMA PARCELA DE TERRENO,
COM AREA DE 4,69 M2, SITA NA RUA GENERAL DANIEL DE SOUSA, UNIAO DE
FREGUESIAS DE SETUBAL

Foi aprovado por deliberagio de camara n.2 244/2020, de 12/08/2020, Proposta
61/2020/DAF/DIGEF/SERGEP, a desafeta¢io do dominio publico de uma parcela de terreno com a
area de 40,50m?, sita nas Traseiras do Edificio sito em Rua General Daniel de Sousa n.2 65, da Unido
de Freguesias de Setubal, que integrava o dominio publico municipal, na qual esta edificada uma

garagem.
Considerando que:

A parcela de terreno com a area de 40,50m?, foi vendida, por escritura de 14 de abril de 2021, a
CHESETUBAL — Cooperativa de Habitagdo Econémica de Setubal, CRL, para legalizagio da garagem

ali ja existente;

Foi detetado uma incoeréncia na drea desafetada do dominio publico municipal, uma vez que a

area de implantagdo da garagem é de 45,19m? e ndo 40,50m?, havendo uma diferenca de 4,69m?;

A semelhanca da parcela ja desafetada anteriormente, o Municipio de Setubal é proprietario e
legitimo possuidor da parcela de terreno, com & area de 4,69m?, que confronta de Norte com
CHESETUBAL - (garagem), e de Sul, Nascente e Poente com Dominio Publico Municipal, que integra
o dominio publico municipal, para complemento do prédio descrito na 12 Conservatéria do Registo
Predial de Settbal sob o n.2 3848, e inscrito na matriz predial urbana sob o Art.2 7192, da Uni3o de

Freguesias de Setubal;

A parcela de terreno faz parte dos terrenos sobrantes cedidos ao municipio para integragdo do

Dominio Publico, no ambito do alvara de loteamento 14/71 e substituido pelo alvara de loteamento

1/75;



Pela Comissdo Municipal de Avaliagdo de Iméveis, foi elaborado relatério de avaliagdo, datado de
20/07/2023, a qual atribuiu a este imédvel, o valor de €281,40 (Duzentos e Oitenta e Um euro e

Quarenta céntimos).
Assim, propde-se:

Que a Camara Municipal delibere, nos termos das disposi¢des conjugadas da alinea qq) do n.2 1 do
artigo 332 e da alinea q) do n.2 1 do artigo 25.2, ambas da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro,
proceder a audiéncia prévia sobre a intengdo de proceder a desafeta¢do do dominio publico da
parcela de terreno, com a érea de 4,69m?, sita na rua General Daniel de Sousa, Unido de Freguesias
de Setubal, que confronta de Norte com CHESETUBAL - Garagem, de Sul, Nascente e Poente com
Dominio Publico Municipal, para integragdo no dominio privado deste Municipio, destinada a anexar
ao prédio descrito na 12 Conservatoria do Registo Predial de Settbal sob o numero 3848 e inscrito na
matriz predial urbana sob o art.2 7192, da Unido de Freguesias de Settbal e, caso n3o sejam
recebidas pronuncias, considerar a proposta definitivamente aprovada para efeitos de submissio a
Assembleia Municipal. Ndo havendo eventuais reclamagdes, legitimas e devidamente
fundamentadas de interessados, deve a mesma ser submetida a apreciacio da Assembleia

Municipal.

Mais se propde que a parte da ata respeitante a esta deliberagdo seja aprovada em minuta, para

efeito do disposto nos n.2° 3 e 4 do artigo 57.2 da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro.
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Aprovada em minwia, para efeitos do disposto no n.° 3 do art.” 57 da lei 75/13, de 12 de setembro
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SE Y NOTA INTERNA
Mun:zcirea parrici2and N°: 08/2023
Data: 20/07/2023
De : COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc.N° o0
Para Sr.? Diretora do DURB
Assunto: AQUISICAQ DE PARCELA DE TERRENO NAS TRASEIRAS DA RUA GENERAL DANIEL DE

SOUSA

1. DESCRIGAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

Na sequéncia de reunido ocorrida no GAGEF com o Sr. Carlos Costa da Cooperativa
CHESETUBAL, foi-nos comunicado a existéncia de um lapso ocorrido com a desafetagao
do dominio publico municipal da area de 40,50 m2, correspondente & area de
implantacdo (conforme cademeta predial) de uma garagem localizada nas traseiras do
edificio existente na Rua General Daniel de Sousa n° 65, na Unido das Freguesia de

Settbal.

Conforme informagao da Arq. Raquel Graga constante no processo de licenciamento n°
395/21, a area de implantacdo da referida garagem é de 45,19 m2, havendo a diferenca

de 4,69 m2.

Nesse ambito, foi solicitada a Comissdo Municipal de Avaliagio de Iméveis, a avaliagao

da parcela de terreno municipal com a area de 4,69 m2 que o requerente pretende
adquirir para anexar a area de 40,50 m2, jA adquirida e proceder & legalizagdo da

garagem existente.

2. CARATERISTICAS

2.1.Do Bem em Avaliagdo

O bem em avaliagdo trata-se de uma parcela de terreno localizada na Unido das
Freguesias de Setubal (antiga freguesia da Anunciada) com a area de 4,69 m2 e faz
parte dos terrenos cedidos ao municipio para integragdo do Dominio Pablico Municipal,
no dmbito do alvara de loteamento 14/71 e substituido pelo alvara 1/79, titulado pela

C.A.D.O. - processo de loteamento 4.9.4.
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- NOTA INTERNA
SETUBAL
MunIciPio PATTICIFADD N°: 08/2023
Data: 20/07/2023

A parcela de terreno em avaliagiao face ao PDM em vigor e de acordo com a classe de
espago onde se insere (Espagos Urbanos — Malhas Urbanas Habitacionais), tem a

seguinte viabilidade construtiva:

Area Bruta de construgdo — 4,69 m2;
Area Bruta Privativa — 4,69 m2;
N° de Pisos — 1

2.2.Da Localizagao
A parcela de terreno em analise localiza-se traseiras do edificio existente na Rua General
Daniel de Sousa n° 65, na Uniao das Freguesia de Setibal.

Planta de localizagdo - Imagem aérea Google Earh
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/ NOTA INTERNA
SETUBAL
MuDICIPIO PATTICINADO N°: 09/2023
Data: 20/07/2023

3. REGISTO FOTOGRAFICO

g
Loty et o

4. METODOLOGIA

Em virtude da atual avaliagédo corresponder a retificagdo de um lapso ocorrido na venda de
uma parcela em agosto e a presente area de terreno destinar-se a complementar a area ja
adquirida pela Chestabal, considerou esta Comissdo utilizar a valor de 120,00 €/m2, utilizado

na venda da area inicial (40,50 m2). 3

5. CALCULO
Area Valor Unitério P.V.T.
(m2) (€/m2) (€
4,69 120 562,80

6. CONCLUSAO

Considerando as metodologias utilizadas, a inexisténcia de restricbes onerosas, encargos ou
direitos de uso, as condicionantes expostas, a situacdo do mercado imobiliario atual e o
critério anteriormente especificado e adotado, estima-se que o Valor de Mercado para a
propriedade em questdo, em maio de 2020 sera de 562,80 € (Quinhentos e sessenta e dois

euros e oitenta céntimos).
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NOTA INTERNA
SETUBAL
09/2023

wunrctPro Parrici?ano N°:

Data: 20/07/2023

-

Tendo presente que a parcela a desafetar do dominio pablico municipal, tem com vista a
legalizagdo de um edificio com uso de garagem, construida nos anos 80 e apenas interessa
ao requerente, considera-se de depreciar o valor provavel de transagao em 50 %.

Pelo exposto, estima-se o valor da parcela a desafetar do dominio publico, de propriedade
municipal e a ceder para complemento do terreno contiguo, seja de:

P.V. Depreciacdo P.V.T.
(€ (%) (€
562,80 x 50 281,40 o

Presumivel Valor de Transagao _

(Duzentos e quarenta e um euros e quarenta céntimos)

Face ao exposto, solicita-se, caso se concorde, que se proceda a homologagao da avaliagao
e que seja dado conhecimento ao requerente.

Setubal 20 de julho de 2023

A Comissao de Avaliacdo | ‘4.1’; ,119—‘7:?—4-—-
y 7%5M Qo+ T doym

Arq. Joaquim Branco Arq. Clemente Rodrigues Eng. José Madeira

Concordo

A Sra. Vereadora Rita Carvalho Concordo
PU’o Diretor do DURB Vereadora
s
— A Ly
~—217107/2023 [ 2470772023 \
Teresa Soudo (Arqt.”) No ust; di manet‘;enEiaawd:l::;:ja afravés do
No uso da competéncia delegada através do despacho n SH23/GAP de 27 de fevereio

despacho n.° 180/23/DURB de 5 de julho
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SETURAL PLANTA DE LOCALIZACAQ
Requerente: Escala: 2000
Locat: Daia de Emissio:  21/07/2023
Freguesia: Guia n” :
Asswnio: Funcionario.

Rua Alves da Silva
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Cunogrufia 1510 144 da Ciimana M

Validade de ! ano a pantir da data de emissio.

Depa;tamento de Urbanism; da Camara Municipal de Setabal

Edificio dos Ciprestes - Avenida dos Ciprestes n°15 - 2900-319 SETUBAL Tel. 265 541 620

lunicipal de Seiibal 1 20063 | ETRSSO:PU-TMNN | ojegio Transversa de Mercaror | Elipsdide GR3xX0

WWw.mun-setubal.pt



