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PROPOSTA DE: DELIMITACAO DE AREA DE REABILITACAO URBANA NA CIDADE DE
SETUBAL — ARU SETUBAL CENTRAL

A anterior Area de Reabilitacio Urbana ARU - Setiibal Central foi delimitada pela Assembleia Municipal
de Setubal em 28 de fevereiro de 2023, tendo a respetiva deliberag@o sido publicada no Diario da Republica,
2.2 série, através do Aviso n.° 6677/2023, de 30 de marco. Nos termos do Regime Juridico da Reabilitacdo
Urbana, a delimitagdo caducou por nao ter sido aprovada dentro do prazo legal, trés anos, a correspondente

Operagao de Reabilitacdo Urbana (ORU).

A presente proposta de redelimitacdo da ARU Settiibal Central fundamenta-se na necessidade de assegurar a
continuidade da politica municipal de reabilitagdo urbana, enquadrada no atual contexto nacional de crise
habitacional, que se manifesta de forma particularmente intensa no concelho de Setibal, designadamente
através da pressdo sobre o mercado de arrendamento, da insuficiéncia de oferta habitacional acessivel e da

degradacdo do parque edificado.

A estratégia municipal de reabilitagdo urbana encontra suporte nas orientagdes do Plano Diretor Municipal
(PDM) em vigor, que privilegia a consolida¢do dos tecidos urbanos existentes, a qualificacdo do ambiente
urbano e a valorizacdo do patriménio construido. Complementarmente, a Estratégia Local de Habitacdo
2020-2030 estabelece um quadro programatico de intervencdo que visa reforcar a coesdo social, promover a
reabilitagdo do edificado e garantir condigdes habitacionais adequadas, em conformidade com os principios

definidos na Lei de Bases da Habitagao.



A presente delimitacdo da ARU Settbal Central visa, restabelecer o quadro juridico necessario a aplicagdo dos
incentivos e deveres previstos, designadamente no dominio fiscal, contribuindo para estimular a reabilitagdo
do parque edificado, ultrapassar constrangimentos identificados e conferir maior seguranga e previsibilidade

ao investimento privado. Esta delimitagdo constitui instrumento essencial para a prossecucdo do interesse

publico municipal na qualificagdo urbana, na promocao da habitagdo e na sustentabilidade territorial.

Com a presente iniciativa, o Municipio de Setubal visa dar continuidade ao ciclo de refor¢o a reabilitacdo
urbana implementado nos ultimos anos, consolidando a experiéncia adquirida e refor¢ando a capacidade de

resposta aos desafios contemporaneos da habitacdo, da regeneracdo urbana e da coesao territorial.

Propde-se assim a delimitacdo da area de reabilitacdo urbana na cidade — ARU Setubal Central, em
consondncia com a diversidade urbanistica, econdmica, social, cultural e ambiental existente, com vista a
promocao de agdes de reabilitacdo urbana, a valorizagao do espago publico e edificado existente, a reabilitagdo
e renovacdo dos tecidos urbanos degradados, criando e contribuindo para a modernizagdo e competitividade

urbana.

Face ao exposto, verificando-se estarem reunidos os requisitos para e efeito, no ambito da estratégia municipal

de reabilitagdo urbana, propde-se:

1. A aprovacio da proposta de Delimitacio da Area de Reabilitacio Urbana da cidade de Setiibal,
denominada ARU — Setiibal Central e que, posteriormente, seja submetida para deliberacio da
Assembleia Municipal, nos termos do artigo n.° 13.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro,
na redacdo que lhe foi dada pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto e pelo Decreto-Lei n.° 266B/2012
de 31 de dezembro;

2. Que seja publicitado através de aviso na 2.” série do Didrio da Republica e divulgado na pagina
eletréonica do municipio, de acordo com a legislagdo em vigor, casa seja aprovado pela Assembleia
Municipal,

3. Simultaneamente com o envio para publicitacdo do aviso acima referido, remeter-se ao Instituto da
Habitacao e da Reabilitagdo Urbana I.P., por meios eletronicos, o ato de aprovagao da delimitacdo da

Area de Reabilitagio Urbana ARU Setiibal Central.

Mais se propde a aprovacao em minuta da parte da ata referente a presente deliberacao.

Em anexo:



e Memoria Descritiva e Justificativa que inclui Quadro dos Beneficios Fiscais;
o Planta de delimita¢do da ARU Setubal Central;

e Planta com imagem aérea com delimitacdo da ARU Setubal Central.

O TECNICO O CHEFE DE DIVISAO
O DIRECTOR DO DEPARTAMENTO O PROPONENTE
APROVADA / REJEITADA por : Votos Contra; Abstengdes; Votos a Favor.

Aprovada em minuta, para efeitos do disposto dos n.% 3 e 4, do art 57.°, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.
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