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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAONS )0 [903D PROPOSTA N.° 99/2025/DAF/DICOR
Realizada em <2’} IO‘EDIQOQE) DELBERAGAO N D) /QOQS

ASSUNTO:  ABERTURA DO PROCEDIMENTO DE CONTRATAGAO DE EMPRESTIMO DE MEDIO/LONGO
PRAZO - AQUISIGAO DE 24 FOGOS LOCALIZADOS NO DISTRITO DE SETUBAL

O recurso a empréstimos de médio e longo prazo é um mecanismo de gestdo das finangas municipais,
permitindo o investimento em projetos de infraestruturas, desenvolvimento econémico e social, e na
prestagdo de servigos publicos de qualidade a populacdo.

No ambito das suas atribuicbes e da politica municipal de habitagdo, o Municipio de Setubal foi
confrontado com a situagdo de vinte e quatro familias cujos contratos de arrendamento, formalizados
com a entidade gestora de fundos de investimento - HIPOGES, n&o serdo renovados, cessando todos
impreterivelmente até 30 de agosto do corrente ano.

A atual conjuntura do mercado de arrendamento em Setubal apresenta uma escassez critica de
habitag¢Ges disponiveis que cumpram os requisitos do Instituto da Habitagao e da Reabilita¢gdo Urbana
(IHRU) para programas de apoio, principalmente em termos do prego. Esta realidade inviabiliza o
realojamento atempado destas familias através do mercado livre.

Perante este cenario, e tendo conhecimento da intencdo da entidade gestora do fundo de
investimento de alienar as referidas fracdes, o Municipio avaliou a situagdo e considera a aquisi¢do
direta a via mais célere e eficaz para garantir uma solugdo habitacional digna e em tempo util para
estes agregados familiares.

Os futuros contratos a celebrar com as familias realojadas continuardo a ser formalizados ao abrigo do
Programa Porta de Entrada, e os valores das rendas enquadrar-se-do no Programa de Arrendamento
Acessivel, assegurando a continuidade do apoio e a adequacdo das condigbes habitacionais.

Esta iniciativa reveste-se de particular importancia estratégica para o cumprimento do dever municipal
de promover o acesso a habitagdo. Ao mesmo tempo, mitiga as dificuldades sentidas por familias e
cidaddos face a um mercado de arrendamento pressionado por pregos elevados, oferecendo
estabilidade e segurancga a estes agregados.

Segue abaixo quadro com a identificagdo das fragGes habitacionais e respetivos valores de aquisi¢do:

' Rua Cidade da Beira N.° 20 Santa Marla da Graca (Setiibal) - 205 000,00 € |
Urbanizagao Quinta de Aires N.° 3 Palmela (Patmela) 220 000,00 € |
Urbanlzagﬁo Quinta de Aires N.°3 Palmela (Palmela) 225 000,00 € \

' Rua de Xarafe N.° 59 Sdo Sebastiio (Setubal) . 210 000,00 € |

| Praceta de Macau N.° 6 Sao Julldo (Setibal) ~ 210000,00€

l Praceta Monte Belo N.° 13 Sdo Sebastido (Setabal) | 185000,00 €

Lﬂua Ferreira Castro N.° 10 Pinhal Novo (Palmela) o . 150 000,00 €|

' Avemda das Descobertas N.° 12 Sao Sebastido (Setubal) | 200 000,00 € |

Avenida D. Manuell N.5 43 S3o Sebastiao (Setiibal) = e 150 000,00 € |

Avenida Capita_es de Abril N.° B Pinhal Novo (Palmela) - | 210000,00€ | |




Assim, tendo presente que o montante estimado para a aquisicdo das 24 fragdes habitacionais, num
total de €4 500 000,00€ (Quatro milhdes e quinhentos mil euros), é de montante elevado e que
ultrapassa a capacidade do municipio de as suportar com meios financeiros proprios face ao quadro de
todos os outros compromissos para os quais jd tem as dotagdes or¢amentais definidas, equaciona-se
como fonte de financiamento alternativa e vidvel, a contratagdo de um empréstimo de médio e longo
prazo.

Ora, considerando que o Municipio retne os requisitos legais necessarios a contratagdo deste

Rua da Cevedeira N.° 5 Sao Sebastiao (Setubal) ~ 153000,00€ |

Avenida D. Joao 11 N.° 24 S3o0 Sebastido (Settibal) 190 000 00€

Rua de Damio N.° 32 Santa Marla da G'rat;a (Setubal) 180 000, 00 €

Rua da Antiga Fabrica de Tomate e Rua do Peru N.© 25 Sio Simio 190 000,00 € :

(Setubay)

Rua José Pereira Martins N.° 8 Santa Marla da Grag:a (Setubal) 175 000,00 €

Rua Minas da Borralha N.° Lt. 15 Sio Sebastido (Setubal) 190 000,00 €

' Rua Falcao Machado N.© 10 Santa Marla da Graga (Setiibal) : 180 000,00 €

Rua Olimpio Moreira dos Santos N.° 3 Sdo Sebastido (Setubal) o 195 000,00 €

' Rua Tenente Aviador Carlos Alves N.° 32 Unido das Freguesias de Setiibal |

(Sao Juliao, Nossa Senhara da Anunciada e Santa Maria da Graca) 217 600,00 € |
| {Setibal) ‘ _ !

Rua das Giestas N.° 9 Sdo Sebastido (Setubal) | 160000,00 € |

' RuaTenente Jean Raymond N.° 4 Santa Maria da Graga (Setibal) 190000, 00 €

Praceta Joao dos Santos N.° 3 GAmbia-Pontes-Alto Da Guerra (Setubal) 170 000 00 €

Estrada Montureiras N.° 55 Sdo Sebastido (Setibal) ~ 200000,00 €

Rua D. Manuel IN.° 43 Sao Sebastiao (Setubal) 145 000,00 € \

Total 4500000,00€ |

empréstimo, designadamente a capacidade de endividamento,

Considerando a situaco supra descrita, torna-se necessario recorrer a contratagdo do empréstimo de

médio e longo prazo no montante de €4 500 000,00€ (Quatro milhdes e quinhentos mil euros).

Assim, tendo em conta todo o ante exposto, propde-se que a Cdmara Municipal delibere, no uso
das competéncias previstas no Artigo 33.2, do Anexo |, da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na

sua atual redacgéo:

a)
b)
c)

d)

f)

Aprovar a abertura do procedimento de contratagio do Empréstimo de Médio/Longo Prazo
até ao montante de 4 500 000,00€ (Quatro milhdes e quinhentos mil euros);
Aprovar as pecgas procedimentais (caderno de encargos e constituigdo do juri constantes do
Anexo | e Il respetivamente);
Que seja autorizada a consulta as Instituigbes Financeiras constantes do Anexo I, para a
contratacdo do citado Empréstimo de Médio/Longo Prazo;
Conceder poderes ao Sr. Presidente da Camara para negociar, aprovar minuta, outorgar o
Contrato supramencionado, em representagdo do Municipio de Setubal;
Que a contratacdo do referido empréstimo seja submetida a visto por parte do Tribunal de
Contas (Cfr.al. a) do n.2 1 do artigo 462 e al. ¢) do n.2 1 do art.22 da LOTPTC (Lei de
Organizagdo e Processo do Tribunal de Contas)
Que, uma vez concluida a fase de recolha de propostas e de negociacdo, o processo seja

novamente submetido a deliberacdo da Camara Municipal e, uma vez aprovado remetido a ¢
Assembleia Municipal, nos termos da alinea ccc), do n.2 1, do Artigo 33.2 para deliberaga



nos termos da alinea f), do n.2 1, do Artigo 25.2, ambos da Lei n.2 75/2013, de 12 de
setembro, na sua atual redagdo, e que seja observado o disposto no n.2 6 do art.2 49 da Lei
n.2 73/2013, de 03 de setembro, na atual redagdo (a aprovagdo por maioria absoluta dos
membros em efetividade de fungdes).

Anexos:

Anexo | - Pecas procedimentais (caderno de encargos e convite);
Anexo Il - Nomeaglio do Juri;

Anexo Il - [nstituigBes Financelras a consultar;
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ANEXO |

CONTRATACAO DE EMPRESTIMO
DE MEDIO E LONGO PRAZO - AQUISICAO DE 24
FOGOS LOCALIZADOS NO DISTRITO DE
SETUBAL

CADERNO DE ENCARGOS

Maio de 2025
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CADERNO DE ENCARGOS

Capitulo |

Caraterizac¢do do Procedimento

Clausula 12
Objeto do Procedimento

O presente caderno de encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a celebrar na
sequéncia do procedimento pré-contratual que tem por objeto a contratacdo de um
Empréstimo de Médio e Longo Prazo, de acordo com o previsto do n.2 5, do Artigo 49.2, da Lei
n.2 73/2013, de 03 de setembro, na sua atual redagdo.

Clausula 22

Montante do Empréstimo

O montante global do empréstimo a contratar é de até 4 500 000,00€, para aquisicdo de 24
fogos localizados no distrito de Setubal, conforme quadro abaixo discriminado:

Rua Cidade da Beira N° 20 Santa Maria da Graqa (Setubal) 205 000,00€
Urbanizagao Quinta de Aires n® 3 Palmela (Palmela) o " 220000,00€
Urbanizagao Quinta de Alres n° 3 Palmela (Palmela) - | 225000,00€ |
Rua de Xarafe N° 59 Séo Sebastido (Setubal) T T 210000,00€
Praceta de Macau n.° 6 Sdo Jullao (Setubal) | 210000,00€
"Praceta Monte Belo N® 13 S&o Sebastido (Setubal) ] T185000,00¢€
Rua Ferreira Castro N° 10 Pinhal Novo (Palmela) | 7150000,00€
Avenida das Descobertas N° 12 Sao Sebasti50 (Setubal) | 200000,00€
Avenida D. Manuel 1 N° 43 S0 Sebastido (Setubal) ' 150000,00€
Avenida Capitées de Abril N° B Pinhal Novo (Palmelay | 210000,00€
Rua da Cevedeira N° 5 Sao Sebastido (Setubal) ) | '1-‘5@0‘0,(_)6;@‘;'_‘
Avenida D. Joao Il N® 24 Sdo Sebastido (Setubal) | 190000,00€
' Rua de Daméo N° 32 Santa Marla da Graga (Setubal) M 180 000,00 € t
“Rua da Antiga Fabrica de Tomate e Rua do Peru N°25 830 Simdo 100 000,00€ |
(Setabal) o |
Rua Jose Pereira Martlns N°8 Santa Marla da Graga (Setubal) 175 000,00 €__']
Praca do Bocage f
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Rua Minas da Borralha N° Lt. 15 Sao Sebastiao (Setubal) L A 190 000,(_)_%3 _
Rua Falcdo Machado N° 10 Santa Maria da Graga raca (Setiibal) 180 000,00 € |
Rua Olimplo Moreira dos Santos N° 3 S3o Sebastido (Setubal) 195 000,00 €

Rua Tenente Aviador Carlos Alves N° 32 Unido das Freguesias De Setitbal © 217 000,00 €|

(Sao Julido, Nossa Senhora da Anunciada e Santa Maria Da Graga) :

(Setiibal) | .
Rua das Giestas N° 9 Sao Sebastido (Setiibal) 160 000,00 €
Rua Tenente Jean Raymond N° 4 Santa Maria da Graga (Setibal) ~ 190000,00€ |
Praceta Jodo dos Santos N° 3 Gambia-Pontes-Alto Da Guerra (Setdbal) | 170000, 00€
"Estrada Montureiras N°® 55 Sdo Sebastido. (Setubal) =260 000 00 € |
Rua D Manuel ! N° 43 Sao Sebastido (Setubal) 145 000,00 €

Total 4500000,00€ |

Clausula 32

Prazo do Empréstimo

1. Nos termos do disposto no n.2 7 do artigo 51.2 da Lei n.2 73/2013, de 3 de setembro, na
sua redacdo atual, solicita-se o envio de propostas para a contratagdo de empréstimo com
prazos de vencimento de 20 (vinte), 25 (vinte e cinco) e 30 (trinta) anos.

2. As propostas serdo avaliadas por ordem decrescente do prazo apresentado, ou seja,
havendo uma ou mais propostas para o prazo maximo, a analise recaira apenas e s6 sobre
esta(s). A avaliacdo serd realizada nos termos definidos na clausula 11.2 do presente
caderno de encargos.

Clausula 42
Periodo de Caréncia

Nos termos do disposto no n.2 10, do Artigo 51.2, da Lei n.2 73/2013, de 03 de setembro, na
sua atual redac3o, considerando o prazo de utilizagdo previsto na Cldusula 52, 0 empréstimo
a contratar tem um periodo de caréncia de 3 (trés) anos.

Clausula 52
Prazo de Utilizagdo do Empréstimo

Nos termos do disposto no n.2 10, do Artigo 51.2, da Lei n.2 73/2013, de 03 de setembro, na
sua atual redacdo, o periodo de utilizagio do empréstimo é de até 3 (trés) anos.
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Municiplo de Setdbal

Presidéncla

Clausula 62

Amortizagdo de Capital

A amortizacdo sera efetuada em prestacbes trimestrais constantes de capital, acrescidas da
juros ao saldo.

Clausula 72
Formalizagdo das Propostas

As propostas deverdo ser formalizadas sem a apresentagdo de condi¢des variaveis,
nomeadamente no que respeita a taxas de juro e encargos com comissdes, devendo ser
indicada a taxa de juro nominal com referéncia a Euribor a 6 {seis) meses com floor zerc,
assim como, a taxa anual efetiva, discriminando-se o spread aplicado.

As propostas a apresentar poderdo ser parcelares por multiplos de 2.000.000,00€ (Dois
milhdes de euros).

Clausula 82
Prazo de entrega das Propostas

As propostas deverdo ser apresentadas em carta fechada, sendo validas as efetivamente
rececionadas no edificio dos Pagos do Concelho, até as 12 horas, do décimo dia a contar
da data de emissdo da notificagdo.

Clausula 92
Abertura das Propostas

As propostas serdo abertas em sessdo publica a realizar nos Pagos do Concelho, pelas 15
horas, décimo dia a contar da data de emissio da notificagdo.
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Capitulo Il

Critérios de Selecdo das Propostas

Clausula 102
Graduacdo das Propostas

As propostas serdo graduadas em fungdo do resultado final da avaliagdo, obtida de acordo

com os critérios definidos nas cldusulas seguintes.

Clausula 112
Critérios de Avaliagdo

1. Custo com o Servigo da Divida:
a) Ponderagdo do critério na avaliagdo global — 100%;

b) Consideram-se custos com o servigo da divida os valores a suportar relativos a juros e
encargos inerentes ao contrato (incluindo todas as despesas associadas a celebragdo
do mesmo);

c) O apuramento da taxa de juro para efeitos de célculo do servico da divida sera
efetuado com base na aplicagdo da seguinte férmula:

Taxa de Juro = Componente Fixa + Componente Variavel
Em que,

i.  Componente Fixa, corresponde ao Spread apresentado na proposta;

ii. Componente Varidvel, corresponde ao indexante inscrito na proposta,
apresentado a partir da média aritmética dos valores registados no dltimo dia
de cada um dos ultimos seis trimestres;

d) As Propostas serdo valorizadas pela aplicagdo da seguinte férmula:

Servico da Divida da Melhor Proposta

Servico da Divida da Proposta em Analise

Praga do Bocage ¢
Apartado 80 -«
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Municipio de Setdbal
Presidéncla

Setubal, 14 de maio de 2025

O Presidente da Camara

A i

André Valente Martins

Praca do Bocage
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Municipio de Setdibal
Presidéncia
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ANEXO I

Considerando o procedimento de Contratacdo do Empréstimo de Médio/Longo Prazo —
Aquisicdo de 24 fogos localizados no distrito de Settbal, no valor de 4 500 000,00€, €
(Quatro milhdes e quinhentos mil euros), nomeio o respetivo Juri com vista a elaboragdo
do Relatério de Avaliagdo das Propostas, constituido pelos seguintes elementos:

¢ Presidente — Antdnio Manuel Palhas de Jesus Pereira, Diretor do Departamento de
Administragdo Geral e Finangas (DAF) do Municipio de Setubal;

» Vogal Efetivo — Silvia Maria Torrdo Barbeiro, Chefe de Divisdo de Contabilidade e
Patrimonio (DICONT) do Municipio de Settibal;

s Vogal Efetivo — Helena Isabel Silva Montez, Chefe de Divisao de Controlo Orgamental
(DICOR) do Municipio de Settbal;

* Vogal Suplente — Ana Carina Pereira de Almeida, Técnica Superior da Divisao de Controlo
Orcamental do Municipio de Settibal;

¢ Vogal Suplente — Nuno Miguel Marques Amoroso, Técnico Superior da Divisdo de
Controlo Orgamental do Municipio de Setubal;

Setibal, 14 de maio de 2025

O Presidente da Camara Municipal

/ﬁ// /4 ,57//%’//’

André Martins Valente, Dr,
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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL
Exmos.(as) Senhares(as)
DAF/BICGR GERENTE/ RESPONSAVEL DA INSTITUIGAO BANCARIA
V/Ref.2: V. Comunic. de: N/Ref.2 Of.2 3489/25 Data: 14/05/2025

pre

ASSUNTO: CONTRATACKO DE EMPRESTIMO DE MEDIO/LONGO PRAZO | AQUISIGAO DE 24 FOGOS
LOCALIZADOS NO DISTRITO DE SETUBAL

Exmos.(as) Senhores(as)

Vimos por este meio junto de V. Exa. solicitar a v/melhor ateng3o para o presente pedido de empréstimo
nos termos da documentagdo em anexo.

Agradecfamos o envio da vossa melhor Proposta, até &s 12 horas, do décimo dia a contar da data de
emissdo da notificagdo, para a seguinte morada, mencionando no exterior do principal envelope
“EMPRESTIMO DE MED|O/LONGO PRAZO|AQUISICAO DE 24 FOGOS LOCALIZADOS NO DISTRITO DE
SETUBAL":

Camara Municipal de Setubal CONFIDENCIAL
Departamento de Admlmstragéo Geral e Financgas
Largo do Bocage

2901-866 Setubal

Qualquer eventual pedido de esclarecimento poderé ser dirigido a Dire¢do do supramencionado
Departamento através dos seguintes meios:
Telefone: 265 541 615

Email: daf@mun-setubal.pt
i

Com os melhores cumprkmentos,

Vi

André Valente Martins

Pagos do Concethe, Pr. do Bocage

Apartado 80 2901-866 5ETURAL f
Telf.:265541500 o Fax 265541523
E-mall: gemlf@mun-setubael.ot

SETUBAL
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ANEXO lli

De forma a cumprir com requisito legal previsto no n.2 5, do Artigo 499, da Lei n.2 73/2013, de
03 de setembro, propde-se que sejam convidadas a apresentar propostas as seguintes

Entidades financeiras, nomeadamente:

e Banco BIC Portugués, SA;

e Banco BPI, SA;

e Banco Santander Totta, SA;

e Bankinter, SA;

e Caixa de Crédito Agricola Mdtuo da Costa Azul, CRL;
e Caixa Econdmica Montepio Geral, SA;

o Caixa Geral de Depdsitos, SA;

» Abanca Portugal, SA;

e Millennium BCP, SA;

e Novo Banco, SA.

Setubal, 14 de maio de 2025

O Presidente da Cdmara Municipal

/ﬁ%ﬁ( Wr

André Valente Martins, Dr.
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