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PROPOSTA DE: Aprovacio de Estudo de Definicio da Altura das Fachadas da Frente Urbana Sul da
Avenida dos Combatentes da Grande Guerra

O Plano Diretor Municipal de Setubal (PDMS), no n.° 7 do artigo 118.° do respetivo Regulamento, estabelece que
as operagdes urbanisticas a desenvolver na frente urbana sul da Avenida dos Combatentes da Grande Guerra
para efeitos de determinacédo da altura méxima da fachada ficam sujeitas a prévia elaboragao e aprovacao de
um estudo de defini¢do da altura das fachadas.

Neste contexto, foi elaborado o Estudo de Definigdo da Altura das Fachadas da Frente Urbana Sul da
Avenida dos Combatentes da Grande Guerra, o qual constitui um instrumento técnico de apoio a gestéo
urbanistica municipal e a apreciagao de futuras operagdes urbanisticas nesta area da cidade.

A area objeto do estudo assume particular relevancia urbana por se localizar numa zona de transigéo entre o
centro historico consolidado e areas de expansao urbana mais recente. Esta circunsténcia originou, ao longo do
tempo, a coexisténcia de diferentes tipologias edificadas, escalas e volumetrias, traduzindo-se numa frente
urbana marcada por descontinuidades volumétricas e por uma imagem urbana pouco coerente.

A analise urbanistica desenvolvida evidencia que a frente sul da Avenida dos Combatentes da Grande Guerra
constitui uma area de charneira entre dois tecidos urbanos heterogéneos:
« O centro histérico, caracterizado por edificagdes de menor escala, predominantemente com um a dois
pisos;

e As areas de expansdo urbana do século XX, onde se encontram edificios de maior altura e volumetria,
alguns com seis e sete pisos.

O estudo propde uma estratégia de reorganizagdo volumétrica baseada numa transicdo gradual das alturas
edificadas ao longo da avenida, permitindo compatibilizar as pré-existéncias com a escala urbana envolvente e
reforcar a identidade deste importante eixo estruturante da cidade.
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A proposta estabelece, assim, alturas maximas de fachada por edificio, por referéncia aos existentes para os
diferentes trogos da frente urbana, procurando:

« Garantir uma adequada integragéo urbanistica das novas intervengdes;
» Promover a continuidade das frentes edificadas;

o Melhorar a relagdo entre o edificado e o0 espaco publico;

« Reforcar a legibilidade e qualidade da imagem urbana;

o Assegurar uma transigdo equilibrada entre os edificios de maior volumetria e o tecido urbano
tradicional adjacente.

o Estabelecer um quadro de referéncia para a apreciacdo de futuras operagdes urbanisticas,
assegurando uma evolugdo urbana mais equilibrada, coerente e compativel com os valores
patrimoniais, historicos e urbanisticos presentes.

« Garantir a adequada integracdo das novas construcoes, ampliagdes e alteragdes no contexto urbano
envolvente, promovendo simultaneamente a valorizagdo do espaco publico e a qualificagdo da
imagem urbana.

Importa igualmente referir que a aplica¢éo dos parametros definidos nao dispensa o cumprimento das restantes
normas urbanisticas em vigor, nem a obtencdo dos pareceres legalmente exigiveis junto das entidades
competentes.

Nestes termos, considera-se que o documento reine os pressupostos técnicos e urbanisticos necessarios para
dar cumprimento ao disposto no n.° 7 do artigo 118.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Setubal.
Assim, propde-se que a Camara Municipal delibere:

1. Aprovar o Estudo de Definigao da Altura das Fachadas da Frente Urbana Sul da Avenida dos
Combatentes da Grande Guerra, elaborado nos termos do n.° 7 do artigo 118.° do Regulamento
do Plano Diretor Municipal de Settbal;

2. Determinar que os parametros urbanisticos nele definidos passem a constituir referéncia
técnica para a apreciagao das operacoes urbanisticas a realizar na area abrangida pelo estudo,
sem prejuizo do cumprimento das restantes disposigoes legais e regulamentares aplicaveis;

3. A publicagao do presente estudo na internet, no sitio institucional do Municipio de Setubal.

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da ata referente a presente delibera¢éo de acordo comon®3
do artigo n° 57 da Lei n° 75/2013, na redagdo em vigor.
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Anexos:

Anexo | —-Estudo de definicdo da altura das fachadas da frente urbana sul da Avenida dos Combatentes da
Grande Guerra

O TECNICO O CHEFE DE DIVISAO
O DIRECTOR DO DEPARTAMENTO O PROPONENTE
APrOVADA / REJEITADA por : Votos Contra; Abstengdes; Votos a Favor.

Aprovada em minuta, para efeitos do disposto dos n.°s 3 e 4, do art 57.° da Lei n.” 75/2013, de 12 de setembro.
O RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DA ACTA O PRESIDENTE DA CAMARA
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