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MUNICIPIO DE SETUBAL

CAMARA MUNICIPAL
REUNIAO N.° QZ la@ PROPOSTA N.° 07/2026/DAF/DICONT/SERGEP/DCDJ
Realizada em 23/01/2026 DeuBERAGAON. 32 I&)Zg
ASSUNTO: Resolugido de Protocolo com o Grupo Desportivo da Fonte Nova e Cedéncia

em Regime de Comodato da fragdo A do n° 62 da Rua Paulino de Oliveira, em
Setiabal, ao C.A.S.A. — Cento de Apoio ao Sem Abrigo

Considerando que:

O Municipio de Setubal é dono e legitimo proprietario da fragdo A, a que corresponde o r/c do prédio urbano
sito na Rua Paulino de Oliveira, n? 62, em Setubal descrito na 1.2 Conservatéria do Registo Predial de Setubal,
sob o n.2 140, da Freguesia de Nossa Senhora da Anunciada, e inscrito na matriz predial urbana, sob o artigo

n.2 3368, da Unido de Freguesia de Setubal.

Na sequéncia da Deliberagdo n.2 610/2004, de 2 de dezembro, desta Cdmara Municipal, foi cedido, através
de Protocolo, celebrado entre o Municipio de Setuibal e o Grupo Desportivo da Fonte Nova, a fracdo acima

identificada, por um periodo de 10 anos, sendo renovavel por periodos iguais e sucessivos.

No dia 1 de abril de 2025 veio o Grupo Desportivo da Fonte Nova proceder a entrega das chaves das
instalagbes cedidas, junto do Departamento de Cultura, Educacdo e Desporto {(DCED), informando da
auséncia de orgdos sociais em fungdes e da inatividade do Grupo Desportivo, de acordo com o auto de

entrega emitido.

No referido Protocolo estd preconizado no n2 4.2 da Clausula Quarta que o incumprimento das obrigactes
constantes no ponto 2. da Clausula Terceira, o encerramento ou a ndo utilizagdo do espago pelo Segundo
Outorgante, por periodo igual ou superior a 180 dias, sem justificagdo fundamentada e aceite pelo Primeiro

Outorgante, confere a este o direito a resolugdo do mesmo.

A associagdo C.A.S.A. — Centro de Apoio ao Sem Abrigo é uma instituicdo particular de solidariedade social
sem fins lucrativos, que tem por fim fornecer alojamento e refeicbes as pessoas sem abrigo e pessoas
socialmente desfavorecidas, dar apoio de forma a proporcionar-lhes condi¢bes de reintegracdo na sociedade

e fornecer apoio médico, medicamentoso, psicoldgico e juridico, entre outros.

No ambito da sua atividade, o C.A.S.A. assume-se como de interesse para o municipio, porquanto contribui

de forma significativa para promogdo da ajuda nas necessidades basicas de todos.



Compete a Camara Municipal deliberar as formas de apoio a entidades e organismos legalmente existentes

que prossigam atividades ou obras de interesse municipal.

Pela Comissdo Municipal de Avaliagdo de Imdveis, foi elaborado relatério de avaliagdo do imdvel, em 14 de

janeiro de 2026, nos termos do qual, foi determinado o valor de renda mensal provavel para o espaco a

ceder

Neste

de € 977.00 (novecentos e setenta e sete euros).

contexto, ao abrigo e nos termos do disposto nas alineas g) e 0) do n.2 1 do artigo 33.2, do Anexo | &

Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, propGe-se que a Cimara Municipal de Setubal, delibere:

a)

b)

d)

Autorizar a resolugdo do Contrato de. Comodato celebrado entre o Municipio de Setibal e Grupo
Desportivo da Fonte Nova com o NIPC 502247266;

Autorizar a celebragdo do Contrato de Comodato, entre o Municipio de Setubal e o C.A.S.A. — Centro
de Apoio ao Sem Abrigo com o NIPC 506116786;

Aprovar a minuta gue se anexa a presente proposta e que dela faz parte integrante; e

Aprovar em Minuta a parte da ata referente a esta deliberagdo, nos termos e para os efeitos do

disposto nos n.” 3 e 4 do artigo 57.2 do Anexo |, a Lei n.2 75/2013 de 12 de setembro.

Anexo: Avaliagdo Comissdo de Avaliagdo de Imdveis

Minuta Contrato de Comodato

O TECNICO B o 1SA0
C':\:O:\“\’? auce’ %\\ '\ Sa -

O DIRECTOR DO DEPARTAMENTO v OPROPONENTE

APROVADA / REIEFFADA ; Votos Contra; Abstengdes; "' jl Votos a Favor.

A em minuta, para efeitos do disposto no n.° 3 do art.® 57 da lei 75/13, de 12 de setembro

Mod.CMS.06

0 NSAVEL ELABORACAODAACTA PRESIDENTE DA CAMARA
| J\XK}J\ A - lbjk Do e jen
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FP HOMOLOGADO
F'[ﬂ' e Carme T NOTA INTERNA
. e .
S"J oL hhabining N 01/202¢
16-01-2026 - Dat: 14012026
Concordgo
De COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N°
Para: Sra. Diretora do DURB

Assunto: AVALIAGAO DO VALOR PROVAVEL DE RENDA DA FRACAO AUTONOMA “A”, DO
" EDIFICIO LOCALIZADO NA RUA DAS OLIVEIRAS, N° 32 TORNEJANDO PARA A RUA
PAULINO DE OLIVEIRA, N° 62, NA UNIAO DAS FREGUESIAS DE SETUBAL

A - DESCRIGAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

A pedido do DAF/DICONT/SERGEP procedeu-se a avaliagdo do valor provavel de renda da
fragdo autdnoma “A”, do edificio localizado na Rua das Oliveiras, n° 32 tomejando para a
Rua Paulino de Oliveira, n° 62, descrita na Conservatdria do registo Predial de Setubal sob o
n® 140, inscrita na matriz predial urbana sob o n° 3368-A, da Uni3o das Freguesias de
Setudbal.

B — CARACTERIZAGAO

Trata-se de uma fragdo autonoma de propriedade da Camara Municipal com area bruta
privativa de 340,00 m2, de um prédio em regime de propriedade de propriedade horizontal,
constituido por 4 pisos destinados a habitag3o e comércio, localizado na Rua das Oliveiras,
n° 32 tomejando para a Rua Paulino de Oliveira, n° 62, na Unido das Freguesias de Setubal.
De acordo com a Cademeta Predial Urbana do artigo matricial 3368-A, tem o valor
patrimonial & de 292.946,52 €.

Mod C105
Pigialdel
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\ NOTA INTERNA
SETUB_’A]; N1/2nn -
Data: 14/01/202¢ Z,‘

C - VALOR DA FRAGAO

Tendo sido solicitado @ Comissdo Municipal de Avaliagdo de Imoveis a avaliacao do valor
provavel de renda da referida frag@o, considerou esta Comissao utilizar esse valor
patrimonial tributavel.

D — VALOR DA RENDA

Tendo em conta que o valor patrimonial (VP) de 292.946,52 €€, considerou esta Comissao
utilizar este o valor para o calculo da renda.

A renda potencial correspondente sera R=(VP/12) x Tc

R =(292.946,52/12)x 0,04 = 169,58 €

Valor total proposto para a renda mensal € de 977,00 € (Cento e setenta euros)
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Renda mixima futura: 977,00 (€ / més)

Devera a presenta avaliagdo ser submetida a homologagao da Sr.® Vereadora do DURB e
posteriormente enviada ao DAF/DICONT/SERGEP.

Setdbal, 15 de janeiro de 2026

A Comissao de Avalia¢gao
y Lpelt o Q(L_ ‘E WOL-p—'I #cj.{”m——
. Joaquim Branco Arq. Clemente Rodrigues Eng. José Madeira
i )slor 226 |
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autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 3530 - SETUBAL

IDENTIFICAGAO DO PREDIO /

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 10 - UNIAO FREG DE SETUBAL (S.
JULIAO, N. S. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRAGA)
ARTIGO MATRICIAL: 3368 NIP:

Descrito na C.R.P. de : SETUBAL sob o registo n°: 140

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praca: RUA DAS OLIVEIRAS N° 32 NA PORTA DE ACESSO AOS ANDARES SUPERIORES,
TORNEJA PARA A RUA PAULINO DE OLIVEIRA N° 62 NA PORTA DO ARMAZEM N°: 62 Lugar: SETUBAL
Cédigo Postal: 2900-001 SETUBAL

Av./Rual/Praga: Ruas das Oliveiras N°: 32 Lugar: Settbal Cédigo Postal: 2900-112 SETUBAL

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Regime de Prop. Horiz.

Descrigio: ESTRUTURA DE BETAO ARMADO E ALVENARIA DE TIJOLO COM COBERTURA DE TELHA
LUSA, 4 PAVIMENTOS DE ARMAZEM OU GARAGEM E HABITAGAO COMPORTANDO UNIDADES
INDEPENDENTES E AUTONOMAS SUFICIENTEMENTE ISOLADAS E APTAS PARA O EFEITO EM REGIME
DE PROPRIEDADE HORIZONTAL ABRANGENDO A AREA COBERTA DE 340 M2. EM QUE SE INCLUE EM
COMUM: A CORRESPONDENCIA AO VESTIBULO DE ENTRADA E CAIXA DE ESCADA E DISPONDO DE
LOGRADOURO

N° de plsos do artigo: 4

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 340,0000 m? Area de implantagio do edificio: 340,0000 m? Area bruta privativa total:
340,0000 m? Area de terreno integrante das fracgées: 0,0000 m?

FRACGAO AUTONOMA: A

Descrigdo: R/C 62 AO NIVEL DA RUA PAULINO DE OLIVEIRA COM 1 COMPARTIMENTO COM GRUPO DE
INSTLAGAO SANITARIA, A UTILIZAR POR ARMAZEM DE GARAGEM. DESTINA-SE A COMERCIO

LOCALIZAGAO DA FRACGAO

Av./Rua/Praga: RUA DAS OLIVEIRAS N° 32 NA PORTA DE ACESSO AOS ANDARES SUPERIORES,
TORNEJA PARA A RUA PAULINO DE OLIVEIRA N° 62 NA PORTA DO ARMAZEM N°: 62 Lugar: SETUBAL
Cédigo Postal: 2900-001 SETUBAL

Andar/Divisdo: R/C

ELEMENTOS DA FRACCAO

Afectacdo: Comércio Tipologia/Divisbes: 1 Permilagem: 0,0130 N° de pisos da fracgéo: 1

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 340,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

451210 - UNIAO FREG DE SETUBAL (S. JULIAO, N. S. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRAGA) - U - 3368 - A Pégina 1 de 2
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autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANGAS: 3530 - SETUBAL

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1977 Valor patrimonial actual (CIMI): €292.946,52 Determinado no ano: 2025
Tipo de coeficiente de localizagdo: Comércio Coordenada X: 133.040,00 Coordenada Y: 173.232,00 Mod 1
do IMI n°: 1919488 Entregue em : 2008/09/03 Ficha de avaliagdo n°: 2463324 Avaliada em : 2008/12/30

vt =| V:_le A—|x] Ca xl_ 7] |x| Cq ]x| o/j
262.360,00 = 615,00 x 316,0000 x 1,20 x 1,50 x 1,000 x 0,75

Vt = valor patrimonlal tributério, Vc = valor base dos prédlos edificados, A = drea bruta de construgdo mals a 4rea excedente a drea de Implantagdio, Ca = coeficlente de
afectagdo, Cl = coeficlente de locallzagdo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a drea bruta privativa, Ab representa as dreas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a drea de implantagdo, Ad
representa a drea do temreno livre que excede o limite de duas vezes a rea de implantag3o, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (Aa + Ab - 100,0000).

Tratando-se de terrenos para construgdo, A = érea bruta de construgéo Integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 01 - SETUBAL (NOSSA SENHORA DA
ANUNCIADA) (EXTINTA) Tipo: URBANO Artigo: 2189 Fracgdo: A

TITULARES

Identificagao fiscal: 501294104 Nome: MUNICIPIO SETUBAL
Morada: PC DO BOCAGE, SETUBAL, 2900-276 SETUBAL

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 501294104

ISENGOES

Identificagdo fiscal: 501294104

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2004 Valor isento:
€202,946,52

Emitido via Internet em 2026-01-07

O Chefe de Flnangas
i —

(José Lufs de Matos Oliveira Guerreiro)

ELEMENTOS PARA A VALIDACAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgao Servigos>Outros
Servigos>Validagdo de Documento e infroduza o n° de

NIF EMISSOR: 501294104

CODIGO DE VALIDAGAO: contribuinte e cédigo de validagio indicados ou faga a
leitura do cédigo QR fomecido. Verlfique que o documento
GWRSWXSQFKTM obtido corresponde a este comprovativo.

15-01-2026

151210 - UNIAO FREG DE SETUBAL (S. JULIAO, N. S. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRAGA) - U -3368 - A
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SET}-‘B__\_[_‘ Planta de Localizagao (Il)

Requereite: 10 Planta: 142333

Assunto: Funcionario:

-£7,14565 -128 566,17 A spenificac3o da locslizacio o 4y siera reqponcainlidacie do reguerens,

- —t. § &

. \;‘ l.‘.i;-

(ij.:y ‘:!.:-‘.' 52 Blotform \ :
) > "~ 5676056  -126960.17
Cartografia 1710 000 da Camara Municipal de Setibal (2016) | ETRSBOPT-TMOE | Proecao Transversa de Meicartor | Elipsowde GRSED
\afidade de 1 ano a partir da data de emiss3o,

Departamento de Urbanismo da Cimara Municipal de Setibal
whewmun-sefubal.pt Edificio dos Cinrestes —Averwda dos Ciprestes n.® 15 — 2900-319 Setibal | Tel. 2565 341 620

Nota na egenda, os clemantos com a desgnacao a negnio, esiEo suive a locadzacan desenhueia a2 vermaho no mana.




SETUBAL 7

MunicfrPIo rarTicirabo

CONTRATO DE COMODATO DE BEM IMOVEL, A CELEBRAR ENTRE O MUNICIPIO DE
SETUBAL E O C.A.S.A. — CENTRO DE APOIO AOS SEM ABRIGO

Aos dias do més de de 2026, no Edificio dos Pagos do Municipio,
ENTRE,

PRIMEIRO OUTORGANTE
MUNICiPIO DE SETUBAL, pessoa coletiva de direito publico nimero 501294104, com sede
no Edificio dos Pa¢os do Municipio, em Praga de Bocage, Settbal, representado neste ato

por , e que passarda em seguida a ser identificado por

COMODANTE,

SEGUNDO OUTORGANTE
O C.A.S.A. -~ CENTRO DE APOIO AOS SEM ABRIGO, pessoa coletiva n.2 506116786, com

sede em _, por neste ato representado por

, que passardo em seguida a ser identificados como

COMODATARIO.
E de livre e esclarecida vontade celebrado o presente contrato de comodato, que se regerd
pelas seguintes clausulas:

Clausula Primeira

1 DICONT/SERGEP
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Municfpio PAarTICIPADO
(Objeto)
Um: O Municipio de Settbal é dono e legitimo proprietério da fragdo auténoma designada
pela letra “A”, do prédio urbano sito na Rua Paulino de Oliveira, n2 62 — r/c, que se
encontra descrito na 22 Conservatéria do Registo Predial de Setibal, sob o n.2 140 - A, da
Freguesia de Nossa Senhora da Anunciada, e inscrito na matriz predial urbana, sob o

artigo 3368 - A, da Unido de Freguesias de Setubal.

Dois: O presente contrato de comodato define as condigdes e termos de cedéncia ao

segundo outorgante do referido imével, bem como as condigdes de manutengéo e gestdo.

Clausula Segunda
(Finalidade)
Um: Pelo presente contrato, o COMODANTE entrega ao COMODATARIO e, este aceita, o
imével descrito na cldusula primeira, a titulo gratuito e livre de quaisquer 6nus ou
encargos, para que este utilize no desenvolvimento exclusivo das atividades que

constituam o seu objeto social.

Dois: O COMODANTE permite que o0 COMODATARIO utilize o imével para as finalidades
descritas na segunda cldusula, e este compromete-se a respeitar integralmente as
caracteristicas das instalacdes atendendo ao fim a que se destinam, ndo lhe podendo dar
outro uso sem expressa autoriza¢do do Municipio de Setubal, nem do mesmo fazer

qualquer utilizagao imprudente.

Clausula Terceira
(Prazo)
Um: O presente contrato de comodato é celebrado pelo prazo de seis anos, com inicio na

data da sua assinatura, sendo sucessivamente renovavel por periodos de um ano, salvo se

2 DICONT/SERGEP
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Munrcfpro rarticrrano

qualquer uma das partes o denuncie, com a antecedéncia minima de 120 dias, antes dos

termos inicial ou de qualquer uma das suas renovagoes.

Dois: Cessando a vigéncia do presente contrato, o COMODATARIO entregard ao
COMODANTE o imével, no mesmo estado de conservacédo e funcionamento em que lhe foi

entregue, salvo as deterioragdes inerentes a uma prudente utilizagdo do mesmo.

Clausula Quarta
(Obrigacdes do Comodatario)
Na vigéncia do presente contrato, o COMODATARIO obriga-se a:
1. Assumir de forma exclusiva os encargos decorrentes, entre outros, das seguintes
despesas:

a) Despesas decorrentes da celebracdo de contratos de abastecimento e consumos de
dgua, luz, gas e de outros contratos de fornecimento de bens ou servigos, relativos
ao imovel;

b) Despesas necessarias a limpeza e manutengao do imovel;

c) Pagamentos de quaisquer taxas ou tarifas;

d) Pagamento de prémios de seguro de incéndio, responsabilidade civil e todos os
demais legalmente exigiveis, fazendo prova anualmente do respetivo pagamento,
junto do Servigo de Gestdo Patrimonial do Municipio de Setibal;

e) Despesas de condominio, com exce¢do de obras a realizar nas partes comuns,
fazendo prova trimestral do respetivo pagamento, junto do Servico de Gestdo
Patrimonial do Municipio de Setubal.

2. N3o afetar o imdvel a fim diverso daquele a que se destina, nos termos da clausula
segunda do presente contrato;
3. Manter as instalagbes em perfeito estado de conservagdo, desenvolvendo para o

efeito todas as diligéncias necessarias;

3 DICONT/SERGEP
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4, Cumprir todas as obrigacbes decorrentes do Regulamento do Ruido Ambiental do
Municipio de Settbal, do Regulamento Geral do Ruido e demais legislagdo
relacionada;

5. Comunicar a Primeira Outorgante a alteracdo da morada da sede social e dos
contactos convencionado para comunicagdes a realizar entre as partes, no prazo de

cinco dias contados da sua verificagdo; e

6. Remeter anualmente, a Cdmara Municipal de Setubal, um relatério da atividade

desenvolvida, até ao més de margo do ano civil seguinte ao que respeita.

Clausula Quinta

(Compromisso)
Pelo presente contrato de comodato, o COMODATARIO, vincula-se a promover a plena
utilizagdo do equipamento, dando uso continuado e ininterrupto ao fim a que se destina o

presente comodato.

Clausula Sexta

(Benfeitorias)
Quaisquer obras que o COMODATARIO pretenda realizar no imével comodatado,
necessitam de prévia autorizagdo escrita do COMODANTE, ficando todas as benfeitorias

realizadas, sujeitas ao regime previsto no n2 1 do artigo 11382 do Cédigo Civil.

Clausula Sétima
(Resolugdo)
O presente contrato podera ser resolvido a qualquer momento pelo COMODANTE, caso o
COMODATARIO n3o cumpra alguma das obrigages a que fica adstrito nos termos do

presente contrato e demais resultantes do artigo 11352 do Codigo Civil.

4 DICONT/SERGEP
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Clausula Oitava
(Normas Subsidiarias)
Nos casos omissos aplicar-se-do as disposi¢Bes constantes dos artigos 11292 a 11412 do

Codigo Civil.

Clausula Nona
(Foro)
As questdes e litigios emergentes do presente Contrato serdo dirimidos pelo tribunal

competente para o efeito.

Clausula Décima

(Comunicagdes)
1. Todas as comunicagdes relativas ao presente deverdo ser dirigidas para as moradas a
seguir indicadas, comprometendo-se as partes, desde ja, a comunicar qualquer alteragao
as mesmas, responsabilizando-se pelas eventuais consequéncias que advierem pelo facto
de ndo o ter feito, ja que todas as comunicagdes e notificagées considerar-se-do validas e

eficazes, desde que enviadas para as ultimas moradas conhecidas pelas Partes:

Comodante: Municipio de Setubal
Morada: Praga de Bocage — 2900-276 Setubal
Telefone: 265541500

E-mail: servico.patrimonio@mun-setubal.pt

Comodatario: C.A.S.A. — Centro de Apoio ao Sem Abrigo

Morada:

5 DICONT/SERGEP
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Telefone: 218680359

E-mail: nuno.jardim@casa-apoioaosemabrigo.org

2. A recusa em receber qualquer comunica¢do, ou ndo levantamento da mesma na
estagdo de correios, quando aplicavel, equivale, para todos os efeitos, como comunicag¢do

ou notificagdo validamente efetuada.

PRIMEIRO OUTORGANTE SEGUNDO OUTORGANTE

Anexos: Estatutos
Ata de instala¢do dos Orgios Sociais;
Ata da Tomada de Posse;

Ata de aceitagdo do imével objeto de comodato.

6 DICONT/SERGEP



