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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAON®  |2]22¢ PROPOSTA Ne 3793 12022/DURB/DIGU

Realizada em OI l&g ' I X2 DELIBERACAO N° \QQZI ZZZ/

Assunto: Processo N.°550/21 Titular do Processo: SESAGEST -PROJECTOS E GESTAO
IMOBILIARIA, S.A.
Requerimento N.° :10243/21
Requerente: SESAGEST -PROJECTOS E GESTAO IMOBILIARIA, S.A.
Local: POCO MOURQO, VINHA DA CAIADA
Freguesia: SAO SEBASTIAO

O Técnico: PAULA MARIA GUERREIRO SOARES FIGUEIRA PASCOA
Data:23/5/2022
PROPOSTA DE: Aprovacio ml_-oj_et_o de arquit;tura-p-ara construgio de trés edificios destinados aos

usos de comércio, servi¢os e restauracio.

Respeita a presente pretensdo a obras de construgdo em area ndo abrangida por operagéo de loteamento,
encontrando-se assim sujeita ao regime de “Licenga Administrativa” nos termos do disposto no n.° 2 do
art.° 4° do Regime Juridico da Urbanizaggo e da Edificagdo (adiante RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei

n.° 555/99 de 16 de Dezembro, na redagdo em vigor.

Trata-se do prédio urbano, inscrito sob o Art.° n.° 18738 da Freguesia de S. Sebastido, com a area

total de 18.883m?, sito na Vinha da Caiada.

A proposta consiste na construg@o de dois estabelecimentos comerciais ¢ de servigos, com 2462m? e
1200m* de area implantag@io e constru¢do, complementados por um estabelecimento de restauragio do

tipo “drive”, com 348m? de area de implantagdo e construgio.

O edificio de maior dimensdo, desenvolve-se num piso dominante no nivel 0. Destina-se a uma loja
Maxmat ¢ uma loja Worten. Em complemento & essa superficie comercial, foi projetado um segundo
edificio destinado a restauragio e respetivo servigo drive. O mesmo desenvolve-se tamhém num sa pisn

acima da cota de soleira.

O conjunto dispde de parque de estacionamento de automoéveis ligeiros para os utentes, com a
capacidade de 130 lugares, de zona de manobra de inversio de marcha, cais de descarga coberto e

estacionamento para veiculos pesados.

Pagina 1 de 3



(=

As questdes viarias, foram apreciadas pela DIPU cuja andlise se encontra plasmada na informacao

técnica do referido servigo e tem sentido favoravel.

Verifica-se que a proposta cumpre os pardmetros de edificabilidade definidos no Plano Diretor
Municipal, para a classe de espago em que a parcela se insere: Espaco urbano consolidado — Malha
de Tercidrio, sendo aplicavel o disposto nos Art.’s 73° a 75° bem como 116° ¢ 118°, bem como o

disposto no Regulamento de Edificag¢do e Urbaniza¢do do Municipio de Setibal.

A aceitagdo da proposta de area impermeabilizada fica condicionada ao cumprimento das medidas
mencionadas pelo Gabinete de Gestdo das Infraestruturas de Agua e Saneamento na sua informacgo

n.° 26/22/GAGIAS.

O poligono de implantago das constru¢Ges entende-se vidvel, sendo que a ocupagédo da parcela adota

a densidade existente nas areas homogéneas envolventes e imediatamente confinantes.

Da analise efetuada ao projeto de arquitetura, do ponto de vista urbanistico € no estrito &mbito das
competéncias deste sector, a proposta apresentada afigura-se vidvel, ndo suscitando reservas quanto a

sua integragg@o no tecido urbano envolvente.

Conforme previsto no art.° 51° do Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Setubal
(RTORMS) em vigor, encontrando-se a operag¢do urbanistica em causa ndo inserida em loteamento
urbano, ha lugar a pagamento de Taxa de Realiza¢do, manuten¢do e reforgo de Infraestruturas

Urbanisticas (TRIU), no montante de 244.337,72€ Eur.

Sendo proposta uma éarea de construg@io superior a 1500m?, trata-se de um edificio com impacto
relevante, nos termos do disposto no art.’ 22° do REUMS (Regulamento de Edificagio e Urbanizagdo do
Municipio de Setubal), pelo que nos termos do art.® 30 daquele regulamento, deverdo ser cedidas
gratuitamente ao Municipio parcelas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e de
equipamentos de utilizagdo coletiva, para além dos espagos destinados a infraestruturas urbanisticas

(redes viéria, pedonal e ou outras infraestruturas inerentes a opera¢do), integrando o dominio municipal.

Através do requerimento n.° 2605/22, foi apresentada planta de implantagdo com proposta de areas a

ceder a0 municipio para equipamento e espagos verdes, ambos de utilizagdo coletiva.
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Nao obstante, entendeu-se que as areas propostas aparentavam configurar espacos residuais que nio
possuiam, pela sua configuracdo e topografia, condi¢des para concretizar os objetivos funcionais a

que se destinam.

Face ao exposto, ¢ devido o pagamento de compensagdo por ndo cedéncia, nos termos do disposto no

n.° 2.2.13.1.3. da tabela do RTORMS, no valor de 201.101,00€.

Assim, face ao exposto, propde-se que:

A Camara Municipal de Setubal delibere, ao abrigo das disposigdes conjugadas da alinea y) do n° 1
do art.® 33° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redagdo em vigor e do n.° 3 do art.® 20° do
RJUE, na redag@o em vigor, a aprovacdo do projeto de arquitetura, ficando a emissdo do titulo de
construgdo condicionado: a celebragdo de contrato das obras de urbanizagdo; apresentagdo de

certiddo de teor atualizada e pagamento das taxas acima referidas.

Mais se propde a aprovacgdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberagdo, de acordo

com o n° 3 do art.® 57° da Lei n.° 75/2013, na redagéo em vigor.

O CHEFE DE [/IVISAOD

O TECNICO
/“\( j”' 2 Q At g
.. V% —— k i et
O DIRECTOR DO DEPARTAMENTO \ PONENTE
\)n_,n w QFM \ML\QQ >F\§. Od\ .;L \ (L-L /3
[
APROVADA / RESEFPADA por: — Votos Contra; s Abstengdes; [ "1 Votos a Favor.
Aprovada em minuta, para cfeitos do disposto dos n.% 3 ¢ 4, do art 57.% da Lei n.° 75 2013, de 12 de setembro.
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