MUNICIPIO DE SETUBAL
ASSEMBLEIA MUNICIPAL

SESSAO ORDINARIAN®: ~ 01-A/2021 DELIBERAGAO AM N°: 16-A/2021/AM

ASSUNTO:  Hasta Publica para alienacdo de um prédio urbano, sito em Rua Guilherme Gomes
Fernandes, n.2 3, da Unido de Freguesias de Setubal.
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Deliberag&o aprovada em minuta, para efeitos do disposto dos n.% 3 e 4, do art.® 57.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.
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pr-™ ' ASSUNTO: HASTA PUBLICA PARA ALIENAGCAO DE UM PREDIO URBANO, SITO EM RUA

GUILHERME GOMES FERNANDES, N.2 3, DA UNIAO DE FREGUESIAS DE
SETUBAL

Na sequéncia da deliberagdo camararia N.2 120/2020, tomada em 18/03/2020, e sancionada pela
Assembleia Municipal, em sess3o realizada em 07/05/2020, foi autorizada a venda, a realizar por
hasta publica, do imével do dominio privado municipal, sito em Rua Guilherme Gomes Fernandes,
n.2 3, na Unido de Freguesias de Settibal, encontrando-se descrito na 1.2 Conservatéria do Registo
Predial de Setibal, sob o n.2 468, da freguesia de Nossa Senhora da Anunciada, e inscrito na matriz
predial urbana, sob o Artigo 1242, da Unido de Freguesias de Settibal.

Considerando que,

O ato publico foi realizado em 26/08/2020, com o valor base de licitagdo oportunamente
aprovado de €1500 000,00 (Um milhdo e Quinhentos mil Euro), com lances minimos de €500,00
{Quinhentos Euro), tendo ficado deserta a respetiva Hasta Publica;

Prosseguindo a boa administragdo do patriménio municipal, entende-se que deve manter-se a
decisdo de alienagdo do supra identificado imével, que tem o Valor Patrimonial Tributirio de
€273 274,41 (Duzentos e Setenta e Trés mil Duzentos e Setenta e Quatro Euro e Quarenta e Um
céntimos);

Pela Comissdo Municipal de Avaliagio de Iméveis, foi elaborado relatério de avaliacdo,
homologado em 16/12/2021, nos termos do qual, foi atribuido ao imédvel o valor de €1435 765,00
(Um Milhdo Quatrocentos e Trinta e Cinco Mil Setecentos e Sessenta e Cinco Euro);

Entende-se que deve ser promovida a respetiva alienacio, por nova hasta publica, com o valor
base de licitagdo de €1500 000,00 (Um milhdo e Quinhentos mil Euro).

Propde-se que:

a. A Camara Municipal de Setubal, nos termos no previsto na alinea g) do n.2 1 do artigo 33.2
do Anexo | da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, atentando ainda o disposto na alinea c)
do n.22 do artigo 3.9, articulado com a alinea b) do n.22 do artigo 6.2, ambas da Lei
n.273/2013, de 3 de setembro, e conjugadas com a alinea i) do n.2 1 do artigo 25.2, da Lei
n.2 75/2013, de 12 de setembro, delibere aprovar a alienacdo, por hasta publica, do prédio
urbano, sito em Rua Guilherme Gomes Fernandes, n.23, supra identificado, da Unido de
Freguesias de Setubal, e submeta a delibera¢3o da Assembleia Municipal; e




b. A hasta piblica fique sujeita as condi¢des constantes do programa de procedimento e
condi¢Bes gerais que se anexam, fazendo parte integrante da presente proposta.

Mais se propde que a parte da ata respeitante a esta deliberacio seja aprovada em minuta, para
efeitos do disposto nos n.% 3 e 4, do artigo 57.2, da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro.
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PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DO Q{
PREDIO URBANO, SITO EM RUA GUILHERME GOMES FERNANDES, N.23, \
DA UNIAO DE FREGUESIAS DE SETUBAL

CONSIDERANDO QUE,

O Municipio de Setubal é proprietario do prédio urbano, integrado em dominio privado

municipal, sito em Rua Guilherme Gomes Fernandes, n.23, da Unido de Freguesias de Settbal;

O prédio em questdo ndo se encontra afeto a qualquer uso ou servico municipal, ndo sendo a

respetiva propriedade necessdria a prossecugdo de fins de interesse publico;

Mais considerando a Camara Municipal de Setdbal que, tendo em vista a boa administragdo do
patriménio municipal, a manutengdo deste imdvel em sua propriedade n3o é conveniente,

devendo promover a respetiva alienacio;

Em sessdo publica ordindria de , sob proposta da Cadmara Municipal de Setibal,
aprovada em , @ Assembleia Municipal deliberou realizar o procedimento de hasta
publica, para alienagdo do imdvel antes referido, fixando como valor base, para a licitagdo do

mesmo, €1500 000,00 (um milhdo e quinhentos mil Euro).




PROGRAMA E CONDICOES GERAIS \

Artigo I.

1. A presente Hasta Publica, em conformidade com o Presente Programa, tera lugar no dia ,
pelas horas, e decorrerad na Sala do edificio dos Pagos do Municipio de Setubal,
perante a comissdo para este fim nomeado, cujo objeto é a alienacdo de 1 edificio com cave, r/c e
12 andar, sito em Rua Guilherme Gomes Fernandes, n.2 3, da Uni3o de Freguesias de Settbal, com

as seguintes caracteristicas:

. Descricdo | 1+ o Matricial |AREAIMPL| . _ Valor de Base
Prédio Predial z Situacdo .
(N.2 $r.2 Anunc.) (UFS) (M?) de Licitagao
Rua Guilherme Gomes , | Composto por
Fernandes, 3 468 1242 1000,60m R/C e 12 andar €1500 000,00

2. Oimdvel a alienar destina-se “armazéns e atividade industrial”, carecendo a utilizagdo dos mesmos,
para fim diverso daquele a que se destinam, das licengas e/ou autorizagdes que se afigurem

legalmente exigiveis, cuja obtengdo serd da exclusiva responsabilidade do adquirente.

3. O prédio ser3d alienado no estado de conservagdo em que se encontra, hdo podendo o adquirente

alegar vicios ou defeitos para a eventual ndo celebragdo de escritura de compra e venda.
4. A comissdo que dirigira a hasta publica é constituida pelos seguintes elementos:

a) Membros efetivos

Presidente — Paulo Horténsio (DAF)
1.2 Vogal efetivo — Joaquim Branco (GAGEF)

2.2 Vogal efetivo — Helena Moreira (SERGEP)
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b)

Membros suplentes % },{

Vogal Suplente — Clemente Rodrigues (GAGEF)

Vogal Suplente — Vania Raminhos (SERGEP)

5. Os membros suplentes da comissdo substituirdo, nas faltas e impedimentos, os membros efetivos,

sendo que o presidente sera substituido pelo 1.2 vogal efetivo.

Artigo Il.

1.

Desde a data de publicagdo do respetivo edital até ao dia util anterior ao da realizag3o da praca,
encontram-se patentes, para consulta pelos interessados, as pegas do presente procedimento,
constituidas pelo Edital, pelo Programa e Condigdes Gerais, planta do prédio e pela planta de

localiza¢do, na pagina oficial da Cdmara Municipal de Settbal, em www.mun-setubal.pt ou, em

alternativa, junto do Servigo de Gestdo Patrimonial, instalado no edificio dos Pagos do

Municipio, em Praga de Bocage, Setubal, dentro do hordrio das 9h30 as 16h30.

Os interessados poderdo requerer cépia das pecas do presente procedimento, estando a
emissdo das mesmas sujeitas ao pagamento dos valores devidos, calculados de acordo com o
previsto no Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Settbal e respetiva Tabela

de Taxas e Outras Receitas Municipais.

Qualquer eventual pedido de esclarecimento a solicitar no dmbito do presente procedimento,

devera ser requerido, através de correio eletrénico, enderecado a seag@mun-setubal.pt,

dirigida ao presidente da Cadmara Municipal de Setubal, identificando-se o assunto “HASTA
PUBLICA PARA ALIENACAO DE PREDIO URBANO, SITO EM RUA GUILHERME GOMES
FERNANDES, N.2 3, DA UNIAO DE FREGUESIAS DE SETUBAL”.

No dia da realizagdo do ato publico, a requerimento dos interessados, poderdo ser

comunicados os mesmos esclarecimentos, por parte da comiss3o, aos restantes Interessados.

Podem ainda os interessados solicitar marcagdo de visita ao imével, com a antecedéncia
minima de 2 dias Uteis, através do telefone n.2265541619 ou através de correio eletrdnico,

enderegado a servico.patrimonio@mun-setubal.pt, decorrendo tal visita em termos a
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determinar pelos servigos e sempre em dias e horario normal de funcionamento dos servigos,/é

até ao ultimo dia util anterior a data de realiza¢do do ato publico.

Artigo lll.

1. A hasta publica pode assistir qualquer interessado e o publico, em geral, podendo intervir na

praga, concorrendo a arrematagdo, qualquer interessado e/ou preferentes, pessoas singulares,
em nome proprio ou legalmente representadas, ou pessoas coletivas, através dos seus

representantes legais, com poderes bastantes para o efeito.

2. Os eventuais preferentes deverdo identificar-se antes do inicio da pra¢a, com documentos
comprovativos de tal condigdo.
Artigo IV.

A selecdo do adjudicatério sera efetuada mediante licitagdo verbal, a realizar no préprio ato da hasta

publica, nos termos especificados no presente programa de procedimento.

Artigo V.

1.

2.

Podem intervir na praga os interessados, incluindo eventuais titulares de direitos de
preferéncia, ou seus representantes, devidamente identificados e, no caso de pessoas coletivas,

habilitados com poderes bastantes para arrematar;

A licitagdo podera ser feita pelos interessados que assim manifestem vontade em participar na
praca, devendo previamente apresentar os respetivos documentos identificativos e
comprovativos habilitantes, sob pena de constituir causa de n3o admissibilidade de

arrematacao.

Os interessados obrigam-se a prestar, relativamente a toda a documentag¢io entregue, os

esclarecimentos que a comissdo considere necessarios.
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Artigo VI.
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Poderdo ser prestados todos os esclarecimentos sobre o presente procedimento e seu objeto, a todos

os interessados, porém, uma vez iniciada a licitagdo, ndo serdo dadas quaisquer explicagdes.

Artigo VII.

1.

A praca inicia-se quando o presidente da comissdo declarar aberta a hasta publica, procedendo
a identificagdo da mesma, com leitura e explicagdo das condi¢des que a regem, com prestacio

de eventuais esclarecimentos.

Segue-se de imediato a identificagdo dos interessados e/ou dos seus representantes,

elaborando-se uma lista dos interessados admitidos, da qual far3 leitura.

Seguidamente, havera lugar a licitagdo a partir do valor base de licitagdo anunciado, acrescido

do valor minimo de um lango - €500 (quinhentos euro).

O valor dos langos oferecidos pelos interessados nio podera ser inferior a €500 (quinhentos

euro).

E dada por terminada a licitagio quando o presidente da comissdo tiver anunciado por trés

vezes o lango mais elevado e este n3o for coberto.

Em seguida, haverd lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e, apresentando-se
a preferir mais de um preferente legal com igual direito, reabre-se nova licitagdo entre eles, nos

termos do numero anterior.

Para efeitos do ndmero anterior, a licitagdo terminard quando o presidente da comiss3o tiver

anunciado por trés vezes o lango mais elevado e este n3o for coberto.

Todos os interessados ficam obrigados a manter os valores resultantes das suas licitagdes, pelo

prazo de noventa dias, a contar da data do ato publico.
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Artigo VIII. Vi

1. Uma vez concluida a licitagdo nos termos do artigo anterior, a comiss3o adjudica
provisoriamente os iméveis a quem tenha oferecido o prego mais elevado, ou ao preferente

que tiver exercido esse direito.

2. O adjudicatario provisério deve, de imediato, efetuar o pagamento de 10% do valor da
adjudicagdo, junto da Tesouraria da Cdmara Municipal de Setubal, importancia que vale como

sinal.

3. Serd admitido o pagamento integral do valor da adjudicac3o.

Artigo IX.

No final da praca, é lavrado o respetivo auto de arrematagdo, no qual conste a identificagdo dos
licitantes e o resultado final das licitagdes, sendo que deve 0 mesmo ser assinado pelos membros da
comissdo e pelo adjudicatdrio provisério, ou representante legalmente constituido, se estiver

presente.

Artigo X.

1. O adjudicatdrio provisério deve comprovar que tem a situacdo tributdria e contributiva

regularizada, no prazo de 10 dias a contar da data da adjudicagdo proviséria.

2. O prazo previsto no niimero anterior pode, por motivo devidamente justificado, ser prorrogado

por despacho do Presidente da Camara Municipal de Settbal.

3. O adjudicatario provisério encontra-se obrigado, nos termos e prazos legais apliciveis, a
proceder, ap0ds a arrematacdo, a liquidag¢do do IMT (Imposto Municipal sobre as Transmissdes
Onerosas de Imdveis), do Imposto de Selo e dos demais devidos por lei, ficando a adjudicagdo
definitiva condicionada ao cumprimento das suas obrigacdes tributdrias respeitantes 3

transmiss3o em causa.
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A decisdo de adjudicagdo definitiva, ou de ndo adjudicacdo, compete ao Presidente da Cimara

Artigo XI.

Municipal de Setubal, devendo dela ser notificado o interessado, no prazo de 10 dias Uteis, a contar da
apresentacdo dos documentos comprovativos da liquidacdo do IMT (Imposto Municipal sobre as

Transmissdes Onerosas de Imdveis), do Imposto de Selo e dos demais devidos por lei.

Artigo XII.

O documento de notificagdo da adjudicagdo definitiva do imdvel, com o auto de arrematag3o, constitui
titulo bastante para o registo provisério de aquisi¢io do prédio, a favor do adjudicatdrio, junto da
conservatoria do registo predial, podendo, no entanto, a pedido do adquirente, o Municipio de Settbal

emitir declaragdo a autorizar tal registo provisério.

Artigo XIlI.

O incumprimento pelo adjudicatério das obrigagdes previstas no presente programa de procedimento
implica a perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre os imdveis, bem como das

importancias ja entregues.

Artigo XIV.

1. N&o ha lugar a adjudicagdo, proviséria ou definitiva, designadamente, quando se verifique

alguma das seguintes situagdes:

a) Erro relevante sobre a identificagdo ou a composicdo dos imdveis;
b) A prestagdo de falsas declaracdes;

c) A falsificagdo de documentos apresentados;

d) Oindicio de conluio entre os interessados;




e) Ndo apresentagdo dos documentos comprovativos da liquidagio do IMT (Imposto
Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imédveis), do Imposto de Selo e dos demais

devidos por lei, no prazo de 30 dias a contar da adjudicac¢do provisdria;
f) A desisténcia.

2. Ando comprovagao da situagdo tributdria e contributiva regularizada, por motivo imputével

ao adjudicatario provisério, implica a ndo adjudicacdo definitiva dos iméveis.

3. No caso de o imdvel ja ter sido adjudicado definitivamente e se apurar que o adjudicatario
prestou falsas declaragdes ou apresentou documentos falsificados, ha lugar 3 anulagdo da
adjudicagdo, sem prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal, perdendo, a favor

do Municipio de Settbal, as importancias ja entregues.

4. Em caso de anula¢do da adjudicagdo ou de ndo adjudicacdo por causa imputdvel ao
interessado, pode o imével, sem prejuizo do exercicio de eventuais direitos de preferéncia,
ser adjudicado ao interessado que tenha apresentado a proposta ou o lango imediatamente

inferior ao valor de arrematagdo, exceto em caso de conluio.

5. No caso de o Municipio, sem causa justificativa, ndo proceder a adjudicagio definitiva, pode
o interessado eximir-se da obrigagdo de aquisi¢do, tendo direito ao reembolso, em singelo,

das quantias entregues.

Artigo XV.

1. Aalienagdo sera formalizada através de escritura publica de compra e venda, no prazo maximo
de 60 dias seguidos, a contar da data da notificacdo da adjudicacdo definitiva, efetuando-se em

simultaneo o pagamento do valor de adjudica¢do remanescente.

2. Na&o haverd lugar a restituigdo do valor das quantias pagas, no caso de a escritura de compra e
venda ndo se realizar no prazo previsto no nimero anterior por motivo imputavel ao
adjudicatario, ou desisténcia por parte do mesmo, considerando-se, nestes casos, caducada a

adjudicagao provisoria efetuada.
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3. Ficam a responsabilidade e encargo do adjudicatério definitivo as respetivas despesas e
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formalidades inerentes a apresentac¢do de documentos e a referida escritura, devendo aquele

entregar os respetivos comprovativos de conclusio do processo de formalizagdo da
transmissdo a seu favor, junto do Servigo de Gestdo Patrimonial, no prazo maximo de quinze

dias ap0s tal conclus3o.

Artigo XVI.

1. No caso de ndo se verificar a alienagdo do imdvel ao primeiro adjudicatério definitivo, a Cimara
Municipal de Setubal podera notificar o licitante seguinte para, querendo prestar pagamento
de 10% do valor da tltima licitagdo por si apresentada, no prazo de 10 dias Uteis, passando este
referido valor a constituir novo valor de adjudicagdo, aplicando-se tudo o previsto nos artigos

anteriores, quanto a celebragdo da escritura de compra e venda;

2. O disposto no numero anterior é aplicavel até que sejam notificados todos os licitantes.

Artigo XVII.

Reserva-se a Cdmara Municipal de Setubal o direito de ndo adjudicar o imével, sem que dai decorra

qualquer obrigagdo de indemnizag3o, seja a que titulo for.

Artigo XVIII.

Caso a hasta publica tenha ficado deserta ou quando n3o haja lugar a adjudicac3o definitiva ou esta
seja anulada por motivos ndo imputdveis a Camara Municipal, poderd esta proceder 3 alienacdo do

prédio por ajuste direto.

Artigo XIX.

No presente procedimento serdo observadas subsidiariamente as disposi¢es decorrentes do presente
programa e condi¢des gerais, do Regulamento Municipal do Patriménio Mével e Imével do Municipio

de Setubal, bem como da legislagdo aplicdvel, em especial as constantes do Decreto-Lei n.2 280/2007,

de 7 de agosto, na sua redacdo atual. E
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SETUBAL | .

Data: 16122021

De : COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIACAO DE BMOVEIS Proc. N°*
m: sr.m“ NRB

AVALIAGAO DE EDIFICIO LOCALIZADO NA RUA GUILHERME GOMES FARIA, N° 3 /

Assunto: - VENIDA JOSE MOURINHO, N° 14, NA UNIAD DAS FREGUESIAS DE SETUBAL

1. DESCRICAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

A pedido do DAF/DICONT/SERGEP, procedeu-se a avaliagio edificio localizado na Rua
Guilherme Gomes Faria, n® 3 / Travessa dos Galebes / Avenida José Mourinho, n° 14, na

UniSio das Freguesias de Settbal (antiga anunciada), para procedimento de alienacfio em
asta publica.

E objetivo do presente Relitério estimar o presumivel valor de mercado do bem referenciado
e, assim, poder enquadrar eventuais processos de transacio / negociacdo, 3 data da
presente avaliagdo.

2. ELEMENTOS BASE PARA A AVALIAGAO
O relatério baseou-se na seguinte documentagio facultada:
* Planta Localizag3o;
= Extrato da Planta de Ordenamento - PDM;
= Plantas, Algados e Cortes;
» Certiddo de Teor;
= Cademeta Predial;
= Viabilidade Construtiva.

3. CARACTERISTICAS

3.1.Da Localizagio

O conjunto edificado em andlise localiza-se na frente ribeirinha da cidade de Setubal, na
Unido das Freguesia Setubal, em frente 4 Doca dos Pescadores, proximo do Centro
Historico da cidade de Set(bal.

A envolvente caracteriza-se por uma malha urbana consolidada, com existéncia de edificios
centenarios de pequeno porte, afetos a habitagdo, comércio e servigos. Dispde de alguns
equipamentos e pontos de interesse turistico nas proximidades. A zona apresenta
razoavelfforte fluxo pedonal, razoavel fluxo rodoviario e forte interesse comercial.

O local é bem servido por transportes plblicos e boas acessibilidades vidrias e maritimas.
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Ny NOTA INTERNA |
SETURAL e,
Data: 16112/2021

Planta de localizac3o - Imagem aérea Google Earh

3.2. Do Bem em Avaliagdo
O edificio encontra-se inserido em quarteirdo ladeado a norte pela Rua Guilherme
Femandes, a poente pela Travessa dos Galedes, a sul pela Avenida José Mourinho e a
nascente com edificio particular da Unifio de Frequesias de Setitbal (antiga Nossa Senhora
da Anunciada), apresenta atuaimente a drea de implantagio/rés-do-chao com 1.000,60 m2 e
primeiro andar com 125,49 m2 e uso descrito de armazéns e atividade industrial (devolutos).

A viabilidade construtiva apresentada enquadra-se nos termos previstos no Anexo 1 do
artigo 37° do CIM, aprovado pelo Dec. Lei n° 287/2003 de 12 e novembro.
A informag3o que se segue, é relativa 3 capacidade maxima edificavel para a parcela, dada
a oplicogio dos parémetros urbanisticos mencionados nos artigos do PDM em vigor,
conforme a classe de espacgo onde se insere.
Encontra-se classificado face ao P.D.M. de Setibal como Espagos Urbanos — Areas
Consolidadas — Malhas Urbanas Habitacionais.
De acordo com a viabilidade de construgo descrita na informag3o técnica da C.A.lL, que se
considera atualizada, teremos para o local, como proposta de edificagdo de um novo
edificio, pressupondo a integrago integral do existente:
»+ Cave na totalidade do prédio com 1.000,60 m2, para 33 lugares de
parqueamento/estacionamento ligeiro;
* Reés-do-chdo na totalidade do prédio com 1.000,60 m2, destinado a comércio e
Servigos;
/1
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MODIEIPIo PayrTEIPAD O

* Primeiro andar com 800,00 m2, destinado a habitagao;
* Piso recuado com 270,00 m2, destinado a habitagdo.

3.3.Registo de Imagens

NOTA INTERNA
N°: 22]2021
Data: 1612/2021

4. METODOLOGIA E CRITERIOS DE AVALIAGAO
4.1.Método

Na detemninacio, a data atual dos Valores do bem em analise, utilizou-se o Método
Comparativo de Mercado, que consiste na avaliagio do imével por comparagao, ou seja,
em fun¢3o de fransagBes e/ou propostas efetivas de aquisi¢ao relativamente a bens com

idénticas caracteristicas fisicas e funcionais, cuja localizagdo se insira numa mesma area do

mercado imobiliario.

O Método traduz a fixacdo do valor de avaliagao pela detemminagdo dos valores médios de
mercado na zona em questdo. A aplicagdo do método comparativo na sua forma mais
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Nn: 22/2 02‘
Data: 16/12/2021

evoluida utiliza as técnicas de homogeneizagio e de analise estatistica. Trata-se de recolher
um ndmero significativo de amostrasicomparaveis no mercado, proceder ao seu tratamento
de modo a poderem ser comparaveis.

Em resumo, de acordo com a visita feita ao local e com as caracteristicas da zona e do bem
a avaliar, s3o entdo feitos os devidos ajustamentos, tendo em consideragdo diferencas entre
0S comparaveis, como as areas, localizagdo, niveis de qualidade, idade, entre outros, de
modo a obter o montante que melhor traduz o valor real do imével.

4.2 Valor de Mercado

Define-se Valor de Mercado como sendo a estimativa do montante mais provavel, em
termos quantitativos, pelo qual, a data da avaliagdo, 0 imével podera ser transacionado entre
um vendedor e um comprador decididos, num mercado livre, aberto, concorrencial e apos
uma exposicao adequada. Pressupde que ambas as partes sio conhecedoras de todos os
aspetos relevantes sobre o imével em questio, que atuam de livie vontade e manifestam a
prudéncia necessaria que um negoécio deste género obriga.

4.3.Pressupostos
Para a obtengdo do valor do bem em avaliagio, foram tidos em consideracio todos os
fatores determinantes como a localizago, acessos, areas e 0 mercado imobiliario local.
Foi efetuada uma afericio dos valores de mercado de lotes de terreno com caracteristicas
comparaveis e localicados na envoivente.
Toda a documentac3o fomecida para a realizagdo da avaliagio foram consideradas como
corretas e idoneas.
As areas consideradas para efeitos de avaliacao, foram obtidas na cademeta predial urbana
e Certid3o de Teor.

Considerou-se que ndo existem quaisquer 6nus ou encargos sobre o bem em andlise.

5. ESTUDO DE MERCADO

Regista-se alguma oferta de imoveis a venda nas imediagbes, para uma procura
identificavel. O estudo que se segue tem por base os elementos necessarios para a
realizac&io do célculo do PVT estimado, dados os pressupostos assumidos.
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MUDIcIPIO PAPTIEIPADO N°: 22,202"
Data: 151272021
| Edfido | 677, Edif. da Ribasado, utikzag3o mista, c/2 pisos, Av. José Mourinho . 1600000 |
Edificio 1960 UtilizagSo mista, /3 pisos, pireabilitar, Praga do Bocage | 2665000
| Edfido | 1576 | Palacete, c/3 pisos e logradouro, utilizagSo mista, pireabiltacao, Av. Luisa Todi | 1 300 000
| Edficio | 10850 Conjunto de edificios habitacionais, /2 pisos, p/reabilitag3o, Bairro Salgado II 1200 000

Ediicio | 1267 | EdIf. Uti. mista, c/3 pisos, pireabilitar, Praga do Bocage | 1450000

9 1531
1542 3 022 110
1068 1 684 800
1095 1 188 000
1136 1438 763

0,90 | Similar 1 Similar 1 Mto Inf 0.8 Superior 0
090 | Liginf | 1,05 | Similar 1 MioSup| 1.2 Conserv.
0,90 | Similar 1 MoSup| 12 |MioSup| 12 Conserv.
0.90 | Inferior | 1,1 Similar 1 Similar 1 Conserv.
090 | Liginf | 1,05 | Similar 1 {LigSup| 1,05 Similar

wd | d | e | b

Da pesquisa efetuada, encontraram-se 5 referéncias apresentadas no Quadro de pesquisa
de mercado. De modo a que os dados recolhidos sejam comparaveis com os bens em
avaliagdo, procedeu-se a anélise e homogeneizagdo das mesmas. Tendo-se estimado para
a Area Bruta Privativa do imével um indice de venda de 1275 €/m?, sendo que o Indice de
Venda Maximo apurado é de 1542 €/m? e o Indice de Venda Minimo de 1069 €/m>.

6. CALCULO DE AVALIAGAO

Area Valor Unitario PVT.
(m2) {€/m2) ©
1 126.09 1275 1 435 764,75

Total  TTHmSTESN

7. CONCLUSAO

Considerando as metodologias utilizadas, a inexisténcia de restrigbes onerosas, encargos ou
direitos de uso, as condicionantes expostas, a situagcdo do mercado imobilidrio atual e o
critério anteriormente especificado e adotado, conforme quadros de avaliagdo integrantes no
presente relatério, estima-se que o Valor de Mercado para a propriedade em questdo, em
dezembro de 2021 & de 1 435 650,00 € (Um milhdo, quatrocentos e trinta e cinco mil,
seiscentos e cinquenta euros).

s
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o K Carval

a ~ NOTA INTERNA
SETUBAL [ hYetees /,
16/12/2021 N°: 22/2 021

No uso da competéncia delegada
! através do despacho 187/GAP de 22/10/2021 Data: 16112720214

Face ao exposto, solicita-se, caso se concorde, que se proceda 4 homologagao da Avaliagdo
e que seja dado conhecimento ao requerente.

Setuabal 16 de dezembro de 2021

A Comiss3o de Avaliagao
4. F PO__{ ™, A
Arq. Joaquim Branco Arq. Ana Pinto Arq. Clemente Rodrigues
Concordo

O Direter do DURB

s,
167122031
Vasco Silva (@r.%)
No ueo de compediincis deiagada airavis
o despacho n.* 28621/GAVRC de 03 de dazembio

"A Sas. Uaraeedos, B3R eandfro
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1 Cohservatfria do Rng:teto Pred:l.;l Freguesia Setibal {Nossa Benhory 4
de Setidbal unciadg)
468/19880233

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso: SP-1215-410629-151201-000468

DESCRICAD EM LIVRO:
N.* 7116, Livro N*: 28
DESCRICGRS - AVERBAMEWTOS - ANOTAGOES

UREARD
SITUADO EM: Setibal (Nossa Senhora da Anmmciada)

Rua Guilherme Gomes Fermandes, n°3

£AREA TOTAL: 1000,6 M2
AREA COBERTA - 1000,6 M2

MATRIZ n": 1242 NATOREZRA: Urbana

FREGEESIA: S.Julido, N.S. da Anunciada e S.Maria da Graga.

COMPOSICAD B CONFRONTACOES:

-~ Edificioc de rés-do-ch3o, que ocupa a &rea total do prédic, e 1° andar, este com a drea,
coberta de 125,49 m2.

O(2) Consexrvador (a)
Maria Dolores llirﬂ Reto
INSCRICOES - AVERBANERWTOS - AROTACOES

Conservatdria do Registo Predial de Gbidoe
AP. 2207 de 2016/01/08 14:54:14 UTC - Aquisicie
Registado no Sistema cm: 2016/01/08 14:54:14 UTC

CADSA : Permmta
SWEITO(S) ATIVO({S):
** MNICIFIO DE SETGRAL
NIPC 501294104
Sede: Praca do Bocage, 1
Localidade: Setfibal
SBIRITO{S) PASSIVO(S) :
*3  PCI-PROMOCOES, CONSTRUCOES E INVESTIMENTOS, LDA
NIPC 5067688288
O(2) Coneervador(a)
Maria Dolores Mir3o Neto

e . S iy B > B D e " = A5 e 5 o - -~ —

1* C.R.P. Setiibal Informagic em Vigor Pagina - 1 -

www.pradialonline.md.pt 2016/01/28 16:16:05 TTC www. cagsapronta.mj.pt m

(e




_._é( )q,

Betibal (Rosasa Seshora 48
Freguesia

do Registo Pred.nl

1* Cotgervatdria

Anmeiagy!
de Setibal

463 /13880221

Certidio permanente di = -20 valida até 13-04-2016
i 1% 'sponibillzada em 13-D1-2016 &

Ghal 7T Pagina - 2 -
Informagic ema Vigex gt
.casapronta.
et i j.pt 2016/01/28 16:16:05 TTC SR
www.predialonline.mj.
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autoridade ] CADERNETA PREDIAL URBANA
A tributdria e aduanegg L T ——
|
IDENTIFICAGAO DO PREDIC

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 10 - UNIAO FREG DE SETUBAL (S.
JULIAO, N. S. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRAGA)
ARTIGO MATRICIAL: 1242 NIP:

Deacrito na C.R.P. de : SETUBAL sob o registo n™ 468

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS ]
DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 01 - SETUBAL (NOSSA SENHORA DA
ANUNCIADA) (EXTINTA) Tipo: URBANO

Artigo: 849

[LDCALEAGSO DO PREDIO
Av./Rua/Praga: Rua Guilherme Gomes Femandes N* 3 Luger: setubal Cédigo Postal: 2900-395 SETUBAL

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo da Pridio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independenie

Descrigio: PREDIO COMPOSTO DE R/C E 1°ANDAR.

R/C E 1° ANDAR COM UMA DIMSAO CADA UM DESTINADO AO FABRICO DE CONSERVAS DE PEIXE.
AREA COBERTA DO RAC-1000.60M2

AREA COBERTA DO 1* ANDAR-125.49M2

Afectagio: Amazéns e actividade indusirial N de pisce: 2 Tipologia/DivisSes: 2

AREAS (em m?)

Area tofal do sreno: 1.000,6000 m* Area de implantacio do edificio: 1.000,6000 m? Area bruta de
comstrugda: 112,080 m’ Area bruta dependente: 0,0000 m? Arsa bruta privativa: 1.126,0000 m?

DADOS DE AVALIACAO

Anc de inscrigio na matriz: 1977 Valor patrimonial actual (CIMI): €267.916,00 Determinado no ano: 2016
Tipo de coeficiente de locaiizacio: Indlstria Coordenada X: 133.106,00 Coordenada Y: 172.890,00

J w ] = I Ve ] n I A | a | Cs | % [ =] 1= L Ca | = | Cw 1
252 55008 = B0G,00 % 1.047, 1785 1 ) ' 120 ' 1N v N4
':l=wmmmm.w=mmmpmma=mmm- G Mmis @ drea @ éroa do implantecllo, Ca= o
550, Cl = cosicenss do glo, Cg = com o8 qualideds & Cv= Serfs de sando A= [Aa + Ab) x Caj + Ac+ Ad, sm que Aa
represanis & &S tnes Ab a8 dress onums Ac rep 2 drea 30 twereno lhvie s a0 Amite de duss veses o drea de implaniaclo, Ad
m!“mmmumemmhmanmwuu«-m-:cu.zmnu-um:t!tm-aomoo.asxwa»-

1.200,0000).
Tramanco-se de eTencs para conatuclo, A < & o de Ab

* Valor secongadn, nes iermos 0o N2 do At * 38° do CIML

Mod 1 do IMI n°; 2179743 Entregue em : 2009/05/27 Ficha de avaliagdio n®: 2840403 Avaliada em :
200909711

TITULARES

identificacdo flacal: 501294104 Nome: MUNICIPIO SETUBAL
Morada: PC DO BOCAGE, SETUBAL, 2900-276 SETUBAL

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 180925938

Pigine 1 de 2

151210 - UNIAD FREG DE SETUBAL §S. JULIAC, N. S. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRAGA) - | - 1242 * W
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© AT &
pendage CADERNETA PREDIAL URBANA s
4 tributadria e aduaneira

—— e s SERVIGD OF SIRANCAS: 35X) - SETL.OAL . = =
.' ~ %
ISENCOES !

—

Mdentificagio fisca): 501294104

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2015 Valor isento:

€267 915 09

O Chaie de Finangas
(José Luls de Matos Oliveira Guerreiro)
151210 - UNHAC FREQ DE SETUBAL {S. JULIAO, N. S. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRAGA) - U - 1242 ’{’:;/ﬂ %"' »
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Departamento de Urbanismo da Cimara Munidpal de Setiibal
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5 SERVIDOLS I RESTRICOES DE UTILIDADE PUpy, ;.CA/
(Atualiz 2018)

SETUBAL
1410000

Vequerenie Camars Murdcimal de Setibat Eiepin
il Run Tadherne Games Ferandes, 3 Cartg e SO J6R52019
P gneNio. U F de Setihal

i’
Suos nndria

Lsvwn

Caxtograia 110 US da Clnara Mumicipsl de Seadbal (2735 ETRSHVPT-TMUA . Projecio Trans: exa de Mercarior | Etiosiade GRSM)

Validade de | ano a pertir de daca de emissio
Departamento de Urbanismo da Camara Municipal de Setibal wRW.qa-selu bal. pt
Rua Acicio Barradas n.°22, Edifico Sado 2980-197 SETUBAL Tel. 255 537 000 6 &.
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- EXTRATO DA PLANTA DE CONDICIONANTES - PDygo4
SETUBAL RESERVA AGRICOLA NACION &)
Requerenre:  Chinara Municipal de Setibal b 10000
Locn: Rua Guilherme Gomes Femaodes, 3 o ke Tmesde JHUS2019

Fregwesia: UL F. de Sctibal

Acowo; ey

A 1dentyficacio dn locehzagio £ da miema msponsabihdade do requeTeme

Cariografi 1710000 da Cirmra Vawsape) de Selwbal CI915) , ETRSIVPT-TMOR | Proyecio Trans: ers de Mercanos | Elipeinde GRSHO

RESENA AGRECOLA NACIDRAL

Validade de | a0 2 partir du dais de emissdo

Departaments de Urbanismo da Cimara Municpal de Sehibal
Rua Acicio Barradas n.°27, Edificin Sado 2908-197 SETUBAL Tei. 265 537 000 ,O_D {_

o

Tow mna-setubal gt
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Reqraverwe:  Clynara Mumicipal de Setihed Escata:
Loval: Rus Guilherrae Gosaes Feragndes, 3 Dova de Emissdo: 09052019
Freguesia= U F de Setinba! Gwan®

Ao Funciomcrio:

A identificagio de Jocalizacko ¢ de inkeiva responsabilidede dn reque

asvhi

« Fma Caepesiia ummum—wusuum;mqummnmna_ﬂtﬁﬁu ) .l
Validede de 1 280 a pastir da daa de @mnissio,

Degartamento de Urbanismo da Cimara Musicipal de Setibal
Rua Acicio Barradas n.°27, Edificio Sado 2900-197 SETUBAL Tel. 265 537 000
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CERTIDAO

SILVIA MARIA TORRAO BARBEIRO, CHEFE DA DIVISAO DE CONTABILIDADE E
PATRIMONIO, EM SUPLENCIA DO DIRETOR DO DEPARTAMENTO DE
ADMINISTRACAO E FINANCAS:
-------- CERTIFICA, nos termos do artigo oitenta e trés, numero trés, do Coédigo do
Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei nimero quatro barra dois mil e

quinze, de sete de janeiro, que a presente fotocdpia, constituida por trinta folhas e que inclui o

programa, condigdes gerais e avaliagdo, estad conforme a Deliberagfo n.° 270A/2021 — Proposta
n.° 86A/2021 — DAF/DICONT/SERGEP — “Hasta ptblica para alienagfo de um prédio urbano
sito em Rua Guilherme Gomes Fernandes, n.° 3 da Unifo de Freguesias de Setibal”, aprovada
na reunido da Camara Municipal de Setubal de 21 de dezembro de 2021.

-------- Vai por mim assinada e autenticada com o selo branco em uso na Cimara Municipal de

Setabal.

(Nos termos do Despacho n.° 315/2021, de 22 de dezembro de 2021)
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Nio sdo devidos emolumentos

por se destinar a fins oficiais
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