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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAON° A7 fZCZZ PROPOSTA N° $9°) [2022/DURBIGAPRU

Realizadaem ()| l% ! ey DELIBERACAO N° \QCQ('Q )m

Assunto: Processo N.°150/21 Titular do Processo: SAFRANCO - EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS, LDA
Requerimento N.° :2407/21
Requerente: SAFRANCO - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, LDA
Local: RUA SOCIEDADE MUSICAL CAPRICHO SETUBALENSE
Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE SETUBAL (SAO JULIAO, NOSSA
SENHORA DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRACA)

O Técnico: ISABEL MARIA DUARTE ESPADA PRATAS SOUSA DE MACEDO
Data:18/5/2022
T ACAO RO G T A_llQIfI_T_lfi‘__ A

Nos termos do disposto na alinea d) do n. °2 do artigo 4° do Regime Juridico da Urbanizagdo e
Edifica¢do (RJUE), consagrado no Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro com a redagdo em
vigor, € apresentado um pedido de licenciamento para obras de reabilitagdo, reconstrucdo e

ampliacdo de dois edificios afetos a habitagio, localizado em Area de Reabilitagio Urbana.

Trata-se de um conjunto de dois prédios urbanos inscritos sob os artigos 1466° e 1469° da matriz
urbana da Unidio de Freguesias de Setiibal, com a area total de 107/98m? (52,60m? e 55,38m?,
respetivamente), constituidos em propriedade total. Os edificios originais apresentavam dois pisos,
sendo que atualmente se encontravam ambos em ruina total, mantendo-se eretas apenas as fachadas

principais.

De acordo com o projeto apresentado, € pretendida a reabilitagdo, reconstrugdo e ampliagdo do
conjunto de dois edificios, transformando-os num edificio Unico, afeto a habitacdo, sendo proposta a
ampliagcdo através da constru¢do de um terceiro piso e do aproveitamento da cobertura para
constituicdo de um total de cinco (5) fogos.

Pretende-se ainda a reformulagdo da fachada principal, mantendo integralmente os vaos do piso
térreo, mas substituindo os vdos existentes ao nivel do segundo piso, adaptando-os a nova cota do
respetivo piso e reproduzindo estes vdos ao nivel do terceiro piso a construir. A nova cobertura

mantém a forma e geometria da original, mas sdo introduzidos védos de trapeira.
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De acordo com a carta de ordenamento do PDM em vigor, a pretensdo encontra-se localizada em
Espago Urbano — Centro Histérico, €, como tal, condicionada pelas disposi¢des contidas nos artigos
56° a 63° do respetivo regulamento.

No que se refere a outros condicionamentos legais, o edificio em causa encontra-se abrangido pelas
seguintes serviddes administrativas:

- Zona de Protecdo a patrimonio classificado: Muralhas, Torres, Portas, Cortinas e Baluartes do
Centro Historico de Setubal (MIP), Escadaria que da cesso ao dtrio superior da Misericordia (IIP) e
Fabrica Romana de salga integrada nas caves de um edificio da Travessa Frei Gaspar (IIP) € como
tal a interveng@o encontra-se sujeita ao parecer vinculativo da Diregdo Geral do Patriménio Cultural,
por forca do disposto no n° 4 do art.’43° da Lei n® 107/2001 de 08/09;

- Area de servidio aos far6is de entrada na Barra do Porto de Setibal, denominados “Algarve
Exportador/Azeda” e “Doca Pesca/Anunciada”, e como tal a intervenggo pretendida sujeita ao prévio
parecer vinculativo da Diregcdo Geral dos Faro6is por for¢a do disposto no DL 594/73 de 07/11;

- Zona inundavel ou ameagada pelas cheias, € como tal a intervengdo pretendida sujeita ao prévio
parecer vinculativo da Associagdo Portuguesa do Ambiente (APA Alentejo) por forga do disposto no
n.°7 do art. 40° da Lei n.° 58/2005 de 29 de dezembro, republicada pelo Decreto-Lei n.° 130/2012 de
22 de junho.

Do ponto de vista urbanistico, a proposta apresentada ndo suscita reservas, respeitando o previsto no
PDM em vigor, garantindo uma adequada integragdo. Assim, encontrando-se também demonstrado o
cumprimento dos condicionamentos técnicos e regulamentares aplicaveis, nomeadamente no que
respeita ao novo Regime aplicavel a Reabilitagdo Urbana, consagrado no Decreto-Lei n.° 95/2019 de
19 de julho, concluiu-se pela viabilidade da pretenséo, a qual contribui para a recuperagdo do tecido

edificado do Centro Historico e, consequentemente, para o aumento do seu periodo de vida util.

Face as serviddes a que o prédio se encontra sujeito e conforme previsto no artigo 13° ¢ 13* do RJUE,
foram promovidas as consultas externas necessarias através do Portal SIRJU, tendo sido recolhidos
0s seguintes pareceres:

- Diregdo Geral de Farois — Parecer favoravel;

- APA — Tratando-se de um edificio pré-existente entendeu-se ndo existir matéria passivel de
parecer;

- Direcdo Geral de Patriménio Cultural (DGPC) — Parecer favoravel, condicionado;

- CCDR LVT — Parecer favoravel, condicionado ao cumprimento do parecer da DGPC.
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Pela realizacio da operagdo urbanistica em causa é também devido ao pagamento da taxa de
infraestruturas urbanisticas (TRIU), nos termos do disposto no art.® 52° do Regulamento de Taxas e

Outras Receitas do Municipio de Setubal em vigor, no seguinte valor:

TRIU =45,00€ x 157,98m2* x 1 x 1 =7 109,10 € (sete mil, cento e nove euros e dez céntimos)

*Area bruta de construgio ampliada

Assim, face ao exposto, propde-se que:

A Céamara Municipal de Setubal delibere, ao abrigo das disposi¢des conjugadas da alinea y) do n° 1
do art.’ 33° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na reda¢do em vigor e do n.° 3 do art.® 20° do
RJUE, na redagdo em vigor, a aprova¢do do projeto de arquitetura, consubstanciado nos elementos
anexos ao requerimento n.® 1886/22 de 25/02, com a seguintes condigdes (a verificar até a emissao da
licenca de constru¢do):

- Apresentagdo de certiddo de teor da descrigdo predial atualizada ap6s reunido dos dois predios alvo
de intervencao;

- Apresentacio de pegas desenhadas contendo pormenor construtivo a porta de madeira de acesso as
habita¢Ges bem como das caixilharias propostas para os restantes vaos;

- Apresentagio de pegas desenhadas corrigidas referentes ao algado principal, prevendo, na execugido
dos novos vios, molduras em cantaria de pedra calcaria, idénticos aos existentes a manter, uma vez
que ndo sdo admissiveis capeamentos.

Em obra devera ser cumprida a condigdo estabelecida no parecer da DGPC que aprovou o Relatorio
Preliminar dos Trabalhos Arqueoldgicos ja efetuados (Oficio n.° S-2021/553017 de 13/05/2021).
Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberagdo, de acordo
com o n° 3 do art.’ 57° da Lei n.® 75/2013, na redag¢do em vigor.
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O PRESIDENTE DA CAMARA
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