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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAON® O} (Zcez PROPOSTA N° /| '8"\/2022/DURB/DIPU
Realizadaem {6103 [2Zc22 DELBERACAON" D Jeoz 2

Assunto: Processo N.°826/21
Titular do Processo: CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
Requerimento N.° :1747/22
Requerente: CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
Local: AZEITAO, FRENTE RIBEIRINHA, ENTRADA NORTE DA CIDADE SETUBAL
Freguesias: UNIAO DAS FREGUESIAS DE AZEITAO, UNIAO DE FREGUESIAS DE
SETUBAL E FREGUESIA DE S. SEBASTIAO
ADEQUACAO DOS PLANOS URBANIZACAO E DOS PLANOS PORMENOR AO RJIGT —
REGRAS DE CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

O Técnico: ALEXANDRA MARQUES Data:8/3/2022

ao RJIGT

Nos termos do artigo 199.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial [RJIGT], aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, e posteriormente alterado pelo Decreto-Lei n.° 25/2021, de 29 de margo,
propde-se, através da presente Deliberagdo, ndo enquadrar os seguintes planos no referido procedimento de
adequagéo:

e Plano de Urbanizagio da Entrada Norte da Cidade de Setubal [PUENCS] publicado no Diario da Reptiblica
n.° 145, II Série, de 30 de julho de 2014, através do Aviso n.° 8775/2014;

e Plano de Pormenor da Frente Ribeirinha [PPFR] publicado no Diario da Republica n.° 162, II Série, de 25 de
agosto, através do Aviso n.® 9641/2014;

e Plano de Pormenor da Salmoura [PPS] publicado no Diario da Republica n.° 232, 2* Série, Parte H, de 27 de
novembro de 2020, e retificado pela Declaragido de Retificagdo n.® 888/2020, publicada em D.R. n.° 245, 2°
Série, Parte H, de 18 de dezembro de 2020;

¢ Plano de Pormenor de Vale Florete I [PPVF I] publicado no Diario da repdblica n.° 61, I Série B, de 13 de
margo, através da Rooolugdo de Congelho de Ministros n.? 40/2002;

e Plano de Pormenor de Vale Florete II [PPVF II] publicado no Diario da Republica n.° 75, I Série B, de 29 de
marco, através da Resolucido de Conselho de Ministros n.° 47/2003.

A decis@o de ndo enquadramento no procedimento de adequac@o dos Planos ao RJIGT, decorre do disposto no
artigo 199.° do citado diploma legal, e das considera¢Ges resultantes das reunides de trabalho entre a CAmara
Municipal de Setubal [CMS] e a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do
Tejo [CCDRLVT], realizadas a 12 de janeiro e a 3 de fevereiro de 2022, e cujas orientagdes foram vertidas em
ata, anexa a presente Deliberagéo.

Importam ainda os considerandos transmitidos através do Oficio n.® S13195-202110-DSOT/DGT, de 20/10/2021,
¢ do Oficio n.° S15930-202112-DSOT/DGT, de 13/12/2021, salientando-se deste tltimo:

“(...) cumpre informar os Municipios relativamente a nossa leitura do quadro legal aplicdvel, dos procedimentos
a desenvolver e dos principios e critérios para enquadrar ou ndo enquadrar os Planos de Urbanizagdo (PU) e
Planos de Pormenor (PP) no procedimento de alteragdo para adequagdo ao RIIGT, nos termos do artigo 199.°
do RJIGT alterado pelo Decreto-Lei n.° 25/2021, de 29 de margo. 4/}/)
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Sendo certa a necessidade de garantir a compatibilidade e a adequabilidade de todos os planos em vigor com o
atual quadro legal, considera-se ndo decorrer do regime juridico a necessidade de tal imperativo implicar
obrigatoriamente a abertura de procedimento de adequagdo (alteragdo) de todos os planos em vigor,
concrelamente:

® quando os planos tenham programacdo da execugdo (prazo vinculativo), ndo procedem a nova classificagdo
do solo e as categorias de espaco gozem de compatibilidade e correspondéncia com as categorias de espago
que lhes seriam hoje aplicdveis, ou seja, o uso e a ocupagdo do solo neles prevista sdo assegurados no
presente quadro legal por classes e/ou categorias apenas diferentes na designagdo e ndo no seu contetido e
disciplina;

e quando os planos ndo disponham de prazo vinculativo de execugdo e cumpram os restantes critérios,
situagdo que fterd de ser resolvida com o estabelecimento do mesmo no articulado do regulamento e no
programa de execugdo da alteragdo/revisdo de PDM.

()"

A fundamentag@o apresentada para a ndo inclusdo dos 5 Planos no procedimento de adequagio ao RJIGT ¢é a
constante no documento referente aos Termos de Referéncia em anexo a presente Deliberagdo, para cada um dos
Planos em vigor elencados acima.

Neste contexto, pretendeu-se demonstrar, por via da apresentagdo dos compromissos urbanisticos em vigor, pelo
grau de execucdo dos fogos e das infraestruturas urbanisticas e localizagdo intrinseca da malha urbana, que o
territorio correspondente aos Planos em vigor se enquadra no estatuto de solo urbano por via dos compromissos
existentes e ocupagéo efetiva do territorio.

Pode concluir-se que, os Planos se encontram adequados ao RJIGT, uma vez que as disposigdes constantes nos
mesmos gozam de compatibilidade e correspondéncia com as categorias de espago que lhes seriam hoje
aplicéaveis a luz da lei atual, respeitando o seu contetido e disciplina.

Assim, tendo em consideracdo o atras exposto. propde-se que a Camara Municipal de Setubal delibere:
1. Aprovar a proposta de ndo enquadramento dos 5 Planos atrés listados no procedimento de adequagdo dos
Planos ao RJIGT, de acordo com o disposto nos Oficios da CCDRLVT e respetivos considerandos resultantes

das reunides de trabalho;

2. Aprovar os Termos de Referéncia em anexo, nos termos do n.° 3 do artigo 76.° do RJIGT;

3. Assegurar a devida publicidade através da comunicaggo social, no respetivo sitio na Internet da Autarquia,
bem como, a afixagdo de Edital nos Pagos do Municipio e nas sedes das Juntas de Freguesia;

4. Dar conhecimento 8 CCDRLVT.

Anexos:

Pegas escritas:

— Oficios da CCDRLVT sobre os principios e critérios do procedimento de adequagdo dos PU e PP ao RJIGT
(Processo 826/21 - Reqt.° n.° 1747 de 23/02/2022; Reqt.° n.° 1746 de 23/02/2022; Reqt.° n.° 4449 de

08/06/2021);
— Ata da reunifo com a CCDRLVT, de 03/02/2022;
— Termos de Referéncia — Ndo enquadramento no procedimento de adequagdo dos Planos ao RJIGT;

— Quadros demonstrativos do ndo enquadramento dos Planos no procedimento de adequagio ao RJIGT (Art.°
199.9).
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Pec;as desenhadas:
Plantas de Localizagdo com os limites dos Planos em vigor (1:25.000);

— Plantas com os limites dos Planos sobrepostos & Planta de Ordenamento do PDM com a identificagfio das
manchas (1:5.000);

— Planta de Zonamento do PU e Plantas de Implantagdo dos PP em vigor com a identificagio das manchas
(1:5.000);

— Plantas de Compromissos (validos e eficazes 4 luz do n.° 3 do artigo 82.° da LBPPSOTU) (1:5.000).

Mais se propde a aprovag@o em minuta da parte da ata referente a presente deliberagio.

O TECNICO O CHEFE DE DIVISAO

Mvauel e Thu s
O DIRECTOR DO DEPARTAMENTO [ O PROPONENTE

dﬁo&a Rowriahas de St Qs \/L\J \(LFLUJ‘J/

APROVADA / REHHFALA por : “——"' Votos Contra; sg‘ ~_ Abstengdes; E [ Votos a Favor.

‘ e emn minta, para efeitos do disposto dos n.°s 3 ¢ 4, do art 37.% da Lein.* 75 2013, de 12 de setembro.

O REspoONSAYEL F 1DA ACTA O PRESIDENTIDA CAMAR
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Andreia Luisa Rocha

De: Ordenamento <ordenamento@ccdr-Ivt.pt>
Enviado: 15 de dezembro de 2021 16:32
Para: gab.presidente@cm-lisboa.pt; presidente@cm-loures.pt; presidencia@cm-

lourinha.pt; presidente@cm-macao.pt; presidente@cm-mafra.pt; presidencia@cm-
moita.pt; gapresidente@mun-montijo.pt; gap@cm-nazare.pt; presidente@cm-
obidos.pt; presidencia@cm-odivelas.pt; presidente@cm-oeiras.pt;
presidente@mail.cm-ourem.pt; gap@cm-palmela.pt; henrique.bertino@cm-
peniche.pt; ines.lourenco@cm-peniche.pt; gap@cm-riomaior.pt; presidente@cm-
salvaterrademagos.pt; gap@cm-santarem.pt; presidencia@cm-sardoal.pt;
presidencia@cm-seixal.pt; presidencia@cm-sesimbra.pt; GAP; presidencia@cm-
sintra.pt; gap@cm-sobral.pt; presidencia@cm-tomar.pt; gap@cm-torresnovas.pt;
gap@cm-tvedras.pt; presidencia@cm-vfxira.pt; presidente@cm-vnbarquinha.pt

Assunto: oficio circular - Adequacdo dos Planos de Urbanizacdo e dos Planos de Pormenor
ao RJIGT - Regras de classificagdo e qualificacdo do solo - S16156-202112-
DSOT/DGT #PROC:100.20.200.00002.202 1#

Anexos: $15930-202112-DSOT_DGT.pdf; Anexo sem nome 00013 xlIsx

Exmos(as) Senhores(as)

Encarrega-me o Senhor Diretor de Servigos do Ordenamento do Territorio de remeter a V. Exa. o oficio circular
n.° $15930-202112 e respetivo anexo. Mais se informa que a mesma nio sera remetida por via postal.

Com os melhores cumprimentos,
Direcdo de Servigos de Ordenamento do Territorio

Rua Alexandre Herculano, 37
1269-053 Lisboa
T:+351 213 837 100

geral@ccdr-Ivt.pt
hitp:/hwww . codr-lvi. pt/

BAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

' Departamesito de Urbanismao y
D.ITA. /

Regt®. N2/ 3 Data 23/ 2 10e 22 2 /
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Comissdo de Coordenagao e Desenvolvimento

IC CIDRILW 7] Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Exmo(a) Senhor(a)

Municipios - oficios circulares

Sua referéncia Sua comunicagao Nossa referéncia Data

$15930-202112-DSOT/DGT

13/12/2021
100.20.200.00002.2021

Adequag3o dos Planos de Urbanizagio e dos Planos de Pormenor ao Regime Juridico de Gestdo do

et Territério (RJIGT) - Regras de classificagdo e qualificagio do solo - Principios e Critérios

Na sequéncia do nosso oficio n.2 S13195-202110-DSOT/DGT, de 20/10/2021, cumpre informar os
Municipios relativamente a nossa leitura do quadre legal aplicave!, dos procedimentos a desenvolver e dos
principios e critérios para enquadrar ou ndo enquadrar os Planos de Urbanizacdo (PU) e Planos de
Pormenor (PP) no procedimento de alteragdo para adequacdo ao RJIGT, nos termos do artigo 199.2 do
RJIGT alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de marco.

Sendo certa a necessidade de garantir a compatibilidade e a adequabilidade de todos os planos em vigor

com o atual quadro legal, considera-se ndo decorrer do regime juridico a necessidade de tal imperativo

implicar obrigatoriamente a abertura de procedimento de adequacdo (alteragdo) de todos os planos em

vigor, concretamente:

e« quando os planos tenham programagdo da execugdo (prazo vinculativo), ndo procedem a nova
classificagdo do solo e as categorias de espaco gozem de compatibilidade e correspondéncia com
as categorias de espago que lhes seriam hoje aplicaveis, ou seja, 0 uso e a ocupagio do solo neles
prevista s&o assegurados no presente quadro legal por classes e/ou categorias apenas diferentes
na designacao e ndo no seu conteldo e disciplina;

e quando os planos n&o disponham de prazo vinculativo de execugdo e cumpram os restantes
critérios, situacdo que tera de ser resolvida com o estabelecimento do mesmo no articulado do

regulamento e no programa de execucao da alteragcdo/revisao de PDM.

Com estes pressupostos, e salvaguardada a concorddncia desse Municipio, considera-se necessario que
seja comunicado a esta CCDR o resultado (com os devidos elementos instrutérios) da deliberagdo da
respetiva Camara sobre a analise e enquadramento fundamentado para cada um dos PU e PP em vigor,

sistematizados numa tabela (conforme modelo em anexo) com a informagdo e pecas desenhadas de

suporte consideradas elementares. ///% .

www.ccdr-lvit.pt - gemlé:uir—l\ﬂ. pt

g REPUBLICA
% PORTUGUESA Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa Tel, 213 837 100
e s Rua Zeferino Brandsio - 2005-240 Santarém Tel. 243 323 976

Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha Tel. 262 841 981




Manifestamos a nossa disponibilidade para colaborar na clarificagdo e desenvolvimentos sobre este

assunto.

Com os melhores cumprimentos.

A Presidente

Teresa Almeida

Anexo: Tabela (em modelo editavel)

Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-0089 Lisboa
Rua Zeferino Branddo - 2005-240 Santarém
Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Reinha

www.ccdr-ivtpt - geral@ccdr-ivt pt

Tel, 213837 100
Tel. 243 323 976
Tel. 262 841 981




(BN
N
'\3.—
v
C
o0
o
~
2

Ana Maria Antunes

De: GAP

Enviado: 21 de outubro de 2021 11:48

Para: Alvaro Saraiva

Cc: Ana Maria Antunes

Assunto: FW: Adeguacao dos.Planos de Urbaniz (30.2.dos Planos de Pormenerao Regime,

Jgti;tj'ca’.qe Gestao do Territérie (RIGT) i» Regras declassificagao e qualificacdo do
solo - N®$13195-202110-DSOT/DGT. £ ROC:100.20.200.00002.202 1 # .
Anexos: Elementos de base - adequacao dos PU e PP.xlsx; $13195-2021 10-DSOT_DGT.pdf

De: Ordenamento <ordenamento@ccdr-Ivt.pt>

Enviada: 21 de outubro de 2021 11:39

Para: Ordenamento <ordena mento@ccdr-ivt.pt>

Assunto: Adequac3do dos Planos de Urbanizag¢do e dos Planos de Pormenor ao Regime Juridico de Gestdo do
Territorio (RIIGT) - Regras de classificagdo e qualificacdo do solo - N© $13195-202110-DSOT/DGT
#PROC:100.20.200.00002.2021#

Exmos(as) Senhores(as)

Encarrega-me o Senhor Diretor de Servicos do Ordenamento do Territério de remeter a V. Exa. a documentagio em
anexo. Mais se informa que a mesma nio serd remetida por via postal.

Com os melhores cumprimentos,

Direc@o de Servigos de Ordenamento do Territério
CCDRLMT

Rua Alexandre Herculaho, 37
1269-053 Lisboa

T:+351 213 837 100
geral@cedr-vt. pt b
http://www.ccdr-tvi.pt/
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Comissiio de Coordenacao e Desenvolvimento

CCORLET Regional de Lisbaa e Vale do Tejo
Exmo(a) Senhor(a)
Presidente da Camara Municipal
Sua referéncia Sua comunicagéo Nossa referéncia Data
$13195-202110-DSOT/DGT 20/10/2021
100.20.200.00002.2021

Adequagao dos Planos de Urbanizagdo e dos Planos de Pormenor ao Regime Juridico de Gestdo do
ASSUNTO:  Territério (RJGT) - Regras de classificagao e qualificagdo do solo
Desenvolvimentos/Trabalhos

Na sequéncia dos nossos oficios n.2s S00452-202101-DSOT/DGT, de 12/01/2021, e S07184-202105-
DSOT/DGT, de 08/06/2021, e atentas as alteragdes introduzidas ao artigo 199.2 do RJIGT pelo Decreto-Lei
n.2 25/2021, de 29 de margo, que determinaram a realizagdo até 31/03/2022 da Conferéncia Procedimental
dos planos a que se refere o n.2 3 do artigo 86.2 do RJIGT, transmite-se o resultado do trabalho interno
realizado que pode constituir um referencial para os trabalhos de adequagédo dos Planos de Urbanizagdo e

Planos de Pormenor ao RJIGT.

As alteragOes a promover aos planos tém como objetivo a aplicagdo dos critérios de afetagio do solo, nos
termos do novo enquadramento legal resultante da Lei de Bases, do RJIGT e do DR n.2 15/2015, de 19 de
agosto, em matéria de classificagdo e qualificacdo do solo, de modo a determinar a respetiva classificagio
como Solo rustico ou Solo urbano, consoante o grau de urbanizagdo e 0os compromissos existentes, assim
como as categorias e subcategorias adequadas a cada territério, sem alterar o modelo de ordenamento ou o

modelo estratégico definido nos planos em vigor.

A adequag&o reporta & globalidade da area do plano incidindo, particularmente, sobre a avaliagido do solo
urbanizavel/urbanizacdo programada (categoria extinta no RJIGT) e do solo urbano, cujas areas se

encontram sem compromissos, nao infraestruturadas e urbanizadas.

As alteragOes ao regulamento e as pecas graficas devem ser reconduzidas as novas designagbes e
terminologias relativas as classes e categorias de espago e em matéria de conceitos urbanisticos, para os

efeitos legais em causa.

Atento o enquadramento especifico desta alteragdo dos planos, a eventual inclusdo de situagdes previstas

no n.2 1 do artigo 122.2 do RJIGT (atualizagbes, acertos, corregdes de pequenos erros, etc.) tem de ser

i
www.ccdr-ivt.pt -{geral@ocdr-hn.m

REPUBLICA
PORTUGUESA Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa Tel, 213 837 100
Zagsic EAATOTAL Rua Zeferino Brandéo - 2005-240 Santarém Tel. 243 323 976

Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha Tel. 262 841 981




previamente ponderada pela natureza/alcance das mesmas e pelos efeitos na tramitacdo/prazos do

procedimento.

Cientes da exigéncia do trabalho e dos prazos curtos, pretende esta CCDR propor uma sistematizagdo de
informacgdo considerada elementar para promover o melhor e mais célere resultado para todas as partes
(tabela em anexo). Acresce também na tabela a disponibilizagdo de pecas desenhadas de suporte ao

desenvolvimento da adequacao.

Neste quadro, temos total disponibilidade para eventual reunido de acompanhameno com 0s vOsSSOS
servigos com vista a celeridade do processo de adequagado dos Planos de Urbanizagdo e Planos de
Pormenor, em cumprimento dos prazos estipulados no RJIGT, a realizar nas nossas instalagbes em Lisboa,

com proposta de agendamento a remeter para o enderego ordenamento@ccdr-Ivi.pt.

Com os melhores cumprimentos,

A Presidente

Teresa Almeida
ANEXO: tabela “Elementos de base - adequag&o dos PU e PP

www.ccdr-Ivipt - geral@ccdr-Ivt.pt

Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa Tel, 213 837 100
Rua 2eferino Branddo - 2005-240 Santarém Tel. 243 323 976
Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha Tel. 262 841 981
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{© Seguir ou alterar entrega
RF648037451PT Prog
ex:RD123456789PT Instrucdes de pesquisa

Se nao tem cédigo ou esté ilegivel clique aqui (/feapl 2/app/open/siga/sigaForm.jspx)

Resultados
N2 de Objeto Produto Data Hora Estado Info
RF648037451PT 14/07/2021 12:00 Objeto entregue [-lInfo
Hora Estado Motivo Local Recetor

quarta-feira, 14 Julho 2021

12:00 Entregue - Centro de Entrega 0999 - Serv Apoio Distrib. CCDR
07:01 Em distribuicdo - Centro de Entrega 0999 - Serv Apoio Distrib. -
terga-feira, 13 Julho 2021

09:32 Aceitacdo Loja CTT Bonfim (Setibal) -

Nota: As horas indicadas podem ndo corresponder a hora real e exata da ocorréncia referenciada no
Estado dos objetos mas sim a hora de rece¢ao dainformacdo na Base de Dados.

Dé-nos a sua opinido sobre a experiéncia com o site CTT

Clique aqui (https://spr.ly/6003HxPDX)

Perguntas frequentes



3341/21, 09-07-2021

MUNICIiPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

A
CCDR-LVT COMISSAO COORDENAGAO E
DESENVOLVIMENTO REGIONAL LISBOA E VALE DO

Departamento de Urbanismo TEJO
Divisdo Técnico-Administrativa <
TEL. 265537000 - TELEFAX 265535321 DIRECAO DE SERVICOS DE ORDENAMENTO E TERRITORIO
RUA ALEXANDRE HERCULANO, N.2 37
Expedido sob registo simples 1250-009 LISBOA
V/Ref.2:507184-202105-DSOT/DGT V. Comunic. de: N/Ref.2 0f.23341/21 Data:
DIV 826/21

Assunto: “ADAPTAGAO DOS PLANOS DE URB. E DOS PLANOS DE PORMENOR AO REGIME JURIDICO DE GESTAO DO
TERRITORIO - REGRAS DE CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO.

- LOCAL: - SETUBAL.
- REQUERIMENTO REGISTADO SOB O N.2 4449/21.”

Exma. Sra. Presidente, da CCDRLVT,

No seguimento do Vosso Oficio n.® S07184-202105-DSOT/DGT, de 08.06.2021, informa-se que os planos

abaixo indicados carecem de adequagdo a classificagdo ¢ qualificagdo do solo de acordo com as regras

estabelecidas no artigo 199.° do RJIGT (alterado recentemente pelo Decreto-Lei n.° 25/2021, de 29 de margo):

a) Plano de Urbanizagdo da Entrada Norte da Cidade de Setubal - Aviso n.° 8775/2014, de 30/07/2014,
publicado no D.R. n.° 145, 2* Série.

b) Plano de Pormenor da Frente Ribeirinha de Setibal - Aviso n.° 9641/2014, de 25/08/2014, publicado no D.R.
n.° 162, 2.* Série.

¢) Plano de Pormenor Quinta do Picdo - RCM 182/97, de 28/10/1997, publicado no D.R., n.° 250, 1.* série-B,
alterado através da Declaragdo 14/2001, de 9/1/2001, publicada no D.R. n.° 7, 2° Série;

d) Plano de Pormenor Sobre a Ocupagdo de Parcelas no Sitio denominado Estacal, em Brejos de Azeitdo, Casas
de Azeitdo - Declaragao 316/99, de 30/9/1999, publicada no D.R. n.® 229, 2* Série;

e) Plano de Pormenor de Vale de Mulatas - RCM 28/2002, de 8/2/2002, publicado no D.R. n.° 33, 1* Série-B;

f) Plano de Pormenor Vale Florete T — Azeitdo - RCM 28/2002, de 8/2/2002, publicado no D.R. n.® 33, 1* Série-
B;

g) Plano de Pormenor Vale Florete IT — Azeitdo - RCM 47/2003, de 29/3/2003, publicado no D.R. n.° 75, 1*

Série-B. i?

|‘II
F_L-
Pagos do Concelho, Pr. do Bocage \'
Apartado 80 2901-866 SETUBAL

Telf.:265541500 - Fax 265541523 S ETUBAL

E-mail:  gaslSmut-sstubal gt



™ 3341/21, 09-07-2021

et
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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

Para podermos apresentar uma programagdo hierarquizada dos procedimentos a desenvolver, solicitamos
previamente o agendamento de uma reunido técnica para clarificagio do dmbito e objetivos das alteragdes a

desenvolver em cada um dos planos atras mencionados.

Com os meus cumprimentos,

A Diretora do Departamento de Urbanismo, com delegagio e subdelegagdo de competéncias

de acordo com despacho n.° 97/2019/GAP, de 01 de fevereiro

[ @my

Ana Rita Carvalho (Arqt*)

MR/

Pagos do Concelho, Pr, do Bocage
Apartado 80 2901-866 SETUBAL

-
Telf.:265541500 » Fax 265541523 SE’I\-[]'BAL

E-mail:  geral@mun-setubal ot



Camara Municipal de Setibal \
Andlise / Informacdo Técnica Concordo !
A Diretora do DURB |
..
Processo N.’: 826/21 OL \.m’(,mw\ﬁj
Requerimento N.°: 4449/21 08/07/2021 |
Data de Entrada: 8/6/2021 Rita Carvalho (Arqt®)
Designaciio do Requerimento: DIVS - Com/Rqts diversos
Requerente Principal: CCDR-LVT COMISSAO COORDENACAO
DESENVOLVIMENTO REGIONAL LISBOA E VALE DO TEJO
Localizac¢io da Obra: N.A.
Freguesia: N.A.
/
Nome do Técnico: VASCO RAMINHAS DA SILVA ) 5“{ 33\)‘{ i
Unidade Orginica: B0502 - DIVISAO DE PLANEAMENTO URBANISTICO q i ,
Data da informagdo: 5/7/2021 I/* | 2008
~—epA=

No seguimento da rececdio .do Oficia n.% S07184-202105-DSOT/DGT da CCDRLVT, de
08.06.2021, propde-se que se oficie essa entidade nos seguintes termos:

Exma. Sra. Presidente da CCDRLVT,

No seguimento do Vosso Oficio n.° S07184-202105-DSOT/DGT, de 08.06.2021, informa-se
que os planos abaixo indicados carecem de adequagdo a classificagdo e qualificagdo do solo de
acordo com as regras estabelecidas no artigo 199.° do RJIGT (alterado recentemente pelo
Decreto-Lei n.° 25/2021, de 29 de margo): .

a) Plano de Urbanizagdo da Entrada Norte da Cidade de Setiibal - Aviso n.° 8775/2014, de
30/07/2014, publicado no D.R. n.° 145, 22 Série.

b) Plano de Pormenor da Frente Ribeirinha de Setibal - Aviso n.° 9641/2014, de 25/08/2014,
publicado no D.R. n.° 162, 2.2 Série.

¢) Plano de Pormenor Quinta do Picdo - RCM 182/97, de 28/10/1997, publicado no D.R., n.°
250, 1.7 série-B, alterado através da Declaragdo 14/2001, de 9/1/2001, publicada no D.R. n.°
7, 22 Série;

d) Plano de Pormenor Sobre a Ocupacdo de Parcelas no Sitio denominado Estacal, em Brejos
de Azeitdo, Casas de Azeitdo - Declaragdo 316/99, de 30/9/1999, publicada no D.R. n.° 229,
2% Série;

€) Plano de Pormenor de Vale de Mulatas - RCM 28/2002, de 8/2/2002, publicado no D.R. n.°
33, 1 Série-B; '

f) Plano de Pormenor Vale Florete I — Azeitdo - RCM 28/2002, de 8/2/2002, publicado no
D.R.n.° 33, 1* Série-B;




—
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g) Plano de Pormenor Vale Florete II — Azeitdo - RCM 47/2003, de 29/3/2003, publicado no
D.R.n.° 75, 12 Série-B.

Para podermos apresentar uma programacio hierarquizada dos procedimentos a desenvolver,
solicitamos previamente o agendamento de uma reunido técnica para clarificagdo do ambito e
objetivos das altera¢des a desenvolver em cada um dos planos atrds mencionados.

Com os melhores cumprimentos,

A Sra. Diretora do DURB!

O Chefe da Divisido de Planeamento Urbanistico,
com subdelegagdo de competéncias através do Despacho DURB n.° 98/2019, de 05.02.2019 e do Despacho DURB n.” 4/2020, de
08.01.2020)

e Rasssidas Jo Sim




CLAIS3) -

CCDRLN T Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Comissao de Coordenagio e Desenvolvimento

Exmo(a) Senhor(a)

o L Céamaras Municipais

S RPLRE:

Sua referéncia Sua comunicagio Nossa referéncia Data

S07184-202105-DSOT/DGT
100.20.200.00002.2021

Adaptagido dos Planos de Urbanizagdo e dos Planos de Pormenor ac Regime Juridico de Gestdo do

ASSUNTO: Territério (RJIGT) - Regras de classificagao e qualificagao do solo

Na sequéncia do nosso oficio n.2 S00452-202101-DSOT/DGT, de 12/01/2021, e atentas as alteragdes
introduzidas ao artigo 1992 do RJIGT pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de margo, vimos solicitar a V. Exa.
se digne diligenciar no sentido de ser indicado a esta Comissdo de Coordenacéo, até ao préximo dia 30 de
junho, quais os Planos de Urbanizagdo e Planos de Pormenor que carecem de adequacgdo a classificagdo e

qualificagdo do solo de acordo com as regras estabelecidas naquele diploma.

Mais se solicita que nos indiquem a programacéo hierarquizada dos procedimentos a desenvolver para cada
um dos planos abrangidos para que, de forma articulada e coordenada com esta Comissdo, seja dado

cumprimento aos prazos estipulados no regime juridico.
Com os melhores cumprimentos,

A Presidente

Teresa Almeida
/AC

www.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-vt.pt

REPUBLICA
PORTUGUESA Rua Alexandre Herculana, 37 - 1250-009 Lishoa Tel, 213 837 100
coetlo TEARTORAL Rua Zeferino Brand&o + 2005-240 Santarém Tel. 243 323 976

Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha Tel. 262 841 981
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Mafalda Cunha

De:
Enviado:
Para:
Cc:

Assunto:

Anexos:

Mafalda,
Este expediente é para ti ?
Beijinhos

“uridice Cal¢as
écnico Superior
Gabinete de Atendimento Especializa
euridice.calcas@mun-setubal pt

Camara Municipal de Setubal
® +351 265 541 500 Fax: +351 265 5

Euridice Calgas
8 de junho de 2021 16:46

Mafalda Cunha
Teresa Isabel Soudo; Catia Canario Trindade; Susana Jerénimo Pereira; Anabela

Vieira; Ana Pascoa Zacarias; Dulce Maria Carica; DURBextra

FW: Adaptacdo dos Planos de Urbaniza¢do e dos Planos de Pormenor ao Regime
Juridico de Gestéo do Territério (RJIGT) - Regras de classificacdo e qualificacdo do
solo - N° S07184-202105-DSOT/DGT #PROC:100.20.200.00002.202 1#
S07184_202105_DSOT_DGT.pdf

do (DURB/DITA/GAE)

41620

htto.//www.mun-setubal.pt https://www.facebook.com/municipiodesetubal

~

SETU_BAL Seteibal, .'t:?::r ewrorded,

- Figue em casa.
Proteja-se a si e a sua familia.

Esta batalha ¢é de todos!

h% Antes de imprimir pense na sua
realmente de uma copia em papel...
AVISO DE CONFIDENCIALIDADE:

Esta mensagem, assim como os ficheiros even

4
-
SETUBAL

responsabilidade e compromisso para com o MEtO AMBIENTE! Verifique se necessita

tualmente em anexo, é confidencial e reservada apenas ao conhecimento da(s) pessoa(s) nela indicada(s) como

destinatario(s). Se no é o seu destinatario, ou se lhe foi enviada por erro, solicitamos que ndo faga qualquer uso do respetivo contelido e proceda a sua

destruicdo, notificando o remetente.

LIMITAGAO DE RESPONSABILIDADE:

A seguranga da transmiss3o de informag3o por via eletrénica ndo pode ser garantida pelo remetente, o qual, em consequéncia, ndo se responsabiliza por
qualquer facto suscetivel de afetar a sua integridade.

De: GAP <gap@mun-setubal.pt>

Enviada: 8 de junho de 2021 15:38 /



Para: Correio DURB.Direcao <durb.direcao @mun-setubal.pt>; DURBextra <DURBextra@mun-setubal.pt>

Cc: Alvaro Saraiva <alvaro.saraiva@mun-setubal.pt>

Assunto: FW: Adaptacdo dos Planos de Urbanizagdo e dos Planos de Pormenor ao Regime Juridico de Gestao do
Territério (RJIGT) - Regras de classificacdo e qualificacdo do solo - N2 S07184-202105-DSOT/DGT
#PROC:100.20.200.00002.2021#

De: Ordenamento <ordenamento@ccdr-Ivt.pt>

Enviada: 8 de junho de 2021 15:25

Para: Ordenamento <ordenamento@ccdr-lvt.pt>

Assunto: Adaptagao dos Planos de Urbanizac¢do e dos Planos de Pormenor ao Regime Juridico de Gestdo do
Territorio (RJIGT) - Regras de classificacdo e qualificagdo do solo - N2 S07184-202105-DSOT/DGT

#PROC:100.20.200.00002.2021#

Exmo(a) Senhor(a)

Encarrega-me o Senhor Diretor de Servigos do Ordenamento do Territdrio de remeter a V. Exa. a documentacdao em
anexo. Mais se informa que a mesma nao sera remetida por via postal.

Com os melhores cumprimentos,

Conceigao Lavrador
assistente técnica
Dire¢ao de Servicos de Ordenamento do Territério

Rua Alexandre Herculano, 37
1269-053 Lisboa
T: +351 213 837 100

geral@cedr-lvt.pt
http: / /www.ccdr-lvt.pt/

REPUBLICA ;
PORTUGUESA |

COtSAD TERRITOR AL
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SETUBAL

ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.® 199.° DO RJIGT)

Nao Enquadramento no Procedimento de
Alteragao para Adequacao dos PU e PP ao
RJIGT

TERMOS DE REFERENCIA

Camara Municipal de Setubal | Departamento de Urbanismo | Divisdo de Planeamento Urbanistico W,

|l|l. ’
P




N o
ADEQUAGAO DOS PUE PP AO RJIGT (ART.°199.° DO RJIGT)
PLANOS NA0O ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO SETUBA—L

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF I | PPVF I
TERMOS DE REFERENCIA

ENQUADRAMENTO E OBJETIVOS GERAIS

No ambito do Procedimento de Adequagdo dos Planos de Urbanizagdo [PU] e Planos de
Pormenor [PP] ao Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial [RJIGT], nos termos
do artigo 199.° do RJIGT alterado pelo Decreto-Lei n.® 25/2021, de 29 de margo, a Camara
Municipal de Setubal [CMS] propde, nos presentes Termos de Referéncia, ndo enquadrar os
seguintes planos no referido procedimento de adequacgéao:

e 0 Plano de Urbanizagéo da Entrada Norte da Cidade de Setubal [PUENCS];
¢ 0 Plano de Pormenor da Frente Ribeirinha [PPFR];

e 0 Plano de Pormenor da Salmoura [PPS];

e 0 Plano de Pormenor de Vale Florete | [PPVF ];

e 0 Plano de Pormenor de Vale Florete Il [PPVF II].

A decis&o de ndo enquadramento no procedimento de adequacgio dos Planos ao RJIGT, decorre
do disposto no artigo 199.° do citado diploma legal, e das consideragdes resultantes das reunides
de trabalho entre a CMS e a Comisséo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional de Lisboa
e Vale do Tejo [CCDRLVT], realizadas a 12 de janeiro e a 3 de fevereiro de 2022, cujas
orientagdes foram vertidas em ata, enviada na data da ultima reuniéo.

Importam ainda os considerandos transmitidos através do Oficio n.° $13195-202110-
DSOT/DGT, de 20/10/2021, e do Oficio n.° $15930-202112-DSOT/DGT, de 13/12/2021,
salientando-se deste ultimo:

“(...) cumpre informar os Municipios relativamente a nossa leitura do quadro legal aplicavel, dos
procedimentos a desenvolver e dos principios e critérios para enquadrar ou ndo enquadrar 0s
Planos de Urbanizagdo (PU) e Planos de Pormenor (PP) no procedimento de alteragdo para
adequacgdo ao RJIGT, nos termos do artigo 199.° do RJIGT alterado pelo Decreto-Lein.° 25/2021,
de 29 de margo.

Sendo certa a necessidade de garantir a compatibilidade e a adequabilidade de todos os planos
em vigor com o atual quadro legal, considera-se ndo decorrer do regime juridico a necessidade
de tal imperativo implicar obrigatoriamente a abertura de procedimento de adequacdao (alteragdo)
de todos o0s planos em vigor, concretamente:

e quando os planos tenham programacdo da execugdo (prazo vinculativo), ndo procedem a
nova classificagdo do solo e as cafegorias de espago gozem de compatibilidade e
correspondéncia com as caftegorias de espago que lhes seriam hoje aplicaveis, ou seja, 0
uso e a ocupagdo do solo neles prevista sdo assegurados no presente quadro legal por
classes e/ou categorias apenas diferentes na designagdo e ndo no seu conteudo e disciplina;

e quando os planos ndo disponham de prazo vinculativo de execugdo e cumpram 08 restantes
criterios, situagdo que tera de ser resolvida com o estabelecimento do mesmo no articulado
do regulamento e no programa de execugdo da alteragdo/revisdo de PDM.

(..)

Camara Municipal de Settbal | Departamento de Urbanismo | Divisdo de Planeamento Urbanistico
Edificio Ciprestes - Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setdbal | 265 6247 810 | dipu@mun-setubal.pt | www.mun-setubal.pt 1
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.° DO RJIGT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO SETUBAL

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF I | PPVF I
TERMOS DE REFERENCIA

PLANO DE URBANIZAGAO DA ENTRADA NORTE DA CIDADE DE SETUBAL

Antecedentes do Plano

O PUENCS abrange uma area total de 464.195,00 m? (46,4 ha), na contiguidade de importantes
vias existentes (Av. Antero de Quental e Autoestrada do Sul — A12). Encontra-se dividido
fisicamente pela Av. Antero de Quental, sendo composto por duas fragdes a sul e a norte da
referida Avenida. Encontra-se limitado a Norte pela Av. Mestre Lima de Freitas, a Sul, pela Rua
dos Bombeiros de Setlbal, a Nascente, pela A12 e Av. Pedro Alvares Cabral e a Poente, faz
limite com a Av. Avelar Brotero.

Contempla no seu interior duas grandes superficies comerciais: 0 Jumbo e o AKI assim como
trés bairros, o bairro Magalhdes Mexia, o bairro dos Pinheirinhos e o bairro da Cooperativa de
Habitagdo Econémica de Setubal (adiante designado de CHE Setubal)

Além destas referéncias, € de salientar a localizagdo do Estabelecimento Prisional Regional de
Setubal, do Farol da Azeda, este ja fora dos limites da zona de Intervencéo, e do alvara de
loteamento, denominado Loteamento Nova Sintra (Alvara de Loteamento n.° 3/2012) em fase de
execucdo, a data, das obras de urbanizagao, que ira reformular e qualificar infraestruturalmente
toda a zona central do plano, associada ao reperfilamento da Av. Antero de Quental, tornando-a
numa via urbana qualificada.

A area territorial do PUENCS constitui o remate da malha urbana de Setubal a norte,
concentrando um conjunto de servicos e equipamentos e acessibilidades que servem n&o s6
esta freguesia, mas toda a cidade de Setubal.

As caracteristicas morfolégicas e urbanas existentes na zona de intervengdo do PUENCS, a
diversidade e numero de intervenientes com direitos adquiridos que vinculam a CMS a executar
um determinado tipo de operagdes, assim como as tendéncias sempre mutantes da economia
regional e local, determinaram o modelo escolhido para a formatagdo deste processo.

Num tempo em que as cidades se querem cada vez mais competitivas e dinadmicas, é
determinante a aposta em sistemas integrados de ordenamento que permitem a introdug&o de
novos vetores provenientes de alteragdes sociais e/ou econémicas com impacto significativo no
Planeamento Urbano das cidades, que nao ampliem o tempo de espera de adaptacéo de tais
propostas a celeridade atual de crescimento.

A conformacgao da estratégia de desenvolvimento territorial ja definida no @mbito da Revis&o do
PDM de Setubal, em curso, para a area de intervencéo do PUENCS, permitindo a conjugago
entre os interesses do correto ordenamento territorial do concelho com a criagdo de condi¢gbes
para a concretizacao de investimentos de interesse municipal, culminaram na necessidade de
transformar o contetido do Estudo Urbanistico da Entrada Norte da Cidade de Setubal, aprovado
através da Deliberagéo n.° 364/11 da CMS, em 19/10/2011, por planoc municipal do ordenamento
do territério eficaz. A elaboracdo deste plano, compreendendo os seus respetivos limites e
objetivos, ¢ justificada pela premente necessidade deste espaco.

Desenvolvimento e Objetivos do Plano

O PUENCS, aprovado por Deliberagdo n.° 188/14 de 4 de junho, com Aviso n.° 8778/2014, e
publicado no Diario da Republica n.° 145, 1l Série, de 30 de julho de 2014, através do Aviso n.°
8775/2014, abrange uma area de intervencdo de 46 ha, localizada na freguesia de S&o
Sebastido, e define a organizagao espacial da respetiva area de intervengéo, prosseguindo os
seguintes objetivos programaticos:

Camara Municipal de Setiibal | Departamento de Urbanismo | Divisdo de Planeamento Urbanistico
Edificio Ciprestes - Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setdbal | 265 6247 810 | dipu@mun-setubal.pt | www.mun-setubal.pt 2
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.>199.° Do RJIGT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO SETUBAL

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF | | PPVF II
TERMOS DE REFERENCIA

a) reorganizar a principal entrada na Cidade de Setubal, transformando uma zona
desqualificada e sem identidade num espaco de exceléncia, com qualidade ambiental e
dotado de infraestruturas adequadas a vivéncia urbana;

b} enquadrar o projeto de ampliag&o do Centro Comercial Alegro e da requalificac8o urbanistica
da Nova Azeda (rede viaria e espagos publicos),

¢) assumir, no contexto procedimental do PUENCS e numa postura pragméatica — atentos os
investimentos estruturantes em curso —, os trabalhos de revisdo do PDM de Setabal;

d) definir um modelo de ocupacgédo urbana equilibrado, com fungbes diversas, assenfe num
regime de gestéo flexivel, capaz de se adaptar a evolug@o do contexto socioeconémico do
Concelho;

e) garantir a articulacdo das malhas urbanas (existentes e propostas) e da rede viaria, de forma
a promover um nivel de acessibilidade e permeabilidade adequado aos padrbes de
mobilidade existentes e previstos;

f) programar os equipamentos de utilizagdo coletiva de suporte & populagdo residente e
presente prevista, por efeito direto da proposta de ocupagédo urbanistica preconizada no
plano;

g) assegurar a criagdo de espago publico de qualidade, promovendo a permeabilidade,
mobilidade e acessibilidade de pebes e de bicicletas;

h) criar as condigOes para a concretizagdo dos investimentos estruturantes em curso e para o
cumprimento dos compromissos urbanisticos assumidos pelo Municipio.

F o 10 AR LR
- £ A B

Planta de localizagdo do PUENCS

Camara Municipal de Setubal | Departamento de Urbanismo | Divisdo de Planeamento Urbanistico
Edificio Ciprestes - Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal | 265 6247 810 | dipu@mun-setubal.pt | www.mun-setubal.pt 3
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.° D0 RJIGT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO S ETUBAL

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF | | PPVF Il
TERMOS DE REFERENCIA

+ i S D —

PLAMTA DE TORAMENTO
r.g i d s

| | | | { [ sipe —
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Planta de Zonamento do PUENCS, maio 2014

Compromissos Vilidos e Eficazes na Area do Plano

g -

Planta de Compromissos (validos e eficazes a luz do n.° 3 do artigo 82.° da LBPPSOTU)

Nesta sequéncia na area de intervengdo do PUENCS, existiram varias opera¢des urbanisticas
das quais se destacam:

e Alvara de loteamento n.° 3/2012 - Loteamento Nova Sintra (manchas n.° 11, 12, 13, 14
e 18)
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Trata-se de uma operacao de loteamento, cujo promotor € IMOCASVIL, Lda., com processo de
licenciamento n.° 1095/09 e alvara de loteamento n.® 3/2012, com recegao provisoria das obras
de urbanizacdo de 2/3/2017.

Incidiu no artigo urbano 17973° com area de 10.140 m? e os prédios rusticos, parte do artigo 1°
da sec¢do AB com area de 3.950 m? e parte do artigo 6° da seccéo AF e parte do artigo 55° da
sec¢do AB com area de 150.210 m?, da respetiva matriz da freguesia de S. Sebastiao, com area
total de 164.300,00 m2 No 2.° aditamento ao alvara de Ioteamento a area de intervencéo foi
ampliada, passando a contabilizar 221.321,00 m.

Foram constituidos 18 lotes para construgdo urbana, 16 destinados a uso habitacional e 2
destinados a uso terciario. Encontrando-se ocupados ¢ lote 17 com a construgdo do Centro
Comercial Alegro com ligacéo fisica ao antigo centro comercial Jumbo e o lote 18 com a
construgdo de um posto de abastecimento de combustivel. Posteriormente foi constituido um
novo lote, a fim de regularizar uma situag@o existente e viabilizar a adequada ligagédo funcional
entre o centro comercial e o hipermercado.

Assumiu-se como uma operagdo urbanistica complexa, com diversos compromissos
consubstanciados em processos antecedentes, sobre os quais a CMS imprimiu um interesse
estratégico por se tratar da area de entrada na cidade, marcando desta forma a imagem urbana
assegurando a requalificagéo de uma das suas principais artérias. Neste ambito foram realizadas
obras de reforgo e reformulagéo das infraestruturas gerais primarias, sendo objeto de Contrato
de Obras de Urbanizagao:

— Reperfilamento da Avenida Antero de Quental e respetivos servigos afetados;
— Reperfilamento da Rua Nova Sintra;

— Restruturagéo do né no final da A12 com a Av. Antero de Quental (rotunda) e respetivos "by
passes”;

— Demoligdo e reconstru¢do do viaduto sobre a Avenida referida, respetivos muros de
contencgéo e respetivos servigos afetados;

— Construgéo da conduta adutora de ligagdo Farol da Azeda — Pinheirinhos elevado — 1.2 fase;
— Construcéo do coletor do Ciprestes.

Salientam-se da operacdo de Ioteamento os seguintes par@metros urbanisticos e
correspondente grau de execugéo:

- Area do loteamento — 221.321,00 m?

— N.Cdelotes-19

— Fogos maximos — 280

— Fogos executados — 0 (3 lotes executados, correspondentes ao Alegro)

— Fogos por executar — 280

— Grau de execugéo dos fogos — 0 (informagéo atualizada a data de setembro de 2021)

Houve lugar a 2 aditamentos ao alvara de loteamento, o Ultimo dos quais foi registado no sistema
informatico dos servigos municipais a 5 de novembro de 2015.
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Obras de infraestruturas executadas

o Pedido de Informagao Prévia [PIP] n.° 34/20 (mancha n.° 13)

Formulado por IMOCASVIL, Lda., para alteragéo as especificagdes do alvara de loteamento n.°
3/2012, para alteragdo de parametros urbanisticos dos lotes: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,9, 10, 11, 12, 13,
15 e 16.
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MU LRE e nn

O PIP, aprovado, tem o objetivo de confirmar a possibilidade das alteragdes que se pretendem
implementar, que passam pelo aumento do numero de fogos (280 para 499), nos lotes
destinados a habitagéo, assim como pela alteragéo de uso num dos lotes (Habitago para Hotel),
que se pretende que venha a ser destinado a turismo. Estas alteragbes traduzem-se num
aumento de area de construgao em cerca de 44.725,60 m2.

Com esta alteracédo é proposto um aumento significativo da capacidade edificatoria permitida,
mas compativel com o instrumento de gestao territorial em vigor na area, designadamente o
PUENCS.

Assim, de modo sucinto, a pretensdo consubstancia:
— Alteragao do uso do lote 4 que passa de Habitacional, para Turismo.

— Alteracdo do nimero maximo de fogos da totalidade dos lotes habitacionais de 280 para 499,
através do aumento do nimero de pisos que se traduz:

o nos lotes 1 e 2 (+4 acima e +1 abaixo), num acréscimo total de 5 pisos;
o noslotes 3 a 7 (+5 acima e +1 abaixo), num acréscimo total de 6 pisos;
o hos lote 8 (+1 acima da cota e +1 abaixo da cota), num acréscimo total de 2 pisos;
o nhos lotes 9 a 13 (+5 acima e +1 abaixo), num acréscimo total de 6 pisos;
o no lote 14 (+3 acima da cota e +1 abaixo da cota), num acréscimo total de 4 pisos;
o nos lotes 15 e 16 (+5 acima e +1 abaixo), num acréscimo total de 6 pisos;

e Alvara de loteamento n.® 11/96 (manchas n.° 1 e 2)

Salientam-se da operacdo de Ioteamento os seguintes pardmetros urbanisticos e
correspondente grau de execugdo:

- Area do loteamento — 257.600 m?

— N.°delotes — 93

— Fogos maximos — 845

~ Fogos executados — 793

— Fogos por executar — 52

— Grau de execugao dos fogos — 94% (informagéo atualizada a data de novembro de 2021)

Este alvard de loteamento foi alvo de 11 aditamentos, o Ultimo dos quais ficou registado no
sistema informatico dos servigos municipais a 27 de janeiro de 2015.

e Alvara de loteamento n.° 07/95 (mancha n.° 3)

Salientam-se da operagdo de loteamento o0s seguintes parametros urbanisticos e

correspondente grau de execug¢ao:
~7

—  Area do loteamento — 33.185,25 m? Z/
- N.delotes — 24 / /
- Fogos maximos — 219 L.

Camara Municipal de Setiibal | Departamento de Urbanismo | Divisao de Planeamento Urbanistico
Edificio Ciprestes - Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal | 265 6247 810 | dipu@mun-setubal.pt | www.mun-setubal.pt 7




N
ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.° DO RJIGT)
PLANOS NA0O ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO SETUBAL

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF 1| PPVF I
TERMOS DE REFERENCIA

— Fogos executados — 219
— Fogos por executar — 0
— Grau de execucgédo dos fogos — 100% (informacio atualizada a data de novembro de 2021)

Este alvara de loteamento foi alvo de 2 averbamentos, os quais foram registados no livro n.° 6
de registo de alvaras de loteamento a 1 de abril de 1997.

e Alvara de loteamento n.° 05/98 (manchas n.° 19 e 20)

Salientam-se da operacdo de Ioteamento o0s seguintes parametros urbanisticos e
correspondente grau de execugéo:

— Area do loteamento — 15.000 m?

— N.°delotes - 13

— Fogos maximos — 109

— Fogos executados — 93

— Fogos por executar —16

— Grau de execug¢do dos fogos — 85% (informacgéo atualizada & data de outubro de 2021)

Este alvara de loteamento foi alvo de 4 aditamentos, o ultimo dos quais foi registado no sistema
informatico dos servigos municipais a 29 de abril de 2019.

o Loteamento Municipal Nova Azeda (manchas n.° 4,5, 6 e 7)

Trata-se de uma Operacdo de Loteamento Municipal, aprovada em reunidao de Camara n.°
22/2015, realizada a 9/12/2015, sob a Proposta n.® 60/2015/DURB/DIPU com a Deliberag&o n.°
391/12. O projeto de execucéo esta concluido e preparado para procedimento de contratacéo
publica.

A operagdo em causa, abrange uma area total de 38.710 m?, e incide nos seguintes prédios da
Freguesia de Sao Sebastido, que se encontram descritos na 2? Conservatdria do Registo Predial
de Setubal Reparticdo e inscritos na Reparticdo de Financas de Setubal, sob as seguintes
descrigcbes e matrizes e ainda, uma area a desafetar do Dominio Publico Municipal e integrar no
Dominio Privado Municipal.

— N.°4989/20010613, Rustico, Matriz 6, Secgéo AF (parte), com area de 25.500 m? (Municipal);
— N.° 3844/19960814, Urbano, Omisso na Matriz, com area de 2.206 m? (Municipal);

— N.° 3364/19950314, Urbano, Omisso na Matriz, com area de 2.900 m? (privado — Igreja
Paroquial, cedido no ambito do alvara de loteamento 7/95);

— Rustico, Artigo Matricial 7, Secgdo AF (parte), com area de 6.000 m? (Municipal);
— Parcela com 2.104 m2 do Dominio Publico Municipal;

O loteamento prevé a constituicio de 16 lotes, 14 destinados a construgdo de edificios de
habitacdo coletiva e/fou comércio e/ou servigos no piso térreo e 2 lotes destinados a construgdo
de equipamentos de utilizac&o coletiva, reservando uma area de 10.000 m? para criagéo de uma
zona verde de recreio e lazer.
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No lote 15, destinado a construgéo de equipamento de utilizagéo coletiva destaca-se o edificio
existente da Igreja Coragdo de Maria, com processo n.° 344/19.

Planta Sintese do Loteamento Municipal

Salientam-se da operacdo de Ioteamento o0s seguintes pardmetros urbanisticos e
correspondente grau de execugio:

Area do loteamento — 34.406 m?
N.° de lotes — 16

Fogos maximos — 294

Fogos executados — 0

Fogos por executar — 294

Grau de execugdo dos fogos — 0%

Né&o obstante os fogos previstos neste loteamento municipal ainda ndo terem sido alvo de
execucdo, a sua futura implementagao representard a criagdo de uma area habitacional de
qualidade, com uma localizacéo privilegiada junto a entrada da cidade de Setubal, servida por
uma significativa area destinada a espagos comerciais, de servigos publicos e privados e na
proximidade do futuro Parque florestal da cidade. Possibilitara ainda, a requalificagcéo desta area
e a potenciagdo da criagdo de um espaco de referéncia e de atratividade residencial,
complementando e dignificando a interveng&o no espacgo publico ja efetuada, com a criagdo de
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espagos pedonais e ciclaveis, contextualizados na estratégia municipal de qualificagéo do
espaco publico.

Conclui-se estar em presenc¢a de um territorio edificado e infraestruturado, que carece apenas
de colmatagao da malha urbana, perfeitamente contextualizado e intrinseco a envolvente urbana
consolidada, enquadrando-se no estatuto de solo urbano por via dos compromissos existentes e
ocupagéo efetiva do territério.

De acordo com o PUENCS, integra a qualificagdo do solo de Espagos residenciais de edificios
agrupados e Espacos de uso especial — equipamentos, sendo que, pelo exposto, as categorias
de espago gozam de compatibilidade e correspondéncia com as categorias de espago que lhes
seriam hoje aplicaveis a luz da lei atual, as quais apenas encontram diferenca quanto a sua
designagao e n&o no seu conteudo e disciplina.

o Ampliacao do AKI para instalagao do LEROY MERLIN (manchas n.° 9 e 10)

Trata-se de uma operacao urbanistica, promovida por AKI, BRICODIS S.A. e refere-se as obras
de ampliacéo do edificio do AKI para instalagdo do LEROY MERLIN, construido numa parcela
de terreno, abrangida pelo PUENCS e com processo de obras n.° 449/92 (requerimento n.°
8189/18). A referida intervengdo consistiu na demolicdo do estacionamento existente para
construgdo de um novo edificio, a esta intervencgao ficou subjacente a reformulacao/ beneficiagéo
do acesso automoével e pedonal a sul, através da construgéo de uma rotunda e passeios ao longo
do arruamento.

Vista da area objeto de instalagdo do LEROY MERLIN

e Empreendimento turistico - HOTEL (mancha n.° 25)

Trata-se de um PIP ao abrigo do Artigo 14.° do RJUE, com processo n.° 2940/18, aprovado,
promovido por Quinta da Cova Velha, Emp. Imobiliarios, S.A., para instalagdo de um
Estabelecimento Hoteleiro, com 18 unidades de alojamento em quarto duplo, com uma
capacidade total para 36 utentes, no edificio existente licenciado através do PO n.° 638/99, que
possui Licenga de Utilizagdo n.° 162 de 4 de abril de 2002, destinada a escritérios com a area de
720,33 m2
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Localiza¢cdo do processo n.° 2940/18 destinado a empreendimento turistico

e Loteamento Municipal dos Pinheirinhos (J-13 e J-104) (mancha n.° 24)

Trata-se de um Loteamento Municipal, com o Estudo urbanistico interno J 104 — Plano Pormenor
— Ocupagéao Urbana de terreno Municipal junto ao Bairro dos Pinheirinhos, que constituiu 30
lotes, sendo 16 destinados a edificios de habitagdo multifamiliar de 4 pisos e 14 destinados a
edificios de habita¢ao unifamiliar de dois pisos.

Foram cedidos os lotes 1, 2, 3 e 4, a Cooperativa de Habitagdo Econémica dos Pinheirinhos, nos
quais foram erigidos edificios de habitagdo multifamiliar de 4 pisos, que se encontram atualmente
ocupados.

Existem para os lotes 5 a 14, os seguintes processos de licenca aprovados:

— 132/87 Bairro Pinheirinhos, Lote 5 (Cooperativa Habitagdo Pinheirinhos)

— 135/87 Bairro Pinheirinhos, Lote 6 (Cooperativa Habitagdo Pinheirinhos)

— 138/87 Bairro Pinheirinhos, Lote 7 (Cooperativa Habitagio Pinheirinhos)

— 131/87 Bairro Pinheirinhos, Lote 8 (Cooperativa Habitagéo Pinheirinhos)

— 137/87 Bairro Pinheirinhos, Lote 9 (Cooperativa Habitagdo Pinheirinhos)

— 136/87 Bairro Pinheirinhos, Lote 10 (Cooperativa Habitagao Pinheirinhos)

— 140/87 Bairro Pinheirinhos, Lote 11 (Cooperativa Habitagao Pinheirinhos)

— 139/87 Bairro Pinheirinhos, Lote 12(Cooperativa Habitagdo Pinheirinhos) (Z/
— 133/87 Bairro Pinheirinhos, Lote 13 (Cooperativa Habitagdo Pinheirinhos) /
— 134/87 Bairro Pinheirinhos, Lote 14 (Cooperativa Habitagdo Pinheirinhos) Z ’
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Nzo foram emitidas as licengas de construgdo e foi efetuado pelos Servigos de Finangas de
Setubal, processo de execugio fiscal tendo sido vendidos em hasta publica os referidos lotes.
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Camara Municipal de Setibal | Departamento de Urbanismo | Divisdo de Planeamento Urbanistico
Edificio Ciprestes - Av, dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal | 265 6247 810 | dipu@mun-setubal.pt | www.mun-setubal.pt 12




N
ADEQUAGCAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.° Do RJIGT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO SETUBAL

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF I [ PPVF Il
TERMOS DE REFERENCIA

o Areas nio edificadas (manchas n.° 17 e 23)

As areas pontualmente n&o edificadas, integradas na area de intervencéo do PUENCS, para as
quais ndo existe compromisso urbanistico valido, configuram-se como solo urbano por via
indireta, ou seja, encontram fundamento nesta classificagdo do solo pela sua localizag&o
intrinseca na malha urbana envolvente, perfeitamente consolidada e infraestruturada.

e Areas ocupadas (restantes manchas identificadas)

Na seguinte listagem encontram-se elencadas as areas ocupadas dentro da delimitagédo do PU,
ndo integradas nas operagbes urbanisticas destacadas anteriormente, designadas de acordo
com a qualificagéo proposta:

— Mancha n.° 8 — Espagos de uso especial - Equipamento correspondente & Escola EB da
Azeda

— Mancha n° 15 — Espagos de uso especial - Equipamento correspondente ao
Estabelecimento Prisional de Setubal

—~ Mancha n.° 16 — Espacos verdes de recreio e lazer - Area afeta a Av. Pedro Alvares Cabral

— Mancha n° 21 — Espagos habitacionais - Espagos habitacionais tipo | - Area sem
compromisso completamente edificada

~ Mancha n.° 22 — Espagos de uso especial - Equipamento correspondente ao Infantario "Os
Pinheirinhos"

— Mancha n.° 26 — Espacos centrais - Area afeta a subestagao elétrica

— Mancha n.® 27 — Espacos habitacionais - Espagos habitacionais tipo | - Area sem
compromisso completamente edificada

— Mancha n.° 28 — Espagos habitacionais - Espacos habitacionais tipo Il - Area sem
compromisso completamente edificada

Concluséo

De acordo com o PUENCS, a qualificagdo do solo apresenta-se com as seguintes epigrafes:
— Espagos Residenciais - Espagos residenciais de edificios isolados;

— Espacos Residenciais - Espagos residenciais de edificios agrupados;

— Espagos Centrais;

— Espacos de uso especial - Equipamentos;

— Espagos verdes de recreio ¢ lazer,

— Espacos verdes de protecdo e enquadramento.

Conclui-se que a classificagdo e qualificagdo do solo preconizadas pelo PU, demonstram
compatibilidade e correspondéncia com as categorias de espago que Ihes seriam hoje aplicaveis
a luz da lei em vigor, as quais apenas encontram diferen¢a quanto & sua designagdo € n&o no
seu contelido e disciplina.
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PLANO DE PORMENOR DA FRENTE RIBEIRINHA

Antecedentes do Plano

Em 1994, numa fase anterior ao desenvolvimento deste Plano pelo atelier de arquitetura Risco,
havia ja sido elaborada pela mesma empresa uma proposta de plano para a zona ribeirinha da
cidade que nao incluia a area de jurisdicdo da Administragio dos Portos de Setubal e Sesimbra
[APSS], versdo que nunca chegou a ser aprovada.

Mais tarde, entre 1997 e 1998, foi desenvolvida outra proposta de plano para a zona ribeirinha
encomendada a Risco pela APSS, para o territorio da sua jurisdigio. Dificuldades de articulagdo
entre a CMS e a APSS n&o permitiram na altura chegar a um acordo sobre a estruturacéo da
frente de rio 0 que impossibilitou a aprovagéo desta proposta.

Finalmente, em 2001, foi encomendado pela CMS ao referido atelier um novo plano de pormenor,
no seguimento da inclusdo da frente ribeirinha de Setubal no Programa Polis. Este plano inclui
os terrenos de jurisdigdo da APSS, abrange toda a frente ribeirinha da cidade entra a Doca das
Fontainhas e a Praia de Albarquel e inclui a Av. Luisa Todi.

Assim, foi estabelecido um quadro geral articulado das varias a¢des a desenvolver para atingir
os objetivos definidos pela CMS e pela Sociedade Setubal Polis, constituindo o PP para a frente
ribeirinha de Setubal o instrumento de planeamento urbanistico para a reabilitagdo desta zona
da cidade.

Desenvolvimento e Objetivos do Plano

A Assembleia Municipal de Setubal deliberou em sessdo ordinaria realizada em 27 de junho de
2014, aprovar o Plano de Pormenor da Frente Ribeirinha de Setubal, deliberagdo essa tomada
nos termos da proposta apresentada pela CMS, aprovada na sua reunido n.® 12/2010, em 21 de
junho de 2010, através da deliberagao n.° 278/10. Assim, o PP da Frente Ribeirinha de Setubal
€ publicado através do Aviso n.° 9641/2014, no Diario da Republica n.® 162, 2.2 Série, de 25 de
agosto.

O PPFR tem por objeto a ocupagao, uso e transformagéo do solo urbano, na area delimitada na
planta de implantagéo. Para a prossecugcdo dos objetivos enunciados, designadamente a
requalificagdo urbana da Frente Ribeirinha de Setubal, o Plano procede a transformacao da
situagdo fundiaria da sua area de intervengéo.

Planta de localizagao do PPFR
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Planta de Implantagédo 2 do PPFR
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Compromissos Validos e Eficazes na Area do Plano

A area de intervencgao correspondente ao PP em aprego abrange toda a frente ribeirinha de
Setubal, entre a Av. Luisa Todi, a doca das Fontainhas e a praia de Albarquel.

Trata-se de um territério perfeitamente consolidado e infraestruturado, no centro da cidade de
Setubal, o qual, com a implementacdo deste Plano, se perspetivou alvo de requalificacéo nas
mais diversas vertentes, designadamente, em termos de mobilidade, de identidade (sentido de
comunidade), de habitabilidade (suporte de atividades culturais, desportivas, de contemplagéo e
de lazer), de produtividade e de sustentabilidade.

e Espaco central consolidado (mancha n.° 1.a)

Esta zona, correspondente @ mancha n.° 1.a, abarca a maior parte da area de intervengéo do
Plano, assumindo, portanto, as caracteristicas anteriormente referidas, salientando-se a
centralidade e a total consolidacéo e infraestruturagéo deste territério.

Séo elencados os seguintes compromissos urbanisticos em vigor nesta area, neste caso,
respeitantes a operagdes de loteamento, por apresentarem maior expressdo a escala territorial,
nao obstante a presenca de diversos compromissos na area objeto do PP, respeitantes a
licenciamentos de obras de construgdo.

— Alvara de loteamento n.° 6/05

Salientam-se da operagdo de loteamento os seguintes pardmetros urbanisticos e
correspondente grau de execugao:

o Area do loteamento — 6.517m?

o N.delotes—9

o Fogos maximos — 54

o Fogos executados — 0

o Fogos por executar — 54

o Grau de execugdo dos fogos — 0% (informagéo atualizada a data de setembro de 2021)

O prazo fixado para a conclus@o das obras de urbanizacao foi fixado em 8 meses, contado
da data do registo do alvara. O registo foi efetuado nos servigos municipais no livro n.° 13 de
registo de alvaras de loteamento a 29 de junho de 2005.
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Planta sintese do alvara de loteamento n.° 6/05
— Alvara de loteamento n.° 2/99

Salientam-se da operagdo de loteamento os seguintes pardmetros urbanisticos e
correspondente grau de execugdo:

o Area do loteamento — 42 760 m?

o N.°delotes—30

o Fogos maximos — 270

o Fogos executados — 270

o Fogos por executar — 0

o Grau de execugdo dos fogos — 100% (informagcéo atualizada a data de outubro de 2021)

O prazo fixado para a conclusdo das obras de urbanizagao foi de 12 meses, contados a partir
da data do registo do referido alvara nos servigos municipais. O alvara ficou registado no
livro n.° 9 de registo de alvaras de loteamento a 26 de abril de 1999. Ocorreram mais 3
aditamentos ao respetivo alvara de loteamento, o Ultimo dos quais foi registado a 12 de
dezembro de 2013.
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Planta sintese do alvara de loteamento n.° 2/99

— Alvara de loteamento n.° 6/86

Salientam-se da operacédo de loteamento os seguintes parametros urbanisticos e
correspondente grau de execugao:

(e]

[¢]

o

o

O

[e]

Area do loteamento — 3.060 m?
N.° de lotes — 6

Fogos maximos — 98

Fogos executados — 98

Fogos por executar — 0

Grau de execugéo dos fogos — 100% (informag¢ao atualizada a data de agosto de 2020)

A garantia de execugdo dos trabalhos relativos a infraestruturas do loteamento, ficou a
condi¢édo do licenciamento da construgéo de cada um dos edificios a implantar nos lotes
constituintes. Registado no livro n.® 4 de registo de alvaras de loteamento a 21 de outubro
de 1986.
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Planta sintese do alvara de loteamento n.° 6/86
Areas ocupadas (restantes manchas identificadas)

Mancha n.° 1.b — Espago central consolidado - Area correspondente ao prolongamento do
pontao da Doca das Fontainhas.

Mancha n.° 2 — Area de uso especial - Equipamento correspondente a area do Forte de
Albarguel e zona envolvente.

Mancha n.° 3 — Area de uso especial — Turismo - Lote 1 do PP da Frente Ribeirinha.

Mancha n.° 4 — Area de atividades econémicas - Pequena area correspondente ao terminal
portuario.

Mancha n.° 5.a — Area verde de recreio e lazer - Jardim Eng.° Luis da Fonseca.

Mancha n.° 5.b — Area verde de recreio e lazer - Placa central da Avenida Luisa Todi, alvo
de reordenamento e requalificagdo relativamente a circulagéo viaria e pedonal.

Mancha n.° 5.c — Area verde de recreio e lazer - Jardim da Saude e ligag&o & praia da Saude,
igualmente alvo de requalificacdo em termos de espaco publico e rede viaria.

Mancha n.° 5.d — Area verde de recreio e lazer - Area correspondente ao Parque Urbano de
Albarquel e zonas envolventes.
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e Areas em solo ristico (manchas n.° 6 e 7)

As seguintes manchas identificadas, embora integradas na area de intervengdo do PPFR, nao
serédo objeto de adequagéo ao RJIGT, uma vez que o Plano em causa nao define regras de uso
e ocupagio do solo para estas areas.

— Manchan.° 6 — Area correspondente a parte do territorio sob a jurisdicdo do PNA, decorrente
da escala de delimitagdo da area de interveng¢do do PPFR, originando por isso, pequenas
areas integradas em solo rustico, cuja gestao do territério € da competéncia do ICNF.

— Mancha n.® 7 — Espacgos naturais e paisagisticos, de acordo com a qualificag&o atribuida no
PDM em revisao, sob a jurisdi¢do da Administracéo dos Portos de Setubal e Sesimbra, SA,
[APSS], sdo areas correspondentes aos planos de agua integrados nas docas existentes,
areas de praia, etc.

Concluséao

Em suma, o territério da frente ribeirinha constitui essencialmente um tecido urbano consolidado
e infraestruturado, correspondente ao centro da cidade de Setubal, o qual, ndo obstante a
necessidade pontual de operagdes de requalificacéo e reestruturagio, se revela assumidamente
de caracteristicas urbanas.

Na revisdo do PDM de Setubal, o territério do PPFR esta classificado maioritariamente em solo
urbano, embora englobando areas em solo rustico, de acordo com a seguinte qualificagdo do
solo:

e Solo urbano:

Espagos centrais consolidados;

— Espacos verdes de recreio e lazer;

— Espagos turisticos consolidados;

— Espagos de equipamentos consolidados;

— Espacgos de atividades portuarias consolidados.

Solo rastico:

Espacos florestais - espagos florestais de conservacao;

Espagos naturais e paisagisticos.

Mantém-se em vigor as disposi¢des do PP da Frente Ribeirinha, nos termos exatos em que o
mesmo se encontra publicado, de acordo com o definido na Planta de Implantag&o, Reguiamento
e Ficha de Edificado Novo do Plano de Pormenor da Frente Ribeirinha de Setubal.

Nestes termos, o Plano encontra-se adequado ao RJIGT, uma vez que as disposicées
constantes no mesmo, gozam de compatibilidade e correspondéncia com as categorias de
espaco que lhes seriam hoje aplicaveis a luz da lei atual, respeitando o seu conteudo e disciplina.

No ambito da revisdo do PDM foi delimitada a Reserva Ecolégica Nacional [REN] bruta municipal,
a qual integrou parcialmente o territério da frente ribeirinha em diversas tipologias de REN. Os
poligonos delimitados para proposta de exclus@o da REN, foram alvo de validagéo criteriosa e

Camara Municipal de Setubal | Departamento de Urbanismo | Divisdo de Planeamento Urbanistico
Edificio Ciprestes - Av, dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal | 265 6247 810 | dipu@mun-setubal.pt | www.mun-setubal.pt 20




Y
]
'\’ .
ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.> 199.° b0 RJIGT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO SETUBAL

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF || PPVF Il
TERMOS DE REFERENCIA

em respeito pelas orientagdes das diversas entidades competentes na matéria, em sede de
Conferéncia Decis6ria da REN.

Planta de Compromissos (validos e eficazes a luz do n.° 3 do artigo 82.° da LBPPSOTU)
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PLANO DE PORMENOR DA SALMOURA

Antecedentes do Plano

A area de intervengao do PP da Salmoura, com cerca de 148 ha, localiza-se na zona poente do
concelho de Setubal, na Unido das Freguesias de Azeitdo, e caracteriza-se pela estrutura
fundiaria constituida por parcelas de grandes dimensées, que correspondem as areas onde se
localizam as principais atividades industriais, bem como, parcelas de menores dimensdes, na
sua maior parte com cerca de 5.000 m?, ocupadas por equipamentos sociais de indole privada e
por habitacdo. Salienta-se a falta de infraestruturagdo deste territério, € uma rede viaria
desarticuiada, sem arruamentos consistentes nem hierarquizag¢éo definida.

Desenvolvimento e Objetivos do Plano

Assim, através do Aviso n.° 3904/2015, publicado em D.R. n.° 71, 2.2 série, de 13 de abril de
2015, a CMS tornou publico que, em reunido realizada em 04/03/2015, sob proposta n.° 10/2015/
DURB/DIPU, deliberou proceder a elaboragdo do Plano de Pormenor da Salmoura,
correspondente a uma unidade operativa de planeamento e gestao [UOPG], cuja delimitagcéo se
justificou pelos seguintes motivos:

e Necessidade de estruturar e qualificar -um territério marcado pela dispersdo da ocupagéo
urbana, pela presenga de um mosaico funcional diverso e pela falta de infraestruturas
basicas de suporte a vivéncia humana.

e Garantia da sustentabilidade econémica das unidades empresariais instaladas, assegurando
as condigées indispensaveis a manutencdo da sua laboracdo e ao aumento da sua
capacidade produtiva.

e Enquadramento dos equipamentos sociais existentes, garantindo as condigoes
indispensaveis ao seu funcionamento e a qualificacéo da oferta instalada e futura.

O PP foi aprovado pela AM de Setubal, através do Aviso n.° 19563/2020, publicado em D.R. n.°
232, 22 Série, Parte H, de 27 de novembro de 2020, e retificado pela Declaragdo de Retificagdo
n.° 888/2020, publicada em D.R. n.° 245, 22 Série, Parte H, de 18 de dezembro de 2020, que
publica os quadros anexos ao Regulamento que, por lapso, ficaram omissos na 12 publicagéo
em D.R., e define a estrutura urbana do territério onde incide, os usos do solo e a disciplina de
ocupacgéao, alterando o Plano Diretor Municipal em vigor a data da sua publica¢éo, tendo por
objetivos estratégicos:

e Promover a qualidade ambiental, minimizando riscos e valorizando a paisagem urbana e 0
patrimoénio natural através da criagdo de uma estrutura verde de articulagdo e equilibrio
ambiental, que integre a estrutura ecologica municipal.

e Consolidar os espacos de acolhimento das atividades econdmicas enquanto condigdo
fundamental da sustentabilidade da economia local, garantindo a possibilidade de ampliagdo
de instalagbes industriais atualmente existentes.

e Consolidar os equipamentos sociais privados, garantindo as condi¢cbes necessarias a
manutencdo e melhoria dos servigos prestados, viabilizar a necessidade de instalaggo futura
de novos equipamentos (publicos e privados), proteger o patriménio cultural e criar espagos
publicos.
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e Promover a qualidade urbana e a qualificag&o do solo, consolidando o padrédo de ocupagéo
dominantemente habitacional, melhorando o espago publico de suporte aos sistemas de
mobilidade, e as infraestruturas basicas, através de solugbes de baixo impacte ambiental.

Planta de localizagao do PPS
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Planta de Implantagao do PPS
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Compromissos Validos e Eficazes na Area do Plano

Tendo em conta que a classificagdo e a qualificagdo do solo mantém a designagéo do Plano, em
virtude das mesmas se afigurarem enquadradas nos termos do previsto na legislagdo aplicavel,
nao foi efetuado o apuramento dos compromissos validos e eficazes a luz do n.° 3 do artigo 82.°
da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de
Urbanismo [LBPPSOTU], presentes na area de intervengéo do Plano de Pormenor da Salmoura,
dispensando-se a elaboragéo da Planta de Compromissos.

Conclusao

A area de intervengdo do PP da Salmoura esta classificada maioritariamente em solo urbano,
com uma pequena area a sudeste em solo rustico, e possui a seguinte qualificacéo do solo:

e Solo urbano:

— Espagos habitacionais;

— Espacgos urbanos de baixa densidade;

— Espagos de atividades econémicas;

- Espagos verdes | Areas verdes de protecdo e enquadramento;
— Espagos verdes | Areas verdes de estadia e lazer.

Solo rastico:

Espacos agricolas | Espagos agricolas de produgéo.

Apesar do inicio do procedimento de elaboragdo do Plano, em 2015, ser anterior as alteragbes
efetuadas ao RJIGT, nomeadamente, no que concerne as categorias de classificacéo e
qualificacdo do solo aplicaveis, estas foram incorporadas ao longo do seu desenvolvimento.

Nestes termos, o PPS, aprovado e publicado em 2020, com um horizonte temporal definido para
a execugao de 15 anos, encontra-se adequado ao novo RJIGT, ndo se propondo qualquer
alteragdo as disposi¢des constantes no mesmo.

No ambito da revisdo do PDM foi delimitada a REN bruta municipal, a qual integrou parcialmente
a area de intervencéo do PP da Salmoura, na tipologia Areas Estratégicas de Infiltragéo e de
Protecdo de Recarga de Aquiferos [AEIPRA]. Os poligonos delimitados para proposta de
exclusdo da REN, foram alvo de validagdo criteriosa e em respeito pelas orientagées das
diversas entidades competentes na matéria, em sede de Conferéncia Deciséria da REN.
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PLANO DE PORMENOR DE VALE FLORETE |

Antecedentes do Plano

Através do requerimento n.° 12581/04, de 08 de novembro e ao abrigo do disposto na Lei n.°
91/95, de 2 de setembro, alterada pela Leis n.° 165/99, de 14 de setembro e 64/2003, de 23 de
agosto e, subsidiariamente no Decreto-Lei n.° 177/01, de 4 de junho, foi solicitada a reconversao
urbanistica de um prédio constituido em avos indivisos, incluido na delimitacdo das Areas
Urbanas de Génese llegal [AUGI]. O procedimento foi despoletado ao abrigo do disposto no n.°
4, do artigo 1.° do diploma legal supracitado e, na sequéncia de deliberacdo de Camara realizada
a 01/03/96, foi-lhe conferida a designacdo de AUGI n.° 11/12 — Processo de Reconversdo n.°
12/01.

O prédio em causa inclui os artigos matriciais 147.° e 148.° da Seccéo A da Unido de freguesias
de Azeitdo, descritos na Conservatéria do Registo Predial sob os n.°s 40/310185 e 39/300185,
inscritos na matriz predial sob os artigos 147 e 148 da secc¢do A da referida freguesia e possui
uma area total de cerca de 24 hectares.

Desenvolvimento e Objetivos do Plano

Planta de localizagdo do PPVF |

Foi desenvolvido para o prédio em questéo o Plano de Pormenor de Vale Florete |, que coincide
com a area urbana de génese ilegal visando a reconversao da mesma. Embora o PDM em vigor
classifique a area em questdo como Unidade Operativa de Planeamento 2 [UOP2], ndo contém
disposicées especificas para a mesma, dispondo, contudo, a alinea b) do artigo 108.° do
respetivo regulamento que a ocupagdo da UOP2 fica condicionada a elaboracao de plano de
pormenor. A auséncia de parametros para a area no PDM, determina que o Plano de Pormenor
figue sujeito a ratificagao.

Nestes termos, o Plano de Pormenor foi ratificado pela Resolucdo de Conselho de Ministros n.°
49/2002, publicada em Diario da republica n.° 61, | Série B, de 13 de mar¢o. De acordo com o
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disposto na alinea a) do n.° 3 do art.® 4.° do Decreto-Lei n.® 177/01, de 4 de junho, a pretenséo
configurou uma autorizagdo administrativa.

Planta de Implantagdao do PPVF |
Compromissos Validos e Eficazes na Area do Plano

Verificada a necessidade de proceder a retificagdes pontuais e de ambito regulamentar foi
apresentado através da correspondéncia n.° 2620/05 a Planta sintese final, acompanhada do
respetivo regulamento, a qual através de deliberagdo de Camara n.° 573/2006 foi objeto de
deferimento e concesséo de autorizagao de loteamento.

Sobretudo, devido a constrangimentos de ordem financeira dos comproprietarios quanto ao
desenrolar do processo de reconversao urbanistica (custos das obras de urbanizagéo e taxas
urbanisticas) o procedimento configurou-se moroso.
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.° D0 RJIGT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO S ETUBAL

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF 1| PPVF II
TERMOS DE REFERENCIA

Em 2018 sdo apresentados os projetos de especialidade das obras de urbanizagao e realizadas
as necessarias consultas internas e externas a Camara Municipal. Por despacho de 02/07/2018
foi concedida licenga de loteamento condicionada ao pagamento das taxas previstas no
Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Setlibal (RTORMS), e respetivo
requerimento da emissao do alvara de loteamento no prazo de um ano a contar da notificagcao
do despacho.

Posteriormente, foram requeridas 3 prorrogacbes de prazo para a emissdo do alvara de
loteamento, para as quais, perante os fundamentos apresentados, foi proposto o respetivo
deferimento. Atualmente, encontra-se a decorrer o prazo para requerer a emissao do alvara de
loteamento. O territério ndo se encontra atualmente servido de infraestruturas urbanisticas.

Trata-se de uma area em situagcdo de compropriedade, com a correspondente constituigdo da
AUG! ja concretizada, através do Processo de Reconversdo n.° 12/01. Como tal, é condigdo que
se encontre classificada em solo urbano, em plano territorial, & luz do disposto no Regime
Excecional para a Reconversao das Areas Urbanas de Génese llegal, aprovado pela Lei n.°
91/95, de 2 de setembro, na sua redagao atual.

Planta de Compromissos (validos e eficazes a luz do n.° 3 do artigo 82.° da LBPPSOTU)
Conclusao

Face ao PDM de Setubal em reviséo, este territério encontra-se classificado em solo urbano,
Espacos urbanos de baixa densidade, dando assim cobertura, em matéria de uso € ocupagéo
do solo, aos pressupostos exigidos para a reconversao urbanistica desta area urbana de génese
ilegal, e a correspondente edificabilidade admitida no PP em vigor e operagao de loteamento.

No ambito da revisdo do PDM foi delimitada a REN bruta municipal, a qual integrou este territério
em Areas Estratégicas de Infiltracio e Protecéo e Recarga de Aquiferos [AEIPRA]. Perante os
fundamentos atras expostos relativamente ao procedimento em curso de reconverséo
urbanistica desta area, foi apresentada uma proposta exclusado a delimitagdo da REN.
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ADEQUAGCAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.* 199.° b0 RJIGT)
PLaNOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO SETUBAL

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF | | PPVF Il
TERMOS DE REFERENCIA

Em sede de Conferéncia Deciséria da REN, e no seguimento dos pareceres das entidades
competentes intervenientes no processo, o poligono inicialmente proposto foi alvo de
redelimitacéo (poligono C2 — areas a excluir por compromisso), tenho sido aceite a proposta de
exclusdo da REN no territério desta AUGI, com exce¢do das areas definidas na Planta Sintese
do alvara de Ioteamento como espagos verdes e que correspondem a area de implantagéo da
futura bacia de retengao.

Por referéncia aos fundamentos acima explanados, conclui-se estar em presenga de um territério
cujo instrumento de gestéo territorial em vigor nao necessita de enquadramento no procedimento
de adequacgédo ao RJIGT, especificamente no que concerne ao disposto no seu artigo 199.°, por
apresentar compatibilidade e correspondéncia com as categorias de espac¢o que lhes seriam
hoje aplicaveis a luz da lei atual, no seu contetido e disciplina.
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ADEQUAGCAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.°199.° b0 RJIGT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO SETUBAL

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF | | PPVF II
TERMOS DE REFERENCIA

PLANO DE PORMENOR DE VALE FLORETE Il

Antecedentes do Plano

Ao abrigo do disposto na Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, alterada pela Leis n.® 165/99, de 14 de
setembro e 64/2003, de 23 de agosto e, subsidiariamente no Decreto-Lei n.° 177/01, de 4 de
junho, foi solicitada a reconversdo urbanistica de um prédio constituido em avos indivisos,
descrito na 1.2 Conservatéria do Registo Predial de Setubal sob o n.° 33081, inscrito na matriz
rustica da freguesia de S. Sim&o sob o artigo 92.°, da secgéo A, incluido na delimitacdo das
Areas Urbanas de Génese llegal [AUGI].

O procedimento foi despoletado ao abrigo do disposto no n.° 4, do artigo 1.° do diploma legal
supracitado, tendo-lhe sido conferida a designagdo de AUGI n.° 16, a qual corresponde o
Processo de Reconversdo n.° 16/91, possuindo uma area total de cerca de 19,4 hectares.

Desenvolvimento e Objetivos do Plano

Sob a proposta da Cémara Municipal, a Assembleia Municipal de Setubal aprovou em 22 de
junho de 2001, o Plano de Pormenor de Vale Florete {l. Face ao PDM em vigor a area
correspondente ao PP em apreco, abrange parte da Unidade Operativa de Planeamento 2
[UOP2] em Azeitdo, a qual ndo define regras de uso e ocupagdo do solo, encontrando-se a
definicdo destas regras condicionada a elaboracédo de plano de pormenor sujeito a ratificagao,
conforme dispde o artigo 108.° do regulamento do plano diretor municipal.

Nestes termos, o PP de Vale Florete Il foi ratificado pelo Conselho de Ministros, através da RCM
n.° 47/2003, publicada no Diario da Republica n.® 75, | Série B, de 29 de margo.

Trata-se de uma area em situagdo de compropriedade, com a correspondente constituicdo da
AUGI ja concretizada, através do Processo de Reconversdo n.° 16/91, e com alvara de
loteamento n.° 3/08. O projeto de loteamento foi aprovado em reunido ordinaria desta Camara
Municipal, realizada a 15 de dezembro de 2004.
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Planta de localizagao do PPVF Il
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.° Do RJIGT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO SETUBAL
PUENCS | PPFR | PPS | PPVF | | PPVF I

TERMOS DE REFERENCIA

VALE FLORETE Il - PLANO DE PORMENOR
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Planta Sintese do PPVF I
Compromissos Validos e Eficazes na Area do Plano

- -

| L =
Planta de Compromissos (validos e eficazes a luz do n.° 3 do artigo 82.° da LBPPSOTU)
Alvara de loteamento n.° 3/08 (mancha n.° 1)

Salientam-se da operagdo de Ioteamento os seguintes parametros urbanisticos e
correspondente grau de execugdo:
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.° o RJIGT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO SETUBAL

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF | | PPVF Il
TERMOS DE REFERENCIA

— Area do loteamento — 194.000 m?

— N.°de lotes — 390

— Fogos maximos — 388

— Fogos executados — 42

— Fogos por executar — 346

— Grau de execugdo dos fogos - 11% (informagao atualizada a data de setembro de 2021)

O prazo fixado para a conclus@o das obras de urbanizagéao foi de 12 meses, contados a partir da
data do registo do referido alvara nos servigos municipais. O alvara ficou registado no sistema
informatico dos servigos municipais a 14 de outubro de 2008.

Atualmente, o territério encontra-se dotado de todas as infraestruturas urbanisticas.
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Planta sintese do alvara de loteamento n.° 3/08
Conclusao

Face ao PDM de Setubal em revisao, este territério encontra-se classificado em solo urbano,
Espagos habitacionais consolidados do tipo I, dando assim cobertura, a correspondente
edificabilidade admitida no PP em vigor e operagéo de loteamento.

No ambito da revisdo do PDM foi delimitada a REN bruta municipal, a qual, apenas integra
pequenas areas limitrofes deste territério em zona ameagada pelas cheias [ZAC] e margem das
linhas de agua, as quais deverdo ser salvaguardadas no contexto de futuras operagdes
urbanisticas.

Por referéncia aos fundamentos acima explanados, conclui-se estar em presenga de um territério
cujo instrumento de gestdo territorial em vigor ndo necessita de enquadramento no procedimento
de adequacéo ao RJIGT, especificamente no que concerne ao disposto no seu artigo 199.°, por
apresentar compatibilidade e correspondéncia com as categorias de espaco que lhes seriam
hoje aplicaveis a luz da lei atual, no seu contetido e disciplina.
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ADEQUAGCAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.° D0 RJIGT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO SETUBAL

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF I | PPVF Il
TERMOS DE REFERENCIA

NAO ENQUADRAMENTO DOS PLANOS NO PROCEDIMENTO DE ALTERAGAO
PARA ADEQUAGAO AO RJIGT

Fundamentag¢dao do Nao Enquadramento dos Planos no Procedimento

Nas tabelas seguintes pretende-se reproduzir a informagéo constante dos Quadros anexos com
o0 nao enquadramento dos Planos no procedimento de alterago para adequagéo ao RJIGT (Art.°
199.°), que acompanha o processo, embora com as fundamenta¢des das opgbes tomadas,
designadamente, em relagdo a Classificagdo, Qualificagdo, Regras de Uso do Solo, e a
Resolugao (Alteragéo/ Revisdo PDM), desenvolvidas com maior detalhe.

¢ Plano de Urbanizagdo da Entrada Norte da Cidade de Setubal

- .:"

Manchas do Plano sobrepostas a Planta de Zonamento

Nao Enquadramento do PUENCS no Procedimento de Alteragio para Adequagao ao RJIGT
Area (ha)

N° Mancha % CLASSIFICAGAO

Classificagdo Atual Area (m?)

: Solo urbano ; 15 021,83

! Classificagdo Proposta I Area (m?)

' Solo urbano ] 15 021,83
| Ccassificagio Atual | Area(m?)

5 Solo urbano 2 075,36

Classificagao Proposta Area (m?)

Solo urbano -2 075,36

3 | Classificagdo Atual | Area(m)
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ADEQUAGAO DOS PUE PP AO RJIGT {ART.° 199.° DO RJIGT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF [ | PPVF II
TERMOS DE REFERENCIA

ey

SETUBAL

Solo urbano 2 919,05
Classificagdo Proposta Area (m?)
Solo urbano 2 919,05
~ Classificagao Atual ~ Area (m?)
4 Solo urbano 16 388,58
Classificacdo Proposta Area (m?)
Solo urbano 16 388,58
""" ~ ClassificagioAtual | Area(m?)
5 Solo urbano 1251712
Classificacdo Proposta Area (m?)
Solo urbano 12 617,12
Classificagdo Atual  Area(m?)

6 Solo urbano 6 599,25
| Classificacdo Proposta Area (m?)
Solo urbano 6 599,25
T Classificagido Atual Area (m?)
, | Solo urbano . 583643
Classificagao Proposta Area (m?)
Solo urbano . 583643

o 1 ~ Classificagdo Atual  Area(m?)
5 Solo urbano 17 908,50
Classificagdo Proposta ! Area (m?)
| Solo urbano | 17.908,50

| Classificagdo Atual | Areamy
5 Solo urbano 17 324,86
Classificagao Proposta Area (m?)
Solo urbano 17 324,86

- B Cléséificagéo Atual Area (r;'n;)_ _
19 Solo urbano 1 631,18
Classificagdo Proposta Area (m?)
Solo urbano 1631,18

- =i Cla_s_éiﬁcagao AtuzI -, Area (m?) N
11 Solo urbano 2.8 461,40
Classificagdo Proposta Area (m?)
Solo urbano 28 461,40

12 ClassificacioAtual | Area(m?)
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.° D0 RJIGT)
PLaNOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO SETUBAL

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF I | PPVF Il
TERMOS DE REFERENCIA

Solo urbano 96 254,83
Classificacdo Proposta Area (m?)
Solo urbano 96 254,83
e Classificacdo Atual ~ Area(m?)
5 Solo urbano 5'0 731,07
Classificagao Proposta Area (m?)
Solo urbano 50 731,07
~ ClassificagioAtual | Area(m?)
14 Solo urbano 1'0 475,64
Classificacdao Proposta Area (m?)
Solo urbano 10 475,64
B o = i W T (m’)_ =
. Solo urbano - 930519
' Classificagao Proposta Area (m?)
. B Solo urbano | 9 305,19
Classificagio Atual Area (m?)
Solo urbano | 497,86
10 Classificagdo Proposta | Area (m?)
Solo urbano | 497,86
~ Classificagio Atual = Area(m?)
Solo urbano 3 819,03
e Classificagio Proposta Area (m?)
| Solo urbano | 3819,03
| Classificagio Atual | Area(m?)
b ‘ Solo urbano ‘ 3 416,47
Classificagao Proposta Area (m?)
Solo urbano 3416,47
R _' "~ Classificagio Atual _! Area (m?)
19 : Solo urbano | 6 321,20
‘ Classificagdo Proposta ) Area (m?)
, Solo urbano | 6321,20
| ClassificagioAual | Area(m)
= .' Solo urbano ‘ 8 361,58
Classificacdo Proposta Area (m?)
[ Solo urbano | 836158
21 Classificagdo Atual Area (m?)
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AQ RJIGT (ART.° 199.° po RJIGT)
PLANOS NAo ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO SETUBAL

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF I | PPVF II
TERMOS DE REFERENCIA

Solo urbano 41 568,92
Classificagao Proposta Area (m?)
Solo urbano 41 568,92
[ C'Ia'ssificagé.o Atual | Area (m?)
5 Solo urbano 3 136,41
Classificagao Proposta Area (m?)
Solo urbano 3 136,41
B - =% Classificagao Atual | Area (m?)
- Solo urbano 1 655,28
Classificagdo Proposta Area (m?)
Solo urbano 1 655,28
_ - Classiﬁcagéo A_tu; T T R Area (m?)
o Solo urbano - 1968311
Classificagao Proposta Area (m?)
Solo urbano 19 683,11
o  Classificagdo Atual “Area(m?)
o5 . Solo urbano 3 723,61
Classificagao Proposta {  Area(m?)
Solo urbano | 372361
IIIIII e =i Classificagao Atual g  Area (m?)
- Solo urbano 2'3 224,45
Classificagdo Proposta Area (m?)
i Solo urbano ; 23 224,45
- Classificacao Atual | Area (mz)
. Solo urbano 1 2 084,31
Classificacao Proposta Area (m?)
Solo urbano 12 084,31
I Classificagao Atual Area (m?)
o5 Solo urbano %3 447 A7
Classificagdo Proposta Area (m?)
[ Solo urbano 43 447 47
Fundamentacdo

Solo urbano nos termos do art.? 10.° da LBPPSOTU, art.® 71.° do RJIGT e art.° 7.° do DR
15/2015, de 19/08.

Compromissos urbanisticos: /’/ﬁ?’

/
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART. 199.° 00 RJIGT) SETUBAL

PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF | | PPVF Il
TERMOS DE REFERENCIA

— Alvara de loteamento n.° 3/2012 - Loteamento Nova Sintra (manchas n.° 11, 12, 13, 14 e
18)

— Pedido de Informagé&o Prévia [PIP] n.® 34/20 (mancha n.° 13)

— Alvara de loteamento n.° 11/96 (manchas n.° 1 e 2)

— Alvara de loteamento n.° 07/95 (mancha n.° 3)

— Alvara de loteamento n.° 05/98 (manchas n.° 19 e 20)

— Loteamento Municipal Nova Azeda (manchas n.°4, 5, 6 e 7)

— Ampliagdo do AKI para instalagdo do LEROY MERLIN (manchas n.° 9 e 10)
—  Empreendimento turistico - HOTEL (mancha n.° 25)

— Loteamento Municipal dos Pinheirinhos (J-13 e J-104) (mancha n.° 24)

As dreas pontuaimente ndo edificadas (manchas n.° 17 e 23), integradas na area de
intervengdo do PUENCS, para as quais ndo existe compromisso urbanistico valido,
configuram-se como solo urbano por via indireta, ou seja, encontram fundamento nesta
classificacdo do solo pela sua localizagdo intrinseca na malha urbana envolvente,
perfeitamente consolidada e infraestruturada.

As restantes manchas identificadas constituem as areas ocupadas dentro da delimitacdo do
PU, néo integradas nas operag¢des urbanisticas destacadas anteriormente.

Conclui-se que a classificacdo do solo preconizada pelo PU, demonstra compatibilidade e
correspondéncia com as categorias de espaco que Ihes seriam hoje aplicaveis a luz da lei em
vigor, as quais apenas encontram diferen¢a quanto a sua designag¢éo e ndo no seu contetido
e disciplina.

Qualificagido Atual Area (m?)
1 | Espacos Residenciais -agfssggcs) sresidenciais de edificios 15 021,83
Qualificagéo Proposta Area (m?)
Espac¢os Habitacionais - Espagos Habitacionais tipo |l 15 021,83
~ Qualificagdo Atual | Area(my)
, Espacos Verdes‘;nisu;;adgrgfn \;?lrtges de protecdo e 2 075,36
Qualificagdo Proposta Area (m?)
A qualificacdo do solo mantém a designagéo do Plano 2 075,36
" QualficagioAtual = Area(m)
Espacos Residenciais - Espagos residenciais de edificios |
3 5 agrupados 293,05
Qualificagdo Proposta Area (m?)
. Espacos Habitacionais - Espacos Habitacionais tipo Il 2 919,05
—— Al SO dualiﬁcagao o . i _I..__\_re; (nﬁ_
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.° D0 RJIGT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF I | PPVF II
TERMOS DE REFERENCIA

Espacos de uso especial - Equipamentos
Qualificagao Proposta
A qualificagdo do solo mantém a designagao do Plano
Qua_lificagéo Atual .
Espacos de uso especial - Equipamentos
Qualificagao Proposta

Qualificacao Atual
Espacos Verdes - Espagos verdes de recreio e lazer
Qualificagdo Proposta

A qualificagdo do solo mantém a designagéo do Plano

10

"

Qualificacao Atual

i Espacos Verdes - Espagos verdes de protecéo e
enquadramento

Qualificacao Proposta
’ A qualificagdo do solo mantém a designagao do Plano
Qualificagdo Atual
| Espacos de uso especial - EqQuipamentos
Qualificagdo Proposta

J A qualificag@o do solo mantém a designagao do Plano

Quélificagéo Atual
Espagos Centrais
Qualifica¢ao Proposta

A qualificagdo do solo mantém a designagéo do Plano

I Qualificagdo Atual

J Espagos Verdes - Espagos verdes de protecao e
| enquadramento

Qualificagao Proposta

A qualificagdo do solo mantém a designacéo do Plano

Espacos Verdes - Espagos verdes de prote¢ao e
enquadramento

| Qu.a'-lificagé(; Atual
|

Qualificacao Proposta
A qualificagdo do solo mantém a designacéo do Plano
o = - Qualificacao Afuél : . =S
Espacos Centrais

Qualificagao Proposta

A qualificag@o do solo mantém a designagdo do Plano |

P

16 388,58
Area (m?)

Area (m?)
12 517,12
Area (m?)
12 517,12
_Al_'-éa”(mz)
6 599,25
Area (m?)
6 599,25

Aréa_(mz)

5 836,43

Area (m?)
5 836,43
Area (m?)
17 908,50
Area (m?)

~ Area (m?)
17 324,86
Area (m?)

16 388,58

SETUBAL

17 908,50

| 1732486

1631,18
Area (m?)
1631,18
Area (m?)
28 461,40
Area (m?)
28 461,40

Area (m?)
96 254,83
Area (m?)
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.° D0 RJIGT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO SETUBAL

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF || PPVF II
TERMOS DE REFERENCIA

A qualificagao do solo mantém a designagao do Plano 96 254,83
: i Quéiific;géo Atual s e Area?rhz)
- Espacos Centrais 5'O 731,07
Qualificagao Proposta Area (m?)
A qualificac@o do solo mantém a designac&o do Plano 50 731,07
o . Qualificagéo Atual S __;—Area (m?)
) Espacos Verdes - Espacos verdes de recreio e lazer 1'0 475,64
Qualificacao Proposta Area (m?)
A qualificag&o do solo mantém a designagao do Plano 10 475,64
Qualificagao Atual iy _Are_a_(_l;l_’)
- Espacos de uso especial - Equipamentos : 9 305,19
Qualificagao Proposta Area (m?)
A qualificagdo do solo mantém a designacgédo do Plano . 9305,19
B - i Qualificagao Atual ’ Are_a_(rhz)_ L
Espacos Verdes - Espacos verdes de protecéo e 497 86
16 enquadramento '
Qualificacao Proposta Area (m?)
A qualificagéo do solo mantém a designacdo do Plano | 497,86
i SEC LT au;Ii}icagéo Atual k Area (m?)
17 . Espagos Verdes - Espagos verdes de recreio e lazer 3 819,03
Qualificacao Proposta Area (m?)
A qualificacao do solo mantém a designagédo do Plano 3 819,03
. Qt_lalifl;ca-géo Atial Area (m?)
Espacos Residenciais - Espagos residenciais de edificios
18 agrupados el
Qualificagdo Proposta Area (m?)
Espacos Habitacionais - Espagos Habitacionais tipo Il 3 416,47
) ! | i .Qualificagéé)- Atual | Area (m?)
19 Espacos de uso especial - Equipamentos 6 321,20
Qualificagao Proposta Area (m?)
A qualificag@o do solo mantém a designacao do Plano 6 321,20
e i (5ua|ificag§6 Atuél R Area (m?)
Espacos Residenciais - Espagos residenciais de edificios 8 361.58
20 agrupados '
! Qualificagao Proposta l Area (m?)
Espagos Habitacionais - Espagos Habitacionais tipo |l 8 361,58
21 [ " Qualificagao Atual . | Area(m?)
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ADEQUAGAO DOS PUE PP AO RJIGT (ART.° 199.° DO RJIGT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO SETUBAL

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF | | PPVF Il
TERMOS DE REFERENCIA

|’ Espacos Residenciais - Espagos residenciais de edificios ] 41 568,92
| isolados [
Qualificagao Proposta Area (m?)
B ] Espagfs_l_-_iabltamonals Espagos HabltaCIonalstlpoI ! 41 568,92_
Qualificagao Atual | Area (m?)
7 Espacos de uso especial - Equipamentos | 3 136,41
Qualificagdo Proposta Area (m?)
A quahfcagao do solo mantem a designagéo do Plano | 3 136 41
TR Quallf'cagao Atual i Area (_m_z) it
7 Espacos Verdes - Espagos verdes de recreio e lazer 1 655,28
Qualificagao Proposta Area (m?)
: A quahflcagao do solo mantem a deS|gnagao do Plano 1 655,28
] i "y Quahfcagao Atual | Area (m?)
Espagos Residenciais - Espagos residenciais de edificios
2 . agrupados 19 683,11
Qualificagdo Proposta Area (m?)
Espagos Habitacionais - Espagos Habitacionais tipo Il 19 683,11
] ~ Qualificagao Atual | Area(m?)
75 Espagos Centrais 3 723,61
Qualificagdo Proposta Area (m?)
A quahﬂcagao do solo mantém a designacéo do Plano 3 723,61
] Quahfcag;aal Rk Are;?n_lT
75 Espacos Centrais ?3 224,45
Qualificagdao Proposta Area (m?)
A qualificagéo do solo mantem a deagnagao do Plano 23 224,45
I L (_luallf" icagao Atual '! ;r_ea (m’)
. Espagos Residenciais - iEssog?:ggz residenciais de edificios ' 12 084.31
Qualifica¢do Proposta Area (m?)
Espagos Habitacionais - Espagos Habitacionais tipo | 12 084,31
_ | ¥ k Qualificagio Atual  Area (m’_) :
= Espacos Residenciais -algfgsggs sresidenciais de edificios | 43 447 47
| Qualificagao Proposta . Area (m?)
Espacos Habitacionais - Espagos Habitacionais tipo |l : 43 447,47
Fundamentagao
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ADEQUAGCAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.° D0 RJIGT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO SETUBAL

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF I | PPVF Il
TERMOS DE REFERENCIA

Solo urbano nos termos do art.° 10.° da LBPPSOTU, art.® 71.° do RJIGT e art.® 7.° do DR
15/2015, de 19/08.

Demais fundamentos/compromissos explanados no contexto da classificagdo do solo.

Conclui-se que a qualificacdo do solo preconizada pelo PU, demonstra compatibilidade e
correspondéncia com as categorias de espaco que Ihes seriam hoje aplicaveis & luz da lei em
vigor, as quais apenas encontram diferenca quanto & sua designag¢éo e n&o no seu contetido
e disciplina.

M AP,

Pardmetros/ Indicadofés Atuais (art.?)
Artigos 7.° a0 42.°

Prazo de Execugdo no Regulamento

Nao tem prazo de execucédo definido. Encontram-se realizadas todas as infraestruturas
urbanisticas.

Prazo de Execug¢do no Programa de Execucgdo
Nao tem prazo de execugéo definido.

RESOLUGAO (ALTERAGAO/ REVISAO PDM)

Resolugao através da revisdo do PDM cujas categorias propostas dao cobertura, a luz do
RJIGT, ao estipulado pelo PU.

Limite do Plano sobreposto a Planta de Ordenamento do PDM
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ADEQUACAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.° DO RJIGT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF I | PPVF II
TERMOS DE REFERENCIA

¢ Plano de Pormenor da Frente Ribeirinha

Manchas do Plano sobrepostas a Planta de Implantagio

4

-

STMELEAE

N&o Enquadramento do PPFR no Procedimento de Alteragio para Adequagao ao RJIGT

Area (ha)
N° Mancha

| CLASSIFICAGAO

Classificagio Atual Area (m?)
O plano nao define classificagao do solo. Apenas define 517 646.31
1.a Areas "non aedificandi", Edificado e Area publica. i

Classificagao Proposta Area (m?)
Solo urbano 517 646,31
) élassificagﬁo Atual = -_dArea (m?)
O plano nao define classificagao do solo. Apenas define 2 43359

1b Areas "non aedificandi”, Edificado e Area publica. ’
Classificagao Proposta Area (m?)
Solo urbano 2 433,59
Classificagao Atual Area (m?)
O plano nao define classificacao do solo. Apenas define 5 444 32

) Areas "non aedificandi”, Edificado e Area pUblica. i
[ Classificagao Proposta Area (m?)
i[ o Solo urbano 544432
3 Classificacao Atual Area (m?)
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.° Do RJIGT) SETUBAL

PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF | | PPVF It
TERMOS DE REFERENCIA

O plano n&o define classificagéo do solo. Apenas define
Areas "non aedificandi", Edificado e Area publica.

Classificagao Proposta
Solo urbano

! - Classmcagao Atual

O plano nao define classificacéo do solo. Apenas define
4 [ Areas "non aedificandi", Edificado e Area publica.

Classificagado Proposta

Solo urbano

4 750,46

Area (m?)
4 750 46

Area (mz)
3 854,24

Area (m?)
3 854 24

CIaSSIflcagao Atual

O plano n&o define classificagéo do solo. Apenas define
5.a Areas "non aedificandi”, Edificado e Area publica.

Classificagdao Proposta

Solo urbano

Area (m’)
18 089,87

Area (m?)
18 089,87

Classificagao Atual

O plano nao define classificagéo do solo. Apenas define
5.b Areas "non aedificandi", Edificado e Area publica.

Classificagdao Proposta

Solo urbano

Classificagao Atual

O plano ndo define classificagéo do solo. Apenas define
5.c Areas "non aedificandi", Edificado e Area publica.

Classificacao Proposta |

Solo urbano i

Classmcagao Atual

O plano né&o define classificagéo do solo. Apenas define
5d Areas "non aedificandi”, Edificado e Area publica.
Classificagao Proposta i

Solo urbano

Area (m?)

Area (m?)
69 009,06
Area (m?)

69 009,06

22 372,23

Area (m?)
22 372,23

Area (m‘)
74 247,00

Area (m?)
74 247,00

Clas5|f|ca§ao Atual

O plano nao define classificagéo do solo. Apenas define
6 Areas "non aedificandi”, Edificado e Area publica.

Classificagao Proposta
Solo rustico ;
_ .(":-Iéss.ificagéb. Atual = =
O plano n&o define classificagéo do solo. Apenas define
7 Areas "non aedificandi”, Edificado e Area publica.
Classificagao Proposta

Solo rustico

Camara Municipal de Setibal | Departamento de Urbanismo | Divisdo de Planeamento Urbanistico

Edificio Ciprestes - Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal | 265 6247 810 | dipu@mun-setubal.pt | www.mun-setubal.pt

Area (m?)
3 554,36

Area (m?)
3 554 36

78 588,81

Area (m?)
78 588,81
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.° Do RJIGT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO SETUBAL

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF | | PPVF Il
TERMOS DE REFERENCIA

Fundamentagao

Solo urbano nos termos do art.® 10.° da LBPPSOTU, art.® 71.° do RJIGT e art.° 7.° do DR
15/215, de 19/08.

Solo rustico nos termos do art.® 10.° da LBPPSOTU, art.®° 71.° do RJIGT e art.? 6.° do DR
15/215, de 19/08.

Compromissos urbanisticos:

— PP da Frente Ribeirinha de Setubal, publicado através do Aviso n.° 9641/2014, no Diario
da Republica n.® 162, 2.2 Série, de 25 de agosto.

— Compromissos urbanisticos em vigor na area da mancha n.° 1.a - Espago central
consolidado, com maior expresséo a escala territorial:

o Alvara de loteamento n.° 6/05
o Alvara de loteamento n.® 2/99
o Alvara de loteamento n.° 6/86

O territério da frente ribeirinha constitui essencialmente um tecido urbano consolidado e
infraestruturado, correspondente ao centro da cidade de Setubai, o qual, ndo obstante a
necessidade pontual de operagbes de requalificagdo e reestruturagdo, se revela
assumidamente de caracteristicas urbanas.

Mantém-se em vigor as disposi¢des do PP da Frente Ribeirinha, nos termos exatos em que o
mesmo se encontra publicado, de acordo com o definido na Planta de Implantagéo,
Regulamento e Ficha de Edificado Novo do Plano de Pormenor da Frente Ribeirinha de
Setubal. O Plano encontra-se adequado ao RJIGT, uma vez que goza de compatibilidade e
correspondéncia com as categorias de classificagéo do solo que Ihe seriam hoje aplicaveis a
luz da lei atual, respeitando o seu contetdo e disciplina.

Qualificacio Atual ' Area (m?)
O plano néo' define qqalificagéo dq solo. !Z)efine 517 646.31
1.a subcategorias do Edificado e da area Publica ’
Qualificacdo Proposta Area (m?)
Espagos centrais - espagos centrais consolidados 517 646,31
. e i _“Q-ua-lifi.(.:a-gé_o. T T Fa(n?)__
O plano néo. define qqalificagéo dq solo. Pefine 2 433 59
1b subcategorias do Edificado e da area Publica ’
Qualificagao Proposta Area (m?)
Espacos centrais - espagos centrais consolidados 2 433,59
~ Qualificagto Atual  Area(my)
> O plano néo_ define qgaliﬁcagéo dq solo. Pe_fine 5 444 32
subcategorias do Edificado e da area Publica ’
Qualificacdo Proposta | Area(m?)
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.° DO RJIGT) SETUBAL

PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF I | PPVF Il
TERMOS DE REFERENCIA

Espacos de uso especial — espacos de equipamentos 544432
consolidados

Qualificagio Atual Area (m?)
O plano n&o define qualificagdo do solo. Define 4 750.46

3 subcategorias do Edificado e da area Publica i
| Qualificagdo Proposta Area (m?)
Espacgos de uso especial - espacos turisticos consolidados 4 750,46
Qualificagdo Atual . Area(m?)
O plano nao define qualificagado do solo. Define 3 854.24

4 subcategorias do Edificado e da area Publica i
Qualificagao Proposta Area (m?)

Espacos de atividades econdémicas — espagos de
- - . 3 854,24
atividades portuarias consolidados

Qualificagdo Atual i Area (m?)
O plano nao define qualificagdo do solo. Define 18 089 87

5.a subcategorias do Edificado e da area Publica ’
Qualificagao Proposta Area (m?)
Espacos verdes - espacgos verdes de recreio e lazer 18 089,87
Qualificagao Atual  Area (m?)
_ O plano nZo define qualificagdo do solo. Define i 69 009 06

5.b subcategorias do Edificado e da area Publica { '
Qualificacdo Proposta Area (m?)
: Espagos verdes - espacos verdes de recreio e lazer ! 69 009,06
Qualificagdo Atual ~ Area (m?)
O plano né&o define qualificagéo do solo. Define 9937993

5.¢ subcategorias do Edificado e da area Publica ’
Qualificacido Proposta Area (m?)
i Espacos verdes - espacos verdes de recreio e lazer ¢ 22372,23
I Qualificagao Atual Area (m?)
O plano nao define qualificag@o do solo. Define 74 247 00

54d subcategorias do Edificado e da area Publica ’
Qualificagao Proposta Area (m?)
Espacos verdes - espagos verdes de recreio e lazer 74 247,00
Qualificacdo Atual ‘ Area (m?)
O plano nao define qualificaga@o do solo. Define ‘ 355436

6 subcategorias do Edificado e da area Publica ] ’
Qualificagido Proposta ! Area (m?)
Espacos florestais — espagos florestais de conservagéo | 3 554,36
7 | Qualificagao Atual | Area(m?)
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ADEQUAGAO DOS PUE PP AO RJIGT (ART.° 199.° DO RJIGT)
PLANOS NA0O ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO SETUBAL

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF | | PPVF II
TERMOS DE REFERENCIA

O plano néo define qualificagdo do solo. Define 78 588 81
subcategorias do Edificado e da area Publica '

Qualificagao Proposta Area (m?)

Espacgos naturais e paisagisticos 78 588,81

Fundamentagao
Solo urbano nos termos do art.® 10.° da LBPPSOTU, art.® 71.° do RJIGT e art.® 7.° do DR
15/215, de 19/08.

Solo ristico nos termos do art.° 10.° da LBPPSOTU, art.®° 71.° do RJIGT e art.° 6.° do DR
15/215, de 19/08.

Demais fundamentos/compromissos explanados no contexto da classificagao do solo.

Mantém-se em vigor as disposi¢des do PP da Frente Ribeirinha, nos termos exatos em que o
mesmo se encontra publicado, de acordo com o definido na Planta de Implantagao,
Regulamento e Ficha de Edificado Novo do Plano de Pormenor da Frente Ribeirinha de
Setubal. O Plano encontra-se adequado ao RJIGT, uma vez que goza de compatibilidade e
correspondéncia com as categorias de qualificacdo do solo que lhe seriam hoje aplicaveis &
luz da lei atual, respeitando o seu contetido e disciplina.

Pardmetros/ Indicadores Atuais (art.?)
Artigos 10.°a0 25.°

Prazo de Execug¢ao no Regulamento
10 anos
Prazo de Execugiao no Programa de Execucgao

|

RESOLUCAO (ALTERAGAO/ REVISAO PDM)

Resolugdo através da revisdo do PDM cujas categorias propostas dao cobertura, a luz do
RJIGT, ao estipulado pelo PP.
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.° D0 RJIGT) rIr[ ]'
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO SE B-AL

MUILECTPTO PATTICIPADG

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF | | PPVF i
TERMOS DE REFERENCIA

Limite do Plano sobreposto a Planta de Ordenamento do PDM

= Plano de Pormenor da Salmoura

Manchas do Plano sobrepostas a Planta de Implantagao
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.° DO RJIGT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF | | PPVF II
TERMOS DE REFERENCIA

¥
N

SETUBAL

B ExquEth it

Area (ha)

148,02

N° Mancha | CLASSIFICACAO -

! Classificacio Atual Area (m?)
1 | Solo urbano | 91891541
' Classificagao Proposta | Area (m?)
| A classificagao do solo mantém a designacéo do Plano 918 915,41
- ' Classificagao Atual Area (m?)
o | Solo urbano 7’4 679,86
i Classificacdo Proposta Area (m?)
‘ A classificag@o do solo mantém a designagéo do Plano 74 679,86
‘ Classificagio Atual | Area (m?)
515 Solo urbano 1‘0 262,39
Classificagdo Proposta Area (m?)
A classificagdo do solo mantém a designagéo do Plano 10 262,39
e _Cléssifiéég_éb Atual Area (m?) i
3 Solo urbano 73 057,18
Classificagao Proposta Area (m?)
A classificacdo do solo mantém a designag&o do Plano 73 057,18
o N  Classificagao Atual | Area(m?)
3 Solo urbano 9 467,64
Classificagdo Proposta Area (m?)
A classificagdo do solo mantém a designacéo do Plano 9 467,64
- ' Classificagao Atual Area (m;)_ ]
5 Solo urbano 2?3 133,95
Classificacao Proposta Area (m?)
A classificagdo do solo mantém a designacéo do Plano 273 133,95
~ Classifica@o Atual Area (m?)
e | Solo urbano 80 618,30
i Classificagdo Proposta Area (m?)
]' A classificagao do solo mantém a designagéo do Plano | 80 618,30
i E:Iassificagéo A_tual N e | _—Area_(r;’)
= Solo urbano 1-0 328,47
Classificacdo Proposta Area (m?)
A classificagdo do solo mantém a designagéo do Plano 10 328,47
5d | Classificagio Atual | Area(m?)
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.° D0 RJIGT)
PLANOS NAo ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO SETUBAL
PUENCS | PPFR | PPS | PPVF | | PPVF Il
TERMOS DE REFERENCIA
Solo urbano 10 240,61
Classificacdo Proposta Area (m?)
A classificagdo do solo mantém a designac¢éo do Plano 10 940,61
Classificacdo Atual Area (m?)
E Solo rustico 18 787,59
Classificagdo Proposta ' Area (m?)
A classificagdo do solo mantém a designagédo do Plano 18 787,59
Fundamentacao

PP aprovado pela AM de Setubal, através do Aviso n.° 19563/2020, publicado em D.R. n.°
232, 22 Série, Parte H, de 27 de novembro de 2020, e retificado pela Declaragéo de Retificagdo
n.° 888/2020, publicada em D.R. n.® 245, 22 Série, Parte H, de 18 de dezembro de 2020, que
publica os quadros anexos ac Regulamento que, por lapso, ficaram omissos na 1?2 publicagéo
em D.R.

A classificagdo do solo mantém a designagdo do Plano, em virtude da mesma se afigurar
enguadrada nos termos do previsto na legislagdo aplicavel.

s

Qualificagéio Atual Area (m?)
p Espagos urbanos de baixa densidade 918 915,41
Qualificagao Proposta Area (m?)
A qualificagéo do solo mantém a designacgao do Plano 918 915,41

B Qualificagao Atual _ Area (m?) i
2a Espacos habitacionais | 7'4 679,86
Qualificagdo Proposta Area (m?)
A qualificacéo do solo mantém a designacéo do Plano 74 679,86
o o Qualificagdo Atual i Area (m?)
o Espagos habitacionais 1-0 262,39
Qualificacdo Proposta Area (m?)
| A qualificag@o do solo mantém a designagao do Plano ! 10 262,39
T Qualficaso Al | Area(m)
, Espacos verde:r;qéur:::rsa :/neég;eos de protegdo e 7305718
Qualificagdo Proposta Area (m?)
A qualificagdo do solo mantém a designac¢éo do Plano 73 057,18

= Qualificaggo Atual . | Area(m?)
3 ; Espacos verdes - areas verdes de estadia e lazer 9 467,64
|' Qualificagdo Proposta Area (m?)
A qualificagédo do solo mantém a designagéo do Plano 9 467,64

~s5a |  QualificagioAtual | Area(m’)

o3
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SETUBAL

ADEQUAGCAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.° po RJIGT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF I | PPVF II
TERMOS DE REFERENCIA

Espacos de atividades econémicas 273 133,95
Qualificagao Proposta Area (m?)
A qualificagao do solo mantém a designagéc do Plano 273 133,95
T [T Qualificagdo lit;;ll T _i“_ir_ea (m?)
5b Espacos de atividades econdémicas E?O 618,30
Qualificagao Proposta Area (m?)
A gualificagdo do solo mantém a designagao do Plano 80 618,30
DL _Ql;llificagéo Atual Area (m?)
5o Espacos de atividades econémicas 1'0 328,47
Qualificagao Proposta Area (m?)
‘ A qualificacéo do solo mantém a designagao do Plano 10 328,47
- ~ Qualificagdo Atual | Area(m)
5 ; Espacos de atividades econdmicas 1,0 940,61
Qualificagdao Proposta [ Area (m?)
i A qualificagéo do solo mantém a designagéo do Plano 10 940,61
. a Qualiﬁ—cagﬁo Atua_l - | ~Area (_m_’) [
. Espacos agricolas - espagos agricolas de produgéo : 18 787,59
Qualificagdo Proposta Area (m?)
l A qualificagéo do solo mantém a designagdodo Plano | 18 787,59
Fundamentagao

PP aprovado pela AM de Setubal, através do Aviso n.° 19563/2020, publicado em D.R. n.°
232, 22 Série, Parte H, de 27 de novembro de 2020, e retificado pela Declaracao de Retificagao
n.° 888/2020, publicada em D.R. n.® 245, 22 Série, Parte H, de 18 de dezembro de 2020, que
publica os quadros anexos ao Regulamento que, por lapso, ficaram omissos na 12 publicagao
em D.R.

A qualificacdo do solo mantém a designagdo do Plano, em virtude da mesma se afigurar
enquadrada nos termos do previsto na legislagao aplicavel.

Parametros/ Indicadores Atuais (art.?)
Artigos 34.° a0 38.°

Prazo de Execugdo no Regulamento

O Regulamento remete as informagdes relacionadas com o prazo de execugdc para o
Programa de Execucéo e Plano de Financiamento que acompanha o Plano.

Ressalva-se no artigo 55.° (Alteragdes ao faseamento da execugcdo do Plano) que “O
faseamento estabelecido no Programa de Execugéo e Plano de Financiamento, mencionado
na alinea b) do n.° 2 do art.° 4.° do Regulamento, nomeadamente o relacionado com quadro
de realizacbes previsto no Plano nos dominios das infraestruturas e areas verdes de recreio e
lazer, é indicativo, podendo ser objeto de ajustamentos em fungdo da evolugdo do quadro
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.° DO RJIGT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO SETUBAL

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF 1| PPVF I
TERMOS DE REFERENCIA

macroecondémico do Pais, e da Regido, e dos seus efeitos na dindmica urbanistica do
Concelho e da area de intervengéo do Plano.”

Prazo de Execucdo no Programa de Execucgao
O horizonte temporal definido para a execugéo do PPS é de 15 anos, dividido em 8 fases:

- 12 Fase - 3 anos
— 2%Fase-2anos
- 3*Fase-2anos
— 4%Fase-2anos
- 5'Fase-1ano

— 6% Fase-2anos
— T7%*Fase-2anos

— 8%Fase-1ano

RESOLUCAO (ALTERAGAO/ REVISAO PDM)

N&o aplicavel

- fF;h.
il

Limite do Plano sobreposto a Planta de Ordenamento do PDM
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ADEQUACAO DOS PUE PP AO RJIGT (ART.°199.° DO RJIGT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO SETUBAL

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF | | PPVF II
TERMOS DE REFERENCIA

e Plano de Pormenor de Vale Florete |

Mancha do Plano sobreposta a Planta de Implantagao

Nio Enquadramento do PPVF | no Procedimento de Alteracio para Adequacio ao RJIGT

Area (ha)
N° Mancha | CLASSIFICAGAO
Classificagio Atual Area (m?)

Face ao PDM em vigor esta area integra a UOPG 2. OPP |
| foi sujeito a ratificagéo, classificando este territério em solo - 240 000,00

1 urbano
_' Classificagao Proposta Area (m?)
| Solo urbano | 240 000,00
Fundamentagao

PP ratificado pela RCM n.° 49/2002, publicada em D.R. n.° 61, 12 Série-B, de 13 de margo de
2002. AUGI constituida: Processo de loteamento 7.0.0.5.12/01 COMAVE - Associacdo
Proprietarios de Vale Florete I. AUGI n.° 11/12. Encontra-se a decorrer o prazo para a emissao
do alvara de loteamento.

Face ao PDM de Setubal em revisdo, este territorio encontra-se classificado em solo urbano,
dando assim cobertura, em matéria de uso e ocupagédo do solo, aos pressupostos exigidos
para a reconversdo urbanistica desta area urbana de génese ilegal, e a correspondente
edificabilidade admitida no PP em vigor e operacéo de loteamento.

Conclui-se estar em presenca de um territério cujo instrumento de gestao territorial em vigor
n&o necessita de enquadramento no procedimento de adequacgéo ao RJIGT, especificamente
no que concerne ao disposto no seu artigo 199.°, por apresentar compatibilidade e
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.° Do RJIGT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO SETUBA—L

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF | | PPVF II
TERMOS DE REFERENCIA

correspondéncia com as categorias de classificagéo do solo que lhes seriam hoje aplicaveis a
luz da lei atual, no seu conteudo e disciplina.

: Qualificago Atual . Area (m?)

: Face aoc PDM em vigor esta area integra a UOPG 2. OPP |
| foi sujeito a ratificagéo, classificando este territério em solo | 240.000,00

1 urbano
Qualificagdo Proposta | Area (m?)
Espagos urbanos de baixa densidade | 240.000,00
Fundamentagao

PP ratificado pela RCM n.° 49/2002, publicada em D.R. n.° 81, 12 Série-B, de 13 de mar¢o de
2002. AUGI constituida: Processo de loteamento 7.0.0.5.12/01 COMAVE - Associagéo
Proprietarios de Vale Florete |. AUGI n.° 11/12. Encontra-se a decorrer 0 prazo para a emissao
do alvara de loteamento.

Face ao PDM de Setubal em revisdo, este territério encontra-se qualificado em Espagos
urbanos de baixa densidade, dando assim cobertura, em matéria de uso e ocupagdo do solo,
aos pressupostos exigidos para a reconversdo urbanistica desta area urbana de génese ilegal,
e a correspondente edificabilidade admitida no PP em vigor e operagao de loteamento.

Conclui-se estar em presenga de um territério cujo instrumento de gestao territorial em vigor
n&o necessita de enquadramento no procedimento de adequagio ac RJIGT, especificamente
no que concerne ao disposto no seu artigo 199.°, por apresentar compatibilidade e
correspondéncia com as categorias de qualificacéo do solo que Ihes seriam hoje aplicaveis a
luz da lei atual, no seu conteudo e disciplina.

Parédmetros/ Indicadores Atuais (art.°)
Artigos 3.°e 4.°

Prazo de Execucao no Regulamento
/
Prazo de Execugdo no Programa de Execugao

‘ \
4
1
1
R

RESOLUCAO (ALTERACAO/ REVISAO PDM)

Resolugdo através da revisdo do PDM cujas categorias propostas déo cobertura, a luz do
RJIGT, ao estipulado pelo PP.
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.° DO RJIGT) T'U'
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO SE BAL

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF I | PPVF Ii
TERMOS DE REFERENCIA

uwars .

Limite do Plano sobreposto a Planta de Ordenamento do PDM

o Plano de Pormenor de Vale Florete I
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Manchas do Plano sobrepostas a Planta de Implantacao
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.°199.° DO RJIGT)

PLaNOs NA0 ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO SETUBAL

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF | | PPVF II
TERMOS DE REFERENCIA

Nao Enquadramento do PPVF Il no Procedimento de Alteragao para Adequagao ao RJIGT

Area (ha) 19,40

N° Mancha | CLASSIFICAGAO

Classificacdo Atual . Area (m?)

Face ao PDM em vigor esta area integraa UOPG 2. OPP |
foi sujeito a ratificagdo, classificando este territério em solo | 194 000,00

1 : urbano '
Classificacdo Proposta Area (m?)
Solo urbano 194 000,00
Fundamentagdo

PP ratificado pela RCM n.° 47/2003, publicada em D.R. n.° 75, de 29 de marco de 2003, 1.2
série-B. AUGI constituida: Processo de Reconversdo n.° 16/91; Com Alvara de Loteamento
n.° 3/2008.

Face ao PDM de Setlbal em revisdo, este territério encontra-se classificado em solo urbano,
dando assim cobertura, & correspondente edificabilidade admitida no PP em vigor e operagao
de loteamento.

Conclui-se estar em presenga de um territorio cujo instrumento de gestao territorial em vigor
n&o necessita de enquadramento no procedimento de adequacdo ao RJIGT, especificamente
no que concerne ao disposto no seu artigo 199.°, por apresentar compatibilidade e
correspondéncia com as categorias de classificagao do solo que Ihes seriam hoje aplicaveis a
luz da lei atual, no seu conteudo e disciplina.
Qualificagdo Atual Area (m?)
Face ao PDM em vigor esta area integra a UOPG 2. O PP
foi sujeito a ratificagao, classificando este territério em solo 194 000,00

1 urbano
Qualificagdo Proposta Area (m?)
Espacos habitacionais - espagos habitacionais 194 000,00

| consolidados - tipo i

Fundamentagdo

PP ratificado pela RCM n.° 47/2003, publicada em D.R. n.° 75, de 29 de marco de 2003, 1.2
série-B. AUGI constituida: Processo de Reconversio n.° 16/91; Com Alvara de Loteamento
n.° 3/2008.

Face ao PDM de Setubal em reviséo, este territério encontra-se qualificado em Espagos
habitacionais consolidados do tipo |, dando assim cobertura, a correspondente edificabilidade
admitida no PP em vigor e operagao de loteamento.

Conclui-se estar em presenca de um territério cujo instrumento de gestao territorial em vigor
n&o necessita de enquadramento no procedimento de adequagéo ao RJIGT, especificamente
no que concerne ao disposto no seu artigo 199.°, por apresentar compatibilidade e
correspondéncia com as categorias de qualificagdo do solo que lhes seriam hoje aplicaveis a
luz da lei atual, no seu conteudo e disciplina.
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ADEQUAGCAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.°199.° DO RJIGT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO SETUBAL

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF | | PPVF II
TERMOS DE REFERENCIA

Parametros/ Indicadores Atuais (art.°)
Artigos 8.° a0 24.°

Prazo de Execugao no Regulamento

Prazo fixado no alvara de loteamento para concluséo obras de urbaniza¢do - 12 meses.
Atualmente, toda a area se encontra servida de infraestruturas urbanisticas.

Prazo de Execugao no Programa de Execugédo

/
RESOLUGAO (ALTERAGAO/ REVISAO PDM)

Resolugdo através da revisdo do PDM cujas categorias propostas dao cobertura, a luz do
RJIGT, ao estipulado pelo PP.

Limite do Plano sobreposto a Planta de Ordenamento do PDM
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SETUBAL

ANEXOS

Quadros com o ndo enquadramento dos Planos no procedimento de alteracdo para
adequagao ao RJIGT (Art.° 199.°)

Plantas de Localizacdo com os limites dos Planos (1:25.000)

Planta de Zonamento do PU e Plantas com os limites dos PP sobrepostos a Planta de
Ordenamento do PDM com a numeragao das manchas (1:5.000)

Proposta da Planta de Zonamento do PU e das Plantas de Implantagdao dos PP com as
manchas indicadas (1:5.000)

Plantas de Compromissos (validos e eficazes a luz do n.° 3 do artigo 82.° da

LBPPSOTU) com as manchas indicadas (1:5.000) /




ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.° 00 RJGIT)

PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF | | PPVF Il
TERMOS DE REFERENCIA - ANEXOS

QUADRO ANEXO

Ndo Enquadramento no Procedimento de Alteracido para Adequagao dos Seguintes Planos ao RJIGT (Art.° 199.° do RJIGT): PUENCS (Parte 1 de 4)

Designagio | Area N.° da
| do Plano (ha) |[mancha } Cla
1 15 021,83
2 2 075,36
| Plano de 3 2919,05
Urbanizagao
da Entrada
Norte da | [AIEA 4 Solourbano | ¢ 355 £g
Cidade de
Setubal
5 12 517.12
6 6 599,25
7 5 836,43

Solo urbano

15 021,83

2 075,36

2 919,05

16 388,58

12 617,12

6 599,25

5 836,43

Solo urbano nos temmos

do art.° 10.° da

LBPPSOTU, art.®° 71.° do
RJGT e art.° 7.° do DR

15/215, de 19/08

-

SETUBAL

[Regras de Usolf

Qualificagio do Solo Skl Prazo da Execugao
— = —e—— — oSon = = Resolugdo
atifithos L ER L :Q = | Parametros/ | Prazo de Exer::oéoeno (Alteragao/Revisio
uaAlmt;ao Area (m?) :a ; easga * Area (m?) Fundamentagéo Indicadores || Execugdo no | - raina de PDM)
. [t fopos [ ' ' . Atuais (art°) || Regulamento g I
i [ el I execucio
Espagos
Residenciais - E.spa.gos.
Espacos Habitacionais -
e 15021,83 | Espagos | 15021,83
residenciais de ——
o) Habitacionais
edificios tipo I
agrupados Ahara de loteamento
Espagos ] _ n.° 11/96
Verdes - A qualificagao
E do solo
el 207536 | mantéma | 207536
verdes de . =
_ designagdo do
protegao e Plano
enquadramento
Espagos ; Nao tem prazo
; = Espagos 1 Ahara de loteamento - , )
Residenciais - | 2 919,05 B sonand 2919,05 n.° 07/95 de execugao Resolugdo através da
Espagos definido. R revisdo do PDM cujas
. i Espagos . N&o tem prazo A
residenciais de o T Artigos 7.° ao || Encontram-se _ | categorias propostas
o Habitacionais . de execugao = o
edificios 16 388,58 tipo I 16 388,58 42.° realizadas definid dao cobertura, a luz
agrupados todas as SIRC0, do RJIGT, ao
Espagos de mf:ses‘trrturas estipulado pelo PU.
uso especial - | 12 517,12 12 617,12 urbanisticas.
Equipamentos
Espagos
Verdes - A qualificagao Loteamento Municipal
Espagos 6 599,25 — 6 599,25 Nova Azeda
verdes lde mantém a
recreio e lazer designagao do
Espagos Plano
Verdes -
SR 5 836,43 5 836,43
verdes de
protecédo e
enquadramento

Data de atualizagao: 01/03/2022

_ Classificagao do Solo

Qualificagdo do Solo
Regras de Uso do Solo
Prazo da Execugao
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.° DO RJGIT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO

[ 4

2
SETUBAL

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF | | PPVF Il
TERMOS DE REFERENCIA - ANEXOS

QUADRO ANEXO

Nao Enquadramento no Procedimento de Alteracédo para Adequagio dos Seguintes Planos ao RJIGT (Art.° 199.° do RJIGT): PUENCS (Parte 2 de 4)

B e
Designagao Area N.° da 1l - S T Prazo de bl
: I e N i i P i Parametros/ | Prazo de {Alteragao/Revisio
do Plano ha mancha O o i3 . | Qualificagao ) ' TR, 1 T, (U y
a2 it i"ﬂfﬂ;ﬁo Area (m?) | i '."‘.ilo': W m’) || Fundamentagao Indicadores | Execugdo no PE::C;G:: :: PDM)
S AR et BRI ' Atuais (art?) | Regulamento| " -9/ ™2
! : = execucao
Espagos de A
. rea ocupada pela
8 17 908,50 17 908,50 uso.espeCIal -|| 17 908,50 17 908,50 Escola EB da Azeda
Equipamentos
Espagos
9 17 324,86 17 324, 17 324,86 17 324,86
85 Centrals Ampliagdo do AKI para
Espagos instalagdo do LEROY
10 1631,18 1631,18 Verdes - 1631,18 1631,18 MERLIN
Espagos
verdes de
1 28 461,40 28 461,40 protegdoe | 28 461,40 28 461,40 | Alara de loteamento
enquadramento n.? 03/2012 Nao tem prazo
Plano de 12 96 254,83 96 254,83 Solo urb ¢ 96 254,83 n lificach 96 254,83 de execugdo Resolugao atraves da
Urbanizagao Clo Urbano nos temos | Espagos q:a' "la9a° T definido. | revisdo do PDM cujas
da Entrada 13 50 731,07 50 731,07 goathio e Centrais | 50 731,07 osdlo | 50731,07 | Artigos 7. 20’ | Encontram-se | - " Po-C | categorias propostas
N 46,40 Solo urbano Solo urbano LBPPSOTU, art.° 71.° do mantém a n.° 03/2012 /PIP 34/20 o . de execugdo || -
orte da RUGT e art° 7.° do DR desi 50 d 42, realizadas definido dao cobertura, a luz
Cidade de e /2913 e /(;’8 Espagos es'?:lagm a todas as ] do RJIGT, a0
Setabal 5 de Verdes - ey Ahara de loteamento infraestruturas estipulado pelo PU.
14 10 475,64 10 475,64 Espagos || 10475,64 10 475,64 urbanisticas.
n.° 03/2012
verdes de
recreio e lazer
Espagos de Area ocupada pelo
15 9 305,19 9 305,19 uso especial - | 9 305,19 9 305,19 Estabelecimento
Equipamentos Prisional de Setubal
Espagos
Verdes -
16 497,86 497,86 e 497,86 a97,86 | Areaafeta d Av. Pedro
verdes de Ahares Cabral
protegdo e
enquadramento

Data de atualizagdao: 01/03/2022

Classlfluaydu du Sulu

: Qualificagdao do Solo
Regras de Uso do Solo
Prazo da Execugdo
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.° Do RJGIT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF I | PPVF II
TERMOS DE REFERENCIA - ANEXOS

QUADRO ANEXO

Nao Enquadramento no Procedimento de Alteragao para Adequagao dos Seguintes Planos ao RJIGT (Art.° 199.° do RJIGT): PUENCS (Parte 3 de 4)

Designagdo | Area N.° da
do Plano (ha) [[mancha
| [
|
17 3 819,03
18 3 416,47
Plano de
Urbanizacao|
da Entrada
Norte da 46,40 19 Solo urbano 6 321,20 Solo urbano
Cidade de
Setubal
20 8 361,58
21 41 568,92

3 819,03

3 416,47

6 321,20

8 361,58

41 568,92

Solo urbano nos termos
do art.° 10.° da
LBPPSOTU, art.° 71.°do
RJIGT e art.° 7.° do DR
15/215, de 19/08

-

-
SETUBAL

T R B R T R Regras de Vo] |, ., £yecuciio
mit = AL AT B T SINE IR T | e 3T | Iy reimi) ] do Solo Resoluca
. 1 , _ = S Drazo do " eso t;:,;ao
I - S ity el \ = i
bl T ietetig L e otip al g Hilve Q1A Parametros/ Prazo de 2 teragdo/Revisao
) ificaca T B A WL T = e X Nl d
rq':' Agha Area (m?) | Fundamentagio | Indicadores | Execugdo no 5::0;9:': :: PDM)
cFrepesa 4 - | Atuais(art?) | Regulamento| ' o9r2Ma
_ l e [0 N L1 ) execucdo
As areas pontualmente
Espagos A qualificagdo ndo edificadas,
Verdes - do solo configuram-se como
Espagos 3 819,03 mantém a 3 819,03 | solo urbano, em virtude
verdes de designagéo do da sua localizagéo
recreio e lazer Plano intrinseca na matha
urbana emvolvente
R E%pagc?s- Espagos
Espacos pisbitacionsisi= Alvara de loteamento
= pc? -~ del 341647 Espagos | 3416,47 o b e
k- e.n |.a|s Habitacionais )
edificios tipo I N&o tem prazo
agrupados de execugdo Resolugdo através da
A qualificagéo definido. NSo tem prazo revisdo do PDM cujas
Espagos de do solo Alvars de lot t Artigos 7.° ag | Encontram-se de execlr: 3o categorias propostas
uso especial - || 6 321,20 mantém a 6 321,20 = f o%lz:men g 42.° realizadas defini dc:; dzo cobertura, 3 luz
Equipamentos designagdo do n. todas as ' do RJIGT, ao
Plano infraestruturas estipulado pelo PU.
urbanisticas.
R Ezpagc‘)s' Espagos
elszl e | Habitacionais -
Espagos 8 361,58 Espagos 8 361,58
residenciais de P
. Habitacionais
edificios !
tipo Il
agrupados
E.G paggq Espagos
Residenciais - . .
Espaco Habitacionais - Area sem compromissc
. P 9 's 41 568,92 Espagos 41 568,92 completamente
residenciais de [k N
iy Habitacionais edificada
edificios :
N tipo |
isolados

Data de atualizagao: 01/03/2022

_Classiﬂcagéo do Solo

. Qualificagdo do Solo
Regras de Uso do Solo
Prazo da Execugao
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Edificio Ciprestes - Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setdbal | 265 6247 810 | dipu@mun-setubal.pt | www.mun-setubal.pt



ADEQUA(;AO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.° b0 RJGIT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO

-

4
SETUBAL

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF | | PPVF I
TERMOS DE REFERENCIA - ANEXOS

QUADRO ANEXO

Nio Enquadramento no Procedimento de Alteragio para Adequagdo dos Seguintes Planos ao RJIGT (Art.° 199.° do RJIGT): PUENCS (Parte 4 de 4)

Designagao A N.° d o ST 2o Sclo P d il
rea .°da i I 5 razo de N o=
. | Al [l A Parametros/ | Prazo de L (Alteragdo/Revisao
do Plano ha mancha a arl 1 i ) - pl
(ha) Qua:\i:l:@o Area (m?) Q;a'gﬁwﬁo Aroa_“(m") Fundamentagio Indicadores | Execugdo no 5: :cruaf: :: PDM)
. [P PO '.ha ) Atuais (art.°) | Regulamento 9 =
T i |l | AR execucao
Espagos de Area ocupada pelo
22 3 136,41 3 136,41 uso especial - | 3 136,41 3 136,41 Infantario "Os
Equipamentos A qualificacio Pinheirinhos
do solo As areas pontualmente
Espacos mantém a ndo edificadas,
Verdes - designagio do configuram-se como
23 1 655,28 1 655,28 Espagos 1 655,28 Plano 1 655,28 | solo urbano, em virtude
verdes de da sua localizagao
recreio e lazer intrinseca na malha
urbana envolvente
Espagos
Residenciais - E.spz?c;os'
E abitaclonaisg Loteamento Municipal
24 19 683,11 19 683,11 SRl 19 683,11 Espagos 19 683,11 2L i N3o tem prazo
residenciais de St | dos Pinheirinhos _ . .
Plano de Solo urb 1 edificios Habitacionais de execugdo Resolugdo através da
Urbanizagao S odL; :r:g :gi ;armos o T tipo !t definido. Nao tem prazo revisdo do PDM cujas|
i Arti 7.° Encontram-se — || categorias propostas
deEntsda 46,40 Solo urbano Solo urbano LBPPSOTU, art.®° 71.° do A qualificacdo = 1908 N & 4 h de execugao - g P p_
Norte da q G Empreendimento 42. realizadas . ddo cobertura, a luz
: 25 3 723,61 372361 | RJIGTeart.®7.°do DR 3723,61 e 3 723,61 i definido.
Cidade de 15/215. de 19/08 Espagos ! turistico todas as do RJIGT, ao
Setabal oy Centrais mantenj 3 A feta 2 infraestruturas estipulado pelo PU.
26 23 224,45 23 224,45 23 224,45 || designaggo doll 53 224 45 reg aleia a urbanisticas.
Plano Subestago elétrica
E.s pag(?s. Espagos
Residenciais - S L ! .
E Habitacionais - Area sem compromisso
27 12 084,31 12 084,31 S 12 084,31 Espagos 12 084,31 completamente
residenciais de e )
S A0 Habitacionais edificada
edificios tipol
isolados
E.s pagg§ Espagos
Residenciais - i ; .
E Habitacionais - Area sem compromisso
28 43 447,47 43 447,47 =Spacos | 4344747 || Espagos 43 447,47 completamente
residenciais de o .
= Habitacionais edificada
edificios .
tipo Il
agrupados

Qualificagdo do Solo

IRegras de Usof

Prazo da Execugao

Data de atualizagao: 01/03/2022

_ Classificagdo do Solo

Qualificagao do Solo

Regras de Uso do Solo

Prazo da Execugdo

Camara Municipal de Setubal | Departamento de Urbanismo | Divisio de Planeamento Urbano
Edificio Ciprestes - Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal | 265 6247 810 | dipu@mun-setubal.pt | www.mun-setubal.pt



ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.c 199.c Do RJGIT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO

SETUBAL

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF | | PPVF II
TERMOS DE REFERENCIA - ANEXOS

QUADRO ANEXO

Nio Enquadramento no Procedimento de Alteragido para Adequacao dos Seguintes Planos ao RJIGT (Art.° 199.° do RJIGT): PPFR

Designagao
do Plano

Plano de
Pormenor da

Frente

Data de atualizagao: 01/03/2022

Area
(ha)

80,00

1b

5.a

5.b

5.c

5.d

O Plano ndo

define
classificagao
do solo.
Apenas define
Areas "non
aedificandi”,
Edificado e
Area plblica.
Em tudo o que
nao for previsto
no PP em

aprego aplicam

Se as regras
estabelecidas
no PDM em
vigor, bem
como outros
regulamentos
incidentes na
area de
intervengao.

Qualifica¢éo do Solo

Regras de Uso|

Prazo da Execugdo

do Solo .
] I Prazo de Resolugao
j i I o | ] Parametros/ | Prazo de , {Alteragdo/Revisao
Il Qualificagao ualifi z
| @ Atualga | Area (m3 Qpn:pzas;ao Area (m?) Fundamentagao Indicadores || Execugdo no gx:cu";:: :: PDM)
Atuais (art.°) | Regulamento jo9s =
| i execucao
Espa Alvara de loteamento
‘1 c,:os n.° 6/05; Alvara de
517 646,31 517 646,31 517 646,31 | €8S~ | 517 646,31 || loteamento n.° 2/99;
espaggs Alvara de loteamento
centrais n.° 6/86
" '
2 433,59 2 433,69 Zasa50 || comselidados =
Espagos de
uso especial -
5 444,32 5 444,32 O Plano nao 5 444,32 espa(;os de 5 444,32
define eqmparpentos
qualificagdo do consolidados
lo. Defi
Solo urbano nos termos ST r?e S Eves d %
do art.° 10.° da subcategorias uso especial -
4 750,46 & 316/urbano 4 750,46 LBPPSOTU. art.® 71.° do do iglﬁAi:go ell 475046 tes’pztalt;os 4 750,46 O Te oA rerte
RJIGT € art.®° 7.° do DR " s .|cos ribeirinha constitui um e
15/215. de 19108 publica. Em consolidados fodioste Revisdo do PDM
! tudo o que nao .u ano Resolugao através da
) Espagos de consolidado e
for previsto no tividad - . 5 revisdo do PDM cujas
op atividades infraestruturado, Artigos 10.° ao .
em aprego 3 i 5 10 anos / categorias propostas
evlliorrars economicas correspondente ao 25, d30 cob -
3854,24 3 854,24 e 385424 | espagosde | 385424 || centro da cidade de a°d°°R‘j|'g‘$' S E
estabelecidas FliMgees Setubal, o qual, ndo esti - lado 'eIaOPP
o PDM em portu.anas obstante a necessidade M Byo
e consolidados pontual de operagdes
18 089,87 18 089,87 como outros || 18 089,87 Espagos 18 089,87 de requalificagéo e
69 009,06 69 009,06 regulamentos | 69 009,06 verdes - [“gq00g,06 || "eCStruturagao, se
incidentes na spagos verdes revela assumidamente
22 372,23 22 372,23 = 2237223 | derecreioe | 22372,23 de caracteristicas
74 247,00 74 247,00 intenvengdo. | 74 247,00 lazer 74 247,00 urbanas
Espagos
X florestais -
3 554,4b 3 554,46 | Eolortotico noo tormoo 35854,38 espagus 3 584 36
do art.° 10.° da florestais de
Solo ristico LBPPSOTU, art.° 71.° do consenagao
RJIGT e art.® 6.° do DR
15/215, de 19/08 Espagos
78 588,81 78 588,81 78 588,81 naturais e 78 588,81

paisagisticos

_ Classificagao do Solo

Qualificagdao do Solo
Regras de Uso do Solo
Prazo da Execugao

Camara Municipal de Setabal | Departamento de Urbanismo | Divisao de Planeamento Urbano
Edificio Ciprestes - Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal | 265 6247 810 | dipu@mun-setubal.pt | www.mun-setubal.pt



ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.c 199.° D0 RJGIT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO

<
SETUBAL

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF I | PPVF I
TERMOS DE REFERENCIA - ANEXOS

QUADRO ANEXO

Nao Enquadramento no Procedimento de Alteragdo para Adequacgao dos Seguintes Planos ao RJIGT (Art.° 199.° do RJIGT): PPS

~ |Regrasde Uso|

Prazo da Execugdo

Desianacio l A e — , geScl Resolugao
295;;3930 (I:e:)i . d: i ¥z || Parametros/ Prazo de ExPrazo':eno (Alteracao/Revisdo
o Plano a mancha ' [ Y R 1 (i it =l . cu
| | Fundamentagao || Indicadores | Execucdo no Pr:gr::m de PDM)
\ - | Awais(art®) | Regulamento 8 Y1
Espagos
1 918 915,41 918 915,41 urbanos de | g4 915,41 918 915,41
PP aprovado pela AM de Baixa
Setdbal, através do Aviso | Densidade
2.a 74 679,86 74 679,86 ||n.° 19563/20020. puElicado Espagos 74 679,86 74 679,86 | pp aprovado pela AM O horlzante
i T orizon
2b 10 262,39 10 262,39 || " ID:';:H 2;:'25 dseé”e' Habitacionais 10 262,39 10 262,39 | de Setdbal, através do —
L) H [
A classificagao novembro de 2020, e Espaqgs A qualificagao A:;;za;:r:sg/éoiog O Regulamento|| definido para a
do solo retificado pela Declaragéo | Verdes - Areas do solo ;32 28 Série Pé n'e H remete as execugdo do
3 73 057,18 mantém a 73 057,18 de Retificagdo n.° Verdes de 73 057,18 mantém a 73 057,18 T3 '27 "~ nov'embro de’ informagdes PPS é de 15
Solo urbano designagdo do 888/2020, publicada em Protegéo e designagao do 2020. e retificado pela relacionadas || anos, dividido
Plano, em D.R. n.° 245, 22 Série, |[[Enquadramento Plano, em Dleclaragéo dep com o prazo dell em 8 fases: 1¢
i i a ra|| Fase - 3 anos/
Plano de virtude da Parte H, de 18 de T virtude da Retlficagdo n.° Artigos 34.° 20 execugao pa : = | 7
LU UG EY| 148,02 mesma se dezembro de 2020, que A mesma se 888/2020. publicada em 38.0 o Programa de|| 2%Fase-2 40 aplicave
Salmoura 4 0 467,64 afigurar 9 467,64 publica os quadros Ve\r/de: ) dreas 9 467,64 afigurar 9 467,64 DR.n 0'235 28 Série : Execugdo e [anos/ 3% Fase -
enquadrada anexos ao Regulamento EIL=S G enquadrada R Planode (2 anos/ 4° Fase|
nos termos do que, por lapso, ficaram [|EStadia e Lazer nos termos do ; Financiamento| - 2 anos/ 5
. . o - . dezembro de 2020, que F -1 /
5.a 273 133,95 previsto na 273 133,95 | omissos na 1° publicag&o 273 133,95 previsto na 273 133,95 e 6e e s que ase ano
legislagdo em D.R. A classificagdo || Espagos de legislagdo acompanha o 62 Fase - 2
5.b 80 618,30 80 618,30 X 80 618,30 ) 80 618,30
aplicawel do solo mantém a Atividades aplicawel anueexosoarlTaRSegu;ac:;r:]o Plano. anos/ 7° Fase -
58C) 10 328,47 10 328,47 designagéo do Plano, em | Econémicas 10 328,47 10328,47 |9 ,opm'ISS(F))s n'a " 2 anos/ 8° Fase
5.d 10 940,61 10 940,61 virtude da mesma se 10 940,61 10 940,61 ublicacso em D.R -1ano
afigurar enquadrada nos Espagos B & Pl
te@os d? prev.ist’o na Agricolas -
6 Solo ristico | 18 787,59 18 787,59 legislag3o aplicavel. Espagos 18 787,59 18 787,59
Agricolas de
Produgao

Data de atualizagao: 01/03/2022

—Clasiﬁcagéo do Solo

Ry . Qualificagio do Solo
Regras de Uso do Solo
Prazo da Execugao

Cémara Municipal de Setubal | Departamento de Urbanismo | Divisdo de Planeamento Urbano
Edificio Ciprestes - Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal | 265 6247 810 | dipu@mun-setubal.pt | www.mun-setubal.pt




ADEQUA(;Z\O DOS PU E PP AO RJIGT (ART.c 199.° b0 RJGIT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO

¢
Q P

SETUBAL

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF | | PPVF Il
TERMOS DE REFERENCIA - ANEXOS

QUADRO ANEXO

Nio Enquadramento no Procedimento de Alteragao para Adequagédo dos Seguintes Planos ao RJIGT (Art.° 199.° do RJIGT): PPVF |

N.° da
mancha

Designagio | Area
do Plano (ha)
Plano de

Pormenor de 24,00

Vale Florete
|

Face ao PDM
em vigor esta
area integra a
UOPG 2. O PP
foi sujeito a
ratificagdo,
classificando
este temitdrio
em solo urbano

240 000,00

Solo urbano

240 000,00

PP ratificado pela RCM
n.° 49/2002, publicada em
D.R. n.° 61, 12 Série-B, de

13 de margo de 2002.
AUGI constituida:

Processo de loteamento
7.0.0.5.12/01 COMAVE -
Associagao Proprietarios
de Vale Florete I. AUGI n.°

11/12. Encontra-se a
decorrer o prazo para a
emissao do alvara de
loteamento.

s T EER | i
14 B L) Eit IRegras de Usg Prazo da Execugao
SR b T do Solo
o EETIRE Resolugao
' Ill"' | Parametros/ | Prazo de Prazode | (AlteragaolRevisio
Bt s | b . Execugdo no PDM)
4 a0 Indicadores || Execugdao no P d
- | Atais (art.%) | Regulamento oA S
ST IF s ph ' execucio
— — =
PP ratificado pela RCM
n.° 49/2002, publicada
em D.R. n.® 61, 12 Série
Face ao PDM B, de 13 de margo de
em vigor esta 2002. AUGI constituida: = %
i Resolugdo através da
area lptegraa Espagos TS revisdo do PDM cujas
M At urbar:mg; de Ioteamento Artigos 3.° categorias pro ostjas
foi sujeitoa | 240 000,00 . 240 000,00 [7.0.0.5.12/01 COMAVE| ~7'998 3" € / / M
ratificago szl - Associagdo 4. dao cobertura, & luz
: densidade do RJIGT, ao

classificando
este temitorio
em solo urbano

Proprietarios de Vale
Florete I. AUGI n.°
11/12. Encontra-se a
decorrer o prazo para a
emisséo do alvara de
loteamento.

estipulado pelo PP

Data de atualizagao: 01/03/2022

N
T

-Clasiﬁcagéo do Solo

"~ Qualificagdo do Solo

Regras de Uso do Solo

Prazo da Execucao

Camara Municipal de Setubal | Departamento de Urbanismo | Divisdo de Planeamento Urbano
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ADEQUAGAO DOS PU E PP AO RJIGT (ART.° 199.c Do RJGIT)
PLANOS NAO ENQUADRADOS NO PROCEDIMENTO

\
SETUBAL

PUENCS | PPFR | PPS | PPVF I | PPVF Ii
TERMOS DE REFERENCIA - ANEXOS

QUADRO ANEXO

Nao Enquadramento no Procedimento de Alteragao para Adequagédo dos Seguintes Planos ao RJIGT (Art.° 199.° do RJIGT): PPVF I

Designacao
do Plano

Plano de
Pormenor de

Vale Florete
]

Area N.° da
(ha) [mancha
19,40 1

Face ao PDM
em vigor esta
drea integra a
UOPG 2. O PP
foi sujeito a
ratificagao,
classificando
este termitorio
em solo urbano

1984 000,00

Solo urbano

194 000,00

PP ratificado pela RCM
n.° 47/2003, publicada em
D.R. n.° 75, de 29 de
margo de 2003, 1.2 série-
B. AUGI constituida:
Processo de Reconversao
n.° 16/91; Com Alvara de
Loteamento n.° 3/2008

Qualificagao do Solo

'lRegras de Uso|

Prazo da Execugao

bl Rl do Solo
= e I S — Resolugao
= ! oul e r o Prazode | (Alteragdo/Revisio
Qualificagio | Qualificagio | [ ' 1 Par?metrosl Prazo_de Execugio no PDM)
: Area (m3 || Area (m? Fundamentacio indicadores || Execugdo no
Atual ' || Proposta | Atuais (art?) | Regulamento Programa de
¥ ; i e uais (a eguta bxeclicio
2i DErs
lIPrazo fixado no
alvara de
Face ao PDM PP ratificado pela RCM loteamento
. v . =
<’am \A'gor esta e n.° 47/2003, publicada para conclusao Resolticao atiaves d
area integra a R ] em D.R. n.° 75, de 29 obras de T :
Habitacionais - ” revisdo do PDM cujas|
UOPG 2. O PP Espacob de margo de 2003, 1.2 Aol 8980 urbanizagao - et ohas Bropbstad
foi sujeitoa || 194 000,00 SPagos | 194 000,00 série-B. AUGI gos ©. 12 meses. / e P
. 1 Habitacionais = 24.° dao cobertura, a luz
ratificagao, ] constituida: Processo Atualmente,

: consolidados - = . do RJIGT, ao
classificando tino | de Reconwersao n.° toda a area se estipulado pelo PP
este territério Pe 16/91; Com Alvara de encontra P P

em solo urbano Loteamento n.° 3/2008 senida de
infraestuturas
urbanisticas.

Data de atualizagao: 01/03/2022

—Classiﬁcagéo do Solo

Qualificagao do Solo
Regras de Uso do Solo
Prazo da Exccugio

Camara Municipal de Setubal | Departamento de Urbanismo | Divisao de Planeamento Urbano
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]  Areadeintervengao do Plano de Urbanizagao

4 CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

SETUBALu Departamento de Urbanismo / Divisdo de Planeamento Urbanistico
: : Gabinete de Sistemas de Informagdo Geogréfica € Toponimia

Munic{rIO PATTICIPADO

Plano de Urbanizagdo da Entrada Norte da Cidade de Setubal: Planta de Localizagao

DECEEAG: 09-03-2022

1 Epsoide GRED 1:25000 r" 01

Sisleme de referéncia: ETRSB/PT-TMO0G Projegdo Ti de
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2] timite da area de intervengao do Plano de Urbanizagao f CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL /
[X]  Mancha definida no ambito do Processo de Adequagao do Plano de Urbanizagao a0 RJIGT (art° 199 do RUIGT) SE Departamento de Urbanismo / Diviséo de Planeamento Urbanistico
(Plano de Urbanizag&o da Entrada Norte da Cidade de Setubal) I [ ] BA | i . i " ) -
PDM - Planta de Ordenamento i marieenn, Gabinete de Sistemas de Informacéo Geografica e Toponimia
Espagos Malhas urbanas habitacionais Espagos de equipamentos Existentes — Espagos verdes de protecgdo e enquadramento Plabno de Url?a;:zafaz dao Edntrada N:)rt: d; SI::ade de Setiibal: limite do Plano
ubanos (774 Malhas urbanas de terciario e servigos piblicos | [TT]] sobreposto a Planta de Ordenamento do
7% Propostos == Rede rodoviaria - vias existentes (sistema primario) —— -
Espagos [H2]  Areas habitacionais de média densidade EE] Aveas urbanizaveis ndo programadas == Ezg: Ir:(;dr?:\:?én:a_ vias propostas (sistema secundario) ’ 08-03-2022
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Mancha definida no &mbito do Processo de Adequagao do Plano de Urbanizago ao RJIGT (art® 199 do RJIGT) ifp CAMARA MUNICIPAL DE SETURAI ’
p {Plano de Urbanizago da Entrada Norte da Cidade de Setubal) S Departamento de Urbanismo / Divisédo de Planeamento Urbanistico
U- da No i Ubal: : . ) B 3 -
Emr?_._ . rte da Cldadg de Setlbal: Planta de Zonamento Exislenles Propostas a reablitar/reperfilar M ., Gabinete de Sistemas de Informagao Geografica e Toponimia
. Espagos Centrais Rede prinCipal  se— —rra
Solo Espagos Residenciais de Edificios Agrupados Espago S‘G-d-e Rede secundaria ——— wimmiia s s Plano de Urbanizagao da Entrada Norte da Cidade de Setabal: Planta de Zonamento
S e " iaria
s Espacos Residenciais de Edificios Isolados )
Urbano s pee] pag A Canal Rede local  cems . ke i I:l Limite das Sub-UOPG INFORMAGAO: i
e Espagos de Uso Especial - Equipamentos . o ) : 09-03-2022
~ Rede Existentes Wé Zona Destinada a Criagdo da Passagem Aérea
Espagos Verdes de Protecgdo e Enquadramento e Rede principal e Subterranea entre as zonas EC1e EC Escale NF Des
- E EBiesidelReersiocllazer Ferroviaria ’/A Zona Destinada a Criagao de Espaco de Lazer Sistema de referéncia: ETRSB89/PT-TMO6 Projegaa Transversal de Mercator / Elipsoide GR80 1:5000 03




Alvara de loteamento

(Plano de Urbanizagao da Entrada Norte da Cidade de Setubal)
Compromissos validos e eficazes a luz do n.°3 do artigo 82° da Lei de Bases Gerais da Politica Piblica de Solos, de Ordenamento do Territorio e de Urbanismo (LBPPSOTU)
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Mancha definida no 2mbito do Processo de Adequacao do Plano de Urbanizagdo a0 RNGT (art® 199 do RJIGT) fP CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
E N Departamento de Urbanismo / Diviséo de Planeamento Urbanistico
§mmw "Eme\Lm Gabinete de Sistemas de Informagio Geogréafica e Toponimia
Plano de Urbanizagdo da Entrada Norte da Cidade de Setabal: Planta de

Compromissos
Data
09-03-2022

INFORMAGAO:
Escala N Des
04

e e 1:5000
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