MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO N° lZ{@g’j PROPOSTA Ne 167  /2023/DURB/DIPU
Realizadaem /) }/75 lj:)f?, DELIBERACAON® 11D / a2 3

Assunto: Processo N.° 43/23 Titular do Processo: BOATCENTER — SERVICOS E
ACTIVIDADES NAUTICAS, S.A.

Requerimento N.°: 3967/23

Requerente: BOATCENTER — SERVICOS E ACTIVIDADES NAUTICAS, S.A.

Local: MITRENA
Freguesia: SADO

O Técnico: MARIA ALEXANDRA DA SILVA MARQUES
Data: 2023/05/11

PROPOSTADE: -
Proposta: Parecer do Municipio de Setibal sobre a instalacio de um heliporto na Peninsula da Mitrena —
Projeto Villa Nautica — BoatCenter

A empresa BoatCenter encontra-se atualmente a desenvolver um projeto de uma Villa Nautica, em terrenos sob
Jjurisdi¢@o portuéria, em Santa Catarina, Peninsula da Mitrena, concelho de Settibal (Anexo 1).

O Projeto Villa Nautica (Anexo 2), cujo desenvolvimento esté a ser acompanhado tecnicamente pela APSS e pela
Camara Municipal de Setuibal, embora ainda nido em fase de licenciamento, contempla um conjunto de valéncias
distribuidas por uma éarea de cerca de 5,3 ha, designadamente:

a) Doca a nado, destinada a receber embarcagbes de recreio para utilizagdo eventual, na sua maioria
parqueadas no complexo;

b) Edificio do Showroom, parqueamento coberto, areas comerciais e administrativas, onde se localiza o Saldo
de Exposi¢do de embarcagdes, toda a area comercial, administrativa e da administra¢io, bem como um
restaurante de apoio a ser concessionado por terceiros;

¢) Um edificio destinado a oficinas, pintura, mecanica e servigos conexos afectos 4 manutencio de
embarcagdes, bem como areas sociais, armazém e areas administrativas de apoio;

d) Edificio destinado ao parqueamento coberto, localizado de modo a alimentar, através de carris, a doca a
nado;

e) Edificio dos balnearios de apoio aos clientes;

f) Portaria para controlo de acessos;

g) Areas de parqueamento exterior para embarcagdes, bem como parqueamento para viaturas ligeiras e
pesadas;

h) Heliporto;

1) Equipamento para instalagdes técnicas como sejam Posto de Transformagdo, area para RSU, e restantes
equipamentos que venham a ser necessarios € exigidos pelas concessionarias.

Neste dmbito, vem a empresa promotora do projeto, a BoatCenter, solicitar parecer da Cimara Municipal de Settibal
sobre a instalagdo de um heliporto, para efeitos de licenciamento junto da Autoridade Nacional de Aviagio Civil

(ANAC).

De acordo com o disposto no Decreto-Lei n.° 55/2010, de 31 de maio, que procede a republicagio do Decreto-Lei
n.° 186/2007, de 10 de maio, os procedimentos de construgdo, ampliagdo ou modifica¢do de um aerédromo iniciam-
se através de requerimento a apresentar junto do INAC (atual ANAC), que procede a uma apreciagio prévia de
viabilidade (artigos 4.° ¢ 5.°). O requerimento de apreciagdo prévia deve ser instruido com um conjunto de
elementos, designadamente com a declaragdo da cAmara municipal da drea comprovativa de que a localizagdo




pretendida € compativel com o respetivo plano diretor municipal (Artigo 5.°, n.° 2, do Decreto-Lei n.° 186/2007, de
10 de maio).

O heliporto previsto ser4 uma infraestrutura de uso particular/privado, para clientes da BoatCenter, assim como a
possivel utilizagdo em situagdes de emergéncia médica e/ou Protegdo Civil, e outras que venham a fazer sentido no
futuro. De acordo com os elementos técnicos, a nivel de estudo prévio, disponibilizados pelo requerente, verifica-
se que ndo existem edificagdes associadas ao heliporto, pelo que se entende que o projeto visa apenas a construgio
da area de pouso.

Assim, propde-se que a Camara Municipal de Setubal delibere a aprovagédo do parecer técnico sobre a instalagdo
de um heliporto na Peninsula da Mitrena — Projeto Villa Nautica, nos termos do disposto Artigo 5.°, n.° 2, do

Decreto-Lei n.° 186/2007, de 10 de maio (Anexo 3).
Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberagio, de acordo com o n.° 3 do

Artigo 57 da Lei n.° 75/2013, na redagdo em vigor.

ANEXOS:

Anexo 1 — Planta de localizagio;

Anexo 2 — Planta geral implantacdo do Projeto Villa Naiitica (Estudo Prévio);

Anexo 3 - Parecer do Municipio de Settibal sobre a instalagdo de um heliporto na Peninsula da Mitrena — Projeto
Villa Nautica — BoatCenter,
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SETUBAL PLAN IZACAO

Requerente: B'OA}_CEMEQ‘ S A, Escala: 10000

Locul: Mitrena Data de Emissio. 11/05/2023
Fresuesia: Sado Guian :
Assunto: Projeto Villa Nautica Funciondrio:
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SETUBAL EXTRATO DE ORTOFOTOMAPA

Requerente:  BOATENTER i SA, Escala: 5000
Local: Mitrena Data de Emissdo. 11/05/2023
Freguesia:  Sado Guian®. :
Assunto: Projeto Villa Néutica Funciondrio:
A identifica¢do da localizagdo ¢ da inteira responsabilidade do requerente. 50153 M
<
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M s1013 Cartografia 1/10 000 da Camara Municipal de Setibal (2016) | ETRS89/PT-TM06 | Projego Transversa de Mercartor | Elipséide GRS80

Validade de 1 ano a partir da data de emissdo.

Departamento de Urbanismo da Cﬁma_ra_Municipal de Setibal
Edificio dos Ciprestes - Avenida dos Ciprestes n°15 - 2900-319 SETUBAL Tel. 265 541 620
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PARECER DO MUNICIPIO DE SETUBAL SOBRE A INSTALACAO DE UM
HELIPORTO NA PENINSULA DA MITRENA — PROJETO VILLA NAUTICA -
BOATCENTER

1. Enquadramento do projeto

A empresa BoatCenter encontra-se atualmente a desenvolver um projeto de uma Villa Ndutica,
em terrenos sob jurisdi¢do portuaria, em Santa Catarina, Peninsula da Mitrena, concelho de
Settibal.

O Projeto Villa Ndutica, cujo desenvolvimento estd a ser acompanhado técnicamente pela APSS
e pela Camara Municipal de Settbal, embora ainda ndo em fase de licenciamento, contempla um
conjunto de valéncias distribuidas por uma drea de cerca de 5,3 ha, designadamente:

a) Doca a nado, destinada a receber embarcac¢des de recreio para utilizagio eventual, na sua
maioria parqueadas no complexo;

b) Edificio do Showroom, parqueamento coberto, areas comerciais e administrativas, onde
se localiza o Saldo de Exposi¢io de embarcacdes, toda a drea comercial, administrativa e
da administrag@o, bem como um restaurante de apoio a ser concessionado por terceiros;

¢) Um edificio destinado a oficinas, pintura, mecanica e servicos conexos afectos a
manutengdo de embarcagles, bem como areas sociais, armazém e dreas administrativas
de apoio;

d) Edificio destinado ao parqueamento coberto, localizado de modo a alimentar, através de
carris, a doca a nado;

e) Edificio dos balneérios de apoio aos clientes;

f) Portaria para controlo de acessos;

g) Areas de parqueamento exterior para embarca¢des, bem como parqueamento para
viaturas ligeiras e pesadas;

h) Heliporto;

i) Equipamento para instalagdes técnicas como sejam Posto de Transformag#o, drea para
RSU, e restantes equipamentos que venham a ser necessarios e exigidos pelas
concessiondrias.

Neste dmbito, vem a empresa promotora do projeto, a BoatCenter, solicitar parecer da Camara
Municipal de Settibal sobre a instalagdo de um heliporto, para efeitos de licenciamento junto da
Autoridade Nacional de Aviagéo Civil (ANAC).

De acordo com o disposto no Decreto-Lei n.° 55/2010, de 31 de maio, que procede a republicagio
do Decreto-Lei n.° 186/2007, de 10 de maio, os procedimentos de construgdo, ampliagdo ou
modificagdo de um aerédromo iniciam-se através de requerimento a apresentar junto do INAC
(atual ANAC), que procede a uma apreciagdo prévia de viabilidade (artigos 4.° ¢ 5.°). O
requerimento de apreciagdio prévia deve ser instruido com um conjunto de elementos,
designadamente com a declarago da cdmara municipal da drea comprovativa de que a localizagdo
pretendida é compativel com o respectivo plano director municipal (Artigo 5.°, n.° 2, do Decreto-
Lei n.° 186/2007, de 10 de maio).

O heliporto previsto serd uma infraestrutura de uso particular/privado, para clientes da
BoatCenter, assim como a possivel utilizagdo em situagdes de emergéncia médica e/ou Protegéo
Civil, e outras que venham a fazer sentido no futuro. De acordo com os elementos técnicos, a
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nivel de estudo prévio, disponibilizados pelo requerente, verifica-se que ndo existem edificagdes
associadas ao heliporto, pelo que se entende que o projeto visa apenas a construgio da drea de
pouso.

2. Avalia¢do da compatibilidade com o Plano Diretor Municipal

2.1 Plano Diretor Municipal vigente

Ao nivel do ordenamento, a drea em questdo encontra-se classificada como Espagos de Usos
Especiais — Instalag@es Portuarias.

Extrato da planta de ordenamento com classificagdo constante no PDM vigente (Espagos de Usos
Especiais — Instalagdes Portudrias)

Sdo condicionantes, as seguintes Serviddes e Restri¢des de Utilidade Publica, designadamente:

= Rede rodoviaria nacional e regional

®  Qutras jurisdi¢des: APSS

= Dominio publico hidrico: leito e margem das dguas do mar

= REN: regime transitorio — estudrios, sapais e zonas humidas adjacentes
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Extrato da planta de condicionantes no PDM vigente (Outras jurisdi¢bes: APSS)

Extrato da planta de condicionantes no PDM vigente (Dominio puiblico hidrico: leito e margem das
dguas do mar)

s
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Extrato da planta de condicionantes no PDM vigente (REN: regime transitério — estudrios, sapais e
zonas humidas adjacentes)

A respeito do regulamento do PDM, salvo outras normas e legislago supletiva, aplicam-se as
seguintes disposi¢8es regulamentares:

Artigo 28.° (Objectivos e Ambito)

“Os espagos de usos especiais compreendem as seguintes dreas:

2) (.);
b) Area de jurisdigdo da Administragdo dos Portos de Setibal e Sesimbra.”

Artigo 30.° (Usos)

“1 — Os usos a considerar na drea de jurisdigdo da Administragdo dos Portos de Setubal e
Sesimbra serdo definidos no Plano de Ordenamento e Expanséo do Porto de Setibal, de acordo
com o disposto nos Decretos-Leis n.% 348/86, de 16 de Qutubro, e 376/89, de 25 de Outubro.

2- As disposi¢bes do Plano de Ordenamento e Expansdo do Porto de Setiubal que tenham
consequéncias na circulagdo da cidade de Setibal ou no seu desenvolvimento urbanistico,
desigandamente no Centro Histdrico, deverdo ser objecto de parecer da CMS.”

No que respeita ao Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional, a pretens8o encontra-se ainda
sujeita a autorizac@o por integrar o regime transitério da REN, cf. Decreto-Lei n.° 124/2019, de
28 de agosto (regime juridico da Reserva Ecologica Nacional - RIREN):

“"ANEXO HI
Areas sujeitas a autorizagdo, nos termos do artigo 42.° no caso de inexisténcia de delimitagdo
municipal ao abrigo do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de margo

...

A
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e) Estuarios, sapais, lagunas, lagoas costeiras e zonas himidas adjacentes, incluindo uma faixa
de prote¢do com a largura de 200 m a partir da linha de mdxima preia-mar de dguas vivas
equinociais.

(..).”

2.1 Plano Diretor Municipal em revisdo

Ao nivel do ordenamento, a drea em questdo encontra-se com uma proposta de classificagdo
como Espagos de Atividades Econémicas — espagos de atividades portudrias consolidados.

Extrato da planta de ordenamento com classificagdo constante no PDM em revis@o (Espagos de
Atividades Econdmicas — espagos de atividades portudrias consolidados)

A nivel dos Riscos Naturais, Mistos e Tecnologicos, a drea apresenta suscetibilidade de inundagéo
por tsunami e, a respeito da Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM), integra o sistema azul:
aluvides e o sistema verde: espagos de enquadramento — Mitrena (Espagos com vegetagdo natural
ou plantada que tém como fungdo o engquadramento paisagistico urbano na zona industrial).

S4o condicionantes, as seguintes Serviddes e Restrigdes de Utilidade Publica, designadamente:

= Infraestruturas e industria - area de jurisdig&o portuaria (APSS)
= Reserva Ecolégica Nacional (REN) - dguas de transi¢go e respetivos leitos; margem das
dguas de transigdo; faixa de protegdo das aguas de transi¢fo

A respeito da REN identifica-se, ainda, no terrapleno, uma drea a excluir efetivamente ja

comprometida [C116 - Solo Urbano - Espagos de Atividades Economicas - Espagos de atividades
portudrias consolidados. Areas edificadas integradas em Espagos de Atividades Portudrias.
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Reconfigurado atendendo as orientagbes da CCDR-LVT para a ndo exclusdo das dreas
coincidentes com a tipologia AT (Aguas de transigio e respetivos leitos).

Sdo tipologias de REN afetadas as margem das dguas de transigdo (MAT) e a faixa de protegdo
das aguas de transi¢dio (FPAT).

Extrato da planta de condicionantes no PDM em revisd@o (REN: dguas de transicdo e respetivos leitos)

Extrato da planta de condicionantes no PDM em revisdo (REN: margem das dguas de transicdo)
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Extrato da planta de condicionantes no PDM em revisdo (REN: faixa de protegdo das dguas de
transigdo)

A respeito do regulamento do PDM em revisio, salvo outras normas e legislagfo supletiva,
aplicam-se as seguintes disposi¢des regulamentares:

Artigo 124.° (Identificacio)/7

“7 - Os Espagos de Atividades Portudrias, integrados na drea sob jurisdicdo portudria, sdo
espagos que se revestem de grande especificidade pela necessidade de contacto direto com o
plano de dgua e de utilizagdo de infraestruturas portudrias para a movimentagdo de cargas por
via maritima, englobando ainda outras atividades logisticas e econdmicas conexas com a gestdo
portudria e com as atividades nduticas, nomeadamente a repara¢do e manutengdo de
embarcagbes.”

Artigo 125.° (Usos)/3

“3 - Os Espacos de Atividades Portudrias constituem uma reserva de espago para a instalagdo
de atividades portudrias relacionadas com o desenvolvimento e com a expansdo comercial do
Porto de Setubal, admitindo-se nestes espagos os usos conexos com as atividades portudrias, nas
suas diversas vertentes nomeadamente comercial, de servigos, equipamentos, turismo e
reparacdo e manutengdo de embarcagdes, devendo estes usos ser devidamente fundamentados
como atividades de apoio ao desenvolvimento da atividade portudria.”

Artigo 126.° (Regime de Edificabilidade)/10 e 11

“10 - Atendendo a especificidade nos Espagos de Atividades Portudrias sdo admitidas obras de
construgdo, reconstrugdo ou ampliagdo quando:

a) A obra vise a melhoria das infraestruturas portudrias;
b) O uso seja conexo com a atividade portudria, mediante fundamentacdo do uso e da drea de
construgdo dos pontos de vista técnico e econdmico, a validar pela autoridade competente em
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matéria de administragdo portudria, como a necessdria para o exercicio das fungdes a
desenvolver.

11 - As obras de requalificagdo, ampliagdo ou construgdo de infraestruturas portudrias bem
como quaisquer outras estruturas a implantar em drea do dominio publico maritimo estdo
sujeitas a parecer prévio da Capitania do Porto e ainda a parecer ou aprovagdo da APSS nas
respetivas dreas de jurisdigdo. “

No que respeita ao Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional, € de acordo com o ANEXO
I1 - Usos e agdes compativeis com os objetivos de protegdo ecoldgica e ambiental e de prevengdo
e redugdo de riscos naturais de dreas integradas na REN do RIREN, a pretensdo devera
enquadrar-se na seccéio VII - EQUIPAMENTOS, RECREIO E LAZER, cujos usos e acdes estariio,
provavelmente, sujeitos a comunicacdo prévia (dependendo, objetivamente, do tipo/denominagio
dos usos em causa).

Sobre o heliporto, em concreto, a tnica referéncia surge na mesma secgdo, alinea a) [“Espagos
ndo construidos de instalagdes militares (nomeadamente heliportos, parques de estacionamento
em pavimento permedvel ou semipermedvel, espacos verdes, sem prejuizo da necessdria
limitagdo das dreas impermeabilizadas e das alteragdes ao relevo, assegurando uma adequada
integragdo paisagistica). ”], cujo uso ¢ admitido apenas nas faixas de protecio das dguas de

transicfo.

3. Consideracdes finais

Da avaliagdo efetuada, considera-se que a instalagio do heliporto na drea em aprego tem
genericamente enquadramento no Plano Diretor Municipal de Settibal (na versdo vigente e na
versdo em revisfo), condicionado ao parecer favoravel das seguintes entidades:
= APSS — Administrag@o dos Portos de Set(ibal e Sesimbra (area de jurisdigio portuaria);
= CCDR-LVT - Comissdo de CoordenagZo e Desenvolvimento de Lisboa e Vale do Tejo
(Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional);
= APA - Agéncia Portuguesa do Ambiente (Regime Juridico do Dominio Publico Hidrico).
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