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Assunto: Processo N.°316/21 Titular do Processo: FLETMATE - CONSTRUCOES, LDA.
Requerimento N.° :5393/21
Requerente: FLETMATE - CONSTRUCOES, LDA.
Local: RUA BALUARTE DO SOCORRO LOTE 1
Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE SETUBAL (SAO JULIAO, NOSSA
SENHORA DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRACA)

O Técnico: MIGUEL ALEXANDRE PICOITO ALBON Data:13/9/2022

coletiva, com comércio/servigos e garagem em cave

Nos termos do disposto no n.° 6, do artigo 4°, do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro com a
redacdo em vigor, Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo (RJUE), é apresentado um
pedido de licenciamento para obras de construgdo edificio habitacio coletiva, com

comércio/servigos e garagem em cave, localizado em Area de Reabilitagdo Urbana.

Trata-se de um prédio urbano, inscrito sob o artigo 2429 da Unido de Freguesias de Setibal, com a

area de 349,00m?.

De acordo memoria descritiva e projeto, ¢ apresentado pedido de constru¢do de um edificio de
habitagdo coletiva, com um piso abaixo da cota de soleira, para garagem, com oito lugares de
estacionamento, um piso acima da cota de soleira, para duas unidades de comércio/servigos, e mais
cinco pisos, sendo dois deles recuados, para habitacdo, composto por seis fogos de tipologia T3 e

dois fogos de tipologia T4, com uma area total de construgdo de 1680,88m?>.

De acordo com a carta de ordenamento do PDM em vigor, a pretensdo encontra-se localizada em
Espaco Urbano — Malhas Urbanas Consolidadas e em area abrangida por Operag¢do de Loteamento
Municipal n.° J-110 “Ocupac¢do de Terrenos Municipais situados no Baluarte do Socorro”, a

implantar no Lote n.° 1, encontrando-se sujeito aos pardmetros urbanisticos por ele definidos.

Conforme previsto no art.° 13° e 13°A do RJUE, foram promovidas consultas externas no Portal
SIRJUE, a Dire¢do Geral Fardis, uma vez o prédio se encontrar localizado no alinhamento dos
Far6is Doca Pesca / Azeda (entrada da Barra do Porto de Setibal) estando a operagfo urbanistica

sujeita ao parecer prévio, por forca do disposto no n.° 5 do art.® 7° do DL 589/73 de 7/11, a APA-
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ARH do Alentejo, por encontrar-se em é4rea do dominio publico hidrico, zonas ameagadas por
cheias, sujeita ao parecer prévio, nos termos do disposto na Lei n.° 54/2005, 15/11 e da Lei n.°
58/2005, de 29/12 e da DGPC, por localizar-se em Zona de prote¢do as Muralhas, Torres, Portas,
Cortinas e Baluartes do Centro Historico de Setiibal (Monumento de Interesse Publico) e Sistema
Defensivo de Setibal (Imével em Vias de Classificagdo), sujeita ao parecer vinculativo, por for¢a do
disposto no n® 4 do art.° 43° da Lei n.° 107/2001 de 08/09, tendo sido recolhidos os seguintes

pareceres:
e Direcdo Geral de Far6is — Parecer Favoravel,
e APA — Agéncia Portuguesa do Ambiente — Parecer Favoravel Condicionado;
e DGPC — Parecer Favoravel Condicionado;

Do ponto de vista urbanistico € no estrito dmbito das competéncias deste sector, a proposta
apresentada ndo suscita reservas, respeitando o previsto no PDM em vigor, € no respetivo loteamento
municipal n.° J- 110, no entanto, devem ser apresentadas pegas desenhadas, com indica¢do do limite
de area do lote, em todas as plantas e indicagdo da area de serventia publica ao nivel do piso térreo

com 94m?, conforme definido pelo loteamento.

Pela realizago da operac@o urbanistica em causa é também devido ao pagamento da taxa de
infraestruturas urbanisticas (TRIU) e da taxa balangos e corpos salientes sobre a via publica, nos
termos do disposto no art.® 51° e 52° do Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio de

Settibal em vigor, no seguinte valor:

Habitagdo = (45,00€ x 1149,76m?) = 51.739,20€ (cinquenta ¢ um mil setecentos e trinta e nove

euros € vinte céntimos);

Comércio/Servigos = (60,75€ x 212,40m?) = 12.903,30€ (doze mil novecentos e trés euros ¢ trinta
céntimos);

Balangos e corpos salientes = (326,10€ x 29,20m?) = 9.522,12€ (nove mil quinhentos e vinte e dois
euros € doze céntimos).

Total = 74.164,62€ (setenta e quatro mil cento e sessenta e quatro euros e sessenta e dois céntimos);
Assim, face ao exposto, propde-se que:

A Camara Municipal de Setabal delibere, ao abrigo das disposi¢des conjugadas da alinea y) do n° 1
do art.° 33° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na reda¢do em vigor € do n.° 3 do art.® 20° do
RJUE, na redagdo em vigor, a aprovagdo do projeto de arquitetura, consubstanciado nos elementos

graficos anexo ao requerimento n.° 6150/22, condicionado a apresentagdo de pecas desenhadas, com
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indicacdo do limite de area do lote, em todas as plantas e indicagdo da area de serventia publica ao

nivel do piso térreo com 94m?, conforme definido pelo loteamento, que devera ser assegurada, onde
b

permita a total fruigcdo, garantindo o cumprimento do Decreto-Lei n.° 163/2006 de 8 de agosto, bem

como ao cumprimento das condi¢es descritas nos pareceres externos recolhidos.

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberagdo, de acordo

com o n° 3 do art.® 57° da Lei n.° 75/2013, na redagdo em vigor.
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