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Projeto de alteragdes ao Regulamento de Edificagdo e Urbanizagio do
Municipio de Settbal

Nota Justificativa

Com a entrada em vigor a 7 de janeiro de 2015, da nova redagdo do Regime Juridico
da Urbanizagdo e Edificagcdo (RJUE), aprovada pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9
de setembro, foram introduzidas importantes alteragbes nos procedimentos de
controlo prévio, apostando na sua simplificagdo, através da redefinicao de alguns
conceitos, de um modelo de mera comunicagao (prévia) isento de qualquer controlo
prévio, privilegiando a fiscalizagdo sucessiva, e ainda com a introdugdo pela primeira
vez da figura da legalizac3o.

Esta alteracao legislativa, na senda daquilo que tem vindo a acontecer, veio acentuar
o facto de ao municipio apenas caber, no ambito das operagdes urbanisticas, a
salvaguarda do correto ordenamento do territério, nomeadamente dos aspetos
exteriores e a sua inser¢do urbana e paisagistica, bem como o uso proposto, dai
aquele novo diploma ter isentado de controlo preventivo, na sua maioria, as
intervengdes nos edificios que tenham impacto meramente interno.

Esta diminuigdo de controlo preventivo leva a um aumento da responsabilidade nio
s6 por parte dos donos das obras, mas primordialmente por parte dos técnicos
autores dos projetos, que ndo a poderdo descurar e que devera ser plasmada nos
projetos a apresentar.

Consequentemente, esta diminuicdo de controlo prévio aliado ao aumento da
responsabilidade por parte dos técnicos autores dos projetos devera acarretar um
maior empenho profissional na procura de solugdes que proporcionem um equilibrio
estético global do espago urbano e da paisagem onde se inserem, com particular
incidéncia na aplicag&o de tipologias e usos, de solugées volumétricas que respeitem
e valorizem os conjuntos edificados existentes, bem como apresentar rigor no
desenho de composigédo de fachadas, de coberturas e de pavimentos associados a
qualidade e modo de aplicacao dos materiais de acabamento.

Considerando estas novas exigéncias, foram introduzidos dois artigos 13.°-A e 24.°-
A no Regulamento, onde se chama a atengdo para este tipo de preocupacio,
nomeadamente para os critérios morfolégicos e estéticos das edificacées, dos
loteamentos e das obras de edificagdo, e a sua correta integragido na envolvente.
Critérios que os técnicos devem ter em conta nos projetos a apresentar.

Decorrente, também, desta alteracdo legislativa, foi criado um procedimento de
legalizagao mais flexivel onde, se acentua que as medidas da tutela da legalidade
urbanistica passam em primeiro lugar pela legalizagéo do existente, ao invés da sua
demoligdo, que tera de ser sempre vista como a ulfima ratio da reposi¢do da
legalidade administrativa.

Diga-se ademais que, o REUMS, na sua versao inicial, ja previa tal mecanismo de
legalizagdo, chamando-lhe “regularizagdo de edificios existentes” no seu artigo 21.°,
tendo sido inovador nesta matéria. Contudo, torna-se agora necessario clarificar este
procedimento, permitindo a sua adequagdo as novas exigéncias legislativas, de
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maior simplificagdo, que se concretiza, desde logo, com a dispensa de emiss&o do
alvara de construgao.

Esta dispensa, da emissao do alvara de construcao, nas operag¢des urbanisticas de
legalizagao, torna-se evidente por ser um ato indtil, na medida em que a construgéo
ja esta erigida e, porque o proprio legislador dispensa a apresentacéo dos elementos
exigiveis com o pedido de emissdo do alvara de construgdo, reconhecendo a sua
desnecessidade e deixando ao critério dos municipios a exigéncia dos elementos
gue se afigurem necessarios neste tipo de procedimento.

Também nesta matéria, foi aditado o artigo 21.°-A ao Regulamento, para as
legalizagdes oficiosas por parte da Camara Municipal, nos casos em que o
interessado nao promova as diligéncias necessarias a legalizacao voluntaria da
edificacao e, desde que essa ilegalidade resulte da falta do procedimento de controlo
prévio necessario e nao careca de obras.

Integra ainda, a presente proposta de alteragdo ao Regulamento, dois artigos
relativos a articulagdao de operagdes urbanisticas com atividades econdmicas, in
concreto no artigo 13.°-C, fixando critérios para os usos compativeis com os usos
acessorios ou complementares e, no artigo 13.°-D com o Sistema de Industria
Responsavel (SIR), criando-se desta forma condi¢des para o particular exercer uma
atividade econdmica na sua residéncia, ou noutro espago compativel com o uso que
se pretende, sem necessidade de alterag&o ao regime de utilizagdo previsto no artigo
62.°do RJUE

Finalmente, foi introduzido um regime sancionatério para o incumprimento das regras
estabelecidas no presente Regulamento, pois muitas das normas nele consagradas,
acabavam por ser inconsequentes por falta de cominagao legal. O valor das coimas
a aplicar teve por base o disposto no artigo 98.° do RJUE.

Promoveu-se também, por pequenas alteragdes pontuais a determinados artigos,
com vista a introduzir medidas corretivas alicergadas na experiencia pratica da sua
aplicagao, uma vez que algumas das solu¢gdes consagradas nao se mostravam as
mais adequadas.

Refira-se, por dultimo, que nos termos do artigo 99.° do Novo Cddigo do
Procedimento Administrativo, a nota justificativa da proposta de regulamento deve
ser acompanhada por uma ponderagdo dos custos e beneficios das medidas
projetadas.

Ora, dando cumprimento a esta exigéncia legal, acentua-se que a proposta de
alteracéo ao presente Regulamento, maioritariamente resulta de uma exigéncia legal
promovida pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, donde grande parte das
vantagens desta alteragdo serem a de permitir concretizar e desenvolver o que se
encontra previsto naquele diploma legal, garantindo, a sua boa aplicagcao e, a
simplificagéo de procedimentos.

O principio da simplificacdo administrativa constitui um corolario dos principios
constitucionais da desburocratizag&o e da eficacia na organizagao e funcionamento
da administragdo publica, assim como uma das formas de concretizagdo de um
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modelo de melhoria da prestagdo e gestdo dos servicos publicos orientado pela
economicidade, eficiéncia e eficacia.

Assim, as vantagens da presente proposta sdo mais de ordem imaterial do que
material. Contudo, ao simplificar e clarificar procedimentos, pretende-se incentivar a
realizagcdo de novas operagdes urbanisticas e a intervencdo no edificado
designadamente o que existia ilegalmente, o que se podera vir a traduzir, a médio
prazo, numa maior dinamizagdo da atividade imobiliaria e, consequentemente, num
aumento de receita para o municipio.

Do ponto de vista dos encargos, o presente Regulamento ndo implica despesas
acrescidas para o Municipio, ndo se criam novos procedimentos que envolvam
custos acrescidos na tramitacdo e na adaptagdo aos mesmos.

Nestes termos, & elaborada a presente proposta de alteragdo do Regulamento
Municipal de Urbanizacéo e Edificacao, em cumprimento do disposto no artigo 3.° do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao, a ser publicada no
site da Camara Municipal de Setlbal em www.mun-setubal.pt, e no jornal oficial
municipal, nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 101.° do Novo Cédigo do
Procedimento Administrativo (CPA), com o objetivo de ser posto a discussao publica,
pelo periodo de 30 dias, para recolha de sugestoes dos interessados. Findo o prazo
de consulta, supra mencionado, serdo apreciadas as sugestdes apresentadas tendo
em vista a sua ponderag¢ao na redacao final do presente Regulamento.

Para a elaboragado da presente proposta de alteracdo ao Regulamento foram
consultados os servigos internos da Cémara Municipal, tendo sido recebidos e
acolhidos os contributos dos seguintes servicos: DIGU/SAIT; DIGU/SLIC; GARU e
DIFAJ.

Relativamente aos anexos constantes ao presente Regulamento foram suprimidos
os relativos aos previstos na Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril e foram
renumerados os restantes.

Manteve-se o Anexo | relativo as normas de apresentagdo, embora com as
alteracdes decorrentes do disposto na referida portaria.

Sao mantidos os anexos relativos a instrugdo de certiddo de propriedade horizontal e
de confirmagdo de implantagdo obra; é alterado o anexo da comunicagdo de
instalagao de geradores edlicos.

Sdo propostos novos anexos relativos a instrugao simplificada de operagées
urbanisticas relativas: a construgdo de muros de vedacao; de alteragbes de fachada
e plano evolutivo; de certidao de destaque.

Foi introduzido, para efeitos de fiscalizacado um anexo relativo ao modelo do aviso de
ocupacéo de via publica de obras isentas.

Assim, considerando todo o exposto, foram propostas alteragcdes aos seguintes
artigos:

Artigo 3°

1. (..)
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a. (...)

b. Anexo: edificio de um sé piso destinado a uso complementar e
dependente do edificio principal, nele ndo integrado e ndo podendo
contribuir para a alteracao da tipologia daquele;

o Famean

Equipamento ladico e de lazer: campos de jogos, estruturas
aligeiradas destinadas a recreio, repouso, pratica de atividades ICdicas
ou desportivas;

k. Forma da fachada: aparéncia externa da fachada, compreendendo o
conjunto de superficies que a compdem, incluindo designadamente os
vdos e 0s seus elementos de guarnicdo, paramentos e outros
elementos constituintes, tais como corpos balangados, elementos
decorativos e materiais de revestimento;

. Forma dos telhados ou coberturas: aparéncia externa
compreendendo o conjunto de superficies que a compdem (planos de
nivel ou inclinados), incluindo designadamente altura da cumeeira,
geometria das aguas, materiais de revestimento, platibandas ou
balaustradas, beirados, aberturas e chaminés;

Artigo 4°
(...)

Constituem parte integrante do presente Regulamento os Anexos | a XI.

Artigo 5°
(-)

GAGIAS - Gabinete de Gestzo de Infraestruturas de Agua e Saneamento

NIB — Numero de Identificacdo Bancaria

PMOT — Planos Municipais de Ordenamento do Territério

ROEP — Regulamento de Ocupagédo do Espaco Publico e da Afixagao, Inscriczo e
Difusdo de Mensagens Publicitarias de Natureza Comercial

SIR - Sistema de Industria Responsavel

Artigo 6°
(..r)
1. (..)
2. (...)
3. Sem prejuizo do disposto no Regulamento do PDM e em regulamento préprio,
o indice maximo de impermeabilizagao deve ser inferior a 70% da area total
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do terreno, sendo que este valor, desde que garanta a infiltragéo referida no
namero anterior, podera ser ajustavel quando tecnicamente justificado e,
desde que aceite pelos servicos competentes.

Artigo 7°
(--)

—~ e~
Y e
— N

(...)
Para efeitos de medigao da altura dos muros de vedagéo, considera-se como
referéncia:

a. Se confinantes com espago publico:

i. A cota média do terreno publico ou do lancil, existente ou
proposto, confinante com o muro;

ii. Em arruamentos em declive consentir-se-a, na parte
descendente a partir da cota média, uma tolerancia de altura até
ao maximo de 1,50m.

b. Entre terrenos vizinhos: o perfil natural do terreno (cota altimétrica
média).
Pode ser imposta a redugéo da altura dos muros, a supressdo de redes ou
gradeamentos ou ainda permitida a sua construgdo com altura superior,
quando:
a. Haja interesse na defesa do patriménio arqueolégico, histdrico, cultural
ou paisagistico, natural ou edificado;
b. Salvaguarda de enquadramentos estéticos e urbanos;
c. Se justifique pelas caracteristicas excecionais decorrentes da
topografia, utilizagao ou ruido.
No caso de muros de vedagao de terrenos de cota superior & do arruamento
ou espago publico, sera permitido, quando necessario, que o muro ultrapasse
a altura definida no n.° 1, ndo podendo contudo exceder 0,90m acima da cota
natural do terreno no local da respetiva implantagdo, sem recurso a aterros.

Artigo9°
(--.)

()

Em nenhum caso os corpos balangados com mais de 0,15m podem ter uma
altura inferior a 3m em relagdo ao terreno publico.

Artigo 10°
(-..)

)

Em nenhum caso os corpos balangados com mais de 0,15m podem ter uma
altura inferior a 3m em relagdo ao terreno publico.

Artigo 13°
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1. O encerramento de varandas com envidragado nos termos do disposto no n.°
2 do artigo 71° do RGEU, deve ser contemplado num plano evolutivo de
fachadas a submeter a controlo prévio.

2. As obras de alteracdo de fachada que contemplem a modificagdo da cor, dos
materiais de revestimento, das caixilharias, ou da configuragédo dos vaos, que
nao originem a alteragdo ou reforgo da estrutura resistente, embora sujeitas a
controlo prévio nos termos do disposto no artigo 4° do RJUE, tém uma
instrugao simplificada conforme Anexo VI.

Artigo 14°
(---)

1. A instrugdo processual relativa as operagdes urbanisticas é a que consta na
Portaria n.° 113/2015 de 22 de abril e nos Anexos | a Xl ao presente
Regulamento, explicitando inequivocamente a pretensdo e permitindo a
analise cabal da operagao urbanistica em causa.

2. Os elementos constantes da instrugdo processual devem ser apresentados
em suporte digital, contendo toda a informagao organizada de acordo com as
normas técnicas constantes do Anexo | ao presente Regulamento, sob pena
de nao ser aceite

3. Para efeitos do disposto no Anexo | da Portaria n.° 113/2015 de 22 de abril, os
levantamentos topograficos e plantas de implantacdo deverdao estar
georreferenciados (ligagdo a rede geodésica nacional) recorrendo ao sistema
European Terrestrial Reference System 1989 (ETRS89).

4. Quando, excecionalmente, a instrugdo processual tenha que ser efetuada em
papel devera conter toda a informagéo organizada de acordo com as normas
técnicas constantes do Anexo | ao presente Regulamento, e apenas sera
considerada em condigOes de ser aceite se cumprir todas as especificacdes ai

indicadas.
Artigo 15°
Elementos adicionais
(Revogado)
Artigo 16°
Condicoes especiais de habilitagdo técnica
(Revogado)

Artigo 17°
(...)

1. Os tecnicos autores de projetos, coordenadores de projetos e/ou responsaveis
pela diregéo tecnica de obra, devem subscrever termos de responsabilidade,
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nos termos da legislagdo em vigor e de acordo com as minutas constantes

dos anexos a Portaria n.° 113/2015 de 22 de abril.

(<)

O termo de responsabilidade do técnico coordenador dos projetos deve ser

redigido em conformidade com o modelo constante no Anexo lll a Portaria n.°

113/2015 de 22 de abril, com mengao expressa da compatibilidade entre os

projetos, por forca do disposto no n.° 1 do artigo 10° do RJUE, conforme

Anexo |X do presente Regulamento.

4. Para efeitos do disposto nos n.°s 1 e 2 do artigo 63° do RJUE, o termo de
responsabilidade a apresentar com o pedido de autorizagdo de utilizagdo deve
ser subscrito por técnico habilitado, em data no inferior a um ano da data da
sua submissao.

5. O termo de responsabilidade a subscrever pelo técnico responsavel pela
legalizacao de edificios existentes, deve ser redigido em conformidade com o
modelo constante nos Anexos X e XI.

ZEN

Artigo 19°
Obras de escassa relevancia urbanistica

1. (..
2. (...

—— —

o
y (i)

Vedagdes amoviveis em rede, suportadas em prumos de madeira ou
similar, sem fundagdes, mesmo que confinantes com caminho ptblico,
desde que localizadas fora dos perimetros urbanos e que cumpram as
distancias a via publica previstas na legislagdo e instrumentos de
gestao territorial aplicaveis;

()

0OoTo

St N S S

(..
(..
(..
(..

mT@me o

A realizagao das obras de alteragao de fachada em edificios existentes,
contempladas no plano evolutivo de fachada previsto no artigo 13° do
presente Regulamento que se traduzam apenas na: (...)

| A -

(...)

Artigo 20°
()

1. Sempre que o interessado invoque que o edificio foi construido em data
anterior a entrada em vigor do Decreto - lei n.° 38 382, de 07 de agosto de
1951 (RGEU) se situado dentro de perimetro urbano, ou anterior a data da
entrada em vigor do Regulamento Municipal das Edificagdes Urbanas em 8 de
novembro de 1972, se situado fora do perimetro urbano, devera comprova-lo
pela exibicdo dos documentos que tiver ao seu dispor, designadamente,
certidao predial, certiddo matricial, certiddo da autarquia de proximidade ou
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eventuais contratos celebrados com data anterior a entrada em vigor dos
referidos diplomas legais. /]

2. (..))

Artigo 21°
Legalizagao de operagdes urbanisticas

1. Sem prejuizo da eventual responsabilidade civil, criminal ou disciplinar a que
haja lugar, aos pedidos de legalizagdo de edificagdes executadas a revelia de
controlo prévio, aplicar-se-4 com as necessarias adaptagdes o procedimento
de licen¢a, nos termos do RJUE e demais legislagao especial aplicavel.

2. Na legalizagao de edificios existentes dispensa-se a apresentacgéo de projetos
de especialidades, mediante a entrega de termo de responsabilidade de
conformidade do construido com as exigéncias legais e regulamentares
vigentes a data da sua construgdo, bem como com as condigdes de solidez,
de seguranca e salubridade da edificagdo, subscrito por técnico habilitad o.

3. Pode ser dispensado o cumprimento das normas técnicas relativas a
construgdo, cujo cumprimento se tenha tornado impossivel ou que ndo seja
razoavel exigir, desde que cumpridas as condi¢des técnicas vigentes & data
da sua construcgao.

4. Sempre que se torne necessario, a data da realizagdo da operagéo
urbanistica a legalizar deve ser demonstrada nos termos do disposto no artigo
anterior.

5. Sempre que a legalizagdo ndo implique a realizagdo de qualquer obra, o
pedido de aprovagdo e concessao de licenga é feito num Gnico momento,
sujeito a despacho, sendo dispensada a emissdo de alvara de construgao.

6. O interessado na legalizagdo da operagao urbanistica pode formular pedido
de informacgdo sobre os termos em que a legalizagdo se deve processar, a
efetuar ao abrigo do disposto no n.° 6 do artigo 102°-A do RJUE.

7. Sempre que o pedido de legalizagcdo ndo seja desencadeado pelo
interessado, a Camara Municipal notifica-o para desencadear o procedimento,
no prazo nao superior a 60 dias.

Artigo 27°
Alteracdes a licenga ou comunicagao prévia

1. Aquando da entrega do pedido de alteragbes da licenca ou da comunicagao
prévia de operagdo de loteamento, o promotor devera identificar todos os
proprietarios dos lotes abrangidos pela operagdo de loteamento, através de
apresentacédo de documento atualizado emitido pela conservatéria do registo
predial.

()

o (o)

w N

Artigo 48°
(...)
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Com o pedido de emissao de alvard de construgdo ou a entrega de comunicacao
prévia de edificagcbes, pode o promotor apresentar pedido de confirmag&o dz
implantagdo da obra e marcagdo da cota de soleira pelos servigcos técnicos
municipais, conforme Anexo V.

Artigo 49°
()

Sempre que os ramais de ligagdo pluvial a rede publica se encontrem previstos em
projetos aprovados de edificagdo ou urbanizagao, devera o promotor requerer, com a
antecedéncia de 5 dias uteis, a presenca dos servicos municipais de fiscalizagéo e
do GAGIAS para acompanhamento da respetiva obra.

Artigo 50°
(...)
(...)
(...)
(...)
Sem prejuizo do disposto em matéria de prorrogagcbes de prazos
contemplados no RJUE, os prazos previstos nos nimeros anteriores so

podem ser excedidos quando tecnicamente justificados e desde que aceite
pelos servigos competentes.

1.
2.
3

Artigo 51°
()

(...)

(iae)

(-

a. (...);

b. as obras de urbanizagdo quando todos os arruamentos projetados
estejam executados de forma a receber o revestimento final, incluindo
todas as infraestruturas enterradas.

9 =

Artigo 52°
Projeto de execucgao

1. Em sede de fiscalizagdo sucessiva podera ser solicitado ao dono de obra
copia do projeto de execucao.

2. Por projeto de execucao deve entender-se o desenvolvimento do projeto base
aprovado, contemplando os elementos escritos e desenhados, necessarios
para especificacao e caracterizagdo dos trabalhos a realizar.

Artigo 56°
Comunicacao de ocupagao do espago publico
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1. A ocupacdo do espago publico devera ser comunicada no momento d?\
apresentacao do pedido de emissao de alvara de licenga ou da apresentacéo
da comunicagao prévia.

2. Tratando-se de obras isentas de controlo prévio, a comunicagio de ocupacao
do espago publico devera ser efetuada com a informagdo do inicio dos
trabalhos, prevista no n.° 2 do artigo 18° do presente regulamento.

3. A ocupacgéo do espago publico s6 & permitida apés o pagamento da respetiva
taxa ou da prestagao das caugdes devidas.

4. O prazo para a ocupagao do espago publico ndo pode exceder o prazo
previsto para a execugao da respetiva operagao urbanistica.

5. A realizagao de obras isentas de controlo prévio que caregam de ocupacao do
espacgo publico devem ser publicitadas no local, em local visivel, atraves da
afixagdo do aviso constante no Anexo VIl ao presente regulamento, com
dimens&o de formato A3 (420x297mm), em material resistente as intempéries
e colocado em superficie regida resistente.

Artigo 58°
(--2)
1. (...)
2. (...)
a. (...)
b. (...)
€: Hize)
d. (revogado)
{cocd
Artigo 59°
(...)
1. (...)
2. (...)
3 (ove)
4. (...)
5. Os andaimes, gruas, bailéus, plataformas elevatérias e outros equipamentos

similares, devem ser removidos de imediato apds a conclusdo dos trabalhos,
devendo a area ocupada ficar restaurada e limpa, no prazo maximo de 15
dias.

Artigo 61°

{ais)
|
2. Os contentores para deposito de materiais e recolha de residuos provenientes
da obra, devem ser removidos de imediato apds a conclusdo dos trabalhos,
devendo a area ocupada ficar restaurada e limpa, no prazo maximo de 15
dias.
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Artigo 62°
(Revogado)

Artigo 64°
(--)

No local da obra devem estar disponiveis, entre outros elementos previstos em
legislacao aplicavel, o alvara de licenga ou o comprovativo da apresentacdio da
comunicagao prévia acompanhado do comprovativo do pagamento das respetivas
taxas, o livro de obra com registos mensais efetuados pelo respetivo diretor técnico e
a ficha de residuos, os quais devem ser facultados a fiscalizagdo urbanistica sempre
que sejam solicitados.

Artigo 67°
Operagodes urbanisticas

1. As operagbes urbanisticas nos edificios localizados nas areas referidas no
artigo 65° devem observar os seguintes critérios:
a. (=)
B. ()
c. (...)
2. Nas areas de reabilitagdo urbana e até a publicagdo do plano de estratégia de
reabilitagdo urbana ou programa estratégico, aplicam-se as regras previstas
no presente regulamento.

Artigo 68°
(--2)

Os casos omissos e as davidas suscitadas na interpretagéo e aplicagéo do presente
regulamento, que nao possam ser resolvidas por recurso aos critérios legais de
interpretacé@o e integragdo de lacunas, serdo submetidas para decisdo dos érgéos
competentes nos termos do disposto da Lei n.° 75/2013 de 12 de Setembro.

Foram aditados os seguintes artigos:

Artigo 2°-A
Termos e prazo de autoliquidacgio

1. O pagamento das taxas a liquidar no ambito das operagées urbanisticas
podera ser feito através de depésito na conta bancaria n.° 2271 7747 0601
titulada a Camara Municipal de Setibal, no Novo Banco, a que respeita o
IBAN: PT50 007 0227 0017 7470 6016 7.

2. Nas situagbes referidas no nimero anterior deve ser entregue cépia do
respetivo comprovativo do dep6sito, identificando a operagdo urbanistica a
que respeita.
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3. O pagamento das taxas devidas no &mbito do procedimento de comunicagéo
prévia € feito por autoliquidagdo no prazo de 60 dias, contados do terrmo do |
prazo para a notificagcéo a que se refere o n.° 2 do artigo 11° do RJUE.

Artigo 13°-A
Critérios morfologicos e estéticos das edificagdes

1. As operagoes urbanisticas deverao contribuir para a qualificagdo do espaco
objeto de intervengdo e do tecido urbano envolvente, privilegiando uma
interagdo harmoniosa entre os mesmos.

2. As operagdes urbanisticas de obras de edificagdo deverao assegurar uma
correta integragédo na envolvente e deverdo ter em conta os seguintes
principios:

a. Respeitar as especificidades e caracteristicas dos lugares e espacos
envolventes, designadamente a volumetria, alinhamentos e densidade,
verificadas na frente edificada onde se insere a intervengao;

b. Privilegiar a utilizagdo de linguagens arquitetonicas contemporaneas,
de concecgéo soébria e ndo sobrecarregada de elementos decorativos,
promovendo uma correta integragdo na envolvente;

c. O projeto de concegdo das novas edificagbes devera ter por base a
adogdo de normas de composigdo basicas de desenho arquitetdnico
tais como, o equilibrio, o ritmo, a harmonia e a proporgao;

d. Os revestimentos exteriores deverdo subordinar-se a utilizacdo de
cores e materiais que mantenham o equilibrio cromatico do conjunto ou
envolvente em que se inserem.

Artigo 13°-B
Utilizagoes mistas

1. Os titulos de utilizacdo dos edificios ou suas fragdes podem contemplar
utilizagbes mistas, nos termos do disposto no artigo 62° do RJUE, desde que
cumulativamente:

a. Se verifique a efetiva compatibilidade, conetividade ou afinidade entre
0S Usos;

b. Sejam observados os requisitos minimos e condigées fisicas
necessdrias a sua instalagao.

2. Os requisitos mencionados no ndmero anterior devem ser fundamentados por
técnico habilitado para o efeito, no respetivo termo de responsabilidade.

Artigo 13°-C
Usos compativeis

1. Pode ser autorizado o desenvolvimento de usos compativeis, numa relagao
de usos dominantes — habitagdo, comércio ou servigos —, com usos
acessorios ou complementares, na mesma edificagdo ou fragio, sem prévia
alteragao do regime de utilizagdo previsto no artigo 62.° do RJUE, desde que
sejam verificados, cumulativamente, os seguintes requisitos:

12



ATADASESSADDE.94) /067 )& P,
Regulamento de Edificagdo e Urbanizagao do Municipio de Setubal

a. Efetiva compatibilidade, conetividade ou afinidade entre o uso <
dominante e o uso acessoério ou complementar pretendido; /

b. O uso acessodrio ou complementar ndo ocupe uma area de utilizagdo !
superior a 25 % da area do edificio ou fragdo destinada ao uso
dominante;

c. O uso dominante devera ser, obrigatoriamente, compativel com o
previsto no Plano Municipal ou Intermunicipal de Ordenamento do
Territoério e no plano de pormenor ou alvara de loteamento, quando
exista;

d. O exercicio das atividades econdmicas compreendidas, no dmbito do
regime de usos compativeis, devera cumprir todas as regras de
instalacdo legalmente aplicaveis e em vigor no momento da decisdo
correspondente a pratica do ato de instalagao;

e. As atividades a desenvolver no ambito do presente regime de usos
compativeis s6 serdo aceites desde que ndo provoguem impacto
relevante no equilibrio urbanistico e ambiental, ndo agravando as
condigbes do uso dominante autorizado, designadamente:

i. N&do originem a produgédo de fumos, cheiros ou residuos que
afetem as condi¢bes de salubridade do edificado ou dificultem a
sua melhoria;

ii. Nao perturbem de forma permanente as condi¢des de transito e
estacionamento, bem como as condicdes de utilizacdo e
seguranga na via publica;

iii. Ndo acarretem agravados riscos de incéndio ou explosdo do
edificado;

iv. Quando o uso dominante seja habitagdo, ndo podera haver
acesso ao publico.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, o interessado devera apresentar
requerimento, dirigido ao Presidente da Camara, tendo em vista o

reconhecimento, que os usos pretendidos (uso dominante e uso acessorio ou
complementar) no edificio reinem os requisitos necessarios para o efeito.

Artigo 13°-D
Sistema de industria responsavel (SIR)

1. Desde que, se verifique a inexisténcia de impacte relevante no equilibrio
urbano e ambiental, pode a Camara Municipal de Set(bal declarar compativel
com o uso industrial o alvara de autorizagao de utilizagéo de edificio ou fragao
autbnoma destinado ao uso de:

a. Comeércio, servicos ou armazenagem, no caso de se tratar de
estabelecimento industrial a que se refere a parte 2-B do Anexo | ao
SIR;

b. Habitagéo, no caso de se ftratar de estabelecimento abrangido pela
parte 2-A do Anexo | ao SIR.

2. Para salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, as emissbes e
necessidades decorrentes da atividade industrial deverdo corresponder as
que resultariam do uso a que se destina o edificio ou fragdo ocupado pelo
estabelecimento, nomeadamente:
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a. Quando instalado em prédio urbano destinado a habitag3o, Z
estabelecimento ndo podera ter acesso a publico;

b. O rmido e incomodidade sonora resultante da laboracao do
estabelecimento nao poderdo causar incomodo a terceiros, devendo
ser garantido o cumprimento do disposto na Lei do Ruido;

c. A exaustdo de fumos e cheiros resultantes da atividade devera ser
devidamente salvaguardada através dos meios adequados, nio
podendo causar incomodo a terceiros;

d. Os residuos resultantes da atividade deverao ser tratados, separados e
depositados nos locais adequados para o efeito nos termos do disposto
no Decreto-lei n° 178/2006 de 5 de Setembro, na redacdo em vigor e
no Regulamento de Residuos Solidos Higiene e Limpeza Publica do
Municipio de Setibal, ndo podendo em situagcdo alguma ser
depositados nas partes comuns do prédio onde se insere o
estabelecimento ou no espacgo publico circundante;

e. Quando instalado em prédio urbano destinado a habitagdo os residuos
resultantes da atividade a desenvolver devem apresentar
caracteristicas semelhantes a residuos sélidos urbanos;

f. As aguas residuais resultantes da atividade devem ter caracteristicas
similares a aguas residuais domésticas.

. O procedimento para obtengéo da declaragdo de compatibilidade referida no

n.° 1 do presente artigo rege-se, com as necessarias adaptagdes, pelo regime

aplicavel a alteragao da utilizacao de edificios ou suas fracdes constantes no

RJUE.

. A declaragdo de compatibilidade prevista no numero anterior, quando

favoravel, devera ser inscrita por simples averbamento, no titulo de

autorizacao de utilizacao ja existente.

Artigo 21°-A
Legalizagao oficiosa

. Nos casos em que o interessado ndo promova as diligéncias necessarias a
legalizagédo voluntaria das operagdes urbanisticas nos termos do RJUE, a
Camara Municipal, com faculdade de delegagdo no presidente e de
subdelegagdo deste nos vereadores, pode proceder oficiosamente a
legalizagéo, sempre que a ilegalidade resulte da falta de procedimento de
controlo prévio necessario, e ndo carega de obras de corregédo ou alteragao.

. O recurso a legalizagéo oficiosa deve ser notificado ao proprietario do imavel,
nao podendo ser determinada caso este a ela expressamente se oponha no
prazo de 15 dias a contar da notificagao.

. Havendo oposicao do proprietario, devem ser ordenadas ou retomadas as
medidas de reposigéo da legalidade urbanistica adequadas ao caso concreto,
nos termos do RJUE.

. Pode igualmente ser promovida a legalizagao oficiosa quando a ilegalidade
resulte de ato de controlo preventivo que tenha sido declarado nulo ou
anulado e a respetiva causa de nulidade ou anulagio ja ndo se verifique no
momento da legalizagéo e desde que esta possa ocorrer sem a necessidade
de realizacdo de quaisquer obras.
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5. No caso referido no nimero anterior, sédo aproveitados todos os projetos que

instruiram o ato de controlo preventivo anulado ou declarado nulo.

6. A legalizagdo oficiosa sdo aplicaveis, com as devidas adaptacées, as demais
normas previstas no presente Regulamento.

7. Na sequéncia de legalizagdo oficiosa, o alvard é emitido sob reserva de
direitos de terceiros, referindo expressamente que a edificagédo foi objeto de
legalizagao oficiosa.

Artigo 24°-A
Critérios morfologicos, funcionais e estéticos dos loteamentos e obras de
urbanizagao

As operagbes de loteamento e de impacte semelhante a loteamento deverdo
assegurar uma correta integragdo na envolvente e deverdo ter em conta os
seguintes principios:

a. Qualificar e diversificar os novos espagos publicos, atendendo ao seu destino
basico de convivéncia e lazer urbanos em condi¢cdes de conforto, seguranca e
acessibilidade;

b. Garantir a coeréncia da morfologia urbana dos lugares, contemplando a
continuidade funcional e formal das urbanizagdes confinantes, podendo ser
sempre estabelecidas pelos servigos da cdmara municipal orientagées no que
respeita ao tragado de vias, larguras de passeios, localizagdo de zonas livres
e verdes publicas, alinhamentos e alturas de muros, orientagdo, alinhamentos
e afastamentos de poligonos de implantagdo das edificagbes, cérceas
especificas, sem prejuizo dos parametros e indices admitidos pelos PMOT.

c. Os novos espacos publicos destinados ao lazer, a criar no d&mbito de uma
operagao de urbanizagao, deverao utilizar materiais de reconhecida qualidade
e serem equipados com mobiliario urbano que seja duravel e de manutencéao
simples, e que permitam a respetiva utilizacao para os fins pretendidos e por
diversas faixas etarias, privilegiando a criagdo de ambientes destinados a
satisfacdo das necessidades dos municipes.

TiTULO IV
Fiscalizacao e Regime Sancionatério

Artigo 67°-A
Competéncia para fiscalizar

Sem prejuizo da competéncia atribuida por lei a outras entidades, compete ao
Presidente da Camara Municipal a fiscalizagdo do disposto no presente
Regulamento, com a faculdade de delegagdo nos vereadores.

Artigo 67°-B
Contraordenacgoes

1. Sem prejuizo do disposto no artigo 98.° do RJUE, sdo puniveis como
contraordenacao, as seguintes infracoes:
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a. A falta de informagéao sobre o inicio das obras, em violagéo do dispostj
no artigo 45.° do presente Regulamento;

b. Desrespeito pelas condigbes impostas para a ocupagdo do espaco
publico, por motivo de execugao de obras, em violagdo do disposto nos
artigos 55.°, 58.° e 59.° do presente Regulamento;

c. A ocupagao do espago publico, por motivos de execugdo de obras, sem
a prévia comunica¢do, em violagdo do disposto no artigo 56.° do
presente Regulamento;

d. A nao afixagdo do aviso de realizagdo de obras isentas de controlo
prévio previsto no n.° 5 do artigo 56.° do presente Regulamento.

2. As contraordenagdes previstas nas alineas a), b), e ¢) do n.° 1, sdo puniveis
com coima graduada entre o minimo de 100 euros e o maximo 2.500 euros,
no caso de pessoa singular, e entre 0 minimo de 500 euros e 0 maximo 5.000
euros, no caso de pessoa coletiva.

3. A contraordenacdo prevista na alinea d) do n.° 1, sdo puniveis com coima
graduada entre o minimo de 100 euros e o maximo 1.500 euros, no caso de
pessoa singular, e entre o minimo de 250 euros e 0 maximo 2.500 euros, no
caso de pessoa coletiva.

4. A competéncia para determinar a instauragdo dos processos de
contraordenacgéo, para designar o instrutor e para a aplicacdo das coimas,
pertence ao Presidente da Camara.

5. A tentativa e negligéncia sado puniveis.

Artigo 67°-C
Ocupacao ilicita do espago publico por motivos de obras

1. Verificando-se a ocupagao ilicita do espago plblico por motivo de obras ou em
violagdo das disposicdes constantes da Secgdo I, do Capitulo VIII do
presente Regulamento, a Camara Municipal com faculdade de delegagao no
presidente e de subdelegacao deste nos vereadores notifica o infrator para,
num prazo de 10 dias, promover pela sua regularizagdo ou proceder a sua
remocao.

2. Caso o infrator ndo cumpra a ordem emanada constante no nimero anterior,
0s bens serdo removidos e armazenados pelo municipio, a expensas do
proprietario.

3. Caso os bens ndo sejam reclamados, pelo legitimo proprietario no prazo de
90 dias, estes serdo declarados perdidos em favor do municipio que lhes
dara o destino que entender.

Artigo 67°-D
Custos da remogao
1. Os custos com a remogdo dos bens que ocupem o espago publico sdo
suportados pela entidade responsavel pela ocupacao ilicita.
2. Da eventual perda ou deterioragdo dos bens ou do seu contetido ndo resulta
qualquer direito a indemnizagao.

Nestes termos, republica-se o presente Regulamento:
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REGULAMENTO DE EDIFICAGCAO E URBANIZACAO DO MUNICIPIO DE
SETUBAL

Preambulo

Com a publicagdo do Decreto - lei n.° 26/2010, de 30 de Margo, que introduziu no
ordenamento juridico portugués alteragdes significativas ao Regime Juridico da
Urbanizacao e da Edificacdo estabelecido pelo Decreto - lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, aliada a experiéncia adquirida pela aplicacdo do regulamento municipal,
verificou-se a necessidade de atualizar o mesmo regulamento no sentido de
potenciar um documento operativo coerente com a legislagdo em vigor e,
consonante com a experiéncia entretanto adquirida, agil nos procedimentos e
ajustado a pratica e politica urbanistica e objectivos estratégicos assumidos pelo
Municipio.

Esta atualizagdo e alteragdo do regulamento em vigor permitira reforcar a
transparéncia e eficacia dos procedimentos, a coeréncia e o entendimento das
decisbes municipais assumidas, valorizando, cada vez mais, a relagdo do Municipio
com a populagao em geral, na construgdo de um territério sustentado e qualificado.
Tendo em consideracdo que € dever do Municipio consagrar em regulamento
municipal especifico todas as alteragSes introduzidas no Regime Juridico da
Urbanizacao e Edificagdo, no que respeita a adequagdo de procedimentos,
atualizacdo de conceitos e preceitos legais e a simplificacdo administrativa, a
Camara Municipal de Setdbal apresenta o REGULAMENTO DE EDIFICACAQO E
URBANIZACAO DO MUNICIPIO DE SETUBAL, adiante designado por REUMS.

TiTULO |
Disposigoes Gerais

Artigo 1°
Lei Habilitante

O presente regulamento é elaborado nos termos do artigo 241° da Constituicdo da
Republica Portuguesa, da alinea o), do n.° 1, do artigo 13° da Lei n.° 159/99, de 14
de Setembro, da alinea a), do n.° 2, do artigo 53°, da alinea a), do n.° 3, da alinea a),
do n.° 6 e da alinea a), do n.° 7, todos do artigo 64° da Lei n.° 169/99, de 18 de
Setembro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 5-A/02, de 11 de Janeiro e
ulteriores alteracdes, e do artigo 3° do Decreto - lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro,
na versdo actual, designadamente com a publicacdo do Decreto - lei n.° 26/2010 de
30 de Margo, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 28/2010, de 2 de Setembro
consagrando o Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo, doravante
designado por RJUE.

Artigo 2°
Objeto e ambito de aplicagao

1. O presente documento regulamenta os principios e as regras aplicaveis as
diferentes operagdes urbanisticas previstas no RJUE.
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. Este Regulamento aplica-se a area do Municipio de Setubal, sem prejuizo da
demais legislagdo em vigor nesta matéria e do disposto nos planos municipais
de ordenamento do territorio em vigor.

. As taxas devidas pela realizacdo de operagdes urbanisticas e actividades
conexas constam do Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio
de Setubal (RTORMS).

Artigo 2°-A
Termos e prazo de autoliquidagdo

. O pagamento das taxas a liquidar no ambito das operagdes urbanisticas
podera ser feito através de depdsito na conta bancaria n.° 2271 7747 0601
titulada a Camara Municipal de Setibal, do Novo Banco, a que respeita o
IBAN: PT50 007 0227 0017 7470 6016 7.

. Nas situagbes referidas no nimero anterior deve ser entregue copia do
respetivo comprovativo do depésito, identificando a operagdo urbanistica a
que respeita.

. O pagamento das taxas devidas no @mbito do procedimento de comunicacao
prévia é feito por autoliquidagdo no prazo de 60 dias, contados do termo do
prazo para a notificagao a que se refere o n.° 2 do artigo 11° do RJUE.

Artigo 3°
Definigcoes

. Com o objetivo de uniformizar o vocabulario urbanistico, sdo consideradas as
seguintes definigoes:

a. Alpendre: elementos rigidos de cobertura que, em saliéncia do plano
vertical da fachada de uma edificagdo, tem funges de protecéo,
estadia ou apenas decorativas;

b. Anexo: edificio de um sé piso destinado a uso complementar e
dependente do edificio principal, nele ndo integrado e ndo podendo
contribuir para a alteragao da tipologia daquele;

c. Balango: a medida do avango de qualquer saliéncia tomada para além
do plano da fachada;

d. Corpos balangados sobre a via puablica: todos os elementos
salientes, com exce¢ao de cornijas e beirados, projetados sobre o
espago publico, com balanco superior a 0,30m, para além dos planos
verticais que delimitam os lotes ou parcelas edificaveis;

e. Elementos dissonantes: elementos que se evidenciem por
caracteristicas negativas, falta de qualidade e/ou de integragdo e que
se traduzam por uma intrusdo arquiteténica desqualificadora do imével
ou da harmonia do conjunto urbano;

f. Indice de impermeabilizagio: quociente entre o somatério de todas as
areas pavimentadas com materiais impermeaveis ou que resultem no
mesmo efeito, incluindo as éareas de implantagdo da edificagao
principal, piscinas, anexos e todas as obras de escassa relevancia
urbanistica e a area de solo do prédio ou lote, expresso em
percentagem,;
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g. Construgdes ligeiras, sumarias e auténomas: as construgdes
destinadas a anexos de apoio a exploragdo agricola ou ao jardim,
abrigos para equipamentos de captagdo de agua, casas de maquinas
de piscinas, pérgulas, abrigos para instalagbes técnicas e casas do
gas;

h. Plano evolutivo de fachadas: conjunto de elementos graficos e
escritos representativos de uma possivel evolugdo da imagem da
fachada contemplando todos os elementos que possam vir a ser
adicionados, nomeadamente, estendais, marquises, aparelhos
eletricos, tipo de revestimento, etc.

i. Edificios contiguos e funcionalmente ligados: edificios vizinhos sem
necessidade de ligagdo estrutural ou material entre eles, mas que
apresentam ligagao entre si pela existéncia de partes comuns afetas ao
uso de todas ou algumas unidades ou fragdes que os compdem;

j. Equipamento ludico e de lazer: campos de jogos, estruturas
aligeiradas destinadas a recreio, repouso, pratica de atividades lGdicas
ou desportivas;

k. Forma da fachada: aparéncia externa da fachada, compreendendo o
conjunto de superficies que a compdem, incluindo designadamente os
vaos € 0s seus elementos de guarnicdo, paramentos e outros
elementos constituintes, tais como corpos balancados, elementos
decorativos e materiais de revestimento;

. Forma dos telhados ou coberturas: aparéncia externa
compreendendo o conjunto de superficies que a compdem (planos de
nivel ou inclinados), incluindo designadamente altura da cumeeira,
geometria das &guas, materiais de revestimento, platibandas ou
balaustradas, beirados, aberturas e chaminés;

3. Aplicam-se ainda as definicdes constantes no artigo 2° do RJUE, no Decreto
Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio, no Plano Diretor Municipal (PDM)
em vigor no concelho de Set(bal, no Regulamento Geral de Edificagdes
Urbanas (RGEU) e no disposto na publicagdo da Diregdo Geral de
Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano (DGOTDU).

Artigo 4°
Anexos ao regulamento

Constituem parte integrante do presente Regulamento os Anexos | a XI.

Artigo 5°
Abreviaturas

ARU - Area de reabilitagao urbana

AVAC — Aquecimento, Ventilagao e Ar Condicionado

DGOTDU — Diregao Geral de Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano
GAGIAS - Gabinete de Gestéo de Infraestruturas de Agua e Saneamento

IVA — Imposto sobre o Valor Acrescentado

NIB — Numero de Identificagao Bancaria

PDM — Plano Director Municipal
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PMOT - Planos Municipais de Ordenamento do Territorio

RCCTE - Regulamento das Caracteristicas de Comportamento Térmico dos/
Edificios

REUMS — Regulamento de Edificagdo e Urbanizagdo do Municipio de Setdbal

RGEU — Regulamento Geral de Edificagdes Urbanas

RJUE — Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificacao

ROEP — Regulamento de Ocupagdo do Espago Publico e da Afixagao, Inscricio e
Difusdo de Mensagens Publicitarias de Natureza Comercial

RRSULPMS - Regulamento de Residuos Soélidos Urbanos e Limpeza Publica do
Municipio de Setubal

RTORMS — Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Setubal

SIR — Sistema de Industria Responsavel

STP — Superficie Total de Pavimentos

~J

TiTULO Il
Urbanizagao e Edificacao

CAPITULO |
Disposi¢coes Gerais

Artigo 6°
Drenagem e indice de impermeabilizagao

1. A descarga de todas as aguas pluviais provenientes da area impermeabilizada
de cada prédio ou lote devera processar-se por infiltragdo no préprio terreno
tendo em conta as caracteristicas do mesmo, de forma a evitar o escoamento
destas para a via publica e/ou propriedades confinantes.

2. As aguas prediais pluviais, que ndo sejam suscetiveis de infiltragdo no proprio
terreno, deverao descarregar na via puablica, na valeta/caleira do lancil ou em
escoamento superficial, salvo o uso de melhores técnicas conhecidas e
fundamentadas.

3. Sem prejuizo do disposto no Regulamento do PDM e em regulamento préprio,
o indice maximo de impermeabilizagao deve ser inferior a 70% da area total
do terreno, sendo que este valor, desde que garanta a infiltragao referida no
nimero anterior, podera ser ajustavel quando tecnicamente justificado e,
desde que aceite pelos servigos competentes.

Artigo 7°
Muros de vedacgao

1. Os muros de vedagdo confinantes com espagos puUblicos, quando edificados
em material de construgao opaco, nao podem exceder 1,00m de altura.

2. Excetuam-se do disposto no numero anterior, situagdes pontuais para
integragd@o de portdes e marcag¢ao de entrada, quadros técnicos e contadores,
0s quais deverao ter as medidas regulamentares.

3. Os muros referidos no ndmero 1, podem ser encimados por rede,
gradeamento ou outros materiais desde que permitindo a permeabilidade
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visual, ventilagao e insolagao, até uma altura maxima total de 1,80m, medidos
a partir da base.
. As vedagdes em sebe vegetal poderdo elevar-se até uma altura maxima de
2,50m e nao devem transpor o limite do prédio ou lote.
. Para efeitos de medicao da altura dos muros de vedacio, considera-se como
referéncia:

a. Se confinantes com espaco publico:

i. A cota média do terreno pulblico ou do lancil, existente ou
proposto, confinante com o muro;

ii. Em arruamentos em declive consentir-se-4, na parte
descendente a partir da cota média, uma tolerancia de altura até
ao maximo de 1,50m.

b. Entre terrenos vizinhos: o perfil natural do terreno (cota altimétrica
média).
. Pode ser imposta a redugdo da altura dos muros, a supressdo de redes ou
gradeamentos, ou ainda permitida a sua construgdo com altura superior,
quando:
a. Haja interesse na defesa do patriménio arqueolégico, histérico, cultural
ou paisagistico, natural ou edificado;
b. Salvaguarda de enquadramentos estéticos e urbanos;
c. Se |justifique pelas caracteristicas excecionais decorrentes da
topografia, utilizagao ou ruido.
No caso de muros de vedacgao de terrenos de cota superior & do arruamento
ou espacgo publico, sera permitido, quando necessario, que o muro ultrapasse
a altura definida no n.° 1, ndo podendo contudo exceder 0,90m acima da cota
natural do terreno no local da respetiva implantagdo, sem recurso a aterros.

Artigo 8 °
Admissao dos corpos balangados sobre a via piblica

Na construgéo de edificios podera ser admitida a construgéo de corpos
balangados sobre a via publica, desde que se verifiquem as seguintes
condigdes:

a. O cumprimento dos condicionamentos estabelecidos no PDM:

b. Manter as caracteristicas e alinhamentos das frentes edificadas
marginais as vias que se encontrem estabilizadas, dos conjuntos
edificados, ou de edificios considerados de interesse arquiteténico;

c. Nao interferir com alinhamentos, preestabelecidos ou existentes, de
arvores, postes de iluminagao publica, ou quaisquer outros elementos.

Devem ainda ser observados os condicionamentos referidos nos artigos
seguintes.

Artigo 9 °
Varandas abertas e outros elementos formais arquiteténicos
No dimensionamento de varandas abertas e outros elementos formais
arquitetonicos salientes nas fachadas, deverdo ser respeitados os

condicionamentos relativos a cada uma das situagées a seguir mencionadas:
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a. Nos balangos sobre vias puablicas com perfil inferior a 6,50m, a
extens&o do balango medido na perpendicular ao plano da fachada nao
podera ultrapassar 0,30m; 7

b. Nos balangos sobre vias plblicas com perfil igual ou superior a 6,50m,
a extensao (L) do balango medido na perpendicular ao plano da
fachada, ndo podera ultrapassar as seguintes dimensoes:

i. L = 0,50m, se passeios possuirem largura inferior a
1,50m;
ii. L=X2 com uma extensdo maxima de 1,60m, quando os
passeios possuirem largura igual ou superior a 1,50m, e
sendo (X) a largura do passeio.
2. Em nenhum caso os corpos balangados com mais de 0,15m podem ter uma
altura inferior a 3m em relagao ao terreno publico.

Artigo 10°
Balancos encerrados e varandas parcialmente fechadas

1. Admitem-se balangos encerrados e varandas parcialmente fechadas, ou que
apresentem solugdes que facilitem o subsequente encerramento da superficie
exterior do corpo projetado, nas seguintes condigées:

a. Nas vias publicas com perfil igual ou superior a 6,50m;
b. A extens&o dos corpos balangados referidos no presente artigo nao
podera ultrapassar os limites impostos pela alinea b) do artigo anterior.

2. Em nenhum caso os corpos balangados com mais de 0,15m podem ter uma
altura inferior a 3m em relagao ao terreno publico.

Artigo 11°
Estacionamento e arrecadagdes em propriedade horizontal

Em edificios a constituir em regime da propriedade horizontal devem ser respeitados
os seguintes critérios:

a. Por cada fragdo habitacional ou unidade destinada a outras atividades deve
ser afeto 1 lugar de estacionamento, no minimo, sem prejuizo do cumprimento
da capitagéo de estacionamento a garantir no interior do lote ou parcela, de
acordo com o regulamento do PDM;

b. Apenas as arrecadagdes, boxes e garagens que excedam o nimero de
unidades funcionais do edificio podem constituir fragdes autdbnomas;

c. Os lugares de estacionamento, em nimero para além do exigido em
regulamento do PDM, podem constituir fragdes auténomas, desde que
constituam unidades independentes, distintas e auténomas entre si, com
saida prépria para partes comuns do edificio ou diretamente para o exterior.

Artigo 12°
Espaco do condominio

1. Os edificios a constituir em regime de propriedade horizontal devem prever a
criagdo de um espaco encerrado, com pé direito adequado e devidamente
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ventilado, com acesso direto através das areas comuns, destinado a
realizagao das respetivas assembleias de conddéminos ou apoio & gestio
corrente e manuteng¢ao das partes comuns.

2. A dimensao desse espago deve ser proporcional ao nimero de fragdes do
condominio, na proporgdo de 1,00m? por fragdo auténoma, ndo dewvendo
exceder os 40m?2,

3. Sempre que o numero de fragdes o justificar, admitir-se-do0 excegdes desde
que devidamente fundamentadas.

Artigo 13°
Alteragao de fachada

1. O encerramento de varandas com envidragado nos termos do disposto no n°2
do artigo 71° do RGEU, deve ser contemplado num plano evolutivo de
fachadas a submeter a controlo prévio.

2. As obras de alteragdo de fachada que contemplem a modificacdo da cor, dos
materiais de revestimento, das caixilharias, ou da configuragéo dos vaos, que
nao originem a alteragéo ou reforgo da estrutura resistente, embora sujeitas a
controlo prévio nos termos do disposto no artigo 4° do RJUE, tem uma
instrucao simplificada conforme Anexo VI.

Artigo 13°-A
Critérios morfolégicos e estéticos das edificagdes

3. As operagdes urbanisticas deveréo contribuir para a qualificagdo do espaco
objeto de intervengdo e do tecido urbano envolvente, privilegiando uma
interagdo harmoniosa entre os mesmos.

4. As operagbes urbanisticas de obras de edificagdo deverdo assegurar uma
correta integragdo na envolvente e deverdo ter em conta os seguintes
principios:

a. Respeitar as especificidades e caracteristicas dos lugares e espacos
envolventes, designadamente a volumetria, alinhamentos e densidade,
verificadas na frente edificada onde se insere a intervencao;

b. Privilegiar a utilizagdo de linguagens arquiteténicas contemporaneas,
de concegédo sbbria e ndo sobrecarregada de elementos decorativos,
promovendo uma correta integracdo na envolvente;

c. O projeto de concecgédo das novas edificagbes devera ter por base a
adogao de normas de composigao basicas de desenho arquitetdnico
tais como, o equilibrio, o ritmo, a harmonia e a proporgéo;

d. Os revestimentos exteriores deverdo subordinar-se a utilizacdo de
cores e materiais que mantenham o equilibrio cromatico do conjunto ou
envolvente em que se inserem.

Artigo 13°-B
Utilizagdes mistas

3. Os ftitulos de utilizagdo dos edificios ou suas fragées podem contemplar

utilizagdes mistas, nos termos do disposto no artigo 62° do RJUE, desde que
cumulativamente:
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a. Se verifique a efetiva compatibilidade, conetividade ou afinidade entre
0S USOosS;
b. Sejam observados os requisitos minimos e condicdes fisicas
necessarias a sua instalacao.
4. Os requisitos mencionados no nimero anterior devem ser fundamentados por
tecnico habilitado para o efeito, no respetivo termo de responsabilidade.

Artigo 13°-C
Usos compativeis

3. Pode ser autorizado o desenvolvimento de usos compativeis, numa relagao
de usos dominantes — habitagdo, comércio ou servigos —, com usos
acessorios ou complementares, na mesma edificagdo ou fragdo, sem prévia
alteragao do regime de utilizagéo previsto no artigo 62.° do RJUE, desde que
sejam verificados, cumulativamente, os seguintes requisitos:

a. Efetiva compatibilidade, conetividade ou afinidade entre o uso
dominante e o uso acessorio ou complementar pretendido;

b. O uso acessoério ou complementar ndo ocupe uma area de utilizacao
superior a 25 % da area do edificio ou fragdo destinada ao uso
dominante;

c. O uso dominante devera ser, obrigatoriamente, compativel com o
previsto no Plano Municipal ou Intermunicipal de Ordenamento do
Territério e no plano de pormenor ou alvara de loteamento, quando
exista;

d. O exercicio das atividades econdmicas compreendidas, no ambito do
regime de usos compativeis, deverd cumprir todas as regras de
instalagéo legalmente aplicaveis e em vigor no momento da decisio
correspondente a pratica do ato de instalagao;

e. As atividades a desenvolver no ambito do presente regime de usos
compativeis s6 serdo aceites desde que n&o provoquem impacto
relevante no equilibrio urbanistico e ambiental, ndo agravando as
condigbes do uso dominante autorizado, designadamente:

i. Nao originem a produgdo de fumos, cheiros ou residuos que
afetem as condi¢des de salubridade do edificado ou dificultem a
sua melhoria;

ii. Nao perturbem de forma permanente as condigbes de transito e
estacionamento, bem como as condigbes de utilizacdo e
seguranca na via publica;

iii. Nao acarretem agravados riscos de incéndio ou explosdo do
edificado;

iv. Quando o uso dominante seja habitagdo, ndo podera haver
acesso ao publico.

4. Para efeitos do disposto no nimero anterior, o interessado devera apresentar
requerimento, dirigido ao Presidente da Camara, tendo em vista o
reconhecimento, que os usos pretendidos (uso dominante e uso acessorio ou
complementar) no edificio reiinem os requisitos necessarios para o efeito.
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Artigo 13°-D
Sistema de industria responsavel (SIR)

5. Desde que, se verifique a inexisténcia de impacte relevante no equilibrio
urbano e ambiental, pode a Camara Municipal de Settbal declarar compativel
com o uso industrial o alvara de autorizagao de utilizagao de edificio ou fracao
autonoma destinado ao uso de:

a. Comeércio, servicos ou armazenagem, no caso de se tratar de
estabelecimento industrial a que se refere a parte 2-B do Anexo | ao
SIR;

b. Habitagéo, no caso de se tratar de estabelecimento abrangido pela
parte 2-A do Anexo | ao SIR.

6. Para salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, as emissdes e
necessidades decorrentes da atividade industrial deverdao corresponder as
que resultariam do uso a que se destina o edificio ou fragéo ocupado pelo
estabelecimento, nomeadamente:

a. Quando instalado em prédio urbano destinado a habitagdo, o
estabelecimento ndo podera ter acesso a publico;

b. O ruido e incomodidade sonora resultante da laboragdo do
estabelecimento ndo poderdo causar incomodo a terceiros, devendo
ser garantido o cumprimento do disposto na Lei do Ruido;

c. A exaustdo de fumos e cheiros resultantes da atividade devera ser
devidamente salvaguardada através dos meios adequados, n&o
podendo causar incémodo a terceiros;

d. Os residuos resultantes da atividade deverao ser tratados, separados e
depositados nos locais adequados para o efeito nos termos do disposto
no Decreto-lei n® 178/2006 de 5 de Setembro, na redagéo em vigor e
no Regulamento de Residuos Solidos Higiene e Limpeza Publica do
Municipio de Setubal, nZo podendo em situagdo alguma ser
depositados nas partes comuns do prédio onde se insere o
estabelecimento ou no espago publico circundante;

e. Quando instalado em prédio urbano destinado a habitacdo os residuos
resultantes da atividade a desenvolver devem apresentar
caracteristicas semelhantes a residuos sélidos urbanos;

f. As aguas residuais resultantes da atividade devem ter caracteristicas
similares a aguas residuais domésticas.

7. O procedimento para obtencao da declaragdo de compatibilidade referida no
n.° 1 do presente artigo rege-se, com as necessarias adaptagdes, pelo regime
aplicavel a alteragao da utilizagéo de edificios ou suas fragdes constantes no
RJUE.

8. A declaragdo de compatibilidade prevista no nGmero anterior, quando
favoravel, devera ser inscrita por simples averbamento, no titulo de
autorizagao de utilizacao ja existente.
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CAPITULO II
Instrugcao dos Pedidos e dos Termos dos Técnicos

i T S

Artigo 14°
Instrugao processual

1. A instrugdo processual relativa as operacgdes urbanisticas é a que consta na
Portaria n.° 113/2015 de 22 de abril e nos Anexos | a Xl ao presente
Regulamento, explicitando inequivocamente a pretensdao e permitindo a
analise cabal da operagao urbanistica em causa.

2. Os elementos constantes da instrugdo processual devem ser apresentados
em suporte digital, contendo toda a informag&o organizada de acordo com as
normas tecnicas constantes do Anexo | ao presente Regulamento, sob pena
de nao ser aceite

3. Para efeitos do disposto no Anexo | da Portaria n.° 113/2015 de 22 de abril, os
levantamentos topograficos e plantas de implantagdo deverdo estar
georreferenciados (ligagéo a rede geodésica nacional) recorrendo ao sistema
European Terrestrial Reference System 1989 (ETRS89).

4. Quando, excecionalmente, a instrugdo processual tenha que ser efetuada em
papel devera conter toda a informagao organizada de acordo com as normas
técnicas constantes do Anexo | ao presente Regulamento, e apenas sera
considerada em condigdes de ser aceite se cumprir todas as especificacdes ai

indicadas.
Artigo 15°
Elementos adicionais
(Revogado)
Artigo 16°
Condigoes especiais de habilitagdo técnica
(Revogado)

Artigo 17°
Termos de responsabilidade

1. Os técnicos autores de projetos, coordenadores de projetos e/ou responsaveis
pela diregcéo técnica de obra, devem subscrever termos de responsabilidade,
nos termos da legislagdo em vigor e de acordo com as minutas constantes
dos anexos a Portaria n.° 113/2015 de 22 de abril.

2. Caso se verifiguem inobservancias de normas técnicas ou regulamentares,
devem as mesmas ser expressamente mencionadas nos respetivos termos de
responsabilidade, conforme previsto no n.° 5 do artigo 10° do RJUE.

3. O termo de responsabilidade do técnico coordenador dos projetos deve ser
redigido em conformidade com o modelo constante no Anexo Il a Portaria n.°
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113/2015 de 22 de abril, com mencao expressa da compatibilidade entre o
projetos, por forga do disposto no n.° 1 do artigo 10° do RJUE, conforme
Anexo IX do presente Regulamento.

. Para efeitos do disposto nos n.°s 1 e 2 do artigo 63° do RJUE, o termo de
responsabilidade a apresentar com o pedido de autorizagdo de utilizacdo deve
ser subscrito por técnico habilitado, em data nao inferior a um ano da data da
sua submissao.

. O termo de responsabilidade a subscrever pelo técnico responsavel pela
legalizagdo de edificios existentes, deve ser redigido em conformidade com o
modelo constante nos Anexos X e XI.

CAPITULO I
Procedimentos Especiais

Artigo 18°
Isengao de controlo prévio

. As obras de escassa relevancia urbanistica, apesar de ndo submetidas a
controlo prévio da cdmara municipal, ndo séo dispensadas do cumprimento do
disposto no n.° 8 do artigo 6° do RJUE e estao sujeitas a fiscalizacao, a
processo de contraordenagdo, embargo e demoligdo em caso de
incumprimento das mesmas.

. Para efeitos do exercicio da competéncia de fiscalizagdo, deve o interessado
informar a cémara municipal que vai iniciar a execucdo dos trabalhos,
identificando o responsavel pelos mesmos, com a antecedéncia minima de 5
dias.

Artigo 19°
Obras de escassa relevancia urbanistica

. Sao obras de escassa relevancia urbanistica:

a. As edificagbes, contiguas ou néo, ao edificio principal com altura néao
superior a 2,20m ou, em alternativa, a cércea do rés-do-chdo do
edificio principal com area igual ou inferior a 10m? e que ndo confinem
com a via publica;

b. A edificagdo de muros de vedagdo até 1,80m de altura que nao
confinem com a via publica e de muros de suporte de terras até uma
altura de 2m ou que nao alterem significativamente a topografia dos
terrenos existentes;

c. A edificagao de estufas de jardim com altura inferior a 3m e area igual
ou inferior a 20m?, desde que destinadas ao cultivo e resguardo de
plantas, constituidas por estruturas amoviveis de caracter ligeiro que
nao impliquem obras em alvenaria e nZo usadas para fins industriais ou
terciario;

d. As pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das
edificagbes que nao afetem area do dominio publico, tais como
ajardinamento, pavimentagdo e execugdo de muretes, escadas e
rampas, desde que ndo impliguem uma modelagio para além de 1,00m
de cota altimétrica relativamente ao perfil natural do terreno:
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e. A edificagéo de equipamento lidico ou de lazer associado a edificagao
principal, com area inferior a desta Gltima, nomeadamente, o conjunto
de materiais e estruturas aligeiradas destinadas a recreio, repouso e
pratica de atividades desportivas;

f. A demolicdo das edificagbes referidas nas alineas anteriores, bem
como as obras referidas no n.° 2;

g. A instalagdo de painéis solares fotovoltaicos ou geradores edlicos
associada a edificagdo principal, para produgdo de energias
renovaveis, incluindo de microprodugao, que ndo excedam, no primeiro
caso, a area de cobertura da edificagdo e a cércea desta em 1m de
altura, e, no segundo, a cércea da mesma em 4m e que o equipamento
gerador nao tenha raio superior a 1,50m, bem como de coletores
solares térmicos para aquecimento de aguas sanitarias que ndo
excedam os limites previstos para os painéis solares fotovoltaicos;

h. A substituicao dos materiais de revestimento exterior ou de cobertura
ou telhado por outros que, conferindo acabamento exterior idéntico ao
original, promovam a eficiéncia energética.

2. Para efeitos do disposto na alinea i) do n.° 1 do artigo 6° - A do RJUE, sao
ainda consideradas obras de escassa relevancia urbanistica, as seguintes:

a. A pavimentagao de acessos e caminhos privados, desde que cumpram
o disposto no artigo 6° do presente Regulamento;

b. A eliminagéo de barreiras arquitetonicas e a adogdo de medidas cuja
finalidade seja garantir a aplicagdo das normas técnicas previstas no
regime de acessibilidades, dentro de logradouros e/ou edificios;

c. Vedagbes amoviveis em rede, suportadas em prumos de madeira ou
similar, sem fundag¢des, mesmo que confinantes com caminho publico,
desde que localizadas fora dos perimetros urbanos e que cumpram as
distdncias a via publica previstas na legislagdo e instrumentos de
gestao territorial aplicaveis;

d. Tanques e reservatérios particulares de agua com a capacidade
maxima de 20m?® e 4m3, respetivamente;

e. Abrigos para animais de criagédo, de estimagdo, de caga ou de guarda,
cuja area nao seja superior a 10m? e desde que nao ultrapasse a altura
maxima prevista para os muros;

f. Sem prejuizo das obras constantes na alinea a) do n°1, podem ainda
ser efetuadas construcdes ligeiras, sumarias e autébnomas, ndo
contiguas ao edificio principal, de apoio ao jardim, abrigos para
equipamentos de captacdo de agua, casa de maquinas de piscinas,
abrigos para instalagbes técnicas e casa do gas, desde que
tecnicamente fundamentadas;

g. Em logradouros efou terragos de prédios particulares a construgdo de
estruturas para grelhadores/"barbecues”, ainda que de alvenaria, desde
que ndo causem incomodos a terceiros;

h. Colocagéo de algerozes e tubos de queda para escoamento de aguas
pluviais do edificio, desde que cumpridos os critérios definidos em
regulamento préprio, salvo para as construgdes localizadas nos Cascos
Historicos;

i. Arealizagdo das obras de alteragdo de fachada em edificios existentes,
contempladas no plano evolutivo de fachada previsto no artigo 13° do
presente Regulamento que se traduzam apenas na:
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I. instalagdo de marquises de uma Unica tipologia construtiva, em
termos de desenho arquitetdnico, materiais e cores, que deverao
ser idénticos aos utilizados nos vaos exteriores do edificio;

ii. instalagao de aparelhos de exaustdo de fumos, ar condicionado,
ventilagdo e aquecimento central (AVAC), desde que
cumulativamente cumpram os seguintes requisitos:

1. N&o sejam visiveis do espaco publico;
2. Nao prejudiquem a estética do edificado;
3. Seja garantida a insonorizagdo dos mesmos;
4. Seja garantida a recolha de liquidos resultantes do seu
funcionamento.
j. Todas as obras de construgdo civil destinadas a implantagéo de
construgdes, reconstrugdes ou alteragdes de jazigos.

3. As edificagbes e equipamentos em logradouro de parcela ou lote, previstos na
alinea e) do n.° 1 e alineas f), g), do n.° 2 serdo sempre estrutural e
funcionalmente auténomos, destinados a utilizagdo privativa associada a
edificagao principal e, ainda que erigidas em momentos distintos, terao que
respeitar cumulativamente os seguintes requisitos:

a. Nao confinar com espago publico e distar mais de 10m do eixo do
arruamento;

b. Existir num unico piso, cuja cércea nado podera exceder 2,50m;

c. Observar as disposigdes do RGEU, relativas a ventilagao, iluminagéo,
salubridade, afastamentos, entre outras:

d. Nao ocupar uma area superior a 10% da area total do lote ou
propriedade em que se implantem;

e. N&o prever o abate de arvores de espécie vegetal protegida, a menos
que previamente autorizado por entidade competente;

f. Nao implicar a execugcdo de novas ligagdes as redes publicas de
infraestruturas.

4. O somatdrio de todas as areas impermeabilizadas, incluindo a da edificacdo
principal, piscinas, anexos e todas as obras de escassa relevancia
urbanistica, ndo pode exceder o indice maximo de impermeabilizagao previsto
no artigo 6° deste Regulamento.

5. Nao sao consideradas de escassa relevancia urbanistica as obras e
instalagctes em:

a. Imoveis classificados ou em vias de classificagdo, de interesse nacional
ou de interesse publico;

b. Imdveis situados em zonas de protecéao de imoveis classificados ou em
vias de classificagao;

c. Imdveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de
classificagéo.

6. A notificagdo a cdmara municipal para a instalagao de geradores edlicos deve
ser acompanhada dos elementos instrutérios indicados no Anexo lll.
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SECCAO |
Edificagoes Existentes

Artigo 20°
Edificios existentes

. Sempre que o interessado invoque que o edificio foi construido em data
anterior a entrada em vigor do Decreto - lei n.° 38 382, de 07 de agosto de
1951 (RGEU) se situado dentro de perimetro urbano, ou anterior a data da
entrada em vigor do Regulamento Municipal das Edificagbes Urbanas, em 8
de novembro de 1972, se situado fora do perimetro urbano, devera comprova-
lo pela exibigdo dos documentos que tiver ao seu dispor, designadamente,
certidao predial, certiddo matricial, certiddo da autarquia de proximidade ou
eventuais contratos celebrados com data anterior & entrada em vigor dos
referidos diplomas legais.

. Nos casos em que néo seja possivel fazer prova através dos elementos acima
referidos, devera apresentar levantamento aerofotogramétrico comprovativo
da existéncia das construgbes em causa, emitido por entidade competente
para o efeito.

Artigo 21°
Legalizacao de operagdes urbanisticas

. Sem prejuizo da eventual responsabilidade civil, criminal ou disciplinar a que
haja lugar, aos pedidos de legalizacao de edificagdes executadas a revelia de
controlo prévio, aplicar-se-4 com as necessarias adaptagdes o procedimento
de licenga, nos termos do RJUE e demais legislagao especial aplicavel.

. Na legalizagao de edificios existentes dispensa-se a apresentagéo de projetos
de especialidades, mediante a entrega de termo de responsabilidade de
conformidade do construido com as exigéncias legais e regulamentares
vigentes a data da sua construgdo, bem como com as condi¢ées de solidez,
de seguranca e salubridade da edificagéo, subscrito por técnico habilitado.

. Pode ser dispensado o cumprimento das normas técnicas relativas a
construgado, cujo cumprimento se tenha tornado impossivel ou que ndo seja
razoavel exigir, desde que cumpridas as condigdes técnicas vigentes a data
da sua construcao.

. Sempre que se torne necessario, a data da realizagdo da operagao
urbanistica a legalizar deve ser demonstrada nos termos do disposto no artigo
anterior.

. Sempre que a legalizagdo ndo implique a realizagdo de qualquer obra, o
pedido de aprovagédo e concessdo de licenga é feito num Gnico momento,
sujeito a despacho, sendo dispensada a emissao de alvara de construgéo.

. O interessado na legalizagdo da operagédo urbanistica pode formular pedido
de informagéo sobre os termos em que a legalizagdo se deve processar, a
efetuar ao abrigo do disposto no n.° 6 do artigo 102°-A do RJUE.

. Sempre que o pedido de legalizagdo ndo seja desencadeado pelo
interessado, a Camara Municipal notifica-o para desencadear o procedimento,
no prazo nao superior a 60 dias.
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Artigo 21°-A
Legalizagao oficiosa

1. Nos casos em que o interessado ndo promova as diligéncias necessarias a
legalizagdo voluntaria das operagdes urbanisticas nos termos do RJUE, a
Camara Municipal, com faculdade de delegagdo no presidente e de
subdelegagdo deste nos vereadores, pode proceder oficiosamente 3
legalizagdo, sempre que a ilegalidade resulte da falta de procedimento de
controlo prévio necessario, e ndo carega de obras de corregédo ou alteracao.

2. O recurso a legalizacao oficiosa deve ser notificado ao proprietario do imovel,
nao podendo ser determinada caso este a ela expressamente se oponha no
prazo de 15 dias a contar da notificagao.

3. Havendo oposigado do proprietario, devem ser ordenadas ou retomadas as
medidas de reposi¢cao da legalidade urbanistica adequadas ao caso concreto,
nos termos do RJUE.

4. Pode igualmente ser promovida a legalizagado oficiosa quando a ilegalidade
resulte de ato de controlo preventivo que tenha sido declarado nulo ou
anulado e a respetiva causa de nulidade ou anulagédo ja ndo se verifique no
momento da legalizacao e desde que esta possa ocorrer sem a necessidade
de realizagao de quaisquer obras.

3. No caso referido no numero anterior, sdo aproveitados todos os projetos que
instruiram o ato de controlo preventivo anulado ou declarado nulo.

6. A legalizagdo oficiosa sdo aplicaveis, com as devidas adaptacgdes, as demais
normas previstas no presente Regulamento.

7. Na sequéncia de legalizacao oficiosa, o alvara é emitido sob reserva de
direitos de terceiros, referindo expressamente que a edificagédo foi objeto de
legalizacao oficiosa.

CAPITULO IV
Operacoes de Loteamento, Edificios de Impacte Relevante ou Semelhante a
Loteamento

SECGAO |
Disposigoes Gerais

Artigo 22°
Operagoes urbanisticas com impacte relevante

1. Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 44° do RJUE, consideram-se com
impacte relevante as operagdes urbanisticas de que resulte:
a. Uma area total de construgao igual ou superior a 1500m2,
independentemente do uso;
b. Uma éarea total de construgdo superior a 1500m? resultante da
ampliagéo de uma edificagdo existente, com excec¢do das ampliacoes
iguais ou inferiores a 10% da area existente, licenciada ou admitida;
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c. Alteragdo do uso em area superior a 1000m? quando implique o
agravamento dos parametros urbanisticos a cumprir ou a sobrecarga
das redes de infraestruturas existentes.

2. Excecionam-se das regras previstas no nimero 1 as operagées urbanisticas
de edificagOes inseridas em operagdes de loteamento ou impacte semelhante
a loteamento.
Artigo 23°
Operagdes urbanisticas com impacte semelhante a uma operagio de
loteamento

Para efeitos de aplicagéo do disposto no n.° 5§ do artigo 57°, do RJUE, os edificios
contiguos e funcionalmente ligados entre si, inseridos em area nao abrangida por
operagao de loteamento, consideram-se com impacte semelhante a uma operacédo
de loteamento desde que apresentem uma das seguintes caracteristicas:

a. Tenham 10 ou mais fragdes ou unidades independentes;

b. Provoquem ou envolvam uma sobrecarga nas infraestruturas ou ambiente
envolvente, nomeadamente em termos de rede de abastecimento de aguas,
de saneamento, de vias de acesso e estacionamento e de produgdo de
residuos ou outras.

Artigo 24°
Consultas nas operagdes urbanisticas com impacte relevante ou semelhante a
uma operacao de loteamento

Os projetos de edificagdo com impacte relevante ou semelhante a uma operagéo de
loteamento ficam sujeitos a consultas prévias as entidades concessionarias das
infraestruturas urbanisticas, com vista a averiguar a capacidade e os niveis de
servico das redes em causa.

Artigo 24°-A
Critérios morfolégicos, funcionais e estéticos dos loteamentos e obras de
urbanizacao

As operagboes de loteamento e de impacte semelhante a loteamento deverdo
assegurar uma correta integracdo na envolvente e deverdo ter em conta os
seguintes principios:

a. Qualificar e diversificar os novos espacgos plblicos, atendendo ao seu destino
basico de convivéncia e lazer urbanos em condigdes de conforto, seguranca e
acessibilidade;

b. Garantir a coeréncia da morfologia urbana dos lugares, contemplando a
continuidade funcional e formal das urbanizagées confinantes, podendo ser
sempre estabelecidas pelos servigos da cdmara municipal orientagées no que
respeita ao tragado de vias, larguras de passeios, localizagio de zonas livres
e verdes publicas, alinhamentos e alturas de muros, orientagéo, alinhamentos
e afastamentos de poligonos de implantagdo das edificagbes, cérceas
especificas, sem prejuizo dos parametros e indices admitidos pelos PMOT.

c. Os novos espagos publicos destinados ao lazer, a criar no ambito de uma
operagao de urbanizagéo, deverao utilizar materiais de reconhecida qualidade
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e serem equipados com mobiliario urbano que seja duravel e de manutencio
simples, e que permitam a respetiva utilizagdo para os fins pretendidos e por
diversas faixas etarias, privilegiando a criagdo de ambientes destinados &
satisfagdo das necessidades dos municipes.

SECGAO II
Das Operagoes de Loteamento

Artigo 25°
Discussao publica

1. S&o sujeitas a discussao publica as operagées de loteamento que excedam
um dos seguintes limites:
a. 4 Hectares;
b. 100 fogos;
c. 10% da populagdo do aglomerado urbano em que se insere a
pretensao.

2. Ficam ainda sujeitas a discussao puUblica as operagdes de loteamento que em
funcdo da sua localizagdo ou natureza, se verifique terem significativa
relevancia urbanistica, social, patrimonial ou ambiental, nomeadamente as
sujeitas a estudo de impacto ambiental.

3. Os pedidos de informagéo prévia relativos a operagées de loteamento onde
se verifiguem os requisitos previstos nos nimeros anteriores.

Artigo 26°
Procedimento de consulta publica

1. Havendo um projeto de decisdo para aprovagdo do pedido de operagéo de
loteamento, de alteragbes a licenca de loteamento ou do pedido de
informagao prévia previsto no nimero 3 do artigo anterior proceder-se-a
previamente a consulta publica, por um periodo de 15 dias uUteis, através da
pagina eletrénica do Municipio, aviso a afixar nos locais de estilo e num jornal
nacional.

2. A consulta publica tem por objeto o projeto de loteamento, podendo os
interessados no prazo previsto no nimero anterior, consultar o processo onde
constam todos os pareceres emitidos e apresentar por escrito as suas
reclamagdes, observagdes ou sugestoes.

Artigo 27°
Alteracoes a licenga ou comunicagédo prévia

1. Aquando da entrega do pedido de alteragbes da licenga ou da comunicagdo
prévia de operacdo de loteamento, o promotor devera identificar todos os
proprietarios dos lotes abrangidos pela operagao de loteamento, através de
apresentacdo de documento atualizado emitido pela conservatéria do registo
predial.
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2. O gestor de procedimento procede a notificagao dos proprietarios referidos in o}

numero anterior para prontincia no prazo de 10 dias Gteis.
3. A notificagao podera revestir a forma:
a. pessoal
b. via postal
c. edital a afixar na pagina eletrénica do Municipio, no local da operacao
urbanistica, locais de estilo e num jornal local.
4. Caso seja apresentada autorizagdo expressa de todos os proprietarios, é
dispensada a notificagao.

Artigo 28°
Dispensa da equipa de projeto

Sao dispensadas as equipas de projeto nas alteragdes as especificagdes dos alvaras
de loteamento, desde que, cumulativamente:
a. Nao impliquem alteragdes nas obras de urbanizagao;
b. Nao impliquem aumento do nimero de lotes ou fogos;
c. Nao traduzam uma variagdo de areas de implantagdo e de construcao
superior a 10%.

SECGAO llI
Cedéncias e Compensagoées

Artigo 29°
Equipamentos privados

Os equipamentos privados, de utilizagdo pulblica, desde que nao inseridos em areas
ja cedidas para o mesmo fim, designadamente, estabelecimentos de ensino, de
salde, de apoio social ou usos similares, sdo equiparados a comércio e servigos,
para efeitos de aplicagéo do artigo 129° do Regulamento do PDM, no que se refere a
obrigatoriedade de cedéncia para espacos verdes.

. Artigo 30°
Areas de cedéncia para dominio municipal

1. Nas operagOes urbanisticas de loteamento e operagdes de edificagdo com
impacte relevante ou semelhante a uma operacgéo de loteamento, sdo cedidas
gratuitamente ao Municipio parcelas destinadas a espagos verdes e de
utilizagéo coletiva e de equipamentos de utilizagdo coletiva, para além dos
espacos destinados a infraestruturas urbanisticas (redes viaria, pedonal efou
outras infraestruturas inerentes & operacéao) integrando o dominio municipal.

2. O dimensionamento das parcelas de cedéncias referidas no n.° 1, obedece ao
disposto no regulamento do PDM e, supletivamente, em casos de omissdo o
disposto em Portaria propria, devendo ainda respeitar as seguintes condicées:

a. A sua localizagao deve contribuir para a qualificagdo do espago urbano
onde se integram;
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b. Possuir forma e dimensdo adequadas aos objetivos tipolégicos
funcionais pretendidos;

c. Constituir elementos estruturantes do espago publico e sempre que
possivel, apresentarem-se contiguas;

d. Possuir acesso e frente a partir do espago publico e/ou confinar com
outras parcelas municipais com idéntico fim;

e. Constituir-se como espagos autdnomos e identificaveis, ndo devendo
originar espagos residuais ou canais sobrantes.

. As parcelas destinadas a equipamentos de utilizagdo coletiva devem ainda

obedecer as seguintes condigbdes:

a. Integrar o dominio privado do Municipio;

b. Ter areas superiores a 400m?, sem prejuizo das intervengdes de
colmatagao de areas existentes;

c. Nao ser abrangidas por serviddoes ou restricdes de utilidade publica
impeditivas de edificacao;

d. Contemplar a realizagao de infraestruturas.

. As parcelas destinadas a espacgos verdes de utilizagdo coletiva devem ser
objeto de estudo prévio efou projetos de obras de urbanizagdo que
contemplem o tratamento e infraestruturagdo das mesmas e obedecer ainda
as seguintes condigdes:

a. Integrar o dominio publico do Municipio;

b. Terem areas superiores a 200m?, sem prejuizo das intervencdes de
colmatacao de areas existentes;

c. Respeitar inclinagdes inferiores a 30% em qualquer um dos seus
pontos, salvo em situagdes existentes ou outras devidamente
justificadas.

. A execugcdo dos espagos verdes referidos no nimero anterior &€ da
responsabilidade do promotor da operagao urbanistica.

Artigo 31°
Compensagiao

.Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infraestruturas
urbanisticas e/ou ndo se justificar a localizagédo de qualquer equipamento ou
espagos verdes de utilizagdo coletiva, podera ndo haver lugar a cedéncias
para esses fins, ficando, no entanto, o promotor obrigado ao pagamento de
uma compensacao ao Municipio em numerario ou em espécie.
. Se a compensagcao for paga em numerario, o célculo do valor correspondente
é efetuado nos termos do disposto no RTORMS.
. A compensagdo pode ser prestada em espécie, sob proposta do promotor
com base em avaliagdo fundamentada, sujeita a aceitagdo municipal,
podendo consistir em:
a. Entrega de prédios rusticos ou urbanos, incluindo fragées auténomas,
na area do concelho;
b. Entrega de bens méveis, prestagdo de servigos e obras de interesse
publico;
c. Participacdo em processos de reabilitagdo urbana.
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4. Sendo a compensagdo paga em espécie, se esta for de valor inferior ao da
correspondente compensagao em numerario, calculada nos termo$ do
disposto no RTORMS, sera o remanescente pago em numerario.

CAPITULO V
Rede Viaria e Pedonal, Ciclovias e Estacionamento

Artigo 32°
Disposicao geral

1. A concegdo da rede viaria, pedonal e ciclovias deve estar integrada nos
projetos de arquitetura, paisagismo e especialidades técnicas, assegurando a
sua coeréncia e complementaridade.

2. As ciclovias e a rede pedonal podem ser apresentadas em projeto préprio ou
inserida nos projetos de rede viaria ou de arranjos exteriores.

3. Os acessos aos predios/lotes e aos estacionamentos das edificagées devem
possuir portas e/ou portdes, cujo sentido de abertura ndo pode ser feito para o
espaco publico.

Artigo 33°
Alinhamento e alargamento das vias e arruamentos

1. As vias e arruamentos existentes que sejam contiguos ou confinantes com as
parcelas objeto de operagdes urbanisticas devem ser adequados para o perfil
estabelecido pelos servigos técnicos, de modo a obter-se uma corregc&o do
tragado.

2. Caso se verifique a necessidade de cumprir o alinhamento que pressuponha o
recuo das construgdes para o interior da parcela, deve o promotor assumir os
correspondentes encargos.

Artigo 34°
Meios de deposicao de residuos sdlidos urbanos

1. Devem prever-se locais para a colocagdo de equipamentos de deposi¢do
indiferenciada e seletiva de residuos sélidos urbanos, nas condigdes impostas
pelas normas técnicas para a colocagdo de contentores, constantes do Anexo
Il do RRSULPMS.

2. Os critérios de dimensionamento para colocagdo de equipamentos de
deposicao de residuos solidos urbanos serdo os constantes no Anexo Il do
RRSULPMS.

3. Sempre que sejam utilizados contentores superficiais deverdao prever-se
reentrancias apropriadas para colocagao dos contentores, bem como aros de
contengao.

4. Compete aos servigos municipais decidir qual a solugdo de deposicdo a
adoptar em cada caso, dados os condicionalismos que poderao existir a nivel
da recolha e sem prejuizo das disposi¢cdes contidas no RRSULPMS nesta
matéria.
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5. A aquisicdo e a instalagdo dos meios de deposicdo para recolha
indiferenciada seletiva, bem como de papeleiras, sdo da responsabilidade do
promotor.

Artigo 35° /
Passeios

1. Os passeios em zona urbana, salvo em situagées consolidadas efou
encravadas, devem ter uma dimensido adequada as fungées que lhe estdo
subjacentes com os seguintes valores:

a. Largura minima de 2,00m em frente urbana, a face do passeio em
arruamento sem arborizacao;

b. Largura minima de 2,60m em frente urbana recuada e arruamento com
possibilidade de arborizagao;

c. Largura minima de 3,50m em frente urbana, a face do passeio em
arruamento com arborizagdo em caldeira;

d. Largura minima de 2.25m em frente urbana, & face do passeio em
arruamento com arborizagao em caldeira integrada no alinhamento do
estacionamento.

2. A inclinagdo do passeio € de 2% na direcdo da faixa de rodagem ou
estacionamentos contiguos e ndo pode ser prejudicada pelos acessos aos
lotes e prédios, devendo os desniveis resultantes ser vencidos no seu interior.

3. Devera ser adotado um pavimento continuo que n&o obste & livre mobilidade
e acessibilidade para todos.

4. Qualquer que seja o tipo de pavimento adotado, este deve ser dimensionado
para suportar as cargas inerentes, e ser aplicado sobre camada de fundagéo
em material britado de granulometria extensa, com 0,10 m de espessura
minima ou 0,20m em zonas de acesso a veiculos.

5. Nas zonas de atravessamento pedonal e nos acessos a estacionamentos,
deve o lancil ser rampeado, de acordo com o estipulado em legislacao
especifica.

6. Apenas sdo admissiveis rebaixamentos de passeio nos espagos de acesso a
zonas de travessia pedonal e/ou por veiculos.

7. Nas situagdes de atravessamento do passeio por veiculos automoéveis devera
existir diferenciagdo de pavimento ou definida a travessia, por linha guia de
coloragao e/ou granulometria distinta.

Artigo 36°
Ciclovias

1. Numa perspetiva de introdugdo progressiva de modos alternativos de
mobilidade, devem as novas operagbes de loteamento e/ou alteragdes que
impliguem uma reformulagao significativa de obras de urbanizagao, assegurar
a concecédo de vias ciclaveis integradas em percursos coerentes a escala
urbana, previsto em plano, para as quais séo fixados os seguintes pardmetros
de dimensionamento:

a. Largura minima de 1,10m a adotar para faixa de sentido tnico:
b. Largura minima de 2,20m a adotar para faixa de dois sentidos:
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c. Os desniveis devem ser inferiores a 3%, podendo em situagdes limite
atingir os 5%;

d. Excecionalmente, poderdo ser permitidos declives até 8% apenas em
percursos de ligacao a rede existente ou de distancia inferior a 120m:;

e. Sempre que possivel deve optar-se pelo perfil esquematico tipo “via
rodoviaria / lancil / zona verde ou arborizada / faixa ciclavel / percurso
pedonal”;

f. Devem ser evitados obstaculos, zonas de impasse ou interrupcdio de
percursos;

g. Deve ser assegurada a sinalizagdo vertical e horizontal.

2. Os servigos municipais podem aceitar ou exigir outros dimensionamentos,
quando se verifique a necessidade da sua adequacado a rede existente ou a
intensidade de trafego ciclavel.

Artigo 37°
Estacionamento

1. Cada lugar de estacionamento devera ter um comprimento ndo inferior a
5,00m e uma largura n&o inferior a 2,25m e 2,50m quando, respetivamente, se
organize longitudinalmente ou perpendicularmente em relagdo a faixa de
rodagem que o serve.

2. A largura dos corredores de circulagdo interna nao devera ser inferior a:

a. 4,00m no caso de estacionamento organizado longitudinalmente;
b. 4,50m no caso de estacionamento organizado até 45°;

c. 5,00m no caso de estacionamento organizado a 60°;

d. 5,50m no caso de estacionamento organizado a 90°.

3. Os lugares de estacionamento devem ser devidamente identificados e
diferenciados com a demarcagéo no pavimento dos limites do poligono que os
delimita.

Artigo 38°
Estacionamento no interior das edificacées

1. O estacionamento no interior das edificagdes deve observar o disposto no
artigo anterior.
2. As areas de circulagado de veiculos no interior das edificagdes devem ainda
observar o seguinte:
a. O percurso de ligagdo entre os pisos de estacionamento deve ser
garantido sem recurso a manobras;
b. Sempre que possivel, devem evitar-se os impasses, privilegiando a
existéncia de percursos continuos de circulagéo;
c. Quaisquer obstaculos a circulagcdo devem estar assinalados e
protegidos contra o choque de veiculos;
d. As faixas e sentidos de rodagem devem estar assinalados no
pavimento.
3. O pé direito livre deve ter um valor de 2,20m a face inferior das vigas,
quaisquer outras instalagdes técnicas ou saliéncias.
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Artigo 39°
Acesso viario a estacionamento

O acesso viario ao estacionamento localizado no interior dos edificios dewve ser
independente do acesso pedonal e devera obedecer as seguintes condigées:
a. Localizar-se a maior distancia possivel de gavetos;
b. Localizar-se no arruamento confinante de menor intensidade de trafego;
c. Evitar situagdes de interferéncia com obstaculos situados na via publica,
nomeadamente postes de sinalizagdo e iluminagdo, semaforos, arvores,
passadeiras existentes, entre outros.

Artigo 40°
Rampas de acesso a estacionamento

1. Os acessos em rampa ao estacionamento no interior dos prédios ou lotes no
podem desenvolver-se no espago publico, incluindo vias e passeios.

2. A largura minima para rampas de acesso a estacionamento sera de 3,00m,
quando de via simples e de 6,00m quando de via dupla.

3. No interior das edificagdes confinantes com a via publica deve ser
contemplado um patamar com o comprimento minimo de 3,00m e inclinagédo
maxima de 2%.

4. Nas rampas de acesso a areas de estacionamento deve aplicar-se pavimento
antiderrapante e ter as seguintes inclinagdes maximas:

a. 156% em garagens de uso privativo com area utilizavel superior a
500,00m?;

b. 17% em garagens de uso privativo com area utilizavel inferior a
500,00m=.

CAPITULO VI
Espacos Verdes Publicos ou Privados

Artigo 41°
Patrimonio vegetal

1. Terao que ser mantidas todas as arvores classificadas ou em via de
classificagdo como patriménio, ndo podendo ser sujeitas a abate.

2. Para além do patriménio vegetal inventariado e em vias de classificacéo, a
camara municipal pode impor a preservagdo de outros elementos vegetais
que, pela sua importancia, se justifique manter.

3. Sempre que se justifique por interesse publico a necessidade de abate ou
transplante de arvores, devem ser consultados os servigos técnicos para uma
pré avaliacado e determinagao de medidas a adotar.

4. O abate e transplante de espécies arbéreas abrangidas por legislacdo
especifica aplicavel, terao de obedecer aos pressupostos legais.
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Artigo 42°
Espacos verdes publicos ou de uso publico

Na conce¢do dos espagos verdes puUblicos, ou de uso publico, devem ser
considerados os seguintes aspetos:

a. Localizagdo geografica, vocagao, potencialidades e debilidades do

territorio;

b. Caracteristicas especificas de cada espécie, grau de rusticidade e
necessidades de agua;
Caracteristicas edafo-climaticas da area, topografia e geologia, nivel de
insolagao ou sombreamento do local de plantagao;
Usos, existentes ou previstos, para a zona;
Proximidade a edificios;
Espécies existentes nos locais limitrofes;
Nivel de poluicdo atmosférica;
Tipo de ambiente que se pretende atribuir ao espaco;
Cuidados de manutengéo.

o
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Artigo 43°
Logradouros e espagos verdes privados

1. Os proprietarios de logradouros e espagos verdes devem conserva-los e
manté-los em perfeito estado de limpeza e salubridade.

2. A Camara Municipal pode, oficiosamente ou a requerimento de qualquer
interessado, determinar a limpeza dos espagos verdes e logradouros para
assegurar o bom aspeto, condigbes de salubridade e seguranca de pessoas,
podendo ainda substituir-se ao proprietario, em caso de incumprimento.

3. O patriménio vegetal constituido pelas espécies ou conjuntos vegetais
notaveis, existente em espago privado, deve ser preservado de acordo com o
definido em regulamento préprio.

4. A Camara Municipal podera determinar a preservacdo de logradouros ou
jardins privados cuja situacdo, grandeza e beleza o justifiquem e estabelecer
com os respetivos proprietarios protocolos para a conservagdo e manutengdo
das espécies ou conjuntos vegetais notaveis.

CAPITULO VI
Promocao de Eficiéncia Energética e de Energias Renovaveis

Artigo 44°
Eficiéncia energética

1. Na concegdo das operagdes urbanisticas devem ser potenciadas a
localizagao e a orientagdo do edificio em todas as suas vertentes, de modo a
promover o conforto térmico, utilizando solugdes que assegurem o
aquecimento e o arrefecimento passivos e a promog¢ao da iluminagéo e da
ventilagao natural.
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2. As operagbes urbanisticas devem promover o aproveitamento de energias
renovaveis com o objetivo de maximizar a eficiéncia energética e reduzir os
consumos energéticos e as emissdes de gases com efeito de estufa.

3. De forma a maximizar a eficiéncia energética nas novas edificagdes deve ser
privilegiada a instalagdo de equipamentos de produgédo de energia
sustentaveis e das respetivas infraestruturas comuns a todo o edificio.

4. Deve ser potenciado o aquecimento, arrefecimento, ventilagdo e iluminacao
natural, otimizando a exposi¢éo solar dos edificios e dos espagos contiguos
publicos ou privados, assim como das edificagbes confinantes e envolventes.

5. Para além das exigéncias previstas no RCCTE, podem ainda os projetos de
novas edificagdes, reconstrugdes e ampliagdes prever a utilizacdo de outros
sistemas sustentaveis de aproveitamento de aguas, energia edlica ou energia
solar, de forma a reduzir os consumos energéticos.

6. Quando prevista a necessidade de aquecimento de aguas em piscinas com
capacidade superior a 150m3, deve ser instalado um sistema de coletores
solares ou tecnologia equivalente, e utilizadas coberturas térmicas do plano
de agua, de forma a evitar perdas de calor e perdas de agua por evaporacéo.

CAPITULO ViII
Das Condigdes de Execucgdo de Obras de Urbanizagio e de Edificagio

SECGAO |
Condigoes Gerais

Artigo 45°
Informacgao sobre o inicio dos trabalhos e o responsavel pelos mesmos

O inicio da execugéao dos trabalhos e a identificagdo do seu responsavel devem ser
comunicados a camara municipal com a antecedéncia minima de 5 dias,
independentemente da sujeicdo dos mesmos a prévio licenciamento, admissdo de
comunicagao prévia ou isengao de controlo prévio.

Artigo 46°
Piquetagem

Apos o inicio das obras de urbanizagdo em operagdes de loteamento e até ao prazo
de 3 meses, deve o promotor apresentar levantamento topografico georreferenciado
atualizado com a piquetagem dos eixos dos arruamentos, das areas de cedéncias e
dos lotes.

Artigo 47°
Modelagao de terrenos
Deve o promotor antever forma de minimizar o risco de arrastamento de terras para
o espaco publico aquando da modelacao final dos lotes ou parcelas de cedéncia.
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Artigo 48° 5
Confirmacgao da implantagio da obra

Com o pedido de emissao de alvara de construgdo ou a entrega de comunicacao
prévia de edificagbes, pode o promotor apresentar pedido de confirmag&o da
implantacdo da obra e marcagcdo da cota de soleira pelos servigos técnicos
municipais, conforme Anexo V

Artigo 49°
Ramais de ligagoes pluviais a rede publica

Sempre que os ramais de ligagao pluvial a rede publica se encontrem previstos em
projetos aprovados de edificagdo ou urbanizagdo, devera o promotor requerer, com a
antecedéncia de 5 dias uteis, a presenga dos servigos municipais de fiscalizacéo e
do GAGIAS para acompanhamento da respetiva obra.

Artigo 50°
Prazos maximos para programacao de execugao de obra

.

Para efeitos do n.° 2 do artigo 58° do RJUE, o prazo maximo de execucio
das obras de edificacdo tem os seguintes limites:
a. 24 meses para areas de construcao até 300m?;
b. 36 meses para areas de construgao superiores a 300m?;
c. 3 meses para piscinas associadas a edificagdo principal.

2. Para efeitos do n.° 2 do artigo 53° do RJUE, o prazo maximo de execugéo
das obras de urbanizagdo € de 36 meses.

3. Sem prejuizo do disposto em matéria de prorrogagbes de prazos
contemplados no RJUE, os prazos previstos nos nlmeros anteriores so
podem ser excedidos desde que tecnicamente justificados.

4. Sem prejuizo do disposto em matéria de prorrogagbes de prazos

contemplados no RJUE, os prazos previstos nos nimeros anteriores sé

podem ser excedidos quando tecnicamente justificados e desde que aceite
pelos servigos competentes.

Artigo 51°
Obras em fase de acabamento e obras inacabadas

1. Considera-se a obra em fase de acabamentos, para efeitos do disposto no n.°
4 do artigo 53° e n° 6 do artigo 58° do RJUE, quando se encontrem
executados cerca de 70% dos trabalhos previstos.

2. Para efeitos do nimero anterior admitem-se como trabalhos em falta:

a. Na execugdo de obras de edificagao, os trabalhos relativos a pinturas,
colocacdo de caixilharia, revestimentos interiores e exteriores,
equipamentos sanitarios e mobiliario de cozinha, trabalhos de
execuc¢ao de muros e arranjos exteriores;

46



ATADASESSEODE 24 061K, B .

Regulamento de Edificagdo e Urbanizagdo do Municipio de Setubal

b. Nas obras de urbanizacgédo, os trabalhos relativos aos arruamentos e a
execucdo de espacos verdes, nomeadamente no que concerne a
colocagao da camada de desgaste, marcacao rodoviaria, revestimento
de passeios, limpeza geral da urbanizagdo, vedagdo de parcelas para
equipamentos, sementeira de relvado ou prado de sequeiro, plantagao
de herbaceas ou colocagao de mobiliario urbano.

3. Sao consideradas obras em avancado estado de execugéo, nos termos do n.°
1 do artigo 88° do RJUE:

a. as obras de edificagdo quando concluida a fase estrutural;

b. as obras de urbanizagdo quando todos os arruamentos projetados
estejam executados de forma a receber o revestimento final, incluindo
todas as infraestruturas enterradas.

Artigo 52°
Projeto de execucgao

1. Em sede de fiscalizagdo sucessiva, podera ser solicitado ao dono de obra
copia do projeto de execugao.

2. Por projeto de execugéo deve entender-se o desenvolvimento do projeto base
aprovado, contemplando os elementos escritos e desenhados, necessarios
para especificagdo e a caracterizagdo dos trabalhos a realizar.

Artigo 53°
Caugdo

O montante da caug&o destinada a assegurar a boa e regular execugio de obras de
urbanizagéo, devera corresponder ao montante dos orgamentos apresentados e
eventualmente corrigidos e aceites pelo Municipio, acrescido de 5% destinado a
remunerar encargos de administragéo caso se mostre necessario, e ao qual sera
ainda acrescentado o valor do IVA a taxa em vigor.

Artigo 54°
Recegao provisoéria de obras de urbanizagédo

1. Nas operagbes de loteamento, aquando da rececdo das obras de
urbanizacao, os lotes e as areas de cedéncias para equipamentos devem
encontrar-se devidamente delimitados, através de marcas implantadas nos
seus vertices.

2. As marcas referidas no nimero anterior deverdo ser executadas em material
duradoiro e estar devidamente fixadas e visiveis.

3. Na vistoria, para efeitos de recegéo proviséria das obras de urbanizagio,
poderéo ser efetuados testes ou pedido aos promotores a realizagdo destes
por empresas especializadas, quando surjam dtvidas sobre os trabalhos
executados.
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SECCAO I
Ocupacao do Espaco Publico por Motivos de Execuc¢éo de Obras

Artigo 55°
Regras gerais de ocupag¢io do espago publico

1. A ocupacgao do espago publico, por motivo de execugdo de obras, implica o
cumprimento das seguintes condig¢oes:

a. Ser sinalizada e restringir-se ao estritamente necessario, de forma a
nao prejudicar a seguranga de pessoas e bens e o transito de veiculos
e de pedes;

b. Ser devidamente protegida de forma a ndo provocar a degradacdo do
espago publico;

c. Ser efetuada a reparacgao integral dos danos ou prejuizos decorrentes
da ocupacgdo e repostas as boas condicbes de utilizagdo, apés a
execugao das obras ou decorrido o prazo de validade da licenca ou
comunicagao previa.

2. Em todas as obras, devera ser delimitada a respetiva area de seguranca,
sendo obrigatdria a colocagdo de tapumes, vedagdes, redes de protecéo e
outros dispositivos, que se considerem necessarios, de modo a evitar a
projecao de materiais ou detritos sobre o espago envolvente.

3. As arvores, candeeiros, mobiliario urbano e demais infraestruturas pablicas
que se encontrem junto & obra devem ser protegidos com resguardos que
impegam quaisquer danos.

4. Pode ser determinada a retirada ou a deslocalizagdo do mobiliario urbano,
devendo o dono da obra, a suas expensas, promover o0 seu reposicionamento
ou a desmontagem e transporte até ao armazém municipal, bem como a
respetiva recolocacgao.

5. Sem prejuizo das regras da presente secgdo, a ocupagdo do espago publico,
incluindo a delimitagdo de areas de seguranca de obra, podera ainda estar
sujeita as condigbes impostas em sede de controlo prévio da operacdo
urbanistica.

Artigo 56°
Comunicagao de ocupagio do espacgo publico

1. A ocupagdo do espaco publico devera ser comunicada no momento da
apresentacao do pedido de emiss&o de alvara de licenga ou da apresentagao
da comunicagao prévia.

2. Tratando-se de obras isentas de controlo prévio, a comunicagdo de ocupagdo
do espago publico devera ser efetuada com a informagdo do inicio dos
trabalhos, prevista no n.° 2 do artigo 18° do presente regulamento.

3. A ocupagéo do espago publico s6 é permitida apés o pagamento da respetiva
taxa ou da prestacao das caugdes devidas.

4. O prazo para a ocupagdo do espago publico ndo pode exceder o prazo
previsto para a execu¢ao da respetiva operagao urbanistica.

5. Arealizagao de obras isentas de controlo prévio que caregam de ocupagéo do
espacgo publico devem ser publicitadas no local, em local visivel, através da
afixagdo do aviso constante no Anexo IX ao presente regulamento, com
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dimensao de formato A3 (420x297mm), em material resistente as intem péfies
e colocado em superficie regida resistente.

Artigo 57°
Projeto de estaleiro

O Municipio podera exigir a apresentagdo de projeto de estaleiro, a instalar sempre
que o volume da obra ou a sua localizagdo o justifiquem, tendo em conta a
seguranc¢a das pessoas e bens.

Artigo 58°
Tapumes e palas de protegao

1. A montagem de tapumes ou resguardos é obrigatéria em todas as obras e
devem tornar inacessivel aos transeuntes a area destinada aos trabalhos.

2. Os tapumes devem ter as seguintes caracteristicas:

a. Ser em material resistente, de preferéncia metalico, com imagem e
execugao cuidada,;

b. Ter a altura minima de 2,00m, devendo existir uma faixa de protecao,
de pelo menos 1,00m de altura em toda a sua extensao, que impeca a
saida ou escorréncia de materiais para a via publica;

c. Possuir faixas refletoras alternadas, de cor branca e vermelha e com
sinalizagao noturna luminosa;

d. (revogado)

e. O sentido de abertura de portas e/ou portdes de acesso nao pode ser
feito para o espago publico;

f. Manter acessiveis a partir da via pUblica as bocas-de-incéndio ou de
rega existentes no local.

3. De modo a proteger a vegetagdo, devem colocar-se barreiras fisicas com
tapumes em madeira, metdlicas ou em rede, que podem ser colocadas
individualmente por exemplar ou em conjunto no caso de existirem macicos
arboreos e arbustivos.

4. Independentemente da existéncia de andaimes, e desde que garantidas as
regras de seguranga previstas no artigo 58°, pode ser dispensada a colocagdo
de tapumes, nos casos em que estes prejudiqguem a salubridade dos edificios
ou as atividades nao habitacionais neles exercidas.

5. Sempre que necessario, pode ser autorizada a ocupagdo do passeio e,
parcialmente da faixa de rodagem ou de zonas de estacionamento, desde
que, sejam construidos corredores ou passadicos para pedes nas seguintes
condigdes:

a. Confinar com o tapume;

b. Ser interligados com o passeio existente a fim de assegurar a coeréncia
e continuidade do percurso;

c. Permitir a sua utilizagdo por pessoas com mobilidade condicionada,
tendo em conta as normas técnicas previstas no regime da
acessibilidade;

49



ATADASESSAD 0E_24 /0G/)E /}2./

Regulamento de Edificagao e Urbanizacdo do Municipio de Setibal

d. Garantir a seguranga do transito, pessoas e bens, com a colocacao de
guardas, vedagbes e, se necessario, com montagem de protecao
aérea;

e. Caso se verifique a necessidade de colocagdo de palas de protecao,
estas deverdo observar as seguintes condigdes:

I. Serem colocadas do lado exterior do tapume, em material
resistente e uniforme, solidamente fixadas e inclinadas para o
interior;
ii. Serem colocadas a uma altura nunca inferior a 2,50m em relagdo
a area confinante;
iii. As palas devem possuir um rebordo em toda a sua extensio,
com altura minima de 0,15m.
Os tapumes, tal como os materiais e detritos depositados no seu interior,
devem ser removidos de imediato apés a concluséo dos trabalhos, devendo a
area ocupada ficar restaurada e limpa, no prazo maximo de 15 dias.
Na area delimitada por tapumes/palas de protegao, o empreiteiro deve permitir
0 acesso e as condigdes de seguranga para que as equipas operacionais do
municipio assegurem a manutengdo da vegetagdo existente no espacgo
publico, ou garanta essa mesma manutengdo através de acordo a celebrar
com o Municipio.

Artigo 59°
Andaimes, gruas, bailéus e outros equipamentos

. Para a instalagcdo de andaimes, gruas, bailéus, plataformas elevatorias e
outros equipamentos similares deve ser criada, ao nivel do solo, uma area de
seguranca devidamente sinalizada e inacessivel aos transeuntes, cuja
dimensao minima sera a da proje¢do do equipamento instalado, em toda a
extensdo da area a intervir.

. Os andaimes devem possuir fixagdo e apoios apropriados, e ser totalmente
revestidos com redes de protecdo, que impegam a queda de materiais,
detritos ou quaisquer utensilios para fora da sua prumada.

. As gruas e demais equipamentos de elevagdo devem ser instalados no
interior do perimetro do estaleiro autorizado.

Em situagbes excecionais, devidamente autorizadas, as gruas e demais
equipamentos de elevagdo podem ser instaladas fora da area do estaleiro,
devendo ser devidamente protegidas com tapumes nas condi¢des previstas
no artigo 58°.

Os andaimes, gruas, baileus, plataformas elevatérias e outros equipamentos
similares, devem ser removidos de imediato apés a concluséo dos trabalhos,
devendo a area ocupada ficar restaurada e limpa, no prazo maximo de 15
dias.

Artigo 60°
Condutas de descarga de residuos de construgio e demoligio

. Os residuos devem ser vazados através de conduta fechada e recebidos em
contentores ou recipientes apropriados.
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2. A conduta de descarga devera localizar-se sempre dentro da area de
ocupacao autorizada, salvo se for impossivel, devendo nesse caso criar-se as
medidas de seguranga necessarias, delimitando a area a proteger.

Artigo 61°
Contentores e recipientes para depdsito de materiais e recolha de residuos de
construcao e demoligao

1. A recolha de residuos devera ser feita em contentores adequados, os quais
nao podem ser instalados em local que afete a normal circulagido de pedes e
veiculos, com excegdo de casos justificados e desde que sejam adotadas as
medidas previstas no RRSULPMS.

2. Os contentores para depésito de materiais e recolha de residuos provenientes
da obra, devem ser removidos de imediato apés a conclusdo dos trabalhos,
devendo a area ocupada ficar restaurada e limpa, no prazo maximo de 15
dias.

Artigo 62°
Indeferimento do pedido de autorizagdo de ocupagio de espago publico
(Revogado)
Artigo 63°
Residuos

Em tudo o que se refere a produgéo, depésito e recolha de residuocs, referentes a
constru¢do e demoligdo das operagdes urbanisticas previstas no RJUE, remete-se
para o disposto no RRSULPMS e no regime legal aplicavel.

SECGAO Il
Fiscalizagao Técnica da Obra

Artigo 64°
Elementos a disponibilizar no local da obra

No local da obra devem estar disponiveis, entre outros elementos previstos em
legislagao aplicavel, o alvara de licenca ou o comprovativo da apresentacdo da
comunicagéo prévia acompanhado do comprovativo do pagamento das respetivas
taxas, o livro de obra com registos mensais efetuados pelo respetivo diretor técnico e
a ficha de residuos, os quais devem ser facultados a fiscalizagao urbanistica sempre
que sejam solicitados.
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Titulo 1l
Cascos Historicos

X Artigo 65°
Ambito e area de aplicacao

O presente capitulo aplica-se as areas edificadas que na cidade de Set(bal estio
compreendidas no interior dos limites do perimetro das muralhas medievais e
seiscentistas, e pelas areas edificadas que correspondem aos cascos historicos
existentes em Vila Fresca de Azeitdo, Vila Nogueira de Azeitdo, Aldeia Rica, Aldeia
de Irmaos, Oleiros e outros relacionados com sitios arqueoldgicos.

Artigo 66°
Trabalhos arqueolégicos, achados e obras

As operagbes urbanisticas que impliquem intervengbes no solo e subsolo, ou na
estrutura portante dos edificios, estdo sujeitas a prévia realizagdo de trabalhos
arqueologicos (sondagens), cujo resultado devera ser comunicado ao servico de
arqueologia municipal.

Artigo 67°
Operacgoes urbanisticas

1. As operagbes urbanisticas nos edificios localizados nas areas referidas no
artigo 65° devem observar os seguintes critérios:

a. Os projetos de reconstrugéo, ampliagdo, alteragdo e conservacdo
devem respeitar integralmente as caracteristicas exteriores do edificio
pré-existente, bem como integrar os elementos arquitetonicos, plasticos
ou decorativos mais expressivos, podendo ser admitidas solugdes que
recorram a linguagens, materiais e processos construtivos nao
tradicionais, desde que devidamente integrados no edificio e no
edificado;

b. As intervengdes devem reutilizar os materiais removidos da edificacdo
pré-existente e suscetiveis de utilizagdo ou, em alternativa, materiais de
igual natureza e qualidade;

c. Sempre que possivel devem ser respeitadas as recomendagdes
constantes no Manual de Boas Praticas de Intervengdo no Patrimonio
Historico do Concelho de Setlbal.

2. Nas areas de reabilitagéo urbana e até a publicagao do plano de estratégia de
reabilitagdo urbana ou programa estratégico, aplicam-se as regras previstas
no presente Regulamento.
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TiTULO IV
Fiscalizacao e Regime sancionatério

Artigo 67°-A
Competéncia para fiscalizar

Sem prejuizo da competéncia atribuida por lei a outras entidades, compete ao
Presidente da Camara Municipal a fiscalizagdo do disposto no presente
Regulamento, com a faculdade de delegac¢do nos vereadores.

Artigo 67°-B
Contraordenacgoes

1. Sem prejuizo do disposto no artigo 98.° do RJUE, sdo puniveis como
contraordenagéao, as seguintes infragées:

a. A falta de informagé&o sobre o inicio das obras, em violagao do disposto
no artigo 45.° do presente Regulamento;

b. Desrespeito pelas condigdes impostas para a ocupagdo do espaco
publico, por motivo de execugdo de obras, em violagédo do disposto nos
artigos 55.°, 58.° e 59.° do presente Regulamento;

c. A ocupagao do espaco publico, por motivos de execugdo de obras, sem
a prévia comunicagdo, em violagdo do disposto no artigo 56.° do
presente Regulamento;

d. A ndo afixagdo do aviso de realizagdo de obras isentas de controlo
prévio previsto no n.° 5 do artigo 56.° do presente Regulamento.

2. As contraordenacgdes previstas nas alineas a), b), e c) do n.° 1, sdo puniveis
com coima graduada entre o minimo de 100 euros e o maximo 2.500 euros,
no caso de pessoa singular, e entre o minimo de 500 euros e 0 maximo 5.000
euros, no caso de pessoa coletiva.

3. A contraordenagdo prevista na alinea d) do n.° 1, sdo puniveis com coima
graduada entre o minimo de 100 euros e o maximo 1.500 euros, no caso de
pessoa singular, e entre o minimo de 250 euros e 0 maximo 2.500 euros, no
caso de pessoa coletiva.

4. A competéncia para determinar a instauragdo dos processos de
contraordenagdo, para designar o instrutor e para a aplicagéo das coimas,
pertence ao Presidente da Camara.

5. A tentativa e negligéncia sao puniveis.

Artigo 67°-C
Ocupacao ilicita do espago ptblico por motivos de obras

1. Verificando-se a ocupacao ilicita do espago publico por motivo de obras ou em
violagdo das disposi¢cdes constantes da Secgdo Il, do Capitulo VI do
presente Regulamento, a Cadmara Municipal com faculdade de delegacéo no
presidente e de subdelegacdo deste nos vereadores notifica o infrator para,
num prazo de 10 dias, promover pela sua regularizagdo ou proceder a sua
remocao.

2. Caso o infrator ndo cumpra a ordem emanada constante no niimero anterior,
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0os bens serdo removidos e armazenados pelo municipio, a expensas do
proprietario.

3. Caso os bens ndo sejam reclamados, pelo legitimo proprietéario no prazo de

90 dias, estes serdo declarados perdidos em favor do municipio que lhes
dara o destino que entender.

Artigo 67°-D
Custos da remocgao

1. Os custos com a remocao dos bens que ocupem o espago publico sio
suportados pela entidade responséavel pela ocupagao ilicita.

2. Da eventual perda ou deterioragao dos bens ou do seu contetido ndo resulta
qualquer direito a indemnizagao.

TITULO IV
Disposicoes Finais

Artigo 68°
Casos omissos

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretagcdo e aplicagao do presente
regulamento, que ndo possam ser resolvidas por recurso aos critérios legais de
interpretacao e integragéo de lacunas, serdo submetidas para decisdo dos Grgaos
competentes nos termos do disposto da Lei n.° 75/2013 de 12 de Setembro.

Artigo 69°
Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente regulamento considera-se revogado o
Regulamento Municipal de Urbanizagcdo e Edificagdo publicado no Diario da
Republica n.° 247, |l série, em 25 de Outubro de 2002, bem como todas as
disposi¢cdes que contrariem o presente regulamento.

Artigo 70°
Regime Transitdrio

1. Aos procedimentos em curso, cujo processo de controlo prévio esteja a
decorrer na camara municipal & data da entrada em vigor do presente
regulamento, € aplicavel o regime anteriormente vigente, sem prejuizo do
disposto no numero seguinte.

2. A requerimento do interessado, o presidente da camara municipal pode
autorizar que aos procedimentos em curso se aplique o regime constante do
presente regulamento.

54



ATADASESSAO0E 24 1067 )& P

Regulamento de Edificagdo e Urbanizaco do Municipio de Settbal

F
[
Artigo 71°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor 15 dias apds a sua publicagdo na Il s&rie do
Diario da Republica.
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