MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAON® | Z] P AS PROPOSTA N.° 24/2025/DOM
Realizada em .\ \ og\ W2( DELIBERACAON.. 22373 / 02

ASSUNTO: CP 01/2025/DOM - EMPREITADA “BAIRRO 25 DE ABRIL":
— NAO ADJUDICACAO E REVOGACAO DA DECISAO DE CONTRATAR
— ABERTURA DE PROCEDIMENTO DE CONTRATACAO PUBLICA POR CRITERIOS
MATERIAIS — CONSULTA PREVIA — CPREV 01/2025/DOM - EMPREITADA “BAIRRO 25
DE ABRIL”
— CANDIDATURA n.? 62096 “Reabilitacao de 63 fogos - Reabilitacio do Bairro 25 de
Abril”

Por Deliberagdo da Camara Municipal n.2 133/2025, de 12 de Margo, foi decidida a abertura de
procedimento de contratagdo publica, com vista a realizacdo da empreitada de “BAIRRO 25 DE ABRIL" que
adotou o tipo de Concurso Publico, por Lotes, nos termos do artigo 19.9, alinea b) do Dec. Lei n.2 18/2008, de
29/01, vulgarmente, designado por Cédigo dos Contratos Pablicos, (CCP), tendo em vista a reabilitacdo dos
seguintes edificios, localizados no referido Bairro 25 de Abril, na freguesia de S. Sebastido:

- Lote A — composto por 6 edificios na Av. Infante D. Henrique, apenas com tipologia T2 e zonas comuns e 14
edificios na Rua Anténio Aleixo, com tipologias T2 e T3 e zonas comuns, incindindo sobre os lotes 1a 13; e

- Lote B — composto por 6 edificios na Av. Infante D. Henrigue apenas com tipologia T2 e zonas comuns e 14

edificios na Rua Anténio Aleixo, com tipologias T2 e T3 e zonas comuns, incindindo sobre os lotes 14 a 20.

No presente procedimento de contratagdo publica ndo foi apresentada qualquer proposta, tendo o mesmo

ficado deserto.

Consequentemente, ndo hd lugar a elaboragdo de quaisquer Relatérios.

Assim, face ao exposto, propoe-se:

12. A NAO ADJUDICACAO E REVOGACAO DA DECISAO DE CONTRATAR, no dmbito do procedimento em
epigrafe, nomeadamente, nos termos do artigo 242, n2? 1, alinea a) e n.2 3 do Programa do Concurso e

ainda dos artigos 79.2, n.2 1, alinea a) e 80.2 do CCP;

2°. A ABERTURA DE NOVO PROCEDIMENTO DE CONTRATACAO PUBLICA, em fungio de critério material,
ao abrigo do artigo 24.2, n. 2 1, alinea a) do CCP, POR CONSULTA PREVIA, e nos termos que se seguem:

e



a) Considerando que se mantém a necessidade de proceder a execugdo da empreitada “BAIRRO 25 DE

b)

c)

ABRIL"”, com base nas prioridades definidas pela Camara Municipal de Setubal para a requalificagdo
do parque habitacional municipal e tendo em conta a Estratégia Local de Habita¢do do Concelho de
Setubal, que tem por objeto a reabilitagdo dos seguintes edificios, localizados no referido Bairro 25 de
Abril, na freguesia de S. Sebastido:

- Lote A — composto por 6 edificios na Av. Infante D. Henrique, apenas com tipologia T2 e zonas
comuns e 14 edificios na Rua Antdnio Aleixo, com tipologias T2 e T3 e zonas comuns, incindindo sobre
oslotes1a13;e

- Lote B — composto por 6 edificios na Av. Infante D. Henrique apenas com tipologia T2 e zonas
comuns e 14 edificios na Rua Antdnio Aleixo, com tipologias T2 e T3 e zonas comuns, incindindo sobre
os lotes 14 a 20.

A remodelacdo prevé a substituicdo de todos os telhados, incluindo a laje de esteira e reabilitagdo
integral das fachadas, bem como a intervengdo ao nivel de infraestruturas, no interior das fragGes de
estatuto municipal e zonas comuns de todos os blocos. Apesar dos edificios objeto da presente
empreitada se encontrarem habitados, os compartimentos onde as intervengdes irdo ocorrer serao
disponibilizados, sequencialmente, de acordo com o plano de trabalhos ajustado ao plano final de
consignagao.

Tudo conforme melhor resulta das pegas do respectivo processo para as quais se remete.

A empreitada objeto do presente procedimento insere-se no ambito da aprovagao da Estratégia Local
de Habitagdo e da publicagdo do Aviso n.2 01/C02-i01/2021 - Programa de Apoio ao Acesso a
Habitagdo através do investimento RE-CO2-i01 do PRR, tendo sido submetida no dia 13/07/2023 a
candidatura n.2 62096 “Reabilitacdo de 63 fogos - Reabilitagdo do Bairro 25 de Abril”, que veio a ser

aprovada em 02/05/2024, para o qual se remete.

A abertura de procedimento de contratacdo publica com fundamento na impossibilidade de

satisfagao da necessidade por via de recursos préprios da autarquia.

A abertura de procedimento por Consulta Prévia, em fungdo de critério material, para execug¢do da
empreitada denominada “BAIRRO 25 DE ABRIL”, uma vez que, em anterior concurso publico ndo
foram apresentadas quaisquer propostas, ndo foi alterado o presente convite, nem o presente
caderno de encargos, em relagdo aos respectivos programa do concurso e caderno de encargos do
anterior concurso publico, nos termos do artigo 24.2, n.%s 1, alinea a), 2 e 3 do Cédigo dos Contratos
Publicos (CCP). A opgdo por este tipo de procedimento, em detrimento do Ajuste Direto, decorrente
da aplicagdo do artigo supra mencionado, deve-se a proteccdo do principio da concorréncia,

conforme a jurisprudéncia do Tribunal de Contas sobre a necessidade de se proceder a mais do que
um convite “para se introduzir um minimo de concorréncia para melhor satisfacéo dasnecessidades E
/ Fal

publicas” e as suas Recomendagdes nesse sentido. C&/‘ .




d) A aprovacdo do Convite, Caderno de Encargos e Projeto, com o CPV 45453000-7 Obras de revisdo e

e)

)

g)

h)

recuperagio, nos termos do artigo 40.2, n.2 1, alinea b) e n.2 2 do CCP, que vdo ficar arquivados no

Departamento de Obras Municipais.
A fixacdo do prazo para a apresentag¢do das propostas em 21 (vinte e um) dias.

A fixagdo do prego base global em 4 344 640,19 € (Quatro milhdes, trezentos e quarenta e quatro mil,

seiscentos e quarenta euros e dezanove céntimos), ndo incluindo o imposto sobre o valor

acrescentado (I.V.A) aplicdvel, com fundamento nos custos médios unitarios, resultantes de

anteriores procedimentos, para prestagées do mesmo tipo, nos termos do n.2 3 do artigo 47.2 do CCP,

sendo o prego global repartido pelos seguintes pregos maximos parciais por lote:

— Lote A—2508 787,80 € (Dois milhdes, quinhentos e oito mil, setecentos e oitenta e sete euros e
oitenta céntimos), ndo incluindo o imposto sobre o valor acrescentado {I.V.A) aplicavel.

— Lote B—1 835 852,39 € (Um milhdo, oitocentos e trinta e cinco mil, oitocentos e cinquenta e dois
euros e trinta e nove céntimos), ndo incluindo o imposto sobre o valor acrescentado (l.V.A)

aplicavel.

Considerar que o preco de uma proposta é anormalmente baixo, quando seja 30% ou mais inferior ao
preco base, nos termos do n. 2 1 do artigo 71.2 do CCP. A fixacao do critério mencionado, tem por
referéncia os pregos médios obtidos em anteriores procedimentos para prestagdes do mesmo tipo e
assenta na circunstancia de se considerar que as propostas naquelas condigcdes, sdo altamente

suscetiveis de se tornarem inexequiveis, por se situarem abaixo dos atuais pre¢os de mercado.

A data, é do conhecimento geral o aumento do preco das matérias primas fundamentais para o
mercado de construcdo civil e obras publicas aplicavel a obra em referéncia, que alguns destes
materiais sdo fabricados fora do Pais e poderdo também estar dependentes de dificuldades logisticas
de armazenamento e transporte. Sabendo-se, também, que a oscilagdo do prego dos combustiveis
tem um peso real nos custos fixos das empreitadas, nomeadamente, nos equipamentos que serdo
utilizados em obra. Ainda que a data os pregos do projetista tenham previsto margens de risco e
possibilidade de algum desvio percentual em relacdo aos pregos das propostas que venham a ser
admitidas e que os mesmos considerem, designadamente, os pregos médios do mercado para este
tipo de empreitadas. Assim, considera-se que o prego de uma proposta é anormalmente baixo,

quando seja 30% ou mais inferior ao prego base.

A fixacdo do prazo maximo de execugdo da empreitada em 450 (quatrocentos e cinquenta) dias, para

o Lote A, e 450 (quatrocentos e cinquenta) dias, para o Lote B.
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i)

k)

A fixag¢do do critério de adjudica¢io, para cada um dos lotes, na modalidade prevista na alinea b) do
n.2 1 do artigo 74.2 do CCP: proposta economicamente mais vantajosa, determinada através da
modalidade monofator, de acordo com a qual o critério de adjudicagdo é densificado pelo fator prego,
sendo este o Unico aspeto da execucdo do contrato a celebrar, a valorar para efeitos da ordenacdo

das propostas.

O critério de desempate na avaliacdo das propostas, nos termos do n. 2 4 do artigo 74.2 do CCP:

- Primeiro - No caso de duas ou mais propostas obterem a mesma classifica¢do final, o critério de
desempate sera o menor prazo de execugao.

- Segundo - Ainda assim, mantendo-se a situagdo de empate é adjudicada a proposta selecionada na
sequéncia de sorteio a efetuar pelo juri do procedimento, notificando-se os concorrentes para o

efeito.

A fixagdo em 5 (cinco) dias para pronincia em sede de audiéncia prévia, nos termos do disposto no

art.2 123.2 do CCP.

A designacdo do luri, nos termos do artigo 67.2 do CCP, subscrevendo-se as declaracdes previstas no
n.2 5 do mesmo artigo, de acordo com o modelo anexo Xlll do CCP:
Efetivos:
Presidente — Eng.2 Lénia Guerreiro;
Eng.2 José Amaro;
Dr.2 Susana Santos.
Suplentes:
Dr.2 Margarida Sousa;

Eng.? Frederico Fernandes.

m) Que sejam convidadas as seguintes empresas, que deverdo comprovar as habilitagdes legais e alvaras

vélidos, com as seguintes autorizaces: Lote A - 12 Subcategoria da 1.2 Categoria, em classe que cubra
o valor global de proposta, 52 Subcategoria da 1.2 Categoria, 62 Subcategoria da 1.2 Categoria e 72
Subcategoria da 1.2 Categoria; Lote B - 12 Subcategoria da 1.2 Categoria, em classe que cubra o valor
global de proposta, 52 Subcategoria da 1.2 Categoria, 62 Subcategoria da 1.2 Categoria e 72
Subcategoria da 1.2 Categoria:

- ALBERTO COUTO ALVES, S.A., NIPC: 501312412

- CASAIS — ENGENHARIA E CONSTRUCAO, S.A., NIPC: 500023875

- NOW XXI — ENGENHARIA & CONSTRUGOES, LDA., NIPC: 514288256
- RIMPORT - CONSTRUTORA, LDA., NIPC: 515914100




- RUCE — CONSTRUCAO E ENGENHARIA, S.A., NIPC: 508298083
- TECNOREM — ENGENHARIA E CONSTRUGOES, S.A., NIPC: 502519533
- WIKIBUILD, S.A., NIPC: 509723560

A designagdo do Sr. Eng.2 José Carlos Amaro, Chefe da Divisdo de Concursos, Projetos e Empreitadas,
como gestor do contrato, nos termos do artigo 290.2-A do CCP.
Sendo necessario proceder a substituigdo do Gestor do contrato, apds a devida designagéo, o

empreiteiro sera notificado em conformidade.

A delegagcdo no Senhor Presidente da Cdmara, André Valente Martins, com a possibilidade de
subdelegagdo, nos termos do disposto nos artigos 332, n2 1, alinea f) e 34.2, n.2 1 da Lei 75/2013, de
12 de setembro e artigo 109.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro, CCP, das competéncias
para a pratica de todos os atos e formalidades de caracter instrumental e decisorios, necessarios ao
prosseguimento e conclusdo do presente procedimento e execu¢do dos trabalhos objeto do respetivo
contrato, nomeadamente:

Prestar os esclarecimentos necessarios a boa compreensao e interpretagao das pegas do
procedimento e as eventuais retificagdes, competéncias previstas no artigo 50.2 do Decreto-Lei

n.2 18/2008, de 29 de Janeiro;

A prontncia sobre os erros e omissdes identificados pelos interessados nos termos do artigo
50.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de Janeiro;

A decisdo de prorrogacdo do prazo fixado para a apresentacdo das propostas nos termos do
artigo 64.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de Janeiro;

A aprovagao da minuta de contrato, com a possibilidade de inclusdao de ajustamentos que
resultem de exigéncias de interesse publico, competéncias previstas nos artigos 98.2 e 99.2 do
Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de Janeiro;

Autorizar a prorrogagao do prazo para apresentagao dos documentos de habilitagdo, nos termos

do art.2 85.2, n.2 2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Concessdo de prazo ao adjudicatario para que se pronuncie por escrito, nos casos em que se
verifique a existéncia de facto que determine a caducidade da adjudicagdo, nos termos do art.2
86.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

A resposta as reclamag¢des da minuta de contrato, competéncia prevista no art.2 102.2 do
Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

A possibilidade de inclusdo de ajustamentos ao contedido do contrato a celebrar, que resultem

de exigéncias de interesse publico, competéncia prevista no artigo 99.2 do Decreto-Lei n.2

18/2008, de 29 de janeiro;

294.2, n.2 1 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;




- Liberar a caugdo, nos termos previstos no artigo 295.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de
janeiro;

Acionar a garantia do contrato e, caso aplicdvel, executar a caugdo, nos termos previstos nos
artigos 296.2, n.2 1 e 397.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

- Autorizar a consignagdo da obra e suspensdo do procedimento de consignagdo, nos termos dos
artigos 355.2 a 360.2 e seguintes do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

- Suspender a execug¢do das prestagOes que constituem o objeto do contrato, nos termos dos
artigos 297.9, 365.2 e 367.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

- Ordenar o recome¢o da execugdo das prestagdes que constituem o objeto do contrato, nos
termos do artigo 298.2, n.2 1 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

- Dirigir a execugdo das prestacGes e respetiva medigdo dos trabalhos, nos termos dos artigos
302.2, 304.2 e 387.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

- Fiscalizar o modo de execugdo do contrato, nos termos dos artigos 302.2 e 305.2 n.2 1 do
Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

- Autorizar adiantamentos de prego, nos termos do artigo 292.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29
de janeiro;

- Modificar unilateralmente as cladusulas contratuais respeitantes ao conteldo e ao modo de
execugdo das prestagdes previstas no contrato e modo de execugdo do contrato, por razbes de
interesse publico, e respectiva formalizacdo, nos termos dos artigos 302.2 e 311.2, n. 1 alinea c)
do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

- Aplicar sangdes por inexecucdo do contrato, nos termos dos artigos 302.2, 329.2 e 403.2 do
Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

- Resolver unilateralmente o contrato, nos termos dos artigos 302.2, 333.2, n.21, 334.2, n.2 1,
art.2335.2, n.2 1 e 405.2 n.2 1 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

- Celebrar acordos endocontratuais, nos termos do artigo 310.2, n.2 1 do Decreto-Lei n.2 18/2008,
de 29 de janeiro;

- Autorizar a cessao da posicao contratual do empreiteiro, em fase contratual ou em sede de
execucdao do contrato, nos termos previstos no artigo 318.2, n.2s 1 e 2 do Decreto-Lei n.2
18/2008, de 29 de janeiro;

- Autorizar a cessdo da posi¢do contratual por incumprimento do empreiteiro, nos termos
previstos no artigo 318.2- A do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

- Autorizar a subcontratacdo, em fase contratual ou em sede de execugao do contrato, nos
termos previstos nos artigos 318.2, n.2 3, 319.2, n.2 1 e 385.2, n.2 1 do Decreto-Lei n.2 18/2008,
de 29 de janeiro;

- Autorizar o pagamento direto ao subcontratado, nos termos previstos no artigo 321.2- A do

(7 bt

Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;



Revogar o contrato, nos termos previstos no artigo 331.2, n.2 1 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de
29 de janeiro;

Nomear e Substituir o Diretor de Fiscalizagdo e o Gestor do Contrato, nos termos previstos no
artigo 344.2, n.2 2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Nomear e substituir o Coordenador de Seguranga em obra, nos termos previstos nos artigos 9.2
e 17.9, alinea a) do Decreto-Lei n.2 273/2003, de 29 de Qutubro;

Aprovar o DPSS - Desenvolvimento do Plano de Seguranga e Saude, nos termos previstos no
artigo 362.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro e artigo 12.2 do Decreto-Lei n.2
273/2003, de 29 de outubro;

Aceitar o plano de trabalhos e suas alteragdes, bem como, o plano de trabalhos modificado, nos
termos dos artigos 361.2, n.2 7, a contrariu sensu, e 404.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de
janeiro;

Autorizar o inicio dos trabalhos em data diferente da legal e/ou contratualizada, nos termos
previstos no artigo 363.2, n.2 2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Aprovar e ordenar a execugdo dos trabalhos complementares, nos termos do artigo 370.2 do
Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Formalizar a execucdo de trabalhos complementares, nos termos previstos no artigo 375.2 do
Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Aprovar, ordenar e formalizar a execugdo de trabalhos decorrentes de altera¢des ao projecto
propostas pelo empreiteiro, nos termos dos artigos 3122 e 3132 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de
29 de janeiro;

Aprovar a prorrogagdo do prazo da empreitada, nomeadamente, nos termos previstos nos
artigos 297.2, 298.2, 365.2 e 374.2, do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Aprovar e ordenar a supressdo de trabalhos, nos termos previstos no artigo 379.2 do Decreto-Lei
n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Aprovar o pagamento de indemniza¢do por redugdo do prego contratual, nos termos previstos
no artigo 381.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Homologar os autos correspondentes as matérias delegadas;

Aprovar e ordenar o pagamento decorrente de pedidos de reposi¢do do equilibrio financeiro,
nos termos do artigo 354.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Aprovar as RevisGes de Pregos, provisorias e definitiva, nos termos dos artigos 382.2 do Decreto-
Lei n.2 18/2008 de 29 de janeiro e do Decreto-Lei n.2 6/2004 de 06/01;

Aprovar as RevisGes de Pregos, provisdrias e definitiva, nos termos dos artigos 382.2 do Decreto-
Lei n.2 18/2008 de 29 de janeiro, do Decreto-Lei n.2 6/2004 de 06/01;

Aprovar a Conta Final da empreitada, nos termos previstos no artigo 399.2 do Decreto-Lei n.2

18/2008, de 29 de janeiro.




A Delegacdo de competéncias é feita com fundamento nas disposi¢Ges conjugadas dos artigos 332, ne 1,

alinea f) e artigo 342 n2 1, da Lei n2.75/2013 de 12 de setembro e artigo 1092 do CCP.

A despesa tem cabimento na rubrica 2021/1/95 com a seguinte reparticao de encargos:

REPARTICAO
Valor sem IVA
Ano 2025 Ano 2026
LOTE A 2508 787,80 € 1839754,35 € 669 033,45 €
LOTE B 1835852,39 € 1 346 268,39€ 489 584,00 €
TOTAL 4 344 640,19 € 3186 022,74 £ 1158617,45 €

Propde-se ainda a aprovagdo em Minuta, para efeitos do disposto nos n2s 3 e 4 do artigo 572 da Lei n®

75/2013 de 12 de setembro.

O TECNICO O CHEFE DE DIVISAO

O PROPONENTE
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CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

CONTRIBUINTE N.°501294104

PRACA DO BOCAGE
2900-276-SETUBAL

CORINA OTYBEL DUARTE DE NOBREGA

IMPRESSO PAGINA ANO NUMERO DATA
MOVIMENTO DE ESTORNO
2025/05/14 1 2025 966 2025/05/14
MOT IVO
ESTORNO POR MOTIVO DE NAO ADJUDICAGRO E REVOGACAO DA DECISAQ DE CONTRATAR; PROPOSTA 13/2025/DOM.
DIARIO REFERENCIA MOVIMENTO LANC. PATRIMONIAL LANG. ORCAMENTAL
FAC PROCESSAMENTO DE 59446
FACTURAS
PROP. CABIMENTO REQUISICAO FACTURA
TIPO DE ESTORNO IMPORTANCIA
ANO | NUMERO |LN| ANO| NUMERO |LN| BNO| REFERENCIA| NUMERO TERCEIRO ESTORNADA
Proposta de Cabimento (2024|4326 1 106,00
Proposta de Cabimento (2024|4326 2 106,00
Proposta de Cabimento [2025[1134 1 1.950.033,61
Proposta de Cabimento [2025[1134 2 1.426.938,49
— EXTENSO TOTAIS
TRES MILHOES TREZENTOS E SETENTA E SETE MIL CENTO E OITENTA E QUATRO EUROS E DEZ CENT TOTAL CUSTO.. ..... 3.377.184,10
TOTAL IVA .........
TOTAL  vevveennn, 3.377.184,10
CLASSIFICACEO DOS PLANOS DE CONTAS TERCEIRO IMPORTANCIAS
ORG . /ECONOMICA PLANO GERAL ANALITICA CLASSE cODIGO DEBITO CREDITO
05 07010203 2021 1 95 3.377.184,10
ESTORNO CONFERIDO EM  2025/05/14

PROCESSADO POR COMPUTADOR




CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

CONTRIBUINTE N.°501294104
PRACA DO BOCAGE
2900-276-SETUBAL

PROCESSADO POR COMPUTADOR

IMPRESSO PAGINA SERV. REQUIS. LOGIN DATA NUMERO | ANO
PROPOSTA DE CABIMENTO
2025/03/05 1 D0502 cnobrega |2024/10/29| 4326 | 2024
— DESCRICAO DA DESPESA
CABIMENTO TRANSITADO DE 2024, VALOR INICIAL:212,00
EMPREITADA CP 22/2024/DOM - "BAIRRO 25 DE ABRIL" - PROPOSTA 52/2024/DOM
— CLASSIFICACAO DA DESPESA = -
TIPQ DESP: BIS5-Habitagdo-Reparacdo e beneficiagdo{obras em curso) DOTACAQO DISPONIVEL
ORGAI:IICA : 05 DEPARTAMENTO DE OBRAS MUNICIPAIS 9.655.797,18
ECONOMICA: 07010203 Reparagdo e Beneficiagédo A CABIMENTAR
PLANO $2021 195 212,00
HABITACAQ SALDO APGS CABIMENTO
PRR-Plano de Recuperagdo e Resiliéncia- Habitagdo 9.655.585,18
—— EXTENSO
DUZENTOS E DOZE EUROS
PROPOSTA CABIMENTADA EM 2025/01/06
AUTORIZAGEO _




4
X\
SETUBAL

Municfpio ParTicIpano

MEMORANDO
(ABERTURA DE PROCEDIMENTO)

OBRA: "BAIRRO 25 DE ABRIL"”

FORMA DE CONTRATACAO: CONSULTA PREVIA (CRITERIO
MATERIAL)

PRECO BASE ESTIMADO: 4.344.640,19 €
LOTE A - 2.508.787,80 €
LOTE B - 1.835.852,39 €

PRAZO DE EXECUCAO: 450 DIAS PARA CADA UM DOS LOTES

PROJETO: CRESPASSOS/ORANGE, LDA.
COMPARTICIPACAO: SIM - PRR

DEPARTAMENTO DE OBRAS MUNICIPAIS/DIA/SEGEMP
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REABILITACAO DO BAIRRO 25 ABRIL — Lote A
InstalagBes de apoio para a deslocagio temporiria de famillas

MEMORIA DESCRITIVA e JUSTIFICATIVA
= INTRODUGAO
O Bairro 25 de Abril é constituido por 20 edificios, distribuidos por 2 lotes.

Assinalam-se, em baixo, os edificios que constituem o lote A, objeto deste dimensionamento:

Neste lote, prevé-se a reabilitacdo das zonas comuns dos 13 edificios e de 31 fogos. Sdo todos
da propriedade municipal.

As instalagbes de apoio para a deslocagio tempordria de familias sdo constituidas por:

> Zona de lavagem e secagem de roupa
» Zona de dormitério ¢/ WC e kitchenette

DOM/DIPCEM 1 21-ago-24




REABILITACAO DO BAIRRO 25 ABRIL —Lote B
InstalagBes de apoio para a deslocacio temporaria de familias

MEMORIA DESCRITIVA e JUSTIFICATIVA
=  INTRODUGAO

O Bairro 25 Abril é constituido por 20 edificios, distribuidos por 2 lotes.

Assinalam-se, em baixo, os edificios que constituem o lote B, objeto deste dimensionamento:

Neste lote, prevé-se a reabilitagio das zonas comuns dos 7 edificios e de 32 fogos. Sdo todos
da propriedade municipal.

As instalaces de apoio para a deslocagdo tempordria de familias s3o0 constituidas por:

» Zona de lavagem e secagem de roupa
» Zona de dormitdrio ¢/ WC e kitchenette

DOM/DIPCEM 1 21-ago-24
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

Refere-se a presente Memoéria Descritiva e Justificativa @8 Obra de Reabilitagdo Publica do Parque
Habitacional — Bairro 25 de Abril, Freguesia de S0 Sebastifio em Setiibal, a realizar em duas fases — Fase A
e Fase B —, cujo Projeto de Execugdo foi requerido pela Camara Municipal de Setubal, contribuinte fiscal
n.’501294104, na qualidade de Proprietaria.

A CONSTRUGAO
Quinze dos Blocos existentes estdo maioritariamente expostos ao quadrante Este/ Oeste e cinco ao
quadrante Norte/ Sul e cada um dos edificios implanta-se em superficies tendencialmente planas.

Os EDIFiCIOS

O Bairro 25 de Abril, originalmente designado Bairro Salazar, foi uma intervengao publica no dominio da
habitacdio, anterior ao ano de 1974, promovida pela extinta Fundagio Salazar. O ent&o designado Loteamento
Fundagdo Salazar implantou-se no terreno a norte da Praga Olga de Morais Samento, com Plano de
Urbaniza¢do da cidade de Setibal, e considerou o estudo das infraestruturas respeitantes & urbanizagdo dos
terrenos. Os projectos de arquitectura sdo afribuidos & Profabril — Centro de Projectos Industriais S.A.R.L., e
datam de 1970, tendo a construcdo do Bairro decorrido entre 1971 e 1973, a que se seguiu a atribuigdo das
casas em Regime de Renda Econ6mica no inicio do més de Dezembro do mesmo ano.

A empreitada teve por finalidade a construgao de 20 blocos de habitagdo com 4 e 5 pisos, perfazendo
um total de 160 habitagGes. Todas as habitagGes dispsem duma sala comum, cozinha, zona de lavandaria
contigua a cozinha e instalag3o sanitaria.

Pretende-se que a intervengdo de Reabilitagdo Publica do Parque Habitacional — Bairro 25 de Abril
adeque os edificios existentes as necessidades de conforto, eficiéncia e, sempre que possivel, de
acessibilidade, de modo a garantir a dignidade das habitagSes que os compdem.

Sédo apresentadas pecas desenhadas com indicagdo das fracgdes municipais que s@o Sujeitas a
intervencdo no seu interior.

1. Enquadramento da pretensio nos planos territoriais aplicaveis

O PDM em vigor para a area em aprego € o Plano Diretor Municipal de Setiibal. De acordo com o
extrato da Planta de Ordenamento, para a localizagdo em causa, a totalidade do terreno insere-se em solo
urbano, qualificando-o como Espago Habitacional — Espago a Reestruturar.

A intervengdo proposta n@o altera o uso do edificio existente - habitagdo, enquadrando-se no descrito
no n.°1 do Artigo 122.° do PDM, e nio prevé alteragdo dos parametros urbanisticos aplicaveis (valor maximo
da altura do edificio, indice de impermeabilizacdo, indice de utilizago).

A proposta observa ainda as seguintes normas legais e regulamentares aplicaveis:

s Aviso n.° 10914/2016 que aprava a Alteragdo ao Regulamento Municipal de Urbanizagdo e
Edificagdo do Municipio de Setudbal;

e Decreto-Lei 555/99, de 16 de Dezembro, na redacgéo actual;

RESPONSAVEL
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= Portaria n.° 71-A/2024 de 27 de Fevereiro;
= Decreto-Lei 10/2024, de 8 de Janeiro;
a Decreto-Lei n.° 38 382 de 7 de Agosto de 1951, na redacgdo actual,
» Decreto-Lei n.® 220/2008, de 12 de Novembro, na redacgdo actual;
e Portaria n.° 1532/2008, de 29 de Dezembro, na redacgéo actual;
» Decreto-Lei n.°163/2006, de 8 de Agosto, na sua mais recente redacg¢io;
« Decreto Regulamentar n.® 8/90, de 6 de Abril, na redacgdo actual.
 Declaragéo de Rectificagdo n® 22-E/98 de 30 de Novembro do Decreto Regulamentar n.° 8/90, de
6 de Abril;
s Portaria n.® 255/2023, de 7 de Agosto;
e Portaria n.°65/2019, de 19 de Fevereiro, na redacgéo dada pela Portaria n.°281/2021, de 3
de Dezembro;
e Portaria n.® 301/2019, de 12 de Setembro.
Mais acresce que, de acordo com a Portaria n.® 255/2023 de 7 de agosto, que estabelece as exigéncias
e requisitos na elaboracao dos projetos de obras pblicas e de acordo com a Portaria n.° 212/2022 de 23 de
agosto, que procede a atualizagdo dos valores das classes dos alvaras, foi considerado que o projeto se
enquadra como obra da Categoria Ill, com classe 6 de alvara.

2. Imagem, identidade arquitectdnica e integragdo na envolvente

Estabeleceu-se como ponto de partida a intengao de consolidar uma intervengio que actualize a
imagem e a identidade arquitetdnica dos iméveis existentes, e que se integre harmoniosamente na malha
urbana procurando alicergar-se nas dinAmicas socioecondmicas locais, pretendendo assim contribuir para a
valorizag3o do territério onde se insere. Assim, & prevista a reabilitacio de todas as fachadas e coberturas
com principal enfoque na melhoria das condigdes de habitabilidade do edificado, sempre com o intuito de
garantir a maior qualidade possivel para o espago urbano, para os espagos comuns dos Blocos e, sobratudo,

para as habitacgoes.

Faz-se também pertinente a caracterizagdo do espago interior nas fracgbes intervencionadas.
Genericamente, € mantida a organizagc&o interior e dreas das fracgGes municipais. Na tipologia T2, é
redesenhado o acesso & area de tratamento de roupa, aqui integrada na instalag&o sanitéria, que tal como a
cozinha, sera totalmente intervencionada. Propde-se ainda a substituicdo do vio de acesso a todas estas
fracgBes, que surgem assim associados aos novos armarios técnicos a instalar em cada uma delas; na
tipologia T3, a area de tratamento de roupa é aqui integrada na cozinha, que tal como a instalagao sanitaria,
sera totalmente intervencionada. Propde-se ainda a substituicio de um dos vaos de carpintaria interior assim
como o vio de acesso a todas estas fracgdes, que surgem assim associados aos novos armarios técnicos a

instalar em cada uma delas.

Em qualquer das tipologias, a configuragio dos fogos pré-existentes garante a dupla orientacdo solar
e a ventilagdo cruzada em todos os fogos.

T BAIRRU 23 JB ABRIL X
Uﬂﬁﬂggﬂ FREGUESIA DE SAO SEBASTIAO, SETUBAL
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= Portaria n.° 71-A/2024 de 27 de Fevereiro;
e Decreto-Lei 10/2024, de 8 de Janeiro;
s Decreto-Lei n.° 38 382 de 7 de Agosto de 1951, na redacg3o actual;
o Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12 de Novembro, na redacgio actual;
e Portaria n.° 1532/2008, de 29 de Dezembro, na redacgdo actual;
» Decreto-Lei n."163/2006, de 8 de Agosto, na sua mais recente redacgao;
e Decreto Regulamentar n.° 8/90, de 6 de Abril, na redaccéo actual.
« Declaragéo de Rectificacdo n® 22-E/98 de 30 de Novembro do Decreto Regulamentar n.° 8/90, de
6 de Abril;
e Portaria n.® 255/2023, de 7 de Agosto;
« Portaria n.°65/2019, de 19 de Fevereiro, na redacgédo dada pela Portaria n.°281/2021, de 3
de Dezembro;
e Portaria n.° 301/2019, de 12 de Setembro.
Mais acresce que, de acordo com a Portaria n.° 255/2023 de 7 de agosto, que estabelece as exigéncias
e requisitos na elaboragdo dos projetos de obras publicas e de acordo com a Portaria n.° 212/2022 de 23 de
agosto, que procede A atualizagdo dos valores das classes dos alvards, foi considerado que o projeto se
enquadra como obra da Categoria Ill, com classe 6 de alvara.

2. Imagem, identidade arquitecténica e integragdo na envolvente

Estabeleceu-se como ponto de partida a intengdo de consolidar uma intervengio que actualize a
imagem e a identidade arquitetonica dos iméveis existentes, e que se integre harmoniosamente na malha
urbana procurando alicergar-se nas dindmicas socioeconémicas locais, pretendendo assim contribuir para a
valorizagdo do temitério onde se insere. Assim, é prevista a reabilitagio de todas as fachadas e coberturas
com principal enfoque na melhoria das condigSes de habitabilidade do edificado, sempre com o intuito de
garantir a maior qualidade possivel para o espago urbano, para os espagos comuns dos Blocos e, sobretudo,
para as habitacGes.

Faz-se também pertinente a caracterizagdo do espago interior nas fracgdes intervencionadas.
Genericamente, é mantida a organizagdo interior e areas das fracgdes municipais. Na tipologia T2, &
redesenhado o acesso & area de tratamento de roupa, aqui integrada na instalagdo sanitaria, que tal como a
cozinha, sera totalmente intervencionada. Propde-se ainda a substituicdo do v&o de acesso a todas estas
fraccOes, que surgem assim associados aos novos armaérios técnicos a instalar em cada uma delas; na
tipologia T3, a area de tratamento de roupa é aqui integrada na cozinha, que tal como a instalag3o sanitaria,
sera totalmente intervencionada. PropSe-se ainda a substituigio de um dos vios de carpintaria interior assim
como o vao de acesso a todas estas fracgdes, que surgem assim associados aos novos armarios técnicos a

instalar em cada uma delas.

Em qualquer das tipologias, a configuragdo dos fogos pré-existentes garante a dupla orientagio solar
e a ventilagdo cruzada em todos os fogos.

RESPONSAVEL
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térmico e desempenho energético de cada fragdio. A concepgdo da solugde foi executada de acordo com a
regulamentagao mais recente, nomeadamente a Portaria n.°138-1/2021.

As solugbes ativas preconizadas para a obtengo do conforto térmico, em complemento das solugdes
passivas, seguirdo a seguinte estratégia quanto a ventilagio, garantia da qualidade do ar QAI - sempre
executada de forma natural e cruzada -, combinada pela exaustiio do ar viciado/ exaustor, estruturada pelas
cozinhas e pela admiss&o do ar novo obtida a partir de aberturas controladas, com a devida comecgdo
acustica, nas restantes divisGes (com grelhas de ventilagao auto-reguldveis, adossadas aos véos exteriores);
também a ventilagio das partes comuns ser4 efetuada de medo natural.

Também no que respeita as instalacdes hidraulicas, sera assegurado um elevado nivel de eficiéncia
hidrica, definindo uma estratégia de redugdo dos consumos de agua primaria proveniente da rede de
abastecimento pdblica, propondo a implementagdo de torneiras misturadoras e redutores de caudal,
autoclismos de dupla descarga e utilizacdo de sistemas de monitorizag8o, além dos contadores de agua,
acessiveis aos utilizadores.

4. Conclusio

Em resumo, e em termos arquitecténicos, no seu sentido mais lato, estamos perante uma proposta
pragmatica, exigente, sustentdvel e econémica. Pragmética porque entende o valor da pré-existéncia, da
modularidade e da racionalidade nos sistemas construtivos. Exigente porque resulta de uma procura
incessante pela linguagem arquitecténica que respondesse adequadamente ao binémio enquadramento
urbano/ programa funcional. Sustentavel porque quer apostar na diminuic3o de residuos e emissSes como
forma de consolidar a sustentabilidade promovendo a visibilidade e interacgfio entre a comunidade.
Econémica porque consciente de que s6 a correcta combinag3o dos anteriores vectores garantira o sucesso
financeiro do projecto, do uso e manuteng3o do imével e, de forma abrangente, do contexto urbano em que se
insere.

PLANO DE ACESSIBILIDADES

Nos termos do Artigo 1.°, n.°t da Portaria n.°301/2019 de 12 de setembro, o projeto assegura o
cumprimento da legislagdo em vigor.

A definic@o de classificagdo da obra com Nivel de Intervengdo Simples (N1), resultou na adog3o dos
procedimentos:

- a alteragdo dos vdos de acesso ao exterior, incluindo soleira, materiais e dimensdes, garante os
valores minimos dimensionais de 0,77 m de largura (til e 2 m de altura (itil, e a adogio de materiais
que apresentem uma superficie firme, segura e confortavel;

- a altei aydu e mdleiidis de ievestimento dy palamares (Inlennsdlos, Inferlores e superiores), garante
a adogéo de materiais que apresentem uma superficie firme, segura e confortavel;

- a alteragdo de corrimaos (altura, continuidade, paralelismo ao piso) das caixas de escadas, garante o

RESPONSAVEL
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cumprimento das normas técnicas constantes do Anexo do DL 163/2006, no que diz respeito & altura,
continuidade e paralelismo dos corrim&os ao piso;

- a alteragdo de dimensGes dos vios de acesso as habitagBes (nos pisos acima da cota de soleira do
vao de acesso ao Lote, os vaos de acesso as fragdes abrem-se para a caixa de escadas comum; nos
pisos abaixo da cota de soleira do vio de acesso ao Lote, os vaos de acesso as fragdes abrem-se
diretamente para o exterior), garante os valores minimos dimensionais de 0,77 m de largura util e 2 m
de altura util;

- nos compartimentos intervencionados, os percursos internos sdo de nivel e adotaram-se soluces de
revestimento com materiais que apresentem uma superficie firme, segura e confortavel.;

- nos vaos interiores intervencionados, a alteragdo de dimensGes garante os valores minimos

dimensionais de 0,77 m de largura Gtil e 2 m de altura util;

- nas fracgdes de tipologias T2 implantadas no Piso -1 dos seguintes Lotes:

- Rua Anténio Aleixo, n° de Policia 6, Lote 15, Piso Cave — T2 Lado Esquerdo;

- Rua Anténio Aleixo, n° de Policia 6, Lote 15, Piso Cave — T2 Lado Direito;

- Rua Anténio Aleixo, n® de Policia 14, Lote 19, Piso Cave — T2 Lado Esquerdo;

- Rua Anténio Aleixo, n°® de Policia 14, Lote 19, Piso Cave — T2 Lado Direito;

- Rua Anténio Aleixo, n°® de Policia 16, Lote 20, Piso Cave - T2 Lado Esquerdo (fracgio ndo incluida na

candidatura conforme indicagdes do Dono de Obra);

- Rua Anténio Aleixo, n°® de Policia 16, Lote 20, Piso Cave — T2 Lado Direito (fracgéo ndo incluida na

candidatura conforme indicagdes do Dono de Obra);

as instalagdes sanitérias acessiveis estio em conformidade com a secgdo 2.9.

O arquitecto,

70 )

dre Barreto Saraiva Dias)
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