MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL
REUNIAO N.° 11/2025 PROPOSTA N.° 79/2025/DAF/DICOMP/SECOMP
Realizadaem  07/05/2025 DELIBERAGAO N.° &}S|ZOZS

ASSUNTO:  LIBERACAO DE CAUCAO REFERENTE A CONTRATAGAO DE LEASING IMOBILIARIO
PARA AQUlSlcﬁo DE “PM 25/SETUBAL - EDIFICIO DA PRACA DO BOCAGE -
~ CONCURSO PUBLICO N.2 17/2020/DAF/DICOMP/SECOMP

No dmbito do procedimento para a “contratagio de leasing imobilidrio — PM 25/Setubal — Edificio da
Praca de Bocage”, realizado através de Concurso Publico n.2 17/2020/DAF/DICOMP/SECOMP, nos
termos dos Artigos 131.2 e seguintes do Cédigo dos Contratos Publicos, adiante designado por CCP, foi
o mesmo adjudicado a entidade CAIXA LEASING E FACTORING, S.A., com o valor residual de 5%, pelo
montante total de 545.499,37€ (quinhentos e quarenta e cinco mil quatrocentos e noventa e nove
euros e trinta e sete Céntimos), para o prazo de 15 anos, com taxa de referéncia Euribor a 6 meses,
floor zero e spread de 0,750%, cujo Contrato foi outorgado em 09 de setembro de 2021.

Em 24 de janeiro de 2025 foi solicitado, pela citada entidade, a liberagdo da caugdo no valor de
27.274,97€ (vinte sete mil duzentos e setenta e quatro euros e noventa e sete céntimos), conforme
documento em anexo.

Foi, igualmente, solicitado ao servigo requisitante, a Divisdo de Contabilidade, que se pronunciasse
sobre a liberagdo da referida caugdo, o qual informou que nada havia a opor por estarem cumpridas
as obrigacOes legais e contratuais assumidas.

Face ao exposto, e em conformidade com o Artigo 295.2, do CCP, propde-se autorizagdo para a
liberagdo da caucdo no valor de 27.274,97€, prestada através de Depdsito Bancario no dia 22 de
dezembro de 2020, efetuado na Caixa Geral de Depésitos.

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da ata referente a esta deliberagao.

Anexos:

Anexo 1 - Pedido e Autorizacdo de Liberagdo de Caugdo
Anexo 2 - Caugdo

Anexo 3 - Contrato
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Anexo 1

Susana Calixto

De: Isabel Maria Raposo

Enviado: 28 de abril de 2025 11:32

Para: Susana Calixto

Cc Nelson José Branco Vieira; Silvia Torrdo Barbeiro

Assunto: RE: Levantamento de depdsitos caucdo - MUNICIPIO DE SETUBAL - Envio de

precatérios cheque

Bom diq,
Como ja tem os precatdrios cheques e o Dr. Rui Ferreira ja deu o parecer positivo para devolver
as respetivas caucoes, entdo estamos de acordo em avangar com o procedimento de

libertacdo alevar a proxima reunido de Camara.

Com os n/ melhores cumprimentos,

o

SETUBAL  SECONT

SECCAD DE CONTABILIDADE

Isabel Raposo | Técnica Superior| Camara Municipal de Setiibal
isabel.raposo@mun-setubal.pt | +351 265 541 500 +351 265 541 620

http://www.mun-setubal.pt | ht:ps.a’;"www.facebcak.com;’municiniodesetubagﬁ Antes de imprimir pense na sua
responsabilidade e compromisso para com o MEIO AMBIENTE! Verifique se necessita realmente de uma cdpia em papel...
AVISO DE CONFIDENCIALIDADE:

Esta mensagem, assim como os ficheiros eventualmente em anexo, é confidencial e reservada apenas ao conhecimento da(s) pessoa(s) nela indicada(s) como

destinatario(s). Se ndo & o seu destinatério, ou se Ihe fol enviada por erro, solicitamos que ndo faga qualquer uso do respetivo conteddo e proceda a sua
destrulgdo, notificando o remetente.

LIMITAGAO DE RESPONSABILIDADE:

A seguranga da transmissdo de informag8o por via eletrénica n3o pode ser garantida pelo remetente, o qual, em consequéncla, ndo se responsabiliza por
qualquer facto suscetivel de afetar a sua integridade.

De: Silvia Torrio Barbeiro <silvia.barbeiro@mun-setubal.pt>

Enviada: 28 de abril de 2025 10:35

Para: Isabel Maria Raposo <isabel.raposo@mun-setubal.pt>

Cc: Nelson José Branco Vieira <nelson.vieira@mun-setubal.pt>

Assunto: FW: Levantamento de depdsitos caucio - MUNICIPIO DE SETUBAL - Envio de precatérios cheque

Bom dia

Para se pedirem os precatdrios cheques para que se possa fazer a libertacao dos depdsitos
caugao.

Verificar com o Dr., Nelson da DICOMP se ja foram a reunido de Camara a libertagao das
mesmas.

Com os meus melhores cumprimentos,
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Y

SETUBAL  DICONT

DIVISAO DE CONTABILIDADE E PATRIMONIO

silvia Barbeiro ] Chefe de Divisdo | Camara Municipal de Setibai
| +351 265 541 500 +351 265 541 620
http://www.mun-setubal.pt | httos://www facebook.com/municipiodesetubal

De: Nelson José Branco Vieira <nelson.vieira@mun-setubal.pt>

Enviada: 6 de margo de 2025 12:42

Para: Susana Calixto <susana.calixto@mun-setubal.pt>

Cc: Correio do DAF <daf@mun-setubal.pt>; Correio DICONT <dicont@mun-setubal.pt>

Assunto: FW: Levantamento de depdsitos caugio - MUNICIPIO DE SETUBAL - Envio de precatérios cheque

Coordenadora Susana Cadlixto, boa tarde
Para conhecimento e efeitos devidos.

Cumprimentos,

‘P DICOMP

SE I U BAL DiVISAC DE COMPRAS

E CONTRATACAQ PUBLICA

Nelson Vieira [ Chete de Divisdo | Camara Municipal de Setabal
nelson.vieira@mun-setubal.pt | +351 265 341 500 +351 265 541 620
hitp:/www.mun-setubal.pt | hitps:/‘www facebook.com/municipiodesetubal

De: Rui Ferreira <rui.costa.ferreira@hotmail.com>

Enviada: 6 de margo de 2025 12:37

Para: Nelson José Branco Vieira <nelson.vieira@mun-setubal.pt>

Assunto: FW: Levantamento de depdsitos caugdo - MUNICIPIO DE SETUBAL - Envio de precatérios cheque

Caution: This is an external email and has a suspicious subject or content. Please take care when
clicking links or opening attachments. When in doubt, contact your IT Department

Caro Dr. Nélson Vieira,

O regime da liberagdo de caugdes prestadas no ambito da celebragdo de contratos publicos consta do
artigo 295.2 do CCP, que se transcreve, para maior facilidade de analise:

Artigo 295.2
Liberagdo da caucdo
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1 - O regime de liberacsio das caugBes prestadas pelo cocontratante deve ser estabelecido no contrato, ndo podendo as partes
acordar em regime diverso durante a fase de execugéo contratual, salvo havendo fundamento de modificagdo do contrato que
justifique uma alteragao do regime de liberagdo das caugdes e desde que sejam respeitados os limites previstos no presente
Codigo-

2 - A caucdo para garantia de adiantamentos de prego é progressivamente liberada & medida que forem prestados ou entregues
os bens ou servicos correspondentes ao pagamento adiantado que tenha sido efetuado pelo contraente publico.

3 - Nos contratos em que n3o haja obrigagdes de corregdo de defeitos pelo cocontratante, designadamente obrigacbes de
garantia, o contraente publico deve promover a liberagdo integral da caugdo destinada a garantir o exato e pontual
cumprimento das obriga¢des contratuais no prazo de 30 dias apds o cumprimento de todas as obrigagSes do cocontratante.

4 - NJos contratos em que haja obrigagdes de corregdo de defeitos pelo cocontratante, designadamente obrigagdes de garantia,
sujeitas a um prazo igual ou inferior a trés anos, o contraente publico deve promover a liberagdo integral da caucdo destinada a
garantir o exato e pontual cumprimento das obrigagBes contratuais no prazo de 30 dias apés o termo do respetivo prazo.

5 - Nos contratos referidos no nimero anterior em que o prazo ai referido das obrigagdes de corregdo de defeitos seja superior
a trés anos, o contraente publico promove a liberagdo da caug3o destinada a garantir o exato e pontual cumprimento das
obrigagoes contratuais, nos seguintes termos:

a) No final do primeiro ano, 30 /prct. do valor da caugdo;

b) No final do segundo ano, 30 /prct. do valor da caugao;

¢) No final do terceiro ano, 15 /prct. do valor da caugdo;

d) No final do quarto ano, 15 /prct. do valor da caugdo;

e) No final do quinto ano, os 10 /prct. restantes.

6 - (Revogado.)

7 - Nos contratos sujeitos, nos termos do disposto no n.2 2 do artigo 397.2, a diferentes prazos de garantia e,
consequentemente, a recegdes provisorias e definitivas parciais, a liberagdo parcial da caugéo, nos termos do disposto nos
nameros anteriores, é promovida na proporcao do valor respeitante a cada um dos conjuntos de elementos que compdem a
obra, designadamente estruturais, construtivos ndo estruturais ou instalagdes técnicas e equipamentos.

8 - A liberagdo da caugio prevista nos n.os 4 a 7 depende da inexisténcia de defeitos da prestacdo do cocontratante ou da
corre¢do daqueles que hajam sido detetados até ao momento da liberagdo, sem prejuizo de o contraente publico poder decidir
diferentemente, designadamente por considerar que os defeitos identificados e ndo corrigidos sdo de pequena importéncia e
ndo justificam a n3o liberagado.

9 - Decorrido o prazo previsto hos niimeros anteriores para a liberagdo da caugio sem que esta tenha ocorrido, o cocontratante
pode notificar o contraente publico para que este cumpra a obrigag3o de liberagdo da caugdo, ficando autorizado a promové-la,
a titulo parcial ou integral, se, 15 dias ap6s a notificagdo, o contraente pudblico n3o tiver dado cumprimento a referida
obrigacdo.

10 - A mora na liberagdo, total ou parcial, da caugdo confere ao cocontratante o direito de indemnizacio, designadamente pelos
custos adicionais por este incorridos com a manuteng3o da caug3o prestada por periodo superior ao que seria devido.

N3o existindo previsdo, no contrato ou no caderno de encargos, de qualquer regime especifico para a
liberagdo das caugBes, sera o regime geral previsto no CCP a aplicar, havendo que distinguir se o contrato
prevé, ou ndo, obrigagdes de corregdo de defeitos pelo cocontratante.

Analisada a documentacdo anexa, sera de concluir ndo prever o contrato obrigagdes que recaiam sobre o
cocontratante de corre¢io de defeitos, pelo que as caugbes poderiam ter sido devolvidas decorridos trinta
dias ap6s a celebra¢do do contratos, nos termos previstos no artigo 295.2. n.2 3 do CCP.

Serd, alids, conveniente que as caugdes sejam liberadas com brevidade, uma vez que o prazo de que o
Municipio dispde para o fazer é de 15 dias contados da interpela¢do do cocontratante.

Esta é, e salvo melhor, a minha opinido.

Com os melhores cumprimentos,
Rui Costa Ferreira
Consultor Juridico
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De: Nelson José Branco Vieira <nelson.vieira@mun-setubal.pt>

Enviado: 24 de fevereiro de 2025 15:24

Para: Rui Ferreira <rui.costa.ferreira@hotmail.com>

Assunto: FW: Levantamento de depdsitos caugio - MUNICIPIO DE SETUBAL - Envio de precatérios cheque

Caro Dr. Rui Ferreira, boa tarde
Sou pelo presente a solicitar a sua andlise a questao infra.

Ficamos disponiveis para complementar a informagao que se entender adequada.

Com os meus Cumprimentos,

S~ DICOMP

S ETUFB;AL DIVISAO DE COMPRAS

€ CONTRATACAO PUBLICA

Nelson Vieira | Chefe de Divisso | Camara Municipal de Setibal

pelson.vieira@mun-setubal pt | =351 265 541 300 +331 265 541 620

hitpswww.mun-setubal pt | https/'www. facebook.com/municipiodesetubal

De: Susana Calixto <susana.calixto@mun-setubal.pt>

Enviada: 24 de fevereiro de 2025 14:08

Para: Nelson José Branco Vieira <nelson.vieira@mun-setubal.pt>

Assunto: FW: Levantamento de depésitos caugio - MUNICIPIO DE SETUBAL - Envio de precatérios cheque
Importancia: Alta

Boa tarde Dr. Nelson Vieira
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As caucdes mencionadas referem-se aos leasing’s para aquisicdo do Imapark e Club Oficiais,

estes procedimentos tem um prazo pagamento 12 anos.

As pecas dos procedimentos sGo omissas quanto as condigdes para liberagdo das caucoes.

Uma vez que o banco esta a solicitar a devolugao dos precatoérios cheques, solicito orientacoes.

Com os meus melhores cumprimentos,

+

SEFTUBAL  SECOMP

SECCAO DE COMPRAS

Susana Calixto | Coordenadora Técnica | Camara Municipal de Setibal

susana.calixto@mun-setubal.pt | +351 265 541 500 +351 265 541620

Municipio: htip://www.mun-setubal.pt | https://www facebook.com/municipiodesstubal

Visit Setubal: https://visitsetubal.com/ | https://www facebook.com/visitsetubal.portugal

De: Nelson José Branco Vieira <nzlson.vieira@mun-setubal.pt>

Enviada: 10 de fevereiro de 2025 15:46

Para: Susana Calixto <susana.calidio@mun-setubal pt>

Assunto: FW: Levantamento de depésitos caug¢io - MUNICIPIO DE SETUBAL - Envio de precatérios cheque

Coordenadora Susana Calixto, boa tarde

Como recordatéria da tematica em apreco.

Cumprimentos,

-
Y e I‘/'?I

e

-

-

-
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™\
| DICOMP
SETUBAL  owisho oe comeras

£ CONTRATACAO PUBLICA

Nelson Vieira | Chefe de Divisdo |Camara Municipal de Setibal

nelson.vieira@mun-setubal.pt | +351 265 541 300 +351 265 541 620

htipz/www.mun-setubal.pt | https:/ www. facebook.com/municipiodeseiubal

De: Silvia Torrdio Barbeiro <silvia.barbeiro@mun-setubal.pt>

Enviada: 27 de janeiro de 2025 10:08

Para: Correio Dicomp <dicomp@mun-setubal pt>

Cc: Correio do DAF <daf@mun-setubal.pt>; Correio DICONT <dicont@mun-setubal.pt>; Service Desk - DINFOR
<service.desk@ mun-setubal.pt>

Assunto: FW: Levantamento de depésitos caugio - MUNICIPIO DE SETUBAL - Envio de precatérios cheque

Ao Chefe da DICOMP

Dr. Nelson Vieira
Para os devidos efeitos

Com os meus melhores cumprimentos,

-~

SETUBAL  DICONT

DIVISAQ DE CONTABILIDADE £ PATRIMONIO

Silvia Barbeiro | Chefe de Divisdo | Cimara Municipal de Setibal

silvia.barbeiro@mun-setubal.pt | +351 265 541 500 +351 265 541 620

http://www.mun-setubal.pt | https://www facebook.com/municipiodesetubal
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De: Suzete Atafona Valido <suzete.atafona@mun-setubal.pt>

Enviada: 27 de janeiro de 2025 09:38

Para: Silvia Torrio Barbeiro <silviz.barbeiro@mun-setubal.pt>

Cc: SERGEP - Servigo de Patriménio <servico patrimonio@mun-setubal.pt>; Correio DICONT <dicont@mun-

setubal.pt>
Assunto: FW: Levantamento de depésitos caugio - MUNICIPIO DE SETUBAL - Envio de precatérios cheque

A Chefe da DICONT

Dr.° Silvia Barbeiro
Reencaminha-se o email infra.

Com os meus cumprimentos,

-~

SETUBAL  SERGEP

SERVICO DE GESTAQ PATRIMONIAL

Suzete Valido | Técnico Superior | Cdmara Municipal de Setdbal

servico.patrimonio@mun-setubal.pt | +351 265 541 500 +351 265 541 620

htto://www.mun-setubal.pt | https://www facebook.com/municipiodesstubal

De: GAP

Enviada: 24 de janeiro de 2025 15:55

Para: Correio Dicomp <dicomp @mun-setubzl.pt>; Correio DICONT <dicont@mun-setubal pt>

Cc: SERGEP - Servigo de Patrimonio <servico.patrimonio@mun-setubal pt>; DMAGPE <dmagpe @mun-sstubal pt>;
Alvaro Saraiva <alvaro.saraiva@mun-setubal.pt>

Assunto: FW: Levantamento de depésitos caugdo - MUNICIPIO DE SETUBAL - Envio de precatérios cheque

LAY

1Y
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De: Pedro Pegas (DME) [mailto:pedro.pecas@cgd.pt]

Enviada: 24 de janeiro de 2025 15:48

Para: Helena Isabel Moreira <helena.moreira @mun-setubal.pt>

Cc: Ricardo Coelho (DBE) <Ricardo.Coelho@cgd.pt>; Pedro Nuno Coelho (DBE) <Pedro.Coelho@cgd.pt>; DMAGPE
<dmagzpe@mun-setubal.pt>; GAP <gap@mun-setubal.pt>; SERGEP - Servico de Patriménio
<servico.patrimonio@mun-setubal.pt>; Correio do DAF <daf@mun-setubal.pt>

Assunto: Levantamento de depésitos caugdo - MUNICIPIO DE SETUBAL - Envio de precatérios cheque

Caution: This is an external email and has a suspicious subject or content. Please take care when
clicking links or opening attachments. When in doubt, contact your IT Department

Boa tarde, Dra. Helena Moreira

Vimos por este meio solicitar o levantamento dos depésitos constituidos pela CGD para as operagdes de locagdo
financeira abaixo.

Na prestagdo de servigo de locagdo financeira a responsabilidade do locador/financiador, termina com o pagamento ao
vendedor/fornecedor no momento do inicio do contrato, face ao exposto, no cumprimento do n.° 3 do Artigo 295.° do
CCP, solicitamos a libertagdo dos dep6sitos caugdo constituidos ao abrigo do Artigo 88.° do CCP.

Solicitamos que informe ao cuidado de quem podemos enviar os precatérios cheque para o MUNICIPIO DE
SETUBAL preencher, assinar com selo branco?

Mais informamos que a CGD enviara um encarte com as instru¢des de preenchimento do precatdrio cheque.

DEPOSITOS CAUCAO

Conta Depédsino | D1 Abenura Depasito Obrigaténo Valor Nimero de operagio| Datalnicio de contrato Leasing | Da
| 0001041454550 2018-07-11 220.238,60 € F 100119594 29-06-2021
0001042391950 2020-12-22 27.274.97 € 100127734 29-05-2024
24751357¢€

Com os melhores cumprimentos,

Pedro Pegas

M +351 964 939 713 | T +351 217 953 058 | pedro.pecas@cgd.pt
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DME | Criatividade e valor, com atifude e relevancia.
V4
(.I') Dire¢ao de Marketing de Empresas e Institucionais
www.cgd.pt

)

5" aai

(s

Estes prémlos sdo da exclusiva responsabliidade das ontldados que os atribuiram,
Para mais informagdes consulte www.cgd.pt/Institucional/Premios-Dis es/Pages/Premios-Disti

Antes de imprimir esta mensagem, pense no meio ambiente.

Este e-mail, assim como os fichelros eventuaimente anexoe, & reservado aos seus destinatérios,  pode conter informagdo eonﬁdonud ou estar lujeﬂo [} rumgﬂes legais. Se niio 6 0 seu
destinatério ou se recsbeu esta mensagem por motivo de emo, solicitamos que néo faga qualquer uso ou divulgacdo do ssu o p ¢do p te desta mensagem e
respetivos anexos.

A CGD procede ao tratamento de dados pessoais ao abrigo do Regulamento (UE) 2016/579. Para informagSes ou contacto com o Data Protection Officer da CGD consuite o “Espaco Cllente”, em
www,cad.pt Pode também contactar a Comisedo Nacional de Protegio de Dados.

Cabxa Geral de Depésitos, S.A. I Sede Sociak Av. Jodo XX], 83, 1000-300 Lisboa I Capital Social 4.525.714.485,00€ | CRCL e Contribuints 500 860 048
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GUIA DE DEPOSITO OBRIGATORIO

Banco: CGD
Balc&o: 0001-Sede
Valor: € 27.274,97

Vai a CAIXA LEASING E FACTORING - SOCIEDADE FINANCEIRA DE
CREDITO, S.A., pessoa coletiva n° 504 868 713, com sede na Av. Jofio XXI, 63,
1000 - 300 LISBOA, autorizar o débito da sua conta PT50 0035 0001
00028873930 97 na agéncia Sede do Banco - Caixa Geral de Depésitos, S.A.,
pessoa coletiva n® 500 960 046, com sede na Av. Jodo XX, 63,1000 - 300
LISBOA a quantia de € 27.274,97 (Vinte e sete mil, duzentos e setenta e
quatro euros e noventa e sete céntimos), como caugfio exigida no Ambito do
concurso publico internacional para a “Contratagdo de Leasing Imobilidrio -
PM25/SETUBAL - EDIFICIO DA PRAGA DO BOCAGE - (CONCURSO
PUBLICO - N.° 17/CP/2020/DAF/DICOMP/SECOMP)", para efeitos do n.° 1 do
artigo 88.° do Cdédigo dos Contratos Piiblicos e nos termos dos nimeros 2, 3 e 4
do artigo 90.° do mesmo diploma. Este depdsito, sem reservas, fica a ordem do
MUNICIPIO DE SETUBAL, com o niimero lnico de matricula e de pessoa
coletiva 501 294 104, sita no Edificio dos Pagos do Concelho - Praga do
Bocage, 2901 - 866, a quem deve ser remetido o respetivo conhecimento.

O Banco compromete-se a entregar ao MUNICIPIO DE SETUBAL, a primeira
solicifagcdo desta e renunciando ao beneficio da excussfio prévia, qualquer
quantia até ao valor do montante depositado. Este depdsito toma-se efetivo apds
certificagdo do respetivo numero de conhecimento.

Lisboa, 16 de Dezembro de 2020
CAIXA LEASING E FACTORING - SOCIEDADE FINANCEIRA DE CREDITO, S.A.

‘f'p(mge,(,\;codw/i, ;152/’»««*

Culmp L sssng g - & P e Coldin, A, Sede Oncier A Juby 10, &), V900-200 Listow - Capil ot 1) 00000050 € CICYL o Conietuens gud 0 0 S04 0 T13
ouple ieatow & s 71T I 000 {dom ot INIR) st o) mvedig




2020,DAF,E,B,35581, 29-12-2020

Municipio de Setubal

Dr. Paulo Horténsio
Edificio Pagos do Concetho
Praga do Bocage

2901-866 Setubal

Assunto: Contratos Loca¢o Financeira Imaobiliario n® 100 127 734
Municipio de Setubal

Exmo (8) Senhor(es), |

Serve a presente para enviar o original da “Guia de Depdsito obrigatério”, referente
ao contrato em assunto.

Com os nossos cumprimentos.

Data: 22/12/2020

Cakes Laasing o Factesing - Socladads Finmonira de Crichto, SA. - Sede Socul A ko X0, 53, 1000-300 Lishos  Caplial Seciat 10.000.080,00 € CROL ¢ Coniribuints sobo o 504 08 713
om0 inietone de contacts 217 507 540 dias v SVTEN) - conctBal 3 - wwmr il
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SETUBAL

MUNICIPLIO PArTICIPADO

2020,DAF,E,B,35581, 29-12-202¢

Informagdes/despachos Informacbes/despachos
1. ; . s. o
DICONT / Dra. Silvia
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Paulo Jorge Horténsio
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&H

CONTRATO DE LOCAGAO FINANCEIRA IMOBILIARIA N° 100127734
(AQUISIGAO)

Entre
CAIXA GERAL DE DEPOSITOS, SA, com sede em LISBOA, na Av Jodo XXI, N°63, freguesia de Areeiro, com o
capital social de 3.844.143.735,00 €, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa com o
nimero tnico de matricula e de pessoa coletiva 500960046, que por escritura de fus3o, com transferéncia global
de patriménio do dia 28 de Dezembro de 2020, lavrada a fis. 63, do Livro 235-A, do Cartério Natarial da Dra.
Anabela dos Santos de Aguiar Pinto, em Lisboa, definitivamente registada na Conservatdria do Registo
Comercial socb a apresentagio n° 42, de 31 de Dezembro de 2020, incorporou a CAIXA LEASING E
FACTORING - SOCIEDADE FINANCEIRA DE CREDITO, SA, com o NIPC 504868713, adiante também
designado por LOCADOR, e
MUNICIPIO DE SETUBAL, com sede em PC BOCAGE, 2901-866 SETUBAL, Contribuinte fiscal n® 501294104,
representado por Maria das Dores Marques Banheira Meira, natural da freguesia do Socomo, concelho de Lisboa,
com domicilio profissional no edificio dos Pagos do Concetho, portadora do cartdo de cidado 04890260 8 Z2X6,
vélido até ao dia vinte e oito de dezembro de dois mil e vinte e oito, na qualidade de Presidente da Camara
Municipal, adiante designado por LOCATARIO:
E celebrado o presente contrato de locagdo financeira, que se rege pelo Cédigo dos Contratos Pablicos
(aprovado pelo Decreto-Lei n® 18/2008, de 29 de janeiro, com varias alteragdes), pela legislagdo especifica da
locagdio financeira (Decreto-Lei n° 149/95, Decreto-Lei n° 265/97 e Decreta-Lei n® 285/01) e pelas seguintes
Condigoes Particulares e Gerais:

CONDIGOES PARTICULARES

1. Imével:
Prédio urbano situado em PRAGA BARBOSA DO BOCAGE, N° 82, Freguesia de SETUBAL (SAO JULIAO),
Concelho de Settibal, descrito na 1® Conservatéria do Registo Predial de Setidbal sob a ficha nimero 02056 (dois
mil e cinquenta e seis), da Freguesia SETUBAL (SAQ JULIAQ) e inscrito na matriz predial sob a artige 760 DA
UNIAO DAS FREGUESIAS DE SETUBAL (SAQ JULIAO, NOSSA SENHORA DA ANUNCIADA E SANTA MARIA
DA GRAGA).
2. Afetacdo do imével: O imével destina-se a SERVIGOS-—
3. Financiamento:
3.1. Valor de compra: 477.000,00 Eur (quatrocentos e setenta e sete mil euros).
3.2. IMT: 31.005,00 Eur (trinta e um mil e cinco euras ).
3.3. Imposto de Selo: 3.816,00 Eur {trés mil oitocentos e dezasseis euros ).
3.4. Qutros impostos e despesas: 2.338,39 Eur (dois mil trezentos e trinta e aito euros e trinta e nove céntimos

)

3.5. Montante global do financiamento: 514.153,39 Eur (quinhentos e quatarze mil cento e cinquenta e nove
euros e trinta e nove céntimas).
4. Prazo: 180 meses:
S. Renda:
5.1. Nimero de rendas: 60
5.2. Valor da 12 renda: O valor da primeira renda serd determinado com base na aplicagZio da taxa do contrato
conforme referido em 7. Taxa do contrato. A titulo meramente indicativo, informa-se, que nesta data, o valor da 12
renda é de 8.661,71 Eur (oito mil seiscentos e sessenta e um euros e setenta e um céntimos ). ————-——
5.3. Restantes rendas:
59 de 8.661,71 Eur (Valor indicativo) (oito mil seiscentos e sessenta e um euros e setenta e um céntimos )
5.4. Tipo: Indexada:
§.5. Periodicidade: Trimestral
5.6. Modalidade de pagamento: Postecipado
5.7. Vencimento das rendas: As rendas vencer-se-30, de acordo com a periodicidade indicada em 5.5., aos
dias 1, 10 au 20, conforme a data de inicio do contrato se tenha verificado entre os dias 1 e 9, os dias 10 e 19 ou
o dia 20 e o final do més.
6. Valor residual: 25.707,97 Eur (vinte e cinco mil setecentos e sete euros e noventa e sete céntimos ).
7. Débitos Diretos SEPA
7.1. Para pagamento das suas obrigagdes contratuais, o Locatario recormrera ao sistema de “Débitos Diretos
SEPA", assumindo o compromisso de manter a sua conta bancaria devidamente provisionada, pelos valores
necessarios ao pagamento de todas as quantias que se mostrem devidas no ambito do presente Contrato. O
Locatério entrega ao Locador a correspondente Autorizagdo de Débita em Conta (ADC), autorizando que o
Locador ative esta ADC na data do inicio de vigéncia do contrato.
7.2. O Locatario assume ainda o compromissa de autorizar a Instituigdo de Crédito identificada no ponto anterior
a debitar a sua conta bancéria para pagamento de todas as quantias que se mostrem devidas pela execugéo do
presente contrato de locagdo financeira, incluindo quaisquer oufras despesas e encargos com a utilizagéio do
bem locado, nomeadamente despesas administrativas, eventuais registos, comissfes, impostos e 0
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Locador remetera ao Locatarlo as respetivas faturas.
8. Taxa do contrato:
8.1. Taxa de 0,7500% ao ano, acrescida de uma componente variavel, sempre que positiva, correspondente a
média aritmética simples das Taxas Euribor a 12 meses, apurada com referéncia ao més imediatamente anterior
ao do inicio de cada periodo de contagem de juros, componente aredondada para a milésima de ponto
percentual mais préxima, segundo a seguinte convengao: (i) quando a 4.° casa decimal for igual ou superior a
cinco, o arredondamento serd feito por excesso; (i) quando a 4.° casa decimal for inferior a cinco, o
arredondamento sera feito por defeito, donde, sendo, nesta data, a média das Taxas Euribor a 12 meses, nos
termos acima referidos, de -0.491 %, a taxa nominal é de 0,7500 % ao ano e a Taxa Anual Efetiva, determinada
com base na formula constante do Anexo 2 ao Decreto-Lei n° 220/94, de 0,8000 %.
8.2. Para efeitos do disposto no nGmero anterior, consldera-se a Taxa Euribor na base de célculo 360 dias,
divulgada pela REUTERS, pégina Euribor360.
8.3. Entende-se, para efeitos deste contrato, por periodo de contagem de juros o trimestre, iniciando-se o
primeiro na data da entrada em vigor do presente contrato.
8.4. A taxa de juros acima determinada mantém-se inalterada durante cada periodo frimesiral de contagem de
juros.
8.5. Caso a atual Taxa Euribor seja substituida por outra, sera esta aplicada nos mesmos termos. Se, porém, a
Taxa Euribor deixar de ser divulgada, sem ser substituida por outra, aplicar-se-&, em substituicéo, a Taxa
Eurolibor a 360 dias para o mesmo prazo ou, na falta desta, a taxa resultante da média aritmética das taxas
oferecidas no mercado monetario do Euro as 11 horas em Bruxelas, para 0 mesmo prazo, por quatro bancos
escolhidos pelo Locador de entre o painel de bancos que tenham sido contribuidores para a Euribor.
9. Critério de indexagdo
As rendas s@o indexadas trimestralmente a taxa determinada nos termos do ponto anterior.
10. Seguros (Coberturas):
10.1.0 Locatsrio devera contratar os seguros indispensaveis & cobertura dos riscos do imével locado,
estabelecendo-se como coberturas minimas:
Cobertura de todo o conjunto patrimonial que constitui o iméve! locado, pelo valor de 254.500,00 Eur (duzentos e
cinquenta e quatro mil quinhentos euros) que garanta o ressarcimento dos prejufzos em consequéncia direta de:-
e Incéndio, queda de raio e explosdo :
e Tempestades
¢ Inundagdes
e Danos por &gua (inclui pesquisa de avarias)-
® Furto ou roubo
e Responsabilidade civil extracontratual
e Aluimento de terras : -
@ Atos de vandalismo
® Greves, tumultos e alteragGes da ordem publica
@ Demoligdo © remogdo de escombros
e Fendmenos sismicos
10.2.A Cobertura de responsabilidade civil referida em anteriormente devera incluir a emergente da propriedade
do imével por danos causados a terceiros, no montante minimo de 250.000 Eur (Duzentos e cinquenta mil euros)
11.Compra Antecipada: Caso opte pela compra antecipada, e sem prejuizo do disposto nas Condigdes Gerais,
o Locatario fica obrigado ao pagamento de uma comissdo de reembolso antecipado total no montante de 5%
sobre o capital em divida & data da compra.
12. Amortizagdes parciais: Sem prejuizo do disposto nas Condigdes Gerais, 0 Locatario pode efetuar
amortizagoes parciais do capital em divida, com pagamento de uma comiss&o de reembolso antecipado parcial
de 5% sobre o montante da amortizagao efetuada.
13. Lel dos Compromissos ( Lel n° 8/2012, de 21/2 ).
N° compromisso: 5125, 5126 e 5041/2020; Entidade emissora —————
Autorizagdo prévia para assungao deste compromisso, foi conferida aquando da aprovacdo das Grandes OpgOes
do Plano, nos termos do art® 12° do Decreto-Lei n®.127/2012, de 21/06.
14.Ato de adjudicagdio: O presente contrato de locagdo financeira foi adjudicado por despacho do Sr.
Presidente da Camara Municipal de 04/11/2021 e 11/12/2020.
15. Aprovagio da minuta do contrato: A minuta do presente contrato foi aprovada por despacho do Sr.
Presidente da Camara Municipal de 04/11/2020 11/12/2020.
16.Vigéncla: A entrada em vigor deste contrato fica condicionada a verificagao cumulativa das seguintes
condigdes:
16.1. Atribuigdo do visto do Tribunal de Contas; e :
16.2. Aquisigdo do imével identificado no ponto 1 destas Condigbes Particulares.
17. O presente contrato tera como gestor por parte do locatério Maria de Fatima Branco dos Santos.
18. O presente contrato produz os seus efeitos a partir de 14 de Setembro de2021.
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CONDIGOES GERAIS
12 - Objeto
1. O presente contrato tem por objeto o imével descrito nas CondigGes Particulares, adquirido pelo Locador sob
proposta do Locatério, que aquele cede e este aceita em locagdo financeira nos termos clausulados.
2. A compra do imédvel foi negociada pelo Locatario, pelo que os riscos decorrentes da aquisi¢ao, dos registos e
da escritura sdo da sua exclusiva responsabllldade
3. Sempre que o objeto do contrato seja um imével retomado, isto & j& propriedade do Locador, consideram-se
derrogadas as disposigBes contratuais que regulamentam a aquisigo do imove! e os aspetos decorrentes dessa
mesma aquisicao.
4. O Locatario entra na posse do imével na data do presente contrato, reconhecendo que a imovel, por ele ja
inspecionado, detém as caracteristicas por ele pretendidas e que s30 adequadas ao fim para que sera utilizado. -
2° - Valor do financlamento
1. O montante global do financiamento do Locador ndo podera exceder o fixado nas Condigdes Particulares ou
em aditamentos ao presente contrato, pelo que acima desse montante ndo lhe poderdo ser exigidas quaisquer
outras importancias.
2. Se, no decurso do prazo do contrato e por acordo das partes, o montante do financiamento for alterado, os
seus efeitos repercutir-se-ao no valor das rendas vincendas.
3%-Rendas
1. O Locatirio pagara ao Locador rendas, cujos valores e demais condigoes constam das CondigGes
Particulares.
2. O pagamento das rendas e demais encargos da responsabilidade do Locatario sera efetuado por
transferéncia dos respetivos valores de uma conta bancéria de que o Locatario é titular para outra conta de que o
Locador é titular. Para a efeito, o Locatéario entregaré ao Locador a necesséria autorizagdo de débita em conta,
devidamente preenchida.
4* - Qutros encargos
1. Para além das rendas convencionadas, serdo da responsabilidade do Locatario todos os encargos e
despesas, nomeadamente impostos, emolumentos, taxas, licencas, multas, coimas e condominio, suportadas
pelo locadar, com referéncia ao imdvel locado, por motivo da sua aquisigdo, registo, utilizagdo e locagao
financeira.
2. Serdo, igualmente, da responsabilidade do Locatario as despesas administrativas e comissGes relativas a
contratagio e gestdo do contrate, bem come todos os encarges, qualquer gue seja a sua natureza, decorrentes
das referidas contratagio e gestio e constantes do pregdrio em vigor, disponivel na pégina eletrénica
www.cqd.pt..
3. No caso da administragio fiscal proceder & avaliagdo do imével e dai resultar um adicional do Imposto
Municipal sobre as Transagdes Onerosas de Iméveis, designadamente por se apurar um valor superior ao pre¢o
estipulado para a aquisigéo ou um valor patrimonial superior, sera tinica e exclusivamente da responsabilidade
do Locatario contestar tal valor e/ou requerer novas avaliacGes, cabendo-lhe sempre e em qualguer caso pagar a
diferenga do montante do imposto dai resuitante, correndo as respetivas despesas, custos e encargos
associados, por conta exclusiva do Locatario, incluindo os relacionados com o processo de contestaco de
avaliagac e/ou de novas avaliages do imével.
5° - Utilizagao do imével
1. O Locatario s6 podera usar o imével locado para o fim a que o mesmo se destina, previsto nas Condi¢oes
Particulares deste contrato, e de acordo com as normas legais e administrativas aplicaveis.
Caso o imdvel esteja em regime de propriedade horizontal, a Lacatério obriga-se a utiliza-lo de acordo com o que
estiver estipulado no respetivo titulo constitutivo ou no reguiamento do condominio, se existir.
2. O Locador ndo responde pelos vicios do imadvel, pelo que qualquer agdoc a mever contra o vendedor ou
contra as entidades encarregues da reparacio desses vicios sera da exclusiva responsabilidade do Locatario e a
seu cargo.
3. As gbras de conservagdo e as reparagies urgentes ou necessarias, bem como quaisquer obras ordenadas
por autoridade publica, deverdo ser realizadas pelo Locatario e por sua conta, dando imediato conhecimento por
escrito ao Locador.
4. Todas as benfeitorias, que ndo possam ser retiradas sem detimento do imével, consideram-se nele
incorporadas, ndo tendo o Locatério direito a qualquer reembolsa, indemnizacio ou retengao.
5. O Locatario compromete-se a dar imediato conhecimento ao Lacador de todos os atos ou pretensdes de
terceiros que ponham em causa os direitos do Locador ou possam acarretar-lhe prejufzos.
6. O Locatario devera obter e manter validas todas as licencas e autorizagGes necessarias a utilizagdo do
imdvel, a realizagdo de eventuais obras ou ao exercicio da atividade a desenvolver no mesmo.
7. O Locador tem a direito de examinar o imével 3Iocav:in::. nos lermos da lel e sempre que assim o
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entender.
6" - Condominio
Quando o imével estiver sujeito ao regime de propriedade horizontal, o Locatario assume todos os direitos e
obrigagbes do Locador, com excegdo dos que impliquem disposigdo das partes comuns ou altera¢@o do titulo
constitutivo, participando e votando nas assembleias de condéminos e podendo nelas ser eleito para os diversos
cargos.
7" - Cessao de Posigdo Contratual e Sublocagdo
1. O Locatario ndo podera ceder a sua posigao contratual, sublocar ou permitir, por qualquer forma ou titulo, a
utilizagéo total ou parcial do imével por terceiros, sem o prévio consentimento escrito do Locador € sem que o
imo6vel se encontre devidamente licenciado.
2. Se o Locador autorizar a sublocagio do imével locado, o contrato entre o Locatério e 0 sublocatario devera
referir expressamente:
a) que o imével é propriedade do Locador e que o mesmo foi cedido em locagdo financeira ac Locatario;
b) que o sublocatario conhece e aceita os termos do contrato de locagéo financeira celebrado entre o Locador e o
Locatério;

¢) que a sublocagédo nao é oponivel ao Locador;
d) que a sublocagio caduca na data em que terminar, qualquer que seja o fundamento, o presente contrato,
devendo o sublocatério desocupar, de pessoas e bens, as instalagoes sublocadas no prazo maximo de 15 dias.—
3. O Locador tem o direito de ceder ou onerar a sua posigdo contratual ou qualquer dos direitos emergentes
deste contrato.
8" - Seguros a confratar
1. O Locatario obriga-se a efetuar e a manter em vigor, no decurso da vigéncia do contrato elou enquanto
detfiver o imével, os seguros com as coberturas e pelos montantes estabelecidos nas Condigoes Particulares.—
2. Os seguros exigidos deverdo ser subscritos pelo Locatario até a data de entrada em vigor do presente
contrato, data em que deverd fazer prova, perante o Locador, da realizagdo dos mesmos, devendo ainda ser
remetida ao Locador uma cépia das respetivas apélices no prazo de 1 més apo6s tal data.
3. Se o Locatdrio ndo liquidar os prémios das apoélices subscritas, o Locador podera fazé-lo diretamente,
debitando ao Locatario os respetivos custos.
4, Os seguros efetuados pelo Locatério deverdo mencionar que:
a) O imével seguro & propriedade do Locador e se encontra cedido em locagéo financeira;
b} Em caso de sinistro, a indemnizacdo deverd ser paga diretamente ao Locador ou ao Locatario com o
consentimento prévio daquele;
c) As apdlices ndo poderao ser alteradas, suspensas ou anuladas sem o consentimento prévio do Locador; ——
d) O Locador tem o direito de participar sinistros e de proceder ao acionamento do seguro.
5. Se, apesar do disposto na lei e no presente contrato, o Locador for obrigado a indemnizar terceiros por
qualquer dano emergente da utilizagdo do imével, gozara de direito de regresso contra o Locatario por todas as
quantias despendidas.
9° - Sinistros
1. Se, por facto fortuito ou de forga maior, o bem locado se perder ou deteriorar, o Locatério deverd, no prazo
méaximo de 2 dias (teis a contar da data de ocoméncia do sinistro, comunicar o ocorrido ao Locador e a
Seguradora, solicitando uma peritagem ao bem sinistrado.
2. Perante a ocoméncia de um sinistro, observar-se-a o seguinte:
a) Sinistro com perda total: o presente contrato caduca, com efeitos a data de ocorréncia do sinistro, por
inexisténcia de objeto. A indemnizagio que a Seguradora venha a liquidar, com fundamento na perda total do
bem locado e por forga do acionamento do seguro contratado, destina-se a compensar o Locador pelo prejuizo
por este sofido com a perda do bem, prejuizo esse que tem como limite maximo o valor devido em
consequéncia da caducidade do contrato e que corresponde ao capital em divida, acrescido de eventuais rendas
e outros encargos vencidos e ndo pagos a data da ocomréncia do sinistro, respetivos juros de mora e todos os
impostos devidos. Sobre os valores em divida serdo debitados juros de mora, a taxa do contrato, calculados
desde a data de ocoréncia do sinistro até a data do efetivo e integral pagamento. O Locatério recebera o
excesso ou pagard a diferenca entre o valor total devido em consequéncia da caducidade do contrato e a
Indemnizagao paga pela Seguradora.
b) Sinistro repardvel: o contrato continuard a produzir os seus efeitos, devendo o Locatério proceder a
reparagdo por sua conta e risco, tendo direito a receber a indemnizaggio que a Seguradora pague por forga do
acionamento do seguro contratado. No entanto, esta indemnizagéo s6 sera paga ao Locatério & medida que
forem sendo efetuadas as obras de reparagao ou construgdo.
10" - Opgao de compra
1. O Locatério tem o direito de optar pela compra do imével objeto do presente contrato, no termo do prazo de
vigéncia, contra 0 pagamento do valor residual e desde que se encontrem integralmente cumpridas todas as
suas obrigagGes contratuais. :

2. O direito mencionado no nimero anterior devera ser exercido até 60 dias antes do termo do prazo do
contrato, por carta registada com aviso de rece¢do enviada ao Locador.
3. O valor residual sera liquidade no termo de vigéncia do contrato, por transferéncia, nos termos descritos no
n° 2 da cldusula 3° destas CondigGes Gerais.
4. A escritura de venda do imével ao Locatdrio sera realizada em local, dia e hora a indicar pelo Locador, no
prazo maximo de 60 dias ap6s o termo de vigéncla do contrato, devendo o Locatario entregar ao Locador, até ao

termo do contrato, todos os documentos necessarios a realizag&o da referida escritura.
4
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5. Caso ndo opte pela compra do imével, o Locatério tem de restitui-o ao Locador livre de pessoas e bens e no
estado resultante da sua normal e prudente utilizagao, no prazo de 15 dias ap6s o termo do contrato, sob penga
de ficar obrigado a pagar ao Locador uma indemnizagdo, por cada dia de atraso, correspondente ao valor dg
Gitima renda dividido pelo numero de dias do periodo de vencimento da renda acrescido de 10%.
11" - Compra anteclpada e Amortizagdo parcial
O Locatario podera exercer antecipadamente a opg&o de compra do imével ou efetuar amortizagdes parciais do
capital em divida nas seguintes condigdes: EEER
a) Nzo se encontrar em mora relativamente a qualquer uma das suas obriga¢Ses contratuais; — ———
b) Notificar o Locador da sua intengdo com pelo menos 30 dias de antecedéncia em relagéio & data prevista para
o efeito;
c) Pagar o valor de compra antecipada, correspondente ao capital em divida acrescido de todos 0s impostos e
taxas legais em vigor que incidam sobre a transmissio, ou o valor de amortizag&o parcial pretendido, bem como
as correspondentes comissoes, previstas nas CondigBes Particulares, e as despesas administrativas inerentes, —
12" - Expropriagdo
1. Se o imével for objeto de expropriacao total, o contrato caduca na data de pagamento da correspondente
indemnizagao atribuida ao Locador.
A indemnizacio pertencera ao Locador até ao valor do capital em divida & data do respetivo pagamento,
acrescido de todos os valores vencidos e ndo pagos pelo Locatario, devendo o eventual remanescente ser
entregue ao Locatario. Se a indemnizago atribuida for inferior aos valores devidos, o Locatério devera entregar
ao Locador a diferenca.
2. No caso de expropriagao parcial, 0 objeto do contrato ser4 reduzido e este continuara a produzir efeitos em
relagdo & parte ndo expropriada, se esta satisfizer o interesse que levou o Locatario a contratar. Com efeitos a
partir da data de recebimento da indemnizagao atribuida ao Locador, as rendas vincendas e valor residual serzo
recalculados em fungdo do capital que resulte em divida apds a afetagio da indemnizagao efetivamente recebida
pelo Locador, deduzido de todos os valores vencidos e ndo pagos.
3. Se o Locatéario deixar de ter interesse na manutengdo do contrato, devera exercer o seu direito de opgao de
compra, nos termos do disposto na cldusula anterior, sem penalizagao.
13" - Juros de mora
Em caso de ndo pagamento pontual das rendas, do valor residual ou de quaisquer outras quantias devidas pelo
Locatdrio no Ambito do presente contrato, serdo devidos por este juros de mora, desde a data do vencimento até
a data do efetivo pagamento, calculados & taxa do confrato acrescida da sobretaxa legal méxima, sem prejuizo
do exercicio dos demais direitos atribuidos ao Locador.
14* - Alteragio unilateral da taxa de juro
1. Qualquer alteragdo ao presente contrato dependerd de acordo celebrado por escrito entre o Locador e o
Locatario, sem prejuizo do disposto nos niimeros seguintes desta cldusula.
2. Se ocorrerem alteragBes supervenientes nos mercados financeiros que o justifiquem, o Locador podera
modificar a taxa de juro estabelecida no presente contrato, incluindo a componente fixa, por carta simples ou por
qualquer outro meio de suporte duradouro enviado ao Locatario, no qual serdo indicados os motivos subjacentes
a decisdo de alteragéo e o novo valor da prestagdo contratual resultantes da alterag¢do a introduzir.
3. No caso previsto no niimero anterior, o Locatério ter4 o direito de resolver o presente contrato, sem qualquer
custo, comissdo ou encargo adicional, mediante comunicagdo escrita a enviar ao Locador no prazo de 90
(noventa) dias a contar da data da comunicagao da alteragao.
4. A alteracdo da taxa de juro produzira efeitos no periodo de contagem de juros imediatamente seguinte ao
termo do prazo de exercicio do direito de resolugéo previsto no nimero anterior.
5. Se o Locatdario exercer o direito de resolugdo no prazo acima referido, devera proceder ao pagamento integral
dos valores em divida, vencidos e vincendos, & data da mesma resolugso.
6. Para efeitos do disposto no niimero 2. desta clausula, serdo consideradas como justificativas de alteragéo a
taxa de juro, as alteragbes supervenientes com base em ‘razio atendivel” ou em “variagbes do mercado’,
nomeadamente:
a) A alteragio dos custos operativos do Locador, resultantes, designadamente, do aumento do pre¢o dos bens e
servigos fornecidos ou prestados por terceiros e aferidos pela evolugdo dos indices gerais dos pregos no
consumidor;
b) O aumento, para o Locador, do custo de obtengio de fundos no mercado com repercussfes nas margens
financeiras por si praticadas em contratos do mesmo tipo, incluindo o aumento que resulte de altera¢Ses
legislativas ou regulamentares (nivel de provisdes, reservas de calxa, efc.) ou de evolugdes negativas dos
mercados financeiros (nacional e/ou internacional) com reflexos diretos na obtengdo e/ou no custo do crédito
para o Locador;
c) A inviabilidade de determinagdo da taxa de juro aplicivel ou da taxa altemativa para qualquer periodo de
contagem de juros.
7. A alteragéo da taxa de juro prevista nos nimeros anteriores é reversivel se e na medida em que as alteragdes
supervenientes no mercado financeiro que a justificaram deixem de se verificar, circunstincia que o Locador
comunicard ao Locatario, por carta simples ou por qualquer outro meio de suporte duradouro, e que produziri
efeitos no perfodo de contagem de juros seguinte & data da comunicagao prevista neste nimero. ——————-—-
15* - Capitalizag3o
O Locador tera a faculdade de, a todo o tempo, capitalizar juros remuneratérios correspondentes a um periodo
ndo inferior a trés meses e juros moratdérios comespondentes a um perfodo nZo inferior a um ano, adlcionando

—

tals juros ao capital em divida e passando aqueles a seguir todo o regime deste.
5
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16® - Resolugdo
1. O contrato podera ser resolvido por qualquer das partes, nos termos gerais de direito, com fundamento no
incumprimento de qualquer das obrigagGes contratuais da outra parte.
2. O Locador podera resolver o presente contrato, em caso de procedéncia de qualquer embargo administrativo
ou judicial, ou se se verificarem os pressupostos de insolvéncia, faléncia, recuperacao de empresa, dissolugdo ou
liquidagéo do Locatério, ou contra ele correr execugao ou providéncia cautelar em que esteja ou possa estar em
causa o imovel locado.
3. O contrato sera resolvido por iniciativa da Locador, se, decorrido o prazo de 30 dias a contar da data da
comunicag3o escrita enviada ao Locatério, este ndo cumprir as obrigagbes em falta.
4. Em caso de resolugdo, o Locador tem o direito de exigir do Locatério: -
a) A desocupagio e a restituigdo do imovel no prazo de 15 dias apds recegao da carta de resolucao;
b) O pagamento das rendas e outros débitos vencidos e nao pagos, acrescidos dos juros de mora e outros
encargos vencidos até a data da restituigdo do imével;
¢) O pagamento de uma indemnizag&o, a titulo de clausula penal, igual a 20% da soma das rendas vincendas
com o valor residual, acrescida de juros de mora contados a partir da data referida na allnea a).
5. O atraso na restituigo do imével implica o pagamento de uma indemnizagéo calculada nos termos previstos
no n° 5 da clausula 10° destas Condigdes Gerais. .

17 - Capital em divida
Para efeitos do presente contrato, entende-se por capital em divida o somatdrio das rendas vincendas e do valor
residual atualizados & taxa do contrato.
18® - Garantias
O Locatario garantid o cumprimento das obrigagbes por si assumidas no presente contrato nos termos
constantes das Condigoes Particulares.
19" - Notificagoes
No ambito do presente contrato, as notificagBes ou comunicages entre o Locador e 0 Locatério serdo feitas para
as moradas constantes deste contrato, devendo qualquer alteragdo ser comunicada por carta registada com
aviso de rececdo nos 30 dias subsequentes a respetiva ocomréncia.
20* - Dados Pessoais
1. Na relagdo comercial com os seus clientes, o Locador procede ao tratamento de dados pessoais tendo como
finalidades determinadas, explicitas e legitimas, a identificagéo e conhecimento (“know your customer”) dos
clientes, a avaliagdo da sua solvabilidade, a andlise da sua capacidade econémico-financeira e do seu
comportamento no mercado, a avaliagdo comercial e de risco de operagdes contratadas ou a contratar, gestdo
da relagdo comercial bem como a prevengdo e controlo da fraude, do branqueamento de capitais e do
financiamento do terrorismo e a prossecugao da atividade econémica.
2. O tratamento de dados é necesséario e Indispenséavel para a execugdo do presente contrato, nomeadamente
para as dillgéncias pré-contratuais realizadas a pedido do titular, bem como para o cumprimento de obrigagdes
legais que regem o exercicio da atividade do Locador, em particular as decorrentes da regulagédo bancéria
europela e nacional, emitida por autoridades de supervisgo, e ainda da Lei do Combate ao Branqueamento de
Capitais e ao Financiamento do Terrorismo.
3. No ambito de campanhas comerciais e marketing, o Locador disponibiliza informagdo sobre os produtos e
servicos que comercializa, processando-a com vista a adequar a respetiva oferta aos clientes e a habilita-los a
uma escolha livre, ponderada e esclarecida, fundamentando-se o tratamento de dados no consentimento livre,
expresso e explicito do titular dos dados, tendo o fitular dos dados o direito a revogar o consentimento a todo o
momento.
4. Se necessario, os dados serfo tratados para salvaguarda de interesses legitimos do Locador e de terceiros,
nomeadamente na consulta e intercAmbio de dados com sistemas de informagdo crediticia para avaliagdo de
solvabilidade e para determinar riscos de incumprimento na concess&o de crédito, no ambito de processos de
cessdo de crédito, na videovigildncia para recolha de provas em caso de invasdo ou burla, seguranga do
Locador, da rede comercial, das infraestruturas e dos sistemas tecnoldgicos. Todos os processos de que se
socorre o Locador no tratamento de dados, incluindo a definigéo de perfis, implicam intervengdo humana.
5. O Locador poderd transmitir os dados a entidades parceiras e a empresas do Grupo Caixa Geral de
Depdsitos, incluindo Agrupamentos Complementares de Empresas, assegurando-se a confidencialidade dos
dados, o cumprimento da politica de privacidade implementada de acordo com as exigéncias legais aplicaveis, a
sua utilizagdo de acordo com o objeto social de cada uma das empresas do Grupo Caixa Geral de Depésitos e
sempre de forma compativel com as finalidades determinantes do tratamento. O Locatério autoriza também o
fornecimento dos seus dados & Assoclagio das Empresas do Setor, nomeadamente a informag3o sobre um
eventual incumprimento do presente contrato, informag&o que aquela Associagao podera processar e distribuir a
todas as suas Associadas.
6. O Locador poderd subcontratar o tratamento de dados pessoais, apenas recorrendo a entidades que
apresentem garantias suficientes de execucéo de medidas técnicas e organizativas adequadas que assegurem o
cumprimento dos requisitos legais aplicaveis e a defesa dos direitos do titular dos dados. O Locador podera
recorrer a subcontratantes quando entenda que, atendendo nomeadamente & especificidade ou ao caracter
rotineiro das tarefas, com tal procedimento melhor prossegue a prestagéo aos seus clientes de um servigo com
elevados padries de eficiéncia.
7. Nos casos previstos na lei, o Locador poderé fomecer dados a autoridades, nacionais ou estrangeiras, de
supervisdo e de fiscalizagdo, judiciais, fiscais ou administrativas.
8. O Locador podera recolher informagdo adicional, ainda que por via indireta, destinada a atualizar ou a
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complementar dados, nomeadamente no ambito da gestio de risco e da recuperagdo de crédito, incluindo a
recolha, transmiss3o e processamento de dados obtidos junto de organismos pdblicos nomeadamente junto de
sistemas de informag3o crediticia, ou ainda junto de entidades devidamente legitimadas para o efeito, a consulta
da lista piblica de execugGes, ou oulras bases de dados consideradas (fteis com vista a avaliagdo da
solvabilidade do(s) Locatario(s), para confirmagao ou obtengdo de dados ou elementos necessarios & execugzo
dos contratos assim como para responder a solicitagdes das entidades de supervisdo.
8. O Locador obssrva as normas legais relativas aos prazos de conservagdo de dados pessoais e de
documentos, podendo conservar dados: s
a) Até dez anos ap6s o termo da relagdo contratual,
b) Enquanto subsistirem obrigagdes emergentes de refago contratual, e
c¢) Enquanto Ihe puder ser oponivel qualquer direito.
10. O Locador & a entidade responsavel pelo tratamento dos dados pessoais, podendo os titulares desses dados
apresentar as questdes relativas aos mesmos através do enderego eletronico daiz profection officer@cad ot ou
diretamente na sede social da Caixa Geral de Depésitos, SA, sita na Av. Joda XXI, n° 63, 1000-300 Lisboa.
11. Ao(s) titular{es) dos dados pessoais sdo conferidos os direitos de acesso, retificacgo, limitagdo do
tratamento, portabilidade, apagamento e oposigéio ao tratamento dos dadas, nos termos do Regulamento (UE)
2016/679, do Parlamento Europeu e do Consetho, relativo a protegdo das pessoas singulares no que diz respeito
ao tratamento de dados pessoais e 2 livre circulagdo desses dados.
12. O titular dos dados pessoais tem, ainda, o direito de apresentar reclamagsio a4 Comiss@o Nacional de
Protegao de Dados.
21* - Reclamagbes
1. QO(s) Locatario(s) podera(40) apresentar reclamagdes relativas aos servigos prestados ao abrigo do presente
contrata, pelas seguintes vias:
a. Diretamente na sede do Locador;
h. Através do servigo telefonico, para a sede do Locador;
c. No Sitio da Intemet, cam o enderego www.cqd.pt;
d. Diretamente, junto de uma Agéncia da Caixa Geral de Depositos.
2. A centralizagio, a andlise, o tratamento e a resposta a todas as reclamacdes apresentadas nos termos da
presente clusula, qualquer gue seja a via de contacto e o suporte utilizado pelo Reclamante, serdo sempre
efetuadas pelo Locador.
3. O prazo de resposta as reclamagbes é de 15 dias Uteis, exceto quando, pela sua natureza ou complexidade,
as mesmas requeiram averiguagdes ou a anélise de varios assuntos, ou quando prazo de respasta superior
esteja previsto na legislagdo aplicavel.
4. Para garantir a confidencialidade na transmissdo da informagdo, a resposta ao Reclamante sera
preferencialmente dada por carta, ainda que a Reclamante tenha manifestado a sua vontade por outra meio
de comunicac3o.
5. Asreclamagdes sdo mantidas em suporte eletronico pelo perfodo legal de § (cinco) anos.
6. Sem prejuizo do estipulade nesta clausula, ofs) Locatario(s) poderd(3a) apresentar reclamagbes junto do
Banco de Portugal, com sede na R. do Comércio, 148, 1100-t150 Lisboa, através de carta, de e-mail:
info@bportugal.pt au do formutario disponivel em clientebancaria.bportugal.pt.
7. Adicionalmente, em cumprimento do disposto no Decreto-Lei n.® 156/2005, de 15 de setembro, na redagao
presentamente em vigor, o Locador dispde ainda de livro de reclamagties em farmato fisico e eletrénico. ——
8. O formato elstronico do livio de reclamagdes estd disponivel em wwaw ivrorectamacoes ot (cujo acesso
também é disponibilizado na sitio de intemnet do Lacador, em www.cgd.pt).
22* -Foro-
Para a resolugo de qualquer questdo decorrente da interpretagdo ou execugdo do presente contrato fica
estipulado a foro da comarca de Lisboa ou o da situagao do imével, & escolha do Autor.

Data : 09 de Setembro de 2021
O Locador

Vaf\ﬂwle (oS

O Locatario I‘- DO‘@L TQ&(Z_

Reconhecimento presencial de assinaturas, na qualidade e com poderes para o ato.
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