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e adoc¢do de Medidas Preventivas

O procedimento de revisdo do Plano Diretor Municipal de Setibal (PDMS), na versio origindria ratificado pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 65/94, de 10 de agosto, foi deliberado a 5 de maio de 2004!, tendo-se dado
inicio a um processo complexo e sujeito a varios condicionalismos, ao qual ndo sdo alheias as transformagdes
econdmicas, sociais € ambientais que ao longo destes 20 anos se verificaram, bem como as diversas alteragGes
legislativas e de planos e estratégias de hierarquia superior, que visam responder a tais transformagdes, € que
influenciaram a estratégia de desenvolvimento territorial municipal e o correspondente modelo de organizagio
territorial que veio a constar da Revisdo do PDMS.

A revisdo foi aprovada em sessio da Assembleia Municipal de Settibal de 10/09/212, e, em sequéncia, foi solicitada
a ratificagdo de algumas das respetivas disposigdes®, procedimento que se prolongou no tempo para além do que
seria expetavel. Com efeito, a ratificagiio da Revisdo do PDMS, em Conselho de Ministros, apenas ocorreu a 7 de
dezembro de 2023, e a 29 de janeiro ultimo, foi publicada a Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 22/2024, que
procede a respetiva ratificagfo parcial.

Serd, assim, necessario atender ao resultado da ratificagio parcial, o que implica o correspondente trabalho técnico
de ajustamento dos elementos constituintes da Proposta de Plano e dos elementos que 0 acompanham, € & conclusio
da Conferéncia Deciséria da Reserva Ecologica Nacional, que ficou pendente do processo de ratificagio.
Concluidos estes procedimentos, a Proposta de Plano sera submetida a Reunifio de Camara e seguidamente a
Assembleia Municipal para aprovagdo, conforme previsto no n.° 5 do artigo 91.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT)*, para posterior publicagdo em Diério da Republica.

Assim, sendo este um processo prioritirio concluir, mas nio sendo ainda possivel garantir o momento da
efetiva entrada em vigor da revisio do PDMS, verifica-se a existéncia de dois projetos prioritirios que nio
se compadecem com esta situaciio de imprevisibilidade e que urge acautelar a sua viabilizagio, a saber:

! Tendo o respetivo Aviso sido publicado no Didrio da Repiiblica, 3. Série, n.° 126, de 29 de maio de 2004.

2 Deliberagéo n.° 221/21 — Proposta n.° 29/2021 — DURP/DIPU — Revisdo do Plano Diretor Municipal.

3 Por incompatibilidade com os planos especiais de ordenamento do territorio em vigor, ainda néo reconduzidos a programas, e ao abrigo do
n.° 2 do artigo 90.° Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que aprova o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (“RJIGT").
4 Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagfo atual.



a) Projeto de Expansio da ASCENZA AGRO, S.A., ji sujeito a Avaliagdo de Impacte Ambiental,
designado como projeto de “RELOCALIZACAO DE INSTALACOES INDUSTRIAIS E QUTRAS
ALTERACOES”, objeto de Declaragio de Impacte Ambiental favoravel condlclonada de 24 de outubro
de 2023;

b) Expansio da Central Fotovoltaica de Setibal, promovida pela HYPERION RENEWABLES UPPS,
S.A., para cuja area de instalag@o inicial foi suspenso o PDMS e foram adotadas medidas preventivas de
caracter antecipatorio, aprovadas pela Assembleia Municipal de Setibal através da Delibera¢io n.°
10/2022, de 11 de margo, que vieram a ser publicitadas pelo Aviso n.° 9468/2022, de 10 de maio e
prorrogadas pela Deliberagio da Assembleia Municipal n.° 21/2023/AM, publicitada através do Aviso n.°
11332/2023, de 12 de junho.

A suspens@o e as medidas preventivas, em vigor até 12 de maio de 2024, abrangem também um outro projeto da
Hyperion, a Central de Produciio de Hidrogénio Verde, com 7,23 MW e que produzira aproximadamente 870,6
toneladas de hidrogénio verde por ano, através de um processo de eletrolise alimentado a partir de uma fonte
renovavel e ndo poluente, a energia solar, com origem em Unidades de Produgdo para Autoconsumo (UPAC), sem
injecdo de excedente na rede e/ou através de parte da energia produzida pela Central Fotovoltaica referida, que
assim surgird também como um projeto complementar desta Central de Produgdo de Hidrogénio Verde. No
momento, a Central de Produgdo de Hidrogénio Verde, ja foi objeto de informagio prévia favoravel, no 4mbito do
processo n.° 25/21°, encontrando-se a ser finalizado o projeto de obras de urbanizago requerido no que concerne
ao arruamento adjacente (Rua da Capela)®.

No caso da Ascenza Agro, a necessidade da suspensio parcial do PDMS e a ado¢do de medidas preventivas de
natureza antecipatoria, decorre da necessidade de serem aprovados os projetos de arquitetura ou o pedido de
informagdo prévia das obras que se preveem no projeto de “RELOCALIZACAO DE INSTALACOES
INDUSTRIAIS E OUTRAS ALTERACOES” até inicio do més de agosto do corrente ano, por forga da necessaria
atualizagfio, até 14, do titulo digital de instala¢do, sob pena da entidade coordenadora do procedimento de
licenciamento industrial — o IAPMEI — promover o respetivo arquivamento’. Ora, o projeto em questio, a realizar
em duas parcelas sitas no Parque Industrial Sapec bay, pese embora compativel com os parametros de
edificabilidade previstos na revisdo do PDMS para os agora designados “Espacos de Atividades Econémicas”, na
subcategoria de “Espagos de Atividades Industriais Consolidados”, ndo o é com a versdo em vigor do PDM, em
termos de indice de utilizagdo e de uso, numa das duas parcelas, sitas no Parque Industrial Sapec bay. A necessaria
conclusd@o dos procedimentos de controlo prévio urbanistico para efeitos de atualizagdo do titulo de instalagdo, é
ainda condigdo da execugdo do projeto nos prazos estabelecidos no Ambito do financiamento do Programa de
Recuperagdo e Resiliéncia, na componente Agendas Mobilizadoras para a Inovagdo Empresarial (Aviso N.°
02/C05-101/2022), prevendo-se que a construgo se encontre concluida no fim do ano de 2025.

O projeto em questdo apresenta um investimento global de €15.000.000 (quinze milhdes de euros) e assegura a
criacdo de 143 postos de trabalho diretos.

5 Iniciado através do requerimento n.° 6175/21, de 05/08/2021.

® A viabilizagdo econdmica deste projeto depende da possibilidade de se assegurar a venda 80% da respetiva produgfo anual, por via da
injegdo na rede de transporte de gds natural, a qual esta dependente do mecanismo regulatério que entrou em vigor recentemente e, também,
do leildo da compra centralizada de hidrogénio cuja consulta ptiblica foi publicada em julho de 2023 ¢ cuja publicagfo final era esperada até
ao final do ano transato, bem como do resultado da candidatura apresentada ao programa «Apoio a produgio de hidrogénio renovavel e
outros gases renovaveis» no dmbito do investimento TC-C14-i01 — Hidrogénio e gases renovéveis da Componente C14 — “Hidrogénio e
Renovaveis™ — do Plano de Recuperagéo e Resiliéncia (PRR), cujos resultados ja deveriam ser conhecidos.

7 Nos termos das disposi¢des conjugadas do n.° 2 do artigo 17.°, articulado com o n.° 3 do artigo 24.° do Sistema da Indistria Responsavel,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto, como se
fundamenta no ponto 2.1.



Ja quanto a Central Fotovoltaica de Setibal, pese embora a mesma ja se encontrar em constru¢o®, a promotora
¢ ainda detentora de 10 (dez) registos prévios de capacidade de injegio na rede, cada um com a poténcia de 1 MW,
correspondentes a 10 Unidades de Pequena Produgdo (UPP), as quais, quer por motivo das condicionantes ao uso
do solo nos prédios em que decorre a operagdo urbanistica, quer por motivos técnicos ligados ao conceito de
“Poténcia instalada”, constante do Decreto-Lei n.° 15/2022, de 14 de janeiro, que veio estabelecer o novo regime
do Sistema Elétrico Nacional, e que conduz a necessidade de um aumento em cerca de 20% da area inicialmente
prevista para a Central, ndo foram passiveis de serem instaladas, na area inicial, objeto da precedente suspensio do
PDMS .

Ora, uma vez que tais registos prévios caducardo em dezembro de 2025, sendo expetavel um ano para obra, justifica-
se a antecipagio do controlo prévio urbanistico por via do regime de uso do solo ja vertido na revisdo do PDMS,
como sucedeu com a érea inicial da Central, uma vez que 4 luz da versdo em vigor do PDM nfo ¢ exequivel a
respetiva instalagdo em solo ristico.

Tal como consta do processo anterior de suspensdo ¢ medidas preventivas, este projeto da Hyperion apresenta um
valor de investimento de, aproximadamente, € 17.500.000,00 (dezassete milhdes e quinhentos mil euros). Est4
estimada a criagdo de cerca de 20 postos de trabalho diretos durante a construcdo, quer desta Central
Fotovoltaica, quer da Central de Hidrogénio Verde, também promovida pela Hyperion € objeto da suspensio e
medidas preventivas, e de cerca de 7 postos de trabalho diretos para a sua exploragio (3 a alocar a Central
Fotovoltaica e 4 a alocar a Central de Produgio de Hidrogénio Verde).

No quadro das transformagdes ambientais, econdmicas, sociais e culturais verificadas no periodo de 20 anos
entretanto decorrido, a revisdo do PDMS afigura-se efetivamente necesséaria por forma a permitir a adequagéo do
Plano a evolug¢@o a médio e longo prazo de tais condig3es e aos novos desafios estratégicos que constituem o quadro
de referéncia atual das politicas de ordenamento do territério, mas também de transigéio energética e agiio climatica.

A estrategia de desenvolvimento territorial refletida na revisdo do PDM de Setibal assenta na Visio Estratégica,
que sustenta o modelo de organizagdo territorial, € tem como ambigio atribuir a Settibal a lideranca e uma forte
influéncia na Peninsula de Settbal, assim como em parte do Alentejo, através do reforgo das suas potencialidades
de polo de nivel superior, nomeadamente através da atividade portuaria, das atividades industrial/logistica e turismo
€ através do compromisso com a qualifica¢fio do territério.

Para responder a esta ambic@o, foram identificados sete objetivos globais do Plano revisto, entre os quais, promover
a melhoria da qualidade ambiental do Concelho, fomentando a resolugio de passivos ambientais, a valorizagio da
estrutura ecoldgica, a mitigagdo dos riscos e o reforgo da capacidade de resiliéncia as alteragdes climaticas e para
dar resposta a este quarto objetivo global, a revisdo tem como um dos seus Eixos Estratégicos (4) — Setiibal,
Municipio comprometido com a Qualificacdo Ambiental.

No que & atividade econdémica diz respeito, assinalam-se os objetivos de assegurar uma base sustentdvel de
conciliagdo entre o desenvolvimento econdmico e a preservagdo dos valores naturais/ambientais do Concelho
(OG6) e Estruturar e potenciar a rede dos espagos de acolhimento de atividades econémicas especializadas,
nomeadamente logisticas, industriais, tercidrias e turisticas, em articulagio com o Eixo Estratégico 2 — Setiibal,
plataforma portudria, logistica e empresarial.

Assim, ¢ do ponto de vista dos interesses publicos em presenca, que evidenciam a alteragio significativa das
perspetivas de desenvolvimento econémico e social local que a revisio do PDMS ja concretiza, e que constitui um
dos fundamentos da suspensao dos planos’, a presente suspensdo e adogdo de medidas preventivas fundamentam-

8 Desde novembro de 2023. ]
® Cfr. alinea b) do n.° 1 do artigo 126.° do RJIGT.



se, em geral, nos compromissos nacionais, expressos nos instrumentos de politica piblica em matéria de transicio
energética e climatica — também aplicavel ao projeto da Ascenza Agro, que aposta na descarbonizacio das
instalagdes € na adogdo de solugdes ambientalmente sustentaveis —, € em dois dos eixos estratégicos da revisio do
PDMS, o Eixo Estratégico 2 — Setuibal, plataforma portudria, logistica e empresarial, visando, designadamente,
fortalecer e diversificar a base econémica e qualificar os espagos de acolhimento empresarial'’, e o Eixo Estratégico
4 — Setibal, Municipio comprometido com a Qualifica¢io Ambiental.

E neste contexto, quer de objetivos estratégicos nacionais € municipais, quer de quadro temporal, ainda incerto,
para efeitos da entrada em vigor da Revisdo do PDMS, que importa assegurar a viabilizagdo dos referidos dois
projetos de investimento estratégico no municipio de Settbal.

Pese embora se perspetive a entrada em vigor da revisio do PDM ainda no primeiro semestre deste ano, os
compromissos de concretizacio do Projeto de ampliagéio da Central Fotovoltaica e do Projeto de Expansio
do ASCENZA Agro niio sio compaginiveis com o procedimento de altera¢io dos elementos da revisio do
PDM subsequente a ratifica¢io, nomeadamente, o acerto de algumas disposi¢ées por incompatibilidade com
os planos especiais de ordenamento do territério em vigor (ainda néio reconduzidos a programas, e ao abrigo
do n.° 2 do artigo 90.° Decreto-Lei n.’ 80/2015, de 14 de maio, que aprova o RJIGT) e outros aspetos
relacionados com a conclusio da Conferéncia Deciséria da Reserva Ecolégica Nacional.

A presente suspensio do PDMS e a adogiio de medidas preventivas de natureza antecipatéria justificam-se,
portanto,

no que a Central Fotovoltaica de Setitbal diz respeito:

- por motivos técnicos ligados ao conceito de “Poténcia instalada”, constante do Decreto-Lei n.° 15/2022, de
14 de janeiro, que estabelece o0 novo regime do Sistema Elétrico Nacional, e que conduz a necessidade de um
aumento em cerca de 20% da area inicialmente prevista;

- por forga das condicionantes a0 uso do solo nos prédios em que decorre a operacio urbanistica, que nio
permite a instalaciio das 10 (dez) Unidades de Pequena Produgiio (UPP), correspondentes a 10 (dez) registos
prévios de capacidade de injegiio na rede de que a promotora ainda é detentora;

- por for¢a do prazo de validade de tais registos prévios, os quais caducario em dezembro de 2025. Sendo
expetivel um ano para obra, justifica-se a antecipagio do controlo prévio urbanistico por via do regime de
uso do solo ja vertido na revisio do PDMS, como sucedeu com a 4rea inicial da Central, uma vez que 2 luz
da versdo em vigor do PDM ndo é exequivel a respetiva instala¢io em solo ristico.

no que ao Projeto de Expansdo do ASCENZA Agro diz respeito:
- da necessidade de serem aprovados os projetos de arquitetura ou o pedido de informacio prévia das obras

que se preveem no projeto de “RELOCALIZACAO DE INSTALACOES INDUSTRIAIS E OUTRAS
ALTERACOES?” até inicio do més de agosto do corrente ano:

19 Entre os elementos que acompanham a revisdo do PDMS, o Relatério, no ambito da formulagdo de visdo estratégica, a proposito das
dindmicas instaladas e potenciais, realga, na atividade secundéria, nomeadamente as indiistrias extrativas ou transformadoras, muito
enraizadas na parte oriental do concelho, em especial na peninsula de Mitrena, indicando como oportunidade na sintese da caracterizago
e diagndstico prospetivo o eféito dncora das empresas de grande dimensdo que operam em Setiibal (cfr. paginas 41 e 42 do Rela orioda
Revisdo do PDMS).




por forca da necessaria atualizaciio, até essa data, do titulo digital de instala¢do, sob pena da entidade
coordenadora do procedimento de licenciamento industrial — o IAPMEI — promover o respetivo
arquivamento;

por se tratar de uma condi¢io para o cumprimento dos prazos estabelecidos no Ambito do
financiamento do Programa de Recuperacio e Resiliéncia, na componente Agendas Mobilizadoras
para a Inovagdo Empresarial (Aviso N.° 02/C05-i01/2022), prevendo-se que a constru¢iio se encontre
concluida no fim do ano de 2025,

Opta-se assim, tal como no procedimento inicial de suspensdo do PDM, pela suspensdo com ado¢do de medidas

preventivas antecipatérias, por na sua génese se verificar a alteragdo significativa das perspetivas de
desenvolvimento econdmico local, que a Revisdo do PDMS ja concretiza, o que constitui um dos fundamentos da
suspens&o dos planos.!!

As areas territoriais objeto de proposta de suspensio parcial do PDM, como tal delimitadas nas plantas
anexas, respeitam a poligonos de interven¢io que totalizam 10,81 ha afetos ao estabelecimento
agroindustrial, e 31,84 ha afetos a Central Fotovoltaica.

As medidas preventivas vigoram durante o prazo de um ano, a contar da data da sua publicagédo no Diario da
Republica, prorrogavel nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 141.° do RJIGT, e deixam de vigorar com a
entrada em vigor da revisdo do Plano Diretor Municipal de Setubal.

As éreas delimitadas ndo foram abrangidas por outras medidas preventivas ou normas provisérias anteriores,
ndo ocorrendo violagdo do limite temporal fixado no n.° 5 do artigo 141.° do RJIGT.

Pelo atras exposto, propde-se que a Camara Municipal de Setbal delibere o seguinte:

1)

2)

3)

4)

Aprovar a Suspenséo Parcial do Plano Diretor Municipal de Setibal nas areas de Pogoilos € Mitrena, assente
nos fundamentos acima descritos, para uma éarea total de 42,65 hectares, conforme pegas desenhadas em
anexo;

Aprovar a adogfo de medidas preventivas para a area sujeita a Suspensdo Parcial, pelo prazo de 1 (um) ano
a contar da data da sua publicag@o no Diario da Republica, prorrogavel nos termos do disposto no n.° 1 do
artigo 141.° do RJIGT (Decreto-Lei n.’ 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagdo);

Remeter a presente deliberagéo e proposta de Suspensio Parcial do Plano Diretor Municipal de Setabal nas
dreas de Pogoilos e Mitrena e respetivas medidas preventivas 4 Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento da Regido de Lisboa e Vale do Tejo (CCDR-LVT), para emissdo de parecer nos termos
do disposto no n.° 3 do artigo 126.° do RJIGT;

Submeter a proposta de Suspensdo Parcial do Plano Diretor Municipal de Setibal nas areas de Pogoilos e
Mitrena, respetivas medidas preventivas e o parecer da CCDR-LVT, 4 aprovagdo da Assembleia Municipal
de Setabal.

' Alinea b), do n.° 1 do artigo 126.° do RJIGT.



Anexos:

1 — Pecas escritas:
= Relatério de Fundamentagdo da Suspensdo Parcial do Plano Diretor Municipal de Setibal na 4area de
Pocoilos e Mitrena e adog¢do de Medidas Preventivas;
= Requerimentos apresentados pela HYPERION RENEWABLES UPPS, S.A e pela ASCENZA AGRO,
S.A.

2 — Pecas desenhadas:
= Plantas de localizagéo;
= Plantas de cadastro;
= Extratos das Plantas de Ordenamento do PDMS em vigor;
= Extrato das Plantas de Condicionantes do PDMS em vigor;
=  Extrato das Plantas de Ordenamento da revisdo do PDMS;
=  Extrato das Plantas de Condicionantes da revisio do PDMS;
= Plantas de delimitacdo das areas da Suspensdo Parcial do PDMS e de adogdo das Medidas Preventivas.

Mais se prop0e a aprovagdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberacdo.
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Plantas:

a) Projeto de Expansdo Ascenza Agro:
= Planta de localizacgdo;
* Extrato da Planta de Ordenamento (Sintese) do PDM de Settbal em vigor;
* Extratos da Planta de Ordenamento e da Planta de Condicionantes da revisio do PDM
de Setubal;
* Planta de delimitagdo da drea da Suspensdo Parcial do PDMS.

b) Central Fotovoltaica:

®  Plantas cadastrais;

®  Plantas de localizagdo;

* Extratos da Planta de Ordenamento (Sintese) e da Planta de Condicionantes do PDM
de Setubal em vigor;

* Extratos da Planta de Ordenamento e da Planta de Condicionantes da revisio do PDM
de Setubal;

® Planta de delimitagdo da drea da Suspensdo Parcial do PDMS.
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RELATORIO DE FUNDAMENTACAQ DA SUSPENSAO PARCIAL DO PLANO
DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL NA AREA DE POCOILOS E MITRENA E SETUBAL
ADOCAQ DE MEDIDAS PREVENTIVAS

1. ENQUADRAMENTO {objeto e 3mbito da suspensdo e adocdo de medidas preventivas)

O procedimento de revisdo do Plano Diretor Municipal de Setubal (PDMS), na versdo originaria
ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 65/94, de 10 de agosto, foi deliberado a
5 de maio de 2004', tendo-se dado inicio a um processo complexo e sujeito a varios
condicionalismos, ao qual ndo sdo alheias as transformagdes econdmicas, sociais e ambientais
que ao longo destes 20 anos se verificaram, bem como as diversas alteracbes legislativas e de
planos e estratégias de hierarquia superior, que visam responder a tais transformacdes, e que
influenciaram a estratégia de desenvolvimento territorial municipal e o correspondente modelo
de organizacdo territorial que veio a constar da Revisdo do PDMS.

A revisao foi aprovada em sessdo da Assembleia Municipa!l de Setubal de 10/09/21% e, em
sequéncia, foi solicitada a ratificacdo de algumas das respetivas disposi¢des®, procedimento que
se prolongou no tempo para além do que seria expetavel. Com efeito, a ratificagdo da Revisdo
do PDMS, em Conselho de Ministros, apenas ocorreu a 7 de dezembro de 2023, e a 29 de janeiro,
foi publicada a Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 22/2024, que procede a respetiva
ratificagdo parcial.

Serd, assim, necessario proceder ainda as alteracdes decorrentes da ratificacdo parcial, o que
implica o correspondente trabalho técnico ao nivel dos elementos constituintes do Plano e dos
elementos que 0 acompanham, ao que se seguird a nova aprovacio da proposta em reunido de
Camara e, subsequentemente, o seu envio a Assembleia Municipal para aprovacdo, conforme
previsto no n.2 5 do artigo 91.2 do Regime luridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RIIGT).

Assim, ndo sendo ainda possivel antecipar 0 momento da efetiva entrada em vigor da revisdo
do PDMS, verifica-se a existéncia de dois projetos prioritarios que nio se compadecem com
esta situacdo de imprevisibilidade e que urge acautelar ainda antes da entrada em vigor da
revisdao do PDMS, a saber:
a) Projeto de Expansdo da ASCENZA AGRO, S.A., ja sujeito a Avaliacdo de Impacto
Ambiental, designado como projeto de “RELOCALIZACAO DE INSTALACOES INDUSTRIAIS
E OUTRAS ALTERAGOES”, objeto de Declara¢gdo de Impacte Ambiental favoravel
condicionada, de 24 de outubro de 2023;

! Tendo o respetivo Aviso sido publicado no Didrio da Republica, 3.2 Série, n.2 126, de 29 de maio de 2004.
2 Deliberagdo n.2 221/21 — Propasta n.2 29/2021 — DURP/DIPU — Revis3o do Plano Diretor Municipal.

* Por incompatibilidade com os planos especiais de ordenamento do territério em vigor, ainda nio
reconduzidos a programas, e ao abrigo do n.2 2 do artigo 90.2 Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio,
que aprova o Regime Juridico dos Instrumentos de Gest3o Territorial (“RIGT”).

“ Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua redacdo atual.
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b} Expansdo da Central Fotovoltaica de Setibal, promovida pela HYPERION RENEWABLES
UPPS, S.A, para cuja area de instalacdo inicial foi suspenso o PDMS e foram adotadas
medidas preventivas de caracter antecipatdrio, aprovadas pela Assembleia Municipal
de Setubal através da Deliberagdo n.2 10/2022, de 11 de marco, que vieram a ser
publicitadas pelo Aviso n.2 9468/2022, de 10 de maio e prorrogadas pela Deliberac3o
da Assembleia Municipal n.2 21/2023/AM, publicitada através do Aviso n.2 11332/2023,
de 12 de junho.

A suspensdo e as medidas preventivas, em vigor até 12 de maio de 2024, abrangem também um
outro projeto da Hyperion, a Central de Produgio de Hidrogénio Verde, com 7,23 MW e que
produzira aproximadamente 870,6 toneladas de hidrogénio verde por ano, através de um
processo de eletrdlise alimentado a partir de uma fonte renovavel e nio poluente, a energia
solar, com origem em Unidades de Producdo para Autoconsumo (UPAC), sem injegdo de
excedente na rede e/ou através de parte da energia produzida pela Central Fotovoltaicg
referida, que assim surgira também como um projeto complementar desta Central de Produc3o
de Hidrogénio Verde. No momento, a Central de Producdo de Hidrogénio Verde, ja foi objeto de
informagdo prévia favoravel, no dmbito do processo n.2 25/21°, encontrando-se a ser finalizado
0 projeto de obras de urbanizagdo requerido no que concerne ao arruamento adjacente (Rua da
Capela)®.

No caso da Ascenza Agro, e tal como se desenvolve infra, a necessidade da suspensao parcial
do PDMS e a adogdo de medidas preventivas de natureza antecipatéria, decorre da necessidade
de serem aprovados os projetos de arquitetura ou o pedido de informagdo prévia das obras que
se preveem no projeto de “RELOCALIZACAO DE INSTALACOES INDUSTRIAIS E QUTRAS
ALTERAGOES” até inicio do més de agosto do corrente ano, por for¢a da necessaria atualizacdo,
até 13, do titulo digital de instalacdo, sob pena da entidade coordenadora do procedimento de
licenciamento industrial — o IAPMEI — promover o respetivo arquivamento’. Ora, 0 projeto em
questdo, a realizar em duas parcelas sitas no Parque Industrial Sapec bay, pese embora
compativel com os parametros de edificabilidade previstos na revisio do PDMS para os agora
designados “Espacos de Atividades Econdmicas”, na subcategoria de “Espacos de Atividades

® Iniciado através do requerimento n.2 6175/21, de 05/08/2021.
® A viabilizagdo econdmica deste projeto depende da possibilidade de se assegurar a venda 80% da

respetiva produg¢do anual, por via da inje¢do na rede de transporte de gas natural, a qual estd dependente
do mecanismo regulatério que entrou em vigor recentemente e, também, do leildo da compra
centralizada de hidrogénio cuja consuita puablica foi publicada em julho de 2023 e cuja publicacdo final era
esperada até ao final do ano transato, bem como do resultado da candidatura apresentada ao programa
«Apoio a produgdo de hidrogénio renovével e outros gases renovaveis» no dmbito do investimento TC-
C14-i01 — Hidrogénio e gases renovaveis da Componente C14 — “Hidrogénio e Renovaveis” — do Plano de
Recuperacdo e Resiliéncia (PRR), cujos resultados ja deveriam ser conhecidos.

’ Nos termos das disposicdes conjugadas do n.2 2 do artigo 17.2, articulado com o n.2 3 do artigo 24.° do
Sisterna da Indistria Responsével, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 169/2012, de 1 de agosto, alterado e
republicado pelo Decreto-Lei n.2 169/2012, de 1 de agosto, como se fundamenta no ponto 2.1.
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Industriais Consolidados”, ndo o é com a versdo em vigor do PDM, em termos de indice de
utilizagdo e de uso, numa das duas parcelas, sitas no Parque Industrial Sapec bay. A necessaria
conclusdo dos procedimentos de controlo prévio urbanistico para efeitos de atualizagdo do
titulo de instalacdo, é ainda condicdo da execucdo do projeto nos prazos estabelecidos no
ambito do financiamento do Programa de Recuperac¢3o e Resiliéncia, na componente Agendas
Mobilizadoras para a Inovacdo Empresarial (Aviso N.2 02/C05-i01/2022), prevendo-se que a
construcdo se encontre concluida no fim do ano de 2025.

O projeto em quest3do apresenta um investimento global de €15.000.000 (quinze milhdes de
euros) e assegura a criagdo de 143 postos de trabalho diretos.

13 quanto a Central Fotovoltaica de Setdbal, pese embora a mesma ja se encontrar em
construgdo®, a promotora é ainda detentora de 10 {(dez) registos prévios de capacidade de
injecdo na rede, cada um com a poténcia de 1 MW, correspondentes a 10 Unidades de Pequena
Produgdo (UPP), as quais, quer por motivo das condicionantes ao uso do solo nos prédios em
que decarre a operagdo urbanistica, quer por motivos técnicos ligados ao conceito de “Poténcia
instalada”, constante do Decreto-Lei n.2 15/2022, de 14 de janeiro, que veio estabelecer o novo
regime do Sistema Elétrico Nacional, e que conduz a necessidade de um aumento em cerca de
20% da area inicialmente prevista para a Central, ndo foram passiveis de serem instaladas, na
areainicial, objeto da precedente suspensdo do PDMS .

Ora, uma vez que tais registos prévios caducardo em dezembro de 2025, sendo expetavel um
ano para obra, justifica-se a antecipagdo do controlo prévio urbanistico por via do regime de uso
do solo ja vertido na revisdo do PDMS, como sucedeu com a area inicial da Central, uma vez que
a luz da versdo em vigor do PDM n3o é exequivel a respetiva instala¢cdo em solo rustico.

Tal como consta do processo anterior de suspensdo e medidas preventivas, este projeto da
Hyperion apresenta um valor de investimento de, aproximadamente, € 17.500.000,00
(dezassete milh&es e quinhentos mil euros). Esta estimada a criacdo de cerca de 20 postos de
trabalho diretos durante a construcio, quer desta Central Fotovoltaica, quer da Central de
Hidrogénio Verde, também promovida pela Hyperion e objeto da suspensdo e medidas
preventivas, e de cerca de 7 postos de trabalho diretos para a sua exploracdo (3 a alocar a
Central Fotovoltaica e 4 a alocar a Central de Produgio de Hidrogénio Verde).

No quadro das transformagdes ambientais, econdmicas, sociais e culturais verificadas no
periodo de 20 anos entretanto decorrido, a revisdo do PDMS afigura-se efetivamente necessaria
por forma a permitir a adequacdo do Plano a evolucdo a médio e longo prazo de tais condi¢cdes
e aos novos desafios estratégicos que constituem o quadro de referéncia atual das politicas de
ordenamento do territorio, mas também de transicdo energética e acdo climatica.

¥ Desde novembro de 2023.
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A estrategia de desenvolvimento territorial refletida na revisdo do PDM de Setubai assenta na
Visdo Estratégica, que sustenta o modelo de organizacdo territorial, € tem como ambicdo
atribuir a Setabal a lideranga e uma forte influéncia na Peninsula de Setubal, assim como em
parte do Alentejo, através do reforgo das suas potencialidades de polo de nivel superior,
nomeadamente através da atividade portudria, das atividades industrial/logistica e turismo e
através do compromisso com a qualificacdo do territério.

Para responder a esta ambigdo, foram identificados sete objetivos globais do Plano revisto, entre
0s quais, promover a melhoria da qualidade ambiental do Concelho, fomentando a resolucio
de passivos ambientais, a valorizagdo da estrutura ecoldgica, a mitigacdo dos riscos e o reforgo
da capacidade de resiliéncia as alteragdes climaticas e para dar resposta a este quarto objetivo
global, a reviso tem como um dos seus Eixos Estratégicos (4) — Setubal, Municipio
comprometido com a Qualificagéio Ambiental.

No que a atividade econdémica diz respeito, assinalam-se os objetivos de assegurar uma base
sustentdvel de conciliagio entre o desenvolvimento econémico e a preservacio dos valores
naturais/ambientais do Concelho (0G6) e Estruturar e potenciar a rede dos espacos de
acolhimento de atividades econdmicas especializadas, nomeadamente logisticas, industriais,
terciarias e turisticas, em articulagdo com o Eixo Estratégico 2 — Setubal, plataforma portudria,
logistica e empresarial.

Assim, e do ponto de vista dos interesses publicos em presenca, que evidenciam a alteracdo
significativa das perspetivas de desenvolvimento econémico e social local que a revisdo do
PDMS ja concretiza, e que constitui um dos fundamentos da suspensdo dos planos’, a presente
suspensdo e adogdo de medidas preventivas fundamentam-se, em geral, nos compromissos
nacionais, expressos nos instrumentos de politica publica em matéria de transicdo energética e
climatica — também aplicavel ao projeto da Ascenza Agro, que aposta na descarbonizagdo das
instalagbes e na adogdo de solugBes ambientalmente sustentiveis — , € em dois dos eixos
estratégicos da revisdo do PDMS, o Eixo Estratégico 2 — Setibal, plataforma portudria,
logistica e empresarial, visando, designadamente, fortalecer e diversificar a base econdmica e
qualificar os espagos de acolhimento empresarial'®, e o £ixo Estratégico 4 — Setubal, Municipio
comprometido com a Qualificacdo Ambiental.

° Cfr. alinea b) do n.2 1 do artigo 126.2 do RIIGT.

1 Entre os elementos que acompanham a revisdo do PDMS, o Relatdrio, no dmbito da formulacdo de
visdo estratégica, a propdsito das dindmicas instaladas e potenciais, realga, na atividade secundaria,
nomeadamente as industrias extrativas ou transformadoras, muito enraizadas na parte oriental do
concelho, em especial na peninsula de Mitrena, indicando como oportunidade na sintese da
caracterizagdo e diagndstico prospetivo o efeito dncora das empresas de grande dimensédo que operam

Camara Municipal de Setabal | Departamento de Urbanismo | Divisdo de Planeamento Urhanistico
Edificio Ciprestes - Av dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal | 265 6247 810 | dipu@mun-setubal pt | www mun-setubal pt 5

A

em Setubal (cfr. péginas 41 e 42 do Relatdrio da Revisdo do PDMS). (/

\
\

/7

/

\
b

N

T_\N}

2/

Fd

/]

rd



-

RELATORIO DE FUNDAMENTACAQ DA SUSPENSAQ PARCIAL DO PLANO SETUB /\ I
DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL NA AREA DE POCOILOS E MITRENA E -
ADOCAQ DE MEDIDAS PREVENTIVAS

E neste contexto, quer de objetivos estratégicos nacionais e municipais, quer de guadro
temporal, ainda incerto, para efeitos da entrada em vigor da Revisdo do PDMS, gue importa
assegurar a viabilizacdo dos referidos dois projetos de investimento estratégico no municipio
de Setubal, cujos compromissos de concretizacio ndo s3o compaginaveis com a pendéncia do
procedimento de alteracdo dos elementos da revisdo do PDMS subsequente 3 ratificacdo e
que justificam a presente suspensdo do PDMS e a ado¢io de medidas preventivas de natureza
antecipatéria.

Opta-se, tal como no procedimento anterior, pela suspensio com adocdo de medidas
preventivas antecipatdrias, por na sua génese se verificar a olteracdo significativa das
perspetivas de desenvolvimento econémico local, que a Revisdo do PDMS ja concretiza, 0 que
constitui um dos fundamentos da suspensdo dos planos!!.

2. A SUSPENSAO DOS PLANOS NA DINAMICA DO PLANEAMENTO TERRITORIAL

A Lei de Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territdrio e Urbanismo
(LBPPSOTU)Y, conjugada com o RJIGT®, estabelecem a possibilidade dos programas e planos
territoriais serem sujeitos a procedimentos de dindmica, entendendo-se como tal os
procedimentos de suspensdo, alteragdo e revisdo ou mesmo de revogacdo. A dindmica do
planeamento tem como pressuposto de base a avaliacdo da respetiva execucdo e tem como
objetivo tltimo a adequagdo dos programas e planos as condicdes econémicas, sociais, culturais
e ambientais, que, entretanto, se foram alterando.

A dindmica, nomeadamente, dos planos territoriais de Ambito municipal, constitui assim um
mecanismo que contribui para flexibilidade e adaptabilidade do sistema de gestdo territorial e
para ganhos de eficiéncia deste. A suspensio de um plano de dmbito municipal ou
intermunicipal, por iniciativa do municipio, pode ser determinada quando se verifiquem
circunstdncias excecionais resultantes de alteracdo significativa das perspetivas de
desenvolvimento econdémico e social local ou de situacbes de fragilidade ambiental
incompativeis com a concretizagdo das opgdes estabelecidas no plano™.

O procedimento de suspensdo é, portanto, um procedimento a adotar em situacdes excecionais
determinadas pela necessidade de salvaguardar interesses ptiblicos concretos e identificados
cuja prossecu¢ao estaria em crise, caso ndo fosse adotada a suspensdo do plano territorial, e,

' Alinea b), do n.2 1 do artigo 126.2 do RIGT.

?Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, alterada pela Lei n.2 74/2017, de 16 de agosto.
" Respetivamente, no artigo 50.2 e no artigo 115.2 e seguintes.

M Cfr. artigo 126.2, n.2 1, alinea b) do RJIGT.
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em regra, que ndo sao compativeis com a tramitacdo dos procedimentos de elaboragdo de um
novo plano ou de alteragdo ou revisdo do plano em vigor.

Pese embora, na presente situa¢do, a pendéncia desde setembro de 2021 do procedimento de
ratificagdo apontasse para a iminente entrada em vigor da revisdo do PDMS, o resultado deste
justifica - atenta a incerteza temporal associada ao trabalho técnico a realizar e & necessaria
aprovacdo pelos 6rgdos autdrquicos — a presente suspensdo com ado¢do de medidas
preventivas de cardcter antecipatério, de forma a n3o inviabilizar ou a retardar, com as
inevitaveis consequéncias em termos de investimento, os dois projetos em quest3o.

2.1. O PROJETO DE EXPANSAO DA ASCENZA AGRO

A ASCENZA Agro, é titular de dois estabelecimentos industriais distintos'®, sitos no Parque
Industrial SAPEC bay, na Peninsula da Mitrena, e pretende implementar um conjunto de
alteracdes, de modo a concentrar a sua atividade num Unico Estabelecimento Industrial, a
instalar no prédio urbano descrito na 2.2 Conservatoria de Registo Predial de Setabal sob o n.2
2347, com a area total de 94.294,00 m2, da freguesia do Sado, inscrito na matriz predial urbana
sob o artigo 4441-P (“Prédio 2347”) e no prédio urbano descrito na 2.2 Conservatoria de Registo
Predial de Setubal sob o n.2 2315, situado na Herdade das Praias, Parque Industrial Sapec Bay,
com a drea total de 13.815,91 m2, da freguesia do Sado, inscrito na matriz predial urbana sob o
artigo 4400-P (“Prédio 2315”), ambos delimitados nas plantas que se anexam.

Pretende-se com este Projeto de Expansdo, a relocalizacdo e concentracdo de instalagdes fabris
em dreas contiguas, o refor¢o da capacidade produtiva, a introducdo de formulacdes
inovadoras, a modernizagdo tecnoldgica na fabricagdo de produtos, bem como o reforco e
modernizagdo da capacidade de armazenagem, além da implementa¢do de medidas para a
descarbonizagdo do estabelecimento, através de solucdes energéticas ambientalmente mais
sustentdveis.

O projeto em questdo foi candidatado ao Programa de Recuperacdo e Resiliéncia, na
componente Agendas Mobilizadoras para a Inovacdo Empresarial (Aviso N.2 02/C05-i01/2022,
Projeto n® 13), sendo o prazo de execugdo para efeitos de construcio, o final do ano de 2025.

15 ASCENZA Agro —Setubal, onde procede ac fabrico de vérias familias de produtos - fabrica de inseticidas e fungicidas,
fabrica de herbicidas, instalagdo de Sulfonilureias, unidades de armazenagem e atividades de Investigacdo e
Desenvolvimento (1&D), possuindo o Titulo de Alteracdo e Exploracdo n2 1512000301, emitido a 16 de novembro de
2022; ASCENZA Agro — Settibal ~ Enxofres, localizada na parcela SPC (Sociedade Portuguesa de Contentores), (em
instalagBes arrendadas & SPC) que inclui a Fébrica de Enxofres, onde se procede ao fabrico e ensacamento de
fungicidas, com Titulo de Explora¢do n? 40613/2015 — 1, emitido a 2 de novembro de 2015.
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0O Projeto de Expansdo tem como objeto os dois referidos prédios urbanos e consiste

essenciaimente no seguinte:

~

»  No prédio urbano descrito na 2.2 Conservatdria de Registo Predial de Setubal sob o n.2

2347, com a area total de 94.294,00 m2, da freguesia do Sado, inscrito na matriz predial
urbana sob o artigo 4441-P (“Prédio 2347"):

a)

b)

g)

h)

)

Fibrica de Herbicidas e Fabrica de Inseticidas/Fungicidas, (apenas com alteragdes
interiores e de equipamentos;

Fabrica de Enxofres/Fabrica de Hibridos e Produtos Bicldgicos, (prevista a
construcdo da fabrica de Hibridos e Produtos Bioidgicos na area atualmente
ocupada pelo Armazém Q);

Silos de Enxofre, {para a armazenagem em granel de enxofre bruto, serdo
construidos 5 silos em betdo armado, com capacidade de 70m? por silo);
Reservatdrio de Agua Para Combate a Incéndios, (0 reservatodrio de agua terd
600m? de capacidade);

Construgdo de uma ETAR, para efiuentes domésticos (com o objetivo de realizar o
pré-tratamento dos efluentes domésticos, estd prevista a implantacdo de uma ETAR
compacta, enterrada, considerando 250 habitantes equivalentes e caudal tratado
de 1,25m3/h);

Balnedrio Central, (sera construido em alvenaria, junto a portaria, facilitando o fluxo
dos trabathadores e a respetiva seguranca);

Armazém A, (ampliar com o objetivo de modernizagdo da capacidade de
armazenagem e da minimizacdo do uso de estruturas de armazenagem temporaria,
permitindo eliminar o armazém Y);

Armazéns O e N, (esta alteracdo inclui a constru¢do de um novo Armazém no local
onde atualmente se localizam os Armazéns O (Parque Estrela 1) e Armazém N
{Parque Estrela 2);

Armazém R, (esta alteracdo prevé a constru¢do de um novo Armazém R no local
onde atualmente se situam o Armazém R {(antigo armazém S5) e o Armazém S
(antigo armazém $6), ambos em estruturas amoviveis);

Desativacio/demoli¢3o dos Armazéns A, P, Q, R, S, N, Y e O, para a construgdo de
novos edificios e desativacdo dos armazéns U, V e Z (0s armazéns U e V estio
localizados junto & atual Fabrica de Enxofres e o armazém Z encontra-se na
proximidade da atual Fabrica de Sulfonilureias).

* No prédio urbano descrito na 2.2 Conservatoria de Registo Predial de Setubal sob o n.2

2315, com a area total de 13.815,91 m2, da freguesia do Sado, inscrito na matriz predial
urbana sob o artigo 4400-P (“Prédio 2315"):

k)

Fabrica de Sulfonilureias, (desativacdo da atual fabrica das Sulfonilureias e
transferéncia para um novo edificio que serd construido numa parte da area
ocupada atualmente pelo parque de estacionamento, ficando o mesmo com 190
lugares disponiveis.
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Concluido o procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental, com emissdo de Declaracdo de
Impacte Ambiental favoravel condicionada a 24.10.2023, bem como aprovada a atualizacdo do
Relatorio de Seguranca ao abrigo do Regime de Prevencio de Acidentes Graves que envolverm
substancias perigosas'®, o qual inclui a avaliagdo do estabelecimento no seu layout atual ber
como no seu layout pos projeto, ou seja, apds a conclusio do projeto de ampliacio e
concentracdo das instalagdes fabris, & necessario que a ASCENZA Agro apresente a aprovagio
do projeto de arquitetura ou da informagdo prévia favordvel respeitante 3s operagbes
urbanisticas abrangidas pelo referido Projeto de Expans3o, para efeitos da emissio da
atualizagdo do titulo digital de instalagdo pelo IAPMEI, nos termos das disposi¢des conjugadas
do n.2 2 do artigo 17.9, articulado com o n.2 3 do artigo 24.2 do SIR, assim permitindo o
cumprimento do cronograma de execugio fisica e financeira contratualizado no ambito do
apoic do Programa de Recuperagio e Resiliéncia.

Ora, de acordo com o que decorre do disposto nos n.2 3 e 4 do mencionado artigo 17.2 do SIR,
a ASCENZA Agro apresentou declaragdo optando por diferir a respetiva entrega até ao final do
prazo de emissdo do referido titulo, pelo que, caso ndo apresente a aprovacao do projeto de
arquitetura ou da informacao prévia favoravel até ac final do prazo para emissdo do titulo digita!
de instalagdo ou de instalagdo e exploragdo, sera notificada para apresentar os elementos em
faita até um prazo maximo de seis meses, sob pena de o procedimento vir a ser declarado

deserto, nos termos do disposto no artigo 132.2 do Codigo do Procedimento Administrativo.

Sucede que a ASCENZA Agro foi ja notificada a 16.11.2023 pelo IAPMEI para, “de acordo com ¢
estipulado no n® 4 do art.? 17¢ (...) apresentar os elementos em falta até um prazo méximo de
seis meses (a contar da data do presente email), sob pena de o procedimento vir a ser declarado
deserto, nos termos do disposto no artigo 132.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo”,
estando o referido prazo de seis meses'’, neste momento, a decorrer e em curso.

Encontrando-se a ASCENZA Agro na iminéncia de ver o procedimento relativo & emissdo da
atualizagdo do titulo digital de instalagdo ser declarado deserto, caso ndo consiga obter
aprovacdo do projeto de arquitetura ou da informacdo prévia favoravel respeitante as
operagOes urbanisticas abrangidas pelo referido Projeto de Expansdo num prazo maximo de seis
meses, afigura-se da maxima urgéncia a suspensdo parcial do PDMS em vigor, com adog¢3o de
medidas preventivas antecipat6rias que permitam a aplicacio das normas da proposta de
revisdo do PDMS, cuja publicagdo tarda, tornando imprevisivel a data da sua entrada em vigor,
para efeitos da necessaria aprova¢do pela Cadmara Municipal de Setdbal do projeto de
arquitetura ou da informagdo prévia favoravel respeitante as mencionadas operacdes
urbanisticas que integram o Projeto de Expansdo.

'® Ao abrigo do Decreto-Lei n.2 150/2015 de 5 de agosto.
7 Contado em dias dteis, uma vez que os sabados, domingos e feriados apenas se incluem na contagem
de prazos legalmente fixados em mais de seis meses — cfr. alinea d) do artigo 87.2 do CPA.
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Na verdade, embora no quadro da estratégia de desenvolvimento territoriai municipal plasmada
na Revisdo do PDMS se venha a introduzir um regime, a nivel de qualificacdo do solo, usos,
indices e parametros, no qual o Projeto de Expansdo tem enquadramento, o0 mesmo n3o sucede
se a aprovac¢do das operacgdes urbanisticas em causa tiver de ocorrer antes da vigéncia da
proposta de Revisdo, atendendo ao PDMS atualmente em vigor, como é o caso e melhor se
demonstra nos capitulos 3 e 4.

Estas circunstancias justificam a suspensdo de algumas das disposi¢des do PDMS atualmente em
vigor e a viabiliza¢do da aplicagdo dos pardmetros de edificabilidade da Revisdo do PDMS como
medidas preventivas antecipatdrias, num quadro em que as opgdes da Revisdo do PDMS se
encontram estabilizadas, efetuada que foi, na sede prépria, a ponderacdo e a articulagdo dos
varios interesses publicos com expressao territorial, de nivel nacional, regionat e municipal, bem
como a ponderagdo dos interesses privados no quadro da discussdo publica alargada 2 que
proposta de Revisdo foi sujeita e que a ratificacdo veio formalizar.

2.2. A EXPANSAO DA CENTRAL FOTOVOLTAICA DA HYPERION

A area territorial (44,7 ha) da Central Fotovoltaica promovida pela Hyperion e relativamente 3
qual estdo em vigor a suspensdo parcial do PDMS e as medidas preventivas publicitadas através
do Aviso n.? 9468/2022, de 10 de maio, cuja prorrogacdo foi publicitada pelo Aviso n.2
11332/2023, de 12 de junho, situa-se na freguesia de Setubal (S. Sebastido) e abrange os prédios
rusticos inscritos na matriz sob os artigos 24.2, 30.2, 33.2, 34.2,35.2 e 39.2,

A suspensado e as medidas preventivas tiveram por objeto uma Central Fotovoltaiva com 24 MW
de poténcia nominal com recurso a energia solar (24 UPP), utilizando tecnologia fotovoltaica
tradicional sobre uma estrutura movel, que entregaré a totalidade da energia produzida a Rede
Elétrica de Servigo Publico (“RESP”), a data com poténcia de ligacdo atribuida pela Direcdo Geral
de Energia e Geologia, ao abrigo da denominada “aceitacéio sob reserva de registo prévio”®,

cujo certificado de exploragdo teria que ser requerido até abril de 2023, sob pena de
caducidade™, prevendo-se um prazo de construcdo de 10 a 12 meses.

Ja entdo se previa que a estas 24 UPP se viessem a somar 6 UPP, originalmente aprovadas para
serem utilizadas na zona de Mitrena (Subestac¢do do Sado), mas que foram, entretanto, objeto
de um pedido de relocalizagdo para a mesma area das demais 24 UPP —, as quais possuem,

'8 Estabelecida ao abrigo dos artigos 27.2-B a 27.2-D do Decreto-Lei n.2 172/2006, de 23 de agosto, com a
redacdo que lhe foi conferida pelo Decreto-Lei n.2 @ 76/2019, de 3 de junho, desenvolve os principios
gerais relativos a organizagdo e ao funcionamento do sistema elétrico nacional (SEN), aprovados pelo
Decreto-Lei n.2 29/2006, de 15 de fevereiro.

19 Alinea b} don.2 5 do artigo 27.2-B e artigo 27.2-C do referido diploma.
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igualmente, poténcia de ligagdo atribuida pela DGEG, ao abrigo da figura da “aceitacdo son
reserva de registo prévio”.

Ervi termos de controlo prévio urbanistico, foi submetido a 07/03/2022%, pedido de informacio
prévia (PIP), que veio a ser objeto do processo n.2 14/22, para as referidas 30 UPP.

A 25/01/2023, o referido PIP foi objeto de informacdo favoravel, condicionada ao cumprimento
das disposicbes mencionadas nos pareceres emitidos pelos servicos/entidades consultadas, e 5
06/06/2023, foi apresentada comunicagdo prévia com prazo, ao abrigo do artigo 4.2-A do
Decreto-Lei n.2 30-A/2022, de 18 de abril, na redacdo conferida pelo Decreto-Lei n.2 72/2022,
de 19 de outubro, que altera as medidas excecionais para a implementagdo de projetos e
iniciativas de producdo e armazenamento de energia de fontes renovéveis estabelecidas, tendo
as obras sido viabilizadas a 28/09/2023.

Devido a constrangimentos com o empreiteiro da obra, os trabalhos no terreno so puderam ser
iniciados a 17/11/2023, tendo a informacio de inicio dos trabalhos sido efetuada & Camara
Municipal a 10/11/2023, seis dias Gteis antes do inicio dos trabalhos.

Entretanto, o referido prazo de caducidade dos registos prévios de capacidade de injecac na
rede, foi objeto de sucessivas prorrogagdes, demonstrativas do interesse publico em assegurar
a efetiva viabilizagdo destes projetos e da complexidade dos procedimentos administrativos
inerentes que constituem um obstdculo fundamental d rapidez e o escala dos investimentos ern
energias renovdveis e infraestruturas conexas®*:

2% A Central Fotovoltaica j4 havia sido objeto de um anterior PIP, ao abrigo do artigo 14.2 do Decreto-Lei
n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redac3o atual, no dmbito do processo n.2 36/20, que incidiu scbre
area de solo classificado, de acordo com o Plano de Diretor Municipal de Setubal (“PDM”),
respetivamente, como “Espago Agricola e Florestal” e “Area Industrial 12” e que foi_objeto de
indeferimento por a pretensdo nele subjacente se revelar incompativel com as atividades admitidas para
a categoria de “Espagos Agricolas e Florestais” na redacio atualmente em vigor do PDM. o que inviabiliza
a pretensao no seu todo, pese embora a admissibilidade no que respeita a “Area Industrial 12”, também
abrangida.

10 que, em termos regulatdrios, se vem a concretizar na publicagdo do Regulamento (UE) 2024/223 do
Conselho, de 22 de dezembro de 2023, que altera o Regulamento (UE) 2022/2577, que estabeleceu um
regime especial para acelerar a implantagdo das energias renovéveis, e prorroga o respetivo prazo de
vigéncia, que caducaria a 30 de junho de 2024, mantendo-se agora em vigor até 30 de juniho de 2025. Em
execugdo destas normativas europeias, havia sido jé publicado em Portugal, o Decreto-Lei n.2 30-A/2022,
de 18 de abril, que aprovou medidas excecionais para precisamente assegurar a simplificagdao dos
procedimentos de produgdo de energia a partir de fontes renovaveis, o qual foi objeto das alteragdes
introduzidas pelo Decreto-Lein.2 72/2022 de 19 de outubro. Do ponto de vista urbanistico, foi de enorme
relevancia a introdugdo da norma do artigo 4.2-A que veio estabelecer um especialmente célere e simples
procedimento de controlo prévio das operacdes urbanisticas inerentes a estes projetos. Este regime
excecional tem uma vigéncia de 2 anos que terminara no préximo més de abril de 2024, estando prevista
a avaliacdo da respetiva eficdcia relativamente 3 efetividade, ganhos administrativos e impactes
ambientais da sua aplicagdo, o que se desconhece se j3 foi efetuado. A referida extensdo a nivel europeu
do regime tempordrio para aceleragiio dos procedimentos administrativos relativos a este tipo de
equipamentos, ndo podera deixar de determinar a extens3o da vigéncia das normas do Decreto-Lei n.2
30-A/2022.
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a) A “aceitagdo sob reserva de registo prévio” das 30 UPP foi efetuada a 16/01/2021, pelo que
foi entdo iniciado o prazo de 2 anos, estabelecido na aiinea b) do n.2 5 do artigo 27.2-8
Decreto-Lei n.2 172/2006, para apresenta¢do do pedido do certificado de exploragdo;

b) De seguida, este prazo inicial de 2 (dois) anos foi prorrogado por mais 20 (vinte)
meses conforme resulta do Despacho n? 16/DG/2021, de 02 de julho de 2021 proferida
pelo Diretor Geral da DGEG na sequéncia do despacho proferido pelo Secretario-Adjunto

da Energia de 21/06/2021, o que significa que ao prazo inicial de dois anos, a terminar em
janeiro de 2023, vieram acrescer 20 meses de prorrogacdo, passando estes a terminar em
setembro de 2024;

c) Perante novas vicissitudes que impactaram estes projetos, causando demora e colocando
em perigo a sua finalidade Gltima, este prazo veio a ser novamente prorrogado em maio de
2022, por um prazo adicional de 6 (seis) meses por forca do Despacho de 20 de maio de

2022, do Secretdrio de Estado do Ambiente e da Energia, relativo a necessidade de
assegurar a igualdade de tratamento no que se refere as prorrogacdes de prazo conferidas
a todos os projetos de instalacdo de centros electroprodutores de fontes de energia
renovavel, o que significa que o prazo que terminaria em setembro de 2024, veio a ser
prorrogado até marco de 2025;

d) Por fim, o Despacho n.2 1/SEEN/2023, de 17 de marco de 2023, veio determinar a Ultima
prarrogacio (até a data) por um perioda adicional de 9 (nove) meses, o que significa que o

prazo de caducidade termina em dezembro de 2025.

Deste modo, verifica-se que aos 2 (dois) anos de prazo inicial, estabelecido no artigo 27.2-B do
Decreto-Lei n.2 172/2006, veio a acrescer um total de 35 (trinta e cinco) meses resultante de
sucessivas prorrogagdes com vista a conceder mais tempo aos promotores (e respetivas

entidades licenciadoras) para concluir o controlo prévio e instalacido destes projetos e
salvaguardando assim os registos prévios de capacidade de injecdo na rede.

Daqui resulta que o prazo atual para o inicio da exploracdo da Central Fotovoltaica termina em
dezembro de 2025, o que deverd ser interpretado de uma perspetiva de antecipado controlo
prévio e atendendo também ao tempo necessario para as obras de ampliacao da Central (1 ano).

Neste contexto, e como referido, verifica-se que a drea objeto das medidas preventivas e da

suspensdo que inicialmente se considerava ser a adequada para a instalagio da poténcia

necessdria da Central Fotovoltaica (44,7 ha), se revelou insuficiente por trés fatores:

i. em func¢do da condicionante atinente a protecdo de espécies de sobreiros presentes num
dos prédios que integra a drea territorial da suspensdo (prédio inscrito na matriz predial sob
o artigo 36, seccdo A), o qual veio a ser excluido da drea em que se desenvolve esta operacio
urbanistica;

ii. Da necessidade de relocalizagdo dos painéis numa area menor em funcdo das linhas
elétricas, de média e de alta tensdo, que atravessam os prédios em causa, que além de terem
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inviabilizado dreas com bastante expressdo devido a sombreamento tém distanciamentos
minimos consideraveis associados;

iii. E, por fim, a necessidade de aumento em cerca de 20% da area necessaria para instalacio
das UPP por motivo da alteragdo do conceito legal de “poténcia instalada”, o que significa
que na drea objeto da suspensdo apenas sdo passiveis de ser instalados 20 MW/,
correspondentes a 20 UPP.

No que se refere da area adiiconal, a data do inicio da preparacio do anterior procedimenio de
suspensdo, o diploma enquadrador deste tipo de equipamentos — o Decreto-Lei n.2 172/2006,
de 23 de agosto, com a redagdo que lhe foi conferida pelo Decreto-Lei n.2 ¢ 76/2019, de 3 de
junho —ndo continha uma defini¢do de “poténcia instalada”, sendo entendimento comum que
a mesma correspondia a poténcia de pico, ou seja, 1 MW por cada UPP em termos de painéis
instalados.

Ja o Decreto-Lei n.2 15/2022 define “Poténcia instalada”, como a poténcia ativa e aparente, em
kW e kVA, dos equipamentos de producéo de eletricidade ou de instalagcdo de armazenamento
auténomo, considerando-se, no caso de centros eletroprodutores solares ou de armazenamento
autonomo com recurso a baterias, a poténcia nominal de saida dos inversores em kW e kVA e
respetivos inversores, fixada no procedimento de controlo prévio.

Em termos préticos, mantém-se a limitagdo de 1 MW em termos de inversores, mas fica livre a
poténcia de painéis fotovoltaicos para a otimizacdo da capacidade de injecdo na Rede Elétrica
de Servigo Publico, verificando-se a necessidade de um acréscimo de 20% de poténcia de painéis
e por conseguinte da area necessaria.

3. A INCIDENCIA TERRITORIAL DA SUSPENSAO - CARATERIZACAO DA AREA E
ENQUADRAMENTO NO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL EM VIGOR

3.1. A AREA DO PROJETO DE EXPANSAO DA ASCENZA AGRO OBJETO DA SUSPENGAO

A area de intervencdo da suspensdo parcial do PDMS, ora proposta, corresponde a drea dos dois
prédios urbanos acima referidos: o prédio urbano descrito na 2.2 Conservatéria de Registc
Predial de Setubal sob o n.2 2347, com a drea total de 94.294,00 m2, da freguesia do Sado,
inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 4441-P (“Prédio 2347”) e o prédio urbano descrito

na 2.2 Conservatoria de Registo Predial de Setdbal sob o n.2 2315, situado na Herdade das Praias,
com & ared total de 13.815,91 m2, da freguesia do Sado, inscrito na matriz predial urbana sob o
artigo 4400-P (“Prédio 2315”), perfazendo um total de 108.109,91 m2/10,8 ha.

A mencionada area a suspender localiza-se na Peninsula da Mitrena, freguesia do Sado, concelho
e distrito de Setubal, entre a margem Norte do Estudrio do Sado e a margem Sul do Esteiro das
Praias do Sado, estando inserida no interior do Parque Industrial Sapec bay, aprovado pela
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Portaria n.2 63/94, de 28 de abril. O acesso principal as instalagbes da ASCENZA Agro é
rodoviario, através de portaria propria situada na Avenida do Rio Tejo, que liga diretamente &
Estrada Nacional 10-4.

De salientar que, ocupando o Parque Industrial SAPEC Bay uma area de cerca de 360 ha, a area
de intervencdo da suspensdo parcial do PDMS, objeto do Projeto de Expansdo, corresponde a
uma pequena parte do Parque, consistindo em apenas 10,8 ha, sendo certo que este projeto
constitui uma mais-valia no desenvolvimento econémico e ambiental do concelho, qualificando
este espago de acolhimento empresarial e industrial.

Refativamente ao regime atualmente previsto para esta area, aplica-se o PDMS em vigor, cuja
versao originaria foi ratificada pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 65/94, de 10 de
agosto, tendo sido objeto de alteracdo por adaptacio aos Planos Especiais de Ordenamento do
Territério e republicado, através do Aviso n.2 6619/2018, publicado no Didrio da Republica, 2 .2
Série, n.2 95, de 17 de maio de 2018.

Na Planta de Ordenamento do PDMS em vigor, a drea de intervencao da suspensdo parciai do
PDMS respeitante ao Prédio 2347 é qualificada como “Espacos Industriais”, em “Area Industrial

117, a que sdo aplicaveis os artigos 46.2 e 48.2 do Regulamento do PDM (que remete também
para as alineas d), e) e f) do artigo 47.2 desse Regulamento).

De acordo com o artigo 46.2 do Regulamento do PDMS, “nestas categorias admitem-se 0s
seguintes usos nas percentagens indicadas relativas d superficie total de pavimento: a) Industrias
dos tipos 1, 2 e 3, instalagbes destinadas a operacdes de gestdo de residuos e armazenagens: >
80 %; b) Servicos, comércio e equipamentos: < 20 %.”

Quanto ao regime de edificabilidade, decorre do disposto no artigo 48.2 que “nas construgbes
em parcelas, o indice de utilizacdo liquido € inferior ou igual a lul < 0,3, aplicando-se ainda o
disposto nas alineas dJ, e) e f) do artigo anterior”.

Assim, além do indice de utiliza¢do liquido inferior ou igual a lul £ 0,3, para a “Area Industrial 11”

em “Espacos Industriais” deve ainda atender-se aos pardmetros previstos nas alineas d), e) e f)

do artigo 47.2, que referem o seguinte:
“(...) d) Nos lotes devem garantir-se dreas permedveis com superficies superiores a 20 % da
dreo do lote;

e) A altura total mdxima de qualquer corpo do edificio, néo pode ultrapassar, quando isolado,
um plano de 45.2 definido a partir de qualquer dos limites do lote sendo o afastamento das
edificacbes ao limite do lote confinante com o arruamento igual ou maior que 10 m;

f) Os sistemas de drenagem natural devem ser salvaguardados garantindo faixas de protegéo
com largura minima de 10 m.”
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Atendendo aos parametros acima referidos, do exposto resulta que as intervencdes previstas
no Projeto de Expansdo para o Prédio 2347, identificadas no ponto 2.1, devem,
designadamente, respeitar o indice de utilizagao liquido de 0,3, o que se verifica invidvel para g
totalidade das operacgdes urbanisticas naquele previstas, coma melhor se demonstra no capitulo
4 do presente Relatdrio.

Relativamente a drea de intervencio da suspensdo parcial do PDMS correspondente ao Prédio
2315, tal como se ilustra na figura supra, a Planta de Ordenamento qualifica-a como “Espacos
Urbanizaveis”, em “Areas de Tercidrio T1”, sendo aplicaveis os artigos 101.2, quanto a usos

admissiveis, e 102.2, relativamente ao regime de edificabilidade.

De acordo com o n.2 1 do artigo 101.2, “estas dreas destinam-se predominantemente go uso de
tercidrio, armazenagem e a alguns tipos de inddstria, devendo os respetivos usos conformar-se
com as sequintes proporcées relativamente & superficie mdxima de pavimento: Tercidrio e
armazenagem: 2 70 %; Industria das classes C e D: < 30 %", acrescentando o n.2 2 que “gpenas

é admitida a habitagdo para o guarda das instalagbes.”

Quanto a regime de edificabilidade e loteamentos, o n.2 1 do artigo 102.2 prevé que “0s projetos
de loteamento devem respeitar as seguintes regras: a) indice mdximo de utilizagdo bruto: lub <
0,40; b) Area liquida de loteamento: Al < 70 %; ¢} Afastamento das edificacdes a frente do lote:
210 m; d) A cércea maxima das edificacBes deverd ser definida nos projetos de loteamento, ndo
devendo ultrapassar: 9,5 m.” O n.2 2 do artigo 102.2 acrescenta que “nas obras de ampliagdo e
construcdo em parcelas, o indice maximo de utilizacéo liquido é (lul) < 0,5".

Uma vez que o poligono de implantagdo da nova Fabrica de Sulfonilureias prevista no Projeto
de Expansdo se encontra em “Espagos urbanizdveis”, em Areas de Terciario T1, a que se referem
os artigos 101.2 e 102.2 do Regulamento do PDM de Settbal, a guestdo, neste caso, coloca-se
desde logo quanto ao uso admissivel, porquanto nesta categoria apenas sdo permitidas
industrias das classes C e D (tal como previstas no Decreto Regulamentar n.2 10/91, de 15 de
margo, no ambito do Decreto-Lei n.2 109/91, de 15 de margo, diploma que estabelecia as
normas disciplinadoras do exercicio da atividade industrial) até 30% da superficie maxima de
pavimento, sendo a Fabrica de Sulfoniloreias um estabelecimento industrial de tipo 1 nos
termos da alinea a) do n.2 2 do SIR, pelo que ndo se enquadra nas anteriormente denominadas
classes C e D, tal como previstas no anterior Decreto Regulamentar 10/91, de 15 de margo
(emitido ao abrigo do entdo vigente Decreto-Lei 109/91, de 15 de Margo, que estabelecia as
regras disciplinadoras do exercicio da atividade industrial), que correspondem aos
estabelecimentos industriais menos exigentes, atendendo aos riscos e regimes aplicaveis.

A pretensdo relativa a Fabrica de Sulfoniloreias que integra o Projeto de Expansdo, prevendo
uma cércea de 15m, uma distdncia ao limite da parcela de 8,64 m e um angulo de 43,6 2, também
ndo cumpre o afastamento ao limite da parcela de 10 m e a cércea maxima de 9,5 m previstos

Camara Municipal de Setibal | Departamento de Urbanismo | Divisdo de Planeamento Urbanistico
Edificio Ciprestes - Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal | 265 6247 810 | dipu@mun-setubal.pt | www mun-setubal pt 15



RELATORIO DE FUNDAMENTACAO DA SUSPENSAQ PARCIAL DO PLANO : A I
DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL NA AREA DE POCOILOS E MITRENA E SETUB
ADOCAO DE MEDIDAS PREVENTIVAS

nas alineas c) e d) do n.2 1 do artigo 102.2 para projetos de loteamento, a atender com as
necessarias adaptagoes.

Ora, de acordo com a proposta de Revisdo do PDMS, além desta especificidade técnica quanto
a cércea encontrar acolhimento na redagdo do n.2 4 do artigo 126.2, pois "excecionam-se da
limitacdo fixada no quadro inserido no numero 2, para a altura madxima da fachada, os silos e
depdsitos de dguo, bem como, instalacbes com exigéncios técnicas especificas go _nivel dos

processos de transformacdo e producdio, devendo estes ultimos, ser _devidamente
fundamentados", claramente dando enquadramento a Fabrica de Sulfonilureias, a proposta de
revisdo do PDMS vem também qualificar ambos os prédios objeto da drea de interven¢do do

Projeto de Expansdo como “Espacos de Atividades Econdmicas”, na subcategoria de “Espacos
de Atividades Industriais Consolidados — EA.Ic”, dentro do Parque Industrial Sapec bay (cfr.
Portaria n.2 63/94, de 28 de abril), resolvendo questdes quanto a usos admitidos, sem que se
exceda o indice de utilizacdo méximo de 0,6 previsto no n.2 2 do artigo 126.2 da proposta de
Revisdo do PDMS.

Justifica-se assim a suspensdo parcial do PDMS na éarea territorial identificada nas plantas
anexas, para viabilizagdo do Projeto de Expansao.

3.2. AREA DA CENTRAL FOTOVOLTAICA DA HYPERION OBJETO DA SUSPENSAQ

Com os pressupostos descritos, a area para expansdo da Central abrange 31,84 ha, adjacente a
inicial, e integra parcialmente os seguintes prédios (cfr. Plantas de Localizacdo Cadastral que se
juntam):

a) Prédio inscrito na matriz sob o artigo 252-B: Prédio misto, sito em Perna Gorda ou Lazeira,
ou Pessolhos, ou Estrada de Algeruz, ou Padeiras, freguesia de Setubal (Sdo Sebastido),
concelho de Setubal, com a drea de 79009 m?;

b) Prédio inscrito na matriz sob o artigo 262-B: Prédio rustico, denominado “Lazeiro”, sito em
Lazeiro, freguesia de Setubal (Sdo Sebastido), Concelho de Setdbal, com uma area de 44720
m?;

c) Prédio inscrito na matriz sob o artigo 312-B: Prédio misto, denominado “Vale Ana Gomes”
sito em Fazenda Nova, freguesia de Setubal (Sdo Sebastido), concelho de Setubal, inscrito na
matriz sob o artigo 31 da seccdo B., com uma &rea de 147873 m?;

d) Prédio inscrito na matriz sob o artigo 45.2 B: Prédio rustico, denominado “Quinta de Canes
de Cima” sito na freguesia de Gambia-Pontes-Alto da Guerra, concelho de Setubal, inscrito
na matriz predial sob o artigo 45 da sec¢3o B., com uma area de 341250 m?.

A necessidade de suspensdo das disposicdes do PDMS em vigor na area destes prédios, é a
mesma que justificou a precedente suspensdo e ado¢do de medidas preventivas, dado que a
pretensdo recai na categoria dos “Espacgos Agricolas e Florestais”, conforme se verifica pelos
extratos das Plantas de Ordenamento e de Condicionantes do PDMS, que se juntam.
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O PDMS em vigor, cuja versdo originaria foi ratificada pela Resolu¢do do Conselho de Ministros
n.2 65/94, de 10 de agosto, sendo evidente que a alteracdo nas perspetivas de desenvelvimento
economico-social gerada pelas alteragdes climaticas e nesta medida pelos novos objetivos da
politica de energia, constitui uma circunstancia excecional que torna desadeqguadas algumas
normas do PDM de Setubal, na sua redacdo atualmente em vigor, mormente as que habilitam
0s usos admissiveis na referida categoria de sclo rustico.

Com efeito, na categoria de “Espagos Agricolas e Florestais” — constituidos, de acordo com o
artigo 12.2 do Regulamento do PDM de Setubal, na sua redacdo atualmente em vigor, por dreas
rurais do territorio municipal que integram as estruturas de produgdo agricola, florestal e
pecuaria — sdo proibidas, nos termos das alineas a) e b) do n.2 1 do artigo 13.2 do Regulamento
do PDMS, as seguintes atividades:

a) Atividades que ndo estejam diretamente relacionadas com a atividade agricola e
florestal com exce¢do de equipamentos de interesse social;

b) Atividades industriais e de armazenagem de produtos ndo resultantes das exploracdes
agricolas, florestais e/ou animais.

De acordo com o n.2 1 do artigo 14.2 do Regulamento do PDMS, na categoria de “Espacos
Agricolas e Florestais” apenas é autorizada a edificacdo de instalacbes destinadas ao apoio a
exploragdo agricola e florestal, a residéncia do proprietario ou empregados permanentes, ao
turismo de habitagdo e a equipamentos.

Esta restricdo ao nivel dos usos admissiveis inviabiliza, portanto, que na categoria de “Espacos

Agricolas e Florestais” sejam instalados equipamentos para a producdo ou ensaio de energias
alternativas ndo poluentes.

4. FUNDAMENTOS DA SUSPENSAO E ENQUADRAMENTO NO RIIGT

4.1. PROJETO DE EXPANSAO DA ASCENZA AGRO

Da leitura e interpreta¢do conjugada dos elementos constituintes do PDMS em vigor constata-
se, assim, que a area para onde se propde a suspensio parcial do PDMS, sendo maioritariamente
qualificada como “Area Industrial 11” em “Espacos Industriais” (artigos 46.2 a 48.2 do RPDMS),

no caso do Prédio 2347, e qualificada como “Espagos Urbanizaveis”, em “Areas de Tercidrio T1”
(artigos 101.2 e 102.2 do RPDMS), no caso do Prédio 2315, ndo permite a aprovacdo das

operacgbes urbanisticas previstas no Projeto de Expansdo, pois, como melhor se demonstra em
seguida, além de se exceder o indice de 0,3 previsto no artigo 48.2 do RPDMS para o Prédio
2347, também ndo se afigura vidvel a instalagdo da Fabrica de Sulfoniloreias no Prédio 2315, por
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incumprimento do uso previsto no artigo 101.2 do RPDMS, n3o havendo norma qgue admita a
cercea de 11 m, necessaria por exigéncias técnicas especificas.

Atendendo ao que se propde no Projeto de Expansdo para o Prédio 2347, as operacgdes
urbanisticas com impacto a nivel de capacidade edificatdria sdo as abaixo indicadas:

Ampliagdo do '
; 1486,36 1486,36 |9,09 |9,7

Armazem A
Armazém R | 4000 4167,01 17,5 11
Hibridos e )

) 1383,95 1798,97 16,3 11
Bios
Balnedrios 314,15 775,25 9,45 7,5
Armazém N | 2303 2303 15 11

Do exposto resulta que as intervengdes pretendidas no Prédio 2347 (indicadas no quadro supra)
devem, designadamente, respeitar o indice de utilizacdo liquido de 0,30, atendendo ao que
resulta do artigo 48.2 do RPDMS em vigor, aplicavel a categoria “Area Industrial 11” em “Espacos

Industriais” em que este se encontra, como demonstrado em titulo antecedente do presente
Relatério.

Ora, de acordo com o modelo 1 apresentado no Servico de Financas, em abril de 2023, para
atualiza¢do de areas licenciadas, no que se refere ac Prédio 2347 (artigo matricial urbano 4441),
a situacao era a seguinte:

[Anexo Il |

N Pisos: 2 Area Total do Terreno: 94.294,0000 m’ Area de Implantagdo do(s} Edificio(s); 16.145,4000 m’
Area Bruta Privativa Total: 19.059,6700 m’

Por ter havido aprovag¢Bes de projetos de arquitetura ainda n3o consideradas aquando desta
atualizacdo, devido ao tempo em que ocorreram, a esta area bruta privativa total de
19.059,67m2 devem ainda acrescer 1.486,36m2, resultantes da aprovacdo da ampliacdo do
.armazém A, no ambito do Processo n.2 414/22, cujo projeto de arquitetura foi recentemente
aprovado (cfr. Oficio n.2 1464/23/DURB/DIGU, de 12/04/2023), bem como 0s 2.303m2 relativos
a construcdao do armazém N, cujo projeto de arquitetura foi também recentemente aprovado,
por deliberagdo da Cémara Municipal de Setubal de 25.10.2023, sobre a proposta n.2
266/2023/DURB/DIGU, tendo por base a informacdo técnica de 13.10.2023, no ambito do
Processo n.2 27/23.
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Entdo, somando 1486,36m2 da aprovacdo do projeto de arquitetura da ampliacdo do armazém
A e 2303m2 da aprovagdo do projeto de arquitetura referente ao armazém N a area bruta
privativa total constante do modelo 1 atualizado em abril de 2023, ja se obtém uma area brutg
privativa total de 22.849,03m3 (19.059,67 + 1.486,36 + 2.303).

Considerando toda a drea de construgdo referente ao Projeto de Expansdo prevista para o
Prédio 2347, a esta area bruta privativa tota! tem ainda de acrescer 4167,01m2 de area de
construcdo do armazém R, 1799,97m2 do edificio de Hibridos e Bio, 775,25m2 dos Balneérios,
além de aproximadamente 150m2 para Silo de Enxofre, 30m2 para ETAR e 54m2 para
reservatdrio de agua, o gue implica que o indice de utilizag3o liguido maximo previsto no artigo
48.2 do Regulamento do PDM seja excedido, atendendo a 4rea total do Prédio de 94.294,00m2,
em que 14.423,55 m2 se encontra em Espagos Verdes de Protecdo e Enquadramento.

Ou seja, considerando a area de construgdo correspondente as operacdes urbanisticas previstas
no Projeto de Expansdo, estd em causa uma drea total de cerca de 29.825,26 m2, que para uma
area do prédio de 79.870,45 m2, implicaria um indice de utilizacdo de 0,37.

Relativamente a &rea onde atualmenie se localiza o parque de estacionamento, que
corresponde ao Prédio 2315, a operagdo urbanistica no Projeto de Expansdo para este prédio
refere-se a construgdo da Fabrica de Sulfonilureias, contemplando as seguinites caracteristicas:

Edificio Area de | Area de | Cércea (m)
implanta¢do construgdo (m2)
(m2)

Sulfonilureias 1815,66 2392,26 15

Encontrando-se o poligono de implantacdo da nova Fabrica de Sulfonilureias em “Espacos
urbanizaveis”, em Areas de Tercidrio T1, a que se referem os artigos 101.2 e 102.2 do
Regulamento do PDM de Setdbal, prevendo uma cércea de 15m, uma distancia ao limite da
parcela de 8,64 m e um angulo de 43,6 2, além do uso em causa n3o ser admissivel nesta
categoria, onde, de acordo com o artigo 101.2 do RPDMS apenas sdo permitidas industrias das
classes C e D (tal como previstas no Decreto Regulamentar n.2 10/91, de 15 de marco} até 30%
da superficie maxima de pavimento, que ndo se compadece com um estabelecimento industrial
de tipo 1 nos termos da alinea a) do n.2 2 do SIR, como a Fabrica de Sulfoniloreias, este projeto
também ndo cumpre o afastamento ao limite da parcela de 10 m e a cércea maxima de 9,5 m
previstos nas alineas c) e d) do n.2 1 do artigo 102.2 do RPDMS para projetos de loteamento, a
atender com as necessarias adaptacdes.

Ora, apesar da pretensdo relativa a Fabrica de Sulfonilureias n3o ter enquadramento na cércea
admitida face as normas do RPDMS em vigor aplicaveis, esta situacdo devia ser permitida como
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excegao a altura maxima da fachada, porquanto a construcdo da Fébrica de Sulfonilureias visa
implementar as melhores técnicas disponiveis, no caso da formulacdo de produtos sdlidos na
forma de granulos dispersiveis, face as exigéncias especificas do processo de producio, dando
resposta a evolugao tecnoldgica, sendo necessario que o processo seja feito por gravidade, o
gue exige uma cércea de 15 metros.

A considerac¢do deste layout do processo produtivo tem como principais impactos positivos a
simplificagdo do processo e minimizagdo dos cansumos energéticos, situacdo esta que vem ja a
ser salvaguardada pelo n.2 4 do artigo 126.2 da proposta de revisao do PDMS.

Significa, pois, que, 3 luz do PDMS atualmente em vigor, o Projeto de Expansdo ndo é vidvel, mas
tern enquadramento nos usos, indices e pardmetros da proposta de Revis3o do Plano Diretor
Municipal de Setubal.

De acordo com a Planta de Ordenamento do PDM em Revis3o, o Projeto encontra-se abrangido
na UOPG 21 - Mitrena, prevista na alinea u) do n.2 5 do artigo 152.2 do Regulamento do PDivi
em Revisdo, cujos objetivos e regulamentac¢do estdo estabelecidos no Anexo 5 do mencionando
Regulamento.

A concretizacdo do Projeto de Execugdo efetuar-se-a através de operacdes urbanisticas, indo
assim ao encontro de uma das tipologias de execuc¢do previstas no Anexo 5, relativo a
mencionada UOPG 21-Mitrena.

Quanto a qualificagdo do solo constante da Planta de Ordenamento do PDM em Revisdo, a
totalidade da drea de intervengao do Projeto de Expansido estd inserida na categoria de "Espacos

de Atividades Econdmicas", na subcategoria de "Espacos de Atividades Industriais
Consolidados", conforme identificados na alinea a) dos n.2s 2 e 3 do artigo 124.2 do
Regulamento do PDM em Revisdo.

Deste modo, verifica-se o cumprimento dos usos previstos para a referida subcategoria, pois,
atendendo a alinea a) do n.2 1 do artigo 125.2 do Regulamento do PDM em Revisdo, sdo
admitidas todas as tipologias de estabelecimentos industriais, logistica, instalagdes destinadas
a operacgdes de gestao de residuos e armazenagens em percentagem igual ou superior a 70% da
drea total de construgdo, sendo certo que o Projeto se destina ao desenvolvimento da atividade
industrial e usos complementares e acessdrios para este efeito.

Estabelece o n.2 1 do artigo 125.2 do Regulamento que integra a proposta de Revis3o do PDM5S
0 seguinte:

“1 — Sem prejuizo dos usos preexistentes, nos Espacos de Atividades Industriais Consolidados e
nos Espacos de Atividades Industriais a Consolidar admitem-se 0s sequintes usos, nas
percentogens indicadas aplicdveis a drea total de construcio admitida:

a) Todas as tipologias de estabelecimentos industriais, logistica, instalagées destinadas a

operac¢des de gestdo de residuos e armazenagens: > 70%;
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b) Servicos, comércio, estabelecimentos hoteleiros e equipamentos: < 30%.”

Assim, o tipo de atividade industrial do Projeto de Expansdo — estabelecimentos industriais do
tipo 1 do SIR ~ tem enquadramento na Subcategoria “Espacos de Atividades Industriais

Consolidados”, verificando-se a sua conformidade com os parametros aplicaveis no n.2 2 do
artigo 126.2 do Regulamento que integra a proposta de Revisdo do PDMS

Da redacdc dos nimeros 2 e 4 do artigo 126.2 do Regulamento que integra a proposia de
revisdo, resulta o seguinte:
“2 - Nos Espagos de Atividades Econdmicas aplicam-se os sequintes parémetros na realizagéo
de operacGes urbanisticas:

Paramelros aplicaveis] Yalor méamo |.“F,s:::?;;;:,1,§a$& Indice de ufilizagdo maximo em operagoes Je
ad altura MAXIMO loteamento e operacoes urbanisticas de iImpacte
da fachada imp relevante ou semelhante

Indicadores urbanisticos (m} (%) v
Espagos de Alvidades Industnais Consclidados 11m 80% 05
Espagos de Alividades Industriais a Consolidar 11m 80% 05
l:?}rl?sl‘:?i:l ‘slnduslnals em Espagus de Atvidades Mm 80% 06
Espagoy de Teraano Consclidades 11m 80% 05
Espagos de Teiciario a Consolidar 11m 80% 05
Espagos de Atwidades Porluanas 11m

4 — Excecionam-se da limitagdo fixada no quadro inserido no nimero 2, para a aftura mdxima
da fachada, os silos e depdsitos de Ggua, bem como, instalagdes com exigéncias técnicas
especificas ao nivel dos processos de transformagdo e producdo, devendo estes ultimos, ser
devidamente fundamentados.”

Em face do exposto, atendendo ao disposto na alinea b) do n.2 1 e n2 7 do artigo 126.2 do RIGT,
encontra-se fundamentada a suspensdo do PDMS em vigor, uma vez verificada a alteracdo
significativa das perspetivas de desenvolvimento econémico local incompativel com a
concretizacdo das opgbes estabelecidas no plano, com ado¢do de medidas preventivas de
caracter antecipatdrio, dada a falta de conclusdo do procedimento de ratificagdo da proposta
de Revisdo do PDMS, por forma a permitir a aprovacdo dos restantes projetos de arquitetura
das operagdes urbanisticas previstas no Projeto de Expansdo, viabilizando a emissdo da
atualizagdo do titulo digital de instalagdo pelo IAPMEI, evitando que o procedimento seja
declarado deserto, e que seja vidvel o cumprimento das metas de execucdo previstas no ambito
da candidatura ao Programa de Recuperac3o e Resiliéncia.

Assim, a suspensdo parcial do PDMS € o unico meio para garantir, por um lado, que as opc¢ies
do atual PDMS que se encontram desajustadas da nova realidade econémica deixem de se
aplicar na area em causa e, por outro lado, que a situacdo a acautelar no dmbito da revisdo do
PDMS, cuja publicagdo se aguarda, possa ser antecipada até que este entre em vigor, por forma
a permitir a admissdo e aprovagdo das operagdes urbanisticas previstas no Projeto de Expansio.
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A area proposta para suspensio do PDMS tem a extensdo estritamente necessdria e adequada
a satisfagdo dos fins a que se destina, por se circunscrever a area de intervencio objeto das
operag¢bes urbanisticas previstas no Projeto de Expansao, limitando-se a antecipar as normas
aplicaveis nestas areas para viabilizar a sua aprovacdo em tempo UGtil, em consonancia com as
opgdes de planeamento no procedimento de revisdo do PDMS, praticamente concluido.

A suspensdo parcial do PDMS que se propde consiste:

a) Na suspensdo da aplicacdo das normas do RPDMS referentes ao regime previsto para a
categoria de “Espaceos Industriais”, em “Area Industrial 11” — a saber, os artigos 48.2 e

47.2, alineas d), e} e f) — bem como as normas do RPDMS referentes a categoria de
“Espacos Urbanizaveis”, em “Areas de Terciario T1” — a saber, os artigos 101.2, quanto

a usos admissiveis, e 102.9, relativamente ao regime de edificabilidade;

b) Em consequéncia, por via da suspens3o das normas dos artigos 101.2 e 102.2 do RPDMS,
€ suspensa da qualificacdo do solo constante da planta de ordenamento do PDMS, na
area identificada.

Nos termos do artigo 126.2, n.2 7 do RJIGT a suspensdo de um plano, quando seja da iniciativa
do Municipio, implica obrigatoriamente o estabelecimento de medidas preventivas — como se
vera no capitulo seguinte —, mas também determina a abertura de um procedimento de
elaboracdo, alteragdo ou revisdo de plano municipal para a area.

No presente procedimento de suspensdo, o procedimento de revisdo do Planc que se suspende
i@ se encontra iniciado e praticamente concluido, pelo que o cumprimento da norma do artigo
126.2, n.2 7 do RHIGT, nesta parte, se encontra assegurada.

4.2. CENTRAL FOTOVOLTAICA

A n3o adequac¢do das normas supracitadas do Regulamento do PDMS em vigor relativas aos
Espacos Agricolas e Florestais — as alineas a) e b) do n.2 1 do artigo 13.2, 0 n.2 1 do artigo 14.2 —
as alteragdo nas perspetivas de desenvolvimento econdmico-social gerada pelas alteracdes
climaticas é ainda mais patente quando tomada em consideracdo a estratégia de
desenvolvimento econdmico-social plasmada na revisdo do PDMS.

Com efeito, a proposta de revisdo do PDMS:

a) Introduz um regime-regra de localiza¢do e instalac3o de equipamentos para a producdo
ou ensaio de energias alternativas ndo poluentes em qualquer espaco do territdrio
municipal (cf. n.2 1 do artigo 34.2 do Regulamento da revisdo do PDMS), com as excecdes
das dreas protegidas e da subcategoria de solo rustico Outros Espacos Agricolas — Quintas
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e Espagos de Ocupagdo Turistica)®, e observadas as condigbes de salvaguarda e protecio
do solo como recurso escasso e nio renovavel e de sustentabilidade dos ecossistemas;

b} Subdivide a classe de “Espagos Agricolas e Florestais” em duas categorias de solo rustico
— “Espagos Agricolas” (com as respetivas subcategorias) e “Espacos Florestais” (com as
respetivas subcategorias) (cf. alineas a) e b) do n.2 2 do artigo 85.2 do regulamento do
PDM que compbe a proposta de revisdo), sendo que vem admitir como uso
complementar nas subcategorias “Outros Espacos Agricolas” e “Espacos Florestais
Mistos” o aproveitamento de recursos energéticos (cf. n.2 2 do artigo 90.2 e n.2 2 do
artigo 96.2 do Reguiamento da revisdo do PDMS);

O referido regime quanto a localizagdo e instalagio de equipamentos para a produ¢3o ou ensaio
de energias alternativas ndo poluentes (artigo 34.2 do Regulamento da revisdo do PDMS),
estabelece para a respetiva instalagdo alguns condicionamentos (cuja salvaguarda tem que ser
fundamentada por estudos técnicos especificos no dmbito do projeto dos equipamentos em
questdo®), que asseguram a compatibilizagdo com a utilizacdo dominante da categoria ou
subcategoria de espaco onde ocorrem no termo da vida Util da instalacio e de protecdo do solo
como recurso natural escasso e ndo renovdvel, incluindo a salvaguarda da sustentabilidade dos
ecossistemas para garantio da prestacdo de servicos ambientais, a saber:

®= O projeto de instalagdo e funcionamento integrar um plano de desmantelamento e
reabilitacdo/regeneragdo de acordo com o uso do solo definidoc no presente
regulamento, para reposi¢do das carateristicas originais do terreno (n.2 3 do artigo 34.2);

" Alinstalagcdo dos equipamentos deve assegurar a salvaguarda dos ecossistemas naturais
e as respetivas fung¢bes ecoldgicas do solo, de modo que se ndo prejudique o born
funcionamento dos servigos dos ecossistemas, tendo em consideracdo (n.2 4 do artigo
34.9):

a) Que ndo serd autorizado o corte de espécies autdctones, ou de elevado valor
ecologico e/ou cultural;

b) A instalacdo dos referidos equipamentos deve privilegiar territorios improdutivos,
sem valor ecologico, econémico e/ou paisagistico.

* Devem ser salvaguardados os enquadramentos paisagisticos e urbanisticos dos usos
envolventes garantindo-se uma disténcia e tratamento paisagistico envolvente go
equipamento adequados, em especial relativamente qos usos de habitagdo, turismo e
equipamentos.

2 Cfr., n.2 1 do artigo 34 2 do Regulamento da revisdo do PDMS.
# Cfr.,, n.2 6 do artigo 34.2 do Regulamento da revisdo do PDMS.
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Estes condicionamentos vieram a constituir condigcdo da execu¢do dos projetos viabilizados ao
abrigo das Medidas Preventivas em vigor, em concreto, por via do previsto no n.2 2 do artige
2.2

Desta constatacdo resulta o principal critério que fundamenta esta intervencdo e a presente
suspensao parcial do plano, ou seja, o facto de o regime de usos admissiveis na classe de

2y

“Espagos Agricolas e Florestais”” estar desadequado perante aquilo que é a necessidade de
executar equipamentos para a producdo ou ensaio de energias alternativas nao poluentes.

Necessidade essa inclusivamente reconhecida — e respondida — pela revisdo do PDMS.

Assim, a suspensdo parcial do PMDS em vigor é o meio adequado para garantir, por um lado,
gue as op¢des do atual PDMS que se encontram desajustadas da nova dindmica econdmico-
social ou gue concorrem para a ocorréncia e intensificacdo de situagbes que ndo permitem a
execucdo de equipamentos para a produgdo ou ensaio de energias alternativas ndo poluentes,
deixem de se aplicar no territério em causa e, por outro lado, que a situacdo a acautelar no
ambito da revisdo do PDMS possa ser antecipada até que este entre em vigor, considerando o
interesse estratégico do projeto, o respetivo grau de maturidade e, decisivamente, o quadro
temporal dos compromissos assumidos em termos de execugdo dos mesmos, por via dos
titulos de reserva de capacidade de injec3o na rede.

Tal como se justificou na precedente suspensdo, a estratégia de desenvolvimento territorial
municipal de Setdbhal, preconizada na revisdo do POM assenta no desenvolvimento de um

Aetl,

processo de qualificagdo, coesdo e sustentabilidade territorial.

Para dar resposta a estes objetivos, a CMS estabeleceu quatro eixos de desenvolvimento
estratégicos que ddo suporte a Visdo Estratégica e focalizam os objetivos globais do PDM revisto,
um dos quais o Eixo Estratégico 4 - Setubal, Municipio comprometido com a Qualificagio
Ambiental.

Especificamente no que respeita a este Eixo Estratégico 4, o relatério de revisdo do PDM de
Setubal prevé entre uma das medidas / a¢bes a serem adotadas a implementacdo de um modelo
de ordenamento do territério que atenda a suscetibilidade aos riscos naturais, mistos e
tecnologicos e que vincule as entidades puablicas e privadas.

E assim proposto, na esteira do Eixo Estratégico 4 da revisao do PDM de Setdbal, um modelo de
ordenamento do territdrio de base ecoldgica, ou seja, um modelo de ordenamento que ndo é
alheio, designadamente, ao 4.2 Compromisso para o Territério, constante da revisdo do
Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), com a elaboracdo do
novo programa de agdo para o horizonte 2030: Descarbonizar acelerando a transigto
energética e material,

O contributo do ordenamento do territério para a descarbonizagdo no sentido da transicdo
energética é obtido, nomeadamente, por intermédio de uma atualizacdo dos usos do solo e
assim do respetivo regime, contribuindo para a prossecu¢do das metas estabelecidas no PNEC
2030, para a producdo de energia a partir de fontes renovaveis contribuindo para uma
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descarbonizagdo da rede de gas natural e do consumo de combustiveis fosseis pela industria em
geral.

Com o PNEC 2030, Portugal comprometeu-se a reduzir até esta data 0 seu consumo de energia
proveniente de fontes primarias em 35% e, simultaneamente, a aumentar a producdo a partir
de fontes renovaveis, em 47%. Estas medidas s30 o primeiro passo em direcdo ac objetivo de
chegar a neutralidade carbonica em 2050 - ou, idealmente, até 2045, atendendo ac fixado na
Lei de Bases do Clima.

A prossecugdo de tais objetivos carece, ndo s, mas também, de um ordenamento do territério
ecologico, que introduza uma qualificacdo dos usos do solo compaginavel com todo um
conjunto de atividades que contribuam para a aceleracio da transi¢do energética, mediante, a
normalizagao generalizada da producdo de energia a partir de fontes renovaveis, de forma a ser
obtida uma redugdo da emissdo de gases de efeito estufa, até ser atingida a almejada
neutralidade carbénica. Como tal, a materializagio de um ordenamento do territorio ecolbgico
€ ela propria uma questdo de, sendo de emergéncia, qguando muito de urgéncia.

Por conseguinte, a sua materializagdo - isto é, a producio de efeitos vinculativos do teor da
revisao do PDMS (designadamente, no que respeita a temética dos usos admissiveis do solo) —
assume especial preméncia para os dois investimentos estratégicos da area de Pocoilos.
Designadamente, porquanto procura introduzir uma disciplina juridica adeqguada face a uma
perspetiva de desenvolvimento econdmica e sociai drasticamente alterada por forca da
fragilidade ambiental que tem vindo a ser gerada pelas alteracdes climaticas.

No quadro de tal disciplina juridica, a revisdo do PDM de Setubal introduz uma alteragdo aos
usos admissiveis, de forma que, contrariamente ao que hoje se verifica, nas categorias de
espagos nas quais incidi o projeto de expansédo da Central Fotovoltaica passa a ser permitida, a
instalagdo de equipamentos para a produg3o de energias alternativas nio poluentes.

Verifica-se quanto aos prédios objeto da suspensio, que estes estdo qualificados (cfr. extratos
das Plantas de Ordenamento da revisdo do PDMS, que se juntam):

a) Prédios inscritos na matriz sob o artigo 252-B, 26.2-B e 45.2-B: Outros Espacos Agricolas;

b) Prédio inscrito na matriz sob o artigo 312-B — parcialmente gualificado em Outros Espacos
Agricolas afetando também dreas classificadas como Espacos Tercidrios a Consolidar. Quanto
a estes, trata-se de uma subcategoria dos Espagos de Atividades Econdmicas (solo urbano),
que, como tais, permitem a instalagdo deste tipo de equipamentos.

Em termos de serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica (cfr. extratos dos

desdobramentos da Planta de Condicionantes que se juntam) nenhum dos prédios é abrangido

por qualquer condicionante impeditiva da instala¢do.

Esta nova admissibilidade quanto aos usos, que nos termos da revisdo do PDM de Setdbal é
inclusivamente concebida numa logica de regime-regra quanto a sua permissividade, é bem
demonstrativo do ensejo de adaptar as politicas publicas municipais de ordenamento do

Camara Municipal de Setiibal | Departamento de Urbanismo | Divisao de Planeamento Urbanistico
Edificio Ciprestes - Av dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal | 265 6247 810 | dipu@mun-setubal.pt | www mun-selubal.pt 25



RELATORIO DE FUNDAMENTAGCAO DA SUSPENSAO PARCIAL DO PLANO A I
DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL NA AREA DE POCOILOS E MITREMA E SET[]’Bl ’
ADQCAQ DE MEDIDAS PREVENTIVAS

territdrio a uma realidade econdmico-social cada vez mais focada na necessidade da transicdo
energética.

POr conseguinte, a estratégia econdmico-sacial que a revisdo do PDM de Setubal procura
introduzir como resposta a alteracdo nas perspetivas de desenvolvimento econémico-social
gerada pelas alterag8es climaticas e pela necessidade de transicdo energética, que a alteracdo
do regime de uso do solo concretiza, assegura, nomeadamente, o seguinte:

= Contribuir para as metas portuguesas que se referem a produgdo de energia a partir de
fontes renovaveis, constantes PNEC 2030, nomeadamente ho que respeita a redugio,
até 2030, do consumo de energia proveniente de fontes primarias em 35% e,
simultaneamente, no aumento da producao a partir de fontes renovaveis, em 47%,;

* Seruma mais-valia econdmica, nacional e regional, e um fator de desenvolvimento local,
ao admitir, salvo exce¢Bes pontuais, o aproveitamento de recursos energéticos
renovaveis em todas as categorias de solo rustico.

A @rea, ora proposta para suspensdo do PDMS, tem a extensdo estritamente necessaria e
adequada a satisfagdo dos fins a que se destina, por se circunscrever 3 area adequada para a
instalacdo deste equipamento para a producdo ou ensaio de energias alternativas ndo poluentes
— Central Fotovoltaica — limitando-se a antecipar a admissdo das a¢des necessarias para a sua
concretizagdo, em consondncia com as opgdes de planeamento no procedimento de revisdo do
PDMS.

As disposi¢des do regulamento do PDMS a suspender sdo as mesmas da precedente suspensdo,
em concreto as seguintes: o n.2 1 do artigo 13.9, relativo as atividades interditas nos “Espacos
Agricolas e Florestais”, e os artigos 14.9, 15.2, todos do Regulamento do PDMS, que estabelecem
condicionamentos a edificagdo nesta categoria de Espacos.

5. AS MEDIDAS PREVENTIVAS E O PRINCIPIO DA PROPORCIONALIDADE

De acordo com o artigo 126.2, n.2 7 e o artigo 134.2, n.2 3 do RJIGT, a suspensdo de um plano
territorial da iniciativa do Municipio implica o estabelecimento de medidas preventivas e é,
neste caso, deliberada no ambito do procedimento ainda ndo concluido da revisdo do PDMS,
pelo que o cumprimento desta norma, fica assegurado.

De forma genérica, as medidas preventivas podem consistir na proibic3o, limita¢cdo ou sujeicdo
a parecer vinculativo das seguintes acdes (cf. n.2 4 do artigo 134.2):

a) operagles de loteamento e obras de urbanizacdo, de construcdo, de ampliacdo, de
alteracdo e de reconstru¢do, com exce¢do das que sejam isentas de controlo
administrativo prévio;

b) trabalhos de remodelacio de terrenos;
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c} obras de demolicio de edificacBes existentes, exceto as que, por regulamento
municipal, possam ser dispensadas de controlo administrativo prévio;
d) derrube de arvores em macico ou destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal.

Considerando as duas situagdes em concreto e atendendo ao principio da proporcionalidade,
propde-se o estabelecimento de medidas preventivas, com o contetdo material adequado e
necessdrio para a salvaguarda dos interesses publicos a prosseguir com a susperisao do Plano.

As medidas preventivas adotadas servem, portanto, para viabilizar estes dois projetos
prioritarios que, apesar de terem enquadramento no dmbito da Revisdo do PDMS em curso, ndo
sdo passiveis de aprovacdo a luz do PDMS atualmente ainda em vigor, o que, pela sua relevancia
€ contributo incontornavel para o desenvolvimento econdmico, social e ambiental do concelho
de Setubal, justificam a suspensdo parcial do PDMS.

Isto porque, no caso da ASCENZA Agro, a impossibilidade de aprovacdo das operagdes
urbanisticas previstas no Projeto de Expansao, por incompatibilidade com o regime de uso do
solo contido no PDMS em vigor, pode comprometer e inviabilizar o procedimento administrativo
relativo ao Projeto de Expansdo, porquanto se encontra em curso o prazo de seis meses
concedido pelo IAPMEI para que essas aprovacoes sejam apresentadas, visando a atualiza¢do
do titulo digital de instalagdo, sob pena de o procedimento ser declarado deserto.

No caso da Centrai Fotovoltaica trata-se de assegurar a plena execugdo da totalidade dos
registos prévios de capacidade de inje¢do na rede de que a Hyperion é titular assegurando a
otimizagdo do investimento ja em curso, ja que a impossibilidade de aprovacdo desta opera¢3o
urbanistica antes da entrada em vigor da revisdo do PDMS, podera inviabilizar a completa
execu¢do do projeto e assim a otimizagdo da sua contribuigdo para a prossecu¢do dos interesses
publicos subjacentes as politicas publicas climdticas e de energia, no que respeita &
descarbonizagdo e a transicdo energética.

A proposta de medidas preventivas apresentada foi, por isso, modelada de forma ajustada e
proporcional a situagdo a regular, limitando-se ao necessario, razodvel e adequado, nos termos
seguintes:

® No caso da ASCENZA Agro, de modo a admitir a aprovacdo das necessarias operagdes
urbanisticas previstas no Projeto de Expansdo que terdo enquadramento na proposta
de Revisdo do PDMS, estando os interesses publicos ambientais devidamente
salvaguardados, tendo ja sido proferida Declaragdo de Impacte Ambiental favoravel
condicionada a 24 de outubro de 2023, e havendo ja atualizagdo do Relatdrio de
Seguranca, ao abrigo do Regime de Prevencdo de Acidentes Graves que envolvem
substancias perigosas;

¢ No caso da Hyperion, de modo a enquadrar a instalagdo das 10 UPP remanescentes. 4/1/
W/
o
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5.1. AMBITO TERRITORIAL

5.1.1. Estabelecimento industrial/ASCENZA Agro

O estabelecimento de medidas preventivas para a area objeto da proposta de suspensdo parcial
do PDMS, com uma drea de intervengdo de 10,81 ha, visa a salvaguarda dos interesses publicos
que fundamentaram a suspensdo do Plano e tém como objetivos principais permitir a
concretiza¢do do Projeto de Expansdo, com relevancia para o concelho por fortalecerem a base
econdmica e qualificarem as dreas de acolhimento empresarial, viabilizando a aprovacdo das
operac¢des urbanisticas neste previstas.

Para que a delimitagdo do dmbito territorial se limitasse ao estritamente necessdrio, esta
baseou-se em critérios objetivos, atendendo ao principio da necessidade, abrangendo apenas
os dois prédios da ASCENZA Agro objeto de opera¢des urbanisticas previstas no Projeto de
Expansdo, com as dreas de 94.294,00 m2 e 13.815,91 m2, com o total aproximado de 10,8 ha,
que integram o Parque Industrial Sapec bay.

5.1.2. Central Fotovoltaica/HYPERION

A area de interven¢do das medidas preventivas compreende parte de um conjunto de prédios
rusticos situados na freguesia de Setubal (S. Sebastido), zona de Pogoilos, perfazendo a area
total de 31.84 ha, inscritos na matriz predial rustica sob os artigos 25.2-B, 26.2-B, 31.2-B e 45.9-
B.

A area total a abranger pela suspensdo e pelas medidas preventivas perfaz 42,65 ha.

5.2. AMBITO MATERIAL

5.2.1. Estabelecimento industrial/ASCENZA Agro

De acordo com os objetivos identificados, o recorte das medidas preventivas adotadas teve em
conta a proporcionalidade, na vertente da adequagdo e necessidade. Optou-se, de entre o
elenco possivel de medidas preventivas a adotar, por aquelas que visam apenas salvaguardar os
interesses a proteger.

Assim, na drea objeto da suspensdo sdo adotadas medidas preventivas com o seguinte
conteddo:

* Admitir todas as operag¢des urbanisticas previstas no Projeto de Expansdo sujeito a
Avaliagdo de Impacto Ambiental, designado como projeto de “RELOCALIZACAO DE
INSTALACOES INDUSTRIAIS E OUTRAS ALTERACOES”, objeto de Declaracdo de Impacte
Ambiental favordvel condicionada, de 24 de outubro de 2023.
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Ficam excluidas do ambito de aplicacdo das medidas preventivas, as a¢Bes validamente
autorizadas antes da sua entrada em vigor, bem como aquelas em relagdo as quais exista ja
informacdo prévia favoravel ou aprovacio do projeto de arquitetura validas.

5.2.2. Central Fotovoltaica/HYPERION

As medidas preventivas tém o mesmo contetdo material das atualmente em vigor, admitindo,
na drea em questao e exclusivamente, a instalacdo de equipamento para a produgdo de energias
alternativas ndo poluentes com 10 MW de poténcia nominal com recurso a energia solar,
utilizando tecnologia fotovoltaica tradicional sobre estrutura mével para entrega da totalidade
da producdo a Rede Elétrica de Servigo PGblico.

Prevé-se, tal como resulta da disciplina constante do artigo 34.2 Regulamento da revisdo do
PDMS e do n.2 2 do artigo 2.2 das atuais Medidas Preventivas, que:

A localizacdo e instalagdo de equipamentos para a produgdo de energias alternativas ndo
poluentes, pode efetivar-se verificada a observancia das disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis, nomeadamente, dos regimes das serviddes administrativas e restricdes de utilidade
publica vigentes, e as seguintes condigdes:

a) O projeto de instalagdo e funcionamento integrar um plano de desmantelamento e
reabilitacdo/regeneragdo de acordo com o uso atual do solo, para reposicdo das
carateristicas originais do terreno;

b) Ainstalacdo dos equipamentos deve assegurar a salvaguarda dos ecossistemas naturais
e as respetivas fungdes ecologicas do solo, de modo que se ndo prejudique o bom
funcionamento dos servigos dos ecossistemas, tendo em considera¢do que ndo sera
autorizado o corte de espécies autdctones, ou de elevado valor ecoldgico e/ou cultural;

c) Devem ser salvaguardados os enquadramentos paisagisticos e urbanisticos dos usos
envolventes garantindo-se uma distancia e tratamento paisagistico envolvente ao
equipamento adequados, em especial relativamente aos usos de habitacdo, turismo e
equipamentos.

A elaboragdo dos projetos relativos aos equipamentos para a producdo de energias alternativas
ndo poluentes, deve conter estudos técnicos especificos que comprovermn a observancia das
condi¢bes referidas no numero anterior, tal como sucedeu no ambito dos controlos prévios
urbanisticos destes projetos.

5.3. ENTRADA EM VIGOR E AMBITO TEMPORAL

As medidas preventivas entram vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em Diario da

Republica e tém uma dura¢do de um ano, prorrogavel por mais um ano, conforme o disposto
no n.2 1 do art.2 141.2 do RJIGT, caducando com a entrada em vigor da altera¢do do PDM de /
Setubal, caso esta ocorra, entretanto. ﬁ
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6. TEXTO REGULAMENTAR DAS MEDIDAS PREVENTIVAS

MEDIDAS PREVENTIVAS
Preambulo

A revisdo do Plano Diretor Municipal de Setubal (PDMS), cuja versao originaria foi aprovado pela
Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 65/94, de 10 de agosto, com as alteracdes aprovadas
subsequentemente, foi aprovada pela Assembleia Municipal de Settubal em 10/09/2021
(Deliberagdo n.2 221/21 — Proposta n.2 29/2021 — DURB/DIPU — Revisdo do Plano Diretor
Municipal), tendo sido solicitada a sua ratificagdo em Conselho de Ministros, a gual veio a
ocorrer, de forma parcial, através da Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 22/2024, de 29 de
janeiro. Segue-se, por isso, o processo de alteracdo dos elementos constituintes e de
acompanhamento do Plano, em resultado da ratificacdo, bem como nova aprovacio da
proposta reformulada pela Camara Municipal e, subsequente, o seu envio a Assembleia
Municipal, sendo, por isso, ainda incerto o momento da entrada em vigor da revisdo do PDMS.

Assim, nos termos da alinea b) do n.2 1 e do n.2 7 do artigo 126.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de
14 de maio, na sua redagdo atual, é deliberada a suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal
de Setubal, ratificado pela Resolu¢do do Conselho de Ministras n.2 65/94, de 10 de agosto, na
sua redacgdo atual, bem como o estabelecimento de medidas preventivas.

A suspensdo parcial do PDM de Setibal e o estabelecimento das respetivas medidas preventivas
visam a viabilizagao de dois projetos prioritarios. O primeiro, de natureza industrial, o projeto
de Expansdo da ASCENZA Agro, relevante para o desenvolvimento do concelho de Setubal, na
medida em que fortalece a base econémica e qualifica os espacos de acolhimento empresarial,
tendo enquadramento em dos eixos estratégicos da revisio do PDM de Setubal, o Eixo
Estratégico 2 — Setubal, plataforma portudria, logistica e empresarial, visando,
designadamente, fortalecer e diversificar a base econdmica e qualificar os espacos de
acolhimento empresarial, mas também no Eixo Estratégico 4 — Setubal, Municipio
comprometido com a Qualificacdo Ambiental, na medida em que o projeto aposta na
descarbonizacdo das instalagdes e na adogdo de soluges ambientalmente sustentaveis, sendo
um projeto financiado pelo Programa de Recuperacido e Resiliéncia, na componente Agendas
Mobilizadoras para a Inovagdo Empresarial.

E o segundo, o da expansdo da Central Fotovoltaica de Setubal, que j& se encontra em
construgao, e que justificou a suspensdo parcial do PDM de Setibal e o estabelecimento de
medidas preventivas, publicitadas através do Aviso n.2 9468/2022, de 10 de maio, e prorrogadas
pela Deliberacdo da Assembleia Municipal n.2 21/2023/AM, publicitada através do Aviso n.2
11332/2023, de 12 de junho.
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Este projeto entronca num dos sete objetivos globais da revisdo do PDMS, em concreto, o da
promocdo da melhoria da qualidade ambiental do Concelho, fomentando a resoluglo de
possivos ambientais, a valorizagGo da estrutura ecolégica, a mitigacdo dos riscos € o reforco da
capacidade de resiliéncia as alteragdes climdticas e num dos seus Eixos Estratégicos (4) —
Setubal, Municipio comprometido com a Qualificagdo Ambiental.

A necessidade de salvaguardar interesses publicos concretos e identificados cuja prossecu¢do
estaria em crise, caso a suspensdo do plano territorial ndo fosse possivel, verifica-se por ser
imprescindivel, em tempo ndo consentdneo com o termo do procedimento de alteracdo dos
elementos constituintes da revisdo do PDM de Setubal, subsequente a respetiva ratificagdo,
para permitir a viabilizacdo destes dois projetos.

Assim, € necessario aprovar em tempo Util as operac¢des urbanisticas previstas no Projeto de
Expansdo das ASCENZA Agro, uma vez que, tendo ja sido concluidos os procedimentos de
Avaliacdo de Impacte Ambiental (e emitida Declaracdo de Impacte Ambiental favoravel
condicionada a 24.10.2023) e de atualizacdo do Relatdrio de Seguranca, ao abrigo do Regime de
Prevengdo de Acidentes Graves que envolvem substéncias perigosas, encontra-se em curso o
prazo de seis meses concedido pelo IAPMEI para que essas aprovagdes sejam apresentadas,
visando a atualiza¢do do titulo digital de instalacdo, sob pena de o procedimento ser declarado
deserto, e assim se poder vir a comprometer o prazo de execug¢io contratualizado no ambito do
Programa de Recuperacdo e Resiliéncia.

Ja quanto a Central Fotovoltaica de Setubal, pese embora a mesma ja se encontrar em
construgdo?, a promotora é ainda detentora de 10 (dez) registos prévios de capacidade de
injecao na rede, cada um com a poténcia de 1 MW, correspondentes a 10 Unidades de Pequena
Producdo (UPP), as quais, quer por motivo das condicionantes ao uso do solo nos prédios em
que decorre a operacgdo urbanistica, quer por motivos técnicos ligados ao conceito de “Poténcia
instalada”, constante do novo regime do Sistema Elétrico Nacional, e que conduz a necessidade
de um aumento em cerca de 20% da drea inicialmente prevista para a Central, ndo foram
passiveis de serem instaladas. Uma vez que tais registos prévios caducardo em dezembro de
2025, sendo expetdvel um ano para obra, justifica-se a antecipacdo do controlo prévio
urbanistico por via do regime de uso do solo ja vertido na revisdo do PDMS, como sucedeu com
a area inicial da Central, uma vez que a luz da versdo em vigor do PDM n3o é exequivel a
respetiva instalacdo em solo rustico.

Considerando o interesse estratégico dos dois projetos, o volume de investimento associado, o
respetivo grau de maturidade e, decisivamente, o quadro temporal dos compromissos
assumidos em termos de execugdo dos mesmos, justifica-se a suspensio parcial do PDMS na

area de instalagdo destes dois projetos e a ado¢do de medidas preventivas de natureza p
antecipatdria. AN

/s

24 Desde novembro de 2023. X
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Com a fundamentagdo exposta, ¢ deliberada a suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal de
Setubal e a adogdo de medidas preventivas de carater antecipatdrio, ao abrigo, respetivamente,
da alinea b), do n.2 1 do artigo 126.2 e dosn.2s 1 a 3 e da alinea a) do n.2 4, todos do artigo 134.2
do Regime Juridico dos Instrumento de Gest3o Territorial, constante do Decreto-Lei n.2 80/2015,
de 14 de maio, na sua redagdo atual, de acordo com o regulamento que a seguir se enuncia,
para limitar, nas duas areas circunscritas nas plantas anexas com as designa¢fes Mitrena e
Pogoilos, o ambito da inadmissibilidade dos usos nas operacdes de construgdo, de forma a que,
excecionalmente, seja ai possivel, respetivamente, a execucdo do Projeto “Relocalizacdo de
instala¢Bes industriais e outras altera¢fes”, objeto de Declaracdo de Impacte Ambiental
favoravel de 24/10/2023, e a instalacdo de equipamento para a producdo de energias
alternativas ndo poluentes, como expansdo da Central Fotovoltaica de Setlbal, j3 em
construgao.

Artigo 1.2
Ambito territorial da suspens3o e das medidas preventivas

1. Na drea territorial delimitada nas plantas anexas e identificada como Mitrena, com cerca de
10,81 ha, sdo suspensos o artigo 48.9, as alineas d), e) e f) do artigo 47.2, e os artigos 101.2 e
102.9, todos do Regulamento do PDMS, e sdo estabelecidas medidas preventivas com o
ambito material previsto no n.2 1 do artigo seguinte.

2. Na drea territorial delimitada nas plantas anexas e identificada como Pogoilos, com cerca de
31,84 ha, sdo suspensos o n.2 1 do artigo 13.2 e os artigos 14.2 e 15.9, todos do Regulamento
do PDMS, e sdo estabelecidas medidas preventivas com o &mbito material previsto no n.2 2
do artigo seguinte.

Artigo 2.2
Ambito material

1. Na drea a que se refere 0 n.2 1 do artigo anterior, s3o admitidas, exclusivamente, as
operacgdes urbanisticas previstas no Projeto de Expans3o sujeito a Avaliacdo de Impacte
Ambiental, designado como projeto de “RELOCALIZACAO DE INSTALACOES INDUSTRIAIS E
OUTRAS ALTERAGOES”, objeto de Declaracdo de Impacte Ambiental favoravel condicionada,
de 24 de outubro de 2023.

2. Na area a que se refere o n.2 2 do artigo anterior, é admitida, exclusivamente, a instalacéo
de um equipamento para a producdo de energias alternativas ndo poluentes com 10 MW de
poténcia nominal com recurso a energia solar, utilizando tecnologia fotovoltaica tradicional
sobre estrutura movel para entrega da totalidade da producdo a Rede Elétrica de Servico
Publico.

3. A localizagdo e instalagdo do equipamento referido no namero anterior, pode efetivar-se
verificada a observancia das disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente,

Camara Municipal de SetUbal | Departamento de Urbanismo | Divisdo de Planeamento Urbanistico
Edificio Ciprestes - Av dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal | 265 6247 810 | dipu@mun-setubal pt | www mun-setubal pt 32



P

RELATORIO DE FUNDAMENTAGAO DA SUSPENSAO PARCIAL DO PLANO A I
DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL NA AREA DE POCOILOS E MITRENA E SETUB
ADOGAO DE MEDIDAS PREVENTIVAS

dos regimes das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica vigentes, e as

seguintes condig¢des:

a) O projeto de instalagdo e funcionamento integrar um plano de desmantelamento e
reabilitacdo/regeneracdo de acordo com o uso atual do solo, para reposicdo das
carateristicas originais do terreno;

b) Ainstalacdo dos equipamentos deve assegurar a salvaguarda dos ecossistemas naturais
e as respetivas fungbes ecoldgicas do solo, de modo que se ndo prejudique o bom
funcionamento dos servigos dos ecossistemas, tendo em considera¢do que ndo serd
autorizado o corte de espécies autdctones, ou de elevado valor ecoldgico e/ou cultural;

c) Devem ser salvaguardados os enquadramentos paisagisticos e urbanisticos dos usos
envolventes garantindo-se uma distdncia e tratamento paisagistico envolvente ao
equipamento adequados, em especial relativamente aos usos de habitagdo, turismo e
equipamentos.

4. As operacgbes urbanisticas referidas nos nimeros anteriores podem efetivar-se verificada a
observéncia das disposigGes legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente, dos regimes
das serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica vigentes.

5. Ficam excluidas do ambito de aplicagdo das medidas preventivas, as a¢Ses validamente
autorizadas antes da sua entrada em vigor, bem como aquelas em relacdo as quais exista ja
informagdo prévia favoravel ou aprovagdo do projeto de arquitetura validas.

Artigo 3.9
Ambito temporal

1. As medidas preventivas vigoram durante o prazo de um ano, a contar da data da sua
publica¢do no Didrio da Republica, prorrogavel nos termos do disposto no n.2 1 do artigo
141.° do RJIGT.

2. As medidas preventivas deixam de vigorar nos casos previstos no n.2 3 do artigo 141.2 do
RIIGT.

3. A area delimitada nas plantas referidas no artigo 1.2, nio foi abrangida por outras medidas
preventivas ou normas provisorias anteriores, ndo ocorrendo violagdo do limite temporal
fixado no n.2 5 do artigo 141.2 do RIIGT.

Artigo 4.2
Entrada em vigor
As medidas preventivas entram em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo.
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Exmo. Senhor

Presidente da Camara Municipal de
Setibal

A/C Exmo. Senhor

Chefe da Divisao de Planeamento
Urbanistico

Dr. Vasco Raminhas da Silva

Lisboa, 28 de novembro de 2023

Assunto: Central Fotovoltaica de Setibal - Estabelecimento de Medidas Preventivas e Suspensao
parcial adicional do Plano Diretor Municipal de Setiibal — pressupostos de facto e razbes
Jjustificativas

Exmos. Senhores,

A HYPERION RENEWABLES UPPS, S.A., e a HYPERION RENEWABLES H2, UNIPESSOAL, LDA
ambas com sede na Av. Eng.° Duarte Pacheco, N° 26, 5° Piso, 1070-110, Concelho de Lisboa, vém , ao
abrigo dos n.°s 1 e 2 do artigo 134.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de Maio, que aprova o Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestado Territorial (RJIGT”) e dos principios da proporcionalidade, da
razoabilidade, da colaboragdo com os particulares e da participagao, consagrados, respetivamente, nos
artigos 7.°, 8.°, 11.° e 12.° do codigo de Procedimento Administrativo (“CPA”"), expor e requerer a V.2 Ex.2

0 seguinte:

A. Enquadramento Prévio

1. Por solicitacdo das Requerentes e para enquadramento de dois dos seus projetos — uma Central
Fotovoltaica com 30 MW de poténcia nominal com recurso a energia solar e uma Central de Produgédo
de Hidrogénio Verde — com 7,23 MW que produzira aproximadamente 870,6 toneladas de hidrogénio
verde por ano —a Camara Municipal de Setubal propds (Deliberagio CM n.° 779/2022) e a Assembleia
Municipal aprovou, em Sessdo Ordinaria realizada a 11 de margo de 2022, pelo prazo de um ano, o
estabelecimento de medidas preventivas de caracter antecipatério e com efeitos suspensivos do Plano
Diretor Municipal de Setubal (PDMS), as quais vieram a ser publicitadas através do Aviso n.°
9468/2022, de 10 de maio.

2. N&o obstante a tramitagdo dos procedimentos urbanisticos relativos aos mencionados projetos, que

infra se detalha, as medidas preventivas vieram a ser prorrogadas por mais um ano, pela Deliberagao

1
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da Assembleia Municipal n.° 21/2023/AM, tomada sob proposta da Camara Municipal (Deliberagdo n.°
655/2023), e publicitada através do Aviso n.° 11332/2023, de 12 de junho, visando acautelar a
manutencdo do quadro de apreciacdo que esteve subjacente & aprovagdo dos dois pedidos de
informagao prévia (PIP), entretanto aprovados para cada um dos referidos projetos, para o caso de ser
necessario efetuar alteragdes aos mesmos durante a execugdo das obras, dada a falta de conclusdo
do procedimento de ratificagdo do Plano Diretor Municipal de Setubal (PDMS).

3. A drea objeto da suspensdo e o &mbito territorial das medidas preventivas abrangeu, quase na
totalidade, solo rustico perfazendo um total de cerca de 45,87 hectares, tendo a suspensio sido
justificada pela circunstancia do PDMS, na versao em vigor, ndo admitir equipamentos para a produ¢do
de energias renovaveis nos Espagos Agricolas e Florestais e, quanto a Central de Hidrogénio Verde, a
qual configurava um estabelecimento industrial de tipo 1, se situar em Area Industrial 12, categoria que
apenas tem como usos admissiveis, atividades industriais dos tipos 2 e 3 e instalagbes destinadas a

operacOes de gestdo de residuos e armazenagem.

4. Do ponto de vista dos interesses publicos em presenca, que evidenciaram a alteragao significativa das
perspetivas de desenvolvimento econémico e social local que a revisdo do PDMS! ja concretiza, e que
constitui um dos fundamentos da suspensdo dos planos, as medidas preventivas e a suspensdo
fundamentaram-se, quer nos compromissos nacionais, expressos nos instrumentos de politica pulblica
de energia e clima, quer num dos eixos estratégicos da revisdo do PDMS, o Eixo Estratégico 4 —

Setubal, Municipio comprometido com a Qualificagdo Ambiental.

5. E, na perspectiva normativa da revisdo do PDMS, as medidas preventivas (de caracter antecipatério),
tiveram em conta o regime-regra de localizagéo e instalagdo de equipamentos para a produgéo ou
ensaio de energias alternativas ndo poluentes em qualquer espago do territorio municipal?, constante
da revisdo do PDMS, bem como a admissdo como uso complementar nas subcategorias “Outros
Espacos Agricolas” e "Espagos Florestais Mistos” (categorias nas quais se dividem os atuais Espagos
Agricolas e Florestais e para as quais se perspetivava a instalagdo da central fotovoltaica) do

aproveitamento de recursos energéticos?.

' Aprovado em sessdo da Assembieia Municipal de Setdbal no dia 10/09/2021, na sequéncia da deliberagdo n.° 221/21
— Proposta n.? 29/2021 — DURP/DIPU", & data, estimava-se em fase final do procedimento de ratificagdo.

2 Cf. n.° 1 do artigo 34.° do regulamento do PDM que compée a proposta de revisao.

3 Cf. n.° 2 do artigo 90.° e n.° 2 do artigo 96.° do regulamento do PDM que compde a proposta de revisao.
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6. A central fotovoltaica é composta por 30 Unidades de Pequena Produgdo (UPP), com poténcia de
ligagdo atribuida pela Diregdo Geral de Energia e Geologia (DGEG), ao abrigo da denominada
‘aceitagdo sob reserva de registo prévio” estabelecida nos termos dos artigos 27.°-B a 27.°-D do

Decreto-Lei n.° 172/2006, de 23 de agosto, com a redacéo que lhe foi conferida pelo Decreto-Lei n.®
76/2019, de 3 de junho, entretanto revogado pelo Decreto-Lei n.° 15/2022, de 15 de janeiro®, que

salvaguarda os anteriores registos prévios.

7. Confronta-se, porém, agora, a HYPERION RENEWABLES UPPS, S.A. com a exiguidade da area
inicialmente alocada a Central Fotovoltaica (44,7 ha) por trés ordens de razdes: i) em fungdo da
condicionante atinente a protegéo de espécies de sobreiros presentes num prédios que integra a area
territorial da suspensao (prédio inscrito na matriz predial sob o artigo 36, secgdo A), o qual veio a ser
excluido da area em que se desenvolve esta operacio urbanistica, ii) da necessidade de relocalizacdo
dos painéis numa area menor em fung&o de todas as linhas elétricas quer de média quer de alta tensdo
que atravessam os prédios em causa, que além de inviabilizarem areas com bastante expressao devido
a sombreamento tém distanciamentos minimos consideraveis associados iiij) & necessidade de
aumento em cerca de 20% da drea necessaria para instalagido das 30 UPP por motivo da alteragdo do
conceito legal de "poténcia instalada”, o que significa que na area objeto da operagio urbanistica
em questio apenas sao passiveis de ser instalados 20 MW, correspondentes a 20 UPP.

8. Com efeito, quando foi requerido o estabelecimento das medidas preventivas e a suspensao parcial do
PDMS, o diploma enquadrador deste tipo de equipamentos — o ja referido Decreto-Lei n.° 172/2006, de
23 de agosto, com a redac&o que Ihe foi conferida pelo Decreto-Lei n.° ° 76/2019, de 3 de junho — nao
continha 'uma definicdo de “poténcia instalada”, sendo entendimento comum que a mesma
correspondia a poténcia de pico, ou seja, 1 MW por cada UPP em termos de painéis instalados.

9. Ja o Decreto-Lei n.° 15/2022 define “Poténcia instalada”, como a poténcia ativa e aparente, em kW e
kVA, dos equipamentos de produgéo de eletricidade ou de instalagéo de armazenamento auténomo,
considerando-se, no caso de centros eletroprodutores solares ou de armazenamento auténomo com
recurso a baterias, a poténcia nominal de saida dos inversores em kW e kVA e respetivos inversores,

fixada no procedimento de controlo prévio.

10.Em termos praticos, mantém-se a limitagdo de 1 MW em termos de inversores, mas fica livre a poténcia

de painéis fotovoltaicos, para a otimizagdo da capacidade de injecdo na Rede Elétrica de Servigo

* Que estabelece a organizag&o e o funcionamento do Sistema Elétrico Nacional, transpondo a Diretiva (UE) 2019/944
e a Diretiva (UE) 2018/2001.
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Publico, verifica-se a necessidade de um acréscimo de 20% de poténcia de painéis e por conseguinte
da area necessaria.

11.E esta circunstancia, em simultineo com o retardar da entrada em vigor da revisao do PDMS e

com a circunstancia da “aceitacdo sob reserva de registo prévio” vir a caducar em dezembro de

2025, que se justifica o presente pedido de alargamento da area objeto das medidas preventivas
e da suspensdo em vigor, de forma a poderem vir a ser instaladas as 10 UPP, que pelos motivos

expostos, ndo sao passiveis de ser acomodadas na area inicial.

12.Relativamente ao requerimento precedente, cabe explicitar que foi supervenientemente prorrogado o
prazo para a entrada em exploracao deste tipo de equipamentos, nos seguintes termos:

a) A ‘aceitacdo sob reserva de registo prévio” das 30 UPP foi efetuada a 16/01/2021, pelo que foi
ento iniciado o prazo de 2 anos, estabelecido na alinea b) do n.° 5 do artigo 27.°-B Decreto-Lei n.°
172/2006, para apresentagio do pedido do certificado de exploracao;

b) De seguida, este prazo inicial de 2 (dois) anos foi prorrogado por mais 20 (vinte) meses conforme
resulta do Despacho n° 16/DG/2021, de 02 de julho de 2021 proferido pelo Diretor Geral da DGEG

na sequéncia do despacho proferido pelo Secretario-Adjunto da Energia de 21/06/2021, o que

significa que ao prazo inicial de dois anos, a terminar em janeiro de 2023, vieram acrescer 20 meses
de prorrogagdo, passando estes a terminar em setembro de 2024;

c) Perante novas vicissitudes que impactaram estes projetos, causando demora e colocando em
perigo a sua finalidade Ultima, este prazo veio a ser novamente prorrogado em maio de 2022, por
um prazo adicional de 6 (seis) meses por forga do Despacho de 20 de maio de 2022, do Secretario
de Estado do Ambiente e da Energia, relativo & necessidade de assegurar a igualdade de
tratamento no que se refere as prorrogagdes de prazo conferidas a todos os projetos de instalacao
de centros electroprodutores de fontes de energia renovavel, o que significa que o prazo que
terminaria em setembro de 2024, veio a ser prorrogado até marco de 2025;

d) Por fim, o Despacho n.° 1/SEEN/2023, de 17 de marco de 2023, veio determinar a dltima
prorrogacao (ate a data) por um periodo adicional de 9 (nove) meses, o que significa gue o prazo

de caducidade termina em dezembro de 2025.

13.Deste modo, verifica-se que aos 2 (dois) anos de prazo inicial, estabelecido no artigo 27.°-B do Decreto-

Lei n.° 172/20086, veio a acrescer um total de 35 (trinta e cinco) meses resultante de sucessivas

prorrogacdes com vista a conceder mais tempo aos promotores (e respetivas entidades licenciadoras)
para concluir o controlo prévio e instalago destes projetos e salvaguardando assim os registos prévios
de capacidade de injecdo na rede.
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14.Daqui resulta que o prazo para o inicio da exploracédo termina em dezembro de 2025, o que devera ser
interpretado de uma perspetiva de antecipado controlo prévio e atendendo também ao tempo

necessario para as obras de construcao do equipamento (1 ano).

B. Procedimentos Urbanisticos desencadeados pelas Requerentes

15.Ja antes da entrada em vigor da suspens&o e das medidas preventivas, a Requerente HYPERION
RENEWABLES H2, UNIPESSOAL, LDA. havia apresentado junto dos servigos do Departamento de
Urbanismo ("DURB") da Camara Municipal de Setubal, Pedido de Informagéo Prévia (PIP), ao abrigo

do artigo 14.° do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificagdo (RJUE), no ambito do processo n.°
25/21, através do requerimento n.° 6175/21 de 05/08/2021, sobre a viabilidade de instalagdo e
construgdo de uma Central de Produgéo de Hidrogénio verde, de 7,23Mw, em Pessolhos, Estrada dos
Ciprestes, Setubal.

16.Havia também sido apresentado um PIP, através do requerimento n°® 7495 de 26/10/2020, objeto do
processo n.° 36/20, relativo a Central Fotovoltaica para 24 MW (24 UPP em agregagéo) de poténcia
nominal com recurso a energia solar, utilizando a tecnologia fotovoltaica tradicional, a instalar na
freguesia de S30 Sebastido, que incidindo em Espacgos Agricolas e Florestais havia sido objeto de

informacao desfavoravel, pese embora a respetiva admissibilidade em Area Industrial 12.

17.Por conseguinte, caso a revisdo do PDM Setibal ja estivesse em vigor em 2020 e 2021, anos em que
os referidos PIP foram submetidos, os projetos respetivos ja seriam admissiveis em termos de regime

de uso do solo, desde que cumpridas as demais condigdes constantes na revisao do PDM.

18.No que diz respeito & Central Fotovoltaica, foi submetido a 07/03/2022 um novo PIP, que veio a ser
objeto do processo n.° 14/22, agora composta por 30 UPP, dado que as 24 UPP do processo n.°
36/20, se vieram a somar 6 UPP — estas (ltimas aprovadas para serem utilizadas na zona de Mitrena,
mas que foram, entretanto, objeto de um pedido de reconversdo para a mesma area das demais 24
UPP - as quais ja possuem, igualmente, poténcia de ligag&o atribuida pela DGEG, ao abrigo da figura
da “aceitagdo sob reserva de registo prévio”.

19.A 25/01/2023, o referido PIP foi objeto de informagéo favoravel, condicionada ao cumprimento das
disposicbes mencionadas nos pareceres emitidos pelos servicos/entidades consultadas, e a
06/06/2023, foi apresentada comunicagio prévia com prazo, ao abrigo do artigo 4.°-A do Decreto-
Lei n.° 30-A/2022, de 18 de abril, na redagio conferida pelo Decreto-Lei n.° 72/2022, de 19 de outubro,

5
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que altera as medidas excecionais para a implementagdo de projetos e iniciativas de produgdo e
armazenamento de energia de fontes renovaveis estabelecidas, tendo as obras sido viabilizadas g
28/09/2023.

20.Devido a constrangimentos com o empreiteiro da obra, os trabalhos no terreno sé puderam ser iniciados
no dia 17/11/2023. A notificagdo & Camara Municipal, realizada por e-maii, ocorreu no dia 10/11/2023,

seis dias lteis antes do inicio dos trabalhos.

21.No que concerne o processo n° 25/21, a Requerente foi notificada através do Oficio n° 4625, de
07/10/2021 para apresentar elementos complementares, solicitagdo que deu resposta através do
requerimento enviado a 03/11/2021 e, na sequéncia da suspenséo do PDMS, a Requerente apresentou
o0s elementos instrutérios devidamente enquadrados nesse ambito em 05/04/2022.

22.No dia 15/12/2022, a Camara Municipal de Settibal, emitiu informagéo prévia favoravel condicionada
a submissdo de um Estudo de trafego (submetido a 08/02/2023) e & realizagdo de obras de
urbanizacdo, que apds a analise do Estudo de Trafego, se vieram a definir para a execu¢do do
reperfilamento da Rua da Capela. A Requerente encontra-se neste momento a desenvolver o projeto
das obras de urbanizagdo com a mesma empresa que realizou o Estudo de Trafego, tendo realizado o
levantamento topografico no passado dia 10/11/2023.

23.A Requerente ndo teve oportunidade de iniciar estes trabalhos mais cedo, pois ainda ndo estdo
reunidas as condicoes para se dar inicio ao projeto, principaimente por duas razées que tém implicado
atrasos transversais ao sector do hidrogénio, alheios ao controlo da Hyperion:

a. Venda de hidrogénio — a Hyperion necessita de assegurar 80% da sua produg¢éo anual
para poder tomar uma deciso final de investimento. Um dos pilares da venda ¢ a injecdo
na rede de transporte de gas natural que esta dependente de i) mecanismo regulatério
que esteve a ser desenvolvido nos Ultimos anos e que entrou em vigor recentemente e,
também, ii) do leilao da compra centralizada de hidrogénio cuja consulta publica foi
publicada em julho de 2023 e cuja publicacao final era esperada até ao final do ano.
Referir, que este leildo esta a ser anunciado pelas autoridades competentes desde 2021
e tem sofrido sucessivos atrasos que ndo nos tem permitido tomar uma decisao final de

investimento.

b. Financiamento comunitario — como é do V/ conhecimento, a Central de Produgdo de
Hidrogénio de Setlbal recebeu um apoio de 5 M€ por parte do PO SEUR em setembro de
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2021, tendo sido rescindido o contrato de financiamento em fevereiro de 2023 por
incompatibilidades entre o prazo de conclusao da operagao (exigido até final de 2023) e o
de aplicagdo dos fundos. Referir que esta incompatibilidade de prazo de concluséo da
operacao esta diretamente relacionada com a alinea a) supra. Consequentemente, a
Hyperion em julho de 2023 voltou a submeter um pedido de financiamento de 5M€ ao
abrigo do novo aviso do PRR "Apoio a produgdo de hidrogénio renovavel e outros gases
renovaveis”. Os resultados ja deveriam ter sido publicados pelo Fundo Ambiental, sendo
que seria expectavel a respetiva publicagdo no maximo até ao final do ano. Este

financiamento € um pressuposto para o projeto ter viabilidade econémica.

24. Deste modo, e apesar dos pontos acima estarem a evoluir positivamente (nomeadamente no que

25.

26.

27.

concerne ao tema regulatério e ao antncio do leildo de compra centralizada do hidrogénio verde),
tendo em conta a atual situagdo governativa, é expectdvel que ocorram ainda atrasos na
publicacdo dos diplomas necessarios para que possamos tomar uma deciséo final de investimento
para a Central de Produgédo de Hidrogénio de Settibal. importa referir que esta decisao sera
coincidente com a da realizagdo das obras de urbanizagdo cujo projeto se encontra em
desenvolvimento.

Consequentemente, tendo em conta este atraso, a Requerente solicitou, no dia 17 do corrente
més, a declaragdo da manutencio dos pressupostos de facto e de direito do PIP, cuja eficacia
terminaria a 15/12/2023.

Alargamento da area objeto de medidas preventivas e da suspenséo parcial do PDMS para

a Central Fotovoltaica

A area territorial destinada & instalagéo da Central Fotovoltaica (44,7 ha), relativamente a qual se
realizou o pedido de suspensao parcial do PDMS, situa-se na freguesia de Setubal (S. Sebastido)

e abrange os prédios rusticos inscritos na matriz sob os artigos 24.°, 30.°, 33.°, 34.°, 35.° ¢ 39.°.

No entanto, pelos motivos expostos (cfr. pontos 7 a 11 supra) a area objeto das medidas
preventivas e da suspensdo que a requerente inicialmente considerava ser suficiente para a
instalagdo da poténcia necessaria da Central Fotovoltaica, revelou-se insuficiente. Nao apenas as
condicionantes presentes, mas também a orografia do terreno, diminuiram a &rea util para a
instalagdo dos painéis e, adicionalmente, a Requerente considerou, na altura do pedido inicial de

suspensdo do PDMS, que, em caso de necessidade de area adicional, ndo seria necessario

7 7
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recorrer, de novo, ao estabelecimento de medidas preventivas e & suspensdo do PDMS,

admitindo-se que a conclusdo do procedimento de ratificacao se verificasse, entretanto.

Deste modo, vem a requerente expor a necessidade de suspensio parcial do PDM de Setibal
para uma area adicional area de 31,84 ha, que integra parcialmente os seguintes prédios

(cfr. Plantas de Localizagdo Cadastral que se juntam como Anexo |):

a) Prédio inscrito na matriz sob o artigo 25°-B: Prédio misto, sito em Perna Gorda ou Lazeira, ou
Pessolhos, ou Estrada de Algeruz, ou Padeiras, freguesia de Setubal (Sdo Sebastido),
concelho de Setubal, com a area de 79009 m2;

b) Prédio inscrito na matriz sob o artigo 26°-B: Prédio rustico, denominado “Lazeiro”, sito em
Lazeiro, freguesia de Setubal (Sdo Sebastiao), Concelho de Setabal, com uma area de 44720
m?;

c) Prédio inscrito na matriz sob o artigo 31°-B: Prédio misto, denominado “Vale Ana Gomes” sito
em Fazenda Nova, freguesia de Setlbal (Sdo Sebastido), concelho de Setubal, inscrito na
matriz sob o artigo 31 da secc&o B., com uma area de 147873 m2;

d) Prédio inscrito na matriz sob o artigo 45.° B: Prédio rustico, denominado “Quinta de Canes de
Cima” sito na freguesia de Gambia-Pontes-Alto da Guerra, concelho de Setubal, inscrito na

matriz predial sob o artigo 45 da secgio B., com uma area de 341250 m?

Relativamente ao enquadramento dos prédios identificados no ponto anterior no PDS na sua
versdo atualmente em vigor, verifica-se que os mesmos se encontram qualificados na categoria
de Espacos Agricolas e Florestais, que como suprarreferido a propésito do processo n.° 36/20,
ndo consente a instalacdo de equipamentos destinados ao aproveitamento de recursos
energeticos, o que se podera confirmar com recurso as Plantas de Ordenamento que se juntam
como Anexo Il

Ja no que respeita ao enquadramento na revisdo do PDM de Setubal, verifica-se que os prédios
identificados nas alineas a) e b) acima estao qualificados na categoria de Espagos Agricolas de

Produgao, conforme Plantas de Ordenamento que se juntam como Anexo lIl.

No que concerne ao prédio identificado na alinea ¢), verifica-se que este também se encontra
(parcialmente) na classe de Espagos Agricolas de Produgéo, cujo regime de usos admitidos se
encontra referido acima, afetando também é&reas classificadas como Espagos Tercidrios a
Consolidar. Quanto aos Espagos Tercidrios a Consolidar, trata-se de espagos de atividades

economicas (solo urbano), gue, como tais, permitem a instalacio deste tipo de equipamentos.
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32. Por fim, o prédio identificado na alinea d) acima encontra-se qualificado na categoria de Outros

33.

34.

35.

36.

Espacgos Agricolas, que se encontram regulados no artigo 90.° do Regulamento do PDM, sendo o

uso dominante a producgio agricola e, um dos usos complementares admitido o aproveitamento

de recursos energéticos.

Tal como na precedente suspenséo, o objetivo sera por via das medidas preventivas antecipar o
regime reqra de localizacdo deste tipo de equipamentos em qualguer drea do municipio, com

excecdo da classe de solo rustico nas areas protegidas e das subcategorias de espaco do solo

rustico Quiros Espacos Agricolas — Quintas e Espacos de Ocupacdo Turistica, ao abrigo do artigo

34.° do regulamento da revisdo do PDMS.

Analisado o ordenamento, importa também destacar que ao nivel das condicionantes de maior
relevo, que os prédios ndo s&do abrangidos por qualquer area da Reserva Agricola Nacional (RAN),
verificando-se apenas eventual afetacio de areas da Reserva Ecolégica Nacional (REN), que caso
intersecte com a implantagdo proposta merecerd o tratamento legalmente devido, ou seja, a
apresentacdo de uma comunicagdo prévia, visto constituir o aproveitamento de recursos
energéticos um uso compativel com a REN (cfr. Planta de Condicionantes que se junta como
Anexo IV).

A Requerente ja efetuou investimentos relevantes no ambito do presente projeto, tanto na
identificagcdo dos terrenos como na afericio de viabilidade e respetiva contratago, sendo
relevante dar nota de que o desenvolvimento deste tipo de projetos envolve inimeras horas de
trabalhos preparatérios e prévios a apresentacdo do mesmo as entidades licenciadoras, seja
quanto & sua viabilidade urbanistica conforme referido acima, seja quanto ao financiamento do

mesmo.

Adicionalmente, a Central Fotovoltaica de Setubal constitui-se como uma mais valia econdmica,
nacional e regional, e um fator de desenvolvimento local, sendo manifesto o respetivo
alinhamento com a estratégia de desenvolvimento municipal e o0 modelo de organizagdo espacial
pretendido para o territorio e constante revisao do PDM de Setibal, ao admitir, salvo excecdes
pontuais, o aproveitamento de recursos energéticos renovaveis em todas as categorias de solo
rastico.
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37. De acordo com o artigo 6.° do Decreto-Lei 30-A/2022 de 18 de abril, a Proposta de Plano de
Envolvimento das Comunidades Locais é um requisito obrigatério para Centrais Fotovoltaicas
com capacidade superior a 20 MW, categoria em que se insere o nosso Projeto. Desta forma, sera
desenvolvida uma proposta de Plano de Envolvimento para submeter & consideracdo da Camara

Municipal, de modo a atender as necessidades especificas do Municipio.

Sem outro assunto de momento, subscrevemo-nos com os melhores cumprimentos.
Agradecemos, antecipadamente, a atengdo a esta exposicio.

Atentamente,

Pela HYPERION RENEWABLES UPPS S.A,,

Assinado por: Vasco Anténio Pidwell Alves
Machado

Num. de ldentificagao: Bl14928584

Vasco Alves Machado

Gestor de Projeto
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Exmo. Senhor

Presidente da Cimara Municipal

de Setibal

A/C Exmo. Senhor

Diretor do Departamento Municipal de
Urbanismo, Habitagdo, Mobilidade e.
Fiscalizacdo

Dr. Vasco Raminhas da Silva

Setdbal, 18 de janeiro de 2023

N/ Ref: AS/C08/2024

AssunTo: Estabelecimento de Medidas Preventivas e Suspensdo parcial do Plano Diretor
Municipal de Setubal — Ascenza Agro, S.A.

ASCENZA AGRO, S.A. com sede na Avenida do Rio Tejo, Herdade das Praias, freguesia do
Sado, concelho de Setubal, matriculada na Conservatdria do Registo Comercial de Setubal
com o niimero Unico de matricula e de pessoa coletiva 503.463.060, com o capital social de
nove milhdes, quatrocentos e noventa e quatro mil, seiscentos e setenta euros
(“Requerente”), na qualidade de proprietdria das areas que compdem a unidade industrial
cuja atividade desenvolve no Parque Industrial SAPEC Bay, vem, ao abrigo dos n.2s 1 e 2 do
artigo 134.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de Maio, que aprova o Regime Juridico dos
Instrumentos de Gest3o Territorial (RJIGT”) e dos principios da proporcionalidade, da
razoabilidade, da colaboragdo com os particulares e da participagio, consagrados,
respetivamente, nos artigos 7.2, 8.2, 11.2 e 12.2 do cddigo de Procedimento Administrativo
(“CPA”"), expor e requerer a V.2 Ex.2 o seguinte:

1. A Requerente, enquanto entidade exploradora de dois estabelecimentos industriais de tipo 1 nos
termos do Sistema de Industria Responsével® - o primeiro com o Titulo de Alteragdo e Exploracao
n.2 1512000301, emitido a 16 de novembro de 2022, que inclui a fabrica de inseticidas e fungicidas,
a fabrica de herbicidas, a instalagdo de sulfonilureias, unidades de armazenagem e atividades de
Investigac¢do e Desenvolvimento (I&D) e o segundo dedicado & fabricagéo e colocagdo no mercado

1 Aprovado pelo Decreto-lei n.2 169/2012, de 1 de agosto, na redacdo atual (“SIR”).
ASCENZA AGRO, SA SENF averida do Rio Taxe  Herdade das Fraias - 2910 190 Setuczl
r3, N6l 5B - 1800-05€ Lisboa
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de enxofres com o Titulo de Exploragdo no 40613/2015 - 1, emitido a 2 de novembro de 2015 —
sujeitou a Avaliagdo de Impacto Ambiental (AlA) o projeto de “RELOCALIZACAO DE INSTALACOES
INDUSTRIAIS E OUTRAS ALTERAGOES” — “Projeto de Expansdo” — relativamente ao qual foi
proferida Declara¢io de Impacte Ambiental favordvel condicionada a 24.10.2023 (em anexo).

2. O Projeto de Expansio consiste na implementacio de um conjunto de alteragdes no
estabelecimento industrial da ASCENZA AGRO, em Setibal, que incluem a relocalizagdo e
concentracdo de instalagdes fabris em dreas contiguas, o reforco da capacidade produtiva, a
introducdo de formulagdes inovadoras, a modernizagdo tecnolégica na fabricagdo de produtos, o
refor¢o da capacidade produtiva, a modernizagio tecnoldgica na fabricagdo de produtos, reforco
e modernizagdo da capacidade de armazenagem e medidas para a descarbonizagdo do
estabelecimento, através de solugdes energéticas ambientalmente mais sustentaveis.

3. Sucede que concluido o procedimento de avaliagdo de impacte ambiental, bem como aprovada a
atualiza¢do do Relatdrio de Seguranca ao abrigo do Regime de Prevengdo de Acidentes Graves que
envolvem substdncias perigosas?, 0 qual inclui a avaliagdo do estabelecimento no seu /layout atual
bem como no seu layout pds projeto, ou seja, apds a conclusdo do projeto de ampliagdo e
concentragdo das instalagBes fabris, para efeitos da emissdo da atualizagdo do titulo digital de
instalagdo pelo IAPMEI, é necessdrio que a Requerente apresente a aprovac¢édo do projeto de
arquitetura ou da informag&o prévia favoravel respeitante as operagdes urbanisticas abrangidas
pelo referido Projeto de Expans3do®.

4. Ora, de acordo com o que decorre do disposto nos n.2 3 e 4 do mencionado artigo 17.2 do SIR, a
Requerente apresentou declaragdo de que opta por diferir a respetiva entrega até ao final do prazo
de emissdo do referido titulo, caso ndo apresente a aprovagio do projeto de arquitetura ou da
informacdo prévia favoréavel até ao final do prazo para emissdo do titulo digital de instalagdo ou de
instalagdo e exploragdo, seré notificada para apresentar os elementos em falta até um prazo
méximo de seis meses, sob pena de o procedimento vir a ser declarado deserto, nos termos do
disposto no artigo 132.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo.

5. Com efeito, a Requerente foi jd notificada a 16.11.2023 pelo IAPMEI para, “de acordo com o
estipulado no n? 4 do art.? 172 (...) apresentar os elementos em falta até um prazo maximo de
seis meses (a contar da data do presente email), sob pena de o procedimento vir a ser declarado
deserto, nos termos do disposto no artigo 132.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo”, o
referido prazo de seis meses® esta neste momento a decorrer e em curso.

2 Ao abrigo do Decreto-Lei n.2 150/2015 de 5 de agosto.
3 Nos termos das dispasicBes conjugadas do n.2 2 do artigo 17.2, articulado com o n.2 3 do artigo 24.2 do SIR.
4 Contado em dias liteis, uma vez que os sabados, domingos e feriados apenas se incluem na contagem de prazos legalmente
fixados em mals de sels meses — cfr. alinea d) do artigo 87.2 do CPA.
ASCENZA AGRO, SA SEDE: Avenida do Rio Tejo - Herdade das Fraias ~
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6. Significa, pois, que a Requerente se encontra na iminéncia de ver o procedimento relative a
emiss3o da atualizagdo do titulo digital de instalago ser declarado deserto, caso ndo consiga obter
aprovacdo do projeto de arquitetura ou da informagdo prévia favoravel respeitante as operagfes
urbanisticas abrangidas pelo referido Projeto de Expansdo num prazo maximo de seis meses.

7. Assim, sendo necessaria a urgente aprovacdo pela Cdmara Municipal de Setubal do projeto de
arquitetura ou da informacgdo prévia favoravel respeitante as operagdes urbanisticas abrangidas
pelo referido Projeto de Expansdo, a Requerente deparou-se com a inviabilidade do Projeto de
Expansdo face as normas do Plano Diretor Municipal de Setdbal ainda em vigor, uma vez que o
Projeto de Expansdo tem enquadramento nos usos, indices e parametros da proposta de Revisdo
do Plano Diretor Municipal de Setdbal, mas o mesmo ndo sucede se a aprovagao das operagdes
urbanisticas em causa tiver que ocorrer antes da vigéncia desta proposta de revisdo, como éo
caso.

8. E esta circunstancia, em simultaneo com o retardar da entrada em vigor da revisdo do PDMS que
justifica o presente pedido de adogio de medidas preventivas de caracter antecipatério e da
suspens3o do PDMS, de forma a abranger a érea de intervengdo do Projeto de Expansdo, para
poderem vir a ser aprovados os projetos de arquitetura a que respeitam as operagbes
urbanisticas neste incluidas, que, como adiante se esclarece, ndo sdo passivels de ser
enquadradas no PDMS ainda vigente.
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9. Do ponto de vista dos interesses pulblicos em presenga, que evidenciaram a alterac8o significativa
das perspetivas de desenvolvimento econdmico e social local que a revisdo do PDMS?® ja concretiza,
e que constitui um dos fundamentos da suspensdo dos planos, as medidas preventivas e a
suspensdo fundamentam-se, quer nOs COMPromissos nacionais, expressos nos instrumentos de
politica publica, quer num dos eixos estratégicos da revisio do PDMS, o Eixo Estratégico 2 —
Setubal, plataforma portuaria, logistica e empresarial, visando, designadamente, fortalecer e
diversificar a base econémica e qualificar os espagos de acolhimento empresarial.
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10.Como se demonstra em seguida, encontra-se amplamente justificada a adogéo de medidas
preventivas antecipatérias e a suspensdo do PDMS em vigor, de forma a abranger a area de
intervengdo do Projeto de Expansdo, para assim ser possivel aprovar os projetos de arquitetura
relativos as operacdes urbanisticas incluidas no Projeto de Expansdo, no prazo maximo de seis
meses, por forma a viabilizar a emisséo da atualizagdo do titulo digital de instalagdo pelo IAPMEI.

CAFT™ A1

11.Alids, o que se propde obedece ao principio da necessidade por abranger apenas dois prédios da
Requerente, com as areas de 94.294,00 m2 e 13.815,91 m2, que integram o Parque industrial
Sapec Bay, com uma area total de 360 hectares em zona industrial.

S Aprovado em sess3o da Assembleia Municipal de Setibal no dia 10/09/2021, na sequéncia da deliberagio n.2 221/21 —
Proposta n.2 26/2021 — DURP/DIPU”, & data, estimava-se em fase final do procedimento de ratificagdo.
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12.0 projeto de “RELOCALIZACAO DE INSTALACOES INDUSTRIAIS E OUTRAS ALTERACOES” — “Projeto
de Expansdo” — tem como objeto dois prédios urbanos distintos e consiste essencialmente no
seguinte:

e No prédio urbano descrito na 2.2 Conservatéria de Registo Predial de Settibal sob 0 n.2 2347,
com a area total de 94.294,00 m2, da freguesia do Sado, inscrito na matriz predial urbana sob
o artigo 4441-P (“Prédio 2347"):

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

i)

Fabrica de Herbicidas e Fabrica de Insecticidas/Fungicidas, (apenas com alteragdes
interiores e de equipamentos);

Fibrica de Enxofres/Fibrica de Hibridos e Produtos Biol6gicos, (estd prevista a
construgdo da fabrica de Hibridos e Produtos Bioldgicos na érea atualmente ocupada pelo
Armazém Q);

Silos de Enxofre, (para a armazenagem em granel de enxofre bruto, serdo construidos 5
silos em betdo armado, com capacidade de 70m? por silo);

Reservatério de Agua Para Combate a Incéndios, (o reservatério de dgua terd 600m* de
capacidade);

Construcio de uma ETAR, para efluentes domésticos (com o objetivo de realizar o pré-
tratamento dos efluentes domésticos, estd prevista a implantagio de uma ETAR
compacta, enterrada, considerando 250 habitantes equivalentes e caudal tratado de
1,25m3/h);

Balneario Central, (serd construido em alvenaria, junto & portaria, facilitando o fluxo dos
trabalhadores e a respetiva seguranga);

Armazém A, (ampliar com o objetivo de modernizagéo da capacidade de armazenagem e
da minimizagdo do uso de estruturas de armazenagem temporaria, permitindo eliminar o
armazém Y);

Armazéns O e N, (esta alteragdo inclui a construcdo de um novo Armazém no local onde
atualmente se localizam os Armazéns O (Parque Estrela 1) e Armazém N (Parque Estrela
2);

Armazém R, (esta alteracdo prevé a construgdo de um novo Armazém R no local onde
atualmente se situam o Armazém R (antigo armazém S5) e 0 Armazém S (antigo armazém
$6), ambos em estruturas amoviveis);

Desativagdo/demoli¢do dos Armazéns A, P, Q, R, S, N, Y e O, para a construgdo de novos
edificios e desativagao dos armazéns U, V e Z (os armazéns U e V estdo localizados junto
a atual Fébrica de Enxofres e 0 armazém Z encontra-se na proximidade da atual Fabrica
de Sulfonilureias).

e No prédio urbano descrito na 2.2 Conservatdria de Registo Predial de Setdbal sob o n.2 2315,
situado na Herdade das Praias, Parque Industrial Sapec Bay, com a drea total de 13.815,91

44
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m2, da freguesia do Sado, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 4400-P (“Prédio

2315"):

k) Fabrica de Sulfonilurelas, (desativagio da atual fabrica das Sulfonilureias e transferéncia
para um novo edificio que serd construido numa parte da drea ocupada atualmente pelo
parque de estacionamento, ficando 0 mesmo com 190 lugares disponiveis.

13.Atendendo ao que se propde no Projeto de Expansdo para o Prédio 2347, as operagdes urbanisticas
previstas sdo as abaixo indicadas:

p q Cota

Area de Area de )
o da Cércea
Edificios implanta¢do construgdo .

5 3 soleiva (m)

(m?) {m*)
Ampliagdo d
mpliageo ol 1 s6,36 | 148636 [9,09 |97
Armazém R | 4000 4167,01 175 |11
Hibr
bridos €| 38395  |170997 [163 |11
Bios
Balnearios | 314,15 775,25 945 (7,5
Armazéem N |[2303 2303 15 11

14.Nos termos do Plano Diretor Municipal em vigor (cfr. Resolugdo do Conselho de Ministros n.2
65/94, de 10 de agosto, na sua redagdo atual), doravante apenas “PDM”, a categoria de espaco
dominante na rea do Projeto de Expansdo que corresponde ao Prédio 2347, encontra-se na
categoria de “Espacos Industriais”, em “Area Industrial 117, pelo que a conformidade do projeto
proposto com os parametros aplicaveis, relativamente ao Prédio 2347, deve aferir-se por
referéncia ao previsto nos artigos 46.2 e 48.2 do Regulamento do PDM (que remete também para
as alineas d), e) e f) do artigo 47.2 desse Regulamento).

15.Em matéria de usos, estabelece o artigo 46.2 que, “nestas categorias admitem-se os seguintes usos
nas percentagens indicadas relativas a superficie total de pavimento: a) Inddstrias dos tipos 1, 2 e
3, instalagBes destinadas a operagdes de gestdio de residuos e armazenagens: 2 80 %; b) Servicos,
comércio e equipamentos: < 20 %.”

16.Quanto ao regime de edificabilidade, decorre do disposto no artigo 48.2 que “nas construgbes em
parcelas, o indice de utilizagéo liquido é inferior ou igual a lul < 0,3, aplicando-se ainda o disposto
nas alineas d), e} e f) do artigo anterior”.
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17.Assim, além do indice de utilizagdo liquido inferior ou igual a lul < 0,3, para a “Area Industrial 11”
em “Espacos Industriais” deve ainda atender-se aos pardmetros previstos nas alineas d), e) e f) do
artigo 47.¢, que referem o seguinte:

“(...) d) Nos lotes devem garantir-se dreas permedveis com superficies superiores a 20 % da
drea do lote;

e) A altura total méxima de qualquer corpo do edificio, ndo pode ultrapassar, quando
isolado, um plano de 45.2 definido a partir de qualquer dos limites do lote sendo o
afastamento das edificagdes ao limite do lote confinante com o arruamento igual ou maior
que 10 m;

f) Os sistemas de drenagem natural devem ser salvaguardados garantindo faixas de
protegéio com largura minima de 10 m.”

18.Atendendo aos pardmetros acima referidos, do exposto resulta que as intervengbes pretendidas
no Prédio 2347 (indicadas no quadro supra) devem, designadamente, respeitar o indice de
utilizagdo liquido de 0,3.

19.0ra, de acordo com o modelo 1 apresentado no Servico de Finangas, em abril de 2023, para
atualizacio de éreas licenciadas, no que se refere ao Prédio 2347 (artigo matricial urbano 4441), a

situacdo era a seguinte:

[Anexo 1] J

We Pisos: 2 Area Total do Terreno: 94.294,0000 m* Area de implantagéo do(s) Edificio(s): 16.145,4000 m’
Area Bruta Privativa Total: 19.059,6700 m’

20.Por ter havido aprovacdes de projetos de arquitetura ainda ndo consideradas aquando desta
atualizacdo, devido ao tempo em que ocorreram, a esta drea bruta privativa total de 19.059,67m2
devem ainda acrescer 1.486,36mz2, resultantes da aprovacio da ampliagdo do armazém A, no
ambito do Processo n.° 414/22, cujo projeto de arquitetura foi recentemente aprovado (cfr. Oficio
n.” 1464/23/DURB/DIGU, de 12/04/2023), bem como os 2.303m2 relativos a construcdo do
armazém N, cujo projeto de arquitetura foi também recentemente aprovado, por delibera¢do da
Camara Municipal de Setubal de 25.10.2023, sobre a proposta n.2 266/2023/DURB/DIGU, tendo
por base a informacdo técnica de 13.10.2023, no ambito do Processo n.2 27/23.

21.Ent3o, somando 1486,36m2 da aprovagéo do projeto de arquitetura da ampliagéio do armazém A
e 2303m2 da aprovagdo do projeto de arquitetura referente ao armazém N a drea bruta privativa
total constante do modelo 1 atualizado em abril de 2023, jd se obtém uma area bruta privativa
total de 22.849,03m3 (19.059,67 + 1.486,36 + 2.303).

ASCENZA AGRO, SA SEDE: Avenida do Rio Tejp  Herdade das Puaias — 2910-+110 Setubal
CORRESPONDENCIA PARA: Edificio Lumnia, Fua da Centieita, n.a1 - SR - 180G-056 Lishos
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22.Sucede que, considerando toda a drea de construciio referente ao Projeto de Expansao prevista
para o Prédio 2347, a esta drea bruta privativa total tem ainda de acrescer 4167,01m2 de area de
construcdo do armazém R, 1799,97m2 do edificio de Hibridos e Bio, 775,25m2 dos Balnedrios, além
de aproximadamente 150m2 para Silo de Enxofre, 30m2 para ETAR e 54m2 para reservatoério de
dgua, o que implica que o indice de utilizagdo liquido méaximo previsto no artigo 48.2 do
Regulamento do PDM seja excedido, atendendo & drea total do Prédio de 94.294,00m2.

23.Relativamente a drea onde atualmente se localiza o parque de estacionamento, que corresponde
ao Prédio 2315, esta encontra-se em “Espacos Urbanizdveis”, em “Areas de Tercidrio T1”, pelo que
a conformidade do projeto proposto com os pardmetros aplicaveis, deve aferir-se por referéncia
ao previsto nos artigos 101.2, quanto a usos admissiveis, e 102.2, relativamente ao regime de
edificabilidade.

24.De acordo com o n.2 1 do artigo 101.2, “estas dreas destinam-se predominantemente ao uso de
tercidrio, armazenagem e a alguns tipos de industria, devendo os respetivos usos conformar-se com
as sequintes proporcdes relativamente & superficie mdxima de pavimento: Tercidrio e
armazenagem: 2 70 %; Industria das classes C e D: < 30 %", acrescentando o n.2 2 que “apenas &
admitida a habitagéo para o guarda das instalagdes.”

25.Relativamente a regime de edificabilidade e loteamentos, o n.2 1 do artigo 102.2 prevé que “os
projetos de loteamento devem respeitar as seguintes regras: a) indice médximo de utilizacéo bruto:
fub < 0,40; b) Area liquida de loteamento: Al < 70 %; c) Afastamento das edificacdes a frente do
lote: > 10 m; d) A cércea mdxima das edificagdes deverd ser definida nos projetos de loteamento,
néo devendo uftrapassar: 9,5 m.” O n.2 2 do artigo 102.2 acrescenta que “nas obras de ampliacéo
e construciio em parcelas, o indice mdximo de utilizagdo liquido é (lul) £ 0,5".

26.0ra, a opera¢do urbanistica proposta para este prédio refere-se a construcdo da Fabrica de
Sulfonilureias, contemplando as seguintes caracteristicas:

Edificio Area de Area de Cércea(m)

implantacdo construcdo (m2)
(m2)

Sulfonilureias 1815,66 2392,26 15

27.Significa entdo que o poligono de implantagdo da nova Fabrica de Sulfonilureias se encontra em
“Espagos urbanizéveis”, em Areas de Tercidrio T1, a que se referem os artigos 101.2 e 102.2 do
Regulamento do PDM de Setubal, prevendo uma cércea de 11m, uma distancia ao limite da parcela

de 8,64 m e um angulo de 43,6 2.

28.A questio, neste caso, coloca-se desde logo quanto ao uso admissivel, porquanto nesta categoria
apenas s80 permitidas inddstrias das classes C e D (tal como previstas no Decreto Regulamentar
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n.2 10/91, de 15 de margo, no 4mbito do Decreto-Lei n.2 109/91, de 15 de margo, diploma que
estabelecia as normas disciplinadoras do exercicio da atividade industrial) até 30% da superficie
maxima de pavimento, sendo a Fébrica de Sulfoniloreias um estabelecimento industrial de tipo 1
nos termos da alinea a) do n.2 2 do SIR, pelo que n3o se enquadra nas anteriormente denominadas
classes C e D, tal como previstas no anterior Decreto Regulamentar 10/91, de 15 de mar¢o (ao
abrigo do entdo vigente Decreto-lei 109/91, de 15 de Mar¢o, que estabelecia as regras
disciplinadoras do exercicio da atividade industrial), que correspondem aos estabelecimentos
industriais menos exigentes, atendendo aos riscos e regimes aplicaveis.

29.A pretens3o relativa & Fébrica de Sulfoniloreias que integra o Projeto de Expansdo também ndo
cumpre o afastamento ao limite da parcela de 10 m e a cércea maxima de 9,5 m previstos nas
alfneas c) e d) do n.2 1 do artigo 102.2 para projetos de loteamento, a atender com as necessérias
adaptacgdes.

30.0ra, embora a pretensdo relativa a F&brica de Sulfonilureias ndo tenha enquadramento face as
normas do Regulamento do PDM em vigor aplicdveis, esta situagdo devia ser admitida como
excecdo a altura maxima da fachada, porquanto a construcdo da Féabrica de Sulfonilureias visa
implementar as melhores técnicas disponiveis, no caso da formulagdo de produtos sélidos na
forma de granulos dispersiveis, face s exigéncias especificas do processo de produgdo, dando
resposta a evolug3o tecnoldgica, sendo necessario que o processo seja feito por gravidade, o que
exige uma cércea de 15 metros. A consideragio deste layout do processo produtivo tem como
principais impactos positivos a simplificacio do processo e minimizagdo dos consumos energéticos.

31.Para este efeito, releva também como justificacdo técnica o facto de se prever que a Fabrica de
Sulfonilureias seja construida de forma a funcionar como uma bacia de contengdo, estando a um
nivel inferior da cota de acesso, para conter potenciais derrames.

32.Deste modo, a andlise da Planta de Ordenamento da proposta de Revisdo do PDM, que qualifica
ambos os prédios objeto da drea de intervengdo do Projeto de Expansdo como “Espagos de
Atividades Econémicas”, na subcategoria de “Espagos de Atividades Industriais Consolidados —
EA.Ic”, dentro do Parque Industrial Sapec Bay (cfr. Portaria n.2 63/94, de 28 de abril), bem como as
normas apliciveis a esta categoria, como os artigos 125.2 e 126.2 da proposta de Regulamento do
PDM, nido apenas admitem todas as tipologias de estobelecimentos industriais, logistica,
instalagdes destinadas a operacdes de gestdo de residuos e armazenagens em percentagem igual
ou superior a 70% da &rea total de construgdo (cfr. alinea a) do n.2 1 do artigo 125.2 do
Regulamento da Revisdo do PDM), como permitem a conformidade do Projeto proposto com os
pardmetros previstos no artigo 126.2 do Regulamento da Revisdo do PDM.

33.Na verdade, além de se prever um indice de utilizagdo maximo de 0,6 no n.2 2 do artigo 126.2 do
Regulamento da Revisdo do PDM, visto que esta drea se insere na subcategoria de “Espacos de
Atividades Industriais Consolidados — EA.l¢”, estando dentro do Parque Industrial Sapec Bay,
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aprovado ao abrigo da Portaria n.2 63/94, de 28 de abril, no n.2 4 deste mesmo artigo "excecionam-
se do limitagdo fixada no quadro inserido no niimero 2, para a altura maéxima da fachada, os silos
e depositos de dgua, bem como, instalacdes com exigéncias técnicas especificas ao nivel dos
processos de transformacdo e producdo, devendo estes tiltimos, ser devidamente fundamentados”,
onde claramente se enguadra a Fabrica de Sulfonilureias.

34.Assim, uma forma de permitir a aprovagdo dos restantes projetos de arquitetura das operacSes
urbanisticas previstas no Projeto de Expansdo serd através da adogdo de medidas preventivas de
cardcter antecipatério e com efeitos suspensivos do PDM, dada a falta de conclusio do
procedimento de ratificagdo da proposta de revisio do PDMS.

35.Justifica-se, pois, o presente para o estabelecimento de medidas preventivas de caracter
antecipatdrio e com efeitos suspensivos do PDM de Setibal, com fundamento nos interesses
publicos em presen¢a, que evidenciaram a alteracio significativa das perspetivas de
desenvolvimento econémico e social local que a revisdo do PDMS® jd concretiza, e que constitui
um dos fundamentos da suspensado dos planos.

Em face do exposto, requer-se o estabelecimento de medidas
preventivas antecipatérias e a suspensdao do PDMS em vigor
para a drea de intervengio do Projeto de Expansdo, atendendo
a fundamentacdo supra aduzida.

E.D.
Conllhors  ASCENZA AGRO, S.A.
Carla Gois

8 Aprovado em sess3o da Assembleia Municipal de Settibal no dia 10/09/2021, na sequéncia da deliberagdo n.2 221/21 -
Proposta n.2 29/2021 — DURP/DIPU”, & data, estimava-se em fase final do procedimento de ratificagdo.
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- Espagos verdes de prote¢do e enquadramento _~~  Rede rodoviria distribuidora

e Mitrena /4 /
Espagos de atividades industriais consolidados e

Ciclovias Extrato da Planta de Ordenamento: Classificagdo e Qualificagao do Solo da revisao
. do PDM de Setibal
~~*  Rede ferroviaria INFORMACAO: Dala
02-2024
Escala I Des
Sislema de referéncia ETRSBYPT-TMOG Projegac T de | Elpsoide GREO 1:4000 1 2
T




D Limite da area de intervengao

f CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
i SE N Departamento de Urbanismo / Diviséo de Planeamento Urbanistico
. . A = . Areas de prevencao de ris naturais Areas rel_evanres para a sustentabilidade do ciclo . i . o L /
Areas a excluir da REN »_4reas de protegao do litoral f’ eYEDS: fiscosmattirg, hidrolégico terrestre wunielee raerieeane Ga@binete de Sistemas de Informagéo Geogréafica e Toponimia 74
i i i 4 i Aguas de lransicao e respecitvos leitos, margens e faixas de prolecao o Areas de elfevado risco de eroséo hidrica do j e . = - =
,-E'_ : /.Xreas a excluir efetivamente ja compromelidas 4 Aguga Sl rESper:tivogleilos proleg: NN s @ ?r;acsa esafrsleglca; de infiltragdo e de protegao Mitrena ;( L
I £ Areas a excluir para satisfagao de caréncias existentes 5 A o '9a 0e aquiferos - . . A oms
- B Wargem das quas de transigéo Areas de instabilidade de vertentes Extrato da Planta de Condicionantes: Reserva Ecoléogica Nacional da revisao do \/
L%%  Faixa de protegao das aguas de transigao E%m&getu bal oG
02-2024
Escala NF. Des.
Sistema de referéncia ETRSBS/PT-TMOE Projecac Transversal de Mercator ¢ Elipsaide GREQ 1 4000 1 3
T




D Limite da &rea de intervencao

INFRAESTRUTURAS
Drenagem e tratamento de aguas residuais
_~~  Coleclor de aguas residuais

Rede eléctrica

Infraestrutura de transporte de energia
" plgctrica (média, alta € muito altz tenséo)

ATIVIDADES INDUSTRIAIS PERIGOSAS
Estabelecimento abrangido pelo regime de prevengdo
it lvendo substancias perigosas

Rede rodoviaria

~~  Estrada Nacional

Zona de servidao de Estrada constante no
Plano Rodoviario Nacional

N

SE Departamento de Urbanismo / Divisdo de Planeamento Urbanisti
wunietrio rerricirane ‘Gabinete de Sistemas de Informacgéo Geografica e Toponimia

¢ CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

Mitrena

Extrato da Planta de Condicionantes: Servidoes Administrativas e Restrigdes de
Utilidade Publica - Infraestruturas e Indistrias da revisdo do PDM de Setibal

INFORMAGAD:

Ststema de referéncia; ETRS89PT-TMO6 Projegao T




Peninsula da Mitrena /

Area de suspensao parcial do Plano Direlor Municipal de Setdbal na area de Pogoilos e adogdo de medidas preventivas _\f CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
< P
SE

Departamento de Urbanismo / Divisdo de Planeamento Urbanistigo %
TUBAL oo o e vy
wunieizio rarnicirane Oabinete de Sistemas de Informagao Geografica e Toponimi
, 77 /’
Area de suspensao parcial do Plano Diretor Municipal de Setubal na area da Mitlah /
e adogdo de medidas preventivas

INFORMACAO:

Date
02-2024

Escala N* Des.
1:4000 16

Sislema de referéncia: ETRS89/PT-TM06 Projegao T de 1 Epsode GRBO




Algeruz

D Limite da area de intervengdo

Limite de areas sujeitas a suspens&o parcial do PDM e adogéo de medidas preventivas
(Aviso n.°9468/2022, de 10 de maio, prorrogadas pelo Aviso n.°11332/2023, de 12 de junho)

f CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

i.
SETUBAL

Departamento de Urbanismo / DivisZo de Planeamento Urbanistico

vanicino rernerane Gabinete de Sistemas de Informacgdo Geografica e Topom’mj\a N

Pogoilos / Quinta de Canes de Cima
Planta de localizagdo

INFORMACAO: Data v
02-2024
Escala N Des
Sistema de referéncia ETRSBY/PT-TMO6 Projegac Transversal de Mercator ¢ Elipsoide GR80 1 . 1 0000 01
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Uso do Solo

Espago Para-Urbano

Espago Agricola e Florestal

Limite da area de intervengdo

Espaco Verde de Protecgdo e Enquadramento

Espago de Equipamentos e Servigos Piblicos (Existente)
Espago de Equipamentos e Servigos Publicos (Proposto)

Limite de &reas sujeitas a suspenséo parcial do PDM e adogio de medidas preventivas
(Aviso n °9468/2022, de 10 de maio, prorogadas pelo Aviso n.°11332/2023, de 12 de junho)

Espago Urbano Consolidado - Malha Habitacional ou de Terceario
Espago Urbano - Area Verde de Recreio e Lazer

Espago Urbanizave! - Area Habitacional ou de Tercirio

Espago Urbanizavel - Area Verde de Recreio e Lazer

Espago Industrial Existente (11; 12)

Espago Industrial Proposto (I1; 12)

Espagos Canal

@

.
reew

Sistema Primario (Existente)
Sistema Secundario (Existente)

N6 Rodoviario Desnivelado

Rede eléctrica (Alta Tens&o e Média Tensao)

Rede de Gas

f CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

<
SETUBAL

wvanietse rarsccane Gabinete de Sistemas de Informagdo Geogréafica e Toponimia

Departamento de Urbanismo / Divisdo de Planeamento Urbanistico

Pogoilos / Quinta de Canes de Cima
Extrato da Planta de Ordenamento (Sintese) do PDM de Setibal

!

4

INFORMAGAO:

ala
02-2024

.

Sistema de referéncia: ETRSBY/PT-TMOS Projegao Transversal de Mercator / Elipsoide GR80

Escala

1:10000

N® Des.

02




Classificagao e Qualificagao do Solo
BB Espagos habitacionais consolidados - tipo /

- Espagos verdes de recreio e lazer

- Espagos verdes de protegédo e enquadramento

Espagos de atividades industriais consolidados
Espagos de atividades industriais a consolidar

D Limite da area de intervencdo D Limite de areas sujeitas a suspensao parcial do PDM e adogdo de medidas preventivas
(Aviso n.°3468/2022, de 10 de maio, prorrogadas pelo Aviso n °11332/2023, de 12 de junho)

Espagos Canal
Espagos de terciario consolidados EEES  Rede rodovidna principa - existenle

Espagos de terciario a consolidar === Rede rodovidria distribuidora - existente
i 5 No rodoviario - existente
- Espagos agricolas de produgéo ) o rodoviario - existen
— . . === Rede ferroviana - existente
B Outros espagos agricolas [EM] Espagos florestais mistos

Espagos florestais de produgéo [l Areas de edificagéo dispersa - tipo |

Rede rodovidria principal - prevista
Rede rodoviaria distribuidora - prevista
N6 rodoviario - previsto

Ciclovias previstas

¢ CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

"

Q
SETUBAL

Departamento de Urbanismo / Divisdo de Planeamento Urbanistico

vaniciro rarmcnane Gabinete de Sistemas de Informagdo Geografica e Toponimia

Pogoilos / Quinta de Canes de Cima

Extrato da Planta de Ordenamento: Classificagao e Qualificagio do Solo da revisa /

do PDM de Setubal
INFORMAGAO: Dala
02-2024
Escala N° Des.
Sistema de referéncia ETRS89/PT-TMO6 Projegdo Transversal de Mercalor / Epsoide GR80 1 :1 0000 04




7 R RN ..

25 -.'.--é----Er“

ar m
o ‘c. :
k .
h iy - i
5 S0 _'_.9 “‘
T e
. _.,.}’ .. . A :
4&1 --5' ) o <3 o O<> ',
. = :
. 9
T SN Y S ; : 3
- SR S --.._3'.---...-.;--;.-...“-._,,._\:‘._’-.-.
“ t.‘ A : ,’..
= % IR
3 S ot
" /‘: ) '
% % .
< ' “;":;;-;'::
'}----“:- : b :
--.9"‘!‘. E ¢ ]
Pocoilos A he
L) o b@ .
g ] ]
v \I
5
] .
[
‘;\ °
5
D
-2
L]
. L]
: 1 ]
[ETRsU} e R0 _‘
9 L]
7+ ! .- 5
-' LI WE S -
. A = :
N 5 ey L]
a . )
[ ] » .
. ‘:\ .
oTh A f
L] Y '.
» .
2 . )
@ + .
e f
AT : )
D " --ﬂ"f-. 9‘-‘-.__ : DE J .‘
‘,,'- 2 .; ’:‘%._ o 7._--’.‘:\ 3
S P, N .’._./_.‘_ ‘. -
5 i et T » - . =
PO 20 : Foan, Foag .
t‘ . -, Rl P e .‘ -,;'-...:
'I!‘ ~~ - .._---
S ey o BRI S T .
L) - .~ b~
‘. _:__ ‘,/.‘.‘ }<:.‘
: : Ko TRal
.‘e.‘ '\:\ * = o= Q:Q""--. o
‘. : - .j.
L] . .
SN
‘*"NEI: o ‘
Ve 8 .
o :
) %0 .
W % ,_
)
s %2
e o .
I‘ --%-
29 5
Vale de Ana Gomes e
AR e
= 542 4
¥ o Em . »Ir DDDDDDUDDD
1 . Lo ¥
Voo ook —
3 -
: : L
e Qe % ":,.
e mmeebeme -_----"i‘-;, ..... 7’.-' h
xo-=c9T v » .
4 . it o oo 2

...,;....\:-‘____ , o _J
. padt S i'-
.

0
.
.
a
[
[

[ s
a
N
L]

Limite da area de intervengao

Reserva Agricola Nacional

Limite de &reas sujeitas a suspensao parcial do PDM e adoggo de medidas preventivas
(Aviso n.°9468/2022, de 10 de maio, promogadas pelo Aviso n.°11332/2023, de 12 de junho)

Protegao a rodovias Protecéo a infraestruturas

Gasoduto

Conduta adutora de abastecimento de agua

Rede Nacional T—
Rede Municipal A—
N6 Rodoviario Desnivelado ~ >— Colector de aguas residuais .

s Estagio de Tratamento de Residos Solidos Urbanos

4 CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

‘ Departamento de Urbanismo / Divisdo de Planeamento Urbanistico
SETUBAL
1o rermiervane Gabinete de Sistemas de Informagdo Geografica e Toponimia

mumtef

Protecéo a Redes de Energia Eléctrica

T

Pogoilos / Quinta de Canes de Cima M
Extrato da Planta de Condicionantes do PDM de Setibal
INFORMAGAD: Dala
02-2024
Escala N® Des
Sistema de referéncia: ETRSB9/PT-TMO6 Projegéo T | de M I Elipsoide GR80 1 10000 03




arralheifa

] Umiedaseadeinternvengio ]  Limite de areas sujeitas a suspensao parcial do PDM e adogao de medidas preventivas ) fp CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
o i i I - 4w ’ .
(Aviso n.°9468/2022, de 10 de maio, prorrogadas pelo Aviso n.°11332/2023, de 12 de junho) SE ~ Departamento de Urbanismo / Divisdo de Planeamento Urbanistico
Areas a excluir da REN Areas de prevengio de riscos naturais f(:as’ ‘rel.eva'nres ;;ara a sustentabilidade do ciclo vumeino mrmicinane Gabinete de Sistemas de Informagdo Geografica e Toponimia Y ///’
. idrolégico terrestre s
-C, Art fuir efeti te ja tid Z h = . . -
i casa exclm.r e :vamege s Zompmme_ aes ot onas ameagadas pelas cheias Cursos de agua e respetivos leilos e margens PO§0l|05 / Quinta de Canes de Cima ;;
i Areas a excluir para satisfagao de caréncias existentes —~ g n ) . . .. R B J
i Leito dos cursos de agua (leito natural) Extrato da Planta de Condicionantes: Reserva Ecolégica Nacional da revisio
-~~~ Leito dos cursos de agua (leito canalizado) PDM de Seti'l bal
B Margem dos cursos de agua INFORMAGAD: Dalz
Areas estratégicas de infiltragao e de protegéo 02-2024
e recarga de aquiferos Eecain W Des
Sistema de referéncia ETRSB9/PT-TMO6 Projego Transversal de Mercalor / Elipsoide GRB0 1:10000 05
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CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

Limite da area de intervengao

Reserva Agricola Nacional

-

Limite de areas sujeitas a suspens&o parcial do PDM e adogio de medidas preventivas
(Aviso n.°9468/2022, de 10 de maio, prorogadas pelo Aviso n.°11332/2023, de 12 de junho)

¢
*\.p
SE N ] Departamento de Urbanismo / Divisdo de Planeamento Urbanistico
wuniets raric rano Gabinete de Sistemas de Informagédo Geografica e Toponimia /

Pogoilos / Quinta de Canes de Cima //

Extrato da Planta de Condicionantes: Reserva Agricola Nacional da revisio

PDM de Setubal
INFORMACAO: Data
02-2024
Escala N Des.
Sistema de referéncia: ETRSB9/PT-TMO6 Projegdo Transversal de Mercalor / Elipsoide GR80 1 1 0000 06
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2 da Sgrralheira, ®:

CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

¢
.‘.
S "“ Departamento de Urbanismo / Divisdo de Planeamento Urbanistico
ETUBAL _ /
wunielrio rarmieirano Gabinete de Sistemas de Informag&o Geografica e Toponi miz;J./AJ

—
D Limite da area de intervencéo D Limite de areas sujeitas a suspensao parcial do PDM e adogdo de medidas preventivas
(Aviso n.°9468/2022, de 10 de maio, promogadas pelo Aviso n °11332/2023, de 12 de junho)
Pogoilos / Quinta de Canes de Cima eg
d

Extrato da Planta de Condicionantes: Serviddes Administrativas e Restrigo

Recursos Florestais

Recursos Hidricos
Dominio Pablico Hidrico E Povoamentos de sobreiros e azinheiras
-~~~ Cursos de agua
Utilidade Publica - Recursos Naturais da revisdo do PDM de Setubal
INFORMACAO: Data
02-2024
Escala HE. Des.
Sislema de referéncia: ETRS89/PT-TMO6 Projegdo Transversal de Mercator / Elipsoide GR80 1:10000 07
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|
D Limite da &rea de intervengéo D Limite de éreas sujeitas a suspensdo parcial do PDM e adogdo de medidas preventivas
{Aviso n.°9468/2022, de 10 de maio, promogadas pelo Aviso n.°11332/2023, de 12 de junho)

Faixas de gestio de combustivel
M  Feixas de gestao de combustivel

Perigosidade de incéndio
B it baixa
M i
Meédia
Alla
B Muio alta

ﬂp CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

S . o _
Departamento de Urbanismo / Divisdo de Planeamento Urbanistico

SETUBAL ﬁ

wunicieo rarrierzane Gabinete de Sistemas de Informagéo Geografica e Toponimi

Pogoilos / Quinta de Canes de Cima / J/
Extrato da Planta de Condicionantes: Serviddes Administrativas e Restrigoes‘de

Utilidade Pablica - Defesa da Floresta Contra Incéndio da revisio do PDM de Setiibal
INFORMAGAO: Dala
02-2024

Escala N° Des
1:10000 08

Sislema de referéncia: ETRS89/PT-TMO6 Projegdo T | de M / Elipsoide GR8D




] Limite da 4rea de intervengao [0  Limite de areas sujeitas a suspensao parcial do PDM e adogdo de medidas preventivas | “f CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
Aviso n.°3468/2022, de 10 de maio, promogadas pelo Aviso n.°11332/2023, de 12 de junho P i e L
( gacasp Junho) SE 3 Departamento de Urbanismo / Diviséo de Planeamento Urbanistico
Infraes de abastecimento de dgua Rede rodoviari Setri oot . i . o
ede rodoviaria Rede e’ec,‘”ca _ wenrelsio rarnie rane G@binete de Sistemas de Informagao Geografica e Toponimia /W
Conduta adutora Estrada Nacional Infraestrutura de transporie de energia - - -
ad o~ Estada Naciona " eléctrica (média, alta e muto alta tensio) Pogoilos / Quinta de Canes de Cima [
- trad - e = o
Drenagem e tratamento de aguas residuais B SRR e SICONSISRIS o Extrato da Planta de Condicionantes: Servidées Administrativas e Restrigées
~~  Colector de aguas residuais Utilidade Publica - Infraestruturas e Indistrias da revisao do PDM de Setiibal
INFORMAGAO: Dala
02-2024
Escala ° Des.
Sistema de referéncia ETRS89/PT-TMO6 Projegan Transversal de Mercator ¢ Elipsoide GR80 1 :1 0000 09
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Area de suspens&o parcial do Plano Diretor Municipal de Setibal na area de Pogoilos e adogdo de medidas preventivas

Limite de areas sujeitas a suspensao parcial do PDM e adogéo de medidas preventivas
(Aviso n.°9466/2022, de 10 de maio, prorrogadas pelo Aviso n.°11332/2023, de 12 de junho)

Departamento de Urbanismo / Diviséo de Planeamento Urbanisji

¢ CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
3~
,SunEm,w rarmeirano Gabinete de Sistemas de Informagao Geografica e Toponimia /[A/f

. [
Area de suspenséo parcial do Plano Diretor Municipal de Setibal na area de Pag
e adogdo de medidas preventivas '

INFORMAGAQ:

Dala
02-2024

Ne, Des.

Escala
1:10000 15

Sistema de referéncia: ETRS89/PT-TMO6 Projegao T de Mercalor / Elipsorde GR80




erritorio

Planta de Localizagao Cadastral

-63100

-62800

-123400

-123400

-123700

-123700

-63100 62800
Legenda
@ Marco d iedad

arco de propriecade | 200 m | Escala da Seccéo: 1:5000
D Sec¢do cadastral B d : BT IETRSE9

L istema de Referéncia: PT-TM06 i Fo: 1:400
[_] Estrema de prédio Ortofotomapas, DGT, 2018 Escala de impressao 0
Data de impresséao: 10-11-2023

Proibida a reprodug@o para difusdo ou venda.

Este documento n&o tem valor de certidao para efeitos de prova em quaisquer atos, negécios juridicos ou operagdes de lransformagao fundiaria relativos a prédios cadastrados.



-123400

-123700

124000 -

erritorio

Planta de Localizagao Cadastral

-62500

-62800

-123400
P
]
i
i
I
1 -123700
%
S
]
I
&
I
H
-124000
-62800 62500
Legenda
M d jedad
® Marco de propriedade L 200 m | Escala da Seccio: 1:5000
D Sec¢do cadastral .
Sistema de Referéncia: PT-TMO6/ETRS89 Escala de impressdo: 1:4000

[_] Estrema de prédio Ortofotomapas, DGT, 2018

Data de impresséo: 10-11-2023

Proibida a reprodugéo para difus&o ou venda.
Este documentlo ndo tem valor de certiddo para efeitos de prova em quaisquer atos, negdcios juridicos ou operagdes de transformagao fundiéria relativos a prédios cadastrados.



erritorio

Planta de Localizagao Cadastral

-123800

-123800

-124400

-124400

Legenda
@ Marco de propriedade
_ prop [ 200m | Escala da Seccao: 1:5000
D Sec¢do cadastral s ETRSS
istema de Referéncia: PT-TMOB, 9 ; PP
[:I Estrema de prédio Ortofotomapas, DGT, 2018 Escala de impressao: 1:7000
Data de impressao: 10-11-2023 V
Proibida a reprodugéo para difuso ou venda.

Esle documento ndo tem valor de certidao para efeitos de prova em quaisquer atos, negécios juridicos ou operagdes de transformagao fundidria relativos a prédios cadastrados,



erritorio

Planta de Localizagdo Cadastral

-60800

-124400

-124400

-125000

-125000

Legenda
@ Marco de propriedade

Escala da Seccéao: 1:5000 /
L] Secgdo cadastral s de Ref PT-TMOS/ETRS89 /
L istema de Referéncia: PT- E dei 30: 1:7000
[] Estrema de prédio Ortofotomapas, DGT, 2018 scala de impressdo )

N

l 200 m |

Data de impressao: 10-11-2023
Proibida a reprodugdo para difus@o ou venda.

Este documento n&o tem vaior de certiddo para efeitos de prova em quaisquer atos, negdcios juridicos ou operagdes de transformagéo fundiaria relalivos a prédios cadastrados.



