g

i

MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO N° |4 / 2025 PROPOSTA Ne 39 12025/DURB/DIPU
Realizada em 1‘8 i 06 / 2085 DELIBERACAO N° Aoq / 2025

Assunto: Processo N.° 193 Titular do Processo: CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
Requerimento N.°: 4658/13
Requerente: CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
Local: ENTRADA NORTE DA CIDADE DE SETUBAL
Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE SETUBAL (SAO JULIAO, NOSSA SENHORA DA
ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRACA)

O Técnico: FILIPA FITA SOARES DA FONSECA CALVARIO Data: 09/06/2025
PROPOSTA DE: Alteragio por Adaptacio do Plano de Urbanizacio da Entrada Norte da Cidade de
Setibal

Considerando que:

A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, publicada pela Lei n.°
31/2014, de 30 de maio (LBGPSOTU), e o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, publicado pelo Decreto-Lei

n.° 80/2015, de 14 de maio (RJIGT), introduziram alteragoes na tipificagao dos instrumentos de planeamento;

Neste novo quadro legal sé os planos territoriais (municipais e intermunicipais) vinculam direta e imediatamente os

particulares, os restantes instrumentos, nomeadamente os programas territoriais, vinculam somente as entidades publicas;

Os regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais e o regime de gestdo compativel com a utilizagdo sustentavel do
territdrio estabelecidos naqueles programas para vincular os particulares tém de ser vertidos nos planos diretores municipais,

planos de urbanizagéo e planos de pormenor ou planos intermunicipais em vigor;

O artigo 51.° do RIJIGT determina que os programas especiais devem identificar as disposicoes dos planos territoriais

preexistentes incompativeis, bem como consagrar as formas e os prazos de atualizagao destes;

O Plano de Gestéo e do Risco de Inundagao (PGRI), publicado em Didrio da Republica, através da Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril identifica as disposigdes dos planos municipais de ordenamento do territério

consideradas incompativeis com este plano, e define as formas e o prazo atualizagdo das mesmas;

Estabelecia o PGRI o prazo de 60 dias Uteis, contados a partir da sua entrada em vigor, para proceder & atualizagdo das normas
do Plano de Urbanizagdo da Entrada Norte da Cidade de Setubal incompativeis com aqueles programas e, 0 n.° 3 do artigo

121.° do RJIGT estabelece o mesmo prazo para a alteragao por adaptagao dos planos territoriais;
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O procedimento de alteragdo por adaptagdo enquadra-se na alinea b) do n.2 1 do artigo 121.2 do RJIGT, uma vez que resulta
da entrada em vigor de um programa especial com o qual o Plano de Urbanizagdo da Entrada Norte da Cidade de Setabal
tem de ser compativel, ndo envolvenda gualquer decisdo autdénoma de planeamenta limitando-se a transpor o contetdo

daquele programa.

Nos termas do previsto no n.2 3 do mesmo artigo 121.2, a alteracdo por adaptagio depende de mera declara¢do da entidade
responsdvel pela elaboracdo do plano, a qual deve ser emitida através da alteragdo dos elementos que integram ou
acompanham os instrumentos de gestdo territorial a alterar, na parte ou partes relevantes, gue ne caso Plano de Urbanizagio
da Entrada Norte da Cidade de Setdbal incidem sobre o regulamento e sobre a planta com a denominagao de Planta de

Zonamento.

Meste dmbito, foi alterado o artigo 14.2 do Regulamenta do Plano de Urbanizagio da Entrada Norte da Cidade de Settbal,
por forma a introduzir a referéncia ao capitulo com as normas da perigosidade de inundacdo. Foi ainda aditado o Capitulo Vil
relativo as areas de risco potencial significativo de inundagdes (ARPSI) e os artigos 46.2-A, 46.2-B, 46.2-C, 46.2-D, 46.9-F, 46.2-
F, 46.2-G, 46.2-H. Relativamente a planta com a denominagio de Planta de Zonamento foi inserida a representagio da “Area
de Risco Potencial Significativo de Inundagdo”, constante no PGRI-RH6, classificada pela perigosidade da inundacdo.

Esta alteragdo por adaptacio devera ser transmitida previamente ao 6rgdo competente pela aprovagdo do plano, quando
este seja diferente do érgdo responsavel pela respetiva elaboragdo, sendo depois transmitida a8 Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimenito Regional territorialmente competente e remetida para publicacac e depdsito, nos termos do n.2 4 do artigo

121.¢

Face ao exposto, propde-se que a camara municipal delibere:

1. Aprovar, por declaragdo, nos termos dos artigos 118.2 e 121.2 RIIGT, a alteragdo por adaptagdo do Plano de
Urbanizagdo da Entrada Norte da Cidade de Setdbal ao Plano de Gestdo dos Riscos de Inundagdes, aprovado pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 63/2024, de 22 de abril, nos termos dos documentos em anexo,
consubstanciada na alteragdo dos seguintes elementos que constituem o plano:

a} Regulamento - adaptacdo recorrente da entrada em vigor do PGRI.

b) Planta de Zonamento - adaptagdo recorrente da entrada em vigor do PGRI.
2. Transmitir 3 Assembleia Municipal, e posteriormente, a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional de
Lishoa e Vale do Tejo, nos termos do n.2 4, do artigo 121.2 do RIIGT, a presente declaragdo, acompanhada dos

elementos gue constituem a alteracdo;

3. Remeter a alteragdo para publicacdo e depdsito, nos termos dos artigos 191.2 e 194.2 ambos do RJIGT;

4. Divulgar o teor da presente deliberagdo e respetiva documentagdo anexa nos termos do artigo 192.2 do RIIGT.
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Anexos:

= ANEXOI
Regulamento - adaptagio decorrente da entrada em vigor do PGRI
= ANEXOTI
Planta de Zonamento - adaptacio decosrente da entrada em vigor do PGRI
= ANEXO I
Relatério de Fundamentacdo da Alteragdo por Adaptagio do Plano de Urbanizacdo da Entrada Norte da Cidade de
Setubal
* ANEXOIV
Beclaragic, nos termos do n.°3 do artigo 121.° do RIGT
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Alteracdo por adaptagao do Plano de Urbanizagdo da Entrada Norte da Cidade
de Setubal

Artigo 1.0

Alteragao

Foi alterado o art.® 14.° que passa a ter a seguinte redagéo:

Artigo 14.°

Seguranga de Pessoas e Bens

1) ()
)
b)
)

()
(),
()

()

(¢

d

) Perigosidade de inundago.
e) Transporte de Matérias perigosas;

4) A perigosidade de inundago aplica-se as normas constantes do Capitulo VII.

Artigo 2.°
Aditados

Foi aditado o Capitulo VIi relativo as areas de risco potencial significativo de inundagbes (ARPSI) e
os artigos 46.%-A, 46.°-B, 46.°-C, 46.°-D, 46.°-E, 46.°-F, 46.°-G, 46.°-H, que ficam com a seguinte

redagéo:



1)

2)

Artigo 46.°-A
Ambito e Identificagdo

O presente Capitulo procede a integragdo no PUENCS das normas do Plano de Gestéo dos
Riscos de Inundagdes (PGRI) para a Regido Hidrografica do Sado e Mira (RH6), aplicaveis
na area assinalada na Planta de Zonamento, nos termos do disposto na Resolugéo do
Conselho de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abil.

As normas transpostas do PGRI, constantes do presente Capitulo, vigoram cumulativamente
com as do PUENCS, prevalecendo as mais restritivas.

As Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagdes (ARPSI) a considerar compreendem

classes de perigosidade Baixa e Muito Baixa.

Artigo 46.°-B

Normas gerais

Os potenciais usos em solo urbano na érea da ARPSI, devem atender as seguintes orientagoes:

a)

Potenciar, sempre que possivel, os corredores ecologicos, com solugdes de maior infiltragdo
que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas
efou de dissipagao da energia das aguas e possivel utilizagao;

Promover 0 zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territério;

Potenciar, sempre que possivel, pavimentos permeaveis;

Assegurar que os acessos que permitem operagdes de socorro e as agbes de evacuagao
nao ficam comprometidos com a intervengao a realizar;

Integrar o principio de precaugdo no planeamento urbanistico, afastando, tanto quanto
possivel, as edificagdes das areas sujeitas a inundagdes, evitando a densificagéo urbana de
forma a reduzir a exposigéo aos riscos;

Adotar solugdes construtivas que sejam mais resilientes a agéo das aguas avaliando os
beneficios para a area a intervencionar, bem como os potenciais efeitos negativos nas areas
circundantes, avaliando, nomeadamente:

i.  Se as areas a montante estdo preparadas para acomodar os efeitos de regolfo;



i.  Se aszonas a jusante estdo preparadas para transportar ou armazenar um eventual
aumento de caudais de cheia;
Planear os espagos plblicos como espagos multifuncionais que minimizem situagdes criticas,
retendo ou encaminhando as aguas ou ajudando a dissipagéo da sua energia;
Assegurar que a classe de risco associada a area a intervencionar ndo sobe para niveis

superiores.

Artigo 46.°-C

Novas Edificagoes

A execugdo de novas edificagdes, deve atender ao seguinte:

a)

Assegurar que a ocupagdo do espago urbano tem em consideragdo as caracteristicas
hidromorfolégicas, reservando para espagos verdes a area com maior capacidade de
infiltragao;
Potenciar a existéncia de estruturas verdes, sejam coberturas ajardinadas, logradouros,
hortas urbanas, ou outros espagos que potenciem a infiltragéo e naturalizag&o de espagos
urbanos;
Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no pressuposto de que
a perigosidade ndo aumenta e que sdo estabelecidas medidas de forma a garantir a
seguranga de pessoas € bens e dos valores ambientais, ndo aumentando o risco;
Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagdo permanecem
transitaveis a medida que as aguas sobem;
Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente;
Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:

i.  Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundagéo;

ii.  N&o aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do PGRI.
N&o é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

Né&o e permitida a construgao de caves.



Artigo 46.°- D

Reconstrugao Pés catastrofe

A execucio de obras de reconstrugdo apds catastrofe por inundagdo, deve atender as seguintes

orientagdes:

3)

Reabilitar os espagos publicos considerando solugées que permitam aumentar e valorizar as
zonas de infiltragéo/retengao;

Dar preferéncia a relocalizagdo do edificado destruido fora da zona de risco de inundago,
sempre que possivel;

Caso se mantenha o edificado no mesmo local, deve ser verificado que n&o existe risco
estrutural devido a potenciais pressoes hidrostaticas hidrodinamicas;

Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagdo permanecem
transitaveis a medida que as &guas sobem;

Incentivar a subscrigdo de um seguro especifico para o risco de inundagéo;

Assegurar que as obras construgdo, reconstrugdo, ampliagdo e alteragéo séo realizadas
através da implementagdo de solugdes urbanisticas e construtivas de
adaptagao/acomodagdo ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do
territério;

Nao é permitida a construgdo de caves, nem a criagéo de novas fragdes ou unidades de
alojamento;

Néo é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida

para o local.

Artigo 46.°- E

Reabilitagdo de Edificios

A reabilitagéo, deve atender as seguintes orientagdes:

a)

Potenciar a reabilitagdo dos espagos publicos considerando solugdes que permitam

aumentar e valorizar as zonas de infiltrag&o/retencgéo;



b) Potenciar a transformag&o e ou criag&o de espago de fruigdo piblica, considerando solugdes
que permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas e a dissipagao da energia das aguas;

¢) Implementar sistemas de drenagem pluvial que permitam o aproveitamento do recurso agua;

d) Renaturalizar os cursos de &gua artificializados recorrendo a solugdes de engenharia
biofisica;

e) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagdo devem permanecer
transitaveis a medida que as aguas sobem;

f) Incentivar a subscrigdo de um seguro especifico para o risco de inundagao, na situagéo de
manutengéo do edificado no mesmo espaco.

g) Assegurar que as obras de construgdo, reconstrugéo, ampliagéo ou alteragéo s&o realizadas
através da implementagdo de solugdes urbanisticas e construtivas de
adaptagdo/acomodagdo ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do
territério;

h) Nao é permitida a construgéo de caves ou de novas fragdes;

i) Né&o é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

j) Nos casos em que néo ¢ viavel a construgao de um piso acima da cota de maxima cheia, s&o
permitidas as obras referidas na alinea g), desde que possibilitem que os seus ocupantes
permanegam em condigbes de seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a

localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

Artigo 46.°-F
Projetos de Interesse Estratégico

1 - Na categoria “Projetos de Interesse Estratégico” (PIE) incluem-se 0s projetos que s&o relevantes
para o desenvolvimento econdémico do municipio, de “Potencial Interesse Nacional’ (PIN),
“Projeto de Investimento para Interior” (Pll).

2 — A proposta de orientagdes dos PIE inclui numa primeira fase a analise do projeto através de um
questionario, que ndo se aplica aos projetos classificados como PIN:

a) A caracterizagao do projeto deve incluir;



b)

i. O objetivo da intervengao;
i.  Quais os beneficios expectaveis;
jii.  Qual a area de influéncia;
iv. A formulagdo de uma analise Analytic Hierarchy Process (AHP);
v.  Andlise comparativa custos/beneficios e potenciais danos, face a outras localizagbes
fora das areas de risco;
vi.  Avaliagdo do interesse estratégico do projeto com envolvimento de todas as partes
interessadas;
vi.  Demonstragdo de que n&o é viavel a sua implementagao fora da area inundada;
viii.  Outras informagdes relevantes, considerando o nivel de perigosidade da area onde
se insere 0 projeto.
Confirmado o caracter estratégico do projeto, é indispensavel desenvolver um estudo
hidraulico a uma escala de pormenor que conduza ao cumprimento dos principios do PGRI
em matéria de redugdo do risco e que demonstre que a construgdo nao representa um
agravamento do perigo a jusante ou montante da sua area de implantagéo;
No registo de propriedade tem de constar a referéncia ao risco existente e as conclusdes do

estudo hidraulico.

3 — A execugdo de Projetos de Interesse Estratégico, deve atender as seguintes orientagdes:

a)
b)

e)

Incentivar a subscrigao de um seguro especifico para o risco de inundagéo;

Potenciar, sempre que possivel, uma rede continua de espagos verdes, corredores
ecolégicos, com solugdes de maior infiliragao que evitem o escoamento superficial, permitam
0 encaixe ou encaminhamento das aguas e/ou de dissipagao da energia das aguas e possivel
utilizagao;

Potenciar pavimentos permeaveis na zona de intervengéo;

Assegurar a minimizagdo do risco de danos materiais € de poluigdo/contaminagdo nos
projetos a desenvolver, devendo, por exemplo, garantir que ndo ha arrastamento de
substancias de risco biologico, quimico, radiolégico ou nuclear, ou outros durante uma
inundagao;

Apresentar solu¢des para garantir estanquicidade do(s) edificio(s).



f) Assegurar que a construgdo, reconstrugdo, ampliagdo e alteragéo séo realizadas atraves da
implementag&o de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagdo/acomodagéo ao risco
de inundagbes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

g) Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de
autoprotegao que inclua o risco inundagoes;

h) Evitar a impermeabilizagdo dos solos nos espagos exteriores.

Artigo 46.°- G
Edificios sensiveis

E interdita a execugo de novas construges da tipologia “edificios sensiveis”, definida no Decreto-
Lei n.° 115/2010, de 22 de outubro, incluindo:

a) Hospitais, escolas, infantarios, creches, ou qualquer outro edificio onde as agdes de
evacuagao dos seus ocupantes possam ficar comprometidas;
b) Servicos de emergéncia, como bombeiros, policia, ambulancias, e outros servigos

fundamentais na resposta a situagdes de emergéncia;

Artigo 46.°-H
Infraestruturas Territoriais

1 - Para efeitos do presente artigo, ao conceito de “infraestruturas territoriais” estabelecido no
Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, acrescem os sistemas intraurbanos de
transporte, tratamento e rejeicao de aguas residuais e pluviais.

2 - A execugao de infraestruturas territoriais deve atender as seguintes orientagdes:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e ndo séo criados novos
perigos;

b) Assegurar, no atravessamento dos cursos de agua, a permeabilidade hidrica e atmosférica e
evitar a fragmentacéo dos ecossistemas;

¢) Minimizar as superficies de impermeabilizagéo e a perda de vegetagéo natural;



d) E permitida a realizagdo de obras de construgdo de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da

agua.

Nestes termos republica-se o presente regulamento.

Plano de Urbanizagdo da Entrada Norte da Cidade de Setubal

Titulo |

Disposigoes Gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O Plano de Urbanizagao da Entrada Norte da Cidade de Setubal (doravante, PUENCS) abrange uma
area de interveng&o de 46 hectares, localizada na freguesia de Séo Sebastido, concelho de Setibal,
identificada na Planta de Zonamento.

Artigo 2.°

Objetivos
O PUENCS define a organizagdo espacial da respetiva area de intervengdo, prosseguindo os
seguintes objetivos programaticos:

a) Reorganizar a principal entrada na Cidade de Setdbal, transformando uma zona
desqualificada e sem identidade num espago de exceléncia, com qualidade ambiental e
dotado de infraestruturas adequadas a vivéncia urbana;

b) Enquadrar o projeto de ampliagéo do Centro Comercial Alegro e da requalificagdo urbanistica
da Nova Azeda (rede viaria e espagos piblicos);

¢) Assumir, no contexto procedimental do PUENCS e numa postura pragmatica — atentos os
investimentos estruturantes em curso —, os trabalhos de revisdo do PDM de Setuabal;

d) Definir um modelo de ocupagdo urbana equilibrado, com fungdes diversas, assente num
regime de gestdo flexivel, capaz de se adaptar a evolugéo do contexto socioeconémico do

Concelho;



e) Garantir a articulagao das malhas urbanas (existentes e propostas) e da rede viéria, de forma
a promover um nivel de acessibilidade e permeabilidade adequado aos padrdes de
mobilidade existentes e previstos;

f) Programar os equipamentos de utilizagdo coletiva de suporte & populagéo residente e
presente prevista, por efeito direto da proposta de ocupagéo urbanistica preconizada no
plano;

g) Assegurar a criagdo de espago plblico de qualidade, promovendo a permeabilidade,
mobilidade e acessibilidade de pedes e de bicicletas;

h) Criar as condigbes para a concretizagao dos investimentos estruturantes em curso e para o

cumprimento dos compromissos urbanisticos assumidos pelo Municipio.

Artigo 3.°
Vinculatividade
O PUENCS tem a natureza de regulamento administrativo e as suas disposigées vinculam direta e

imediatamente as entidades publicas, privadas e cooperativas.

Artigo 4.°
Composigdo do Plano

1) O PUENCS é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de Zonamento;

¢) Plantade Condicionantes.
2) O PUENCS é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatério de Caracterizagdo e Diagnéstico;

b) Estudo Acustico;

¢) Relatério Ambiental;

d) Relatorio da Proposta;

e) Programa de Execugéo e Plano de Financiamento;

f) Carta de Localizagéo e Enquadramento;

g) Carta de Enquadramento Local;



Para efeitos do presente regulamento, e sem prejuizo do disposto no Decreto Regulamentar n.°
9/2009, de 29 de maio, considera-se como “area de construgdo acima da cota de soleira” o
somatorio das areas de todos os pisos acima da cota de soleira, com excluséo das areas em
sotdo e sem pé direito regulamentar, sendo medida, em cada piso, pelo perimetro exterior das
paredes exteriores e incluindo os espagos de circulagéo cobertos pela edificagao /atrios, galerias,

corredores, caixas de escadas e caixas de elevador) e os espagos exteriores cobertos (alpendres,

Planta da Situagao Existente;

Planta de compromissos Urbanisticos;

Planta de Infraestruturas — Rede Viaria;

Planta de Infraestruturas — Rede de Abastecimento de Agua;

Planta de Infraestruturas — Rede de Saneamento;

Planta de Infraestruturas — Rede Elétrica de Média Tens&o

Planta de Infraestruturas — Rede de Recolha de Residuos Sélidos Urbanos (RSU).
Planta de Infraestruturas — Rede de Telecomunicagdes (ITUR)

Planta de Infraestruturas — Rede de Gés;

Planta da Estrutura Ecolégica;

Extratos das Plantas de Ordenamento e Condicionantes do PDM em vigor;
Extratos das Plantas do PROT-AML em vigor;

Planta da Execugéo;

Mapa de Ruido;

Ficha de Dados Estatistico de Plano de Urbanizagao;

Relatério de Ponderagdo da Discussao Pablica.

Artigo 5.°

Conceitos e Abreviaturas

telheiro, varandas e terragos cobertos).

Para efeitos do presente regulamento, adotam-se as seguintes abreviaturas:

a)
b)

c)

CMS: Camara Municipal de Settbal
DL: Decreto-Lei;
PDM: Plano Diretor Municipal;



RGR: Regulamento Geral do Ruido, na redagéo em vigor a data de aprovagéao do Plano;
REUMS: Regulamento de Edificagéo e Urbanizagdo do Municipio de Setubal, na redagéo em
vigor a data de aprovagéo do Plano;

RTORMS: Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Setubal, na redagéo
em vigor a data de aprovagéo do Plano;

RPDM: Regulamento do Plano Diretor Municipal, na redagéo em vigor a data de aprovagao

do Plano.

Titulo I
Serviddes e Restrigbes de Utilidade Pablica

Artigo 6.°

Ambito e regime

Na &rea do PUENCS vigoram as seguintes serviddes administrativas e restrigdes de utilidade

publica, identificadas na Planta de Condicionantes:

a)
b)
¢)
d)

e)

Equipamento — Estabelecimento Prisional;
Infraestruturas Ferroviarias;
Infraestruturas de Sinalizagdo Maritima;
Infraestruturas Viarias;

Infraestruturas de abastecimento de Gas.

Os regimes juridicos aplicaveis as serviddes e restrigdes de utilidade publica prevalecem sobre
as disposi¢oes do PUENCS.

Titulo I

Uso do Solo

Capitulo |

Disposigbes gerais

Artigo 7.°



Classificagao do solo

A area de intervengdo do PUENCS é integralmente classificada como solo urbano.

Artigo 8.°

Qualificagéo do solo

A area de intervengao do PUENCS é integralmente qualificada como solo urbanizado, apresentando

as seguintes categorias e subcategorias funcionais:

a) Espagos Centrais (EC);
b) Espagos Residenciais (ER):
(1) Espagos Residenciais de Edificios Agrupados;
(2) Espagos Residenciais de Edificios Isolados;
c¢) Espacos de Uso Especial — Equipamentos;
d) Espacos Verdes:
(1) Espagos de Recreio e Lazer;
(2) Espacos de Prote¢éo e Enquadramento.

Artigo 9.°
Tipologias e Usos
As categorias e subcategorias de espago estabelecidas no Plano correspondem & utilizagéo
dominante que nelas pode ser instalada ou desenvolvida, obedecendo aos seguintes principios:
a) Compatibilidade de usos;
b) Garantia da separagéo de usos incompativeis;
c¢) Promogao da mistura de usos complementares ou compativeis e da multifuncionalidade e
integragéo de fungdes no solo urbano;

Séo interditos os usos industriais e de micrologistica (designadamente, as atividades de
armazenagem), sem prejuizo do disposto no artigo 18.%, n.%s 6 e 7, do Sistema da Industria
Responsavel, na redacéo do Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto e atentos os critérios que,

a sua luz, vierem a ser definidos pela CMS.



3)

Admite-se a instalagao de Equipamentos Piblicos ou Privados em todas as categorias funcionais
estabelecidas no Plano, com excegéo da subcategoria funcional Espagos verdes de protegéo e

enquadramento.

Artigo 10.°
Ruido

A area de intervengdo do PUENCS é classificada como Zona Mista, para efeito do disposto no

RGR.

Adotam-se as seguintes medidas de protegao sonora nas vias identificadas no Estudo Acustico:

a) Utilizagao de materiais de revestimento nos pavimentos das vias de circulagéo rodoviaria com
caracteristicas de baixo ruido (piso poroso absorvente sonoro:

i) Avenida Lima de Freitas;
iy  Avenida Coragéo de Maria
i)  Rua Nova Sintra, apenas na extensdo entre o quarteirdo central do Bairro Che
Setlbal (Largo 2 de setembro) e a rotunda com a Rua Coragéo de Maria
iv)  Avenida Antero de Quental, e todos os ramos de acesso e vias paralelas
v)  Todas as novas vias que integram o Loteamento Nova Sintra (ja em execug&o),
incluindo a extenséo existente da Rua Dr. Antonio Agostinho Neto

b) Limitagdo de velocidade a 40 km/h, em todas as vias do PUENCS, através da colocagéo de
sinalizagao vertical apropriada (incluindo recurso a semaforizagdo automatica na Avenida
Antero de Quental);

Para efeito do disposto no artigo 12.%, n.%s 6 e 7, do RGR, consideram-se os seguintes niveis

SONoros:

a) Em regra, os constantes nos mapas de ruido do Estudo Acustico;

b) Nos casos em que a observagao dos mapas de ruido, pela sua inerente margem de preciséo,
suscite davidas relativamente ao cumprimento dos referidos niveis sonoros, no dmbito dos
procedimentos de controlo administrativo prévio, 0s niveis sonoros a considerar poderéo ser
obtidos através da realizagdo de campanhas de recolha de dados acusticos, desenvolvidas

por laboratério devidamente acreditado pelo IPAC.



Artigo 11.°
Pessoas com mobilidade condicionada
Na area de intervengdo do PUENCS vigoram as normas técnicas destinadas a permitir a
acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.°
163/2006, de 8 de agosto.

Artigo 12.°
Sustentabilidade ambiental
Na area de intervencdo do PUENCS privilegia-se a adogdo de estratégias promotoras da
sustentabilidade ambiental, designadamente:

a) Racionalizagdo dos consumos de agua, através da implementagéo de medidas de poupanga
de agua, de aproveitamento das aguas pluviais para rega de espagos publicos e da adog&o,
na medida do possivel, de pavimentos permeaveis ou semipermeaveis;

b) Racionalizagdo dos consumos energéticos, através da implementagdo de medidas de
poupanga de energia e de aproveitamento de fontes de energia renovaveis, designadamente
solar;

¢) Preservagdo de niveis de qualidade ambiental adequados, nomeadamente ao nivel do ruido
ambiente, qualidade do ar e residuos (designadamente, implementag&o de um sistema de

deposigao e recolha seletiva de materiais)

Artigo 13.°
Patriménio Arqueolégico
Na area de intervengdo do Plano vigoram as normas legais relativas a eventuais achados
arqueologicos, designadamente o disposto na Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro, e legislagéo

complementar.

Artigo 14.°
Seguranga de Pessoas e Bens
1) Na area do PUENCS s&o de considerar os seguintes riscos relativamente as condigbes de

segurancga de pessoas e bens:



2)

Risco de incéndio urbano;
Risco sismico;

Riscos Climaticos;
Perigosidade de inundag&o.

Transporte de Matérias perigosas.

S30 propostas as seguintes medidas mitigadoras, sem prejuizo do disposto na legislag&o

aplicavel:

a)

Prevencao do risco de incéndio: consideragéo tendencial, na programagao de novos edificios
e de agdes de reabilitagio de edificios existentes, do disposto no Decreto-Lei n® 220/2008,
de 12 de margo e portaria n® 1532/2008, de 29 de dezembro, essencialmente no que respeita
aos materiais estruturais e de revestimento utilizados, sem prejuizo da necessaria viabilidade
das operagbes em causa;

Prevenc&o de riscos sismicos:

i) Criag&o de area afeta a Protegdo Civil (espago verde ajardinado assinalado na Planta de
Zonamento), a qual podera ser utilizada como area de seguranga para as atividades a
desenvolver pds-sismo;

iy Minimizag&o da vulnerabilidade a agéo dos sismos dos edificios a construir ou reabilitar;

Prevenc¢ao de riscos climaticos:

i) Promogao de estrutura de arborizag&o diversificada, com alternancia de &reas abertas e
arborizadas, dando-se prevaléncia & vegetagdo caducifolia, nos espagos verdes de
recreio lazer,

iy Ocupagao/revestimento preferencial com manchas densas de é&rvores de folha
persistente nos espagos verdes de protegao e enquadramento;

Transporte de matérias perigosas: Restrigdo, do atravessamento da &rea do PUENCS por

veiculos de transporte de matérias perigosas, salvo se néo existirem alternativas de ligag&o

aA12

S&o ainda propostas as seguintes medidas complementares de minimizag&o dos riscos:

a)

O dimensionamento da estrutura viaria proposta (perfil-tipo) assegura o aumento da
seguranga contra incéndios, permitindo o facil e rapido acesso de veiculos de combate a

incéndios e a deslocagdo de pessoas e bens apds a ocorréncia de atividade sismica;



b) Os projetos de iluminagéo piblica e de semaforizagao promovem o incremento da seguranca

rodoviaria e de pessoas e bens.

4) A perigosidade de inundagdo aplica-se as normas constantes do Capitulo VII.

Artigo 15.°

Modelagdo do terreno

As operagbes de modelagéo de terreno que impliquem diferenga de cotas provocada por aterro ou

escavagao devem assegurar a criagdo de um talude ou de um plano virtual definido pela base do

edificio e pelo limite posterior da parcela ou do lote, com uma pendente igual ou inferior a 30°, medidos

entre a plataforma proposta e o terreno natural ou a plataforma contigua.

1)

2)

Artigo 16.°
Pisos recuados
A admissibilidade de pisos recuados em edificios de habitagdo multifamiliar fica sujeita as
seguintes condicdes:
a) Previsdo em edificios com 4 ou mais pisos;
b) Garantia de um recuo minimo de 3 metros em relagao ao plano da fachada;
Os pisos recuados, quando admissiveis, s@o contabilizados para aferigdo do cumprimento do

numero maximo de pisos.

Artigo 17.°
Pisos abaixo da cota de soleira

Admite-se, em casos excecionais e devidamente fundamentados, considerando a topografia do
terreno e a necessidade de cumprimento das exigéncias de estacionamento, a construcéo de
pisos adicionais abaixo da cota de soleira, em relagdo aos estabelecidos no presente
Regulamento.

Nos Espagos de Uso Especial — Equipamentos, o nimero de pisos abaixo da cota de soleira é
determinado casuisticamente, considerando a topografia do terreno e a necessidade de

cumprimento das exigéncias de estacionamento.



3) Admite-se a afetagdo de pisos abaixo da cota de soleira a usos habitacionais, de equipamento
ou de comércio e servi¢os, nas seguintes condigdes:
a) Caracteristicas do edificio:
i) Afetagdo minima de 50% da area de construgdo acima da cota de soleira a uso
habitacional ou Turistico;
i) 4 oumais pisos;
b) Existéncia de desnivel topografico entre fachadas principal e tardoz que permita entrada

independente para os pisos abaixo da cota de soleira.

Artigo 18.°
Profundidade da construgao
As construgdes a implantar na area de intervengdo do PUENCS né&o estéo sujeitas a limite maximo

de profundidade, com excegdo dos casos em que 0 mesmo seja expressamente estabelecido.

Artigo 19.°
Altura maxima da fachada
A altura méaxima da fachada é estabelecida nos parametros de edificabilidade aplicaveis as categorias
e subcategorias funcionais definidas na Planta de Zonamento, sem prejuizo da plena aplicagéo do

regime decorrente da servido do Farol da Azeda, na respetiva area de influéncia.

Artigo 20.°

Empenas
A admissibilidade de empenas com caracter definitivo fica condicionada a garantia de tratamento
estético semelhante ao das fachadas, designadamente no que respeita ao revestimento, tendo em

vista a respetiva integragéo urbanistica e paisagistica na area envolvente.

Artigo 21.°
Anexos
1) E admitida a construgdo de anexos, exceto nos casos em que a mesma seja expressamente

proibida.



2) Sem prejuizo das disposi¢des regulamentares aplicaveis, a faculdade prevista no nimero anterior
fica sujeita a verificagéo das seguintes condi¢des cumulativas:
a) Ocupagdo de uma area igual ou inferior a 10% do lote ou parcela em causa;

b) Previséo de um pé-direito igual ou inferior a 2,2 metros.

Artigo 22.°
Logradouros
1) Os logradouros s&o preferencialmente ocupados por areas verdes.
2) Sem prejuizo do disposto no namero anterior, & admitida a construgédo no logradouro nos
seguintes casos:
a) Estacionamento a céu aberto para uso privativo dos edificios respetivos, nas seguintes
condigdes:
i)  Respeito do indice de impermeabilizagao, quando aplicavel;
i} Garantia do respetivo enquadramento paisagistico por via de arborizagdo adequada.

b) Anexos.

Artigo 23.°
Parametros de dimensionamento
Adotam-se os parametros de dimensionamento de espagos verdes e de equipamento constantes do
RPDM, na redagédo em vigor a data da publicagdo do Plano, a aplicar no ambito de operagdes de
loteamento e de operagdes urbanisticas de impacte relevante ou semelhante a loteamento, nos
termos do REUMS.

Capitulo Il
Solo Urbanizado

Secgéo |

Espagos Centrais

Artigo 24.°



Caracterizagao

Os Espagos Centrais sdo areas que se destinam a desempenhar fungbes de centralidade, com

concentragao de atividades terciarias e fungbes residenciais.

Artigo 25.°
Tipologias e Usos
Admitem-se as seguintes tipologias e usos:
a) Comeércio e Servigos;
b) Habitagdo;
¢) Turismo;
d) Equipamentos.
O aproveitamento urbanistico das zonas contiguas a Av. Antero de Quental pressupde uma
afetagdo minima a comércio, servigos ou equipamentos de 5% da area de construgéo do edificio
acima da cota de soleira, nos casos em que os desniveis topograficos entre fachada principal e
tardoz, seja igual ou inferior a 3,5m.
Artigo 26.°
Parametros de edificabilidade

Sao estabelecidos os seguintes parametros geométricos e condigdes de edificabilidade:
a) N.°maximo de pisos acima da cota de soleira: 8;
b) N.® méximo de pisos abaixo da cota de soleira: 3;
Altura méaxima da fachada: 25 metros;
Profundidade méxima:
i) Habitagdo Multifamiliar; 15m;
ii) Turismo: 17m
iify Outros usos: 18m, na condigio de implantagéo do uso em causa no piso térreo.
e) Area de construgdo maxima acima da cota de soleira, conforme as zonas identificadas na

planta de zonamento:

i) EC1-26500m2;

iy EC2-35800m2;

iy EC4 —11000m2;



2)

9)

iv) EC5-750mz

Zonas identificadas na planta de zonamento como EC1, EC2, EC4 e EC5: localizagdo em
cave ou semicave de um valor igual ou superior a 70% dos lugares de estacionamento
exigiveis.

Elaboragao de projeto de arranjos exteriores para o aproveitamento do logradouro;

Zonas identificadas na planta de zonamento como Areas de Lazer: manutengéo do uso

existente.

O aproveitamento urbanistico, na zona identificada na planta de zonamento como EC3, fica

dependente da prévia aprovagédo de operagéo de loteamento, incindindo sobre a totalidade da

zona referida e sujeita aos seguintes parametros geométricos e condigdes de edificabilidade:

a)
b)
c)
d)
€)

indice de utilizagdo do solo: 3;

indice de impermeabilizagdo do solo: 70%;

Area minima de lote: 300m2;

Afetacdo minima de 50% a estacionamento da area total de construg&o permitida.
Localizagdo em cave ou semicave de um valor igual ou superior a 70% dos lugares de
estacionamento exigiveis.

Elaboragéo de projeto de arranjos exteriores para o aproveitamento do logradouro;
Reparticao de usos, em fungéo da area total de construgédo permitida:

i) Afetagdo maxima de 60% a usos preferenciais;

iy Afetagdo minima de 40% a usos compativeis.

A realizagao de operagao de loteamento na zona identificada na planta de zonamento como EC5

fica sujeita a verificagdo cumulativa das seguintes condigdes:

a)

b)

Inclus&o em operagéo unitaria da totalidade das zonas identificadas na planta de zonamento
como EC3 e EC5;
Sujeicdo aos parametros geométricos e condigdes de edificabilidade definidos no nimero

anterior.

Seccao Il

Espacos Residenciais



Subsecgéo |

Disposigdes comuns

Artigo 27.°
Caracterizagao
Os Espagos Residenciais destinam-se preferencialmente a fungdes residenciais no ambito dos quais
se privilegia a conservagéo e reabilitagao do edificado existente e a estabilizagéo e colmatagéo da

malha urbana.

Artigo 28.°
Tipologias e Usos
Admitem-se as seguintes tipologias e usos:
a) A titulo dominante: Habitagao;
b) A titulo compativel: Turismo, Comércio, Servigos e Equipamentos
Subsecgao Il
Espagos Residenciais de Edificios Agrupados

Artigo 29.°
Caracterizagao
Os Espagos Residenciais de Edificios Agrupados apresentam uma malha urbana consolidada ou em
consolidagdo, abrangendo predominantemente edificios existentes de habitagdo multifamiliar
agrupados em banda ou quarteirdo e dotados de um nivel médio de equipamentos, comercio e

Servicos.

Artigo 30.°
Tipologias e Usos
1) Admitem-se os seguintes usos:
a) Atitulo dominante: Habitagdo multifamiliar;
b) A titulo compativel:

i) Comércio;



ii) Equipamento;

i) Servigos;

iv) Turismo.

2) A compatibilidade de usos prevista no nimero anterior obedece as seguintes regras:
a) Implantagdo dos usos compativeis:

i) Em edificio com frente igual ou superior a 12m;

i) No R/C e 1.° piso do edificio, alternativa ou cumulativamente, com exceg¢éo do uso de
Turismo;

b) Previséo de acesso independente para 0s usos compativeis.

Artigo 31.°
Parametros de edificabilidade
1) S&o estabelecidos os seguintes parametros geométricos:
a) N.° maximo de pisos acima da cota de soleira:

i) Caso geral: média do n.° de pisos da frente do arruamento onde se integra o edificio, no
trogo entre duas transversais, devendo a mesma estabelecer uma concordancia ao nivel
dos alinhamentos dos v&o e pisos dos edificios confinantes;

i) Zona ER1, conforme identificada na planta de zonamento: 4;

b) N°maximo de pisos abaixo da cota de soleira: 3;
¢) Altura da fachada: média da altura dos edificios da frente edificada do arruamento;
d) Profundidade maxima das construgdes, em fungéo da respetiva localizago:

i) Quando existam edificios confinantes de ambos os lados ou de um deles: a profundidade
do edificio alinha por aquelas fachadas;

ii) Quando ndo exista edificio confinante:

(1) Caso geral: 15m.
(2) Edificios mistos, turismo e equipamento: 18m, na condicdo de garantia dos
afastamentos regulamentares a tardoz.
2) Para efeitos do disposto na alinea a), subalinea i), do nimero anterior, a CMS pode divulgar

desenhos dos algados de frente de rua.



3) Nas zonas identificadas na planta de zonamento como ER1 as operagdes de Loteamento ficam
sujeitas aos seguintes parametros:
a) Indice de utilizagao do solo: 1,5;
b) Indice de impermeabilizago do solo: 70%;
c) Areaminima de lote; 200m2

d) Afetagdo minima de 30% a estacionamento da area total de construgéo permitida.

Subsecgao il

Espagos Residenciais de Edificios Isolados

Artigo 32.°
Caracterizagao
Os Espagos Residenciais de Edificios Isolados apresentam uma malha urbana consolidada ou em
consolidagdo, com lotes constituidos predominantemente por moradias isoladas ou geminadas e
dotados de um nivel médio de equipamentos, comércio e servigos.
Artigo 33.°
Tipologias e Usos
1) Admitem-se os seguintes usos:
a) A titulo dominante: Habitag&o Unifamiliar;
b) Atitulo compativel:
i) Comércio;
ii) Servigos.
2) A admissibilidade dos usos compativeis mencionados na alinea b) do nimero anterior pressupde
a respetiva implementagéo, alternativamente:
a) Em edificios exclusivamente afetos aos mesmos;

b) No piso térreo dos edificios habitacionais.

Artigo 34.°
Parametros de edificabilidade

1) S&o estabelecidos os seguintes parametros:



a) Afastamento minimo da edificagdo ao plano marginal do arruamento publico confinante: 3,5
metros;
b) Altura maxima da fachada: 7 metros;
¢) Numero maximo de pisos:
i) Acima da cota de soleira: 2;
i)y Abaixo da cota de soleira: 1.
d) Area de construgéo acima da cota de soleira: 150m?;
e) indice de Impermeabilizagdo do Solo; 70%;
2) Na zona identificada na planta de zonamento como ER2, as operagdes de Loteamento ficam
sujeitas aos seguintes parametros:
a) indice de utilizagao do solo: 1,2;
b) indice de impermeabilizagao do solo: 70%;
c) Area minima de lote: 190m2;
d) Afetagdo minima de 30% a estacionamento da area total de construgéo permitida.
Artigo 35.°
Anexos
Sem prejuizo do disposto no artigo 18.%, a admissibilidade da construgao de anexos fica ainda sujeita
a verificagéo das seguintes condigdes cumulativas
a) Ocupagéo de uma area igual ou inferior a 30% da area permeével;
b) Recurso a materiais de revestimento idénticos aos da construgao principal;

¢) Localizagdo preferencial a tardoz da construgao principal.

Secgéo IV

Espagos de Uso Especial - Equipamentos

Artigo 36.°

Caracterizagao



Os Espagos de Uso Especial — Equipamentos correspondem a equipamentos de utilizagao coletiva e
servigos publicos, existentes bem como a areas destinadas a implantagdo de equipamentos

estruturantes para a area de intervengao do Plano.

Artigo 37.°
Tipologias e Usos
1) Admitem-se 0s seguintes usos:
a) A titulo dominante: Equipamento;
b) A titulo complementar:
i)  Comércio;
ii) Servigos.
2) E expressamente proibido o uso habitacional.
3) A admissibilidade dos usos complementares mencionados na alinea b) do niimero 1 pressupe
a verificagdo das seguintes condi¢fes cumulativas:
a) Implantagdo em edificios destinados predominantemente a equipamento;

b) Ocupagado de uma area igual ou inferior a 20% da area de construgéo do edificio.

Secgdo V
Espagos Verdes

Subsecgao |

Disposi¢6es comuns

Artigo 38.°
Caracterizagéao
Os Espacos Verdes sdo areas com fungdes de equilibrio ecologico, designadamente:
a) No que respeita aos Espagos Verdes de Protegcdo e Enquadramento, destinando-se ao
enquadramento da A12;
b) No que respeita aos Espagos Verdes de Recreio e Lazer, destinando-se a atividades ao ar

livre de recreio, lazer, desporto e cultura.



Subsecgao Il

Espagos Verdes de Recreio e Lazer

Artigo 39.°
Tipologias, Usos e Parametros
1) Admitem-se os seguintes usos:
a) A titulo dominante: recreio e lazer;
b) A titulo complementar:
i) Equipamentos de caracter ludico;
ify Turismo;
ity Comércio.
2) E expressamente proibido o uso habitacional e de servigos
3) A admissibilidade dos usos complementares mencionados na alinea b) do niumero 1 pressupde
a verificagdo das seguintes condigdes cumulativas:
a) Implantagdo pontual dos edificios, destinados a complementar as atividades de recreio e
lazer,
b) Garantia de contribui¢do para a dinamizagao do uso recreativo dos espagos;
c) indice de utilizagao do solo:
i) Equipamentos e Turismo: 0,2;
ii) Comércio; 0,02.
4) Incentiva-se a promogéo de agdes destinadas a reforgar a qualificagdo do espago publico de
utilizagéo coletiva, designadamente:
a) Arborizagao;
b) Promogdo do aumento da respetiva resiliéncia através da adogdo de materiais de
revestimento naturais, com manuten¢do da permeabilidade;
c) Promogao e manutengéo a biodiversidade;
d) Promog&o da redugdo de custos associados a manuteng&o, através da adogéo de estrutura
de vegetacgao adaptada as condigoes edafoclimaticas;

e) Modelag&o do terreno que facilite a infiltragéo in situ.



5) As espécies arboreas e vegetais a implantar relinem as seguintes caracteristicas:
a) Baixa potencialidade alergénica;

b) Autéctones ou compativeis com a flora portuguesa regional.

Subsecgao ll

Espacgos Verdes de Prote¢ao e Enquadramento

Artigo 40.°
Usos
1) Admitem-se os seguintes usos:

a) A titulo dominante: protegao e enquadramento de infraestruturas viarias;
b) A titulo complementar: recreio e lazer, designadamente:

i) Ciclovias;

i) Vias de acesso local;

i) Percursos pedonais.

2) S&o expressamente proibidos todos os restantes usos.

Capitulo IV

Estrutura ecoldgica

Artigo 41.°
Caracterizagédo
A estrutura ecoldgica € constituida pelo conjunto de areas que, em virtude das suas caracteristicas
especificas, tém por fungéo principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a protegao,

conservagéo e valorizagdo ambiental e paisagistica.

Artigo 42.°

Tipologias e usos



As tipologias, usos e parametros sdo os estabelecidos no presente Regulamento para as categorias

e subcategorias funcionais a que respeita cada area que integra a estrutura ecolégica.

1)

Capitulo V

Rede viaria

Artigo 43.°
Caracterizagao

O PUENCS define na Planta de Zonamento a seguinte rede viaria, considerando as categorias

de vias e a respetiva hierarquia e fun¢do na area de interveng&o do Plano:

a) Rede principal: Vias estruturantes existentes a manter e existentes a reabilitar/reperfilar,
prosseguindo fungdes de definigéo geral da rede viaria da area de intervengéo do Plano e da
respetiva ligagdo com o exterior;

b) Rede secundaria: Vias distribuidoras gerais existentes a manter, existentes a
reabilitar/reperfilar e propostas, prosseguindo fungdes de escoamento do transito e de ligagéo
no interior da area de intervengéo do Plano;

¢) Rede local: Vias distribuidoras locais existentes a manter, existentes a reabilitar/reperfilar e
propostas, prosseguindo fungdes de servigo direto aos nicleos habitacionais.

Admite-se alteragdes aos tragados propostos na Planta de zonamento, na condigéo da garantia

de:

a) Melhoria da respetiva funcionalidade e exequibilidade;

b) Manutengao da hierarquia e fungdes estabelecidas.

O tragado das vias de acesso local é definido no ambito das operagdes urbanisticas

subsequentes a aprovagao do Plano.

Artigo 44.°
Regime
As condiges de execugdo e parametros de dimensionamento das vias sé&o definidas no presente
Plano, sem prejuizo das demais normas legais e regulamentares aplicaveis.

Admite-se excecionalmente o estacionamento em vias estruturantes, nas seguintes condigtes:



3)

1)

2)

a) Recurso a baia de estacionamento, com disposigao paralela ou obliqua ao eixo da via;
b) Garantia objetiva dos niveis de circulagéo e de seguranga rodoviaria;
Sem prejuizo do disposto no nimero 3 do artigo anterior, a faixa de rodagem das vias de acesso
local obedece as seguintes regras:
a) Largura minima:
i) 6 metros, em geral;
iy 5,5 metros, nas vias de acesso a edificios exclusivamente habitacionais localizados nos
Espagos Residenciais

b) Cumprimento das normas legais e regulamentares de seguranga contra incéndios.

Capitulo VI

Estacionamento

Artigo 45.°
Critério Geral de Dimensionamento de Estacionamento
A criagdo de areas destinadas, a estacionamento, deve ser dimensionada em fungéo da
edificabilidade e dos tipos de usos previstos.
Para efeito do disposto no nimero anterior, nos casos em que se prevejam usos mistos atende-
se as exigéncias aplicaveis a cada tipo de utilizag&o, na proporgao das correspondentes areas

construidas.

Artigo 46.°

Dotagédo de Estacionamento

Adotam-se os parametros de dimensionamento de estacionamento constantes do RPDM, na redagéo

em vigor a data da publicagéo do Plano.

Capitulo VII

Areas de risco potencial significativo de inundagées (ARPSI)



Artigo 46.°-A

Ambito e Identificagao

1 - O presente Capitulo procede & integragdo no PUENCS das normas do Plano de Gestéo dos

2-

3-

Riscos de Inundagbes (PGRI) para a Regido Hidrografica do Sado e Mira (RH6), aplicaveis
na area assinalada na Planta de Zonamento, nos termos do disposto na Resolugédo do
Conselho de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril.

As normas transpostas do PGRI, constantes do presente Capitulo, vigoram cumulativamente
com as do PUENCS, prevalecendo as mais restritivas.

As Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagdes (ARPSI) a considerar compreendem

classes de perigosidade Baixa e Muito Baixa.

Artigo 46.°-B

Normas gerais

Os potenciais usos em solo urbano na area da ARPSI, devem atender as seguintes orientagoes:

a)

Potenciar, sempre que possivel, os corredores ecologicos, com solugdes de maior infiltrag&o
que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas
elou de dissipagao da energia das aguas e possivel utilizagao;

Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territorio;

Potenciar, sempre que possivel, pavimentos permeaveis;

Assegurar que os acessos que permitem operagdes de socorro e as agdes de evacuagdo
néo ficam comprometidos com a intervengéo a realizar;

Integrar o principio de precaugdo no planeamento urbanistico, afastando, tanto quanto
possivel, as edificagdes das areas sujeitas a inundagdes, evitando a densificago urbana de
forma a reduzir a exposi¢&o aos riscos;

Adotar solugGes construtivas que sejam mais resilientes & agdo das aguas avaliando os
beneficios para a area a intervencionar, bem como os potenciais efeitos negativos nas areas
circundantes, avaliando, nomeadamente:

i.  Se as areas a montante estdo preparadas para acomodar os efeitos de regolfo;



ii. Se aszonas ajusante estdo preparadas para transportar ou armazenar um eventual

aumento de caudais de cheia;

g) Planear os espagos publicos como espagos multifuncionais que minimizem situagdes criticas,

h)

retendo ou encaminhando as aguas ou ajudando a dissipagdo da sua energia;
Assegurar que a classe de risco associada a area a intervencionar ndo sobe para niveis

superiores.

Artigo 46.°- C

Novas Edificagoes

A execugéo de novas edificagdes, deve atender ao seguinte:

a)

b)

9)

h)

Assegurar que a ocupagdo do espago urbano tem em consideragdo as caracteristicas
hidromorfoldgicas, reservando para espagos verdes a area com maior capacidade de
infiltragéo;
Potenciar a existéncia de estruturas verdes, sejam coberturas ajardinadas, logradouros,
hortas urbanas, ou outros espagos que potenciem a infiltragdo e naturalizagao de espagos
urbanos;
Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no pressuposto de que
a perigosidade ndo aumenta e que sdo estabelecidas medidas de forma a garantir a
seguranga de pessoas e bens e dos valores ambientais, ndo aumentando o risco;
Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagdo permanecem
transitaveis a medida que as aguas sobem;
Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente;
Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:

i.  Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundagao;

iv.  N&o aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do PGRI.
N&o é permitida a localizaggo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

N&o ¢é permitida a construgédo de caves.



Artigo 46.°- D

Reconstrugédo Pos catastrofe

A execugao de obras de reconstrugéo apos catastrofe por inundagéo, deve atender as seguintes

orientagdes:

a)

Reabilitar os espagos pliblicos considerando solugdes que permitam aumentar e valorizar as
zonas de infiltragao/retengéo;

Dar preferéncia & relocalizagdo do edificado destruido fora da zona de risco de inundagao,
sempre que possivel;

Caso se mantenha o edificado no mesmo local, deve ser verificado que néo existe risco
estrutural devido a potenciais pressdes hidrostaticas hidrodinamicas;

Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagdo permanecem
transitaveis a medida que as aguas sobem;

Incentivar a subscrigdo de um seguro especifico para o risco de inundagao;

Assegurar que as obras construgdo, reconstrugdo, ampliagéo e alteragdo s&o realizadas
através da implementagdo de solugbes urbanisticas e construtivas de
adaptagéo/acomodagio ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do
territorio;

N&o & permitida a construgdo de caves, nem a criagdo de novas fragdes ou unidades de
alojamento;

N&o é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida

para o local.
Artigo 46.°- E

Reabilitagao de Edificios

A reabilitagdo, deve atender as seguintes orientagtes:

a)

b)

Potenciar a reabilitagio dos espagos publicos considerando solugbes que permitam
aumentar e valorizar as zonas de infiltragéo/retencao;
Potenciar a transformag&o e ou criagao de espago de fruigdo piblica, considerando solugbes

que permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas e a dissipagéo da energia das aguas;



¢) Implementar sistemas de drenagem pluvial que permitam o aproveitamento do recurso agua;

d) Renaturalizar os cursos de agua artificializados recorrendo a solugdes de engenharia
biofisica;

e) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagdo devem permanecer
transitaveis & medida que as aguas sobem;

f) Incentivar a subscrigdo de um seguro especifico para o risco de inundagéo, na situagéo de
manutengao do edificado no mesmo espago.

) Assegurar que as obras de construgdo, reconstrugéo, ampliagao ou alteragéo séo realizadas
através da implementagdo de solugdes urbanisticas e construtivas de
adaptagéo/acomodagéo ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do
territério;

h) Nao é permitida a constru¢do de caves ou de novas fragdes;

i) Nao é permitida a localizag&o de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

j)  Nos casos em que ndo é viavel a construgéo de um piso acima da cota de maxima cheia, s&o
permitidas as obras referidas na alinea g), desde que possibilitem que os seus ocupantes
permanegam em condigdes de seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a

localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

Artigo 46.°-F
Projetos de Interesse Estratégico

1 - Na categoria “Projetos de Interesse Estratégico” (PIE) incluem-se os projetos que s&o
relevantes para o desenvolvimento econémico do municipio, de “Potencial Interesse
Nacional” (PIN), “Projeto de Investimento para Interior” (P1l).

2 — A proposta de orientagdes dos PIE inclui numa primeira fase a analise do projeto através de um
questionario, que néo se aplica aos projetos classificados como PIN:

a) A caracterizagéo do projeto deve incluir:

i. O objetivo da intervengéo;

ii.  Quais os beneficios expectaveis;



b)

c)

i. ~ Qual a area de influéncia;
iv. A formulagdo de uma analise Analytic Hierarchy Process (AHP);
v.  Analise comparativa custos/beneficios e potenciais danos, face a outras localizagbes
fora das areas de risco;
vi.  Avaliagdo do interesse estratégico do projeto com envolvimento de todas as partes
interessadas;
vi.  Demonstragéo de que n&o é viavel a sua implementago fora da area inundada;
vii.  Outras informagdes relevantes, considerando o nivel de perigosidade da area onde
se insere o projeto.
Confirmado o caracter estratégico do projeto, € indispensavel desenvolver um estudo
hidraulico a uma escala de pormenor que conduza ao cumprimento dos principios do PGRI
em matéria de reducdo do risco e que demonstre que a construgdo néo representa um
agravamento do perigo a jusante ou montante da sua area de implantagao;
No registo de propriedade tem de constar a referéncia ao risco existente e as conclusdes do

estudo hidraulico.

3 — A execugdo de Projetos de Interesse Estratégico, deve atender as seguintes orientagoes:

a)
b)

d)

incentivar a subscrigdo de um seguro especifico para o risco de inundagéo;

Potenciar, sempre que possivel, uma rede continua de espagos verdes, corredores
ecoldgicos, com solugdes de maior infiltrago que evitem o escoamento superficial, permitam
0 encaixe ou encaminhamento das aguas e/ou de dissipagéo da energia das aguas e possivel
utilizacao;

Potenciar pavimentos permeaveis na zona de intervengéo;

Assegurar a minimizagdo do risco de danos materiais e de poluigdo/contaminagéo nos
projetos a desenvolver, devendo, por exemplo, garantir que ndo ha arrastamento de
substancias de risco bioldgico, quimico, radiologico ou nuclear, ou outros durante uma
inundac&o;

Apresentar solugdes para garantir estanquicidade do(s) edificio(s).

Assegurar que a construgao, reconstrugdo, ampliagéo e alteragao sao realizadas através da
implementagéo de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagéo/acomodagéo ao risco

de inundagbes, que permitam aumentar a resiliéncia do territério;



g) Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de
autoprotegdo que inclua o risco inundagoes;

h) Evitar a impermeabilizagéo dos solos nos espagos exteriores.

Artigo 46.°- G
Edificios sensiveis

E interdita a execugéo de novas construgdes da tipologia “edificios sensiveis”, definida no Decreto-
Lei n.° 115/2010, de 22 de outubro, incluindo:

a) Hospitais, escolas, infantarios, creches, ou qualquer outro edificio onde as agdes de
evacuagao dos seus ocupantes possam ficar comprometidas;
b) Servigos de emergéncia, como bombeiros, policia, ambulancias, e outros servigos

fundamentais na resposta a situagées de emergéncia;

Artigo 46.%-H
Infraestruturas Territoriais

1 - Para efeitos do presente artigo, ao conceito de “infraestruturas territoriais” estabelecido no
Decreto Regulamentar n.° 512019, de 27 de setembro, acrescem os sistemas intraurbanos de
transporte, tratamento e rejeicdo de aguas residuais e pluviais.

2 — A execucao de infraestruturas territoriais deve atender as seguintes orientagGes:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que n3o ha incremento do risco e n&o s&o criados novos
perigos;

b) Assegurar, no atravessamento dos cursos de agua, a permeabilidade hidrica e atmosférica e
evitar a fragmentagéo dos ecossistemas;

¢) Minimizar as superficies de impermeabilizagao e a perda de vegetag&o natural;

d) E permitida a realizago de obras de construgdo de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que ndo ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da

agua.



Titulo IV
Execugio e Programagao
Capitulo |

Execugao

Artigo 47.°
Sistema de execugiao
A execugéo do Plano ¢ efetuada segundo o sistema de cooperagéo ou, caso necessario € atenta a
necessidade de realizagao de infraestruturas nas areas delimitadas como SUB-UOPG, o sistema de

imposicéo administrativa.

Artigo 48.°
Unidade e Subunidades Operativas de Planeamento e Gestéo
1) S&o delimitadas, de modo a promover, respetivamente, os objetivos gerais prosseguidos pelo
Plano e, em ambitos territoriais delimitados, a concretizagdo das agdes urbanisticas de relevante
interesse estratégico e os contelidos programaticos especificos previstos no mesmo:
a) Uma Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG), correspondente & totalidade da
area de intervengéo do Plano;
b) Duas Subunidades Operativas de Planeamento e Gestdo (SUB-UOPG), identificadas na
Planta de Zonamento.
2) Para efeito do disposto no nimero anterior, a UOPG e as SUB-UOPG prosseguem os seguintes
objetivos, de acordo com o disposto no Programa de Execugéo e Plano de Financiamento:
a) UOPG:
i) Concretizar as orientagBes previstas nos objetivos programaticos definidos no artigo 2.°;
i) Promover a concretizagdo das agbes municipais programadas para a area de
interveng&o, complementando os investimentos estruturantes realizados, previstos ou em

curso, nomeadamente no que concerne a rede viaria local;



iiiy Consolidar e qualificar os tecidos urbanos, assegurando a satisfagéo de procuras locais
(presentes ou futuras) por equipamentos coletivos, um adequado acesso a esses
equipamentos bem como a funcionalidade dos sistemas ecologicos.
b) SUB-UOPG 1:
i) Promover a concretizagdo das agdes municipais programadas com as designagdes V2,
V3, VE1e E1;
i) Melhorar e completar a rede viaria urbana no topo norte na area de intervengao;
iii) Criar um novo equipamento escolar de modo a satisfazer o acréscimo de procura que se
perspetiva com a execugéo do Plano;
iv) Completar o «corredor verde» associado as zonas 10 e 11 do Plano.
¢) SUB-UOPG 2:
i) Promover a concretizag&o das agGes municipais programadas com as designacdes V4,
V5 e V6;
i) Complementar os demais investimentos realizados ou previstos para a Av. Antero de
Quental;
iii) Assegurar uma adequada ligagao dessa via estruturante a zona sul do Plano (Bairro dos

Pinheirinhos).

Capitulo 1
Critérios de Perequagao

Artigo 49.°
Ambito e Objetivos
1) S&o adotados critérios de perequago uniformes para a totalidade da area de intervengdo do
Plano.
2) Os mecanismos perequativos destinam-se a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso
e ajusta repartigio dos beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos, integrando as areas

a afetar a espacos publicos e equipamentos, nos termos previstos pelo Plano.

Artigo 50.°



Agdes de Perequagao Compensatoéria
A perequagao compensatoria & assegurada por via da taxa sobre a realizagdo, manutengéo e reforgo
de infraestruturas (TRIU), nos termos da lei e do RTORMS.

Artigo 51.°
Cedéncias
1) Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, os proprietarios e os demais titulares de direitos reais
cedem gratuitamente ao municipio as parcelas para implantagéo de espagos verdes publicos e
equipamentos de utilizag&o coletiva e as infraestruturas que, de acordo com a lei e a licenga ou
comunicagao prévia, devam integrar o dominio municipal.
2) Aplica-se o disposto no RTORMS quanto & compensag&o por ndo cedéncia em numerario ou
espécie.
3) As cedéncias e eventuais compensagbes previstas no presente artigo contribuem para os

objetivos de perequag&o do Plano.

TituloV

Disposigoes Finais

Artigo 562.°
Revogagéo ou alteragéo
Com a entrada em vigor do presente Plano sdo revogadas ou alteradas, consoante 0s casos, as

normas do PDM que com o mesmo n&o se conformem, nos termos da lei.

Artigo 563.°
Omissoes

A integrago de lacunas do presente Regulamento é realizada por recurso  legislago em vigor.

Artigo 54.°
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagéo em Diario da Republica.



