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habitacio, turismo de habitagio e a equipamento — Ratifica¢io do ato.

Respeita a presente pretenséo ao pedido de informag#o prévia, ao abrigo do disposto n°1 do art.® 14° do

DL 555/99 de 16/12 (RJUE), na redagdo em vigor.

Trata-se do prédio rustico que constitui o art® 120 da se¢do “C”, da Unido de Freguesias de Azeitdo, com

a area de 28 317m?2.

Pretende o requerente saber qual a viabilidade de constru¢iio, com uma STP total de 1 132,68m?,
distribuida por 2 poligonos de implantagdo, destinada aos usos de habitagdo, turismo de habitacdo € a

equipamento nao suscetivel de por em causa o enquadramento e valorizagdo paisagistica da zona.

Face ao PDM em vigor, o prédio insere-se em Espago Natural Cultural - Areas de Quintas (delimitadas,

n°1 do art® 18° do regulamento do PDM) ao qual sdo aplicados os art®s 17° a 21° do regulamento do PDM.

Face a informacgdo disponivel no Geoportal, na Carta de condicionantes do PDM, em vigor, a parcela esta
abrangida pelas seguintes serviddes e restrigdes de utilidade publica:

- Faixa dos 100m definida para cada lado da linha de 4gua, ndo coincidindo com a implanta¢do das
construcdes, & excecdo dos muros de vedacéo;

- R.A.N,, no limite nascente, ndo coincidindo com a implantagdo das construc¢des, a exce¢do do muro de

vedagdo, para o qual devera ser apresentada, se necessaria, a respetiva autorizagdo emitida pela RAN;




- Defesa da Floresta contra incéndio: classe de perigosidade de incéndio muito baixa, baixa, média e alta.
A proposta de ocupagdo nfo se insere na classe de perigosidade alta. Na carta de ocupac@o do solo, a

proposta insere-se em Florestas — Pinheiro Manso.

Foram consultadas as seguintes entidades:

- AP.A, nos termos do n.° 7 do artigo 40° da Lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro, republicada pelo
Decreto-Lei n.° 130/2012 de 22 de junho e nos termos do Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de 21 de dezembro,
com altera¢des do Decreto-Lei n.° 93/2008 de 04 de junho e Declaragdo de Retificagdo n.° 32/2008 de 11
de junho - Parecer favoravel condicionado (requerimento n°5265/24);

- Servigo de Protecdo Civil e Bombeiros - Parecer Desfavoravel (requerimento n°4397/24), por
incumprimento do art.’° 61° do DL 82/2021, de 13.10., tendo sido posteriormente apresentados elementos
retificados (Requerimento n® 7534/24), cumprindo o art.® 61° acima referido.

De acordo com o levantamento topografico, esta parcela, embora néo inserida em povoamento de
sobreiros/azinheiras, encontra-se densamente povoada por sobreiros, ficando assim sujeita a parecer
prévio do ICNF- LVT, nos termos do n.° 1, do artigo 2°, do D.L. n.° 169/2001 de 25 de maio, na atual

redagdo, que estabelece as medidas de protegdo ao sobreiro € & azinheira.

Simulagdio da TRIU
TRIU = 48,41€/m2 — Uso habitagdo

65,36€/m2 — Uso comércio/servicos

De acordo com o disposto no n.° 3.° do art.° 16.° do Decreto-Lei n°555/99, de 16 de dezembro com a
redagdo em vigor, caso o projeto a ser formalizado seja apresentado nos exatos termos do projeto agora
apresentado, seguira o procedimento de Licenca, condicionada ao cumprimento das condi¢Oes
estabelecidas, bem como as demais normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente:

- Apresentacdo de parecer prévio favoravel do ICNF;

- Apresentagdo de Plano de aproveitamento e uso de toda a Quinta, e de termo de responsabilidade do
técnico autor;

- Cumprimento das alineas c) e d) do n.° 1 do art.® 61.° do Decreto-Lei n.° 82/2021 de 13/10 em vigor.

Assim, face ao exposto, propde-se que:
A Cémara Municipal de Setubal delibere, nos termos e para os efeitos do artigo 35.°, n.° 3 da Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, ratificar o acto ja praticado pelo Senhor Presidente (informac@o previa

favoravel condicionada), conforme informac&o técnica em anexo.




Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberagdo, nos termos do

artigo 57.°,n.° 3, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.
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3390/24,14, 13-01-2025

A Chefe do DURB/DIGU

M Q“-'M (-“%’”"u‘aﬂ A,

Camara Municipal de Setibal Ana Carina P. Magarreiro (Dra,)
[No uso de competéncia delegada e subdelegada
por despacho n® 18624/DURB, de 15 de julho)

16-01-2025 - Concordo

Andlise / Informagdao Técnica

O Diretor do DURB
Vhoo Rousstudeas e Sim
[ Processo N.%: 18/24 St dexpacho n* TTBALGAVRC do 13 o b
Requerimento N.°: 3390/24 17-01-2025 - Concordo
Data de Entrada: 10/4/2024 A Vereadora
Designaciio do Requerimento: Inf. Prévia - Edificagdo/Demoligéo Rita Carvalho
Requerente Principal: GONCALO NUNO COSTA FELIX MADEIRA
RODRIGUES b Qe d
Localizagéo da Obra: QUINTA DO PEREIRO
Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE AZEITAO (SAO LOURENGO E SAQ} § it i o cepacin
SIMAO) a.f 1772024 GAP, de 11 de julho
17-01-2025 -
Concordo
| Nome do Técnico: MARA LISA COSTINHA FERREIRA Bz Sr.° Presidente
Unidade Orgéanica: SAIT - Setor de Apreciagéo ¢ Informago Técnica ANA RITA DA COSTA PINHEIRO DE
Data da informagdo: 2025/01/16 CARVALHO

17-01-2025 - 14:49:07

1. DESCRICAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO LEGAL ecneento
Respeita a presente pretensdo ao pedido de informacfio prévia sobre a viabilidade de
construgdo, formulado sob o requerimento n° 3390/24, ao abrigo do disposto n°1 do art.® 14°do  /; fé[ /[/“
Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificagdo (RJUE), consagrado pelo DL 555/99 de 16/12, 4{ ’4( /.

na redagdo em vigor. L.OL. s

2. ANALISE DO PEDIDO
2.1.QUALIDADE DO REQUERENTE
O pedido é formulado por Gongalo Nuno Costa Félix Madeira Rodrigues € Outro, na qualidade
de proprietarios.
2.2.PREDIO A INTERVENCIONAR
De acordo com informagio do Sipal de 04.12., a pretensfio respeita ao prédio rastico que
constitui o art® 120 da segfo “C”, da Unifio de Freguesias de Azeitdo, com a area de 28 317m?2.

2.3.0PERACAO URBANISTICA

E pretendida informagfio sobre a viabilidade de construgio, com uma STP total de 1 132,68m?,
distribuida por 2 poligonos de implantagdo definidos na planta de implantagfio. A edificagdo na
parcela destinar-se-4 aos usos de habitagfo, turismo de habitagdo e a equipamento ndo suscetivel
de pdr em causa o enquadramento e valorizagio paisagistica da zona.

3. CONFORMIDADE COM AS NORMAS LEGAIS E REGULAMENTARES EM VIGOR
Face a0 PDM em vigor, o prédio insere-se em Espago Natural Cultural - Areas de Quintas

(delimitadas, n°l do art® 18> do reg. PDM) ao qual sdo aplicados os art’s 17° a 21° do
regulamento do PDM.
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De acordo com informagéo disponivel no Geoportal, a parcela de terreno apenas se enconira
servida por rede de drenagem de dguas residuais, encontrando-se na envolvente proxima, rede
elétrica e rede de abastecimento de 4gua, as quais sdo propostas as respetivas ligaces.

Face & informagdo disponivel no Geoportal, na Carta de condicionantes do PDM, em vigor, a
parcela esta abrangida pelas seguintes serviddes e restrigdes de utilidade publica:

- Faixa dos 100m definida para cada lado da linha de dgua, ndo coincidindo com a implantaggo
das construgoes, 4 excegfio dos muros de vedagéo;

- R.AN,, no limite nascente, no coincidindo com a implantagio das construgdes, 3 excegio do
muro de vedagdo, para o qual deverd ser apresentada, se necesséria, a respetiva autorizagio
emitida pela RAN;

- Defesa da Floresta contra incéndio: classe de perigosidade de incéndio muito baixa, baixa,
média e alta. A proposta de ocupag#io ndo se insere na classe de perigosidade alta. Na carta de
ocupagio do solo, a proposta insere-se em Florestas — Pinheiro Manso.

De acordo com o levantamento topografico, esta parcela, embora n3o inserida em povoamento
de sobreiros/azinheiras, encontra-se densamente povoada por sobreiros, situagdo que poderd
obstar i pretensdo. E referido na meméria descritiva que ja foi formalizado pedido de parecer ao
ICNF, relativo ao poligono de implantagio B.

A proposta apenas delimita 2 poligonos de implanta¢go onde serdo distribuidas/implantadas as
futuras construgdes. Sdo propostos 3 acessos a parcela, 1 em cada arruamento confinante,
nomeadamente, a nascente, a norte € a poente.

S4o cumpridos os afastamentos regulamentares, a Stp méxima admitida (1 132,68m2) ¢ a cércea
méxima de 4m.

Nso sdo indicados os perfis transversais propostos para os arruamentos confinantes, os quais
deverdo distar 4,75m dos eixos das vias aos muros de vedag#io, por forma a ser garantido, nestes
arruamentos, um perfil transversal minimo de 9,5m, com 5,5m de faixa de rodagem ¢ 2m de
passeios, nos termos dos instrumentos legais em vigor, nomeadamente PDM, REUMS, Lei das
acessibilidades e Regulamento Técnico de Seguranga Contra Incéndio em Edificios.

Nio foi apresentado Plano geral de aproveitamento e uso de toda a Quinta com as solug3es a
adotar nos espagos exteriores, nos termos da alinea d) do n°1 do art®18° do reg. do PDM, o qual
serd condi¢do de aprovaggio de novas construgdes, devendo, por isso, ser apresentado desde ja,
para a respetiva andlise.

Tendo em conta a proposta de ocupagio foi consultada a DIPU (Arqta Carla Curto), tendo sido
emitido o seguinte parecer:

“ Solicita a Sra. Arqt.® Graga de Jesus, na sua informagdo técnica datada de 15/04/2024, o
parecer da DIPU, sobre a proposta de ocupagdo, tendo em conta o povoamento de sobreiros no
interior da parcela, termos nos quais se desenvolve a seguinte informagdo:

1. A pretensdo em aprego apenas estabelece dois poligonos de implantacdo sobrantes das
serviddes e restrigbes de utilidade publica presentes na drea de intervengdo, de acordo com o
referido no ponto n.° 8 da Memdria Descritiva e Justificativa e tal como representado na pega
desenhada 003.
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De acordo com a alinea l), do mesmo ponto 8.,"0 pedido de implementagdo que ird observar
os condicionalismos do poligono B jd foi independentemente formalizado ao ICNF”, propondo
ainda de acordo com a alinea k) que “este Pedido de Informagdo Prévia uma vez respondido
fica condicionado a autorizagdo do Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas,
ICNF.” , questdo a ser analisada pela DIGU.

Sobre a presenga de sobreiros na drea em questdo estamos inequivocamente perante uma zona
de povoamento misto, nos termos da definicdo da alinea q), do D.L. n.° 169/2001 de 25 de
maio, alterado pelo D.L. n.° 155/04 de 30 de junho.

O requerente como mencionado, promoveu a consulta ao ICNF, designadamente para que
sejam esclarecidos os condicionalismos dentro do poligono B, que é o que maior nimero de
sobreiros apresenta. Contudo, considera-se que toda a drea de implantagdo proposta, integra o
povoamento, devendo a consulta ndo se restringir ao poligono B, mas abranger toda a
propriedade, salientando que a decisdo a proferir pelo ICNF poderd obstar a aprovagdo da
operagdo urbanistica, nos termos do estabelecido no Art.°7 — Prevaléncia da legislagdo de
protegdo do sobro e azinho.

O pedido de informagdo prévio em andlise nada esclarece quanto ao mimero de fogos, a
localizagdo ou tipos de comstrugdo/equipamentos, nem como serdo estruturados o0s acessos
vidrios e pedonais as edificagdes, estacionamentos, entre outros, ndo sendo, portanto, nesta
Jfase possivel aferir com exatiddo a afetacdo dos exemplares de sobreiro presentes.

Caso o ICNF entenda wndo ser vidvel a edificagdo dentro do poligono B, condicionando
exclusivamente a construgdo com STP total de 1132,68m2 ao poligono A, entende-se que irdo
certamente ser comprometidos o enquadramento e a valorizag@o paisagistica desta drea, pelo
gue se torna indispensdvel nesta fase o parecer do ICNF.

2. Estando a parcela classificada na Area de Quintas e nos termos do estabelecido no n.° I,

do Art.” 18° do Regulamento do PDM, a construgdo em cada quinta, conforme delimitagdo na
Planta de Quintas, fica condicionada a um conjunto de regras, designadamente:

T o estabelecido na alinea d) “A autorizagdo e licenciamento das novas cownstrugdes fica
sempre condicionada a apresentagdo de um plano geral de aproveitamento e uso de toda a
quinta em que estejam definidas criteriosamente as solugdes a adotar nos espagos exteriores. ™
O na alinea f), “as dreas de construgdo destinadas a apoio das atividades agricolas devem ser
devidamente justificadas em fungéo do tipo de exploragdo a praticar...".

O ponto 6. da Memdria Descritiva e Justificativa na sua alinea a) menciona a entrega de um
Estudo Prévio de Aproveitamento e Uso, contudo analisado aquele documento verifica-se que
apenas sdo indicados um conjunto de “Defini¢des para os Arranjos Exteriores”. O Plano Geral
de Aproveitamento e Uso de Toda a Quinta surge como condicdo de aprovagdo de construgdo
nova, como no caso em aprego, ndo devendo por isso ser remelido para uma fase posterior de
licenciamento de especialidades.

Para além das medidas a implementar nas faixas de gestdo de combustivel, (em cumprimento
do estabelecido no D. L. n.° 82/2021 de 13 de outubro e segundo as orientagdes do D.L. n.°
10/2018 de 14 de fevereiro), deverd o Plano de Aproveitamento e Uso de toda a Quinta,
preferencialmente desenvolvido por técnico habilitado para o efeito, aprofundar todas as
intervengbes a levar a cabo nos espagos exteriores da quinta, nas dreas de cariz mais social
(junto as construgdes, caminhos de acesso, entre outros), bem como estabelecer as agdes de
cariz agricola e florestal (prdticas e operagdes culturais, equipamentos e produtos agricolas,
entre outros), ndo comprometendo os recursos naturais e ecologicos em presenca. O mesmo
deverd justificar ainda, caso existam, as dreas de construgdo de apoio ds atividades agricolas
(armazenagem de produtos fitossanitdrios, equipamentos agricolas, produtos, etc.).
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Do plano deverd constar Termo de Responsabilidade, constituindo garantia bastante a
observdncia e cumprimento dos pressupostos técnicos a prever, bem como de todas as normas
regulamentares e aplicdveis, nos termos do Art.° 10°, e do n.° 8, do Art.° 20°, do DI. n.° 555/99
de 6 de dezembro na sua atual reda¢éo."

O requerente foi notificado, em 28.05.2024, a apresentar, no prazo de 20 dias, os seguintes
elementos:

- Plano de Aproveitamento e Uso de toda a Quinta, de acordo com a informagéo da Dipu, acima
transcrita;

- Parecer do ICNF relativo 4 pretensio para o poligono de implantagdo B, de acordo com o
parecer da DIPU;

Foram realizadas consultas 3 APA e ao Servigo Municipal de Prote¢do Civil e Bombeiros, tendo
sido emitido, pela APA, parecer Favorivel Condicionado (requerimento n°5265/24) e emitido,
pelo Servigo de Protegdo Civil e Bombeiros, parecer Desfavoravel (requerimento n°4397/24).

Tendo-se verificado largamente ultrapassado o prazo concedido ao requerente para apresentagio
dos elementos acima mencionados, foi o requerente oficiado, de que a proposta nio apresentava
viabilidade de construgfo, nos termos do acima mencionado.

Foi igualmente informado, que de acordo com o estipulado no n°4 do art® 16° do RJUE (DL
555/99, de 16.12, com a redagio do DL 136/2014, de 09.09), poderia esta informacdo ser
revista, apresentando para o efeito, elementos retificados por forma a ser cumprido o art® 61° do
Dec. Lei 82/2021, de 13.10., nomeadamente, cumprimento do afastamento de 50m & extrema do
prédio e respetiva faixa de gestdo de combustivel, com a largura de 50m em redor dos edificios.

O requerente foi notificado, através do nosso oficio n® 2605/24, de 13.08., para, no prazo de 10
dias, se pronunciar por escrito sobre o sentido desfavoravel da pretensdo, nos termos e para os
efeitos do artigo 121° do Cddigo do Procedimento Administrativo.

Com o requerimento n°7534/24, de 17.09., vem o requerente apresentar elementos retificados,
cumprindo o art® 61° do Dec. Lei 82/2021, de 13.10., nomeadamente, o afastamento de 50m a
extrema do prédio e respetiva faixa de gestdo de combustivel, com a largura de 50m em redor
dos edificios. Foi igualmente entregue declaragio garantindo que a gestdo de combustivel sera
implementada na faixa de seguranga antes do inicio da obra.

A proposta cumpre os pardmetros urbanisticos definidos no PDM em vigor, para o local,
estando em falta a apresentagio do parecer prévio do ICNF, solicitado pelo requerente a esta
entidade e do Plano de aproveitamento e uso de toda a Quinta, de acordo com a informagio da
Dipu, acima transcrita.

4. CONCLUSAO
Face ao exposto, considera-se de emitir parecer favordvel condicionado, ao pedido de
informagdo prévia apresentado através do requerimento n®3390/24, de 10.04., considerando
os elementos anexos ao requerimento n° 7534/23, de 17.09., nas condi¢des acimas
mencionadas, relativa a construgdo com 1 132,68m2 de Stp, distribuida por 2 poligonos de
implantagdo e destinada aos usos de habitagdo, turismo de habitagio e a equipamento nfo
suscetivel de pdr em causa o enquadramento e valorizago paisagistica da zona.

Nos termos do disposto na alinea b) do art® 157° do C.P.A., o teor favordvel do PIP fica
condicionado a que, em sede de licenciamento da operacdo urbanistica, sejam cumpridas as
seguintes condigdes:
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- Apresentag#o de parecer prévio favordvel do ICNF;

- Apresentagio de Plano de aproveitamento e uso de toda a Quinta, e de termo de
responsabilidade do técnico autor.

- Cumprimento das alineas c) e d) do n.° 1 do art.® 61.° do Decreto-Lei n.° 82/2021 de 13/10
em vigor.

De acordo com o disposto no n°3 do art® 16° do RJUE, o projeto a formalizar seguitd o
procedimento de Licenga, tendo em conta os elementos instrutérios apresentados, os quais
consubstanciam um pedido simplificado.

Considerando que, i) 0 PDM revisto foi remetido para publica¢go, sendo que, 0 mesmo entrard
em vigor no dia seguinte 4 respetiva publica¢do no Diario da Republica; ii) a préxima reunido
de cimara terd lugar apenas a 29/01/2025; iii) € eminente e imprevisivel a publicagio do PDM
revisto, nio se afigura possivel a realizagiio, em tempo ftil de uma reunidio de cdmara
extraordindria. Apds a entrada em vigor do PDM revisto, o local onde se insere a presente
pretensdo perde edificabilidade, pelo que, estamos perante um conjunto de circunstincias
excecionais e urgentes. Circunstiincias em que, pese embora a competéncia para aprovacio da
emissdo de informagdo prévia favoravel, seja da competéncia da Camara Municipal (conforme
estabelecido no n.° 1 do artigo 16.° do RJUE), coloca-se & consideragdo superior a pratica do
acto, pelo Senhor Presidente, sendo o mesmo sujeito a ratificagio na préxima reunido de
Camara, nos termos do artigo 35.°, n.° 3, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Pela realizagdo da operagiio urbanistica em causa é devido o pagamento de taxa de
infraestruturas urbanisticas nos termos do disposto no art.’° 51° do Regulamento de Taxas ¢
Outras Receitas do Municipio de Setibal em vigor, no valor a seguir descriminado:
TRIU = 48,41€/m2 — Uso habitagio
65,36€/m2 — Uso comércio/servigos

No que respeita a aplicagéio das Taxas, informa-se que o valor a cobrar fica sujeito a atualizagéo,
nos termos do disposto na Tabela de Taxas em vigor no Municipio & data do licenciamento.

Nos termos do disposto no artigo 17° do RJUE, as operagdes urbanisticas devem ser iniciadas
no prazo de dois anos apds a decisdo favoravel condicionada do pedido de informagfo prévia e
acompanhado de declaracfio dos autores e coordenador dos projetos de que aquela respeita os
limites constantes da informag#o prévia favoravel condicionada.

A Chefe de Diviso, Dra. Carina Magarreiro
Ao Sr. Diretor, Dr. Vasco Raminhas

O Técnico,

ﬂw\a ﬁv'c-ﬂc-
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