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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAON® OR(S> 025 PROPOSTA Ne o] 7 12025/DURB/DIGU
Realizada em }&_\0 by ) SO DELIBERACAO N° R ’ 202 &
Assunto: Processo N.° 439/22 Titular do Processo: MODERN HILLS - UNIPESSOAL, LDA.

Requerimento N.°: 707/24

Requerente: MODERN HILLS - UNIPESSOAL, LDA.

Local: RUA BARRETO GOMES CORREIO MOR CASAIS DA SERRA
Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE AZEITAO

O Técnico: JORGE MANUEL FERNANDES DA SILVA Data: 2025/02/04

PROPOSTA DE: Minuta de contrato de urbaniz_aéz"a) a celebrar com a empresa Modern Hills -

Unipessoal, Ld.?

A empresa Modern Hills - Unipessoal, Ld.?, é proprietiria do prédio urbano situado em Casais da Serra,
descrito na 1* Conservatoria do Registo Predial de Settibal sob o n.° 5894/20080206 e inscrito na matriz
predial urbana da Unido de Freguesias de Azeitdo, sob o art.° 9451, com érea de total de 4.407m2 e que

resultou de destaque efetuado.

Para este prédio, submeteu a referida empresa um pedido de licenciamento, tendo em vista a constru¢io de um
condominio com oito moradias geminadas, distribuidas por dois pisos, acima da cota de soleira e construgio
de 8 piscinas associadas & construgéo principal e outra piscina comum ao condominio. A operagio urbanistica

referida, é precedida de um pedido de informagéo prévia, PIP n.° 21/21.

O projeto de arquitetura relativo a esta operagdo urbanistica mereceu aprovagéo por Deliberagio de Camara n.°

890/2023, de 9/08, condicionado:

e A apresentagdo da certiddo de teor atualizada quanto a 4rea total do prédio, até & emissdo do titulo de
construgao;
e As condigbes invocadas mnos diversos pareceres emitidos pelas entidades € servigos

intervenientes, contidas no PIP 21/21;

® Ao contrato de urbanizagdo pela auséncia de infraestruturas e de acordo com os pareceres
emitidos pelos servigos intervenientes, ficando esta operagdo urbanistica sujeita a execugiio do
reperfilamento da Rua Barreto Gomes e respetivos passeios, incluindo drenagem de

pluviais e iluminagéo publica na continuidade da intervengédo existente a nascente.
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Os projetos desta obra de urbanizagio foram elaborados pela empresa Modern Hills - Unipessoal, L.d.? € aceites
pelos S.M.Setibal, pela Divisio de Planeamento e pela E-Redes. Os orcamentos, apresentados, foram

verificados e validados pelos S.M.Setibal e DOM.

Nestes termos proponho que:

Seja aprovada a minuta de contrato de urbanizagéo a celebrar com a empresa Modern Hills - Unipessoal, Ld.?,
para obras de urbanizagdo do espago ptblico, destinadas a servir o seu empreendimento, relativas ao
reperfilamento da Rua Barreto Gomes e respetivos passeios, incluindo drenagem de dguas pluviais e iluminacio

publica, na continuidade da intervengdo existente a nascente.

Seja aprovada a minuta na parte da ata referente a esta deliberagéo para imediata producéo de efeitos, de acordo

comn.® 3 do art.® 57.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redagdo em vigor.

Anexos:
Minuta de Contrato de Urbanizagao;

Planta de localizag3o.

O TECNIC O CHEFE DE DIVISAO
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Aprovada em minuta, para e¢feitos do disposto dos n.% 3 ¢ 4, do art 57.% da Lein.® 75 2013, de 12 de setembro,
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MunicipPio Particirano

CONTRATO DE URBANIZACAO

Entre:

O MUNICIPIO DE SETUBAL, pessoa coletiva n.° 501294104, com sede na Praga do Bocage em
Setubal, neste ato representado pela Senhora Vereadora Ana Rita da Costa Pinheiro de Carvalho,
que outorga ao abrigo dos Despachos de Delegagéo e Subdelegacdo de Competéncias emitidos pelo
Sr. Presidente da Camara Municipal de Setiibal, André Valente Martins, com os niimeros 58/2023,
de 27 de fevereiro, 181/2023, de 07 de julho e n.° 177/2024 de 11 de julho, adiante designado por
PRIMEIRO OUTORGANTE,

MODERN HILLS — UNIPESSOAL, Ld.% titular do niimero unico de matricula e de pessoa
coletiva n.° 517566338, Sociedade por quotas, registada na Conservatéria do Registo Comercial de
Vila Nova de Gaia, com sede na Rua Tomas Ribeiro, n.° 111, freguesia das Avenidas Novas, 1050
228 Lisboa, representada pelo senhor Zanyar Paknehad Kamangar, na qualidade de gerente, com

poderes para o ato, adiante designado por SEGUNDA OUTORGANTE,

Considerando que:

A. A SEGUNDA OUTORGANTE ¢ proprietaria do prédio urbano situado em Casais da Serra,
descrito na 17 Conservatéria do Registo Predial de Setabal sob o n.° 5894/20080206 ¢ inscrito
na matriz predial urbana da Unido de Freguesias de Azeitdo, sob o art.° 9451, com é4rea de

total de 4.407m2 e que resultou de destaque efetuado;

B. Para o prédio melhor identificado no considerando A), apresentou a SEGUNDA
OUTORGANTE a Cémara Municipal um pedido de licenciamento, tendo em vista a
construgdo de um condominio com oito moradias geminadas, distribuidas por dois pisos,
acima da cota de soleira e construgio de 8 piscinas associadas a construg¢o principal € outra
piscina comum ao condominio. A operagdo urbanistica referida, é precedida de um pedido de
informagéo prévia, PIP n.° 21/21;

C. O projeto de arquitetura relativo a esta operagdo urbanistica mereceu aprovagdo por
Deliberagdo de Cémara n.° 890/2023, de 9/08, com a condigdo do promotor executar o
reperfilamento da Rua Barreto Gomes e respetivos passeios incluindo drenagem de 4guas

pluviais e iluminag&o publica, na continuidade da intervengo existente a nascente;
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D. Os projetos desta obra de urbanizagdo foram elaborados pela SEGUNDA OUTORGANTE, e
aprovados pelos S.M.Setiibal, conforme atestado no seu email 21 novembro, remetido a
Gestdo Urbanistica, relativamente a drenagem de aguas pluviais. Pela DIPU, relativamente &
rede viaria, com indicag¢bes para corregdes a executar até a fase de obra e pela E-Redes em
09/01/2024;

E. Neste ambito a SEGUNDA OUTORGANTE pretende assumir a execugdo da obra referida

nos Considerandos C) e D), a qual ira servir o seu empreendimento.

Nestes termos,

E AJUSTADO E RECIPROCAMENTE ACEITE, NOS TERMOS E PARA OS EFEITOS DO
DISPOSTO NO ARTIGO 25° DO DECRETO-LEI N° 555/99, DE 16 DE DEZEMBRO, COM A
REDACAO ATUALMENTE EM VIGOR, O CONTRATO DE URBANIZACAO CONSTANTE
DAS CLAUSULAS SEGUINTES:

CLAUSULA PRIMEIRA
(Ambito e Objeto)
No ambito da operagdo urbanistica identificada no Considerando B), a SEGUNDA
OUTORGANTE, pelo presente contrato obriga-se a expensas suas, a4 execucdo da
infraestrutura publica destinada a servir a parcela, referentes ao: reperfilamento da Rua

Barreto Gomes e respetivos passeios. incluindo drenagem de aguas pluviais e iluminacio

publica na continuidade da intervencio existente a nascente.

CLAUSULA SEGUNDA
(Valor da obra)

1. O valor total da execu¢do da obra, identificada na Clausula Primeira é de € 165 539,34
(cento e sessenta e cinco mil, quinhentos e trinta e nove euros e trinta e quatro céntimos),
conforme mapa de medigdo e orgamento, apresentado pela SEGUNDA OUTORGANTE e
validado pelos S.M.Setibal e pelo DOM, que consta do processo de obras n.° 439/22 e dele
faz parte integrante.

2. O presente valor da obra ¢ fixo independente de quaisquer alteragdes que ocorram nos seus

custos. \ \
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1.

CLAUSULA TERCEIRA
(Caucio)

A SEGUNDA OUTORGANTE prestara caugio para garantir a boa e regular execucdo das
obras de urbanizagéo previstas no presente contrato.
A caugdo prevista no numero anterior ¢ de 184 245,29 € (cento e oitenta e quatro mil,
duzentos e quarenta e cinco euros e vinte e nove céntimos), resultante do montante
correspondente ao valor da obra referido no ponto 1, da Clausula Segunda, acrescido de
5%, nos termos do disposto no n.° 3 do artigo 54.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16
dezembro na sua redagio atual e do valor IVA & taxa legal em vigor (de 6%), por remissdo
do disposto no n.° 5 do art.® 25.° do mesmo diploma e, podera ser prestada, por acordo
entre as partes, mediante depdsito em dinheiro, hipoteca, garantia bancéria ou seguro-
caucdo, devendo constar do proprio titulo, quando aplicavel, que a mesma est4 sujeita a
atualizacOes e se mantém valida até a recegdo definitiva das obras de urbanizagéo.
O montante da caugdo referido no n.° 2 devera ser reduzido em conformidade com o
andamento dos trabalhos a requerimento da SEGUNDA OUTORGANTE, de acordo com o
previsto na alinea b) do n.° 4 do artigo 54.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 dezembro na
sua redag@o atual.
O montante da cau¢do deve ser reforgado, tendo em atengdo a corregdo do valor dos
trabalhos por aplicagdo das regras legais e regulamentares relativas a revisdes de pregos
dos contratos de empreitada de obras publicas, quando se mostre insuficiente para garantir
a conclusdo dos trabalhos, em caso de prorrogagdo do prazo de conclusio ou em

consequéncia de acentuada subida no custo dos materiais ou de salarios.

CLAUSULA QUARTA
(Obrigac¢des da SEGUNDA OUTORGANTE)

Sdo obrigagdes da SEGUNDA OUTORGANTE:

a.

Execugdo das obras constantes da Clausula Primeira de acordo com o projeto por si
apresentado e aprovado pelos S.M.Setlibal e em conformidade com as boas regras de
construcio.

Solicitar 4 Camara Municipal a rece¢do proviséria das obras constantes da Clausula
Primeira, no prazo maximo de 5 dias apos a sua conclusao.

Solicitar & Camara Municipal a rece¢@o definitiva das obras constantes da Clausula

Segunda, apos perfazer 5 anos da recegéo provisdria.

N

"

3



¢

\
SETUBAL

MunrcfprIo ParTicirPano

CLAUSULA QUINTA
(Prazo)
1. As obras previstas no presente contrato deverfio ser realizadas até & data de apresentacdo de
mera comunicagio prévia de utilizagido das moradias.
2. O incumprimento dos prazos e respetivas prorrogagdes terd como efeito a declaracdo de
caducidade da licenga de construgdo emitida e o acionamento da caugéo, tendo em vista a

execucdo das obras pela Camara Municipal de Settbal.

CLAUSULA SEXTA

(Inicio dos trabalhos e responsavel pelos mesmos)

1. Ao abrigo do artigo 80.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 dezembro, na sua redagdo em
vigor, a SEGUNDA OUTORGANTE informa o PRIMEIRO OUTORGANTE da
identidade da pessoa coletiva encarregada da execugdo das obras, até 5 (cinco) dias antes
do inicio dos trabalhos.

2. A pessoa encarregada da execugio dos trabalhos estd obrigada a execugio exata do projeto

e ao respeito pelas condi¢des do licenciamento.

CLAUSULA SETIMA
(Fiscalizacdio)

1. O PRIMEIRO OUTORGANTE dispora, quanto a realizagdo pela SEGUNDA da obra
prevista no presente contrato, dos poderes de fiscalizacio que legalmente lhe assistem em
matéria de realizagdo de obras de urbanizagéo.

2. O PRIMEIRO OUTORGANTE podera, designadamente, sempre que, em agdo de
fiscalizagdo, se detete que a realizagdo das obras previstas no presente contrato nao esta a
obedecer ao projeto aprovado e condigbes fixadas, ordenar a SEGUNDA que proceda a
regularizagéo da situacdo, fixando-lhe o respetivo prazo.

3. O PRIMEIRO OUTORGANTE, sempre que se verifique uma situacéo de incumprimento
por parte da SEGUNDA, designadamente nfo acatamento das instrugdes dadas nos termos
do niimero anterior, suspensdo nio autorizada ou abandono injustificado das obras, pode
promover a respetiva realizagdo por conta da SEGUNDA OUTORGANTE.

4. Na situagdo prevista no nimero anterior as despesas serdo pagas por forga da caugdo

prestada, nos termos da clausula quarta do presente contrato.

CLAUSULA OITAVA
(Rececio das Obras)
A recegiio provisoria e definitiva das obras previstas no presente contrato, aplicar-se-4 o disposto

no artigo 87.° do Decreto-Lei n° 555/99, de 16 dezembro na redagdo atualmente em vigor.

a
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ANEXO1
ANEXOII

- Orgamento da obra de urbanizagéo, a executar pela SEGUNDO OUTORGANTE;

- Planta geral das obras de infraestruturas publicas destinadas a servir o

empreendimento, referentes a Rede Viaria, Drenagem, de Aguas Pluviais e

Infraestruturas Elétricas;

ANEXOIII - Caugéo, a prestar, de acordo com o artigo 54.°, n.° 4, alinea b) do RJUE.

Elaborado em duas vias originais e de igual valor, em Setiibal, aos 12 de fevereiro de 2025

O PRIMEIRO OUTORGANTE

A SEGUNDA OUTORGANTE
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ANEXO1
TABELA 1: ESTIMATIVA ORCAMENTAL — REDE VIARIA

CAP. | - MDVIMENTO DE TERRAS
1.1 - Escavagio s lorranc de
conalatfincia mikia para aatabalscimanto
da rasante, taludes necessdrios a
abartyra de cuba no arruamenio, &
ramocRo por melos mecinicoa doa
prodinsn escavados, incluinde abate de
Ervores, vegelarso, ¥ pequancs murcs
du alvenariaim3)
Rua Barelo Gomes 10,00 4,50 042 27,30
10.00 8.50 0.63 40.95
10.00 6.80 | 102 86,30
10.00 6.50 123 8125
10.00 6,50 1,49 £6.85
1600 | 850 | 137 | 8005
10,07 8,60 092 80,22
o83 | s50 | 108 | 6r77
10.00 6.50 0.88 57.20
40,00 850 [ ¥rg 50,05
10,00 6.60 Q.46 20,90
10.00 .50 0.3% 2535
10.00 6.50 0.38 24,70
40,00 6.50 0.42 27,30
8,16 6,50 037 16461
11616 | 1.75 078 | 15883
20,00 1.76 0,78 2738
Zona RSU (incluz aterro dos depdsitos) 0,00 2,00 3,00 54,00
595,98 | 8,00€ B 97107 €
1.2-Transporke de produtos «f clvi
dos & vazadoury (M) 985,98 | 10.00€ 9901.78¢
1.3-Regularizacioc do ndo de cabm
inchiindo compactacs) (m2y 112332 | 3,00¢€ 3360.05¢
CAP, 2 - PAVIMENTACAD
2.1-Sub-base em sgregado britado de
ranulomedris sxtenss (lout-venant)
oom ©.15m da espessura, compacta-
do mecanicamants (m3),
Rua Barreto Giamas 112332 6,50 0,15 | 1096.24) 108524 | 1200 € 1314234 €
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2.2-Busw sin sgregado brilas de gra-

ridometria mxtensa flout-mnani) com

0.15m de aapesswa. apda Bealgue,

Inchuingdo impregnacke batninasa

com 1.2k0'm2 de emulsEo catidnica

lents {m3}.

Rua Barretn (Jomeas

1123,32

6,50

0,15

J0GE.24

1085.24

12,00 €

13 14284 ¢

2.3 Comads de repularizaclo am be-

tAo belsminosa com 0L06M de capes-

-aurs, apds receique. com ga de

votagem A tom de 0.Skgim?2 de emul-

580 calidnica ripida (m3].

Rua Basrato Gomas

783,88

4.00

0.08

188,13

188.13

20,00 £

3762828

2.4- Camada de desgasie sm be-

80 betuminoso com 0.06m da sspes-

-Sura, apia recalmus, com ega ds

|oolapem & taxs de 0.6k0/M2 da amut-

550 cabonica rigida (m3).

Rua Bamete Games

4.08

188.13

188.13

20,00 &

dra2.62d

2.6-Calcada em pedra calclids, assants

|sobwe aimofada de ansla com O.12m

e aspessEs (M2L

Fasaaios

116.16

1.76

203.26

/.0 €

s0a2,00 €

Zona RS ( Rxd )

8,00

1980

10,80

25,00 €

49590 €

2 B-Fomecimenio & colocacho da

Rncl de betho. Incluinde Aindacio

& todps na Wabathos necsssaRos,

0, 15x0. 1200 25m3 {mi)

130,00

130.00

35,00 €

4 550.0D0 €

CAP. 3 - FASSADEIRAS

3.1-Pintura dap passadeiras, o tnta
brance tmrmoplastica de spficagdo a
quents, aphicada directamente sob o
pavimanto | un)

Rus Barpeie Gomes

6.00

300k

35,00

2500 €

3.2-Pinfura Snear de gutaa 0.12m ge
lmurs {reparscio da falxa de rdagam),
com Bnis brancs tsrmaplistica de
aplicactio s quanta, de mercacfo de
salrada, aplicada directamante sob o
pavimernto { mi )
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138.16 156.18 180068 2042408

CAP. 4 - DIVERSOS

4.1 - Fomecimanto ¢ aplicaglio de
sinalizacSo vertical, Mchindo prumos em
FG abria média & respective fundagda em
, incluinda todos o rabalhos &
aheriais necessanog,

4 200.00 € 800.00 €

4.2 - Foenecimento a aplicaco ge

s linearsa am FF D0 { tipo Capa
F.“li'l ou squivaiants | com ©.35m de
Eirgura, incluinde todoe oe rabalhos &
materiais necessanos, Incdufdo fixagto 4
valeta

18,00 1800 |500.00€] SOMM.00C

4.3 - Evecpdo de valelas om argamassa
0 raco { 1.3 ) de com 0.50m de legura
0.10m da espessura, em trogoe
méximos de 2.0m, incluindoe todos os
trabaihas & materiais necessinos.

2 | 13818 27232 | 2800€ | esosvee

TOTAL { 2 acreacer de IVA )
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TABELA 2: ESTIMATIVA ORCAMENTAL - AGUAS PLUVIAIS

CAP. | - MDVIMENTO DE TERRAS

1-Escavacho pee aberture du vale

200mm

16,0

0.70

un

600¢

8837¢

315mm

2| |2

[11:-]

132

51,45

age

48871 €

H
12

2- Adetro manual. bafido por cama
Jdnh'maﬂ.ﬂﬂ m de atua

»m Almofaca de asseriamento

n camads de | it :h!ll?q

&M arele.

md

0.70

24,74

1200€

289,85 €

J15mm

m3

78.0

0.80

a1.20

12.00 €

1 084,40 €

315mm

m3

121,6

3.00

2,00

720.00

12,00 €

748,00 &

CAP. §-TUBAGENS E ACESSORIOS

1 - Tubagem oom assentamsnio, m
PF comrugedo SN8, » todus os
isix. & Saball

necesadrior

18.00

i€

316mm

mi

197.50

B0.25 €

2« Fomecimenio @ esecugfo de
cabizs de vitlls o cdmaras

inchuindo tampas, pradi,
| todos 08 acesednios, malenes,

cabxae de visita

5.00

1 100.00 €

550000 €

10,00

9 000.00 €

3 - Tubaggem com assantamenio de
Calelras sismidourns ONI0O da rasge
supertor do 30mny, em botdo pre-

L ® todas os

E

1 - Exacugio de Boca de Lobo,

pecas d am betao
[Armado [ CIO/ST @ ASODNRY). inchuindo|
colchdn reno pom 30om de espesmirs
'@ gaokendil. & ipdos 02 acssadrics,

rinis_ » trabalfos

I

100 |

Agnnnna
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TABELA 3: ESTIMATIVA ORCAMENTAL — INFRAESTRUTURAS ELETRICAS

ORT A Evvro

Toc. lnsc. OF n* 17841

TN LAENR  ELE A

Quadro de Mapa de Medi¢oes / Orgamento

ITEM

DESIGNAGAD

LN

QUANT,

PROPOSTA

P.UNIT.

NUTAJ Todos oy ortigos incluem forneciments ¢ de aly, bodoy o
« trabo _mmmmnmemmw

nm;erm.mnnmfmununtndemnde Encorgas e Condichies Téonioas Especials,

nmz A= medicles foram oxecutodos atrovés de dnhgs, poliinhas ¢ figuras
exirokar dos desenhas oe o (ewg)

mz Quondo se fizer neferéncia o marcns devend conskierar se do tiaa ov

aquivalents.

24

2.2

REMOGAD E ENTREGA EM ESTALEIRD
Quato Posias 10400 tipo Cavant com a3 Ramindrias o cabas LXCS4x70+ 2x16

Var dos, 034

€ 3 500,00

€ 3 500,00

Rede de Distidwicda em BT ¢ P

Cabos Ammadoe pera distribuicdo ovm BT, om
LVAv4res (BT)

LSYAV2XTE (IF)

Abﬂmcwwvﬂa wWoMPnrm rwml.m;

prumos & fwatas

mpru&mﬁdndooeﬂ.&ne!.ugumns
Escavagio de {arras sm abariura de valas pera colocecSo de: condutes.
Reguiardzacio do funda da vals.
Mmmnummh&namnmm

para rento da conduta.
Eanﬂodomwnnmcﬁmn&ummummmﬂrﬂmdn
canduis, inciindo regs o pactacdo
Execuedio de awnm cam tess proveniented de escaviagSo em casmades de
0.20m regadaa a £z com meios Anio
Transporte de loras sobranies denfro do lctssmento, Inchindo carga,
descarga o sspahaments am local s indicar pela Niscalzacio.
Acnssinos de Ligecdo de Cabas 2 inefaiecdo

23

54 2 a2 a2 33

140
140

62,00
140,00

140,000
120,00

140,00

€ 15,00
€8,00

500¢
1.00€

2,00€
375€
325¢€

600,00 €
€ 550,00

€ 2 240,00
€ 1 260,00

€310,0¢
€ 140,00

€ 280,00
€ 425,00
€ 455,00

€ 600,00
€ 550,00

Rede oy Hurina;do Pubica
modsio Primavir LUra Versdo Globo 460mm 2x8 HE

Livningnas da Ligtéevyin,
T30 AT} T om am cokma froncocdnics Hir=4m, sem armgo, de fivaglo por
anterramenin, tom quadio do porimols ¢ pinwa RAL a definir

Tolas Finas e Documeniaco Técmcas pers o Dono de Oty

13 8

€ 1 600,00
€ 500.00

€ 11 200,00
€ 500,00

INFRAESTRUTURAS ELECTRICAS

€ 21 580,00

Total

: € 21 560,00 (Vinte @ um mil e quinhentos e sessenta suros)

rros ¢ Omissdes terllo ser descrilos e p ! /i
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ANEXO II

Reperfilamento da Rua Gomes Barreto — Objeto de contrato de urbanizagio
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PLANTA DE LOCALIZACAO
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