33 19/'24,3, 12-06-2025
e L f
g w
MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL
REUNIAC N® )y (20925 PROPOSTA NG 410 12025/DURBIDIPU
Realizadaem A% (CG ( dO25H DELIBERAGAO Ne 2I'],] I RO

Assunto: Processe N.* 1009C/17

Titular do Processo: CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
Requerimento N.°: 1009C/17

Requerente: CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

Lacal: SETUBAL

Freguesia: N.A.

O Técndeo: Catarina Palma Data: 2025-06-12
PROPOSTA DE: Alteracio do Plane Diretor Municipal de Setibal (PDMS) o "

A Revisdo do PDMS foi aprovada pela Assembleia Municipal de Setibal a 10 de setembro de 2021, tendo sido,
posieriormente, remetida para ratificacdo pelo Conselho de Ministros. Decorridos cerca de dois anos, é publicada
em 29 de janeiro de 2024 a Resolucdo do Conselho de Ministros (RCM) n.° 22/2024, no Didrio da Republica, 1.2
série, que procedeu a ratificagdo parcial do PDMS. A aprovagdo do PDMS revisto pela Assembleia Municipal de
Senibal ocorreu a 27 de setembro de 2024, apés realizacio da Conferéncia Decisoria da Reserva Ecoldgica Nacional
(REN], tendo sido publicado em Diério da Republica, n.° 19, 2.2 série, através do Aviso n.° 2639/2025/2, de 28 de

janeirg de 2025,

Com g publicagdo em Didrio da Republica da Deliberagdo n.° 197/2025 da Cdmara Municipal de Setibal, de 26 de
mar¢o, concretizada através do Aviso n.° 11297/2025/2, de 2 de maio, foi determinado o inicio do procedimento de
Alteracdio ao PDMS, contemplando trés dominios principais, designadamente:

* Adaptacdo decorrente da entrada em vigor do POC-EQ;

¢ Adaptacdo decorrente da entrada em vigor do PGRI;

s Introducdo de ouiras alteragdes de natureza regulamentar e cartografica.

Contudo, em data posterior a elaboracdo da proposta n° 56/2025/DURB/DIPU, que suportou a referida
Deliberagdo, veio a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento da Regido de Lisboa (CCDR-LVT) sugerir a
Cémara Municipal de Setubal a autonomizacio do processc de alteragdo ao PDMS por adaptacdo ao POC-EO e ao

PGRI das restantes matérias regulamentares e cartogrificas objeto de alieracdo.

Considerando a sugestdo da CCDR-LVT, foi proposta a autonomizacdo do processo de alteragdo do PDMS por
adaptagdo ao POC-EO e ao PGRI do presente procedimento de alteragdo ao PDMS, de cariz mais amplo e diverso.
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Nestes termos, foi aprovada em reunido camardria de 16 de abril a proposta n.° 63/2025/DURB/DIPU. de alteracdo
por adaptacdo do Plano Diretor Municipal de Setiibal ao POC-EQ e ao PGRYI, através da Deliberacdo n.® 249/2025

da Camara Municipal de Setubal.

do PDM de Setiibal e publicar na 2.” série do Didrio da Republica, remetendo para depdsite os elementos aprovados,

através do sistema de submissdo automatica dos instrumentos de gestio territorial da Direcdo Geral do Territério.

Concluido esse procedimento, decorren o periodo da Participacdo Publica, ac longo de 15 dias titeis, entre os dias
5 e 23 de maio de 2025, de acordo com o disposto no art.® 88.° do RIIGT, tendo sido devidamente ponderadas as
sugestdes e informagdes apresentadas nas 10 participacdes registadas, sobre questdes a considerar neste ambito,

como demonstrado no respetivo relatério (Anexo 8).

Apresenta-se agora a sequente proposia, da qual se destacam as principais matérias objeto de alteracdo:

—  Atualizagio de dados relativos a bacias de retencdo previstas;

— Eliminacdo da Subunidade Operativa de Planeamento e Gestiio (SUOPG) 16.11 — Xarraz;

—  Alteracdo da qualificaciio de ireas de solo urbano localizadas na zena de Xarraz e em édreas afetas ao Projeto
Habitacional Setiibal Nascente (PHSNY;

—  Alteragio da delimitacdo de areas de solo urbano atualmente abrangidas por Planos de Pormenor, através da
revogacio dos seguintes planos:

v’ Plano de Pormenor Quinta do Picio;

v’ Planc de Pormenor Sobre a Ocupagio de Parcelas no Sitio denominado Estacal, em Brejos de Azeitio,
Casas de Azeitdo;

v'  Plano de Pormenor de Vale de Mulatas;

—  Colmatagio das omisséies relativas a capitagdo de estacionamento e respetivas excegdes;

—  Alteragdo dos parimetros a aplicar em categorias de espago correspondentes a zonas urbanas consolidadas,
relativos ao apuramento da altura maxima da fachada, bem como ao indice de utilizagfic miximo em operagdes
de loteamenio e operacdes urbanisticas de impacte relevante ou semelhante;

- Colmatagdo das omisses referentes ao regime de cedéncias e compensagdes estabelecido, em conformidade
com as disposi¢bes introduzidas nesta matéria pelo Simplex Urbanistico;

—  Corregdo de lapsos gramaticais, ortograficos, ou de natureza aniloga.

— Corregbes de natureza regulamentar e cartografica decorrentes do resultado da ponderagio dos contributos

recebidos no dmbite do periodo de Participagdo Publica.

Dando continuidade 4 tramitacdo do processo de Alteracdo do Plano Diretor Municipal de Senibal. iniciada nos

termos do RIIGT, Art.® 76.° n.° 1. e assente no previsto nos artigos 115.% 118.°e 119.° do RIIGT. seguir-se-o,

com as devidas adapiacdes, 0s procedimentos previstos para a sua aprovacdo e publicacdo (RIIGT, artigo 119°,
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n.° 1). Ainda, face ao n.° 2 do mesmo artigo, as alteracdes ao PDMS serdo “objefo de acompanhamento nos

termos do artigo 86.° (do RIIGTY}, com as devidas adaptagdes”.

Assim, e nos termos do RIIGT, propde-se que a Cédmara Municipal de Setiibal delibere o seguinte:

1)} Aprovar o Relatorio de Ponderagio da Participacdo Publica;

2) Aprovar a proposta de Alteracdo do Plano Diretor Municipal de Setubal, integrando os resultades da
ponderacdo da Participacde Publica;

3} Remeter a proposta de Alteracdo do Plane Diretor Municipal de Setibal 8 CCDR-LVT para que, no
prazo de 5 dias, remeta a documentacio recebida a todas as entidades representativas dos interesses a
ponderar, convocando-as para wma conferéncia procedimental, a realizar no prazo de 15 dias a contar
da data de expedicdo da referida documentacdo, aplicando-se, com as necessarias adaptacdes. o disposto

no artigo 84.° (RJIGT).

Mais se propde a aprovacdo em minuta dz parte da ata referente a presente Deliberacio.
Anexos:
= Anexo 1: Regulamenio
®  Anexo 2: Planta de Ordenamento C2.1 - Classificagio e Qualificacdo do Solo
* Anexo 3: Planta de Ordenamento C2.4 - Estrutura Ecoldgica Municipal
* Anexo 4: Planta de Ordenamento C2.6 - Zonamento Acustico e Areas de Conflito
= Anexo 5: Planta de Ordenamento C2.11 - Programacdo Estratégica
* Anexo 6: Planta de Equipamentos e Infraestruturas A8.3 - Infraestruturas de Drenagem Pluvial
= Anexo 7: Relatério de Fundamentagdo da Alteragdo do PDMS
= Anexo 8: Relatorio de Ponderacdo da Participagdo Piblica
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Alteragao do Plano Diretor Municipal de Setubal

Regulamento

TITULO|
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1.°
Objeto, ambito territorial e vinculagao

1 - O Plano Diretor Municipal de Setubal, adiante designado por PDMS, estabelece
a estratégia de desenvolvimento territorial municipal e a politica municipal de
solos, de ordenamento do territério e de urbanismo.

2 - O PDMS tem aplicagao em todo o territério municipal delimitado na Planta de
Ordenamento, conforme Carta Administrativa Oficial de Portugal - CAOP2024.

3 - O PDMS vincula diretamente as entidades publicas e os particulares.

Artigo 2.°

Objetivos e estratégia

1-O PDMS estabelece os seguintes objetivos por eixo estratégico de
desenvolvimento:

a) Eixo estratégico 1 - Setubal, centro competitivo, com fun¢des de nivel superior
e urbanidade:

a1) Afirmar Setubal como centro urbano de nivel superior;
a2) Promover o planeamento e a qualificagao urbana;
a3) Dinamizar o comércio e a animagao urbana;
a4) Dotar o territério de equipamentos e infraestruturas modernas;
a5) Promover a acessibilidade e a mobilidade.
b) Eixo estratégico 2 - Setubal, plataforma portuaria, logistica e empresarial:

b1) Consolidar e reforcar a atividade do porto de Setubal, em articulagdo com
as fungées urbanas;

b2) Fortalecer e diversificar a base econdmica;
b3) Qualificar os espagos de acolhimento empresarial;
b4) Promover a Economia do Mar;
¢) Eixo estratégico 3 - Setubal, convite ao turismo cultural e da natureza:



c1) Promover o turismo, o recreio e o lazer, potenciando os recursos naturais
e ecoldgicos existentes (Arrabida e Estuario do Sado), assim como o
patrimonio cultural;

c2) Afirmar Setubal como centro urbano complementar ao desenvolvimento
turistico preconizado para a regiao;

c3) Dotar o territério de estruturas de suporte turistico e de apoio a visitagao.
d) Eixo estratégico 4 - Setubal, comprometido com a qualificagdo ambiental:
d1) Promover a economia circular;

d2) Promover a conectividade entre sistemas naturais, melhorando a sua
articulagao com os sistemas urbanos;

d3) Reduzir riscos naturais, mistos e tecnolégicos;
d4) Promover a regeneragéo de areas ambientalmente degradadas;

d5) Implementar estratégias de mitigagdo e adaptagdo as alteragbes
climaticas.

Artigo 3.°

Composigao

1 - O PDMS ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento desdobrada em:
b1) Classificagcdo e Qualificagdo do Solo;
b2) Regimes Especiais;

b2a) Regimes Especiais: Orla Costeira;

b3) Riscos Naturais, Mistos e Tecnologicos;
b4) Estrutura Ecolégica Municipal;
b5) Estrutura Ecolégica Municipal — Sintese;
b6) Zonamento Acustico e Areas de Conflito;
b7) Patriménio Cultural;
b8) Patrimonio Natural;
b9) Programacao Estratégica;

c) Planta de Condicionantes desdobrada em:
c1) Reserva Ecologica Nacional;
c2) Reserva Agricola Nacional,

c3) Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica — Recursos
Naturais;

c4) Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica — Defesa da
Floresta Contra Incéndios;



c5) Servidoes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica — Patrimonio
e Equipamentos;

c6) Servidoes Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica -
Infraestruturas e Industrias.

2 - Acompanham o PDMS os seguintes elementos:
a) Relatério;
b) Relatério ambiental e resumo ndo técnico do relatério ambiental;

c) Programa de execugdo, plano de financiamento e fundamentacdo da
sustentabilidade econodmica e financeira;

d) Planta de enquadramento regional;
e) Planta da situacao existente;
f) Planta de fundamentac¢do do solo urbano;
g) Planta e relat6rio de compromissos urbanisticos;
h) Planta de Equipamentos e Infraestruturas, desdobrada em:
h1) Infraestruturas;
h2) Equipamentos.
i) Estudos de Caracterizagao do Territério Municipal;
j) Carta Educativa;
k) Mapas de ruido, desdobrados em:
k1) Situagdo atual — Lden;
k2) Situagdo atual — Ln;
k3) Situagao futura — Lden;
k4) Situacao futura— Ln.
I) Ficha dos dados estatisticos;
m) Processos de delimitagdo e de exclusdes da Reserva Ecoldgica Nacional;
n) Processos de delimitagdo e de exclusbes da Reserva Agricola Nacional.

Artigo 4.°

Articulagao com Programas e Planos territoriais

1 - O PDMS enquadra-se nos seguintes instrumentos de gestéo territorial:
a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério;
b) Plano Regional de Ordenamento do Territorio da Area Metropolitana de Lisboa;
c) Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo;
d) Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5A);
e) Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Sado e Mira (RH6);
f) (Revogado)



g) Plano de Gestédo de Riscos de Inundagbes da Regido Hidrografica do Sado e
Mira (RH6);
h) Plano Nacional da Agua;
i) Plano Rodoviario Nacional;
j) Plano Setorial da Rede Natura 2000;
2 - O PDMS integra as orientagbes e disposi¢des estabelecidas pelos seguintes
instrumentos de gestao territorial:
a) Plano de Ordenamento do Parque Natural da Arrabida;
b) Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Estuario do Sado;
¢) Programa da Orla Costeira de Espichel-Odeceixe.
3- O PDMS mantém em vigor os seguintes planos de urbanizagdo e planos de
pormenor, que sobre ele prevalecem:

a) Plano de Urbanizagdo da Entrada Norte da Cidade de Setubal - Aviso n.°
8775/2014, de 30/07/2014, publicado no D.R. n.° 145, 22 Série, excluidas as
disposi¢des revogadas conforme estabelecido no artigo 163.° do presente
Regulamento;

b) (Revogado)

¢) (Revogado)

d) (Revogado)

e) Plano de Pormenor Vale Florete | — Azeitdo - RCM 28/2002, de 8/2/2002,
publicado no D.R. n.° 33, 12 Série-B;

f) Plano de Pormenor Vale Florete Il — Azeitdo - RCM 47/2003, de 29/3/2003,
publicado no D.R. n.° 75, 12 Série-B;

g) Plano de Pormenor da Salmoura — Aviso n.° 19563/2020, de 27/11/2020,
publicado no D.R. n.° 232, 22 Série;

h) Plano de Pormenor da Frente Ribeirinha de Setubal - Aviso n.° 5849/2018, de
2/5/2018, publicado no D.R. n.° 84, 2.2 Série;

i) Plano de Pormenor da Frente Norte da Avenida Luisa Todi - Aviso n.°
7902/2022, de 18/04/2022, publicado no D.R. n.° 75, 2.2 Série.

Artigo 5.°

Conceitos, definigoes, siglas e abreviaturas

1 - Na aplicagdo do PDMS devem ser considerados os conceitos técnicos, definigbes
e abreviaturas constantes da legislagédo especifica relativa ao ordenamento do
territério e do urbanismo e subsidiariamente noutros diplomas legais como o
Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagcdo e o Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana, normativa técnica relacionada, bem como o estabelecido no
Regulamento de Edificagdo e Urbanizagado do Municipio de Setubal.



2 - A aplicagdo do estabelecido no nimero anterior ndo prejudica as situagbes
juridicamente consolidadas criadas ao abrigo de conceitos técnicos e definigdbes
anteriormente vigentes.

3 - Devem ser consideradas as seguintes definigées, ndo abrangidas pelo nimero 1
anterior:

a) Agricultor: a pessoa singular ou coletiva detentora de exploragio cuja atividade
economica principal se inclui nos codigos 011 a 015 e 021 a 023 da
Classificagdo Portuguesa das Atividades Econémicas (CAE — ver 3), aprovada
pelo Decreto-Lei n.° 381, de 14 de novembro;

b) Exploragdo: conjunto das unidades de territério utilizadas para atividades
agricolas ou pecudrias e geridas por um agricultor, situadas total ou
parcialmente no concelho.

4 - Na aplicagédo do PDMS, entende-se por uso dominante do solo aquele que numa
determinada categoria de espago tem expressio fisica prevalecente.

5- Na aplicagdo do conceito de area total de construcdo, admitem-se usos
complementares em determinada categoria de espago, ou em operagdo
urbanistica concreta, desde que nio desvirtue o carater do uso prevalecente
nessa categoria de espago, sem prejuizo das excegdes previstas nos Capitulos
IV e V do Titulo IV do presente regulamento.

6 - As siglas utilizadas no presente regulamento s&o as seguintes:
a) AML — Area Metropolitana de Lisboa:
b) APSS — Administragdo dos Portos de Setibal e Sesimbra S.A.;
c) EN — Estrada Nacional;
d) ER - Estrada Regional;
e) PDMS - Plano Diretor Municipal de Setubal;
f) POPNA - Plano de Ordenamento do Parque Natural da Arrabida;
g) PNA — Parque Natural da Arrabida;
h) POC-EO - Programa da Orla Costeira de Espichel-Odeceixe;
i) PORNES - Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Estuario do Sado;

j) PROT-AML - Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area
Metropolitana de Lisboa;

k) RAN — Reserva Agricola Nacional;

I) REN — Reserva Ecolégica Nacional;

m) REUMS - Regulamento de Edificagdo e Urbanizagéo do Municipio de Setubal;
n) RERAE — Regime Excecional da Regularizagio de Atividades Econémicas;

0) RGEU - Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas;

p) RJIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial;

q) RJUE — Regime Juridico da Urbanizag&o e Edificagéo;

r) RNES — Reserva Natural do Estuario do Sado;



s) RTORMS - Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Setubal:
t) SIR — Sistema da industria responsavel;

u) SUOPG — Subunidade Operativa de Planeamento e Gestio;

v) UOPG — Unidade Operativa de Planeamento e Gestao;

w) LBGPPSOTU - Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territorio e de Urbanismo.

7-No ambito da aplicagdo das prescricbes regulamentares especificas
estabelecidas para a protegéo e salvaguarda dos recursos e valores naturais do
Parque Natural da Arrabida, sdo considerados, ainda, os seguintes conceitos e
defini¢bes:

a) Cércea: dimensédo vertical da construgdo, medida a partir da cota média do
terreno ou da plataforma de implantagdo, no alinhamento da fachada, até a
linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terraco;

b) Construgdo de apoio as atividades agricola, florestal ou de pastoricia: a
construgdo de apoio as atividades inerentes a produgéo agricola, a gestao
florestal e a pastoricia, ndo podendo contemplar qualquer uso habitacional;

c) Construgéo ligeira: a estrutura construida com materiais ligeiros,
designadamente prefabricados em madeira ou similar, que permitam a facil
desmontagem e remocgao;

d) Construgao preexistente: a edificagéo legal cujo estado de conservagéo permita
identificar claramente as respetivas caracteristicas, designadamente tipologia,
linha arquiteténica, area e volumetria e condicionantes de eventuais obras de
reconstrucao;

e) Espaco “non aedificandi”: a area delimitada geograficamente onde & interdita
qualquer edificagéo;

f) Obras de recuperagéo: obras que visam adequar, melhorar ou eventualmente
adaptar a novos usos as condi¢des de desempenho funcional de um edificio,
admitindo a reorganizagéo do espago interior, mantendo o esquema estrutural
basico e o aspeto exterior original.

8-No ambito da aplicagdo das prescrigdbes regulamentares especificas
estabelecidas para a protegéo e salvaguarda dos recursos e valores naturais da
Reserva Natural do Estuario do Sado, sdo considerados, ainda, os seguintes
conceitos e definigoes

a) Conservagdo da natureza: agdes que visam a manutengdo ou a recuperagio
do estado de conservacao favoravel de “habitats” naturais e espécies da flora
e da fauna selvagens;

b) Apoio a atividade: Edificacdo de apoio as atividades inerentes a produgdo
agricola, florestal, pecuaria, aquicola, piscatoria ou salineira, podendo assumir
fungbes complementares de armazenamento, mas nio podendo contemplar
qualquer uso habitacional;



c) Arborizagado: agdo ou atividade de plantagdo ou sementeira de espécies
florestais com potencial arbéreo para fungdes de produgdo, protegdo,
conservagao, recreio e enquadramento paisagistico;

d) Area “non aedificandi”: a area delimitada geograficamente onde é interdita
qualquer espécie de edificagdo ou utilizagdo do solo para fins urbanisticos;

e) Construgdo amovivel ou ligeira: a estrutura construida com materiais
prefabricados, modulados ou ligeiros, permitindo a sua facil desmontagem e
remocgao;

f) Drenagem: o conjunto de operagdes necessarias para eliminar o excesso de
agua numa determinada area;

g) Exploragao agricola: a unidade técnico-econémica que utiliza mao-de-obra e
fatores de produgdo préprios e que deve satisfazer obrigatoriamente as
seguintes condig¢des: i) produzir um ou varios produtos agricolas; ii) atingir ou
ultrapassar uma certa dimensdo (area, nimero de animais, etc.); iii) estar
submetida a uma gestao Unica; iv) estar localizada num lugar determinado e
identificavel;

h) Ancoradouro e fundeadouro: a area do plano de agua destinada ao
estacionamento temporario de embarcagdes, fixadas ao fundo por meios
proprios;

i) Intertidal: a area que fica entre o nivel da maxima preia-mar de aguas-vivas
equinociais e o da menor maré, ou seja, o substrato que se encontra
alternadamente coberto de agua e que inclui sapal;

j) Introdugdo de espécies: a disseminagdo ou libertagdo, por agdo humana,
intencional ou acidental, de espécimes da flora ou da fauna, incluindo gadmetas,
sementes, ovos, propagulos ou qualquer por¢cdo que possa sobreviver ou
reproduzir-se, fora da area natural de distribuigdo, passada ou presente, da
respetiva espécie, subespécie ou “taxon” inferior,;

k) Subtidal: a area que fica num nivel inferior ao da menor maré, ou seja, o
substrato que se encontra continuamente coberto de agua;

9 - (Revogado)

Artigo 6.°
Aplicacao de parametros urbanisticos

1- Os indicadores e parametros urbanisticos definidos no plano aplicam-se
exclusivamente sobre a parte do prédio que seja abrangida pela categoria de
espago ou unidade para a qual os pardmetros se encontram definidos, sem
prejuizo do disposto no artigo 48.° relativamente a parcelas que integram mais de
uma area de protegdo com edificabilidade admitida.

2 - Na aplicagéo dos conceitos de area total de construgdo e de indice de utilizag&o,
para efeito da respetiva contagem, em termos de compatibilizagdo com os
limiares fixados nos Capitulos IV e V do Titulo IV do presente regulamento, nestes



nao se incluem as areas afetas ao uso de estacionamento obrigatério, calculadas
de acordo com o dimensionamento minimo, nele estabelecido.

TiTULO I
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 7.°
Identificacao

1 - As servidbes administrativas e as restricdes de utilidade publica estabelecidas
para o territorio municipal estdo identificadas na Planta de Condicionantes,
abrangendo:

a) Reserva Ecologica Nacional.
b) Reserva Agricola Nacional.
c) Recursos Naturais:

c1) Recursos Hidricos: ¢1.1) Dominio publico hidrico; ¢1.1.1) Linhas de agua;
c1.1.2) Leito das aguas do mar; ¢1.1.3) Margem das aguas do mar.

c2) Recursos Geolégicos: c2.1) Pedreiras licenciadas.

¢3) Recursos Ecolégicos: ¢3.1) Areas Protegidas: ¢3.1.1) Parque Natural da
Arrabida; ¢3.1.2) Reserva Natural do Estuario do Sado; ¢.3.2) Rede Natura
2000; c3.2.1) Sitio da Lista Nacional; ¢3.2.2) Zona de Protegao Especial.

c4) Recursos Florestais: c4.1) Arvore ou arvoredo de interesse publico; c4.2)
Povoamentos de sobreiros e azinheiras; c4.3) Povoamentos florestais
percorridos por incéndio (nos ultimos 10 anos); c4.4) Regime Florestal:
c4.4.1) Regime florestal total; c4.4.2) Regime florestal parcial.

d) Defesa da Floresta Contra Incéndios:

d1) Perigosidade de incéndio: d1.1) Muito baixa; d1.2) Baixa; d1.3) Média;
d1.4) Alta; d1.5) Muito alta.

d2) Faixas de gestdo de combustivel.
e) Patriménio e Equipamentos:

e1) Patrimonio Edificado: e1.1) Monumento Nacional; e1.2) Imével de
Interesse Publico; e1.3) Imoével de Interesse Municipal; e1.4) Imével em
Vias de Classificagdo; e1.5) Zona de Protegdo; e1.6) Zona Especial de
Protecao; e1.7) Zona Non Aedificandi.

e2) Equipamentos: €2.1) Estabelecimentos de salde; e2.2) Estabelecimentos
de ensino; e€2.3) Zona de Protecdo do Estabelecimento Prisional de
Setubal; e2.4) Zona de servidao militar - Exército — Carreira de Tiro da Fonte
da Talha e Bataria do Outdo; e2.5) Zona de servidao militar — Marinha —
Antena e Feixe Hertziano; e2.6) Zona de serviddo militar — Forga Aérea —
Estacdo da Arrabida e Link de Feixes Hertzianos.

f) Infraestruturas e Industrias:



f1) Infraestruturas:

f1.1) Abastecimento de agua: f1.1.1) Perimetro de prote¢do de captagdo
de agua subterrdnea; f1.1.1.1) Zona de Protecdo Imediata; f1.1.1.2)
Zona de Protegédo Intermédia; f1.1.1.3) Zona de Protegdo Alargada;
f1.1.2) Infraestruturas de abastecimento de agua; f1.1.2.1) Estagio
elevatoria de agua ou reservatério; f1.1.2.2) Conduta adutora.

f1.2) Drenagem e tratamento de aguas residuais: f1.2.1) Estacdo de
tratamento de aguas residuais; f1.2.2) Estagdo de bombagem de aguas
residuais; f1.2.2) Coletor de aguas residuais.

f1.3) Rede rodoviaria: 1.3.1) Itinerario Principal — Autoestrada; 1.3.2)
Itinerario Complementar — Autoestrada; f1.3.3) Estrada Regional; f1.3.4)
Estrada Nacional; f1.3.5) Estrada Nacional desclassificada; f1.3.6)
Estrada Municipal; f1.3.7) Caminho Municipal; f1.3.8) Zona de Serviddo
de Estrada constante no Plano Rodoviario Nacional.

f1.4) Rede elétrica: f1.4.1) Infraestrutura de transformacdo de energia
elétrica; f1.4.2) Infraestrutura de transporte de energia elétrica (média,
alta e muito alta tensao).

f1.5) Rede de Gas Natural: f1.5.1) Gasoduto; f1.5.2) Posto de reducéo e
medida.

f1.6) Rede ferroviaria.

f1.7) Sinalizagdo Maritima; f1.7.1) Farol ou outro sinal maritimo; f1.7.2)
Zona de servidao de sinalizagao maritima;
f1.8) Marcos Geodésicos; f1.8.1) Marco Geodésico; f1.8.2) Zona de
protecio ao Marco Geodésico.
f1.9) Area de Jurisdigdo Portuaria
f.2) Atividades Industriais Perigosas; f2.1) Estabelecimentos abrangidos pelo
regime de prevengdo de acidentes graves envolvendo substancias
perigosas.
2 - As areas abrangidas por povoamentos florestais percorridos por incéndio,
registados nos ultimos 10 anos, atendendo ao carater dindmico da condicionante,
sd0 objeto de atualizagao anual no Geoportal do Municipio.

Artigo 8.°

Regime e prevaléncia

Nas areas abrangidas pelas servidoes administrativas e restrigbes de utilidade
publica é aplicavel a legislagdo e a regulamentagdo estabelecidos nos regimes
especificos.

Os regimes especificos sdo aplicaveis, ainda que eventualmente, ndo constem ou
nao estejam assinalados na Planta de Condicionantes.



TiITULO 1Nl
VALORES E RECURSOS

CAPITULO |
VALORES E RECURSOS AMBIENTAIS

Artigo 9.°

Identificacao e objetivos da estrutura ecolégica municipal

1 - A estrutura ecolégica municipal (EEM), delimitada na Planta de Ordenamento —
Estrutura Ecoldgica Municipal e Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica
Municipal - Sintese, é constituida pelo conjunto de areas que, em virtude das suas
caracteristicas biofisicas, culturais ou paisagisticas, da sua continuidade e seu
ordenamento contribuem para o equilibrio ecolégico e para a protegao,
conservacgao e valorizagdo ambiental e paisagistica do territério.

2 - A EEM constitui um instrumento de valorizagdo do territorio, informando sobre os
sistemas ecolégicos em sentido lato, em presencga, que devem ser considerados
no uso e transformacéao do solo.

3 - A EEM constitui, também, a infraestrutura verde de ambito municipal, que presta
servigos e promove o ordenamento do territorio de base ecoldgica.

4 - A EEM é integrada por sistemas espaciais com fungdes de recreio, produgado e
protecdo que reconhecem os sistemas ecolégicos territoriais, orientando de uma
forma sustentavel a ocupagéo e transformacgao do territério, de modo a promover
a biodiversidade, a minimizar os efeitos das alteragées climaticas, os riscos de
incidéncia territorial e a garantir a fruicdo dos espagos naturais, culturais,
patrimoniais e paisagisticos, assente nos servigos dos ecossistemas.

5-A EEM tem, ainda, como objetivo geral a promogdo do desenvolvimento
sustentavel do territdrio através da compatibilizagdo dos usos urbanos e risticos
com a integragao e valorizagao do patriménio natural, cultural e paisagistico, bem
como a requalificagdo e regeneragao dos espacos de elevado valor ambiental.

6 - O objetivo geral referido no numero anterior desenvolve-se por obijetivos
concretos, designadamente:

a) Garantia das fungdes ecologicas através:
a1) Da salvaguarda dos recursos naturais endégenos do territério municipal;

a2) Da promogéo da articulagdo entre o meio urbano e o meio natural através
de corredores verdes.

a3) Da promogao do desenvolvimento de modo nao prejudicial a qualidade
ambiental.

b) Preservagéao e usufruto do patriménio cultural e natural através:

b1) Da preservagao dos pontos de interesse paisagistico e dos pontos cénicos
unicos;



b2) Da valorizagao do patriménio edificado e natural;
b3) Do fomento das paisagens produtivas.
c) Desenvolvimento das estratégias nacionais e setoriais no ambito local através:
c1) Da promogao da mobilidade sustentavel;
c2) Da promogao de estratégias locais de adaptacdo as alteragées climaticas;

c3) Da promogao de estratégias locais de redugio de riscos naturais, mistos
e tecnologicos.

7 - A EEM concretiza-se no territério municipal de Setubal através:

a) Da Estrutura Ecologica Fundamental, que é constituida pelas zonas mais
importantes para o funcionamento dos sistemas naturais, integrando as areas
que constituem o suporte dos sistemas ecoldgicos fundamentais e cuja
protegéo € indispensavel ao funcionamento sustentavel do territorio;

b) Da Estrutura Ecolégica Urbana, que visa potenciar e intensificar os processos
ecologicos em areas edificadas, constituindo assim uma estrutura de protecgéo,
de regulagao climatica e de suporte da produgdo vegetal integrada no tecido
urbano.

8 - O sistema ecolégico integra os seguintes subsistemas:

a) Subsistema azul constituido por todas as areas e territérios responsaveis pela
circulagdo e acumulagao de agua, onde se enquadram as linhas de agua e os
respetivos leitos de cheia e ainda zonas onde existem condi¢bes de recarga
aquifera;

b) Subsistema verde constituido por todas as areas e corredores com vegetagao,
maioritariamente destinados a produgéo vegetal;

c) Subsistema cultural composto pelos componentes mais estruturantes da
paisagem, o patriménio construido (classificado ou de importancia municipal),
0s nucleos histdricos, os perimetros de protecdo ao patriménio e ainda um
conjunto de quintas com relevéncia histérica ou de producao;

d) Subsistema de mobilidade englobando os elementos que difundem ndo s6 a
mobilidade suave, como ciclovias, areas ciclaveis e ruas multifuncionais bem
como transportes que promovam a mobilidade sustentavel, como transporte
ferroviario, rodoviario e maritimo publico.

Artigo 10.°

Regime aplicavel a estrutura ecoldogica municipal

1 - A EEM rege-se pelas disposi¢Oes estabelecidas no presente regulamento, pelos
regulamentos municipais e pelos regimes especificos das serviddes e restrigoes
de utilidade publica e instrumentos de gestdao territorial em vigor,
designadamente:

a) Reserva Agricola Nacional;
b) Reserva Ecolégica Nacional;



c) Dominio Publico Hidrico;
d) Plano Setorial da Rede Natura 2000;
e) Plano de Ordenamento do Parque Natural da Arrabida;
f) Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Estuario do Sado;
g) Programa da Orla Costeira de Espichel-Odeceixe;
h) Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo.
i) Plano de Gestao dos Riscos de Inundagbes da Regido Hidrografica do Sado e
Mira (RH6).
2 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior, nas areas integradas na EEM sao

admitidos os usos e as agdes que contribuam ou que ndo ponham em causa a
prossecucao dos seguintes objetivos:

a) Salvaguardar os recursos naturais endégenos do territério municipal;

b) Promover a articulagdo entre o meio urbano, rural e natural através de
corredores verdes;

¢) Promover os servigos dos ecossistemas;

d) Preservar os pontos de interesse paisagistico e os pontos cénicos Unicos;

e) Valorizar o patriménio edificado e natural;

f) Fomentar as paisagens produtivas;

g) Promover a mobilidade sustentavel;

h) Promover estratégias locais de adaptagao as alteragées climaticas;

i) Promover estratégias locais de redugao de riscos de incidéncia territorial.
3 - As intervengbes na EEM devem fundamentar-se:

a) Na concretizagdo dos objetivos e usos definidos nos artigos antecedentes;

b) No respeito e valorizagédo dos servigos dos ecossistemas em presenga;

c) Na correta inser¢ao urbanistica e paisagistica.

4 - As intervengbes nos corredores vitais e secundarios devem salvaguardar o
normal funcionamento do sistema azul, devendo ser assegurada a conectividade
e a transferéncia de fluxos de fauna e flora.

Artigo 11.°
Articulagdo com a Rede Ecoldgica Metropolitana

A EEM integra as areas do territério municipal consideradas estruturantes e decisivas
para a sustentabilidade ambiental da AML, definidas de acordo com a Rede
Ecolégica Metropolitana do PROT-AML, designadamente:

a) A Rede Primaria, constituida por:

a1) Areas Primarias que incluem as Areas Classificadas da Rede Nacional de
Areas Protegidas e da Rede Natura 2000 designadas no ambito das
Diretivas Aves e Habitats;



a2) Corredores Primarios que estabelecem a interligagdo e conectividade
ecolégica entre as dareas primarias, constituindo a ligacdo entre os
diferentes sistemas ecoldgicos, promovendo a conectividade regional, em
particular para a fauna e para a transferéncia e troca de energia entre
diferentes sistemas ecolégicos, garantindo a sua consisténcia e
sustentabilidade;

b) A Rede Secundaria, constituida por:

b1) Areas Secundarias que correspondem as areas de elevado valor ecolégico
relevantes para o territério metropolitano, identificadas e decorrentes dos
estudos dos padrdes de ocupagéo do solo e da conservagéo da natureza e
biodiversidade, cujos limites e valor de conservagdo, coincidem com os
Outros Espagos Agricolas — Quintas (em Setlbal e Azeitio);

b2) Corredores Secundarios, com a largura de 200 metros e que
acompanham, na sua maioria, as linhas de agua, os vales e respetivas
margens, com maior importancia regional, permitindo as ligagdes hidricas
e ecologicas, estabelecendo uma estrutura em rede que promove a
conetividade e a transferéncia de fluxos de fauna e flora ao nivel do territorio
metropolitano;

c¢) A Rede Complementar, constituida por:

c1) Areas Vitais que tém por base os espacos livres de ocupagao edificada
integrados no interior de areas urbanas compactas ou fragmentadas que,
pela sua localizagdo e dimensdo, exercem fungbes criticas no
desenvolvimento e requalificagdo urbana podendo vir a exercer fungdes de
desafogo e vir a contribuir para a concretizagdo de espago publico urbano
nao edificado;

c2) Corredores Vitais, compreendendo uma largura de 20 m para além da
largura da margem da linha de agua legalmente estabelecida, que
representam ligagdes e espacos lineares parcialmente ou ainda livres de
ocupagao edificada, de dimensao critica ou residual, apoiados em linhas de
agua ou de drenagem natural, de menor nivel hierarquico na rede
hidrografica.

Artigo 12.°

Servigos dos ecossistemas

1 - Os servigos dos ecossistemas, ou servigos ecoldgicos, correspondem a bens,
servicos e beneficios de natureza material ou imaterial, provenientes de
ecossistemas funcionais.

2 - No territério municipal sdo considerados os seguintes servicos dos ecossistemas:

a) Regulagéao climatica: a manutengdo do clima a escala local e regional, de modo
a limitar os fenémenos extremos de temperatura, frio e calor, permitindo um



clima mais favoravel a populagdo, nomeadamente através dos espagos
verdes, vias arborizadas e massas de agua;

b) Regulagdo do ar: a extragdo de substancias gasosas da atmosfera nocivas &
saude humana, derivadas das emissdes provenientes dos transportes,
industrias e habitagéo, provendo a disseminagao de ar de boa qualidade pelos
ecossistemas naturais;

c) Regulagdo da agua: a extragdo de substancias das massas de agua, derivadas
de descargas de poluentes, assegurando e aumentando a qualidade da agua
com impacte na recarga de aquiferos, na manuten¢do das massas de agua e
no fornecimento de agua potavel,

d) Controlo de eventos extremos: a atuacdo através dos ecossistemas na
atenuagdo dos efeitos prejudiciais de eventos naturais anormais,
nomeadamente, nos eventos de cheia, de galgamentos na orla costeira, de
fenémenos de ilhas de calor, dos incéndios florestais e das situagdes de seca;

e) Redugdo do ruido: a atenuagdo dos niveis de ruido derivados dos transportes,
atividades economicas e habitagdes;

f) Producao de alimentos: a produgao de derivados de espécies vegetais, animais
e macrobibticas, incluindo aqueles através da recolha recreativa e comercial
de espécies, culturas, pesca e caga;

g) Recreio e lazer: o desempenho de atividades como o turismo, desporto, pesca,
passeio, que a populagédo pode efetuar direta ou indiretamente, em areas
influenciadas pelos ecossistemas naturais e por ecossistemas artificiais
viaveis;

h) Valor paisagistico e cultural: a consideragdo da paisagem como fator do bem-
estar humano e da qualidade de vida da populagdo em geral.

Artigo 13.°

Eficiéncia ambiental

Para a implementagao da estratégia ambiental e garantia da eficiéncia da utilizagdo
dos recursos, nos projetos a desenvolver no Municipio de Setubal devem, sempre
que possivel, aplicar-se os principios da Economia Circular, para cada uma das
seguintes categorias:

a) Economia:

a1) Promover modelos de negdcio que previnam a producdo de residuos e
poluicdo do sistema natural;

a2) Fomentar a continuagdo da utilizagdo dos produtos e materiais, no seu
valor econdémico e utilidade mais elevados, pelo maximo tempo possivel;

a3) Fomentar a regeneragdo dos recursos materiais utilizados e dos sistemas
naturais subjacentes;

b) Ordenamento e Gestao do Territorio:



b1) Fomentar a regeneragdo, renovagdo ou requalificacdo de territorios
urbanos ou rusticos, reduzindo o metabolismo regional e urbano;

¢) Energia:
c1) Promover a eficiéncia energética na construgéo e reabilitagdo de edificios
e de espacgos publicos e o aproveitamento local de recursos, através da
utilizagdo de materiais de construgdo e cobertura de baixa condutividade
térmica e albedo elevado;

c2) Promover a aplicagdo de tipos de pintura suscetiveis de reflexdo em
fachadas de edificios publicos e privados que contribuam para a redugéo
da temperatura superficial, tendo em vista a redugao de fenémenos de ilha
de calor;

c3) Promover a autossuficiéncia energética das construgdes, através da
instalacdo de painéis solares e fotovoltaicos, ao nivel do novo edificado e
da reabilitagdo do edificado existente;

c4) Promover a eficiéncia energética nos sistemas de iluminagao publica,
iluminagdo semaférica e outras estruturas urbanas, adequando-a as
caracteristicas ambientais locais, nomeadamente no que respeita ao
controlo da intensidade e dispersdo da luminosidade, privilegiando
solugbes que permitam a manutengao das caracteristicas do céu noturno
escuro, minimizando os efeitos da iluminagao exterior na avifauna;

¢5) Impulsionar a integragéo de tecnologias de aproveitamento de energias
renovaveis em solo urbano;

c6) Incentivar a instalagdo de equipamentos para produgédo de energias
renovaveis em solo rustico, mediante estudos que ponderem os impactes
no territério, sem prejuizo de outros regimes legais aplicaveis;

d) Agua e Residuos:

d1) Estimular o aproveitamento local de recursos, nomeadamente no que diz
respeito a recolha, armazenamento e reutilizacao das aguas pluviais para
diferentes usos, em espaco publico e privado;

d2) Promover a \utilizagido de 4aguas residuais urbanas tratadas,
nomeadamente na limpeza de espagos publicos, lavagem de frotas, rega
de espacos verdes publicos de utilizagao restrita, entre outros;

d3) Promover a instalag&o de redutores de caudal das 4dguas pluviais;

d4) Desenvolver agdes e mecanismos, materiais ou ndo, que incentivem a
redugdo do consumo, redugdo de residuos domeésticos produzidos e
aumento da deposigao seletiva de residuos;

e) Transportes:

e1) Promover mecanismos que contribuam para a eficiéncia do transporte e
recolha dos residuos domésticos;



e2) Desenvolver agcbes e solugbes que privilegiem usos integrados de
mobilidade sustentavel, nomeadamente, a promog¢ao da mobilidade suave
e 0 aumento da eficiéncia dos transportes publicos;

e3) Incentivar a ado¢ao de novos veiculos que permitam reduzir as emissdes
de poluentes ao nivel local.

Artigo 14.°
Adaptacao e mitigacao das alteragoes climaticas

1 - As alteragbes climaticas correspondem a variagdes no estado médio do clima ou
na variabilidade das suas propriedades que persistem durante um determinado
periodo de tempo, com origens naturais ou antrépicas.

2 - De modo a contribuir para a sustentabilidade e qualificagao do territério, os usos
e as agoes reconhecidas e admitidas no d&mbito do presente regulamento, devem,
sempre que possivel, atender aos seguintes objetivos, que envolvem:

a) Promover a recolha e armazenamento de aguas pluviais e a sua reutilizagdo
em sistemas de rega de espagos verdes, publicos ou privados, e outras
utilizagdes consideradas pertinentes para o efeito;

b) Salvaguardar os espagos verdes no espago urbano e estimular a criagéo de
novas areas com vegetacao para recreio e lazer, no qual se privilegie a
utilizacao de espécies vegetais autoctones;

c) Promover a criagdo de espagos publicos destinados a horticultura urbana,
nomeadamente, em jardins publicos, parques ou outros com caracteristicas
semelhantes;

d) Incentivar a plantagdo de vegetagdo adaptada ao clima mediterranico, com
reduzidos consumos de agua, nomeadamente, a criagdo de prados de
sequeiro;

e) Implementar medidas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbanas,
designadamente, através da plantagdo de vegetacgado arboérea e arbustiva em
arruamentos e espacos publicos;

f) Promover a plantagao de espécies vegetais com maior capacidade de captura
de carbono.

3-No que respeita & adaptagdo e resiliéncia aos fenomenos meteorolégicos
extremos, deverdo, sempre que possivel, ser promovidas as seguintes agoes
para garantir o funcionamento e manutencgao do sistema hidrico:

a) Criacao de bacias de retengdo a montante dos aglomerados urbanos, que ndo
coloquem em causa o funcionamento do sistema hidrico e a conservagao dos
valores naturais;

b) Libertagdo das areas envolventes das linhas de agua, leitos de cheia e areas
de risco de tsunamis e inundagbes, de modo a salvaguardar as condi¢des de
seguranga de pessoas e bens;



c) Fomentar o aumento de areas permeaveis em solo urbano e restringir a
impermeabilizacdo em locais que condicionem o funcionamento do sistema
hidrico;

d) Estimular o desenvolvimento de agdes e solugdes, construidas ou néo, que
contribuam para a seguranga e a protecdo de pessoas e bens, na ocorréncia
de fenbmenos extremos;

e) Garantir a recolha e o correto encaminhamento das aguas pluviais.

, CAPITULO I ,
AREAS SUJEITAS A RISCOS NATURAIS, MISTOS E TECNOLOGICOS

SECCAO |
“TSUNAMI”, CHEIAS E INUNDACOES

Artigo 15.°

“Tsunami”, cheias e inundacgoes

1 - Nas areas sujeitas ao risco de inundagdo maxima provocado por efeito de
eventual “tsunami” € interdita a instalagdo de novos equipamentos hospitalares e
de saude, escolares, de reclusédo e de gestdo de emergéncia e de socorro, bem
como de novos estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime juridico de
prevencao de acidentes graves que estejam obrigados por disposi¢ao legal ao
dever de comunicagdo e a apresentagdo de relatorio de seguranga, exceto
quando se demonstre, através de estudo especifico, a inexisténcia de solugbes
alternativas.

2 - Nas areas delimitadas como zonas inundaveis ou zonas ameagadas por cheias
s&o interditos:

a) A destruicdo do revestimento vegetal, ou a alteragdo do relevo natural, com
excegao da pratica de culturas tradicionalmente integradas em exploragdes
agricolas e das situagdes em que tais agOes visem assegurar o controlo das
cheias e a infiltragao das aguas;

b) A execugédo de aterros que possam agravar o risco de inundagao;

c) A realizagdo de obras de construgéo nova, ou a execugao de obras suscetiveis
de constituir obstru¢do a livre passagem das aguas, com excecdo das
previstas nos numeros seguintes;

d) O aumento da impermeabilizagdo do solo, com exceg¢do do que resulte da
admissibilidade prevista nos niUmeros seguintes;

e) A construgdo de caves, ainda que destinadas a estacionamento;
f) A execucado de novos arruamentos e estacionamentos impermeabilizados;

g) A construgdo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da
Avaliagao e Gestdo dos Riscos de Inundacao, designadamente equipamentos



hospitalares e de salde, escolares, lares de idosos, de reclusao, edificios com
importdncia na gestdo de emergéncia e de socorro, armazenamento de
produtos perigosos e poluentes, bem como de novos estabelecimentos
industriais perigosos que estejam obrigados por lei ao dever de notificagao e a
apresentagao de um relatério de seguranga, com excegao de situagao em que
se demonstre a inexisténcia de solugdes alternativas e nesse caso ndo sendo
admitida ocupacao abaixo da cota de maxima cheia conhecida para o local.

3 - Nas areas delimitadas como zonas inundaveis, ou zonas ameagadas por cheias
é permitida a reconstrugéo de edificios preexistentes mencionados no nimero 1
do Artigo 36.°, inscritos na matriz predial urbana, ainda que envolva a demolicdo
parcial ou total da edificagdo preexistente, condicionada a obtengdo de
autorizagdo da entidade competente sobre a utilizagdo dos recursos hidricos
afetados, bem como a observancia das seguintes condigoes:

a) Seja assegurado que a area de implantagdo € igual ou inferior a preexistente;

b) Seja assegurado que a cota do piso inferior da edificagdo a reconstruir seja
superior a cota da maior cheia conhecida no local.

4 - Em solo rustico, nas areas delimitadas como zonas inundaveis ou zonas
ameacadas por cheias admite-se, excecionalmente, a construgcdo de novos
edificios condicionada a obtengdo de autorizagdo de utilizagdo dos recursos
hidricos afetados pela entidade competente em matéria de recursos hidricos,
desde que se verifique a observancia cumulativa das seguintes condig¢des:

a) A pretensao se localize em espacgos de ocupagao turistica, espagos destinados
a equipamentos e infraestruturas;

b) Sejam aplicaveis as prescricdes estabelecidas para zonas adjacentes de
ocupagao condicionada, assim como as definidas para a construgdo em solo
urbano.

5 - Em solo rustico pode ser executada, a titulo excecional, a construgdo de novos
edificios considerados indispensaveis a atividade agricola, bem como
infraestruturas de saneamento e da rede elétrica, com a observancia cumulativa

das seguintes condigdes:
a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizago;

b) A edificagido no respetivo piso inferior, apresente cota superior a cota local de
maxima cheia conhecida;

c) Seja observado o cumprimento das normas de seguranga decorrentes do
regime especifico;
d) Seja assegurada a ndo obstrugdo da livre passagem das aguas.

6 - Em solo urbano, nas areas delimitadas como zonas inundaveis ou zonas
ameacgadas por cheias admite-se, excecionalmente, a construgdo de novos
edificios e a ampliacdo de edificios preexistentes, condicionada a pareceres
vinculativos da autoridade nacional da agua e da autoridade nacional de
emergéncia e protecgdo civil, bem como a observancia cumulativa das seguintes
condigdes:



a) Seja localizada onde a vulnerabilidade e risco para pessoas e bens é
comprovadamente reduzida;

b) A ampliagdo é permitida por uma Unica vez, ndo sendo autorizavel o aumento
da area de implantagao;

c) Apenas se admitem novas construgdes quando as mesmas correspondam 3
substitui¢éo de edificios preexistentes, com ou sem relocalizagao, mantendo o
mesmo valor da area de implantagao.

7 - A ocupagado decorrente do disposto no numero anterior fica condicionada &
apresentacao de projeto onde se demonstre:

a) Que da obra ndo decorre agravamento do risco de inundagdo associado,
conforme previsdo do regime juridico da avaliagdo e gestdo dos riscos de
inundagbes devendo este risco de inundagdo ser entendido como a
combinagdo da probabilidade de inundagdes, tendo em conta a magnitude e
as potenciais consequéncias prejudiciais para a saide humana, o ambiente, o
patriménio cultural, as infraestruturas e as atividades econdmicas.

b) Que os efeitos das cheias sao minimizados através de sistemas de protecdo e
drenagem e medidas para a manutengdo e recuperagido de condigdes de
permeabilidade dos solos;

c¢) Que se prevejam medidas e solugbes que assegurem a eficaz drenagem natural
da agua e a salvaguarda das condi¢des de seguranga de pessoas e bens;

d) Que sejam asseguradas solugdes técnicas que impegam a entrada das aguas
nos pisos habitaveis, ou utilizaveis;

e) Que assegurem, tecnicamente, o ndo agravamento da vulnerabilidade a
inundagao dos edificios confinantes e daa zona envolvente;

f) Que seja assegurada a estabilidade dos edificios a construir e dos que se
localizam na sua envolvente proxima;

g) No dominio hidrico deve ser salvaguardado o espacgo indispensavel a
circulagéo pedonal.

8 - Os requerentes de operagdes urbanisticas a localizar nas areas de risco como
zonas inundaveis ou zonas ameacgadas por cheias, sdo responsaveis pela
identificagdo da cota de cheia no local, com base em estudos hidroldgicos e
hidraulicos, devendo apresentar solugdes técnicas que nao prejudiquem terceiros
e que, simultaneamente, assegurem a salvaguarda de pessoas e bens, ndo s
ao nivel do edificado, mas também de acessos, estacionamento e arranjos
exteriores.

9 - Nas areas delimitadas como zonas inundaveis, ou zonas ameagadas por cheias,
as cotas dos pisos inferiores dos edificios a construir, qualquer que seja a sua
utilizagdo, devem ser sempre superiores as cotas verificadas para a cheia com
periodo de retorno de 100 anos, sendo este requisito expressamente referido no
processo de licenciamento.



10 - Nas areas delimitadas como zonas inundaveis ou zonas ameacadas por
cheias, é permitida a implantagcdo de infraestruturas indispensaveis, ou a
realizagdo de obras de corregdo hidraulica, bem como de instalagdes adstritas a
aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico, sujeita a parecer vinculativo da
autoridade competente em matéria de licenciamento da utilizagdo dos recursos
hidricos.

11 - As areas delimitadas como zonas inundaveis ou zonas ameagadas por cheias,
mediante parecer vinculativo emitido pela autoridade a quem cabe o
licenciamento da utilizagdo dos recursos hidricos, podem ser utilizadas para
instalagdo de equipamentos de recreio e lazer, devendo estes constituir
estruturas ligeiras e preferencialmente amoviveis, que nao impliquem a
construgao de edificios.

12 - Qualquer projeto de obras de regularizagdo fluvial, corre¢éo torrencial ou de
amortecimento de cheias, que apoiem intervengdes na rede hidrogréafica deve ter
em consideragdo as condi¢gdes hidraulicas a montante e a propagacdo dos
respetivos efeitos para jusante, de modo a poder ser considerada a edificagdo
nas zonas classificados como solos urbanos.

13 - Até a classificagdo da delimitagdo das zonas inundaveis ou ameagadas pelas
cheias, esta sujeito a parecer vinculativo da autoridade territorialmente
competente em matéria de recursos hidricos, o licenciamento de todas as
operagdes de urbanizagao ou de edificagdo, quando se localizem dentro do limite
da cheia, com periodo de retorno de 100 anos ou até a cota da maior cheia
conhecida, ou numa faixa de 100m para cada lado da linha de agua, quando se
desconhecga aqueles limites.

14 - Sempre que se verifique a coincidéncia entre as zonas identificadas como
inundaveis, ou ameagadas pelas cheias e as areas integradas na Reserva
Ecolégica Nacional, no dominio hidrico ou na estrutura ecolégica municipal,
aplicam-se as prescrigdes consideradas mais restritivas.

15 - As prescrigbes dos numeros antecedentes ndo tém aplicagdo aos usos que
pela sua natureza exijam a sua proximidade da agua como os inerentes a
atividade portuaria nos Espacos de Atividades Portuarias.

SEccAol
AREAS DE RISCO POTENCIAL SIGNIFICATIVO DE INUNDAGOES (ARPSI)

Artigo 15.%-A
Ambito e identificacdo

1 - A presente secdo procede a integragdo no Plano Diretor Municipal das normas
do Plano de Gestao dos Riscos de Inundagdes (PGRI) para a Regido Hidrografica
do Sado e Mira (RH6), aplicaveis na area assinalada na Planta de Ordenamento
- Riscos Naturais, Mistos e Tecnolégico, nos termos do disposto na Resolugéo do
Conselho de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril.



2 - As normas transpostas do PGRI, constantes da presente seg&o, vigoram
cumulativamente com as do PDM, prevalecendo as mais restritivas.

3 - As Areas de Risco Potencial Significativo de Inundacdes (ARPSI) a considerar
compreendem as seguintes classes de perigosidade:
a) Muito Alta/Alta;
b) Média;
c) Baixa/Muito Baixa.

Artigo 15.°-B
Normas gerais aplicaveis a todas as classes de perigosidade

Os potenciais usos em solo urbano e rustico nas areas das ARPSI, em todas as
classes de perigosidade, devem atender as seguintes orientagoes:

a) Potenciar, sempre que possivel, o continuo fluvial/corredores ecoldgicos, com
solugbes de maior infiltragdo que evitem o escoamento superficial, permitam o
encaixe ou encaminhamento das aguas e/ou de dissipagdo da energia das
aguas e possivel utilizagao;

b) Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territorio;

c) Potenciar, sempre que possivel, pavimentos permeaveis;

d) Assegurar que 0s acessos que permitem operag¢des de socorro e as agoes de
evacuacgao nao ficam comprometidos com a intervengao a realizar;

e) Integrar o principio de precaugéo no planeamento urbanistico, afastando, tanto
quanto possivel, as edificagdes das areas sujeitas a inundagdes, evitando a
densificagcdo urbana de forma a reduzir a exposi¢ao aos riscos;

f) Adotar solugbes construtivas que sejam mais resilientes a agdo das aguas
avaliando os beneficios para a area a intervencionar, bem como os potenciais
efeitos negativos nas areas circundantes, avaliando, nomeadamente:

i. Se as areas a montante estdo preparadas para acomodar os efeitos de
regolfo;

ii. Seaszonas ajusante estdo preparadas para transportar ou armazenar
um eventual aumento de caudais de cheia;

iii. Se as margens opostas do rio podem acomodar o potencial aumento
de caudal ou de altura de agua.

g) Destinar, preferencialmente, as areas livres, sem uso especifico, situadas no
interior dos perimetros urbanos, para a criagdo de espacos verdes ou areas de
lazer;

h) Planear os espagos publicos como espagos multifuncionais que minimizem
situagdes criticas, retendo ou encaminhando as aguas ou ajudando a
dissipagao da sua energia;

i) Assegurar que a classe de risco associada a area a intervencionar nao sobe
para niveis superiores;



j) Garantir que a alteragdo do uso ou morfologia do solo pela afetagdo de novas
areas a atividades agricolas, a implementacdo de novos povoamentos
florestais ou a sua reconversao, ficam restritas a areas ndo ocupadas por
habitats ecologicamente relevantes, devendo a localizagdo de infraestruturas
de apoio a atividade seguir as mesmas regras das edificagoes.

Artigo 15.°-C
Novas edificagoes em solo urbano

1 - A execugdo de novas edificagdes em solo urbano, em todas as classes de
perigosidade, deve atender ao seguinte:

a) Assegurar que a ocupagdo do espago urbano tem em consideragdo as
caracteristicas hidromorfolégicas, reservando para espagos verdes a area com
maior capacidade de infiltragéo;

b) Potenciar a existéncia de estruturas verdes, sejam coberturas ajardinadas,
logradouros, hortas urbanas, ou outros espagos que potenciem a infiltragao e
naturalizagao de espagos urbanos;

c) Promover a renaturalizagdo das margens e da area contigua, sempre que
possivel, adotando solugdes urbanisticas que reduzam a perigosidade;

d) Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no
pressuposto de que a perigosidade ndo aumenta e que séo estabelecidas
medidas de forma a garantir a seguranca de pessoas e bens e dos valores
ambientais, ndo aumentando o risco;

e) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagédo
permanecem transitaveis a medida que as aguas sobem,;

f) Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

2 - Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugéo de novas
edificagbes em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizagdo de obras de construcéo e operagdes de loteamento;

b) Constitui excegdo a alinea anterior a realizagédo de obras de constru¢ao em
zona urbana consolidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua,
em situagdes de colmatagdo de espacgo vazio entre edificios existentes, ndo
constituindo espago vazio os prédios ocupados por edificios e ainda os que
exercem uma fungao urbana e estdo afetos ao uso publico, como arruamentos,
estacionamentos, pragas e espagos verdes;

¢) Nao é permitida a construgédo de caves;
d) Devem ser adotadas solugdes urbanisticas e construtivas que:

i. Garantam a resisténcia estrutural do edificado utilizando materiais de
construgdo capazes de suportar o contato direto e prolongado (pelo
menos 72 horas) com as aguas de inundagdo sem sofrer danos
significativos;



Nao aumentem perigosidade da inundagéo tal como definido nos
termos do PGRI;

Garantam que a cota de soleira é superior a cota de cheia definida para
o local, devendo o edificio ser vazado até esta cota, sendo que em
casos concretos devidamente fundamentados, a APA, |.P., pode
reanalisar a aplicagdo desta condigdo, por solicitagdo do municipio,
desde que seja demonstrado o cumprimento dos objetivos da Diretiva
Inundagées, ou seja, diminuicdo do risco para a saude humana, o
ambiente, as atividades economicas e o patriménio, ndo sendo em
qualquer circunstancia permitida a existéncia de habitagdes abaixo da
cota de cheia definida para o local.

3- Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugdo de novas
edificagcbes em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizago de obras de construgdo e operagdes de loteamento;

b) Constitui excegdo a alinea anterior a realizagdo de obras de constru¢do em
zona urbana consolidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua,;

c) Nao é permitida a construgao de caves;
d) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:

Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de
inundagao;

Nao aumentem perigosidade da inundacgdo tal como definido nos
termos do PGRI;

Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a
cota de cheia definida para o local;

Incluam solugdes arquiteténicas que ndo permitam a utilizagéo e
usufruto da volumetria edificada, na parte correspondente a que se
encontra abaixo da cota que potencialmente possa estar sujeita a
inundagdo, sendo que em casos concretos devidamente
fundamentados, a APA, I.P., pode reanalisar a aplicagdo desta
condicao, por solicitagdo do municipio, desde que seja demonstrado o
cumprimento dos objetivos da Diretiva Inundagdes, ou seja, diminuigéo
do risco para a saude humana, o ambiente, as atividades econémicas
e o patriménio, ndo sendo em qualquer circunstancia permitida a
existéncia de habitagbes abaixo da cota de cheia definida para o local.

1 - Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de
novas edifica¢gdes em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:
2 - Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundagéo;
3 - Nao aumentem perigosidade da inundagéo tal como definido nos termos do

PGRI.



a) Ndo é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de
cheia definida para o local;

b) Nao € permitida a construgdo de caves.

Artigo 15.°-D
Novas edificagoes em solo rustico

1 - A execugdo de novas edificagdes em solo rustico, em todas as classes de
perigosidade, deve atender as seguintes orientagdes:

a) Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no
pressuposto de que a perigosidade ndo aumenta e que s&do estabelecidas
medidas necessarias e indispensaveis, de forma a garantir a seguranga de
pessoas e bens e dos valores ambientais, ndo aumentando o risco;

b) Promover a renaturalizagdo das margens do rio e da area contigua, sempre
que possivel, adotando solugdes urbanisticas que reduzam a perigosidade;

c) Conservar as linhas de drenagem do escoamento superficial e as galerias
ripicolas, devendo promover a sua manutengao ou reposicao;

d) Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

2 - Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de novas edificagbes
em solo rustico, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizagdo de obras de construgdio e operagdes de loteamento;

b) Constitui exce¢do a alinea anterior a realizagado de obras de construgao de
apoios agricolas afetos exclusivamente a exploragao agricola;

¢) O armazenamento de produtos quimicos, como fitofarmacos e fertilizantes,
tem de ser sempre efetuado acima da cota de inundagao.

3 - Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente & execugédo de
novas edificagbes em solo rustico, deve atender-se ao seguinte:

a) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e que nao aumentem a
perigosidade da inundagéo tal como definido nos termos do PGRI.

b) Nao é permitida a construgdo de caves.

c) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de
cheia definida para o local.

Artigo 15.°-E
Reconstrugao poés catastrofe

1 - A execugéo de obras de reconstrugao apds catastrofe por inundagéo, em todas
as classes de perigosidade, deve atender as seguintes orientagoes:

a) Reabilitar os espagos publicos considerando solugdes que permitam
aumentar e valorizar as zonas de infiltragcao/retencao;

b) Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do
territorio;



c) Dar preferéncia a relocalizagao do edificado destruido fora da zona de risco
de inundagdo, sempre que possivel;
d) Caso se mantenha o edificado no mesmo local, deve ser verificado que nao

existe

risco estrutural devido a potenciais pressdes hidrostéticas

hidrodinamicas;

e) Promover a renaturalizagdo dos cursos de agua artificializados recorrendo a
técnicas de engenharia biofisica e privilegiando espécies autoctones
caracteristicas da galeria ripicola;

f) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao
permanecem transitaveis a medida que as aguas sobem;

g) Incentivar a subscricdo de um seguro especifico para o risco de inundagéo.

2 - Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de obras
de reconstrugdo apds catastrofe por inundagao, deve atender-se ao seguinte:

a) No caso de o edificado ter sido parcialmente afetado:

Apenas sdo permitidas as obras de reconstrugdo que se destinem
exclusivamente a suprir insuficiéncias de seguranga, salubridade e
acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos;

Ndo é permitido o aumento da area de implantagdo, da area total de
construgédo, da altura da fachada ou do numero de pisos, nem o numero
de edificios a reconstruir, exceto em situagdo que se demonstre que
essa ampliagao diminui a exposigao ao risco de inundacgao;

Nas obras de reconstrucdo devem ser utilizados materiais de
construgdo capazes de suportar o contato direto e prolongado (pelo
menos 72 horas) com as aguas de inundagdo sem sofrer danos
significativos.

b) No caso de o edificado ter sido totalmente destruido:

Deve preferencialmente ser transferido para um local fora da ARPSI;
Caso o previsto anteriormente seja impossivel, deve ser relocalizado
em area inundada onde a perigosidade é baixa ou muito baixa, ndo
sendo permitido o aumento da area de implantagéo, da area total de
construgdo, da altura da fachada ou do namero de pisos, nem o numero
de edificios a reconstruir;
No caso de ser demonstrada aimpossibilidade de relocalizagéo, devem
ser observadas as seguintes condicionantes:
a. Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso
inferior a cota de cheia definida para o local;
b. Nas obras de reconstrugdo ndo é permitida a construgéo de
caves, nem a criagdo de novas fracdes ou unidades de
alojamento.

c) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou,
preferencialmente, diminuir o risco associado e, no caso de empreendimentos
turisticos, devera ser elaborado um documento de Seguranca e/ou de



Emergéncia Intemo e um documento com medidas de autoprotegdo que
inclua o risco de inundagoes, quando existentes.

3- Na classe de perigosidade Média, relativamente a execucdo de obras de
reconstrugdo apds catastrofe por inundagéo, deve atender-se ao seguinte:

a) Nao é permitido o aumento da area de implantagdo, da area total de
construgéo, da altura da fachada ou do nimero de pisos, nem o numero de
edificios a reconstruir, exceto em situacdo que se demonstre que essa
ampliagdo diminui a exposi¢do ao risco de inundagéo;

b) Nas obras de reconstrugdo ndo é permitida a construgdo de caves, nem
criagao de novas fragdes ou unidades de alojamento;

¢) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou,
preferencialmente, diminuir o risco associado e, no caso de empreendimentos
turisticos, devera ser elaborado um documento de Seguranca e/ou de
Emergéncia Interno € um documento com medidas de autoprotecdo que
inclua o risco de inundagdes, quando existentes;

d) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de
cheia definida para o local;

e) Nas obras de reconstrugdo devem ser utilizados materiais de construgao
capazes de suportar o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com
as aguas de inundagdo sem sofrer danos significativos;

f) Adotar outras medidas, estruturais ou de gestdo, que permitam minimizar o
risco decorrente de inundagdes, podendo incluir sistemas antirretorno nas
redes de saneamento, criagdo de vias de fuga para pisos superiores,
implementar medidas de autoprotegao, entre outras.

4 - Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugéo de
obras de reconstrugdo apods catastrofe por inundagdo, deve atender-se ao
seguinte:

a) Assegurar que as obras construgao, reconstrugdo, ampliagéo e alteragao sao
realizadas através da implementagéo de solugbes urbanisticas e construtivas
de adaptacdo/acomodagao ao risco de inundagdes, que permitam aumentar
a resiliéncia do territorio;

b) N&o é permitida a construgdo de caves, nem a criagdo de novas fragées ou
unidades de alojamento;

c) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de
cheia definida para o local.

Artigo 15.°-F
Reabilitagao de edificios

1 - A reabilitagdo, em todas as classes de perigosidade, deve atender as seguintes
orientacoes:

a) Potenciar a reabilitagdo dos espagos publicos considerando solugbes que
permitam aumentar e valorizar as zonas de infiltragao/retencao;



b)

c)
d)
e)

f)

Potenciar a transformagdo e ou criacdo de espaco de fruigdo publica,
considerando solugbes que permitam o encaixe ou encaminhamento das
aguas e a dissipacao da energia das aguas;

Implementar sistemas de drenagem pluvial que permitam o aproveitamento
do recurso agua;

Renaturalizar os cursos de agua artificializados recorrendo a solugbes de
engenharia biofisica;

Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao devem
permanecer transitaveis a medida que as aguas sobem,

Incentivar a subscrigdo de um seguro especifico para o risco de inundagao,
na situagéo de manuteng&o do edificado no mesmo espago.

2 - Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a reabilitagdo, deve
atender-se ao seguinte:

a)

b)

d)

e)

Nas reabilitagdes que impliquem a demolicdo do edificado degradado/em
risco e posterior reconstrugdo, deve ser privilegiada a relocalizagdo do
edificado para area exterior a zona de risco de inundagado, sempre que viavel
técnica, financeira e socialmente;

Nao ¢ permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior & cota de
cheia definida para o local;

Apenas sdo permitidas obras de reconstrugdo, alteragdo ou ampliagdo,
sujeitas a parecer da autoridade nacional da agua, nas seguintes situagoes:

i. Que se destinem exclusivamente a suprir insuficiéncias de segurancga,
salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos, e sejam efetuadas no sentido contrario ao da linha
de agua;

i. Em zona urbana consolidada;

iii. Que visem a diminuir a exposi¢ao ao risco de inundagao.

Nos casos em que ndo é viavel a construgdo de um piso acima da cota de
maxima cheia, sdo permitidas as obras referidas na alinea anterior, desde que
possibilitem que os seus ocupantes permanegam em condigbes de
seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagdo de
quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de
Seguranga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de
autoprotegao que inclua o risco de inundagbes, quando existentes.

3 - Na classe de perigosidade Média, relativamente a reabilitagdo, deve atender-se
ao seguinte:

a)

Sao permitidas obras de reconstrugdo, ampliagdo ou alteragdo, mediante
parecer da autoridade nacional da agua, devendo ser realizadas através da
implementagdo de  solugdes  urbanisticas e  construtivas de
adaptacdo/acomodacgédo ao risco de inundagbes, que permitam aumentar a
resiliéncia do territério;



b)

c)

d)

Nao ¢ permitida a localizagio de quartos de dormir no piso inferior a cota de
cheia definida para o local;

Nos casos em que néo é viavel a construgdo de um piso acima da cota de
maxima cheia, sdo permitidas as obras referidas na alinea a), desde que
possibilitem que os seus ocupantes permanegcam em condigbes de
seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagdo de
quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local,

Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de
Seguranga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de
auto-protecao que inclua o risco de inundagdes, quando existentes.

4 - Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a reabilitag&o,
deve atender-se ao seguinte:

a)

b)

d)

Assegurar que as obras de construcao, reconstru¢ao, ampliagédo ou alteragao
sdo realizadas através da implementagdo de solugdes urbanisticas e
construtivas de adaptagdo/acomodacdo ao risco de inundagbes, que
permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

N&o é permitida a construgao de caves ou de novas fragdes;

N&o é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de
cheia definida para o local;

Nos casos em que ndo € viavel a construgdo de um piso acima da cota de
maxima cheia, sdo permitidas as obras referidas na alinea a), desde que
possibilitem que os seus ocupantes permanegam em condicdes de
segurancga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizacdo de
quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

Artigo 15.°-G
Projetos de Interesse Estratégico

1 - Na categoria “Projetos de Interesse Estratégico” (PIE) incluem-se os projetos que
séo relevantes para o desenvolvimento econémico do municipio, de “Potencial
Interesse Nacional” (PIN), “Projeto de Investimento para Interior” (PII).

2 - A proposta de orientagbes dos PIE inclui numa primeira fase a analise do projeto
através de um questionario, que nao se aplica aos projetos classificados como
PIN:

a) A caracterizacao do projeto deve incluir:

i. O objetivo da intervengao;

ii. Quais os beneficios expectaveis;

iii. Qual a area de influéncia;

iv. A formulagdo de uma analise Analytic Hierarchy Process (AHP);

v. Andlise comparativa custos/beneficios e potenciais danos, face a
outras localizagdes fora das areas de risco;

vi. Avaliagdo do interesse estratégico do projeto com envolvimento de
todas as partes interessadas;



vii. Demonstragdo de que néo é viavel a sua implementacéo fora da area
inundada;

viii.  Outras informagées relevantes, considerando o nivel de perigosidade
da area onde se insere o projeto.

b) Confirmado o caracter estratégico do projeto, € indispensavel desenvolver um
estudo hidraulico a uma escala de pormenor que conduza ao cumprimento
dos principios do PGRI em matéria de redugdo do risco e que demonstre que
a construgdo ndo representa um agravamento do perigo a jusante ou
montante da sua area de implantagao;

c) No registo de propriedade tem de constar a referéncia ao risco existente e as
conclustes do estudo hidraulico.

3 - A execugdo de Projetos de Interesse Estratégico, em todas as classes de
perigosidade, deve atender as seguintes orientagoes:

a) Incentivar a subscrigdo de um seguro especifico para o risco de inundagao;

b) Potenciar, sempre que possivel, uma rede continua de espagos verdes,
corredores ecolégicos, com solugdes de maior infiltragdo que evitem o
escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas
e/ou de dissipagao da energia das aguas e possivel utilizagao;

¢) Potenciar pavimentos permeaveis na zona de intervencéo;

d) Assegurar a minimizagdo do risco de danos materiais e de
poluicdo/contaminagdo nos projetos a desenvolver, devendo, por exemplo,
garantir que ndo ha arrastamento de substancias de risco bioldgico, quimico,
radiolégico ou nuclear, ou outros durante uma inundagéo;

e) Apresentar solugbes para garantir estanquicidade do(s) edificio(s).

4 - Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, é interdita a execugéo de Projetos
de Interesse Estratégico.

5 - Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugdo de Projetos de
Interesse Estratégico, deve atender-se ao seguinte:

a) Sdo permitidas obras de construgdo, reconstrugdo, ampliacdo e alteragéo,
mediante parecer da autoridade nacional da agua, que devem ser realizadas
através da implementagdo de solugdes urbanisticas e construtivas de
adaptagao/acomodacgéo ao risco de inundagbes, que permitam aumentar a
resiliéncia do territorio;

b) Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com
medidas de autoprote¢do que inclua o risco inundagdes;

c) Assegurar que ndo ha aumento da altura de agua e da velocidade nas vias
utilizadas para evacuagao em situagdes de emergéncia;

d) Evitar aimpermeabilizagdo dos solos nos espagos exteriores;

e) Demonstrar, de forma inequivoca, que o tempo entre o aviso de inundagéo e
o pico de cheia na area a intervencionar € suficiente para a implementagéo
das medidas de autoprote¢do constantes do Plano de Emergéncia Interno.

6 - Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de
Projetos de Interesse Estratégico, deve atender-se ao seguinte:



a) Assegurar que a construgdo, reconstrugdo, ampliagdo e alteragdo sao

realizadas através da implementagdo de solugbes urbanisticas e construtivas
de adaptagdo/acomodagédo ao risco de inundagées, que permitam aumentar
a resiliéncia do territério;

b) Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com

c)

medidas de autoprotegdo que inclua o risco inundagoes;
Evitar a impermeabilizacdo dos solos nos espagos exteriores.

Artigo 15.°-H
Edificios sensiveis

Em todas as classes de perigosidade é interdita a execugéo de novas construgoes
da tipologia “edificios sensiveis”, definida no Decreto-Lei n.° 115/2010, de 22 de
outubro, incluindo:

a)
b)

c)

Hospitais, escolas, infantarios, creches, ou qualquer outro edificio onde as
acdes de evacuagdo dos seus ocupantes possam ficar comprometidas;
Servigos de emergéncia, como bombeiros, policia, ambulancias, e outros
servigos fundamentais na resposta a situagdes de emergéncia;

Seveso/PCIP - instalagdes associadas a eliminagdo, fabrico, tratamento ou
armazenamento de substancias perigosas.

Artigo 15.%I
Infraestruturas ligadas a agua

1 - Incluem-se nas infraestruturas ligadas a agua os portos, docas, cais de
acostagem, estaleiros, marinas, escolas de atividades nauticas, bem como as
instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas
previstas em apoios e infraestruturas e instalagdes diretamente associadas a
Nucleos Piscatorios e Nucleos de Recreio Nautico, e ainda as infraestruturas
ligadas a aquiculturas e pesca.

a)

b)

d)

Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de
infraestruturas ligadas a 4gua, deve atender-se ao seguinte: Demonstrar, de
forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial a implantagéo
no local da(s) instalagdo(des), apdés o que serdo definidas as condi¢cdes
especificas para a sua implantacgéao;

Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas funcbes
hidraulicas ou fluviais do curso de agua, que as velocidades de escoamento
a montante e a jusante ndo se intensificam;

Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao séo
criados novos perigos;

Ndo sdo permitidos edificios que se destinem a escritérios, escolas de
atividade nautica, refeitérios e balnearios, exceto os pertencentes a
instalagbes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas
previstas em Planos de Intervengao nas Praias e infraestruturas e instalagbes
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diretamente associadas a Nucleos Piscatorios, Nucleos de Recreio Nautico e
Areas de Recreio e Lazer, devendo estes situar-se acima da cota de maxima
cheia para o local.

Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de infraestruturas
ligadas a agua, deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial
a implantacao no local da(s) instalagdo(des), apds 0 que serdo definidas as
condi¢bes especificas para a sua implantagdo, que salvaguardem a
seguranga de pessoas;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto significativo nas
fungdes hidraulicas ou fluviais do curso de agua, sendo que as velocidades
de escoamento a montante e a jusante ndo se devem intensificar por forma a
alterar o prévio nivel de perigosidade e, cumulativamente, desde que o
acréscimo do indice de perigosidade seja inferior a 0,25;

c) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e ndo sdo
criados novos perigos, com impacto na envolvente;

d) Os edificios que se destinem a escritérios, escolas de atividade nautica e
refeitdrios devem situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugdo de
infraestruturas ligadas a agua, deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que
ndo ha incremento significativo do risco e ndo sdo criados novos perigos, com
impacto na envolvente.

Artigo 15.%-J
Infraestruturas territoriais

Para efeitos do presente artigo, ao conceito de “infraestruturas territoriais”
estabelecido no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, acrescem
os sistemas intraurbanos de transporte, tratamento e rejeicao de aguas residuais
e pluviais.

A execugao de infraestruturas territoriais, em todas as classes de perigosidade,
deve atender as seguintes orientagoes:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo ha incremento do risco € nao sdo
criados novos perigos;

b) Assegurar o continuo fluvial, das varias componentes que caracterizam o
ecossistema fluvial;

¢) Assegurar, no atravessamento dos cursos de agua, a permeabilidade hidrica
e atmosférica e evitar a fragmentagdo dos ecossistemas;

d) Minimizar as superficies de impermeabilizagdo e a perda de vegetagao
natural.

Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente & execugédo de
infraestruturas territoriais, deve atender-se ao seguinte:



a) Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar g
auséncia de alternativa;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungbes
hidraulicas ou fluviais do curso de agua, que as velocidades de escoamento
a montante e a jusante ndo se intensificam;

c) Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas
esta adequado a perigosidade da inundagdo do periodo de retorno de 100
anos.

4 - Na classe de perigosidade Média, relativamente a execucgédo de infraestruturas
territoriais, deve atender-se ao seguinte:

a) Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a
auséncia de alternativa;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo havera impacto nas funcbes
hidraulicas ou fluviais do curso de agua, que as velocidades de escoamento
a montante e a jusante nao se intensifica;

c) Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas
esta adequado a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100
anos;

d) E permitida a realizagdo de obras de construgdo de ETAR, desde que
comprovadamente se demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita
a parecer da autoridade nacional da agua.

5 - Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugado de
infraestruturas territoriais, deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo havera impacto nas fungdes
hidraulicas ou fluviais do curso de agua, que as velocidades de escoamento
a montante e a jusante ndo se intensificam,

b) E permitida a realizacao de obras de construgdo de ETAR, desde que
comprovadamente se demonstre que ndo ha alternativa técnica viavel, sujeita
a parecer da autoridade nacional da agua.

Artigo 16.°
Sismos

1 - Nas zonas de perigosidade sismica muito elevada e elevada, que se encontram
devidamente cartografadas, a conce¢do de nova malha urbana deve garantir
disténcias de seguranca adequadas entre os edificios que proporcionem a
circulagdo de viaturas de socorro em caso de sismo.

2 - Deve ser garantido o completo respeito pelas normas de construgéo antissismica
nas novas areas urbanas a edificar em zonas identificadas como de
suscetibilidade sismica elevada e muito elevada.

3 - Deve ser promovida a implementagcdo de medidas de reforgo estrutural
antissismico nos processos de reabilitagdo urbana nos edificios associados a
funcdes estratégicas, vitais e sensiveis, nomeadamente, nos afetos a rede
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hospitalar e de saude, rede escolar, quartéis de bombeiros e instalagoes de
outros agentes de protecgao civil.

Artigo 17.°
Instabilidade de vertentes

E interdita a construgdo de novas edificagbes nas areas com suscetibilidade
elevada ou muito elevada de movimentos de massa em vertentes, exceto quando
seja comprovado por estudo geotécnico de maior detalhe, executado a escala
ndo inferior a 1:2000, que estardo devidamente acauteladas as condigbes de
seguranga estrutural da futura edificagao e das respetivas areas envolventes.

Deve ser promovida a adogcdo de medidas de estabilizagdo geotécnica nas
vertentes perigosas situadas a montante de edificios associados a fungbes
estratégicas, vitais e, nomeadamente, nos afetos a rede hospitalar e de saude,
rede escolar, quartéis de bombeiros, instalagdes de outros agentes de protegao
civil e de estabelecimentos industriais.

Artigo 18.°
Erosao do litoral

E interdita, nas zonas ameagadas pelo mar, nas arribas e suas faixas de
protegcdo, a instalagdo de novos equipamentos hospitalares e de saude,
escolares, de reclusdo e de gestdo de emergéncia e de socorro, bem como de
novos estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime juridico de prevengao
de acidentes graves que estejam obrigados por lei ao dever de comunicagéo e a
apresentacao de um relatério de seguranga.

E interdita construgéo de novas edificacdes nas zonas ameagadas pelo mar, nas
arribas e suas faixas de protegao.

Excetua-se do disposto no nimero anterior a construgdo de novas edificagdes
nas categorias de solo urbano que corresponda a substituigdo de edificios legais
a demolir, possuidores de descrigdo no registo predial oficial, cujo projeto seja
instruido com estudos adequados e pormenorizados sobre as caracteristicas
geolobgicas, geomorfoldgicas, geotécnicas e evolutivas da linha de costa e faixa
de risco adjacente e se demonstre que se encontram asseguradas as condigbes
de segurancga exigidas para a sua ocupagao.

Nos Espacos de Atividades Portuarias ndo se aplicam as restrigdes definidas no
anterior n.° 2.

Artigo 19.°

Riscos tecnolégicos

Enquanto nao for estabelecida legalmente outra distancia, é fixada a distancia
de seguranga proviséria de 500 metros, medidos a partir dos limites dos
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estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevencdo de acidentes graves
envolvendo substancias perigosas e de limitagdo das suas consequéncias para
a salde humana e o espago urbano nao industrial, aglomerados rurais e areas
de edificagdo dispersa, empreendimentos turisticos e as zonas ambientalmente
sensiveis.

E interdito o transporte de mercadorias perigosas nos espagos urbanos, exceto
quando seja patente a inexisténcia de percursos alternativos.

Deve ser promovida a utilizagao de materiais resistentes ao fogo, preconizados
na legislagdo em vigor, nos processos construtivos, nomeadamente, nas
intervengdes de reabilitagao urbana.

Artigo 20.°

Incéndios

As areas de maior perigosidade de incéndio rural correspondem as areas
classificadas de Alta e Muito Alta Perigosidade, identificadas na cartografia de
perigosidade de incéndio que constitui parte integrante do Plano Intermunicipal
de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Palmela, Sesimbra e Setubal, e que
consta da Planta de Condicionantes — Servidées Administrativas e Restricbes de
Utilidade Pudblica - Recursos Florestais e na Planta de Ordenamento — Riscos
Naturais, Mistos e Tecnolégicos.

E interdita a construgdo de novas edificagdes nos termos definidos no Sistema
de Defesa da Floresta Contra Incéndios, sempre que as areas referidas no
numero anterior se localizem fora das areas edificadas consolidadas.

Para efeitos de aplicagdo do numero anterior faz-se corresponder as areas
edificadas consolidadas aos perimetros urbanos e aos aglomerados rurais.

Artigo 21.°

Riscos mistos

Na elaboragdo de projetos de desenvolvimento a localizar nas areas com solos
potencialmente contaminados, assinalados na Planta de Ordenamento - Riscos
Naturais, Mistos e Tecnolégicos, deve ser assegurada, previamente, pela entidade
promotora a andlise dos solos e a necessidade da respetiva descontaminacgao
posterior, quando a concentragdo de substancias poluentes for considerada acima
dos limiares aceitaveis, particularmente, em localizagao que implique risco para a
saude publica, ou a probabilidade de contaminagdo de aguas superficiais e
subterraneas.



CAPITULO 1lI
ZONAMENTO ACUSTICO

Artigo 22.°
Identificagcao

1 - Para efeitos de aplicagdo do regulamento geral do ruido, o PDMS define a
classificagdo e zonamento acustico do territério municipal, delimitada na Planta
de Ordenamento - Zonamento Acustico e Areas de Conflito.

2 - Sdo classificadas como zonas sensiveis as areas do territorio municipal
integradas na categoria de Espagos Naturais e Paisagisticos, pertencentes ao
Solo Rustico.

3 - A categoria de Espacos de Atividades Econdmicas do solo urbano e as categorias
de Espacos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos e de Espagos
de Atividades Industriais, do solo rastico, ndo dispdem de classificagédo acustica.

4 - Sao classificadas como zonas mistas as restantes areas do territério municipal
que nao se incluem no disposto do n.° 2 e n.° 3 do presente artigo.

5 - Os recetores sensiveis integrados em zonas nao classificadas sao equiparados
a zonas mistas para efeitos de aplicagdo dos correspondentes valores limite de
ruido.

Artigo 23.°

Regime

1- As areas de conflito, identificadas na Planta de Ordenamento - Zonamento
Acustico e Areas de Conflito, serdo alvo de elaboragéo e aplicagdo de plano
municipal para a redugdo de ruido, promovido pelo municipio em articulagdo com
as entidades responsaveis pelas fontes de ruido e conflitos identificados,
fomentando a redugéo do ruido ambiente exterior ao cumprimento dos valores
limite de exposigao fixados no regulamento geral do ruido.

2 - Na auséncia de plano municipal para a redugao de ruido, nas areas de conflito e
fora das zonas classificadas no ambito do ruido, o licenciamento de novas
construcdes apenas € permitido apés demonstracao técnica da compatibilidade
da edificagao e respetivos usos com os niveis sonoros exigidos na legislagdo em
vigor.

3 - Nos planos territoriais em vigor, no territério municipal, prevalece a classificagao
acustica definida no respetivo ambito regulamentar

4 - No ambito da elaboragéao futura de planos de urbanizacdo ou de pormenor pode
proceder-se a classificagdo ou reclassificagdo acustica da respetiva area de
intervencéo.



CAPITULO IV
PATRIMONIO CULTURAL E NATURAL

Artigo 24.°
Ambito, identificagdo e objetivos

1 - O patriménio cultural e natural abrange o conjunto de valores nomeadamente
bens iméveis de interesse arquitetdnico, histérico, arqueoldgico, paisagistico e
geolégico que, pela sua particular relevancia, constituem referéncia identitaria no
territério municipal, devendo ser especialmente tratados e preservados tendo em
vista a sua salvaguarda e valorizagao.

2 - O patriménio cultural e natural subdivide-se em:
a) Valores culturais de interesse predominantemente arquitetonico, histérico e
arqueolégico;
b) Valores naturais, paisagisticos e geolégicos.

3 - Os valores culturais de interesse predominantemente arquitetonico, histérico e
arqueolégico encontram-se identificados no ANEXO 1 € no ANEXO 2 do presente
regulamento e estao localizados na Planta de Ordenamento - Patriménio Cultural.

4 - Os valores naturais, paisagisticos e geoldgicos encontram-se identificados no
ANEXO 3. do presente regulamento e estdo localizados na Planta de
Ordenamento - Patriménio Natural.

SECGAO |
VALORES CULTURAIS

Artigo 25.°

Identificagcao

1 - Os valores culturais de interesse predominantemente arquitetdnico, histérico e
arqueologico presentes no territério compreendem:

a) Os bens imoveis classificados e em vias de classificagdo nos termos da Lei de
Bases do Patrimoénio Cultural;

b) Os bens imoveis de interesse cultural ndo abrangidos pela previsao da alinea
anterior;

c) O patriménio arqueoloégico, independente da existéncia de classificagdo nos
termos da Lei de Bases do Patriménio Cultural.

2-A Céamara Municipal deve promover estudos sobre os valores culturais,
atualizando e caracterizando os aspetos a salvaguardar.
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Artigo 26.°

Principios orientadores

As intervengbes em areas que disponham de valores culturais devem privilegiar
0 respeito pelas suas principais caracteristicas morfolégicas e tipolégicas,
mantendo todos os elementos arquiteténicos, estruturais e decorativos que o
caracterizam e justificam o seu interesse cultural.

As interveng6es devem visar a conservagao, beneficiagéo, valorizagao, e, sempre
que necessario, a recuperagao do bem cultural identificado, contemplando a
corregao ou substituicdo de elementos dissonantes quando existam.

As intervengdes devem respeitar o critério de autenticidade no reconhecimento
de cada época de construcdo e basear-se no respeito pelas estruturas
preexistentes.

Os objetivos de conservagéo a longo prazo e o critério de autenticidade acima
referidos devem aplicar-se ao exterior e ao interior do imével, sem prejuizo do
disposto no nimero seguinte.

A adaptagéo a novas fungdes é sempre possivel, desde que as mesmas sejam
compativeis com a preservagdo do imovel nas suas principais caracteristicas,
tendo em conta o seu significado historico, o estudo estrutural do edificado e a
compatibilizacdo de materiais e de linguagem arquiteténica quando esteja em
causa uma intervengdo de ampliagao.

As intervengdes em bens imbveis classificados nos termos da Lei de Bases do
Patrimonio Cultural estédo sujeitas ao regime especifico fixado legalmente para o
efeito, e carecem de parecer vinculativo e acompanhamento da entidade
competente da administragédo central responsavel pela classificagao.

Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, todas as intervengdes em bens
imoveis identificados na Planta de Ordenamento — Patriménio Cultural, carecem
de estudo de levantamento e caracterizagéo historica, construtiva, arquiteténica
e decorativa e de uma adequada justificagdo da sua adequagdo, sendo
precedidas de vistoria a realizar por comissdo municipal constituida para o efeito
com competéncia na area do patrimonio, que regista em ata as condi¢des
especificas verificadas.

A deterioragdo dolosa de um bem imével identificado na Planta de Ordenamento
- Patriménio Cultural por quem seja seu proprietario ou detentor, ou por terceiro,
ou a violagdo grave do dever de conservacgao legalmente fixado, comprovadas no
ambito de procedimento contraordenacional instaurado e concluido nos termos
legais aplicaveis, deve determinar como sang¢do acessoéria, a obrigagdo de
reposicao através de agao de reconstrucao integral ou parcial.



Artigo 27.°

Patriménio arquitetonico

1 - O patrimoénio arquiteténico abrange:
a) Os bens imoveis classificados e em vias de classificagdo nos termos da Lei de
Bases do Patriménio Cultural;

b) Os bens imdveis de interesse cultural integrando iméveis ou conjuntos, nao
abrangidos pela previsdo da alinea anterior que, pelo seu interesse
arquiteténico, simbdlico, historico, estético ou técnico constituam testemunho
com valor de memoéria, antiguidade, autenticidade, originalidade, raridade,
singularidade ou exemplaridade, sejam considerados com relevancia cultural
no contexto municipal, nele se incluindo outros pormenores isolados de
caracter erudito ou popular, notaveis pelo seu interesse arquitetonico, artistico
ou histdrico que constituam uma referéncia.

2 - As intervengdes permitidas e as medidas de prote¢do aos imoveis classificados
e em vias de classificagdo sdo as que decorrem da aplicagdo da legislagdo em
vigor sobre esta matéria.

3 - Em todos os restantes bens iméveis identificados na Planta de Ordenamento -
Patriménio Cultural sdo admitidas obras de conservagéo e restauro e ainda obras
de alteragédo e ampliagao, sujeitas, no entanto, a uma das seguintes condigoes:

a) Para modernizagédo e melhoria do desempenho estrutural e funcional dos
imbéveis, sem prejuizo da preservacao dos elementos que neles justificaram a
sua identificagao como bem de especial interesse cultural;

b) Para reabilitagdo do imével ou adaptagdo a um novo uso, desde que a
intervengéo proposta nédo colida com a manutengéo e salvaguarda das suas
caracteristicas e dos valores identificados;

c) Para reposicdo da tipologia original ou da coeréncia arquitetonica ou de
insergao urbanistica do imovel, justificadas por estudos técnicos adequados;

d) Para ampliagédo, sempre que urbanisticamente seja admissivel, desde que ndo
descaracterize o imovel ou prejudique ou deteriore quaisquer dos elementos
identificados.

4 - Em qualquer tipo de intervengcdo, devem ser salvaguardados os principais
elementos arquitetdnicos ou decorativos especialmente identificados, tais como
cantarias, portas, serralharias, azulejaria e outros elementos decorativos.

5 - Em bens imoveis constantes da Planta de Ordenamento — Patriménio Cultural,
apenas sao admitidas obras de demoligao, total ou parcial:
a) Em caso de ruina eminente, cuja necessidade seja verificada por vistoria
municipal,

b) Quando parte da estrutura ndo seja comprovadamente passivel de
recuperagao, devendo, nestes casos, ser prevista a sua substituicao por
sistema e materiais semelhantes ao original;



c) Para valorizagdo do imovel ou do conjunto em que se insere, através da
supressao de partes sem valor arquiteténico ou historico, cuja necessidade
seja verificada por vistoria municipal.

6 - Ndo é admitida a alteragdo ou destruicdo de pormenores notaveis, como tal
identificados no inventario municipal a data da intervengao, devendo, 0s que se
apresentem deteriorados ser restaurados por referéncia ao aspeto inicial.

7 - Nos bens imoveis constantes da Planta de Ordenamento — Patriménio Cultural, é
admitida a alteracdo ao uso original, desde que considerado urbanisticamente
admissivel nos termos do PDMS, ou de outro plano municipal aplicavel, e ndo
fique comprometida a salvaguarda dos valores identificados.

Artigo 28.°

Patriménio arqueoloégico

1 - O patriménio arqueoldgico identificado na Planta de Ordenamento — Patriménio
Cultural, que representa valor historico relevante, encontra-se registado no
Endovélico - sistema de informagao e gestao arqueoldgica, integrando:

a) Os sitios arqueoldgicos;
b) As areas de sensibilidade arqueoldgica.

2 - As areas de sensibilidade arqueoldgica correspondem a areas onde se identifica
o interesse arqueoldgico, conhecido ou potencial, definido como tal na Lei de
Bases do Patriménio Cultural.

3 - As areas de sensibilidade arqueoldgica, que impdem procedimentos especificos
para o licenciamento e realizagdo de obras que impliguem escavagdes ou
intervencdo no solo ou no subsolo, sdo hierarquizadas em dois niveis,
identificados na Planta de Ordenamento — Patriménio Cultural:

a) Nivel 1;
b) Nivel 2.
4 - Integram as areas de sensibilidade arqueolégica de Nivel 1:

a) Os conjuntos, monumentos e sitios arqueolégicos classificados ou em vias de
classificagdo, e as respetivas zonas de protecdo ou zonas especiais de
protecao;

b) Os sitios arqueolégicos inventariados ou com trabalhos arqueolégicos a
decorrer, no &mbito de projetos de investigagdo, conservagao e valorizagao ou
de trabalhos de emergéncia;

c) Os sitios inventariados e significativos no contexto municipal, pela
singularidade, raridade ou potencial significativo.

5 - Integram as areas de sensibilidade arqueolégica de Nivel 2 os locais, que ndo
estando inseridos nas areas de sensibilidade arqueolégica de Nivel 1,
apresentem, pelo conhecimento atual da historia local, alguma potencialidade
arqueolodgica decorrente da ocupagédo humana ao longo do tempo.
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Nas areas de sensibilidade arqueologica de Nivel 1 quaisquer trabalhos que
impliguem a remogao ou revolvimento de solos, incluindo as agdes relacionadas
com a reabilitagdo ou renovagdo do edificado e a construgédo de infraestruturas,
devem ser precedidas por trabalhos arqueoldgicos prévios, realizados no &mbito
de um plano de trabalhos aprovado pela entidade da administragdo central
competente em razio da matéria.

Nas areas de sensibilidade arqueoldgica de Nivel 2 quaisquer trabalhos que
impliquem a remogao ou revolvimento de solos, incluindo as agdes relacionadas
com a reabilitagdo ou renovagao do edificado e a construgdo de infraestruturas,
devem ser sempre alvo de acompanhamento arqueolégico presencial, a fim de
assegurar a identificagdo, preservagao e registo de valores arqueolégicos nos
termos da legislagdo em vigor, sem prejuizo de, caso se venham a identificar
vestigios de relevancia patrimonial, sob parecer da entidade administracio
central competente em razao da matéria, se passe a condicionar a realizagdo de
trabalhos arqueoldgicos.

Artigo 29.°

Achados arqueologicos

Na realizagdo de trabalhos de preparagdo ou de execugdo de qualquer tipo de
obra, de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo, conservagao,
demoli¢3o, ou realizagdo de aterros e desaterros, se forem identificados vestigios
de natureza arqueologica, devem aqueles ser interrompidos, dando-se imediato
conhecimento do facto 8 Camara Municipal e a entidade da administragéo central
que tutela o patriménio arqueoldgico, de modo a que sejam desencadeados os
procedimentos de salvaguarda previstos no regime legal especifico.

A notificagao de achado arqueolégico esta sujeita ao disposto na Lei de Bases do
Patriménio Cultural.

Em fungdo das conclusdes fundamentadas em trabalhos arqueoldgicos, a
Camara Municipal em articulagdo com a entidade nacional competente em
matéria de arqueologia, pode determinar medidas adicionais de salvaguarda, de
valorizacdo e de integragdo dos bens arqueolégicos identificados.

SECCAO I
VALORES NATURAIS, PAISAGISTICOS E GEOLOGICOS

Artigo 30.°
Identificagao

Os valores naturais, paisagisticos e geoldgicos presentes no territério municipal
constam da Planta de Ordenamento - Patriménio Natural e compreendem:

a) As areas protegidas;



b) A Rede Natura 2000;

c) As arvores de interesse publico;

d) As formacgdes geoldgicas e geomorfologicas;
e) As paisagens naturais (sistema de vistas);

f) As paisagens panoramicas (sistema de vistas).

2-A Cémara Municipal deve promover estudos sobre os valores naturais,
paisagisticos e geoldgicos, procedendo a atualizagao da Planta de Ordenamento
- Patriménio Natural, registando e caracterizando os valores a salvaguardar.

Artigo 31.°
Regime

1- Nas intervengdes em Areas Protegidas, Rede Natura 2000 e em arvores
classificadas de interesse publico, aplica-se, cumulativamente, a respetiva
legislagédo especifica, que prevalece sobre as normas do PDMS.

2 - As intervengGes em area que abranjam formagodes geol6gicas e geomorfolégicas
devem privilegiar o respeito pelas suas principais caracteristicas e pela
manutengdo e valorizagdo das mesmas, considerando, ainda, as agdes de
recuperagao que se demonstrem ser necessarias.

3 - As intervengbes na paisagem que possam colidir com os sistemas de vistas
devem ser objeto de estudo paisagistico e prever medidas de enquadramento,
valorizagdo e minimizagdo de impactes na paisagem.

TiTULO IV
USO DO SOLO

CAPITULOI
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 32.°

Classificagao, qualificagdo e regimes especiais

1 - O territério municipal tendo em conta a ocupacgéo, uso e transformagio do solo
encontra-se classificado como solo rustico e solo urbano.

2 - Com respeito pela classificacdo estabelecida, através da qualificagcdo por
categorias, € definido o conteldo do seu aproveitamento tendo em conta as
potencialidades de desenvolvimento do territorio.

3 - O solo rustico integra as seguintes categorias de qualificagdo:
a) Espacos Agricolas;
b) Espacgos Florestais;
c) Espacos de Exploracdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos;



d) Espagos de Atividades Industriais;
e) Espacos Naturais e Paisagisticos;
f) Espagos de Ocupagao Turistica;
g) Espacos destinados a Equipamentos e Infraestruturas;
h) Aglomerados Rurais;
i) Areas de Edificagdo Dispersa.
4 - O solo urbano integra as seguintes categorias de qualificagdo:
a) Espacgos Centrais;
b) Espacos Habitacionais;
c¢) Espacgos de Uso Especial;
d) Espacos de Atividades Econémicas;
e) Espacgos Verdes;
f) Espacgos Urbanos de Baixa Densidade.

5 - Nas éreas territoriais adiante identificadas os respetivos regimes regulamentares
especificos sobrepéem-se a qualificagdo do solo estabelecida nos anteriores
numeros 3 e 4:

a) Parque Natural da Arrabida, nos termos dispostos na Secgao | do Capitulo Ill
adiante;

b) Reserva Natural do Estuario do Sado, nos termos dispostos na Seccéo Il do
Capitulo Il adiante;

c) Orla Costeira, nos termos dispostos na Secgao Il do Capitulo Il adiante.

Artigo 33.°

Interdigdo e condicionamentos gerais

1 - Na area territorial do PDMS é interdito:

a) A descarga, ainda que temporaria, de residuos de qualquer natureza, bem
como o depdsito de materiais independentemente da respetiva natureza, fora
dos espacgos delimitados e autorizados para o efeito;

b) A pratica de atividades de campismo e caravanismo fora dos locais delimitados
e autorizados para o efeito.

c) A construgdo numa faixa de 20 metros para além da margem das linhas de agua
abrangidas por Corredores Vitais € Secundarios na Planta de Ordenamento —
Estrutura Ecol6gica Municipal -Sintese.

2 - Os edificios destinados a atividades agropecuarias, ao armazenamento de
substancias perigosas e as atividades industriais insalubres ou perigosas, ainda
que abrangidos pelo regime de prevengdo de acidentes graves envolvendo
substancias perigosas devem assegurar uma distdncia minima de quinhentos
(500) metros, relativamente, a empreendimentos turisticos, equipamentos de
animagao turistica, equipamentos sociais ou de educacéo, aglomerados rurais,



areas de edificagao dispersa, espacos de ocupagdo turistica e ainda a qualquer
perimetro urbano.

3 - Os projetos que de algum modo possam afetar a seguranca da navegagéo e a
preservagio e conservagao do meio marinho ficam sujeitos a parecer prévio da
autoridade maritima através da Capitania do Porto e no caso de afetarem a
atividade portuaria a parecer da APSS.

Artigo 34.°

Energias alternativas nao poluentes

1 - A localizagédo e instalagdo de equipamentos para a produgdo ou ensaio de
energias alternativas ndo poluentes, pode efetivar-se em qualquer espaco do
territério municipal, com excegdo da classe de solo rustico nas areas protegidas
e das subcategorias de espago do solo rustico Outros Espacos Agricolas —
Quintas e Espagos de Ocupagdo Turistica, verificada a observancia das
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente os Regimes da
REN, RAN e Rede Natura 2000.

2 - Na cobertura das edificagdes objeto de licenciamento ou de autorizagdo é
permitida a instalagdo de equipamentos de produgédo de energia ndo poluente,
desde que seja assegurado o respetivo enquadramento destes na construgédo e
na paisagem.

3 - O projeto de instalacdo e funcionamento das estruturas necessarias para o uso
referido no namero 1 deve integrar um plano de desmantelamento e
reabilitagdo/regeneragdo de acordo com o uso do solo definido no presente
regulamento, para reposi¢ao das caracteristicas originais do terreno.

4 - Na instalagdo de equipamentos para a producdo ou ensaio de energias
alternativas devem ser salvaguardados os ecossistemas naturais e as respetivas
fungdes ecoldgicas do solo, de modo que se ndo prejudique o bom funcionamento
dos servigos dos ecossistemas, tendo em consideragao:

a) Que ndo sera autorizado o corte de espécies autoctones, ou de elevado valor
ecoldgico e/ou cultural.

b)A instalagdo dos referidos equipamentos deve privilegiar territorios
improdutivos, sem valor ecolégico, econémico e/ou paisagistico.

5- Na instalagdo de equipamentos para a producdo ou ensaio de energias
alternativas devem ser salvaguardados os enquadramentos paisagisticos e
urbanisticos dos usos envolventes garantindo-se uma distancia e tratamento
paisagistico envolvente ao equipamento adequados, em especial relativamente
aos usos de habitagdo, turismo e equipamentos.

6 - A elaboragao de projetos relativos aos equipamentos referidos no anterior nimero
1 deve conter estudos técnicos especificos que comprovem o sentido do disposto
nos numeros 3, 4 e 5.



Artigo 35.°

Sujeicdo a Plano de Gestéo Florestal e regime de normas minimas

1 - Estdo sujeitas a Plano de Gestdo Florestal as exploragdes florestais e
agroflorestais publicas e comunitarias.

2 - Encontram-se igualmente sujeitas a elaboragao obrigatéria de Plano de Gestao
Florestal as exploragdes florestais e agroflorestais privadas com area igual ou
superior a 100 ha.

3 - Sem prejuizo da legislagdo especifica, estdo excluidas da necessidade de
elaboragdo de Plano de Gestdo Florestal as exploragdes florestais e
agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo Plano de Gestédo Florestal da
Zona de Intervencgao Florestal que abranja a area da exploragéao.

4 - As exploragbes ndo sujeitas a Plano de Gestdo Florestal ficam sujeitas as
orientacbes da autoridade nacional competente em matéria florestal
nomeadamente as constantes do Programa Regional de Ordenamento Florestal.

CAPITULO Il
PREEXISTENCIAS E ATOS VALIDOS

Artigo 36.°

Identificagao

1 - Consideram-se preexisténcias para efeito de aplicagao do presente regulamento
as atividades, exploragdes, instalagdes, edificagcdes, equipamentos ou quaisquer
acdes ou operagdes, homeadamente aquelas que, executadas ou em curso a
data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo menos uma das
seguintes condig¢des:

a) Nao carecam de qualquer licenga, aprovagdo, comunicagdo ou autorizagao,
nos termos da lei, nomeadamente, as constru¢des anteriores a vigéncia do
RGEU, desde que seja comprovado, através da cartografia, fotografia, e/ou de
outro documento idéneo a producao de prova, que se mantém a localizagéo,
area de implantagdo, area de construgdo, cércea e numero de pisos da
edificagéo preexistente;

b) Estejam licenciados, aprovados, comunicados ou autorizados pela entidade
competente em razdo da matéria, nos casos em que a lei a tal obrigue, desde
que os respetivos titulos de admissdo e funcionamento estejam validos e se
mantenham eficazes;

c) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da
respetiva vigéncia ou validade, considerando-se como tal, para efeitos do
presente regulamento, os pedidos de informagdo prévia favoraveis, as
aprovagbes de projetos de arquitetura ou as aprovagdes de operagbes de
loteamento.
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Poderao, ainda, ser consideradas preexisténcias suscetiveis de legalizagado, os
usos e construgdes que, ndao se enquadrando no previsto do numero anterior,
sejam suscetiveis de avaliagdo positiva em termos de legalidade de permanéncia,
manutenc¢ao e funcionamento nos termos estabelecidos para o efeito no RJUE.

As preexisténcias que ndo obtenham avaliagdo positiva devem ser objeto de
obras de demoligdo ou encerramento nos termos estabelecidos no RJUE.

O disposto nos nimeros anteriores ndo prejudica o regime legal de extingao de
direitos, designadamente por caducidade ou decisdo administrativa identificando
incumprimento.

Artigo 37.°
Atos validos

O PDMS néo derroga os direitos decorrentes de informagdes prévias favoraveis,
de projetos de arquitetura aprovados, bem como de comunicagbes prévias,
autorizagdes e licengas concedidas validamente pelas entidades administrativas
competentes, em data anterior a respetiva entrada em vigor, mesmo que ainda
nao tituladas por alvara legalmente adequado.

Os parametros urbanisticos que conformam as operagbes de loteamento,
validamente autorizadas, ou licenciadas nos termos do nimero anterior, podem
prevalecer sobre as disposi¢des urbanisticas estabelecidas no Regulamento do
PDMS, na apreciagdo das operagbes urbanisticas propostas para idénticas
localizagdes no territorio, sendo aplicavel o regime mais favoravel face ao
enquadramento urbano pré-existente.

O disposto nos numeros anteriores ndo prejudica a declaragao de caducidade,
ou a alteragao, por iniciativa municipal, das condigbes de licenga, autorizagao ou
comunicagdo prévia de operagao de loteamento urbano, para execugao de plano
municipal de ordenamento do territorio, ou a extingdo de direitos por via da
aplicacao do respetivo regime geral.

Artigo 38.°

Alteracao de preexisténcias

Caso as preexisténcias sejam legais, ou caso as condigdes constantes das
licengas, comunicagées ou autorizagées nao se conformem com a disciplina
regulamentar estabelecida pelo PDMS, pode ser considerada a alteragdo as
mesmas, nas seguintes situacgoes:

a)Quando nao tiverem como efeito o agravamento das condigbes de
desconformidade;

b) Tenham como resultado a melhoria das condigbes de seguranga e salubridade
das edificagbes, sem prejuizo da Camara Municipal poder, nestas situagoes,



condicionar a execugao dessas obras a realizagao de trabalhos acessoérios que
se mostrem adequados e necessarios.

c) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as
disposi¢cbes do PDMS e resulte um desagravamento das desconformidades
verificadas quanto ao cumprimento dos pardmetros urbanisticos ou as
caracteristicas de conformagao fisica, desde que das mesmas se obtenham

melhorias relevantes quanto a insercdo urbanistica e paisagistica ou 3
qualidade arquitetonica das edificagdes.

2 - Sem prejuizo da aplicagdo de regimes especiais, de modo a acomodar as
naturais exigéncias de adaptagdo a novos requisitos ou necessidades, pode ser
admitida a alteragdo por ampliagdo das construgdes preexistentes a data da
entrada em vigor do PDMS até ao maximo de 10% da area de constru¢éo que se
verifique, com um minimo de 15 m? desde que seja assegurado,
cumulativamente:

a) A existéncia e servigo de infraestruturas basicas, ou a adogao de solugdes de
autossuficiéncia, sem necessidade de ligagédo a rede publica de saneamento
basico e de abastecimento de agua;

b) A plena integragéo urbanistica e paisagistica da alteragdo por ampliagao;
c¢) Corresponda a ampliagdo da edificagdo principal, ndo sendo admitida a
ampliagao de construgbes anexas.

Artigo 39.°

Relocalizagao de preexisténcias

As preexisténcias que ndo estejam em situagdo de legalidade, com excecdo das
localizadas em &reas protegidas, podem ser objeto de relocalizagdo, observado o
cumprimento das disposi¢cdes legais e regulamentares, se ndo for viavel a
legalizagdo nos termos estabelecidos no artigo que se segue.

Artigo 40.°

Legalizagao

1 - Considerando o estabelecido pelo artigo 36.° n.° 2 do presente regulamento,
tendo como objetivo a concretizagdo, com sentido de obrigagéo, da reposicéo da
legalidade administrativa, ou nao regulamentar, a Camara Municipal deve
promover a notificagdo dos interessados para encetarem o cumprimento do
objetivo enunciado.

2 - Para efeito do determinado no nimero anterior, a Camara Municipal ou qualquer
entidade exterior cuja audigdo decorre da Lei, nos procedimentos administrativos
promovidos, deve enquadrar as operagbes urbanisticas apresentadas, nos
termos e com observancia do estabelecido nos artigos 102.°, 102.°-A e 60.° do
RJUE.



3 - Para o enquadramento previsto no nimero antecedente, a Camara Municipal ou
qualquer entidade exterior cuja audigdo decorre da Lei, em cada pretensdo de
legalizagdo, ou regularizagdo regulamentar, tendo em conta o objetivo final
enunciado e as circunstancias concretas do facto em apreciagéo, deve ponderar
a aplicagao do artigo 162.° n.° 3 (Regime de nulidade) do Cédigo do Procedimento
Administrativo dos principios gerais que regem a atividade administrativa,
estabelecidos no mesmo diploma designadamente, o principio da prossecugao
do interesse publico e da protecao dos direitos e interesses dos cidadaos, o
principio da igualdade, o principio da proporcionalidade, o principio da justica e
da razoabilidade, o principio da boa-fé, o principio da colaboracdo com os
particulares e o principio da participagao.

4 - Tendo em conta o que vem descrito nos nimeros anteriores, o Municipio de
Setubal, de acordo com a previsdo e ambito do nimero 7 do artigo 102.°-A do
RJUE, deve elaborar e aprovar regulamento no qual se estabelecam as normas
de concretizagéo e execugao das iniciativas de legalizagao.

Artigo 41.°

Regime excecional de regularizagao de atividades econémicas

1 - Consideram-se suscetiveis de legalizagdo ao abrigo do RERAE, ainda que
estejam em desacordo com o PDMS, todas as construgbes e respetivas
ampliagdes, que hajam merecido deliberagao favoravel ou deliberagdo favoravel
condicionada em sede de conferéncia decisoria, efetuada nos termos previstos
naquele regime juridico.

2 - Para efeitos do numero anterior as situagdes de construgdo e ampliagéo sdo as
constantes do ANEXO 4. deste regulamento e localizadas na Planta de
Ordenamento — Classificagéo e Qualificagdo do Solo.

, CAPITULO Il
AREAS SUJEITAS A REGIMES ESPECIAIS

SECCAO |
PARQUE NATURAL DA ARRABIDA

Subsecgdo |
Disposi¢oes gerais

Artigo 42.°
Ambito e objetivos
1- O Parque Natural da Arrabida (PNA), cujos objetivos gerais e especificos se

encontram descritos no Relatério do PDMS, encerra um conjunto de espécies e
habitats de elevado valor para a conservagdo da natureza e da biodiversidade,



que estédo na génese da criagao da area protegida, possuindo, ainda, assinalaveis
valores geoldgicos, faunisticos, floristicos e paisagisticos que Ihe conferem um
carater de excecionalidade de elevado valor a preservar.

2 - Destacam-se os seguintes objetivos definidos pelo Plano de Ordenamento para
0 PNA:

a) Assegurar a protecdo e a promog¢do dos valores naturais, paisagisticos e
culturais, em especial nas areas consideradas prioritarias para a conservagéo
da natureza;

b) Definir modelos e regras de ocupagdo do territério, de forma a garantir a
salvaguarda, a defesa e a qualidade dos recursos naturais, numa perspetiva
de desenvolvimento sustentavel;

c) Promover a conservagdo e a valorizagéo dos elementos naturais da regiao,
desenvolvendo agbes tendentes a salvaguarda da fauna, nomeadamente
marinha e rupicola, da flora, nomeadamente a endémica, e da vegetac3o,
principalmente terrestre climatica, bem como do patriménio geolégico e
paisagistico;

d) Promover a gestéo e valorizagdo dos recursos naturais, incluindo os marinhos,
possibilitando a manutengéo dos sistemas ecoldgicos essenciais e os suportes
de vida, garantindo a sua utlizagdo sustentavel, a preservagdo da
biodiversidade e a recuperagdo dos recursos depauperados ou sobre
explorados;

e) Contribuir para o ordenamento e disciplina das atividades agroflorestais,
piscatorias, urbanisticas, industriais, recreativas e turisticas, de forma a evitar
a degradacgéo dos valores naturais, seminaturais e paisagisticos, estéticos e
culturais da regido, possibilitando o exercicio de atividades compativeis,
nomeadamente o turismo de natureza, a educagao ambiental e a investigagdo
cientifica;

f) Evitar a proliferagdo de construgdes dispersas no meio rural, impedindo o
fracionamento de propriedades e potenciando as a¢des de emparcelamento.

As normas estabelecidas na presente subsecgdo aplicam-se na area do Parque
Natural da Arrdbida delimitada na Planta de Ordenamento — Regimes Especiais
tendo em vista garantir a manutengdo e a valorizagdo das caracteristicas das
paisagens naturais e seminaturais e a diversidade bioldgica. )

Artigo 43.°

Atividades interditas

Na area abrangida pelo Parque Natural da Arrabida sao interditas:

a) A instalagdo de novos estabelecimentos industriais, ainda que diretamente
ligados as utilizagdes admitidas no solo ristico, que se enquadrem nas
tipologias 1 ou 2 do SIR;



b) A instalagdo de novas exploragdes de recursos geolégicos, nomeadamente
pedreiras, e a ampliagdo das existentes por aumento de area licenciada;

c) A instalagdo de parques edlicos, de campos de golfe, de oleodutos, de
teleféricos, de funiculares e de elevadores panordmicos, ou estruturas
similares;

d) A realizagdo de obras de construgéo incorporada ou ndo no solo com carater
temporario ou permanente em terrenos com inclinagao superior a 25 %);

e) As atividades que potenciem o risco de erosdo natural, nomeadamente as
mobiliza¢gdes de solo nas encostas com declive superior a 25 % e ainda
mobilizagbes de terras que ndo sejam efetuadas segundo as curvas de nivel,
exceto as indispensaveis a manuteng¢ao das culturas permanentes instaladas
a data de entrada em vigor do Plano.

f) A introdugdo ou repovoamento de espécies vegetais ndo indigenas invasoras
ou infestantes.

Artigo 44.°

Atividades condicionadas

Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagbes ou das aprovagdes legalmente
exigiveis, bem como da aplicagdo das disposigGes especificas estabelecidas para as
diferentes areas de protegao, ficam sujeitas a autorizagéo, ou parecer vinculativo da
autoridade nacional competente em matéria de conservagéo da natureza:

a) A instalagdo, fora dos perimetros urbanos, de novos estabelecimentos
industriais, diretamente ligados as utilizagdes admitidas no solo rustico, desde
que enquadrados no tipo 3 definido pelo SIR;

b) As alteragdes & morfologia do solo ou ao coberto vegetal, com excegdo das
decorrentes da normal gestao agricola e florestal;

c) A execugdo de quaisquer obras de construgdo incorporada ou néo no solo e
com carater temporario ou permanente, reconstrugdo, recuperagdo, ampliagao
ou demolig&o e reposi¢ao de terrenos fora dos perimetros urbanos;

d) A abertura ou alteragdo de acessos rodoviarios fora dos perimetros urbanos,
incluindo as obras de manutengéo e conservagéo, quando impliquem alteragéao
da plataforma de estrada existente, bem como de acessos de carater agricola
e florestal e de aceiros;

e) Ainstalagao de infraestruturas de produgao, distribuicdo e transporte de energia
elétrica, de telecomunicagdes, de transporte de gas natural, de saneamento
basico ou de aproveitamento energético fora dos perimetros urbanos;

f) A instalagao de infraestruturas hidraulicas;

g)A construgdo incorporada ou ndo no solo com carater temporario ou
permanente, de atravessamentos e protegdes marginais de cursos de agua;



h) A instalagdo de viveiros, bem como de locais de recolha de sementes e de
estacas para a reprodugdo de plantas de crescimento espontaneo ou natural;

i) A alteragdo da rede de drenagem natural das aguas, abertura de pogos e furos
e instalagao de captagdes de aguas superficiais ou subterraneas;

j) Atividades de turismo de natureza;

k) Pratica de atividades desportivas de competicdo e de atividades recreativas
organizadas;

[) A instalagéo de sinalética e de painéis de indole cultural ou turistica, com
excecédo da sinalizagao especifica decorrente das obrigagdes legais;

m) A constituicdo de zonas de cacga do regime cinegético ordenado.

Artigo 45.°

Edificagoes e infraestruturas

1 - As novas edificacbes devem enquadrar-se na paisagem natural envolvente,
ficando sujeitas a critérios de qualidade ao nivel da solugdo arquitetonica
adotada, dos cromatismos e dos materiais utilizados, ndo podendo ultrapassar 2
pisos acima do solo, excluindo s6tdos nao habitaveis e caves sem frentes livres
e a altura de 6,5 metros.

2 - Nos terrenos cujos limites posteriores ou fundos estejam a um nivel inferior ao
verificado na respetiva frente, cujo declive seja superior a 20%, s6 pode existir
um piso acima da cota da referida frente, desde que ndo exceda 6,5 metros
medidos do ponto de menor cota até a linha superior do beirado, platibanda ou
guarda do terrago da construgéo.

3 - Nas areas de protegdo complementar, a distdncia de qualquer nova construgao
incorporada ou nao no solo com carater temporario ou permanente, relativamente
aos limites do terreno, ndo pode ser inferior a 6 metros.

4 - As vedagbes de delimitagdo dos terrenos devem obrigatoriamente respeitar os
seguintes condicionamentos:

a) Ser implantadas de forma a assegurar a sua integragéo paisagistica;

b) Ser executadas com recurso ao uso de uma de duas alternativas, devidamente
justificadas:

b1) Fiadas de arame liso com espagamento minimo de 0,2 m entre si e ao
solo, suportadas por postes de madeira tratada com espagamento minimo
de 4 m entre si;

b2) Rede ovelheira, com malha diferenciada e com maior espagamento
orientado para baixo, a pelo menos 0,2 metros do solo, com uma altura
maxima de 1,40 metros, suportada por postes de madeira tratada com
espagamento minimo de 4 metros entre si.

5 - Todos os projetos de arquitetura a desenvolver deverdo ser obrigatoriamente da
autoria de arquitetos.



6 - Todos os projetos de arquitetura paisagista a desenvolver deverdo ser
obrigatoriamente da autoria de arquitetos paisagistas.

7 - Os projetos de arquitetura sdo obrigatoriamente acompanhados, para além do
disposto na legislagao aplicavel, dos seguintes elementos:

a) Planta de localizagdo num extrato de carta publicado por organismo oficial, na
escala de 1:10 000 e ainda na escala de 1:1000 ou de 1:2000;

b) Levantamento topografico e da vegetagao, a escala conveniente, abrangendo
uma area envolvente da parcela adequada a avaliagdo da integragdo e os
elementos ou valores naturais e construidos/singulares, serviddes
administrativas, restricdes de utilidade publica e infraestruturas existentes, e
identificacdo de espécies arbdéreas e dos macigos de vegetagdo natural
existentes;

c) Planta de implantagao, a escala conveniente, com a identificacdo de espécies
vegetais de porte arboreo e de macigos de vegetagao significativos a manter e
a eliminar durante a execugdo dos trabalhos e a modelagdo do terreno
proposta;

d) Projeto de arquitetura paisagista;

e) Levantamento fotografico do local e envolvente proxima;

f) Plano de cores e materiais;

g) Quadro sintese de areas;

h) Projeto do muro de vedagao, a escala conveniente, com indicagio dos materiais
e do processo construtivo adotado.

8 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior, quando os projetos se referirem a
obras de ampliagdo, alteragéo, reconstrugéo ou recuperagdo, devem também ser
acompanhados dos seguintes elementos:

a) Levantamento fotografico do edificio existente;

b) Levantamento desenhado, a escala de 1:50 ou de 1:100, do edificio existente;
c) Proposta de alteragdes com recurso as cores convencionais;

d) Resultado final das alteragdes;

e) Levantamento desenhado e fotografico dos elementos arquitetdnicos mais
significativos a considerar no projeto de recuperagao e reabilitagdo.

Artigo 46.°

Floresta

Nas areas florestais existentes ou a florestar devem ser desenvolvidos e incentivados
trabalhos de instalagéo, manutengao, beneficiagao e exploragdo conducentes a uma
correta gest3o florestal dos povoamentos, na perspetiva da conservagao da natureza
e dos habitats com valor ecoldgico, devendo ser preferencialmente utilizadas para
arborizagao ou reconversao as folhosas autéctones.



Subsecg¢ao Il
Areas sujeitas a regimes de prote¢io

Artigo 47.°

Identificagao das areas de protecao

A area territorial do PNA integra areas rurais com as seguintes tipologias, ordenadas
de acordo com a importancia dos valores biofisicos presentes e da sua sensibilidade
ecoldgica, com delimitagdo cartografica expressa na Planta de Ordenamento -
Regimes Especiais e cujos objetivos, atividades e restricdes de uso se encontram
previstos em subsecc¢ao proépria:

a) Areas de Protegdo Total — PT;

b) Areas de Protegao Parcial — Tipo I;

c) Areas de Protegao Parcial — Tipo II;

d) Area de Protecdo Complementar — Tipo I;

e) Area de Protecdo Complementar — Tipo Il.

Artigo 48.°

Concorréncia de areas de protegcao

1 - Para efeitos de ocupacéo do solo, quando uma parcela de terreno, inserida na
area sujeita aos regimes de protecao, integrar mais de uma area de protegdo com
edificabilidade admitida no presente regulamento sdo aplicaveis as seguintes
prescrigoes:

a) As condigdes de edificabilidade resultam da média ponderada dos indices e dos

demais parametros aplicaveis a cada uma das areas de protegdo acima
referidas;

b) Qualquer construgdo, incorporada ou ndo no solo com carater temporario ou
permanente, deve ser localizada na zona da parcela integrada na area de
protegéo onde é permitido maior indice de ocupagao;

c¢) Para a definigao da superficie minima da parcela para construgdo, a area da
parcela deve ser igual ou superior a superficie minima para edificabilidade da
area de prote¢do mais restritiva.

2 - As parcelas de terreno que integram areas de protecdo sem edificabilidade
admitida no presente regulamento ndo podem ser consideradas para o célculo da
parcela edificavel.

3 - Verificada a caducidade, ou revogada a licenga de exploragdo, ou em caso de
encerramento de pedreira apos o cumprimento do respetivo plano ambiental de
recuperagao, as areas anteriormente afetadas sdo integradas em areas de
Protegao Parcial Tipo I, ou em Protegao Parcial Tipo Il.



Artigo 49.°
Areas de Protecio Total — PT

1 - As Areas de Protegdo Total - PT compreendem os espacgos onde predominam
sistemas e valores naturais e paisagisticos de reconhecido valor e interesse,
incluindo formagdes geoldgicas, paisagisticas e ecoldgicas, com elevado grau de
naturalidade, que assumem, no seu conjunto, um carater de excecionalidade,
bem como elevada sensibilidade ecolégica.

2 - As areas de protegao total integram formacgdes vegetais e singulares de carrascal
arbéreo, areas de ocorréncia de endemismos floristicos e de avifauna com
estatuto especial de conservagao e correspondem a Mata do Vidal, & Mata do
Solitario, a Mata coberta nascente e a Mata coberta poente.

3 - As Areas de Protegdo Total - PT tém como principais objetivos:

a) Garantir a manutengdo dos valores e processos naturais em estado
tendencialmente imperturbavel;

b) Preservar exemplos de excecional valor e ecologicamente representativos num
estado dinamico e evolutivo;

c¢) Conservar jazidas de fosseis e minerais de importancia excecional.

4 - As areas de protecdo total sdo espagos “non aedificandi”, onde a presenca

humana, com excec¢ao dos respetivos proprietarios, apenas é permitida:

a) Por raz6es de investigacao e divulgagao cientifica;

b) Para monitorizagdo ambiental e para a realizagdo de agdes de salvaguarda da
area e dos interesses de conservagao que levaram a sua classificagao;

c¢) Para vigilancia e fiscalizagao.

Artigo 50.°
Areas de Protegao Parcial — Tipo |

1 - As Areas de Protegdo Parcial - Tipo | compreendem os espacos que contém
valores naturais e paisagisticos com significado e importancia excecional ou
relevante do ponto de vista da conservagao da natureza, bem como de elevada
ou moderada sensibilidade ecoldgica.

2 - Constituem obijetivos prioritarios das Areas de Protegdo Parcial - Tipo | a
preservagao e a valorizagdo dos valores de natureza bioldgica, geologica e
paisagistica relevantes para a garantia da conservagdo da natureza e da
biodiversidade.

3 - Nestas areas admitem-se utilizages do solo e dos recursos hidricos compativeis
com a preservagao dos recursos naturais, designadamente a manutencdo de
habitats e de espécies da fauna e da flora.

4 - As Areas de Protecéo Parcial - Tipo | constituem espacos “non aedificandi’, com
as seguintes excecgoes:



a) Obras de conservagao de edificacdes;
b) Obras de conservagao de infraestruturas rodoviarias existentes.

Artigo 51.°
Areas de Protegao Parcial — Tipo Il

1 - As Areas de Protecao Parcial - Tipo Il compreendem os espagos que contém
valores naturais e paisagisticos relevantes, com moderada sensibilidade
ecologica, que desempenham fungdes de enquadramento das areas de protegao
total e das Areas de Protegdio Parcial - Tipo |, podendo ainda conter elementos
estruturantes da paisagem.

2 - Constituem objetivos prioritarios das Areas de Protecdo Parcial - Tipo Il a
preservagao e valorizagdo dos valores de natureza bioldgica, geolégica e
paisagistica relevantes para a garantia da biodiversidade e a manutengédo dos
usos tradicionais do solo e dos recursos hidricos.

3 - Nestas areas sdo permitidas utilizagbes do solo e dos recursos hidricos
compativeis com a preservacdo dos recursos naturais, designadamente a
manutengao de habitats e de espécies da fauna e da flora.

4 - Para além do disposto no numero anterior, sdo admitidas utilizagbes tradicionais
do solo e dos recursos hidricos, designadamente para fins agricolas, florestais ou
mistos, desde que constituam suporte dos valores naturais a proteger.

5 - As Areas de Protegdo Parcial - Tipo Il constituem espagos “non aedificandi”, com
as seguintes excegoes:

a) Obras de conservagao de edificagoes;
b) Obras de conservagdo de infraestruturas rodoviarias existentes.

Artigo 52.°
Areas de Prote¢cao Complementar — Tipo |

1-As Areas de Protecao Complementar - Tipo | integram os espagos de
enquadramento e de uso mais intensivo do solo, onde se pretende compatibilizar
a intervengdo humana e o desenvolvimento social e econémico local com os
valores naturais e paisagisticos e os objetivos de conservagao na natureza.

2 - Constituem objetivos prioritarios das Areas de Protecdo Complementar - Tipo | a
promogao, valorizagdo e compatibilizacdo das atividades rurais tradicionais,
nomeadamente de natureza agricola, pastoril ou florestal que constituam o
suporte dos valores da natureza e valorizagao da paisagem.

3 - Nesta tipologia de regime de prote¢gdo devem ser promovidos programas e
atividades de animacgéo e sensibilizagdo ambiental de turismo de natureza que
noutras areas de nivel de protegdo superior deverdo ser evitadas por modo a
salvaguardar a excecionalidade ou relevancia dos valores naturais presentes.



4 - Nestas areas ficam sujeitos a parecer prévio vinculativo da autoridade nacional
competente em matéria de conservagao da natureza, a realizagao de obras de
construcao, incorporada ou ndo no solo com carater temporario ou permanente,
e as obras de reconstru¢gdo, ampliagdo, alteracdo e conservagdo quando
associadas as seguintes atividades:

a) Agricola ou pastoricia;
b) Turismo da natureza.

5 - As obras de construgao referidas no nimero anterior, de apoio a atividade de
turismo ou de habitagédo, ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) As novas edificacdes devem ser do tipo de construgdes ligeiras e integrar-se na
envolvente natural e construida em compatibilidade com os valores
paisagisticos, ecoldgicos e culturais em presenca;

b) As atividades agricolas ou de pastoricia, com as respetivas construgbes de
apoio e a atividade de turismo de natureza devem ser justificadas e viabilizadas
por projetos especificos, considerados economicamente viaveis pelas
entidades com competéncia na matéria;

c) Desde que cumulativamente cumpridas as disposi¢cbes do anterior n° 4 e
restantes alineas do presente numero, admite-se a construgdo de um edificio
para uso residencial do proprietario, ou do responsavel pela atividade
econdmica, por cada propriedade;

d) O abandono da atividade econdmica obriga a remogao de todas as construgdes
autorizadas ao abrigo do nimero anterior e a reposigao da situagao anterior;

e) O abastecimento de energia elétrica, caso ndo exista rede publica, deve ser
assegurado por sistema autdbnomo ou ser subterraneo;

f) A instalag&o de linhas de telecomunicagGes deve ser subterranea;

g) Cada proprietario deve salvaguardar a aplicagdo das medidas de reducdo do
risco de incéndio, de modo a assegurar a protegdo aos aglomerados
populacionais e as edificagdes isoladas, conforme previsto no regime juridico
que estrutura o sistema de defesa da floresta contra incéndios;

h) Cada propriedade deve assegurar um sistema auténomo de combate a
incéndios, nomeadamente com a implementagdo de bocas-de-incéndio, de
acordo com projeto da especialidade aprovado pelas entidades com
competéncia na matéria.

6 - As edificagbes referidas no anterior n.° 5 ficam sujeitas aos seguintes parametros:

a) Nas parcelas de terreno ja existentes a data de 24 de agosto de 2005, ou
resultantes de agdo de emparcelamento posterior a esta data:

a1) Area minima da parcela edificavel 10 ha;

a2) Area total de construgdo maxima de 200 m? para edificios com uso
residencial e de 500m? para edificios de empreendimentos de turismo de
natureza;

a3) indice utilizagdo do solo (lu) < 0,0025;



a4) indice de impermeabilizagdo do solo < 0,004;

a5) Nimero maximo de 1 piso excluindo s6tdos nao habitaveis e caves sem
frentes livres;

a6) Altura total maxima de 4,5 m.

b) Nas parcelas resultantes de fracionamento posterior a data de 24 de agosto de
2005:

b1) A area minima da parcela edificavel - 20 ha;

b2) Area total de construgdo maxima de 200 m? para edificios com uso
residencial e de 500m? para edificios de empreendimentos de turismo de
natureza;

b3) indice de utilizaggio do solo (lu) < 0,0015;
b4) indice de impermeabilizagso do solo < 0,002;

b5) Numero maximo de 1 piso excluindo sétdos ndo habitaveis e caves sem
frentes livres;

b6) O valor maximo de altura da fachada medida a partir da cota média do
plano base de implantacao - 4,5 metros.

7 - Para efeitos da contabilizagdo da area total de construgdo e indice de utilizagédo
do solo mencionados no nimero anterior, ndo sdo consideradas as areas de
s6téos ndo habitaveis, os espagos exteriores cobertos e areas técnicas e as areas
destinadas a estacionamento em cave.

8 - Quando se trate de obras de reconstrugdo, ampliacao, alteracao ou conservagao
as construgbes preexistentes sdo contabilizadas para o calculo dos parametros
referidos no numero 6.

Artigo 53.°

Areas de Protecao Complementar — Tipo Il

1- As Areas de Protegdo Complementar - Tipo Il compreendem os espacgos de
médio valor natural e paisagistico, nos quais se verificam utilizagbes mais
intensivas do solo, exercendo fungbes de enquadramento e de tampao,
correspondendo a vales agricolas e a espagos envolventes dos Aglomerados
Rurais.

2 - Constituem objetivos prioritarios das Areas de Protegdo Complementar - Tipo Il a
manutengdo e compatibilizacdo das atividades tradicionais, nomeadamente de
natureza agricola, agrosilvopastoril, florestal ou de exploragdo de outros recursos,
que representem o suporte dos valores de natureza bioldgica, geoldgica e
paisagistica a preservar, assim como o fomento de agdes de sensibilizagio e
valorizagdo ambiental e desenvolvimento local, designadamente, atividades de
turismo de natureza, recreativas e desportivas.

3 - Nestas areas ficam sujeitos a parecer prévio vinculativo da autoridade nacional
competente em matéria de conservagdo da natureza as obras de construgéo,



incorporada ou n&o no solo com carater temporario ou permanente, reconstrugao,
ampliacao, alteragado e conservagao quando associadas as seguintes atividades:

a) Agricola ou pastoricia;
b) Turismo da natureza.

4 - As obras de construgdo referidas no nimero anterior, de apoio a atividade, de
turismo ou de habitagao, ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) As novas edificagdes devem integrar-se na envolvente natural e construida em
compatibilidade com os valores paisagisticos, ecoldgicos e culturais em
presencga;

b) As atividades agricolas ou de pastoricia, com as respetivas construgoes de
apoio, e a atividade de turismo de natureza devem ser justificadas e
viabilizadas por projetos especificos, considerados economicamente viaveis
pelas entidades com competéncia na matéria;

c) Desde que cumulativamente cumpridas as disposigdes do anterior n° 3 e
restantes alineas do presente nimero, admite-se a constru¢do de um edificio
para uso residencial do proprietario, ou do responsavel pela atividade
econdmica, por cada propriedade;

d) A abastecimento de energia elétrica, caso ndo exista rede publica, deve ser
assegurado por sistema autbnomo ou ser subterraneo;
e) A instalagdo de linhas de telecomunicagdes deve ser subterranea;

f) Cada proprietario deve salvaguardar a aplicagdo das medidas de redugao do
risco de incéndio, de forma a assegurar a protecdo aos aglomerados
populacionais e as edificagdes isoladas, conforme previsto no regime juridico
que estrutura o sistema de defesa da floresta contra incéndios;

g) Em cada propriedade deve ser assegurada a existéncia de um sistema
autbnomo de combate a incéndios, nomeadamente, com a instalacdo de
bocas-de-incéndio, de acordo com projeto da especialidade aprovado pelas
entidades com competéncia na matéria.

5 - As edificagdes referidas no n.° 3 do presente artigo ficam sujeitas aos seguintes
parametros:

a) Nas parcelas de terreno ja existentes a data de 24 de agosto de 2005 ou
resultantes de emparcelamento posterior a esta data:

a1) Area minima da parcela edificavel 5 ha;

a2) Area total de construgdo maxima de 250 m? para edificios com uso
residencial e de 1000m? para edificios de empreendimentos de turismo de
natureza;

a3) indice de utilizagdo do solo (lu) < 0,004;
a4) indice de impermeabilizagéo do solo < 0,006;

a5) Numero maximo 2 pisos, excluindo s6tdos ndo habitaveis e caves sem
frentes livres;



a6) Valor maximo de altura da fachada medida a partir da cota média do plano
base de implantagdo - 6,5 m;
b) Nas parcelas resultantes de fracionamento posterior 4 data de 24 de agosto de
2005:

b1) Area minima da parcela edificavel — 10 ha;

b2) Area total de construgdo maxima de 250 m? para edificios com uso
residencial e de 1000m? para edificios de empreendimentos de turismo de
natureza;

b3) indice de utilizaggo do solo (lu) < 0,003:
b4) indice de impermeabiliza¢do do solo < 0,004;

b5) Namero maximo de 2 pisos, excluindo sétdos ndo habitaveis e caves sem
frentes;

b6) O valor maximo de altura da fachada medida a partir da cota média do
plano base de implantagdo - 6,5 m.

6 - Para efeitos da contabilizagdo da area total de construgzo e indice de utilizagdo
do solo mencionados no presente artigo ndo sdo consideradas as areas de sétaos
nao habitaveis, os espagos exteriores cobertos e areas técnicas e as areas
destinadas a estacionamento em cave.

7 - Quando se trate de obras de reconstrugdo, ampliag&o, alteragéo ou conservacdo
as construgdes preexistentes sdo contabilizadas para o calculo dos pardmetros
referidos no nimero 5.

8 - Nestas areas é permitida a ampliagdo de empreendimentos turisticos existentes
e em funcionamento até 15 % da area de construgio total existente, contabilizada
nos termos do numero 6 antecedente, ndo podendo implicar aumento de cércea.

9 - E permitida a conservagio de infraestruturas rodoviarias existentes.

SECCAO I
RESERVA NATURAL DO ESTUARIO DO SADO

Subsecgao /
Disposi¢coes gerais

Artigo 54.°

Ambito e objetivos

1 - A Reserva Natural do Estuario do Sado (RNES), pelas suas caracteristicas de
vocagao natural de estuario, de importancia como habitat de aves migratorias, de
ecologia de zona humida e de suporte de atividades econémicas e culturais,
encerra um conjunto de espécies e habitats de elevado valor para a conservagio
da natureza e biodiversidade e suporta o desenvolvimento de atividades
compativeis com o equilibrio do ecossistema estuarino e de aumento da



produtividade dos processos naturais, da correta exploragdo dos recursos e
promogao do recreio ao ar livre.

2 - Os objetivos gerais e especificos para a RNES encontram-se descritos no
Relatério do PDMS, dos quais se destacam os seguintes:

a) Assegurar, a luz da experiéncia e dos conhecimentos cientificos adquiridos
sobre o patriménio natural desta area, uma correta estratégia de conservagao
e gestdo que permita a concretizagdo dos objetivos que presidiram a sua
classificagdo como reserva natural;

b) Conservar, promover e divulgar os valores naturais, paisagisticos, culturais e
cientificos da area, especialmente os seus valores geomorfolégicos, floristicos
e faunisticos, de forma que os seus usos sejam consentdneos com os fins
anteriormente enumerados;

c) Promover o correto ordenamento do territério da Reserva Natural do Estuario
do Sado para fins recreativos, criando condi¢des adequadas a visitagao;

d) Promover o desenvolvimento econémico e o bem-estar das populagdes em
harmonia com a conservagdo dos valores naturais e paisagisticos em
presenca.

3 - As normas previstas na presente Sec¢ao aplicam-se a area protegida designada
por RNES identificada na Planta de Ordenamento - Regimes Especiais.

Artigo 55.°

Atividades interditas

Nas areas compreendidas nas zonas de prote¢do da RNES sé&o interditos os
seguintes atos e atividades:

a) A instalagao de estabelecimentos industriais, ainda que diretamente ligados as
utilizagdes admitidas no solo rustico, que se enquadrem nas tipologias 1 ou 2
do SIR;

b) A pecuaria intensiva, designadamente a instalagdo de suiniculturas, aviculturas
ou quaisquer outras exploragdes pecuarias sem terra;

c) A instalagao de exploragbes de massas minerais;

d) A instalagdo de parques edlicos, de oleodutos, de teleféricos e de elevadores
panoramicos ou estruturas similares;

e) O corte de vegetagao arbérea e arbustiva ripicola, exceto nos casos previstos
nas alineas d) e e) do numero 1 do artigo seguinte e no dmbito de agbes de
limpeza das valas de drenagem anexas as areas orizicolas das salinas e das
culturas marinhas;

f) A introducdo de espécies ndo indigenas, com as excegbes previstas na
legislacéo especifica aplicavel,

g) A instalagéo de parques de campismo e conjuntos turisticos (resorts);

h) A destruicdo de areas de sapal;



i) A instalagao de estabelecimentos de culturas marinhas em regime intensivo;

j) A obstrucdo a circulagdo das aguas nas linhas de agua e nos seus leitos e
margens, bem como nas respetivas zonas adjacentes e ou ameagadas pelas
cheias;

k) A realizagdo de obras que impliquem alteragédo das caracteristicas naturais do
leito, das margens ou da foz das ribeiras, com excegdo dos casos previstos
nas alineas i), j) e k) do n.° 1 do artigo seguinte.

Artigo 56.°
Atividades condicionadas

1 - Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagdes ou das aprovagoes legalmente
exigiveis, bem como das disposicoes especificas das areas sujeitas aos regimes
de protecdo e das demais disposigdes constantes no presente regulamento, ficam
sujeitas a parecer vinculativo da autoridade nacional competente em matéria de
conservagao da natureza os seguintes atos e atividades:

a) A instalagdo fora dos perimetros urbanos, de novos estabelecimentos
industriais, diretamente ligados as utilizagdes admitidas no solo rustico, desde
que enquadrados no tipo 3 definido pelo SIR;

b) A instalagdo de exploragdes agricolas, agropecuarias ou zootécnicas que
impliguem uma nova unidade técnico-econémica, bem como a aprovagao dos
respetivos projetos;

c) A realizagdo de quaisquer obras de construgdo, reconstru¢do, ampliagdo ou
demoligéo, fora dos perimetros urbanos;

d) A abertura e a alteragao de acessos rodoviarios fora dos perimetros urbanos,
incluindo as obras de manutengao e conservagao quando impliquem alteragao
da plataforma de estrada existente;

e) A abertura e a alteragdo de acessos de carater agricola e florestal e de faixas
de gestdo de combustivel, exceto se enquadradas nas medidas e ag¢des
desenvolvidas no ambito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra
Incéndios;

f) A instalagdo de campos de golfe;
g) A realizacéo de obras de ampliagdo de linhas de caminho-de-ferro;

h) A instalagé@o de infraestruturas elétricas e telefonicas, aéreas e subterraneas,
de telecomunicagbes, de transporte de gas natural e de abastecimento e
saneamento basico;

i) As utilizagdes dos recursos hidricos, incluindo a construgéo de atravessamentos
e prote¢bes marginais de cursos de agua;

i) A alteracéo da rede de drenagem natural das aguas;

k) A realizagdo de obras de desobstrugdo e regularizagao de linhas de agua que
tenham por objetivo a manutengdo, melhoria ou reposi¢cdo do sistema de



escoamento natural, mediante a prévia realizagdo de estudos a aprovar pela
entidade competente;

I) A instalagdo de estruturas para a circulacao pedonal ou para bicicletas;

m) A instalagdo de estabelecimentos de culturas marinhas em regime extensivo
ou semi-intensivo;

n) A realizagdo de obras de requalificagdo e de ampliagdo dos portos e
ancoradouros.

2 - Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagdes ou das aprovagdes legalmente
exigiveis, bem como das disposi¢des especificas previstas para as areas sujeitas
aos regimes de protegdo ficam, ainda, sujeitos a autorizagdo da autoridade
nacional competente em matéria de conservagdo da natureza, os seguintes atos
e atividades:

a) A instalagdo de estufas, estufins e culturas agricolas de regadio envolvendo
sistemas de drenagem subterrénea;

b) A instalagao de viveiros;

c) As obras de escassa relevancia urbanistica identificadas nas alineas b) e g) do
n.° 1 do artigo 6.° - A do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagao
(RJUE).

3 - A realizagdo das obras de escassa relevancia urbanistica identificadas nas
alineas a), ¢), d) e) e f) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE fica sujeita a comunicacao

prévia obrigatéria da autoridade nacional competente em matéria de conservagao
da natureza.

4 - A comunicagao prévia referida no numero anterior pode ser rejeitada pela
autoridade nacional competente em matéria de conservagéo da natureza, no
prazo de 45 dias equivalendo a falta de notificagéo da rejei¢gdo, no prazo referido,
a admissao da comunicagao prévia, podendo o interessado dar inicio as obras.

5 - Excetuam-se do disposto nos anteriores nimeros 1 e 2 as operages florestais
conformes com plano de gestao florestal eficaz, nos casos em que, no &mbito da
aprovagdo daquele plano, a autoridade nacional competente em matéria de
conservagao da natureza, tenha emitido parecer favoravel.

Artigo 57.°
Edificagoes e infraestruturas

1-Sem prejuizo do disposto na Subsecgdo Il da presente secgdo, fora dos
perimetros urbanos apenas sido permitidas, apos autorizagdo da autoridade
nacional competente em matéria de conservacgao da natureza.

a) Obras de construgdo de edificagdes de apoio as atividades salineiras,
aquicolas, agricolas, florestais, pecuarias e de turismo de natureza;

b) Obras de ampliagéo, reconstrugao e alteragao de edificagbes existentes.



2 - As obras de construgdo de edificagdes referidas pelo niumero anterior devem
observar as seguintes prescrigdes:

a) As edificagbes devem integrar-se na envolvente natural e ser construidas em
compatibilidade com os valores paisagisticos, ecolégicos e culturais em
presenca,

b) As atividades devem ser justificadas e viabilizadas por projetos especificos,
aprovados pelas entidades com competéncia na matéria;

c) Demonstracdo da necessidade da nova edificagdo, designadamente pela
inexisténcia de outras edificagbes que possam cumprir a mesma fungéo;

d) No caso do turismo de natureza, as edificagbes ndo podem ter fungdes de
alojamento, podendo apenas ser autorizada a instalagdo de observatorios de
aves, parques de merendas e outros equipamentos amoviveis ou ligeiros,
designadamente piscinas;

e) A construgdo deve ser amovivel e ligeira;

f) A edificacao deve ter a area de implantagdo minima compativel com a fungao
para que sera construida;

g) Valor maximo da altura da fachada medida a partir do ponto de cota média do
terreno marginal ao alinhamento da fachada, com exce¢ao de acessérios, de
silos, depdsitos de agua, celeiros, ou instalagdes especiais devidamente
justificadas - 3 m.

3 - As obras de ampliagdo de edificagbes existentes, devem observar as seguintes
prescrigbes:

a) A area de implantagdo ndo pode sofrer um aumento superior a 50 % da area
inicial, ndo podendo em caso algum, exceder os seguintes limites:
a1) Para uso habitacional 200 m?;
a2) Para projetos de turismo de natureza e estabelecimentos hoteleiros 500

m?;
a3) Para apoios a atividade 150 m?;

b) No caso de edificagoes destinadas a habitacdo, quando da aplicagdo do
requisito anterior ndo resulte uma area total de implantagdo (soma das areas
de implantagio existente ou a ampliar) superior a 200 m?, pode ser autorizada
uma ampliacdo até aquele valor, desde que justificada por razbes de
necessidades decorrentes do uso existente;

c) Nao pode haver aumento do nimero de pisos.

4 - As edificagdes de apoio a atividade aquicola, devem observar as seguintes
prescrigoes em termos de area de implantagdo maxima, em fungédo da area da
cultura marinha licenciada:

a) Area da cultura marinha licenciada igual ou inferior a 2,50 ha — 35 m? de area
maxima de implantagao;

b) Area da cultura marinha licenciada entre os 2,50 ha e os 7 ha — 60 m? de area
maxima de implantagao;



c) Area da cultura marinha licenciada entre os 7 ha e os 15 ha — 110 m? de area
maxima de implantagao;
d) Area da cultura marinha licenciada superior a 15 ha — 150 m? de area maxima
de implantagéo.
5 - A area de implantagdo maxima em obras de construgado de edificagbes de apoio
a atividade agricola, florestal e pecuaria, 150 m2.

6 - As obras de reconstrucgao, alteragdo e ampliagdo, mencionadas na alinea b) do
n.° 1 anterior, estdo sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) O tragado arquitetdnico das edificagdes deve privilegiar os valores essenciais
da arquitetura tradicional da regido, procurando-se, em particular, a integragéo
dos elementos da fachada, devendo utilizar-se no projeto, tanto quanto
possivel, elementos tipolégicos de composicdo e materiais tradicionais da
regiao;

b) E obrigatério o tratamento paisagistico adequado, a executar de acordo com
projeto realizado para o efeito, com vista ao enquadramento paisagistico, a
estabilizacdo de terras, a redug¢do dos impactes visuais negativos, bem como
a manutengdo do coberto vegetal e da arborizagdo existentes nas areas
envolventes;

c) Durante a execugdo dos projetos devem ser tomadas as medidas cautelares
necessarias para minimizar as perturbagdes ambientais e reduzir os impactes
negativos correspondentes;

d) Nos casos em que se aplique, € necessario a apresentagao do respetivo projeto
de saneamento basico, que contemple solugbes adequadas para o
abastecimento de &agua, drenagem, tratamento e destino final das aguas
residuais e a remogao e tratamento dos residuos sélidos;

e) As habitagdes isoladas, as edificagdes afetas ao turismo da natureza e outras
que produzam efluentes suscetiveis de serem langados nos cursos ou planos
de agua devem ser obrigatoriamente ligadas aos sistemas de drenagem
municipal ou, caso tal ndo seja viavel, ser dotadas de fossas estanques ou de
outros sistemas de tratamento eficazes, nos termos do presente regulamento
e da legislagdo em vigor;

f) O abastecimento de &agua, a drenagem e tratamento de esgotos e o
abastecimento de energia elétrica, caso nado exista rede publica, ttm de ser
assegurados por sistema auténomo ambientalmente sustentavel;

g) Os acessos deverdo incidir sobre caminhos existentes, sem recorrer ao
alargamento ou modificagdo da sua plataforma.



Subsecgao Il
Areas sujeitas a regimes de protegao

Artigo 58.°

Identificagao das areas de protecao

Na area territorial da RNES encontram-se identificadas as seguintes tipologias
sujeitas a regime de protegdo, com delimitagdo cartografica na Planta de
Ordenamento - Regimes Especiais:

a) Areas de Protecao Total;

b) Areas de Protegdo Parcial do Tipo I;

c) Areas de Protecao Parcial do Tipo Il.

d) Areas de Protecdo Complementar do Tipo I;
e) Areas de Protecdo Complementar do Tipo Il.

Artigo 59.°
Areas de Protecio Total — PT

1 - As Areas de Protegdo Total - PT compreendem as zonas onde predominam
sistemas de valores naturais e paisagisticos de reconhecido valor e interesse,
com elevado grau de naturalidade, que assumem, no seu conjunto, um caracter
excecional com elevada sensibilidade ecoldgica.

2 - As Areas de Protecgdo Total - PT t8m como objetivos:

a) Garantir a manutengdo dos elementos e dos processos naturais em estado
tendencialmente imperturbavel;

b) Preservar amostras ecologicamente representativos num estado dinamico e
evolutivo;

c) Constituir uma reserva de biodiversidade aquatica estuarina;

d) Garantir condi¢cdes de tranquilidade necessarias para espécies sensiveis da
fauna;

e) Estabelecer areas de recuperagéo populacional e de fonte de recolonizagao de
areas estuarinas e marinhas adjacentes para espécies aquaticas
comercialmente exploradas.

3-Nas Areas de Protecdo Total - PT a intervencdo humana é fortemente
condicionada, devendo subordinar-se a conservacdo dos valores naturais em
presenga, com os quais &€ incompativel qualquer tipo de utilizagdo do solo, da
agua e do ar.

4 - Sempre que as areas de protegao total ndo integrem o dominio publico ou privado

do Estado, ou da autoridade nacional competente em matéria de conservagdo da
natureza, deve proceder-se a modos de contratualizagdo com os proprietarios,



ou com as entidades administrantes do dominio publico que lhes esteja afeto,
tendo em conta os objetivos de conservagédo da natureza e da biodiversidade.

5- Em caso de perda, por alguma forma, dos valores de excecionalidade que

2 -

4 -

levaram a classificagdo das areas de protecao total, estas ndo perdem o regime
de protecao atribuido pelo presente regulamento, devendo as entidades
responsaveis desenvolver, em conjugagdo com a autoridade nacional
competente em matéria de conservacido da natureza, todas as acgdes para
assegurar a reposi¢ao das condigbes preexistentes.

As Areas de Protegdo Total - PT sdo areas “non aedificandi’.

Nas Areas de Protecado Total - PT apenas sdo permitidas agdes de conservagio
da natureza e atividades de investigagdo e monitorizagdo compativeis com os
objetivos indicados no n.° 2 bem como obras de conservagdo e agbes de
recuperacgdo e valorizagao do patrimoénio natural, levadas a cabo pela autoridade
nacional competente em matéria de conservagdo da natureza, ou por outras
entidades por esta autorizadas.

Artigo 60.°
Areas de Protegao Parcial — Tipo |

As Areas de Protegdo Parcial - Tipo | correspondem a espagos que contém
valores naturais e paisagisticos cujo significado e importancia, do ponto de vista
da conservacgao da natureza e da biodiversidade, se assumem no seu conjunto
como relevantes ou excecionais, apresentando uma sensibilidade ecoldgica
elevada ou moderada.

As Areas de Protecdo Parcial - Tipo | visam contribuir para a preservagéo de
areas de maternidade ou de elevada produtividade biolégica e garantir a
conservagao de outros valores naturais e paisagisticos em presenca.

Nas Areas de Protecdo Parcial - Tipo | ndo sdo admitidas obras de construgo,
sendo apenas permitidas obras de conservagao e de alteragdo nas edificagdes
existentes.

Sem prejuizo do disposto no Artigo 55.° nas Areas de Protegdo Parcial - Tipo |
sdo ainda interditas as seguintes atividades:

a) A instalagdo de estabelecimentos de culturas marinhas;
b) A instalagdo de campos de golfe,
c) As alteragdes da morfologia do solo, com excegéao:

c1) Das decorrentes de agdes de conservagado da natureza conduzidas pela
autoridade nacional competente em matéria de conservagao da natureza
ou por esta autorizadas, as quais devem contribuir para a prossecug¢ao dos
objetivos expressos no n.° 2;

c2) Das agbes decorrentes da normal gestao e exploragéo agricola e florestal;
c3) Das ag¢bes associadas a defesa da floresta contra incéndios;



5 -

5-

c4) Das agdes associadas ao programa de erradicagdo do nematodo da
madeira do pinheiro.

d) A abertura de acessos rodoviarios, exceto acessos de carater agricola florestal
e desde que enquadrados nas medidas e a¢gdes desenvolvidas no ambito do
Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios.

Sem prejuizo do disposto no Artigo 56.°, nas Areas de Protegdo Parcial - Tipo |
ficam sujeitas a parecer vinculativo da autoridade nacional competente em
matéria de conservagao da natureza, a instalagdo de infraestruturas de produgao,
distribuicdo e transporte de energia elétrica, de telecomunicagdes, de transporte
de gas natural, de abastecimento e saneamento basico e de visitacao
vocacionadas para a observagao de avifauna e interpretagdo ambiental.

Artigo 61.°
Areas de Protegdo Parcial - Tipo Il

As Areas de Protegdo Parcial - Tipo Il correspondem a espagos que contém
valores naturais e paisagisticos que, pelo seu significado e importancia do ponto
de vista da conservagado da natureza e da biodiversidade, se assumem no seu
conjunto como relevantes, ou, tratando-se de valores excecionais, apresentam
uma sensibilidade ecolégica moderada, incluindo espag¢os que constituem o
enquadramento ou transi¢do para as areas com regimes de protegéo superiores.

Nestas areas, a manutengdo dos habitats naturais e espécies é globalmente
compativel com usos temporarios que respeitem os objetivos da conservagao da
natureza e da biodiversidade, como sdao exemplo as salinas e os usos agricolas,
pastoris ou florestais, em regime extensivo.

Estas areas visam contribuir para a manutengdo e valorizagdo dos valores
naturais e paisagisticos, bem como de areas de maternidade ou de elevada
produtividade biolégica fundamentais no funcionamento do estuario, e usos e
atividades a eles associados.

Sem prejuizo do disposto no Artigo 55.°, nas Areas de Protegéo Parcial - Tipo |,
é ainda interdita, a instalagdo de estabelecimentos de culturas marinhas nas
areas intertidais e subtidais de pequena profundidade, com a excegdo de
estabelecimentos fixos ou flutuantes para produgéo de bivalves.

Sem prejuizo do disposto no Artigo 56.°, nas Areas de Protecéo Parcial - Tipo Il
ficam sujeitos a autorizagdo da autoridade nacional competente em matéria de
conservacgao da natureza os seguintes atos e atividades:

a) Ainstalagdo de estabelecimentos fixos ou flutuantes para produgao de bivalves;
b) As alteragdes de utilizagdo do solo;

c) As obras de construgdo de edificagbes de apoio as atividades salineiras,
agricolas, florestais, aquicolas, pecuarias e de turismo de natureza;

d) As obras de reconstrugdo, ampliagcéo e de alteragéo das edificagbes existentes;
e) A conversao de salinas em culturas marinhas.



Artigo 62.°

Areas de Prote¢ao Complementar — Tipo |

1 - As Areas de Protegcdo Complementar - Tipo | correspondem a espagos que
estabelecem o enquadramento, transicdo ou amortecimento de impactes
relativamente a areas que possuem outros regimes de prote¢ao, mas que podem
também incluir dreas de habitats naturais, importantes no seu conjunto para a
conservagao da natureza, que devem ser mantidas ou valorizadas, a par da
promogao do desenvolvimento sustentavel.

2 - As Areas de Protegdo Complementar - Tipo | tém como objetivos:
a) Compatibilizar a atividade humana com os valores naturais e paisagisticos;

b) Implementar medidas de gestao que promovam o uso sustentavel dos recursos,
garantindo o desenvolvimento socioeconémico local;

c) Valorizar a manutengdo e compatibilizagdo das atividades tradicionais,
nomeadamente de natureza piscatéria, com os valores de natureza biologica,
geoldgica e paisagistica a preservar;

d) Criar areas de transigdo ou amortecimento de impactes, necessarias a protegio
das areas com regimes de protecdo superiores.

3 - Nas Areas de Protegcdo Complementar - Tipo | sdo interditos os atos e atividades
elencados no Artigo 55.°.

4 - Nas Areas de Protecdo Complementar - Tipo | ficam sujeitos a autorizagdo da
autoridade nacional competente em matéria de conservagdo da natureza os
seguintes atos e atividades:

a) As alteracgdes das utilizagbes atuais do solo;
b) O estabelecimento de culturas marinhas;

c) As obras de construgdo de edificagdes de apoio as atividades aquicolas,
agricolas, florestais, pecuarias e de turismo de natureza;

d) As obras de reconstru¢édo, ampliagéo e alteragdo das edificagdes existentes.

Artigo 63.°

Areas de Protegio Complementar — Tipo Il

1 - As Areas de Protecdo Complementar - Tipo Il correspondem a espacos edificados
ou que apresentam situagbes de marcada degradagcdo ambiental, mas cuja
conservagéo € necessaria por estabelecerem o enquadramento, transicdo ou
amortecimento de impactes relativamente a areas que beneficiam de outros
regimes de protecéo

2 - O nivel de protecdo das Areas de Protegdo Complementar - Tipo |l tem como
objetivos principais:



a) A recuperagdo ambiental, para que seja possivel cumprir as fungdes de
amortecimento de impactes relativamente as areas sujeitas a niveis superiores
de protecao;

b) A contengéo da edificacgao;

c) A manutengdo e compatibilizagao das atividades tradicionais, nomeadamente
de natureza agricola, agro-silvo-pastoril, florestal ou de exploragao de outros
recursos, que constituam o suporte dos valores de natureza biol6gica,
geolbgica e paisagistica a preservar;

d) O fomento de agdes de sensibilizagdo e valorizagdo ambiental, bem como de
desenvolvimento local, designadamente atividades de turismo de natureza,
recreativas e desportivas.

3 - Nas Areas de Protegdo Complementar - Tipo |l s&o interditos os atos e atividades
elencados no Artigo 55.°.

4 - Nas Areas de Protegcao Complementar - Tipo ll, , ficam sujeitos a autorizagao da
autoridade nacional competente em matéria de conservagao da natureza os
seguintes atos e atividades:

a) As obras de construcdo de edificagdes de apoio as atividades agricolas,
florestais, pecuarias e de turismo de natureza;

b) As obras de reconstrugdo, ampliagdo e alteragdo das edificagbes existentes.

5 - Nas Areas de Protegdo Complementar - Tipo Il, as pretensées ficam dispensadas
de autorizagdo da autoridade nacional competente em matéria de conservagao
da natureza desde que integradas em plano territorial municipal aprovado que
inclua:

a) O plano de recuperagdo de areas degradadas;
b) O reordenamento de acessos;

¢) A introdugdo da infraestruturagdo basica no ambito das agbes de recuperagao
de areas degradadas;

d) A renaturalizagdo das areas sujeitas a demolicbes, das areas de aterro e
escavagao e das areas ocupadas por materiais de construgéo;

e) A concecdo de medidas de reposigédo das condigdes de ambiente natural que
assegurem a sua estabilidade biofisica.

6 - Nas Areas de Protegdo Complementar - Tipo Il devem ser desenvolvidas agdes
com vista a identificacao:

a) Das edificagbes de carater ilegal, com vista a sua posterior demoligdo;
b) Dos problemas associados a inexisténcia de redes de saneamento;
c) De medidas com vista a requalificagdo ambiental das areas.



Subsecgao I
Usos e Atividades

Artigo 64.°
Floresta

Nas areas florestais existentes ou a florestar devem ser desenvolvidos e incentivados
trabalhos de instalagdo, manutengao, beneficiagao e exploragdo conducentes a uma
correta gestao florestal dos povoamentos, na perspetiva da conservagao da natureza
e dos habitats naturais com valor ecologico, devendo ser preferencialmente utilizadas
para arborizagdo ou reconversao as espécies folhosas indigenas.

Artigo 65.°
Salinas

1 - As atividades ligadas a exploragao de salinas devem ser desenvolvidas de modo
a preservar a manutencdo dos habitats naturais e da estrutura da paisagem,
respeitando o disposto no presente regulamento e na legislagdo em vigor.

2 - Estao sujeitas a parecer vinculativo da autoridade nacional competente em
matéria de conservagéo da natureza:

a) O licenciamento ou a concessao de novas saliniculturas;
b) O aumento da area das exploragdes existentes;

c¢) O desenvolvimento de atividades nas areas das salinas para além da produgao
de sal;

d) As alteragdes a exploragao, incluindo a reativagao ou alteragéo das dimensdes
dos tanques ou a posigao relativa dos viveiros e cristalizadores.

3 - Nao é permitida a utilizagéo de residuos de construgédo e demoligdo no reforgo e
manutencao dos comoros e caminhos das salinas.

4 - E admitida a instalagdo de infraestruturas de visitagdo, vocacionadas para a
observacdo de avifauna e interpretagdo ambiental, constituidas por estruturas
ligeiras e amoviveis com uma area maxima de implantagdo de 30 m?.

Artigo 66.°

Conversao de salinas em culturas marinhas

1 - A conversao de salinas em culturas marinhas deve ter em conta a preservagéo
do papel fundamental das salinas enquanto habitats naturais prioritarios na
conservagao das espécies da avifauna aquatica, compatibilizando os usos com o
potencial aproveitamento para o turismo de natureza associado a observacgéao de
aves.

2 - A conversao de salinas em estabelecimentos de culturas marinhas esta sujeita a
emissdo de parecer favoravel pela autoridade nacional competente em matéria



de conservacdo da natureza que depende da observagédo das seguintes

condigoes:

a) Inexisténcia de alternativas viaveis de localizagdo, designadamente nas areas
referidas de Protecdo Complementar do Tipo |, onde a instalagdo de novos
estabelecimentos devera preferencialmente ocorrer,

b) Demonstragao da inatividade das salinas ha mais de cinco anos.

3 - Admite-se a instalagdo de infraestruturas de visitagdo, vocacionadas para a
observacdo de avifauna e interpretagdo ambiental, constituidas por estruturas
ligeiras e amoviveis com uma area maxima de implantagdo de 30 m>.

Artigo 67.°

Culturas marinhas

1 - E permitida a produgéo de culturas marinhas nas areas licenciadas para o efeito,
a data da entrada em vigor do plano especial da RNES, bem como em areas
resultantes da conversao de salinas nos termos do artigo anterior.

2- A instalagdo de novos estabelecimentos de culturas marinhas devera
preferencialmente ocorrer em Areas de Protegdo Complementar - Tipo | ja
associadas a esse fim.

3 - Os estabelecimentos fixos ou flutuantes para producao de bivalves carecem de
autorizagdo da autoridade nacional competente em matéria de conservacao da
natureza, apenas podendo ser autorizados em zonas intertidais ou subtidais
incluidas nas Areas de Protegdo Parcial - Tipo Il e desde que se demonstre ndo
implicarem impactes negativos significativos.

4 - E admitida a instalagéio de infraestruturas para apoio as atividades aquicolas e
de produgdo de sal que sejam constituidas por estruturas ligeiras e amoviveis,
ficando a emissdo de autorizagdo pela autoridade nacional competente em
matéria de conservacgao da natureza, dependente da observagdo das seguintes
prescrigoes:

a) Area da atividade igual ou inferior a 2,50 ha — 35 m? de area maxima de

implantagao;

b) Area da atividade entre os 2,50 ha e os 7 ha — 60 m? de area maxima de
implantagao;

c) Area da atividade entre os 7 ha e os 15 ha — 110 m? de area maxima de
implantag3o;

d) Area da atividade superior a 15 ha — 150 m? de area maxima de implantag&o.



Artigo 68.°
Exploragao de recursos hidrogeologicos

1 - E permitida a exploragdo de recursos hidrogeologicos para abastecimento

2 -

1 -

3-

4 -

domeéstico e industrial nos termos do presente regulamento e da legislagdo em
vigor.

E permitida a instalacdo de captacbes de agua para rega se associadas a
regadios com dimensdes inferiores a 2 ha e mediante a colocagdo de contadores
a saida do furo e a instalagdo de tubos piezométricos que permitam a
monitorizagdo dos niveis, por forma a garantir que o caudal de exploragdo tenha
em consideragdo a produtividade do meio, evitando assim indesejaveis situagdes
de sobre-exploragao.

Artigo 69.°

Turismo de natureza

As atividades, servigos e instalagdes de turismo de natureza s&o licenciadas de
acordo com a legislagdo especifica, com o disposto nos regimes de protegao
definidos para a RNES e com o0 enquadramento estratégico para o turismo de
natureza da autoridade nacional competente em matéria de conservagédo da
natureza.

O turismo de natureza na RNES deve observar critérios de boas praticas de
gestdo ambiental, quer na vertente de animagao turistica quer na vertente do
alojamento, devendo, neste Ultimo caso, os empreendimentos disporem de
medidas de poupanca de agua, de energia e de redugdo e separagdo dos
residuos.

Os campos de golfe que vierem a afetar, no todo ou em parte, o territério da
RNES, devem certificar-se como estabelecimentos de turismo de natureza,
obedecendo aos critérios definidos na legislagdo em vigor.

Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, os projetos de campos de golfe
devem ainda incorporar boas praticas ambientais, designadamente:

a) Preservar as zonas de coberto vegetal natural, nomeadamente os habitats
naturais protegidos pela legislagdo nacional e comunitaria;

b) Evitar a perturbacgdo de espécies animais residentes;

c) Utilizar espécies vegetais autdctones da regido na plantagdo ou recuperagao
do coberto;

d) Restringir o consumo de agua e a utilizagdo de fertilizantes quimicos e
pesticidas;

e) Evitar alteragbes de topografia e movimentagdo e compactagao dos solos.



Artigo 70.°

Infraestruturas portuarias e transportes maritimos

Os portos e ancoradouros e fundeadouros existentes na area da RNES podem ser
objeto de obras de requalificacdo e ou ampliagdo, mediante parecer da autoridade
nacional competente em matéria de conservagao da natureza.

SEcCAoI
ORLA COSTEIRA

Subsecgao |
Disposigoes gerais

Artigo 71.°
Ambito e objetivos

1 - A presente secgdo transpbe para o PDMS os regimes de protegéo e salvaguarda
de recursos e valores naturais do Programa da Orla Costeira Espichel -Odeceixe,
aplicaveis na area delimitada na Planta de Ordenamento - Regimes Especiais:
Orla Costeira.

1 - A Orla Costeira apresenta uma diversidade paisagistica e ambiental notavel, onde
€ essencial a compatibilizagdo entre a protegdo e valorizagdo no que concerne
aos valores naturais e a salvaguarda das zonas de risco na sua relagdo com o
uso publico e o desenvolvimento socioeconémico.

2 - Para a area da Orla Costeira sdo estabelecidos os seguintes objetivos:
a) Salvaguarda dos recursos e valores da orla costeira;
b) Compatibilizagdo de usos e atividades da orla costeira;
c) Prote¢éo e mitigagdo de riscos e promocgao da gestdo sedimentar;
d) Promogéao do conhecimento sobre a orla costeira;
e) Potenciar a boa governanca ao nivel da gestéo da orla costeira.

3-As normas relativas a faixa de protegdo costeira, a faixa de protecéao
complementar, as faixas de salvaguarda, as areas de instabilidade potencial e a
margem aplicam-se cumulativamente, prevalecendo na sua aplicagdo as mais
restritivas.

Artigo 71.°-A
Regimes de protecao e salvaguarda

A area de intervengdo do Programa da Orla Costeira de Espichel-Odeceixe,
delimitada na Planta de Ordenamento C2.2a — Regimes Especiais: Orla Costeira,
integra as seguintes tipologias:

a) Zona maritima de protecao:



a) Faixa de protegao costeira;
b) Faixa de prote¢gdo complementar
b) Zona terrestre de protecao:
a. Faixa de protegao costeira;
b. Faixa de protecdo complementar
c) Margem
d) Faixas de salvaguarda:
a. Faixas de salvaguarda em litoral baixo e arenoso

i. Faixa de salvaguarda ao galgamento e inundacdo costeira -
Nivel | e Nivel Il

b. Faixa de salvaguarda em litoral de arriba
i. Faixa de salvaguarda para o mar
ii. Faixa de salvaguarda para terra - Nivel | e Nivel Il
iii. Area de instabilidade potencial

Artigo 72.°
Atividades interditas

(Revogado)
Artigo 73.°
Atividades condicionadas
(Revogado)
Artigo 74.°
Acessos a Orla Costeira
(Revogado)
i Subseccao Il
Areas sujeitas a regimes de protecao
Artigo 75.°
Identificagao
(Revogado)



(Revogado)

(Revogado)

(Revogado)

(Revogado)

(Revogado)

(Revogado)

(Revogado)

(Revogado)

Artigo 76.°
Regime geral

Artigo 77.°

Areas de Protecdo

Artigo 78.°
Arribas

Artigo 79.°

Dunas e praias

Subseccao Il
Faixas de salvaguarda da linha de costa

Artigo 80.°

Definicao e restrigcoes gerais

Artigo 81.°
Faixas de salvaguarda em litoral de arriba

Artigo 82.°

Faixa de risco adjacente ao sopé da arriba

Artigo 83.°

Faixa de risco adjacente a crista da arriba



Artigo 84.°

Faixa de protegao a arriba

(Revogado)

Subseccao IV
Zona Maritima de Protegao

Artigo 84.°-A
Caracterizagao e identificagao

1 - A Zona Maritima de Protegdo (ZMP) corresponde a faixa compreendida entre a

linha de limite do leito das aguas do mar e a batimétrica dos 30 metros,
referenciada ao zero hidrografico, e, nas situagbes de arribas alcantiladas,
corresponde a area compreendida entre a crista do alcantil e a batimétrica dos 30
m, referenciadas ao zero hidrografico, abrangendo uma area essencial para a
protegéo costeira de grande relevancia ecolégica e economica.

2 - A Zona Maritima de Prote¢ao na area de intervencdo do plano compreende a

faixa de protegao costeira, que integra a area maritima indispensavel a utilizagdo
sustentavel da orla costeira, sendo constituida pela area abrangida entre a linha
de limite do leito das aguas do mar e a linha que corresponde a profundidade de
fecho.

Artigo 84.°-B
Regime da faixa de protegcao costeira

1 - Na faixa de protegéo costeira da zona maritima de protecéo sdo permitidas as

seguintes agdes e atividades, mediante autorizagdo das entidades legalmente
competentes:

a) As instalagdes balneares e maritimas previstas no Regulamento de Gestdo da
Praias da Autoridade Nacional da Agua e que cumpram o definido nas normas
de gestao das praias maritimas;

b) Infraestruturas e instalagdes diretamente associadas a nucleos piscatorios;

c) A extragdo, mobilizagdo ou deposicdo de sedimentos visando a protegdo
costeira, incluindo a prote¢ao de arribas e o reforgo de sistemas dunares;

d) Consolidagdo de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes
ambientais e se verifique algum dos seguintes fundamentos:

i. Segurancga de pessoas e bens;
ii. Protegao de valores patrimoniais e culturais;

iii. Melhoria ou conservagdo de infraestruturas portuarias previstas no
POC-EO;
e) Restauragao ecolégica de dunas, desde que se verifique:



i. Protecao do seu equilibrio biofisico, recorrendo-se, quando necessario,
a instalacdo de vedagbes que impegam o acesso de veiculos, pessoas
ou animais;

ii. Reposicdo do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido
alterado pela realizagdo de obras;

ii. Consolidagdo, através de agbes de retengao das areias, recorrendo a
sistemas artificiais ou a plantagdo de espécies adequadas;

f) As obras de protegao costeira;

g) As acgbes de reabilitagdo dos ecossistemas costeiros;

h) A monitorizacdo dos processos de evolugdo dos sistemas costeiros,
nomeadamente das arribas;

i) A investigagao cientifica aplicada a conservagdo da natureza e as acgbes de
recuperagdo ambiental;

A manutengdo ou recuperagdao de populagbes de espécies exploradas
comercialmente com estatuto desfavoravel;

k) A criagdo de areas marinhas interditas a atividades de pesca, apanha ou
extragao;

I) A pesca e apanha de bivalves, crustaceos, moluscos e algas;

m) Atividades subaquaticas, nomeadamente as dirigidas para o ecoturismo
subaquatico;

n) Atividades desportivas nauticas e maritimo-turisticas;

0) A instalagdo de exutores submarinos, incluindo emissarios para descarga de

aguas residuais tratadas e para abastecimento de combustivel e
comunicagoes;

p) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagdo e viabilizagdo de usos e
atividades temporarias e permanentes no espago maritimo nacional.

2-Na Faixa de Prote¢cdo Costeira da zona maritima de protegdo estéo
condicionadas a demonstragao da sua imprescindibilidade, as seguintes acoes e
atividades, sem prejuizo da autorizagdo e parecer necessarios das entidades
legalmente competentes e das decisdes proferidas no ambito da avaliagdo de
impacte ambiental, quando aplicavel:

a) Trabalhos de investigacgao cientifica e de monitorizagdo sempre que 0s mesmos
impliguem perturbagéo, captura, colheita ou eliminagdo de espécimes de
espécies protegidas ou a destruicdo de habitats abrangidos por medidas de
protecdo, de acordo com a legislagdo em vigor;

b) A prospecdo de recursos geoldgicos e recolha de amostras geoldgicas
relacionados com a gestao sedimentar;

c) A construgdo de novas obras de defesa costeiras, como sejam espordes e
quebra-mar destacados;

d) Infraestruturas portuarias;



e) Infraestruturas e instalagbes diretamente associadas a nucleos de recreio
nautico;

f) A construgdo de estruturas submersas para promover a recuperagdo da
biodiversidade marinha.

3 - Na Faixa de Protegdo Costeira sio interditas as seguintes agdes e atividades:
a) Agdes que potenciem os riscos de poluigdo do meio marinho;

b) Introdug&o e repovoamento de quaisquer espécies ndo indigenas da fauna e
flora marinhas;

c) Exploragdo de recursos geologicos, incluindo a exploragdo de areias e
cascalhos, para outros fins que ndo sejam a alimentagao artificial das praias
ou o reforgo dos sistemas dunares;

d) Quaisquer usos ou atividades passiveis de afetar a preservagdo dos sistemas
dunares e matos costeiros, danificar a sua composigao floristica e perturbar o
elenco faunistico ocorrente, com excegdo da reposicao do balango sedimentar
e reforgo dos sistemas dunares;

e) As agées relacionadas com a exploragdo de combustiveis fosseis;
f) A edificagdo, exceto a prevista nos numeros 1 e 2;
g) As agbes que impermeabilizem ou poluam as areias;

h) As agbes que possam vir a introduzir alteragdes na dindmica costeira e
consequente modificagdo da costa, exceto quando se revele imprescindivel
para a protecdo de pessoas € bens ou nas situagdes previstas na alinea c) do
n.°2;

i) As agbes que possam vir a perturbar os habitats naturais associados a orla
costeira (dunas, praias, lagoas costeiras, sapais, arribas, ilhas, leixoes,
formacbes vegetais costeiras e zonas humidas dependentes) e os valores
floristicos e faunisticos associados, com excegao das previstas nas alineas c),
d),e),g)eh)don.°1.

Subseccdo V
Zona Terrestre de Protegéo

Artigo 84.°-C
Caracterizagao e identificacao

1 - A Zona Terrestre de Protegdo caracteriza-se por realidade territorial diversa, no
que respeita a presenca de valores, recursos, usos e ocupagdes do solo,
destacando -se os espacgos onde se localizam sistemas biofisicos costeiros
indispensaveis para o equilibrio fisiografico e ecolégico deste territério e as areas
que pelas suas caracteristicas fisicas, nomeadamente a prevaléncia de espagos
naturais ndo edificados, podem desempenhar fungdes de protegdo e de
contencgao dos fatores de presséo sobre esses sistemas.



2 - A Zona Terrestre de Protegao integra faixa de protegao costeira, faixa de protegao
complementar e margem.

Artigo 84.°-D
Regime geral

Nas Faixas de Protecdo Costeira e Complementar da Zona Terrestre de Protegdo
sdo interditas as seguintes atividades:

a) A destruigdo da vegetagdo autoéctone e introdugéo de espécies nao indigenas,
nomeadamente aquelas que se encontram listadas na legislagao em vigor,

b) A instalagdo de novas estufas, estufins e todo o tipo de abrigos para produgao
agricola protegida;
c) A instalagdo de alojamentos temporarios amoviveis;

d) A instalacdo de aterros sanitarios, deposigdo, abandono ou depdsito de
entulhos, sucatas ou quaisquer outros residuos fora dos locais para tal
destinados;

e) A instalacao de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestéo de
residuos;

f) A rejeicdo de efluentes de origem doméstica ou industrial, ou quaisquer outros
efluentes, sem tratamento de acordo com as normas legais em vigor;

g) A pratica de campismo e caravanismo, nomeadamente a instalagao de tendas,
reboques, caravanas, autocaravanas ou outras instalagdes de alojamento
amovivel, fora dos locais destinados a esse efeito e sem prévio licenciamento;

h) Outras atividades que alterem o estado das massas de agua ou coloquem esse
estado em perigo.

Artigo 84.°-E
Faixa de Protegao Costeira

1 - A Faixa de Protegao Costeira da zona terrestre de protegéo integra a area entre
a linha de limite do leito das aguas do mar e o limite das areas/sistemas
caracteristicamente associados a orla costeira, nomeadamente dunas, arribas,
formacgdes vegetais costeiras e zonas humidas dependentes, que desempenham
fungbes de salvaguarda e prote¢do dos valores geolégicos, geomorfologicos e
ecologicos existentes na area.

2 - Na Faixa de Protegdo Costeira sao permitidas as seguintes agbes e atividades,
mediante autorizagédo das entidades legalmente competentes:
a) Extracdo, mobilizagdo ou deposi¢do de sedimentos visando a protegéo
costeira, a prote¢éo de arribas ou o reforgo dos corddes dunares;

b) Obras de protecdo costeira que resultem da necessidade de salvaguarda de
pessoas e bens, desde que minimizados os respetivos impactes ambientais;



c) Consolidagdo de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes
ambientais e se verifique algum dos seguintes fundamentos:

i. Segurancga de pessoas e bens;
ii. Protegdo de valores patrimoniais e culturais;

iii. Melhoria ou conservagdo de infraestruturas portuarias previstas no
POC-EOQ;

d) Restauragao ecologica de dunas, desde que se verifique:

i. Protegdo do seu equilibrio biofisico, recorrendo-se, quando necessario,
a instalacéo de vedagdes que impegam o acesso de veiculos, pessoas
ou animais;

ii. Reposicdo do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido
alterado pela realizagdo de obras;

iii. Consolidagao, através de agbes de retencdo das areias, recorrendo a
sistemas artificiais ou a plantagdo de espécies adequadas;

e) Agbes de reabilitagdo dos ecossistemas costeiros;

f) Monitorizagdo dos processos de evolugdo dos sistemas costeiros,
nomeadamente das arribas, sistemas dunares e sistemas lagunares;

g) Obras de modelagao do terreno ou construgdo de infraestruturas tendo em vista
a dissipagao da energia das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos e
encaminhamento das aguas para zonas menos vulneraveis;

h) Obras de construgdo de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais
destinadas a corrigir situagdes que tenham implicagdes na estabilidade das
arribas;

i) Obras de desobstrugdo e regularizagdo de linhas de agua que tenham por
objetivo a manutengao, melhoria ou reposigdo do sistema de escoamento
natural;

j) Construgdo de infraestruturas de irrigagdo ou de aducédo de aguas residuais e
desde que nédo haja alternativa;

k) Obras de remodelagdo de infraestruturas de tratamento e adugdo de aguas
residuais;

[) Estabilizagéo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através
da construgdo de muros de suporte e obras de corregdo torrencial;

m) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagdo e viabilizagdo de usos e
atividades temporarias e permanentes no espago maritimo nacional;

n) Construgdo de estruturas para a circulagdo pedonal ou bicicletas, e outras
estruturas de apoio a fruicdo publica desde que nao alterem o perfil natural,
nao prejudiquem as condi¢cbes de escoamento e se integrem em percursos
existentes suscetiveis de serem mantidos;

o) Obras de construgdo de infraestruturas de transporte coletivo em sitio préprio
gue visem a gestao de fluxos e reduzir a carga automével nas praias maritimas;



p) Obras de conservagao, alteragdo e reconstrugdo de edificagdes existentes e
devidamente licenciados, acautelando sempre os interesses de salvaguarda
do sistema litoral e dos recursos naturais;

q) Valorizagao de elementos patrimoniais classificados de interesse nacional,
publico ou municipal, nos termos da legislacdo, incluindo obras de
conservagao, alteragao e reconstrugao e construgao de acessos;

r) Refuncionalizagao de edificios, incluindo a instalacdo de empreendimentos
turisticos em edificios preexistentes, desde que os novos usos ndo ponham
em causa os sistemas biofisicos costeiros;

s) Beneficiagao de vias e caminhos municipais, sem novas impermeabilizagbes e
desde que nao determine uma alteragao do perfil das vias.

3 - Sem prejuizo do disposto no n.° 2, sao interditas as seguintes atividades:
a) Novas edificagdes, exceto:

vi.

vii.

Instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e
maritimas previstas no Regulamento de Gestdo da Praias da
Autoridade Nacional da Agua e que cumpram o definido nas Normas
de Gestao das praias maritimas;

Infraestruturas portuarias e respetivos acessos previstos em plano
territorial, condicionadas a autorizagdo e parecer das entidades
legalmente competentes e as decisdes proferidas no ambito da
avaliagao de impacte ambiental;

Infraestruturas e instalagbes diretamente associadas aos nucleos
piscatorios e de recreio nautico;

Infraestruturas e instalagdes de apoio associadas a atividade aquicola,
condicionadas a demonstracdo da sua imprescindibilidade;

Infraestruturas de defesa e segurancga nacional;

Centros de interpretagdo dos sistemas biofisicos costeiros, que devam
localizar-se nesta faixa;

Instalagdes sanitarias e equipamentos de utlizagdo comum,
associados a parques de campismo e caravanismo existentes;

b) A ampliagdo de edificagdes, exceto:

As previstas na alinea anterior;

Pisciculturas, aquiculturas e depédsitos (centros de depuragdo) e
infraestruturas associadas;

Quando se destine a suprir ou melhorar as condi¢gbes de seguranga,
salubridade e acessibilidade a edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos;

c) A abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do solo
urbano definido em plano municipal de ordenamento do territdrio, exceto os
previstos no Regulamento de Gestdo da Praias da Autoridade Nacional da
Agua ou se se destinarem a servigos de seguranga, emergéncia ou a servigos



especificos de apoio e manutengdo da orla costeira, ou que visem servir as
edificagdes previstas na alinea a);

d) A ampliagdo de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas,
arribas e zonas humidas, exceto os previstos no Regulamento de Gestao da
Praias da Autoridade Nacional da Agua e os associados a infraestruturas
portuarias e nucleos piscatorios e de recreio nautico ou 0s que visem servir as
edificagOes previstas na alinea a);

e) Alteragao ao relevo existente, excetuando-se a decorrente de agoes previstas
no Regulamento de Gestdo da Praias da Autoridade Nacional da Agua e das
excegoOes previstas na presente norma.

4 - Ficam salvaguardadas das interdigdes previstas nas alineas a) e b) do numero
anterior os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada
em vigor do POC-EO.

Artigo 84.°-F
Faixa de Protegcao Complementar

1 - A Faixa de Protegdo Complementar da zona terrestre de prote¢cao enquadra as
areas de carater terrestre mais interior que as incluidas na faixa de protecao
costeira, onde o mar, coadjuvado pela ag&o edlica, ja ndo exerce a sua agdo de
forma direta, e inclui areas naturais degradadas que perderam parte das suas
fungdes ecoldgicas.

1-S30 permitidas as seguintes agdes e atividades, mediante autorizagao das
entidades legalmente competentes:

a) Instalagbes ligeiras (isto &, assentes sobre fundagOes ndo permanentes,
executadas em materiais ligeiros, prefabricados ou modulados, que permitam
a sua facil desmontagem e remogdo, compreendendo estrutura, paredes e
cobertura) apoio aos setores da agricultura e florestas, da pesca, aquicultura,
ambiente, energia, recursos  geologicos, telecomunicagbes e
empreendimentos turisticos;

b) Obras de conservagdo de estufas e todo o tipo de abrigos para producao
agricola protegida até a cessagdo da atividade, apés a qual deverdo ser
retirados todos os equipamentos e estruturas existentes;

c) Instalagdo de infraestruturas de rega e 0Orgaos associados de apoio a
exploragao agricola, compreendendo:
i. Redes de drenagem e respetivos 6rgéos e obras de arte;

i. Redes de condugdo e aplicagdo de agua para rega, incluindo
instalagdes de bombagem, filtrag&o, fertirrega, alimentag&@o elétrica e
pequenas construgdes de protecdo aos orgaos e equipamentos
instalados.

d) Agbes de reabilitagdo dos ecossistemas costeiros.



2 - Na Faixa de Protegdo Complementar sdo interditas as operagdes de loteamento,
obras de urbanizagdo, construgdo e ampliagdo, com excegdo das seguintes
situagdes:

a) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagdo e viabilizacdo de usos e
atividades temporarias e permanentes no espago maritimo nacional;

b) Infraestruturas para fornecimento de energia, comunicagdes, abastecimento de
agua, de drenagem e tratamento de aguas residuais e de gestéo de efluentes,
incluindo estacdes elevatérias, ETA, ETAR, reservatérios e plataformas de
bombagem;

c) Instalagdes e infraestruturas previstas no Regulamento de Gestdo da Praias da
Autoridade Nacional da Agua, infraestruturas portuarias e respetivos acessos
previstos em plano territorial, e nlcleos piscatérios e de recreio nautico;

d) Ampliacdo de edificagbes existentes que se destine a suprir ou melhorar as
condi¢gbes de seguranga, salubridade e acessibilidade aos edificios para
garantir mobilidade sem condicionamentos;

e) Resultantes da relocalizagdo de equipamentos, infraestruturas e construgbes
determinada pela necessidade de demolicdo por razdes de seguranga
relacionadas com a dindmica costeira, desde que se demonstre a inexisténcia
de altemativas de localizagdo no perimetro urbano ou fora da area de
intervengao do POC-EO, e se localize em areas contiguas a solo urbano e fora
das faixas de salvaguarda;

f) Beneficiagbes de vias e de caminhos municipais, sem novas
impermeabilizagoes;
g) Alargamento de faixas de rodagem e pequenas corre¢des de tragado;

h) Construgao de estruturas para a circulagdo pedonal ou bicicletas, e outras
estruturas de apoio a fruicdo publica desde que nao alterem o perfil natural,
destinados a educacao e interpretagdo ambiental e descoberta da natureza;

i) Estabilizagdo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através
da construgdo de muros de suporte e obras de corregdo torrencial, recorrendo,
sempre que possivel, a técnicas de engenharia natural;

j) Obras de desobstrucdo e regularizagdo de linhas de agua que tenham por
objetivo a manutencdo, melhoria ou reposi¢cdo do sistema de escoamento
natural;

k) Direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor
do POC-EOQ;

I) Nas areas classificadas como solo urbano ou aglomerado rural, que resultem da
revisdo ou alteragao dos planos municipais para inclusdo estrita das regras de
classificagdo do solo previstas no artigo 199.° do RJIGT;

m) Ampliagdo de empreendimentos de turismo em espago rural, por uma unica
vez, desde que a area de impermeabilizagdo total ndo ultrapasse em 50 % a
area total de implantagdo dos edificios licenciados;



n) Ampliagao de parques de campismo e caravanismo.

Artigo 84.°-G
Margem

1 - A Margem é constituida por uma faixa de terreno contigua ou sobranceira a linha
que limita o leito das aguas, integrando a margem das aguas do mar, bem como
a margem das restantes aguas navegaveis ou flutuaveis.

2 - Sdo permitidas as seguintes agdes e atividades, mediante autorizagdo das
entidades legalmente competentes:

a) As atividades e infraestruturas portuarias bem como as que sejam compativeis
com estas, quando em areas sob a jurisdicdo da Administragdo dos Portos de
Setubal e de Sesimbra;

b) Edificagdes e infraestruturas previstas no Regulamento de Gestao da Praias da
Autoridade Nacional da Agua e ntcleos piscatorios e de recreio nautico;

c) Obras de construgdo de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais
destinadas a corrigir situagdes que tenham implicagdes na estabilidade das
arribas;

d) Obras de reconstrugdo quando seja possivel identificar no local a estrutura da
edificagao, alteragado e conservagao;

e) Extragdo, mobilizagdo ou deposicdo de sedimentos visando a protegéo
costeira, a protegéo de arribas ou o reforco dos cordées dunares;

f) Obras de protegao costeira;

g) Consolidagao de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes
ambientais e se verifique algum dos seguintes fundamentos:

i. Seguranga de pessoas e bens;
ii. Protecdo de valores patrimoniais e culturais;
iii. Protegdo de infraestruturas portuarias previstas no POC-EOQO;
h) Restauragao ecolégica de dunas, desde que se verifique:

i. Protegdo do seu equilibrio biofisico, recorrendo -se, quando
necessario, a instalagdo de vedacdes que impegam o acesso de
veiculos, pessoas ou animais;

ii. Reposi¢cdo do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido
alterado pela realizagao de obras;

iii. Consolidagao, através de ag¢des de retengdo das areias, recorrendo a
sistemas artificiais ou a plantagéo de espécies adequadas;

i) Agdes de reabilitagdo de ecossistemas costeiros;

j) Obras de construgdo de infraestruturas de drenagem de &aguas pluviais
destinadas a corrigir situagdes que tenham implicagdes na estabilidade das
arribas;



k) Obras de modelagéo do terreno ou construgado de infraestruturas tendo em vista
a dissipacado da energia das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos e
encaminhamento das aguas para zonas menos vulneraveis;

I) Obras de desobstrugédo e regularizagdo de linhas de agua que tenham por
objetivo a manutencdo, melhoria ou reposi¢do do sistema de escoamento
natural;

m) Obras de construgdo de infraestruturas de projetos de irrigagcdo ou de adugéo
de aguas residuais e desde que nao haja alternativa;

n) Estabilizagado de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através
da construgao de muros de suporte e obras de corre¢do torrencial, recorrendo,
sempre que possivel, a técnicas de engenharia natural;

o) Construgdo de estruturas para a circulagdo pedonal ou bicicletas, e outras
estruturas de apoio a fruigdo publica desde que nédo alterem o perfil natural,
nao prejudiquem as condigbes de escoamento e se integrem em percursos
existentes suscetiveis de serem mantidos;

p) Obras de construgao de infraestruturas de transporte coletivo em sitio proprio
que visem a gestao de fluxos e reduzir a carga automével nas praias maritimas;

q) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagdo e viabilizagdo de usos e
atividades temporarias e permanentes no espago maritimo nacional;

r) Valorizagdo de elementos patrimoniais classificados de interesse nacional,
publico ou municipal, nos termos da legislagdo, incluindo obras de
conservagao, alteragao e reconstrugéo e constru¢ao de acessos.

3 - Séo interditas as seguintes atividades:

a) Realizagao de operagdes de loteamento, obras de urbanizagdo, construgéo e
ampliagao, exceto:

i. As previstas no numero anterior;

ii. As obras de ampliagdo ou obras de construgdo precedidas de
demolicdo que ocorram na Area Critica - Reabilitagdo Urbana, e que
visem exclusivamente retificagées volumétricas e harmonizagdo com a
cércea dominante;

iii.  Direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada
em vigor do POC--EO, em prédios reconhecidos como privados
inseridos em solo urbano, sem prejuizo do disposto no regime juridico
de utilizagéo dos recursos hidricos;

b) A abertura de novas vias de comunicagdo ou de acessos viarios e
estacionamentos ou a ampliagdo e beneficiagdo de vias de comunicagdo ou
de acessos viarios e estacionamentos existentes, salvo se associadas as
infraestruturas previstas no POC-EO ou as previstas no presente plano;

c) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosdo, ao
transporte de material sélido para o meio hidrico ou que induzam alteragdes
ao relevo existente;



d) Encerramento ou bloqueio dos acessos publicos a agua, com exce¢do dos
devidamente autorizados;

e) Instalagdo de vedagbes, com excegdo daquelas que constituam a Unica
alternativa viavel a protegao e segurancga de pessoas e bens, sem prejuizo do
dever de garantia de acesso a agua e circulagdo na margem.

4 - Os equipamentos ou construgbes existentes na Margem que néo tenham sido
legalmente edificados devem ser demolidos, salvo:

a) Se for possivel a sua manutengdo e legalizagdo mediante avaliagdo pela
entidade competente em matéria de dominio hidrico;

b) Se destinarem a proporcionar o uso e fruigdo da orla costeira, se relacionarem
com interesse turistico, recreativo, desportivo ou cultural ou se satisfizerem
necessidades coletivas dos aglomerados urbanos ou interesse publico,
devendo em qualquer caso ser promovida a sua legalizacao.

5 - A legalizagé@o de edificagdes prevista no nimero anterior, fora dos perimetros
urbanos, apenas deve ocorrer para fins de utilizagao publica e para usos proprios
da orla costeira.

Subsecg¢édo Vi
Faixas de Salvaguarda

Artigo 84.°-H
Caracterizagao e identificagao

1 - As Faixas de Salvaguarda visam conter a exposi¢cado de pessoas e bens aos
riscos de erosdo, galgamento e inundagéo costeira e instabilidade de arribas.

2 - Os regimes das Faixas de Salvaguarda visam garantir a protegéo territorial as
vulnerabilidades atuais, e assegurar que a evolugdo nas formas de uso e
ocupacgao do solo se compatibilizam com a provavel evolugao climatica e com o
consequente agravamento da vulnerabilidade territorial.

Artigo 84.°-|
Regime geral

Nas faixas de salvaguarda estdo excecionadas as seguintes interdigées:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em
vigor do POC--EO, sem prejuizo da estratégia de adaptagéo indicada para
cada Faixa de Salvaguarda e desde que comprovada a existéncia de
condigoes de seguranga face a ocupagdo pretendida junto da entidade
competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administragdo eventuais
responsabilidades pela sua localizagdo em area de risco;

b) As operagbes urbanisticas que se encontram previstas no Regulamento de
Gestéo da Praias da Autoridade Nacional da Agua, infraestruturas portuarias



e respetivos acessos previstos em plano territorial em vigor, nucleos
piscatorios e de recreio nautico, bem como instalagdes com caracteristicas
amoviveis/sazonais, desde que as condi¢des especificas do local o permitam;

c) Os licenciamentos de operagdes urbanisticas e as utilizacdes relativas a
edificacbes abrangidas por faixas de salvaguarda devem conter
obrigatoriamente a mengao que as mesmas se localizam em areas de risco;

d) Os titulos dos licenciamentos e utilizagdes das operagdes urbanisticas das
edificagdes inseridas em perimetro urbano, nas condi¢bes previstas no numero
anterior, devem conter ainda a seguinte mencao:

Area de elevado risco — nivel I;
Area de risco a médio e longo prazo — nivel Il.

Artigo 84.°-J
Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba

1 - As Faixas de Salvaguarda em Litoral de Arriba caracterizam-se por faixas de
territorio paralelas a linha de costa, que apresentam maior nivel de sensibilidade
a dindmica erosiva junto a crista da arriba/limite superior da arriba e tém como
finalidade a salvaguarda e mitigagédo dos impactos decorrentes da instabilidade e
eventos de recuo em arribas ou de outras vertentes em dominio costeiro.

1 - As Faixas de Salvaguarda em Litoral de Arriba integram:
a) A Faixa de Salvaguarda para o Mar;
b) A Faixa de Salvaguarda para Terra — Nivel | e Il;
c) As Areas de Instabilidade Potencial.

2-Na Faixas de Salvaguarda em Litoral de Arriba para o Mar e na area
compreendida entre esta faixa e a Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba para
Terra de Nivel |, € interdita:

a) A implantagdo de quaisquer estruturas, exceto as instalagdes previstas no
Regulamento de Gestdo da Praias da Autoridade Nacional da Agua,
infraestruturas portuarias e nucleos piscatérios e de recreio nautico, desde que
as condigdes especificas do local o permitam, designadamente as
relacionadas com a estabilidade da arriba, devendo para o efeito os
interessados cumprirem as seguintes condicionantes:

Apresentagdo de parecer técnico especializado sobre as
caracteristicas geologicas, geotécnicas e evolutivas da arriba, o qual
comprove a existéncia de condi¢bes de seguranga face a ocupagdo
pretendida, sujeito a aprovagao pela entidade competente para o efeito;

Realizagdo de intervengdo especifica, suportada por estudo
especializado, que garanta a estabilidade da arriba, de modo a
assegurar as condigbes de seguranga exigidas para a ocupagdo
humana dessas areas.



b) A permanéncia de qualquer apoio de praia deve ser avaliada regularmente,
mediante o diagndstico da evolugdo da situagédo do risco associado a mesma
localizagdo através de vistoria técnica realizada pela entidade competente para
o efeito.

3 - Nas Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba para Terra de Nivel | e nas Areas
de Instabilidade Potencial sdo interditas operagdes de loteamento, obras de
urbanizagao, construgdo, ampliagao, reconstrugéo e alteragéo, exceto quando se
trate de:

a) Infraestruturas de fins pablicos, de carater essencial e prioritario, condicionadas
a apresentagdo de estudos geoldgicos/geotécnicos sobre as caracteristicas
evolutivas das arribas e de obras de estabilizagdo ou consolidagéo das arribas
nas areas passiveis ocupagio, que demonstrem claramente que se encontram
asseguradas as condigbes de seguranca exigidas para a ocupagdo humana
dessas areas;

b) Obras de construgéo que incidam em areas que tenham sido objeto de estudos
pormenorizados sobre as caracteristicas geol6gicas, geotécnicas e evolutivas
da arriba e Faixa de Salvaguarda, aprovados pela APA a data de entrada em
vigor do POC-EO;

c) Obras de reconstrugdo, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente
das edificagbes, que, por acidente recente ou precariedade declarada, se
devam realizar como intervengdo de emergéncia, a qual devera ser confirmada
pelas entidades publicas diretamente responsaveis pela area afetada;

d) Obras de reconstrugdo que incidam em areas que tenham sido ou venham a
ser objeto de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas geologicas,
geotécnicas e evolutivas da arriba e Faixa de Salvaguarda associada ou de
intervengbes especificas de estabilizagao, desde que 0s mesmos demonstrem
claramente que se encontram asseguradas as condigbes de seguranca
exigidas para a ocupagdo humana dessas areas, que ndo se traduzam na
criagdo de caves e de novas unidades funcionais e apenas para suprir
insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessibilidade aos edificios para
garantir mobilidade sem condicionamentos;

e) Obras de alteracdo desde que ndo se traduzam na criagdo de caves, novas
fragbes e que no caso de empreendimentos turisticos ndo originem um
aumento da capacidade de alojamento;

f)yObras de construgdo de acessos pedonais que n&o comprometam a
estabilidade das arribas.
4 - Nas Faixas de Salvaguarda em Litoral de Arriba para Terra de Nivel Il séo
interditas operagbes de loteamento, obras de urbanizagdo, construgao,
ampliagao, reconstrugio e alteragdo, exceto quando se trate de:

a) Infraestruturas de fins publicos, de carater essencial e prioritario, condicionadas
a apresentacgéo de estudos geoldgicos/geotécnicos sobre as caracteristicas



evolutivas das arribas e de claramente que se encontram asseguradas as
condigbes de seguranga exigidas para a ocupagdo humana dessas areas;

b) Obras de construgdo que incidam em areas que tenham sido objeto de estudos
pormenorizados sobre as caracteristicas geoldgicas, geotécnicas e evolutivas
da arriba e Faixa de Salvaguarda, aprovados pela APA a data de entrada em
vigor do POC-EOQ;

c) Obras de reconstrugdo, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente
das edificagbes, que, por acidente recente ou precariedade declarada, se
devam realizar como intervengéo de emergéncia, a qual devera ser confirmada
pelas entidades publicas diretamente responsaveis pela area afetada;

d) Obras de reconstrugdo ou de ampliagédo que incidam em areas que tenham sido
ou venham a ser objeto de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas
geoldgicas, geotécnicas e evolutivas da arriba e Faixa de Salvaguarda
associada ou de intervengdes especificas de estabilizagdo, desde que os
mesmos demonstrem claramente que se encontram asseguradas as
condigbes de seguranga exigidas para a ocupagao humana dessas areas, que
nao se traduzam na criagao de caves e de novas unidades funcionais e apenas
para suprir insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessibilidade aos
edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos;

e) Obras de alteragdo desde que ndo se traduzam na criagdo de caves ou novas
fragbes e que no caso de empreendimentos turisticos ndo originem um
aumento da capacidade de alojamento;

f)y Obras de construgdo de acessos pedonais que ndo comprometam a
estabilidade das arribas;

g) As obras destinadas a instalagdo de estacionamentos, acessos e instalagbes
amoviveis ou fixas, localizadas em setores de arriba onde, através de
intervengbes de estabilizagdo, minimizagdo ou corretivas, tenham sido
anulados, minimizados ou atenuados os fendmenos de instabilidade presentes
de modo a assegurar as condi¢cdes de seguranga exigidas para a ocupagao
humana dessas areas.

Artigo 84.°-K
Faixa de Salvaguarda em Litoral Baixo e Arenoso

1 - As Faixas de Salvaguarda em Litoral Baixo e Arenoso destinam-se a salvaguarda
e mitigagao dos impactos decorrentes da mobilidade e dinamica da faixa costeira
para o horizonte temporal de 50 (Nivel 1) e 100 anos (Nivel ll), incluindo os
impactos resultantes das alteragdes climaticas.

2 - Nas Faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagao Costeira sao interditas
caves abaixo da cota natural do terreno e nas edificagdes existentes, caso haja
alteragdo de uso, ¢ interdita a utilizagdo destes espacgos para fins habitacionais.



3 - Nas Faixas de Salvaguarda em Litoral Baixo e Arenoso — Nivel | € interdita a
realizacdo de operacgdes de loteamento, obras de urbanizagdo, construcao,
ampliagao, reconstrugao e alteragio de edificagbes existentes, exceto quando se
trate de:

a) Obras de reconstrugéo e alteragdo que se destinem a suprir insuficiéncias de
seguranga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade
sem condicionamentos;

b) Obras de reconstrugdo e alteragdo de empreendimentos turisticos, desde que
nao se traduzam na criagdo de caves, novas fra¢gdes e que ndo originem um
aumento da capacidade de alojamento.

4 - Nas Faixas de Salvaguarda em Litoral Baixo e Arenoso — Nivel Il devera atender-
se ao disposto no regime de salvaguarda para a Zona Terrestre de Protecao,
designadamente para a Faixa de Protegdo Costeira e Faixa de Protegcao
Complementar.

CAPITULO IV
SOLO RUSTICO

SECGAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 85.°

Identificacao

1 - O solo rustico é aquele cuja aptidao o destina aos aproveitamentos de natureza
agricola, pecuaria e florestal, a conservagdo, valorizagdo e exploragdo de
recursos naturais, geologicos ou energéticos, aos espagos naturais, culturais, de
turismo, de recreio e lazer, a protegéo de riscos e a ocupagao por infraestruturas.

2 - O solo rustico integra as seguintes categorias de espaco:
a) Espacos Agricolas;
b) Espagos Florestais;
c) Espacos de Exploracdo de Recursos Energéticos e Geologicos;
d) Espacos de Atividades Industriais;
e) Espagos Naturais e Paisagisticos;
f) Espagos de Ocupagéo Turistica;
g) Espacgos Destinados a Equipamentos e Infraestruturas;
h) Aglomerados Rurais;
i) Areas de Edificacéo Dispersa.



Artigo 86.°
Regime

1-Ndo sdo permitidas operacbes de loteamento, exceto para uso turistico
compativel.

2 - Nao é permitida a edificagdo e impermeabilizagao nas areas coincidentes com as
bacias de retengdo, exceto quando se comprove a respetiva compatibilidade
através da elaboragao de estudos técnicos especificos.

3- Nas areas coincidentes com areas de vegetacdo com interesse ecoldgico,
nomeadamente as identificadas na EEM, a destruicdo do coberto vegetal deve
ser evitada de modo a garantir a conservagéo dos servigos dos ecossistemas.

4 - Devem ser privilegiados usos compativeis que contribuam para a minimizagao
das perdas de espessura de solo aravel.

5 - Qualquer intervencgdo urbanistica na EEM fica condicionada & demonstragéo de
que esta assegura uma adequada integragdo ambiental e paisagistica
nomeadamente em termos de dimensdo e caracteristicas da operagdo
relativamente aos ecossistemas em presenca.

6 - Nas areas ou corredores com potencial ecoloégico, em estado elevado de
degradagdo, nomeadamente os identificados na EEM, deve garantir-se a
intensificagdo dos valores ecoldgicos através de técnicas de requalificacéo e
restauro ecologico.

7 - Nos corredores secundarios e nos corredores vitais identificados na EEM, a
edificagao esta condicionada a apresentagéo de estudos tecnicos especificos que
garantam a respetiva viabilidade econémica e ambiental, devendo assegurar-se
o cumprimento das seguintes condigdes:

a) Salvaguardar os valores ecolégicos em presenga, nomeadamente a vegetagao
com elevado valor ecolégico, particularmente as galerias ripicolas;

b) Assegurar que ndo sao feitas alteragées morfolégicas profundas na paisagem;
c¢) Garantir que as linhas de agua ndo sofrem qualquer fragmentagao.

8 - Na Estrutura Ecolégica Fundamental as atividades de turismo, recreio e lazer que
sejam compativeis com as fungdes dominantes e estabilizadoras do sistema,
estdo condicionadas a demonstragdo da sua conformidade a nivel regional e
ambiental.

9 - Nas areas secundarias e areas vitais identificadas na EEM, a edificagdo fica
condicionada a apresentacdo de estudos técnicos especificos que garantam a
respetiva viabilidade econémica e a compatibilizagdo com os valores ecolégicos,
paisagisticos, produtivos e culturais.

10 - Em qualquer interveng¢do urbanistica em solo rustico, deve privilegiar-se a
utilizagdo de materiais e técnicas de construgdo que contribuam para a
sustentabilidade do territorio.



11- A exploragdo de recursos geologicos fica condicionada ao cumprimento do
presente regulamento e ao cumprimento das prescrigdes constantes de titulo a
emitir pela entidade competente em matéria de recursos geoldgicos, aplicando-
se cumulativamente as seguintes prescri¢gdes:

a) Cumprir, com as devidas adaptagGes, as regras para a exploragdo faseada e
recuperagao paisagistica previstas pelos artigos Artigo 99.° e Artigo 100.°;

b) Ndo se podem localizar a menos de 1000 metros de usos sensiveis
nomeadamente, habitagdo, turismo e equipamentos de utilizagéo coletiva
preexistentes nem de Solo Urbano, Aglomerados Rurais, Areas de Edificagdo
Dispersa e Espacgos de Ocupagéo Turistica.

12 - Alinstalagdo de estufas, independentemente do modo de fixa¢&do do solo, para
a producdo direta de culturas, quer diretamente no solo, quer em hidroponia,
aplicam-se as seguintes prescrigdes:

a) Estufas sem impermeabilizagdo permanente do solo, deve garantir um
afastamento minimo ao limite da parcela, confinante com diferente proprietario,
cujo valor é no minimo igual a altura total da estufa exceto quando as partes
envolvidas acordem um afastamento inferior;

b) Estufas com areas impermeabilizadas, nomeadamente zonas de preparagio
de solugdes fertilizantes, manuseamento, embalamento, entre outras, aplica-
se o disposto na alinea anterior e o indice de impermeabilizagédo de 0,05.

SECGAO I
ESPACOS AGRICOLAS

Artigo 87.°
Identificagao e objetivos

1 - Os Espagos Agricolas abrangem areas com vocagao agricola com ou sem pratica
agricola atual.

2 - Nos espacos agricolas deve atender-se as seguintes orientagdes:

a) Contrariar a fragmentagao das unidades culturais e a destrui¢éo das estruturas
ou areas de elevado interesse agricola e paisagistico;

b) Assegurar a preservagao de estruturas tradicionais associadas a atividade
agricola tais como eiras, pogos, tanques, noras, moinhos, muros em pedra;

c) Acautelar a criagdo de faixas de protegdo com largura minima de 20 metros
entre os terrenos agricolas, agricultados ou em pousio, e novas areas
arborizadas ou rearborizadas.

3 - Os Espacgos Agricolas integram as seguintes subcategorias:
a) Espagos Agricolas de Produg3o;
b) Outros Espacgos Agricolas;
c) Outros Espacgos Agricolas - Quintas.



4 - Os Espagos Agricolas de Produgdo correspondem aos solos com elevada
capacidade de uso e aptidao agricola integrados na Reserva Agricola Nacional.

5 - Os outros Espagos Agricolas correspondem aos solos ndo integrados na Reserva
Agricola Nacional, onde se verifica a utilizagdo dominante agricola.

6- Os Outros Espagos Agricolas - Quintas correspondem a um conjunto de
propriedades em contiguidade localizadas a poente da cidade de Setubal e a
poente de Azeitdo, que tiveram ou tém a fungdo de produgéo agricola, ou de
recreio e lazer, e cujas caracteristicas morfolégicas, tipologicas, paisagisticas e
patrimoniais devem ser preservadas e mantidas de uma forma integrada.

7- A preservagao e manutengdo das quintas integradas nos Outros Espagos
Agricolas - Quintas tem especialmente em conta o0s seguintes objetivos:

a) A valorizagdo enquanto patriménio histérico, arquitetonico e natural existente;

b) A salvaguarda das fungbes e valores ecolégicos, promovendo a agricultura
sustentavel;

c) A inversdo do processo de abandono e desqualificagao;
d) A permanéncia das estruturas e das paisagens caracteristicas;

e) A promogéo da pluriatividade, apoiando a instalagéo de atividades econémicas
compativeis com as caracteristicas proprias de modo a garantir a sua
sustentabilidade e a sua manutencao;

f) Contrariar e conter a dispersao da edificacéo.

Artigo 88.°

Prevaléncia

Os condicionamentos e prescricdes estabelecidos, no CAPITULO Il do presente
TiTULO, nos regimes especiais de prote¢do e salvaguarda definidos para as areas
do PNA, da RNES e da Orla Costeira aplicam-se, cumulativamente, com o regime
de uso do solo estabelecido na presente secgdo para os Espacos Agricolas
prevalecendo, genericamente sobre estes, salvo em situagao de previsdo de maior
restrigdo normativa de uso do solo.

Artigo 89.°
Regime de usos e edificabilidade aplicavel aos Espagos Agricolas de

Producgao

1 - O uso dominante dos Espagos Agricolas de Produgao € a produgao agricola.

2 - Sao admitidos como usos complementares destes espagos, desde que as suas
caracteristicas e dimensdes Ihes assegurem adequada integracdo ambiental e
paisagistica, a pecuaria, a exploragao florestal, a agroindustria relacionada com
a transformacgéo dos produtos da exploragédo agricola, o uso habitacional para o
titular da exploragao agricola e para os respetivos agricultores, a atividade de



turismo, nas tipologias de turismo no espaco rural e turismo de habitagdo, as
atividades de recreio e lazer e a atividade relacionada com a comercializagédo dos
produtos da exploragao agricola.

3- Sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis, constantes do capitulo Ill do
presente titulo, do Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional e das
disposi¢Ges gerais do presente regulamento, admitem-se obras de construg&o
nova e obras de conservagdo, alteragao, ampliagdo e demolicdo de construgbes
existentes.

4 - As utilizagbes ndo agricolas de areas integradas nos Espagos Agricolas de
Produgdo sé podem verificar-se quando ndo estejam em causa 0s UsOs e
condigbes definidas no regime juridico da RAN e néo exista alternativa viavel fora
das terras ou solos nela integrados no que respeita as componentes técnica
econdmica, ambiental e cultural, devendo localizar-se, preferencialmente, nas
terras e solos classificados como de menor aptidao.

5 - Sem prejuizo das preexisténcias regulares previstas pelo n.° 1 do Artigo 36.°, a
edificabilidade admitida nos Espacos Agricolas de Produgéo, em prédios rusticos
com area igual ou superior a quatro (4) hectares, ndo abrangidos pelos regimes
de protecao das areas protegidas é a que resulta do cumprimento cumulativo das
seguintes prescrigoes:

a) O indice de utilizagdo (lu) maximo € de 0,03, ndo podendo a area total de
construcao (ZAc) exceder os maximos fixados no regime juridico da RAN.

b) E permitida a construgdo de um (1) fogo para habitag&o do titular ou proprietario
da exploragao, podendo ser edificado mais um (1) fogo habitacional desde que
devidamente justificada a sua necessidade para o alojamento de agricultores
afetos a exploragao agricola.

c) A altura maxima da edificagdo ndo devera ser superior a 6,5 metros para
habitagao e a 7 metros para os restantes usos, excecionando-se as instalagbes
técnicas especiais indispensaveis aos usos nao habitacionais.

d) O indice de impermeabilizagdo maximo do solo € de 0,05.

e) Nos casos de instalagbes de apoio a atividade agricola deve ser demonstrada
sempre a sua imprescindibilidade para a exploragdo e a nado existéncia de
alternativas de localizagdo na envolvente ou nos nucleos rurais.

6 - Nos prédios nao abrangidos pelos regimes de prote¢do das areas protegidas e
com area inferior a quatro (4) hectares, garantindo o respeito pelo regime juridico
da RAN, é permitida:

a) A ampliagdo das edificacdes existentes licenciadas, autorizadas ou
regularizadas;
b) A construgao de edificio de apoio agricola.

7 - As edificagdes devem, sempre que tecnicamente adequado, ser implantadas de
forma nucleada evitando a dispers&o da construgéo pelo espago.



8 - Sem prejuizo dos regimes especiais aplicaveis, a autorizagdo de exploragdes
pecuarias, ndo enquadraveis pelo regime de detengdo caseira nos termos do
Novo Regime do Exercicio da Atividade Pecudria, fica condicionada ao
cumprimento das seguintes condigoes:

a) Garantia de uma distancia minima de 500 metros relativamente a edificios de
habitagdo, turismo e outros usos sensiveis tais como equipamentos de ensino
e de salde e ainda relativamente ao perimetro urbano, a aglomerados rurais
e a areas de edificagdo dispersa;

b) Tratamento dos efluentes derivados da exploragédo resolvido por sistemas
auténomos adequados que cumpram a legislagdo especifica em vigor.

Artigo 90.°
Regime de usos e edificabilidade aplicavel aos Outros Espagos Agricolas

1 - A utilizagdo dominante dos Outros Espacgos Agricolas € a produgao agricola.

2 - Sa0 admitidos como usos complementares nestes espagos, desde que as suas
caracteristicas e dimensoes Ihes assegurem adequada integragdo ambiental e
paisagistica, a exploragcdo pecuaria e a exploragdo florestal, bem como o
aproveitamento de recursos energéticos, a agroindustria relacionada com a
transformacdo dos produtos da exploragdo agricola e a respetiva
comercializagdo, assim como o uso habitacional para o titular da exploracéo
agricola e dos respetivos trabalhadores e a atividade de turismo, nas tipologias
de turismo no espacgo rural, turismo de habitagdo, parques de campismo e
caravanismo e hotéis, e empreendimentos reconhecidos como turismo de
natureza e as atividades de recreio e lazer, bem como, areas de servigo para
autocaravanas.

3 - Sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis constantes do capitulo Il do
presente titulo e das disposi¢des gerais do presente regulamento, admitem-se
obras de construgdo nova e obras de conservagdo, alteragdo, ampliacdo e
demoli¢ao de construgbes existentes.

4 - A edificabilidade admitida nos Outros Espagos Agricolas em prédios com area
igual ou superior a quatro (4) hectares nao abrangidos pelos regimes de protegéo
das areas protegidas € a que resulta do cumprimento cumulativo das seguintes
prescrigoes:

a) O indice de utilizagdo (lu) maximo é de 0,03, ndo podendo a area total de
construcao (2Ac) exceder os 2.500 m2

b) Excecionalmente, podera ser excedida a area total de construgéo definida na
alinea anterior desde que devidamente justificado com base em elementos
técnico-econémicos, ndo podendo exceder a aplicagdo do indice da alinea a)
do presente artigo.

c) E permitida a construgdo de um (1) fogo para habitagao do titular ou proprietario
da exploragdo agricola podendo ser construido mais um (1) fogo habitacional



desde que devidamente justificada a sua necessidade para o alojamento de
trabalhadores afetos a exploragdo agricola.

d) A altura maxima da edificagdo n3o devera ser superior a 6,5 metros para
habitagdo e a 7 para os restantes usos, excecionando-se as instalagbes
técnicas especiais indispensaveis aos usos ndao habitacionais.

e) O indice de impermeabilizagdo maximo do solo € de 0,05.

f) Nos casos de instalagdes de apoio a atividade agricola deve ser demonstrada
sempre a sua imprescindibilidade para a exploragdo e a ndo existéncia de
alternativas de localizagdo na envolvente ou proximidade dos nucleos rurais.

5 - Nos prédios nao abrangidos pelos regimes de prote¢ao das areas protegidas e
com area inferior a quatro (4) hectares € permitido:

a) A ampliagéo das edificagbes preexistentes de acordo com o n.° 1 do Artigo 36.°
nas seguintes condig¢bes:

a1) Em edificagbes com area de construgdo até 150 m? é permitida a
ampliagdo até um maximo de 45 m3;

a2) Em edificagbes com area de construgao superior a 150 m? & permitida, por
uma Unica vez, a ampliagdo até um maximo de 30% da area de construgao
existente;

b) A constru¢gdo de um edificio de apoio agricola até um maximo de 100 m?,
quando a parcela respeite a unidade minima de cultura para regadio, nao
podendo a edificagao ser afeta a uso habitacional.

6 - As edificagdes devem, sempre que tecnicamente adequado, ser implantadas de
forma nucleada evitando a dispersdo da construgao pelo espaco.

7 - Sem prejuizo dos regimes especiais aplicaveis, a autorizagao de exploragdes
pecudrias, ndo enquadraveis pelo regime de deteng¢édo caseira nos termos do
Novo Regime do Exercicio da Atividade Pecuaria, fica condicionada ao
cumprimento das seguintes condig¢des:

a) Garantia de uma distancia minima de 500 metros relativamente a edificios de
habitagéo, turismo e outros usos sensiveis tais como equipamentos de ensino
e de saude e ainda relativamente ao perimetro urbano, a aglomerados rurais
e a areas de edificagdo dispersa;

b) Tratamento dos efluentes derivados da exploragdo resolvido por sistemas
autébnomos adequados que cumpram a legislagido especifica em vigor.

Artigo 91.°
Regime de usos e edificabilidade aplicavel aos Outros Espagos Agricolas -
Quintas
1 - Nos Outros Espagos Agricolas - Quintas sdo admitidos os usos relativos a

agricultura, habitagdo, pecuaria, bem como a agroindustria compativel com a
estrutura funcional da propriedade, designadamente, adegas, lagares, queijarias



e outras unidades de transformacgao de cariz artesanal associadas a exploragdo
propria desenvolvida, a instalagdo de equipamentos publicos e privados com
interesse social, cultural, turismo, nas tipologias de turismo no espacgo rural,
turismo de habitagdo, parques de campismo e caravanismo e hotéis, ou ao
comeércio e servicos, funcionalmente associados aos usos descritos, bem como,
areas de servigo para autocaravanas.

2-0Os usos ndo agricolas ficam condicionados a demonstracdo da adequada
integragao ambiental e paisagistica nomeadamente no que respeita as respetivas
caracteristicas e dimensé&o.

3 - No respeito pelos objetivos preconizados, em prédios com area igual ou superior
a quatro (4) hectares sdo admitidas obras de construgdo nova e obras de
conservagao, alteragdo, ampliagdo e demoligdo de construgbes existentes, com
observancia das seguintes prescrigoes:

a) A autorizagdo ou o licenciamento de novas constru¢des fica condicionada a
apresentac¢do de um plano geral de aproveitamento e uso de toda a area que
integra o prédio;

b) O indice de utilizagdo maximo do solo € de 0,04, ndo podendo ser excedidos:

b1) os 10.000 m? de area bruta de construgdo total, incluindo as edificagdes
preexistentes;

b2) o numero maximo de dois (2) fogos, sendo o segundo fogo admissivel para
trabalhadores afetos a exploragéo agricola;

b3) 160 unidades de alojamento em empreendimentos turisticos;

c¢) O indice de utilizagdo bruto maximo do solo podera ser majorado relativamente
ao valor indicado no nimero anterior, até ao maximo de 0,1 ndo podendo ser
excedidos os 10.000 m? de area bruta de construgéo total, quando a operagéo
urbanistica comtemple obras relevantes de reabilitagdo de patrimoénio
arquiteténico ou histérico com interesse;

d) O indice de impermeabilizagado maximo do solo é de 0,07 podendo ser majorado
até 0,17 na condigao definida pela alinea anterior.

e) Nos casos de instalagbes de apoio a atividade agricola deve ser demonstrada
sempre a sua imprescindibilidade para a exploragdo e a nao existéncia de
alternativas de localizagdo na envolvente ou proximidade dos nucleos rurais.

4 - No respeito pelos objetivos preconizados, nos prédios com area inferior a quatro
(4) hectares é permitida:
a) A ampliagéo das edificagbes licenciadas, ou regularizadas, nas seguintes
condigdes:
al) Em edificagdbes com area de construgdo até 150 m? & permitida a
ampliagao até um maximo de 45 m?;
a2) Em edificagdes com area de construgao superior a 150 m? é permitida, por
uma Unica vez, a ampliagédo até 30% da area de construgao existente;



b) A construgado de edificio de exclusivo apoio agricola até um maximo de 100 m?,
quando a dimensao da parcela respeite a unidade minima de cultura para
regadio.

c) A altura maxima da fachada admitida é de 6,5 metros para habitagdo e de 7
metros para a agroindustria, equipamentos publicos e privados com interesse
social e para as construgbes destinadas a turismo, excecionando-se as
instalagdes técnicas especiais indispensaveis aos usos nao habitacionais.

5 - A possibilidade de edificagdo fica ainda sujeita ao cumprimento das seguintes
condigdes:

a) Existéncia de infraestruturas basicas ou, no caso de estas n&o existirem, a
adogdo de sistemas autonomos adequados, a aprovar pelas entidades
competentes, salvo se o interessado suportar o financiamento das obras de
extensao das redes publicas.

b) Salvaguarda do adequado enquadramento paisagistico, da preservagao e
valorizacdo dos valores ambientais e culturais e respeito pelos riscos, de
acordo com o disposto na EEM.

6 - As edificagbes devem ser implantadas de modo nucleado evitando a disperséo
da construgdo pelo espacgo, salvo se tal ndo seja tecnicamente adequado ou
possivel.

7 - Sem prejuizo dos regimes especiais aplicaveis, a autorizagdo de exploragbes
pecuarias, ndo enquadraveis pelo regime de detengdo caseira nos termos do
Novo Regime do Exercicio da Atividade Pecuaria, fica condicionada ao
cumprimento das seguintes condi¢bes:

a) Garantia de uma distancia minima de 500 metros relativamente a edificios de
habitagao, turismo e outros usos sensiveis tais como equipamentos de ensino
e de salde e ainda relativamente ao perimetro urbano, a aglomerados rurais
e a areas de edificagdo dispersa;

b) Tratamento dos efluentes derivados da exploragdo resolvido por sistemas
auténomos adequados que cumpram a legislagao especifica em vigor.

SECCA0 I
ESPACOS FLORESTAIS

Artigo 92.°

Identificagao

1 - Os espacos florestais abrangem areas com uso florestal ou agro-silvicola.

2 - Os espagos florestais tém como objetivo garantir a perenidade das atividades
florestais a longo prazo integrando as seguintes subcategorias:

a) Espacos Florestais de Produgéo;
b) Espacos Florestais de Conservagao;



c) Espacos Florestais Mistos.

3 - Os Espacos Florestais de Produgdo correspondem a espagos com uso florestal
dominante e que apresentam maior potencial para a produgao florestal.

4 - Os Espacos Florestais de Conservagao correspondem a espagos com utilizagao
dominante florestal, sem fungdo de produgdo florestal, integrados em areas
classificadas de conservacdo da natureza e da biodiversidade, nomeadamente
em Areas Protegidas, Rede Natura 2000 e Reserva Ecolégica Nacional.

5 - Os Espagos Florestais Mistos correspondem a areas onde coexiste o uso silvicola
com a agricultura.

Artigo 93.°

Prevaléncia

Os condicionamentos estabelecidos, no CAPITULO IV do presente TITULO, nos
regimes especiais de protecdo e salvaguarda definidos para as areas do PNA, da
RNES e da Orla Costeira, aplicam-se cumulativamente com o regime de uso do solo
estabelecido na presente secgdo para os Espagos Florestais prevalecendo
genericamente sobre estes, salvo em situagdo de previsdo de maior restricdo
normativa de uso do solo.

Artigo 94.°
Regime de usos e edificabilidade aplicavel aos Espagos Florestais de

Produgao

1 - O uso dominante nos Espacos Florestais de Produgao é a producéo florestal.

2 - Sao0 admitidos como usos complementares, desde que as suas caracteristicas e
dimensdes lhes assegurem adequada integragcdo ambiental e paisagistica, a
agricultura, a pecuaria, a atividade industrial de transformagcédo e de
comercializagao dos produtos da exploragéo florestal e agricola, o turismo, nas
tipologias de turismo no espago rural, turismo de habitagdo, parques de
campismo e caravanismo e hotéis, bem como o uso habitacional para o titular da
exploragao e para os respetivos trabalhadores e as atividades de recreio e lazer.

3 - Sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis, constantes do capitulo lll do
presente titulo e das disposi¢des gerais do presente regulamento, admitem-se
obras de construgdo nova e obras de conservacdo, alteragdo, ampliagéo e
demoligao de construgbes existentes.

4 - A edificabilidade admitida nos Espacgos Florestais de Produgédo, em parcelas com
area igual ou superior a quatro (4) hectares, ndo abrangidos pelos regimes
especiais de protecdo € a que resulta do cumprimento cumulativo das seguintes
prescrigoes:

a) Manutengao ou aumento da area florestada;



b) O indice de utilizagdo (lu) maximo € de 0,03, ndo podendo a area total de
construcao (2Ac) exceder os 2.500 m?.

c) Excecionalmente, pode ser excedida a area total de 2.500 m? de construgéo
definida na alinea anterior desde que devidamente justificado com base em
elementos técnico-econémicos, aceites pela entidade licenciadora da
atividade, ndo podendo ser excedida a area que resulta da aplicagdo do indice
fixado na mesma alinea;

d) E permitida a construcgo de um (1) fogo para habitacdo do titular ou proprietario
da exploragéo podendo ser construido mais um (1) fogo habitacional desde
que devidamente justificada a sua necessidade para o alojamento de
trabalhadores afetos a exploragao.

5 - A altura maxima da edificagdo nédo devera ser superior a 6,5 metros para
habitagcdo e a 7 metros para os restantes usos, excecionando-se as instalacbes
técnicas especiais indispensaveis aos usos ndo habitacionais.

6 - O indice de impermeabilizagdo maximo do solo é de 0,05.

7 - Nos casos de instalagdes de apoio a atividade florestal e/ou agricola deve ser
demonstrada sempre a sua imprescindibilidade para a exploragdo e a nio
existéncia de alternativas de localizagdo na envolvente ou proximidade dos
nucleos rurais.

8 - Nos predios ndo abrangidos pelos regimes especiais de protecdo e com area
inferior a quatro (4) hectares é permitido:

a) A ampliagdo das edificacdes existentes licenciadas, autorizadas, comunicadas,
ou com situagéo regularizada no &mbito municipal nas seguintes condigbes:

al) Em edificagbes com area de construcdo até 150 m?, é permitida a
ampliagdo até um maximo de 45 m?;

a2) Em edificagbes com area de construgdo superior a 150 m? &€ permitida, por
uma Unica vez, a ampliagéo até um maximo de 30% da area de construgao
existente.

b) A constru¢do de um edificio de apoio a exploracgéo florestal, até um maximo de
100m?, ndo podendo a edificacado ser afeta a uso habitacional.

9 - Admite-se a construgdo de edificagbes ligadas a prevengdo e combate aos
incéndios florestais.

10 - Sem prejuizo dos regimes especiais aplicaveis, a autorizagdo de exploragdes
pecudrias, nao enquadraveis pelo regime de detengdo caseira nos termos do
Novo Regime do Exercicio da Atividade Pecuaria, fica condicionada ao
cumprimento das seguintes condig¢des:

a) Garantia de uma distancia minima de 500 metros relativamente a edificios de
habitagdo, turismo e outros usos sensiveis tais como equipamentos de ensino
e de saude e ainda relativamente ao perimetro urbano, a aglomerados rurais
e a areas de edificagdo dispersa;



b) Tratamento dos efluentes derivados da exploragdo resolvido por sistemas
auténomos adequados que cumpram a legislacdo especifica em vigor.

Artigo 95.°
Regime de usos e edificabilidade aplicavel aos Espacos Florestais de

Conservagao

1 - A utilizagdo dominante nos Espacos Florestais de Conservagéo ¢ a florestal.

2 - Nos Espagos Florestais de Conservagédo ndo sdo admitidos quaisquer usos ou
atividades que comprometam os valores florestais em presencga, sem prejuizo de
regimes especiais aplicaveis, constantes do capitulo Ill do presente titulo e dos
regimes especificos decorrentes da Rede Natura 2000 e da Reserva Ecoldgica
Nacional e das disposigdes gerais do presente regulamento, sdo admissiveis:

a) As acOes necessarias a salvaguarda da biodiversidade e manutengédo da
diversidade dos habitats, das espécies da flora, fauna e das paisagens;

b) A recuperagao de sistemas e habitats prioritarios para a conservagao;

c) A conservagdo das espécies, e aquelas que visem garantir a sua qualidade
fitossanitaria;

d) A remogao de espécies invasoras, ndo autdctones, ou de crescimento rapido;

e) As atividades ao ar livre associadas ao turismo e desporto na natureza, exceto
desportos motorizados;

f) Os centros de interpretacdo da paisagem e natureza, ou outros de carater
ludico-educacional similar;

g) A construgdo de acessos, percursos e respetivo equipamento de suporte, a
pratica de turismo e desportos da natureza, ndo motorizados;

h) A construgdo de edificagbes ligadas a preveng¢do e combate de incéndios
florestais.

Artigo 96.°
Regime de usos e edificabilidade aplicavel aos Espagos Florestais Mistos

1 - A utilizagdo dominante nos Espacgos Florestais Mistos é a de produgéo florestal e
a de produgio agricola.

2 - S30 admitidos como usos complementares, desde que as suas caracteristicas e
dimensdes lhes assegurem adequada integragdo ambiental e paisagistica, a
pecuaria, o aproveitamento de recursos geoldgicos e energéticos, a atividade
industrial de transformagéo e de comercializagdo dos produtos da exploragao
florestal e agricola, o turismo, nas tipologias de turismo no espaco rural, turismo
de habitacdo, parques de campismo e caravanismo, areas de servigo para
autocaravanas e estabelecimentos hoteleiros, o uso habitacional para o titular da
exploragdo e para os respetivos trabalhadores e as atividades de recreio e lazer.



3 - Sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis constantes do capitulo Il do
presente titulo e das disposi¢des gerais do presente regulamento, admitem-se
obras de construgdo nova e obras de conservacido, alteragdo, ampliagdo e
demoligdo de construgdes existentes.

4 - A edificabilidade admitida nos Espacos Florestais Mistos, em parcelas com area
igual ou superior a quatro (4) hectares, ndo abrangidos pelos regimes de protegao
das areas protegidas € a que resulta do cumprimento cumulativo das seguintes
prescri¢oes:

a) Manutengao ou aumento da area florestada;

b) O indice de utilizagao (lu) maximo é de 0,03, ndo podendo a area total de
construgcao (ZAc) exceder os 2.500 m?.

c) Excecionalmente, podera ser excedida a area total de 2500 m? de construgao
definida na alinea anterior desde que devidamente justificado com base em
elementos técnico-econdmicos, a aceites pela entidade licenciadora da
atividade, ndo podendo em caso algum ser excedida a que resulta da aplicagao
do indice fixado na alinea anterior;

d) E permitida a construgdo de um (1) fogo para habitacdo do titular ou proprietario
da exploragéo, podendo ser construido mais um (1) fogo habitacional desde
que devidamente justificada a sua necessidade para o alojamento de
trabalhadores afetos a exploragéo.

e) A altura maxima da edificagdo ndo devera ser superior a 6,5 metros para
habitagdo e a 7 metros para os restantes usos, excecionando-se as instalagbes
técnicas especiais indispensaveis aos usos nao habitacionais.

f) O indice de impermeabilizagdo maximo do solo & de 0,05.

g) Nos casos de instalagdes de apoio a atividade florestal e/ou agricola deve ser
demonstrada sempre a sua imprescindibilidade para a exploragdo e a ndo
existéncia de alternativas de localizagdo na envolvente ou proximidade dos
nucleos rurais.

5 - Nos prédios ndo abrangidos pelos regimes de protegdo das areas protegidas e
com area inferior a quatro (4) hectares, desde que assegurada a ndo redugao da
area florestada, € permitido:

a) A ampliacdo das edificagbes existentes licenciadas e/ou regularizadas nas
seguintes condi¢des:
al) Em edificagbes com area de construgéo até 150 m? é permitida a
ampliagdo até um maximo de 45 m?;
a2) Em edificagdes com area de construcao superior a 150 m? é permitida, por
uma unica vez, a ampliagao até um maximo de 30% da area de construgédo
existente.

b) A construgéo de um edificio de apoio a exploragao florestal e/ou agricola, até
um maximo de 100 m?, ndo podendo a edificagdo ser afeta a uso habitacional.



6 - Admite-se a constru¢do de edificagdes ligadas a prevengdo e combate aos
incéndios florestais.

7 - Sem prejuizo dos regimes especiais aplicaveis, a autorizagdo de exploragbes
pecuarias, ndo enquadraveis pelo regime de detencdo caseira nos termos do
Novo Regime do Exercicio da Atividade Pecuaria, fica condicionada ao
cumprimento das seguintes condigoes:

a) Garantia de uma distancia minima de 500 metros relativamente a edificios de
habitagdo, turismo e outros usos sensiveis tais como equipamentos de ensino
e de saude e ainda relativamente ao perimetro urbano, a aglomerados rurais
e a areas de edificagao dispersa;

b) Tratamento dos efluentes derivados da exploragdo resolvido por sistemas
autonomos adequados que cumpram a legislacédo especifica em vigor.

SECCAO IV
ESPACOS DE EXPLORAGAO DE RECURSOS ENERGETICOS E GEOLOGICOS

Artigo 97.°

Identificagcao

Os espagos afetos a exploracdo de recursos energéticos e geologicos sido
constituidos, unicamente, pela area abrangida pelas instalagbes industriais e pela
area reservada a lavra de inertes afetas a atual exploragdo na titularidade da
empresa SECIL, de acordo com a delimitagdo registada na entidade competente em
razao da matéria.

Artigo 98.°
Regime de edificabilidade

1 - As areas afetas a Espagos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos
apresentam restricdes a edificabilidade de modo a garantir o aproveitamento
econdmico do recurso natural.

2-Nao sdo admitidos quaisquer usos ou atividades que comprometam o
aproveitamento do solo, admitindo-se complementarmente, sem prejuizo das
autorizagbes legalmente exigiveis, a edificagdo, que resulte estritamente das
necessidades de funcionamento da exploragdo, que deve ser retirada ou
demolida ap6s encerramento da atividade, de acordo com o respetivo plano de
recuperagao.



Artigo 99.°
Condigoes de exploragao dos recursos geolégicos

Sem prejuizo da observancia da legislagdo especifica, nomeadamente, do regime
juridico de pesquisa e exploragdo de massas minerais, devem ser cumpridas as
seguintes disposigoes:

a) A atividade de exploragdo deve realizar-se de forma racional e sustentavel,
considerando as regras e as normas técnicas adequadas a extragao, tendo em
vista 0 maximo aproveitamento do recurso no equilibrio com o meio ambiente
e salvaguarda dos valores ambientais;

b) Numa mesma area extrativa, a lavra deve ser efetuada, sempre que possivel,
de forma gradual e faseada de modo que as frentes de desmonte, onde a
exploragdo cesse definitivamente, sejam recuperadas de imediato e
previamente a abertura de novas frentes de trabalho;

c) S6 é permitido o licenciamento da ampliagdo de uma area extrativa caso ja
tenha sido iniciada a recuperagao paisagistica e ambiental da area explorada;

d) O local de deposicao dos “stocks” de materiais e dos estéreis, no interior da
area licenciada para exploragdo, deve apresentar uma morfologia que os
permita acondicionar em condi¢des de estabilidade, com declives pouco
acentuados e ocultados dos pontos de vista de observagdo dominantes;

e) Ser objeto de a¢des de plantagdo de cortinas de vegetacao arbdrea e arbustiva
em toda a area envolvente da zona de lavra, ou do limite licenciado da area
extrativa na proximidade de aglomerados populacionais e da rede viaria;

f) Ser protegidas com vedagao adequada as caracteristicas préprias do lugar, as
areas de escavagao e todas as zonas de risco de queda em altura, e ser
colocada sinalizagéo de seguranga e de perigo anunciando a proximidade dos
trabalhos de escavagao.

Artigo 100.°

Cessacao da exploragao

1 - Apéds a cessagao da exploragdo dos recursos, os espagos que dela foram objeto
e ocupagao, devem ser sujeitos a reconversdao paisagistica nos termos da
legislagdo especifica, nomeadamente, do regime juridico de pesquisa e
exploragdo de massas minerais, podendo a Camara Municipal exigir o inicio da
reconversdo, caso a atividade esteja paralisada ha pelo menos um ano,
admitindo-se a recuperagao por modo coerciva do espago, sendo os respetivos
custos da responsabilidade da entidade exploradora.

2 - Concluido o processo de reconversao paisagistica, o espago anteriormente afeto
a exploragdo adquire a qualificagdo de solo rustico dominante na envolvente
imediata, aplicando-se cumulativamente o prescrito no n.° 3 do artigo 48.° relativo
ao regime especial do Parque Natural da Arrabida.



SECCAOV
ESPAGOS DE ATIVIDADES INDUSTRIAIS

Artigo 101.°

Identificagao

Os Espacos de Atividades Industriais, em solo ristico, correspondem as areas onde
ocorre a instalagdo de atividades industriais, com expressao territorial relevante,
diretamente ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios e florestais,
ou a exploragdo de recursos geoldgicos e energéticos.

Artigo 102.°
Regime de usos e edificabilidade

7

1 - Na categoria de espagos industriais € admitida a instalagdo de atividades

diretamente ligadas ao aproveitamento e transformagdo de produtos
provenientes do setor primario, cuja localizagdo exige a proximidade da matéria-
prima, sem prejuizo da observagdo do cumprimento da legislacdo especifica
aplicavel.

2 - Nestes espagos € ainda, admitida, a instalagdo de unidades de armazenagem,

quando complementares da atividade principal e instalages de apoio ao pessoal,
de seguranca e vigilancia.

3 - Sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis e das disposi¢cbes gerais do

presente regulamento, admitem-se obras de construgdo nova e obras de
conservagao, alteragédo, ampliagdo e demoli¢gao de construgbes existentes.

4 - A edificabilidade permitida nos espagos industriais resulta do cumprimento

cumulativo das seguintes condigbes:
a) O indice de utilizagdo maximo do solo é de 0,50;

b) A altura maxima da edificagcdo ndo devera ser superior a 7 metros, salvo
instalagGes técnicas devidamente justificadas;

c¢) O indice de impermeabilizagdo méximo do solo é de 0,70.

5 - A possibilidade de edificagdo fica ainda sujeita ao cumprimento das seguintes

condigbes:

a) Existéncia de infraestruturas basicas ou, no caso de estas nao existirem, a
adocdo de sistemas autébnomos adequados a aprovar pelas entidades
competentes, salvo se o interessado suportar o financiamento das obras de
extensdo das redes publicas;

b) Salvaguarda do adequado enquadramento paisagistico, da preservagéo e
valorizagdo dos valores ambientais e culturais e de respeito pelos riscos;

c¢) Minimizagdo dos impactes ambientais e recuperagéo paisagistica apés o
término da atividade.



SECGAO VI
ESPACOS NATURAIS E PAISAGISTICOS

Artigo 103.°

Identificacao

Os Espagos Naturais e Paisagisticos correspondem as areas de maior valor natural,
as zonas sujeitas a regimes de salvaguarda mais exigentes e as areas de
reconhecido interesse natural ou paisagistico, como o estuario do rio Sado, cujo uso
dominante nédo seja agricola, florestal ou de exploragdo de recursos geoldgicos,
constituindo sistemas indispensaveis a conservacgao e preservagao da natureza, da
biodiversidade e da paisagem.

Artigo 104.°

Identificagcao

Os condicionamentos estabelecidos, no CAPITULO IV do presente TITULO, nos
regimes especiais de prote¢ao e salvaguarda definidos para as areas do PNA, da
RNES e da Orla Costeira, aplicam-se cumulativamente com o regime de uso do solo
estabelecido na presente sec¢do prevalecendo genericamente sobre estes, salvo em
situagdo de previsdo de maior restricdo normativa de uso do solo.

Artigo 105.°

Regime de usos e edificabilidade

Nos Espagos Naturais e Paisagisticos ndo sdo admitidos quaisquer usos ou
atividades que comprometam os valores naturais em presencga, admitindo-se sem
prejuizo de regimes especiais aplicaveis constantes do capitulo Ill do presente titulo
e das disposicdes gerais do presente regulamento, as seguintes agdes e utilizagdes,
bem como aquelas que visem a manutengao destas:

a) As necessérias a salvaguarda da biodiversidade e manutengdo da diversidade
dos habitats, das espécies da flora, fauna e das paisagens;

b) Relativas a recuperagao de sistemas e habitats prioritarios para a conservagao;

c) Relativas a conservagao das espécies, bem como aquelas que visem garantir
a sua qualidade fitossanitaria;

d) As necessarias a remogao de espécies invasoras, ndo autéctones, ou de
crescimento rapido;

e) Relativas as atividades ao ar livre associadas ao turismo e desporto na
natureza, exceto as relativas aos desportos motorizados;

f) Relativas aos centros de interpretagdo da paisagem e natureza, ou outros de
carater ludico-educacional similar;



g) Destinadas a construgdo de acessos, percursos e respetivo equipamento de
suporte, a pratica de turismo e aos desportos na natureza, ndo motorizados;

h) Destinadas a execugdo de apoios de praia previstos nos planos de praia da
Orla Costeira;

i) Relativas as constru¢des de apoio as exploragbées aquicolas.

SECCAO VII
ESPACOS DE OCUPAGAO TURISTICA

Artigo 106.°

Identificagao

Os Espagos de Ocupacdo Turistica correspondem a areas vocacionadas para
atividades de turismo em solo rustico ou onde ja existem instalados
empreendimentos turisticos.

Artigo 107.°
Regime de usos e edificabilidade

1 - Nos Espagos de Ocupacgao Turistica, de acordo com o regime juridico especifico
aplicavel, sdo admitidas todas as tipologias de empreendimentos turisticos e
areas de servico para autocaravanas devendo ser assegurado o adequado
conjunto de instalagbes, estruturas, equipamentos e servicos complementares
relacionados com a animacgao ambiental, a visitagao de areas naturais, o desporto
de natureza e a interpretagao ambiental.

2 - Sem prejuizo do disposto na legislacdo especifica sobre empreendimentos
turisticos, nos Espagos de Ocupagdo Turistica admite-se a instalagdo de
equipamentos de recreio e lazer, habitagdo e de estabelecimentos comerciais e
de restauragao e bebidas, desde que compativeis e relacionados com o0 uso
dominante agricola, florestal, agropecuario ou vinicola.

3 - Nos Espacos de Ocupacgéo Turistica, as operagdes urbanisticas devem ser
desenvolvidas de forma integrada para cada uma das areas identificadas e
delimitadas na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo.

4 - Na execugdo de caminhos e de espacgos exteriores devem ser adotados
pavimentos permeaveis ou semipermeaveis.

5 - Ndo sédo admitidas quaisquer formas de habitagdo permanente, a excegédo da
residéncia da entidade patronal, Vvigilantes e trabalhadores dos
empreendimentos.

6 - Sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis e das disposi¢cdes gerais do
presente regulamento, sdo admitidas obras de construgdo nova e obras de
conservacéo, alteracdo, ampliagdo e demolicdo de construgdes existentes.



7 - Sem prejuizo das disposigdes gerais e especiais deste regulamento e das
disposi¢des especificas aplicaveis a cada UOPG e/ou SUOPG, nos Espacgos de
Ocupacao Turistica, & genericamente admitida a edificabilidade, resultante do
cumprimento cumulativo das seguintes prescrigdes:

a) O indice de utilizagdo maximo - 0,07;
b) O indice de impermeabilizagdo maximo 10%;
¢) A altura maxima da edificagao ndo devera ser superior a sete (7) metros.
8 - A possibilidade de edificagéo fica ainda sujeita ao cumprimento das seguintes
condigdes:
a) Existéncia de infraestruturas basicas ou, no caso de estas ndo existirem, a
adocdo de sistemas autonomos adequados a aprovar pelas entidades

competentes, salvo se o interessado suportar o financiamento das obras de
extensao das redes publicas.

b) Salvaguarda do adequado enquadramento paisagistico, da preservagéo e
valorizagéo dos valores ambientais e culturais e respeito pelos riscos;

c) Autorizagéo da autoridade nacional competente em matéria de conservagédo da
natureza se o terreno objeto de edificagéo estiver integrado em Area Protegida.

SECccAo VIl
ESPACOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS

Artigo 108.°

Equipamentos

1- Os Espagos de Equipamentos correspondem as areas onde se verifica a
existéncia de equipamentos de natureza e utilizagéo coletiva e de servigo publico,
compativeis com o estatuto de solo rustico.

2 - Nestes espacos sdo apenas admitidos os usos relativos a equipamentos de
utilizagdo coletiva e de servigo publico.

3 - Sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis e das disposi¢gdes gerais do
presente regulamento, a edificabilidade permitida nos Espacgos de Equipamentos
resulta da exata satisfagdo do interesse publico geral da operacgio a concretizar.

4 - Sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis e das disposigdes gerais do
presente regulamento, admitem-se obras de construgdo nova e obras de
conservagao, alteragéo, ampliagdo e demoligdo de construgdes existentes.

5 - A edificagéo fica sujeita ao cumprimento cumulativo das seguintes condigdes:
a) Existéncia de infraestruturas basicas ou, no caso de estas ndo existirem, a
adocdo de sistemas auténomos adequados a aprovar pelas entidades

competentes, salvo se a entidade promotora suportar o financiamento das
obras de extensao das redes publicas.



b) Salvaguarda do adequado enquadramento paisagistico, da preservagéo e
valorizagao dos valores ambientais e culturais e respeito pelos riscos de acordo
com o disposto na EEM.

¢) Autorizagao da autoridade nacional competente em matéria de cpnservagéo da
natureza se o terreno objeto de edificagéo estiver integrado em Area Protegida.

6 - Quando as instalagbes deixarem de estar afetas ao uso de equipamentos de
carater e utilidade publica, os solos onde estdo implantados assumem a categoria
de espago que se revelar mais adequada a situacdo em causa, atendendo 3
ocupacao e categorias de solo rustico dominantes na envolvente imediata.

Artigo 109.°

Infraestruturas

1- Os espagos de infraestruturas correspondem as areas onde se verifica a
existéncia de infraestruturas de servigo publico, compativeis com o estatuto de
solo rustico.

2 - Nesta categoria sdo apenas admitidos usos para infraestruturas de servigo
publico e uso coletivo.

3 - Sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis e das disposi¢des gerais do
presente regulamento, a edificabilidade permitida nos espacgos de infraestruturas
resulta da exata satisfagao do interesse publico geral da intervengéao a executar.

4 - A edificagao fica sujeita a salvaguarda do adequado enquadramento paisagistico,
da preservacgao e valorizagdo dos valores ambientais e culturais e respeito pelos
riscos de acordo com o disposto na EEM.

5 - Quando as instalagbes e edificagbes deixarem de estar afetas ao uso de
infraestruturas, os solos onde estdo implantadas assumem a categoria de espago
que se revelar mais adequada a situagdo em causa, atendendo a ocupagéo e
categorias de solo rustico dominantes na envolvente imediata.

SECCAO IX
AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 110.°
Identificagao e objetivos

1 - Os Aglomerados Rurais correspondem a areas edificadas compactas localizadas
em contextos territoriais predominantemente afetos a fungbes agricolas,
florestais, de vilegiatura e de conservagdao da natureza, que ndo apresentam
dimensao ou escala para integragdo no sistema urbano municipal.

2 - Sao classificados como Aglomerados Rurais os lugares Aldeia da Portela, Aldeia
da Piedade, Aldeia de S. Pedro, Aldeia Grande, Grelhal e Portinho da Arrabida.



3 - Constituem objetivos para os Aglomerados Rurais a consolidagdo, estruturacio
urbana, valorizagao funcional e infraestruturagdo basica.

4 - Os Aglomerados Rurais podem ser objeto de plano de pormenor na modalidade
especifica de plano de intervengdo em espaco rustico.

Artigo 111.°

Regime de usos e edificabilidade

1 - A consolidagdo dos Aglomerados Rurais é efetuada através da colmatagdo do
edificado existente, devendo ser assegurada a compatibilidade de usos.

2 - S&do admitidos os usos de habitagdo com anexos, terciario, indUstria compativel
com o uso habitacional, turismo, recreio e lazer, equipamentos de utilizagdo
coletiva e construgdes de apoio a atividade agricola ou balnear.

3 - Sdo ainda admitidas, ao abrigo do Novo Regime do Exercicio da Atividade
Pecuaria, a instalagédo de atividades pecuarias destinadas a realizagao de feiras,
mercados, exposi¢des, concursos pecuarios ou outras atividades nao produtivas
da classe 2, nomeadamente de lazer, ainda que complementadas com prestacdo
de servigos e ainda a detengao caseira de animais.

4 - Para as edifica¢bes existentes & admitida a manutencédo do uso identificado a
data da entrada em vigor da presente revisdo do PDMS, podendo beneficiar da
alteracao de uso para os previstos no nimero anterior.

5 - S&o permitidas obras de edificagdo, ampliagdo, alteragdo, reconstrucéo,
conservagao e demoligado de edificios existentes.

6 - As operagdes urbanisticas previstas no numero anterior estdo sujeitas ao
seguinte regime de edificabilidade:

a) Respeito pelas caracteristicas morfolégicas e tipoloégicas do aglomerado, tendo
em consideragéo os alinhamentos, a altura das edificagdes, a volumetria e as
caracteristicas arquiteténicas;

b) A altura das edificagbes deve respeitar a média da frente do arruamento,
verificada no trogo de rua edificado compreendido entre duas transversais até
um maximo de 7 (sete) metros de altura de fachada e 2 (dois) pisos acima da
cota de soleira.

7 - E permitida a construgdo de caves para estacionamento quando tecnicamente
possivel.

8 - Em areas de recarga de aquiferos, identificadas na EEM, deve promover-se a
infiltragdo da agua no solo e a manutengdo das aguas subterraneas,
privilegiando, sempre que tecnicamente adequado, a permeabilidade dos
logradouros e a utilizagdo de materiais e técnicas de construgao que fomentem a
permeabilidade do solo.



SECGAO X
AREAS DE EDIFICAGCAO DISPERSA

Artigo 112.°

Identificagao

1- As Areas de Edificacdo Dispersa correspondem a areas edificadas que nao
reunem caracteristicas de aglomerado rural, por se haverem desenvolvido de
forma extensiva no territorio, apresentando caracteristicas hibridas de ocupacao
de natureza urbano-rural.

2 - Para o ordenamento das Areas de Edificacdo Dispersa sdo estabelecidos os
seguintes objetivos:

a) Contengéao da tendéncia de dispersdo da edificacao;

b) Preservagao da matriz de ocupagao mista, valorizando a agricultura periurbana
e a pluriatividade;

c) Regularizagao, a titulo excecional, da situagdo juridica das edificagbes, nos
termos estabelecidos nos artigos 36° e 40° do presente regulamento;

d) Promogé&o da estruturagdo do desenho urbano e da infraestruturagdo basica.
3-As Areas de Edificagdo Dispersa, subdividem-se em duas subcategorias
consoante a sensibilidade do territorio em que ocorrem:
a) Areas de Edificagcdo Dispersa - Tipo I;
b) Areas de Edificagdo Dispersa - Tipo L.
4 - Nas Areas de Edificagdo Dispersa — Tipo |, delimitadas sobre um territério menos

sensivel do ponto de vista ecolégico, prevé-se a colmatacdo do espacgo
construido dando resposta aos objetivos enunciados pelo nimero 2.

5 - Nas Areas de Edificagdo Dispersa — Tipo |l, delimitadas sobre um territério mais
sensivel do ponto de vista ecologico, prevé-se a regularizagao e qualificagcdo de
preexisténcias, de acordo com o mencionado na alinea c) do namero 2.

6 - As Areas de Edificagdo Dispersa podem ser objeto de plano de pormenor na
modalidade especifica de plano de intervengéo em espago rustico.

Artigo 113.°

Regime de usos e edificabilidade

1 - Sdo admitidos os usos de habitagéo, de turismo, de instalagbes de recreio e lazer,
equipamentos de utilizagdo coletiva, e estabelecimentos de terciario e industria
compativeis com o uso habitacional predominante e ainda usos agricolas.

2 - Sdo ainda admitidas, ao abrigo do Novo Regime do Exercicio da Atividade
Pecuaria, a instalacao de atividades pecuarias destinadas a realizagao de feiras,
mercados, exposi¢gdes, concursos pecuarios ou outras atividades néo produtivas



da classe 2, nomeadamente de lazer, ainda que complementadas com prestagio
de servigos e ainda a detengdo caseira de animais.

3 - Nas Areas de Edificagdo Dispersa — Tipo | sdo admitidas obras de edificagio,
ampliagado, alteragdo, reconstrugdo, conservagdo e demolicdo de edificios
existentes;

4 - Nas Areas de Edificacdo Dispersa — Tipo Il, observando cumulativamente as
normas estabelecidas no regime juridico da REN, sdo admitidas obras de
reconstrugdo, conservagdo e ampliagdo de edificios existentes tendentes a sua
regularizagao prevista no nimero 2 do Artigo 112.°, no n.° 7 deste artigo e ainda
obras de demolig¢ao.

5 - A edificagao devera respeitar os seguintes parametros:

a) indice de utilizagdo maximo do solo: 0,20 habitacao; 0,35 para equipamentos
de utilizagao coletiva, turismo, recreio e lazer, terciario e industria compativel
até um maximo de 2.500 m? podendo este valor ser excedido, desde que
devidamente justificado com base em elementos técnico-econdmicos, aceites
pela entidade licenciadora e sem exceder o indice de utilizagdo maximo do
solo;

b) indice de impermeabilizacdo maximo do solo: < 0,30 habitagdo; < 0,50 para
outros usos;

¢) Numero maximo de fogos por parcela: 2;

d) Nimero maximo de unidades de alojamento em empreendimentos turisticos:
40;

e) Area total de construgdo méxima para habitagio: 300 m?;
f) Area total de construgdo maxima para anexos agricolas: 100 m?;

g) Volumetria maxima correspondente a 2 pisos acima da cota de soleira, para
habitagéao;

h) A altura da fachada maxima devera ser de 6,5 metros para fogos habitacionais
e de 7 metros para os restantes usos admitidos, salvo instalagées técnicas
devidamente justificadas;

i) Na auséncia de sistemas publicos de saneamento e abastecimento de agua,
deverédo ser criados sistemas autdnomos e fiaveis que garantam adequados
niveis de servico.

6 - A ampliagdo dos edificios existentes é permitida até aos valores maximos
estabelecidos nas alineas a), b), ¢), d) e), ), g), e h) do numero anterior, ou até
ao valor adequado necessario para obras de ampliagdo que se destinem a
dotacdo de condigdes basicas de habitabilidade e salubridade, ou ao
cumprimento dos requisitos legais exigidos pela entidade licenciadora da
atividade a exercer.

7 - Sem prejuizo do disposto nos artigos 36.° a 40.° e das disposi¢des aplicaveis a
areas abrangidas por regimes especiais, a regularizagdo das construgdes
existentes deve obedecer as seguintes condigdes:



a) Observar os parametros definidos no anterior n.° 5;

b) A titulo excecional, podera ser dispensada a observancia do disposto na alinea
anterior, devendo, todavia, assegurar-se a verificagdo das condi¢gdes de
segurancga de pessoas e bens e de saude publica, desde que:

b1) As construgdes sejam anteriores a 10 de agosto de 1994, data da
publicagdo do Plano Diretor Municipal de Setabal.

b2) Seja subscrito, por técnico com formacdo adequada, termo de
responsabilidade, sobre as condi¢gdes de estabilidade e seguranca das
construgoes.

b3) Sejam cumpridos os requisitos minimos atualmente estabelecidos na
legislagdo aplicavel, tendo nomeadamente em conta o Regulamento Geral
das Edificagbes Urbanas.

8 - As edificagbes devem ser implantadas de modo nucleado evitando a dispersao
da construgao pelo espaco, salvo se tal ndo seja tecnicamente adequado ou
possivel.

9 - Em areas de recarga de aquiferos, identificadas na EEM, deve promover-se a
infiltragdo da agua no solo e a manutengdo das aguas subterraneas,
privilegiando, sempre que possivel, a permeabilidade dos logradouros € a
utilizagdo de materiais e técnicas de construgdo que fomentem a permeabilidade
do solo.

CAPITULO V
SOLO URBANO

Artigo 114.°
Identificagao
1 - O solo urbano corresponde ao que esta total, ou parcialmente urbanizado ou
edificado.
2 - O solo urbano integra as seguintes categorias de espagos:
a) Espacos Centrais;
b) Espagos Habitacionais;
¢) Espacos de Uso Especial;
d) Espacos de Atividades Econémicas;
e) Espagos Verdes;
f) Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

3 - As categorias e subcategorias do solo urbano encontram-se delimitadas na
Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagédo do Solo.

4 - No solo urbano sdo admitidas operagOes urbanisticas de alteragdo, ampliagao,
conservagéo, reconstrugdo e demolicao dos edificios existentes e a construgéo



de novas edificagGes, obras de urbanizagdo e ainda operagdes de loteamento
urbano ou com impacto semelhante ou relevante.

5 - Nas areas coincidentes com areas de vegetagdo com interesse ecoldgico,
nomeadamente as identificadas na EEM, a destruicdo do coberto vegetal deve
ser evitada de modo a garantir a conservagao dos servigos dos ecossistemas.

6 - Em areas de recarga de aquiferos, identificadas na EEM, deve promover-se a
infiltracdo da agua no solo e a manutencdo das &aguas subterraneas,
privilegiando, sempre que possivel, a permeabilidade dos logradouros e a
utilizacdo de materiais e técnicas de construgdo que fomentem a permeabilidade
do solo.

7 - As agbes de construgao, alteragao, ampliagdo, conservagao e reconstrugdo de
edificios existentes devem privilegiar solugdes compativeis com a EEM, de forma
a contribuir para a manutengéo dos servigos dos ecossistemas, salvaguardando
0 adequado enquadramento paisagistico.

8 - Nas areas de ruas multifuncionais, identificadas na EEM, deve ser privilegiada a
coexisténcia da mobilidade suave com o acesso local a veiculos automdveis e
outras atividades de recreio e lazer.

9 - As prescrigdes estabelecidas para as UOPG e SUOPG sobrepéem-se as
prescricoes constantes dos artigos seguintes relativos as categorias e
subcategorias de espago, podendo prever alteragdes aos regimes previstos neste
capitulo.

SECCAO |
ESPACOS CENTRAIS

Artigo 115.°

Identificagao

1 - Os Espacgos Centrais correspondem a areas urbanas densas e multifuncionais,
desempenhando fungdes de centralidade.

2 - Esta qualificagdo abrange igualmente os espagos de uso maioritariamente
habitacional que podem vir a desenvolver outras fungtes a partir de reforgo da
oferta de atividades econdmicas e sociais, contribuindo para o desenvolvimento
de novas centralidades.

3 - Os Espagos Centrais integram as seguintes subcategorias:
a) Espacgos Centrais ~ Centro Historico;
b) Espagos Centrais Consolidados;
c) Espacos Centrais a Consolidar.

4 - Os Espagos Centrais — Centro Histérico sdo constituidos na generalidade pelas
areas edificadas que na cidade de Setlbal estdo compreendidas no interior dos
limites do perimetro das muralhas erigidas nos séculos XIV e XVII,
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compreendendo ainda o Bairro Salgado e o nucleo histérico de Vila Nogueira de
Azeitao.

Os Espagos Centrais Consolidados constituem areas multifuncionais
estruturadas e infraestruturadas.

Os Espagos Centrais - a Consolidar constituem areas multifuncionais com
necessidades de estruturagdo e colmatagdo da malha urbana e eventual reforgo
de infraestruturagao.

Artigo 116.°

Regime geral de usos

Nos Espagos Centrais sdo admitidos os usos de habitagdo, comércio, servigos,
turismo, equipamentos e indastria compativel com o uso habitacional.

Nos Espacos Centrais admite-se a coexisténcia entre os varios usos urbanos
mencionados no numero anterior desde que sejam devidamente asseguradas as
condigbes adequadas ao nivel da seguranga de pessoas e bens e a qualidade
ambiental, no que concerne a ruido, vibragdes e produgdo de efluentes liquidos
€ gasosos.

Em edificios com utilizagdes multifuncionais, devem ser garantidos, sempre que
possivel, acessos independentes para os usos habitacionais distintos dos
acessos aos restantes usos.

E admitida a utilizagdo da totalidade de um edificio para os usos de comércio,
equipamentos, servigos, turismo e industria compativel.

Nao € admitida a construgéo ou instalagao de estabelecimentos comerciais ou de
servicos de tipologia stand alone, ou seja, a construgdo de edificios que
transmitam uma imagem caracteristica de marca ou que se revele
descontextualizada da imagem urbana da envolvente.

Artigo 117.°

Regime de usos nos Espagos Centrais - Centro Histérico

Nos Espagos Centrais - Centro Histérico qualquer alteragdo ao uso original do
edificio fica dependente da sua compatibilidade com a conservacdo das
caracteristicas morfolégicas do edificio, assim como do caracter, estrutura urbana
e ambiental do nucleo histérico.

Nos Espagos Centrais - Centro Histérico deve ser garantido um minimo de 50%
do ndmero de unidades/fragdes afetas a habitagdo permanente, nos termos da
regulamentag@o municipal que desenvolve este desiderato.

Quando a Camara Municipal de Setubal entenda que determinada intervengéo
nos Espacos Centrais - Centro Histérico, destinada a comércio, servigos, turismo,
equipamentos de utilizagdo coletiva e industria compativel, possa ter impacto
urbanistico significativo na zona onde se insere, pode:



a) Exigir que os respetivos projetos sejam acompanhados por estudos técnicos
especificos que permitam avaliar esse impacto, nomeadamente no que
respeita a matérias de ruido, poluigdo do ar, trafego e estacionamento;

b) Promover estudos que entenda convenientes para avaliar as consequéncias
urbanisticas e sociais das ocupacoes pretendidas.

4 - Na situagdo referida no nimero anterior as conclusbes dos referidos estudos
podem fundamentar a aceitagdo, ou a rejeicdo da operagao urbanistica, ou
determinar condicionamentos especificos no controlo prévio aplicavel.

Artigo 118.°
Edificabilidade nos Espagos Centrais - Centro Historico

1 - As intervengdes nos Espacos Centrais - Centro Histérico devem assegurar:

a) Os alinhamentos existentes que definem as ruas e as pragas, salvo se existir
plano ou projeto aprovado que, em situagdes particulares, defina novos
alinhamentos;

b) A integragéo dos edificios no tecido urbano construido na frente de rua, ou na
area imediata onde se insiram, através das caracteristicas de altura e métrica
da fachada, morfologia e tipologia de ocupacao.

2 - Os edificios existentes devem ser mantidos e preservados nas suas principais
caracteristicas arquitetonicas, tipologicas e morfolégicas, admitindo-se obras de
alteragdo ou ampliagao que respeitem os parametros definidos no presente artigo
e de acordo com as seguintes prescri¢oes:

a) Assegurar uma intervencao integral de reabilitacdo do edificio, garantindo as
adequadas condi¢des de estabilidade do edificio, devendo, caso necessario e,
apos a conveniente avaliagdo técnica, proceder-se ao reforgo estrutural do
mesmo e salvaguardar que ndo seja afetada a estabilidade dos edificios
confinantes;

b) Dispensar obras de recuperagdo e restauro de todo o edificio quando a
intervengdo se destine a dotar o edificio de instalagdo sanitaria e/ou cozinha,
ou a adaptar o piso térreo para outros usos, desde que seja garantida a sua
estabilidade e as condi¢gdes de seguranca de todos os seus elementos e ndo
seja afetada a estabilidade dos edificios confinantes.

3 - Sdo admitidas as seguintes intervengdes em edificios existentes:

a) Demoligdo ou alteragao do interior com conservagao das fachadas confinantes
com arruamentos ou com espago publico e de elementos estruturais,
tipolégicos ou decorativos cujo valor seja reconhecido;

b) Demoli¢ao de fachadas confinantes com o interior da parcela ou lote, mediante
despacho fundamentado, nos seguintes casos:

b1) N&o alinhamento com o plano tardoz;
b2) Degradagao acentuada comprovada por vistoria municipal;



b3) Desvirtuamento manifesto da traga original.

4 - Nas intervengdes em edificios existentes devem ser consideradas as seguintes
prescrigdes no que respeita as coberturas:

a)Sempre que possivel devem ser mantidos os telhados existentes,
caracteristicos da tipologia edificatéria onde se inserem, privilegiando
intervengbes de conservagao, restauro, reparagao ou consolidagéo dos seus
elementos quer estruturais, quer de revestimento;

b) Admite-se o aproveitamento do vao da cobertura em s6tdo desde que mantidas
as caracteristicas gerais e a geometria da cobertura original, sendo nestes
casos admissivel o recurso a trapeiras para iluminagao e ventilagao, desde que
devidamente integradas e sempre que nao desvirtuem a imagem do edificio;

c) Nos casos em que € admitido aumento da altura da fachada, ndo € permitida a
construcao de pisos recuados ou de pisos amansardados, a menos que esta
seja a solugdo dominante na frente onde o edificio se insere e desde que nao
desvirtue a sua imagem;

d) Nao é permitida a alteragdo da cobertura existente para criagdo de terracos,
exceto em casos devidamente fundamentados e apenas nas aguas nao
confinantes com as fachadas principais e desde que ndo seja visivel da via
publica.

5 - A altura maxima da fachada é definida pela média das alturas das fachadas dos
edificios existentes, excluindo o proprio, localizados no trogo do mesmo
arruamento, entre duas transversais, até ao maximo de 10 metros de altura de
fachada.

6 - Excetuam-se do estabelecido no numero anterior, as operagbes urbanisticas
localizadas na cidade de Setubal, na frente urbana sul da Avenida dos
Combatentes, que confinem diretamente com este arruamento, aplicando-se o
disposto na alinea b), do n.° 1 do Artigo 120.°.

7 - Sem prejuizo do cumprimento do disposto no nimero anterior, a edificagdo na
frente urbana nela referida fica ainda sujeita a prévia elaboragdo e aprovagao de
estudo de definicdo da altura de fachadas.

8 - A profundidade das empenas deve assegurar as condigbes de exposi¢ado, de
insolagdo e de ventilagdo dos espagos habitaveis préprios e dos edificios
confinantes.

9 - Nas obras em edificios existentes a Camara Municipal pode, por razbes estéticas
ou de valor cultural, determinar a obrigatoriedade de preservagao dos principais
elementos decorativos e arquitetonicos.

10- (Revogado)
11 - Caso um edificio venha a ruir por auséncia de execug¢do de obras de
conservagédo legalmente estabelecidas, a Camara Municipal pode impor a

respetiva reconstrugdo integral, face ao valor histérico e caracteristicas
arquiteténicas da preexisténcia.



12 - Nas intervengbes ndo é permitida a destruicdo de areas ajardinadas ou
arborizadas nem a demoligdo de elementos edificados com interesse ambiental,
paisagistico ou patrimonial.

13- Sao aplicaveis os parametros de dimensionamento de estacionamento
estabelecidos neste regulamento.

14 - Nas operagdes de loteamento urbano e nas operagdes com impacte revelante
ou semelhante aplica-se o regime de cedéncias e compensagdes estabelecido
neste regulamento.

15 - Sé&o permitidas novas construgdes quando estas se destinem a substituir os
edificios a que se referem as alineas a) e b) do nimero 1 do artigo 119° ou visem
a ocupacao de predios urbanos ndo edificados, ou ainda as obras de ampliagado
de edificios existentes, desde que estabelegam uma relagdo adequada e
integrada com a edificagdo envolvente e assegurem o cumprimento do disposto
nos numeros 1 e 4 deste artigo.

16 - Sempre que a Camara Municipal entenda, por razes estéticas, funcionais ou
de seguranga, pode impor-se o alinhamento dos pisos, cornijas, beirados,
platibandas ou outros elementos arquiteténicos, com os edificios confinantes.

17 - Emsituagbes de gaveto, a altura maxima da fachada admitida na rua principal,
pode ser prolongada para a rua adjacente segundo a menor das seguintes
disténcias: a profundidade do edificio ou uma vez e meia a largura da rua
adjacente, devendo garantir a transicdo para a média da altura das fachadas
dessa rua.

18 - A distancia referida no numero anterior é determinada a partir do
prolongamento do alinhamento dos edificios da rua principal.

Artigo 119.°
Obras de demoligao nos Espacos Centrais - Centro Histérico

1 - A demolicdo de edificios existentes, nos Espagos Centrais - Centro Historico,
apenas € admitida na sequéncia de deferimento em procedimento de controlo
prévio de operagao urbanistica para o mesmo local, nos seguintes casos:

a) Ruina eminente do edificio existente, quando esteja em risco a seguranga de
pessoas e bens, comprovada por vistoria municipal;

b) O edificio apresente falta de qualidade formal ou construtiva, ndo represente
valor patrimonial histérico ou de acompanhamento e seja manifestamente
dissonante no conjunto urbano envolvente, comprovada por vistoria municipal.

2 - A demoli¢do de anexos existentes, construidos em logradouros, ndo carece de
deferimento prévio de operagao urbanistica para o mesmo local.



Artigo 120.°
Edificabilidade nos Espagos Centrais Consolidados e Espacos Centrais a
Consolidar

1 - A edificabilidade permitida nos Espagos Centrais Consolidados resulta da
aplicagdo e verificagdo cumulativa das seguintes condigées:

a) Devem ser mantidos os alinhamentos existentes marginais aos arruamentos;

b) Sem prejuizo dos parametros definidos no quadro inserido no nimero 3 adiante,
a altura da fachada nao pode exceder a altura da fachada do edificio mais alto,
que se verificar na frente edificada do mesmo lado do arruamento, em ambos
os lados do arruamento, entre duas transversais, ou no quarteirdo onde a
operagdo urbanistica se insere, optando-se por aquela que permita a melhor
integracao urbanistica.

c) Na impossibilidade de tomar como referéncia o contexto urbano descrito na
alinea anterior, devem ser consideradas para este efeito, as frentes edificadas
contiguas a parcela onde a operagao urbanistica se insere.

2 - A profundidade das empenas deve assegurar as condigdes de exposicdo, de
insolagdo e de ventilagdo dos espagos habitaveis proprios e dos edificios
confinantes.

3 - Nos Espagos Centrais Consolidados e Espacos Centrais a Consolidar aplicam-
se 0s seguintes parametros de edificabilidade:

Parametros Indice de
aplicaveis utilizagao
maximo em
operacgoes de
Valor maximo indice de loteamento e
da altura |impermeabilizagad operagoes
da fachada maximo urbanisticas de
impacte
relevante ou
Subcategorias de semelhante
espago lu
Espagos Centrais
Consglidados 28 m 70% )
Espacos Centrais
a Consolidar 28 m 70% 1.5

4 - Nas parcelas integradas nos Espagos Centrais, cujo novo aproveitamento
permita a implantagéo e o prolongamento da edificagdo no seu interior, para além
da faixa marginal ao arruamento com que confinam, ficam sujeitas ao
cumprimento do indice de utilizagdo maximo previsto no quadro do nimero
anterior.

5 - Pode ser aceite a majoragao da area de construgdo resultante da aplicagdo do
indice de utilizagdo maximo, definido pelo presente artigo, até ao limite de 20%,



desde que a respetiva area se destine exclusivamente a construgdo de varandas
cobertas por pisos superiores e/ou de espagos exteriores cobertos contiguos a
edificagbes principais de habitagdo unifamiliar, cuja fundamentagdo seja
justificada no projeto e assente na melhoria da integragdo urbanistica ou no
beneficio estético ou funcional do edificio, estando sujeita, a respetiva area, a
condigdo de ndo encerramento a levar a inscri¢gdo no registo predial.

6 - Aplicam-se as excegdes previstas em regulamento municipal relativas ao indice
maximo de impermeabilizagao.

7 - E permitida a construgdo de caves, quando tecnicamente possivel e ndo esteja
em causa risco decorrente de cheias ou de inundagoes.

8 - S0 aplicaveis os parametros de dimensionamento de estacionamento
estabelecidos no presente regulamento.

9 - Nas operacgdes de loteamento urbano e nas operagdes urbanisticas de edificagédo
com impacte considerado relevante ou semelhante a loteamento aplica-se o
regime de cedéncias e compensacgdes estabelecido no presente regulamento.

SECCAO I
ESPACOS HABITACIONAIS

Artigo 121.°
Identificagcao

1-0Os Espagos Habitacionais correspondem a areas que se destinam
preferencialmente ao uso habitacional, podendo acolher outras utilizagoes
compativeis com o uso dominante.

2 - Os Espagos Habitacionais de acordo com a morfologia urbana, densidade
construtiva, tipologia predominante e necessidades ao nivel da reestruturagéo
urbana e da infraestruturagdo, admitindo-se parametros de edificabilidade
distintos consoante as especificidades territoriais, dividem-se em seis
subcategorias:

a) Espagos Habitacionais - Centro Histérico;

b) Espagos Habitacionais Consolidados - Tipo |;
c) Espacos Habitacionais a Consolidar -Tipo |;
d) Espacos Habitacionais Consolidados - Tipo I;
e) Espacgos Habitacionais a Consolidar - Tipo Il;
f) Espacos a Reestruturar.

3 - Os Espagos Habitacionais - Centro Histérico abrangem areas com morfologias
urbanas e elementos patrimoniais a preservar, nomeadamente as areas
compreendidas no interior dos limites do perimetro das muralhas erigidas nos
séculos XIV e XVII e os nucleos histéricos de Vila Fresca de Azeitdo, Aldeia Rica,



4 -

5-

5 -

Aldeia de Irmaos e Oleiros de acordo com a delimitagdo constante na Planta de
Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do Solo.

Os Espagos Habitacionais Consolidados - Tipo | constituem areas de média ou
baixa densidade urbana, apresentando morfologias variaveis, cuja tipologia dos
edificios € maioritariamente isolada ou em banda, até trés pisos.

Os Espagos Habitacionais a Consolidar - Tipo | correspondem a areas nas quais
se verificam necessidades ao nivel da colmatagdo da malha urbana e eventual
reforgo de infraestruturagdo, na qual as ocupagdes devem adotar a tipologia e
morfologia dominante da envolvente qualificada como Espagos Habitacionais -
Tipo I.

Os Espagos Habitacionais Consolidados - Tipo |l correspondem a areas
predominantemente habitacionais, ocupadas por edificios plurifamiliares,
superiores a trés pisos, que apresentam grande densidade urbana, e cuja
morfologia urbana predominante é a banda e o quarteirao.

Os Espagos Habitacionais a Consolidar - Tipo Il correspondem a areas com
necessidades ao nivel da colmatagdo da malha urbana e eventual reforgo de
infraestruturagdo, na qual as ocupagdes devem adotar a tipologia e morfologia
dominante da envolvente qualificada como Espacgos Habitacionais - Tipo II.

Os Espagos a Reestruturar sdo areas com necessidade de reestruturacdo
urbana, nomeadamente ao nivel da morfologia urbana, dos usos, do espago
publico e da rede de infraestruturas, implicando a alteragdo da estrutura fundiaria.

Os Espagos a Reestruturar abrangem o Bairro das Azinhagas do Maltalhado,
Bairro da Liberdade, Bairros Dias, Moinho do Frade e Monarquina, Vale de
Cerejeiras e parte do Bairro Santos Nicolau.

Artigo 122.°

Usos

O uso dominante dos Espagos Habitacionais é a habitacao.

Consideram-se usos complementares os de comércio, servigos, equipamentos
de utilizagéo coletiva, turismo e industria desde que compativeis com a fungéo
habitacional dominante, no que concerne a ruido, vibragbes e producdo de
efluentes liquidos e gasosos.

Em operagdes de loteamento sdo admitidos usos complementares ao uso
habitacional.

Nos Espacos Habitacionais - Centro Histérico, a alteragdo ao uso original do
edificio fica condicionada a demonstragdo da compatibilidade do novo uso com a
conservagéao do caracter, estrutura urbana e ambiental do nucleo histérico.

Nos Espagos Habitacionais Consolidados — Tipo | e nos Espagos Habitacionais
a Consolidar — Tipo |, a admissibilidade dos usos complementares mencionados
no numero 2 pressupde a respetiva instalagdo, em alternativa:

a) Em edificios exclusivamente afetos ao mesmo uso;



b) No piso térreo dos edificios habitacionais.
6 - Nos Espacos Habitacionais Consolidados — Tipo |l e nos Espagos Habitacionais

a Consolidar — Tipo I, a admissibilidade dos usos complementares mencionados
no numero 2 pressupde a respetiva implementacgéo, alternativamente:

a) Em edificios exclusivamente afetos ao mesmo uso;
b) No piso térreo e no 1.° piso dos edificios habitacionais.

7 - Nos Espacgos a Reestruturar, para além da fungao habitacional, ocorrem outros
usos e atividades que conferem aos espacos sentido de diversidade que é,
igualmente, verificada ao nivel da tipologia do edificado e da densidade
construtiva.

8 - Nos espacos a reestruturar, aplicam-se as disposigbes constantes dos numeros

5 e 6 do presente artigo de acordo com a seguinte correspondéncia:

a) Bairro das Azinhagas do Maltalhado - Espagos Habitacionais Consolidados -
Tipo II;

b) Bairro da Liberdade - Espagos Habitacionais Consolidados -Tipo I;

c) Bairros Dias, Moinho do Frade e Monarquina - Espagos Habitacionais
Consolidados -Tipo ll;

d) Vale de Cerejeiras - Espacos Habitacionais Consolidados - Tipo I;

e) Bairro Santos Nicolau - Espagos Habitacionais Consolidados -Tipo |l.

9 - Quando coexista mais do que um uso no mesmo edificio habitacional, sempre
que possivel, deve ser garantido o acesso independente do uso habitacional.

Artigo 123.°
Regime de edificabilidade

1 - Nos Espagos Habitacionais - Centro Histérico aplica-se o disposto nos Artigo
117.° e Artigo 118.° do presente capitulo para os Espagos Centrais — Centro
Histérico.

2 - Nos Espagos Habitacionais - Centro Histérico ndo é admitida a construgdo ou
instalacdo de estabelecimentos comerciais ou de servigos de tipologia stand
alone, ou seja, a construgdo de edificios que transmitam uma imagem
caracteristica de marca ou que se revele descontextualizada da imagem urbana
da envolvente.

3 - Nas operagdes urbanisticas nos Espacgos Habitacionais Consolidados — Tipo |
aplicam-se as seguintes prescrigoes:

a) Devem ser garantidos os afastamentos da frente do lote e que definam o
alinhamento predominante das edificagbes existentes na frente de rua;

b) Em edificacdes isoladas, os afastamentos laterais aos limites dos lotes, salvo
nas situacdes existentes, ndo podem ser inferiores a 3 m e a altura maxima
dos edificios ndo podem ultrapassar um plano de 45° definido a partir dos
edificios envolventes.



4 - Nos Espagos Habitacionais Consolidados — Tipo | e nos Espagos Habitacionais
a Consolidar — Tipo |, a altura da fachada é estabelecida de acordo com as
seguintes prescrigbes:

a) a média da altura da fachada que se verifique na area envolvente com a mesma
subcategoria;

b) Nao pode ser excedida a altura da fachada do edificio mais alto, que se verificar
na frente edificada do mesmo lado do arruamento, em ambos os lados do
arruamento, entre duas transversais, ou no quarteirdo onde a operagao
urbanistica se insere, optando-se por aquela que permita a melhor integragao
urbanistica.

5 - As operagbes urbanisticas nos Espagos Habitacionais a Consolidar — Tipo |
devem adotar a tipologia existente nas areas envolventes ou imediatamente
confinantes, designadamente os Espagos Habitacionais Consolidados -Tipo I.

6 - Nas operag6es urbanisticas nos Espagos Habitacionais Consolidados — Tipo I
aplicam-se as seguintes prescrigdes:

a) Devem ser mantidos os alinhamentos existentes marginais aos arruamentos;

b) Sem prejuizo dos parametros definidos no quadro inserido no nimero 8, a altura
da fachada n&o pode exceder a altura da fachada do edificio mais alto, que se
verificar na frente edificada do mesmo lado do arruamento, em ambos os lados
do arruamento, entre duas transversais, ou no quarteirdo onde a operagao
urbanistica se insere, optando-se por aquela que permita a melhor integragao
urbanistica.

c) Na impossibilidade de tomar como referéncia o contexto urbano descrito na
alinea anterior, devem ser consideradas para este efeito, as frentes edificadas
contiguas a parcela onde a operagdo urbanistica se insere.

d) A profundidade das empenas deve assegurar as condigdes de exposicao, de
insolagéo e de ventilagdo dos espagos habitaveis préprios e dos edificios
confinantes.

7 - As operagdes urbanisticas nos Espagos Habitacionais a Consolidar — Tipo Il
devem adotar a tipologia existente nas areas onde se inserem ou imediatamente
confinantes, designadamente os Espagos Habitacionais Consolidados - Tipo Il e
as prescricdes a eles aplicaveis constantes do numero anterior.

8 - Nos Espacos Habitacionais aplicam-se os seguintes parametros na realizagéo de
operagdes urbanisticas:



Parametros aplicaveis indice de
i utilizagao
maximo em
- indice de | OPeragoes
Valor MaXIMo permeabilizz de
da altura ~ .o loteamento e
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da fachada lim operagdes
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9 - Nas parcelas integradas nos Espagos Habitacionais Consolidados — Tipo | € Tipo
I, cujo novo aproveitamento permita a implantacdo e o prolongamento da
edificacdo no seu interior, para além da faixa marginal ao arruamento com que
confinam, ficam sujeitas ao cumprimento do indice de utilizagdo maximo previsto
no quadro do numero anterior para os Espagos Habitacionais a Consolidar — Tipo
I e Tipo Il, respetivamente.

10 - (Revogado)

11 - Pode ser aceite a majoragdo da area de construgao resultante da aplicagéo
do indice de utilizagdo maximo, definido pelo presente artigo, até ao limite de
20%, desde que a respetiva area se destine exclusivamente a construgdo de
varandas cobertas por pisos superiores e/ou de espagos exteriores cobertos
contiguos a edificagbes principais integradas nos Espagos Habitacionais
Consolidados — Tipo | ou nos Espacgos Habitacionais a Consolidar — Tipo |, cuja
fundamentagéo seja justificada no projeto e assente na melhoria da integragéao
urbanistica ou no beneficio estético ou funcional do edificio, estando sujeita, a
respetiva area, a condi¢do de ndo encerramento a levar a inscricdo no registo
predial.

12 - Aplicam-se as excegdes previstas em regulamento municipal relativas ao
indice maximo de impermeabilizagao.

13- Nos Espagos a Reestruturar, aplicam-se as disposigdes constantes deste
artigo seguindo a correspondéncia estabelecida pelo n.° 8 do artigo anterior.

14 - As acgbes de reestruturagdo urbana a materializar nos Espagos a Reestruturar
sao as definidas nas respetivas SUOPG.



15 - E permitida a construcdo de caves, quando tecnicamente possivel € ndo
esteja em causa risco decorrente de cheias ou de inundagdes.

16 - S&o aplicaveis os parametros de dimensionamento de estacionamento
estabelecidos no presente regulamento.

17 - Nas operagbes de loteamento urbano e nas operagbes urbanisticas de
edificacdo com impacte considerado relevante ou semelhante a loteamento
aplica-se o regime de cedéncias e compensagbes estabelecido no presente
regulamento.

SEccAo Il
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 124.°

Identificagao

1 - Os Espacos de Atividades Econdmicas correspondem as areas que se destinam
preferencialmente ao acolhimento de atividades econdmicas com especiais
necessidades de afetacdo e organizagdo do espago urbano, nomeadamente
atividades industriais, de armazenagem e logistica, comércio e servicos.

2-0s Espacos de Atividades Economicas subdividem-se nas seguintes
subcategorias de acordo com o respetivo uso dominante e grau de consolidagio:

a) Espacos de Atividades Industriais Consolidados;
b) Espacgos de Atividades Industriais a Consolidar;
c¢) Espacgos de Terciario Consolidados;

d) Espagos de Terciario a Consolidar;

e) Espagos de Atividades Portuarias.

3 - Os Espacos de Atividades Industriais Consolidados correspondem a areas
especialmente vocacionadas para acolhimento de atividades industriais, de
acordo com a regulamentagao aplicavel, logistica, armazenagem e operagoes de
gestdo de residuos, sendo, ainda, compativeis com comércio, servigos,
estabelecimentos hoteleiros e equipamentos.

4 - Os Espagos de Atividades Industriais a Consolidar sdo espagos com as
caracteristicas definidas pelo nimero anterior que carecem de um reforgo ao nivel
das infraestruturas urbanas e correspondente articulagdo com o territorio
envolvente.

5 - Os Espacgos de Terciario Consolidados correspondem a areas especialmente
vocacionadas para atividades de comércio e servigos, logistica, armazenagem,
turismo, equipamentos e indUstria compativel com os usos anteriores nos termos
da legislagao especifica aplicavel.



6 - Os Espacos de Terciario a Consolidar sdo espagos com as caracteristicas
definidas pelo numero anterior que carecem de um reforgo ao nivel das
infraestruturas urbanas e correspondente articulagdo com o territorio envolvente.

7 - Os Espacos de Atividades Portudrias, integrados na area sob jurisdigao portuaria,
s8o espagos que se revestem de grande especificidade pela necessidade de
contacto direto com o plano de agua e de utilizagéo de infraestruturas portuarias
para a movimentagdo de cargas por via maritima, englobando ainda outras
atividades logisticas e econémicas conexas com a gestdo portuaria e com as
atividades nauticas, nomeadamente a reparagao e manutencao de embarcagoes.

Artigo 125.°
Usos

1 - Sem prejuizo dos usos preexistentes, nos Espacos de Atividades Industriais
Consolidados e nos Espacos de Atividades Industriais a Consolidar admitem-se
0s seguintes usos, nas percentagens indicadas aplicaveis a area total de
construgéo admitida:

a) Todas as tipologias de estabelecimentos industriais, logistica, instalacbes
destinadas a operacgdes de gestdo de residuos e armazenagens: = 70%);

b) Servigos, comércio, estabelecimentos hoteleiros e equipamentos: < 30%.

2 - Sem prejuizo dos usos preexistentes, nos Espacos de Terciario Consolidados e
nos Espacos de Terciario a Consolidar admitem-se os seguintes usos, nas
percentagens indicadas aplicaveis a area total de construgdo admitida:

a) Comércio, servicos, armazenagem, logistica e Industria compativel com os
referidos usos: = 70%;

b) Equipamentos e turismo: < 30%.

3 - Os Espagos de Atividades Portuarias constituem uma reserva de espago para a
instalagéo de atividades portuarias relacionadas com o desenvolvimento e com a
expansdo comercial do Porto de Setubal, admitindo-se nestes espagos os usos
conexos com as atividades portuarias, nas suas diversas vertentes
nomeadamente comercial, de servigcos, equipamentos, turismo e reparagéo e
manutengdo de embarcagdes, devendo estes usos ser devidamente
fundamentados como atividades de apoio ao desenvolvimento da atividade
portuaria.

Artigo 126.°
Regime de edificabilidade

1 - Nos projetos a desenvolver nos Espagos de Atividades Econdmicas, deve ser
garantida a salvaguarda dos valores ambientais em presencga, identificados na
EEM, em especial em areas de elevada sensibilidade ambiental e ecologica, e
nos termos legais aplicaveis.



2 -

3-

Nos Espacgos de Atividades Econémicas aplicam-se os seguintes pardmetros na
realizagdo de operagdes urbanisticas:

Parametros aplicaveis Valor o Indice de utilizagéo
MAXIMG Indice de maximo em operagdes
da alt impermeabilizagac de loteamento e
a (aj\aura maximo operagoes urbanisticas
fachada limp de impacte relevante oL

(%) semelhante

Indicadores urbanisticos (m) lu ~

Espacos de Atividades o }

Industriais Consolidados 11m 80% B

Espacos de Atividades o

Industriais a Consolidar 11 m B0% 0.5

Parques Industriais em

Espagos de Atividades; 11m 80% 0,6

Industriais

Espagos de Terciario o )

Consolidados 11m 80%

Espacos de Terciario a o

Consolidar 11m 80% 03 _

Espagos de Atividades

. 11m - -
Portuarias

Em lotes ou parcelas preexistentes, verificando-se a impossibilidade de
cumprimento do indice de impermeabilizagdo definido no numero anterior deve
ser garantida uma faixa permeavel e arborizada na frente da parcela objeto de
operagao urbanistica.

Excecionam-se da limitag&o fixada no quadro inserido no namero 2, para a altura
maxima da fachada, os silos e depositos de agua, bem como, instalagcdes com
exigéncias técnicas especificas ao nivel dos processos de transformagio e
produgéo, devendo estes Ultimos, ser devidamente fundamentados.

Pode ser aceite a majoragdo da area de construgdo resultante da aplicagdo do
indice de utilizagdo maximo, definido pelo presente artigo, até ao limite de 20%,
desde que a respetiva area se destine exclusivamente a construgdo de varandas
cobertas por pisos superiores e cuja fundamentagdo seja justificada no projeto e
assente na melhoria da integragdo urbanistica ou no beneficio estético ou
funcional do edificio, estando sujeita, a respetiva area, a condicdo de nio
encerramento a levar a inscricao no registo predial.

A altura total maxima de qualquer corpo de edificio ndo pode ultrapassar, quando
isolado, um plano de 45° definido a partir de qualquer dos limites do lote sendo o
afastamento das edificagdes ao limite do lote confinante com o arruamento igual
ou superior a 10 metros, admitindo-se o ndo cumprimento do disposto no
presente nimero nas seguintes situagoes:

a) Nos Espacos de Atividades Portuarias;



7 - b) Em casos excecionais, que se encontrem tecnicamente justificados, estando
sujeitos a avaliagdo dos servicos camararios competentes, excluindo-se das
excegoes contempladas as situagbes em que o lote confine diretamente com
outras classes de espagos que permitam o uso habitacional.Nos espacos
industriais podem ser criados parques industriais nos termos da legislagdo em
vigor.

8 - Para além do disposto nos numeros anteriores, as operagbes urbanisticas e as
atividades a desenvolver nos parques industriais devem observar o disposto nos
regulamentos especificos de instalagdo, aprovados nos termos da legislagdo em
vigor, designadamente, em matéria de prevengdo e protecdo dos valores
ambientais das areas de gestdo de emergéncias.

9 - Em situagbes em que, consoante a natureza da atividade, possam ocorrer
contaminagoes que ponham em risco os valores ecologicos circundantes, o indice
de impermeabilizacdo deve ser de 1 e, complementarmente, devem ser utilizados
os dispositivos necessarios para reduzir os impactes da poluigao.

10 - Atendendo a especificidade nos Espacos de Atividades Portuarias so
admitidas obras de construgéo, reconstrugdo ou ampliagdo quando:

a) A obra vise a melhoria das infraestruturas portuarias;

b) O uso seja conexo com a atividade portuaria, mediante fundamentagao do uso
e da area de construgdo dos pontos de vista técnico e econémico, a validar
pela autoridade competente em matéria de administragdo portuéria, como a
necessaria para o exercicio das fungdes a desenvolver.

11 - As obras de requalificagdo, ampliagdo ou construgdo de infraestruturas
portuarias bem como quaisquer outras estruturas a implantar em area do dominio
publico maritimo estdo sujeitas a parecer prévio da Capitania do Porto e ainda a
parecer ou aprovagéo da APSS nas respetivas areas de jurisdi¢do.

SECCAO IV
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

Artigo 127.°

Identificagao

Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade correspondem a areas periurbanas,
parcialmente urbanizadas e edificadas, apresentando fragmentacao e caracteristicas
hibridas de uma ocupacgao de caracter urbano-rural, com a permanéncia de usos
agricolas entrecruzados com usos urbanos e a existéncia de equipamentos e
infraestruturas.



Artigo 128.°
Objetivos e Usos

1- Nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade Consolidados pretende-se
salvaguardar uma matriz de ocupagao de menor densidade urbana, assente no
uso habitacional e privilegiando a tipologia de moradias isoladas ou geminadas,
com uma estrutura fundiaria de dimensao e morfologia variadas.

2 - Nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade a Consolidar, pretende-se a
colmatagdo da malha urbana assente no uso habitacional e privilegiando a
tipologia de moradias isoladas ou geminadas, com uma estrutura fundiaria de
dimensdo e morfologia variadas e a resolugdo de eventuais necessidades ao
nivel da infraestruturagéo e de enquadramento urbano com a envolvente.

3 - Nestas areas pretende-se garantir a manutencao da agricultura periurbana e uma
maior permeabilidade dos solos.

4 - O uso dominante dos Espagos Urbanos de Baixa Densidade é a habitagdo.

5 - Consideram-se usos complementares os de comércio, servigcos, equipamentos
de utilizagao coletiva, turismo e indastria desde que compativeis com a fungao
habitacional dominante, no que concerne a ruido, vibragées e produgédo de
efluentes liquidos e gasosos.

6 - Em operagdes de loteamento devem ser admitidos usos complementares ao uso
habitacional.

7 - A infraestruturacdo a prever nestes espacgos devera recorrer a solugbes
apropriadas a respetiva localizag¢éo e caracteristicas de ocupagao.

Artigo 129.°
Regime de Edificabilidade

1 - Nas operagdes urbanisticas nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade aplicam-
se as seguintes prescri¢coes:

a) Devem ser garantidos os afastamentos da frente do lote e que definam o
alinhamento predominante das edificagbes existentes na frente de rua;

b) Em edifica¢des isoladas, os afastamentos laterais aos limites dos lotes, salvo
nas situagdes existentes, ndo podem ser inferiores a 3 m e a altura maxima
dos edificios ndo podem ultrapassar um plano de 45° definido a partir dos
edificios envolventes;

c) Admite-se o ndo cumprimento do disposto na alinea anterior, relativamente a
altura maxima dos edificios, em casos excecionais que se encontrem
tecnicamente justificados, estado sujeitos a avaliagao dos servigos camararios
competentes.

2 - A edificabilidade admitida resulta do cumprimento cumulativo das seguintes
condicbes:
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3 - Pode ser aceite a majoragédo da area de construgdo resultante da aplicagdo do
indice de utilizagdo maximo, definido pelo presente artigo, até ao limite de 20%,
desde que a respetiva area se destine exclusivamente a construgdo de varandas
cobertas por pisos superiores e/ou de espacos exteriores cobertos contiguos a
edificagdes principais, cuja fundamentacgdo seja justificada no projeto e assente
na melhoria da integragdo urbanistica ou no beneficio estético ou funcional do
edificio, estando sujeita, a respetiva area, a condi¢cdo de ndo encerramento a
levar a inscri¢cdo no registo predial.

4 - A Caémara Municipal podera admitir, excecionalmente, que as operagbes

urbanisticas relacionadas com a implantagdo de equipamentos de utilizagdo
coletiva, de iniciativa publica ou privada, ultrapassem os parametros urbanisticos
fixados no numero anterior, desde que:

a) Se justifique a necessidade de cumprimento de normas, ou legislagdo
especifica, aplicaveis aos usos previstos;

b) Seja garantido o tipo e numero de lugares de estacionamento adequados aos
usos a licenciar, de acordo com a legislagao ou normativa especifica aplicavel.

5 - Nos prédios que a data da entrada em vigor do presente PDMS tenham uma area

inferior a 500 m?, admite-se, excecionalmente, uma area de construgdo (Ac)
maxima de 150 m? desde que n3o seja comprometida a respetiva integragao
arquitetonica e paisagistica no local.

6 - As agOes de construgdo, alteragdo, ampliagdo, conservagao e reconstrugdo de

edificios existentes devem privilegiar solugdes compativeis com a EEM, de forma
a contribuir para a manutengéo dos servigos dos ecossistemas, salvaguardando
o adequado enquadramento paisagistico.

7-Ndo sdo permitidas agbes de edificagdo e impermeabilizagdo nas areas

coincidentes com as bacias de retengao, propostas no ambito da EEM, exceto



quando se comprove a respetiva compatibilidade através da elaboragdo de
estudos técnicos especificos.

SECCAOV
ESPACOS DE USO ESPECIAL

Artigo 130.°
Identificacao

1 - Os Espagos de Uso Especial correspondem a areas destinadas a determinado
uso especifico e subdividem-se nas seguintes subcategorias de acordo com o
respetivo uso dominante e grau de consolidagao:

a) Espacos de Equipamentos Consolidados;
b) Espacos de Equipamentos a Consolidar;
c) Espacos de Infraestruturas Estruturantes;
d) Espacos Turisticos Consolidados;

e) Espacos Turisticos a Consolidar.

2 - Os Espacgos de Equipamentos Consolidados sdo vocacionados para o uso de
equipamentos em tecido urbano consolidado.

3 - Os Espacgos de Equipamentos a Consolidar sdo vocacionadas para o uso de
equipamentos com eventuais necessidades em matéria de reforco de
infraestruturas e enquadramento urbanistico.

4 - Os Espagos de Infraestruturas Estruturantes sdo afetos a instalagtes das redes
de infraestruturas.

5 - Os Espacos Turisticos Consolidados s&o vocacionados para o uso de turismo.
6 - Os Espacos Turisticos a Consolidar sdo vocacionados para o uso de turismo com

eventuais necessidades em matéria de reforcgo de infraestruturas e
enquadramento urbanistico.

Artigo 131.°
Usos

1 - Nos Espagos de Equipamentos Consolidados e nos Espagos de Equipamentos a
Consolidar, admitem-se atividades de utilizagdo coletiva de servigo publico, de
natureza publica ou privada, nomeadamente nas areas de satde, apoio social,
desporto, cultura, lazer, protegao civil, seguranga, ensino e culto.

2 - Nos Espacos de Infraestruturas Estruturantes sdo admitidos os usos relativos a
infraestruturas de servigo publico, nomeadamente, infraestruturas de transporte,
saneamento, abastecimento de agua, energia elétrica, gas e telecomunicagées.



3 - Nos Espacos Turisticos Consolidados e nos Espacgos Turisticos a Consolidar o
uso dominante € o turismo na componente de alojamento ou de animagdo
turistica.

4 - Nos Espagos Turisticos Consolidados e nos Espacos Turisticos a Consolidar
admitem-se os usos complementares de comércio, servigos, equipamentos,
habita¢ao e pequena indUstria desde que compativeis e sirvam diretamente o uso
dominante.

Artigo 132.°
Edificabilidade

1 - Nos Espagos de Equipamentos Consolidados e nos Espacos de Equipamentos a
Consolidar e nos Espagos de Infraestruturas Estruturantes, a edificabilidade para
fins de servigo publico deve atender a adequada integracdo arquitetonica e
paisagistica da area urbana envolvente respeitando as disposi¢Ges do presente
regulamento, no que concerne ao cumprimento do interesse pulblico geral da
intervengdo em causa.

2 - Nas intervengbes de natureza privada nos Espagos Turisticos Consolidados e
Espagos Turisticos a Consolidar deve ser assegurada a adequada integragéo
arquitetonica e paisagistica na area urbana envolvente.

3 - Aplicam-se os seguintes parametros na realizagio de operagoes urbanisticas de
natureza privada, sem reconhecimento de utilidade publica, nos Espacos de
Equipamentos Consolidados, Espagos de Equipamentos a Consolidar e ainda
Espacgos Turisticos Consolidados e Espacgos Turisticos a Consolidar:

indice de utilizagdo
Parametros aplicaveis MSXI0 em
P Valor ’ operagoes de
maximo Indice de loteamento e
da altura | impermeabilizagac operagoes
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Schategonas de ou Semelhante
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Equipamentos -
C li

onso Idado_s = i 9 m 70% ..................
Espacos de
Equipamentos a 0,5
Consolidar
Espacos Turisticos )

i
Conso |dado§ _ 12'm 70% L )
Espacos Turisticos a
: 0,5

Consolidar




4 - Pode ser aceite a majoragdo da area de construgdo resultante da aplicagdo do
indice de utilizagdo maximo, definido pelo presente artigo, até ao limite de 20%,
desde que a respetiva area se destine exclusivamente a construgdo de varandas
cobertas por pisos superiores e cuja fundamentagio seja justificada no projeto e
assente na melhoria da integragdo urbanistica ou no beneficio estético ou
funcional do edificio, estando sujeita, a respetiva area, a condigdo de nao
encerramento a levar a inscrigdo no registo predial.

5 - Aplicam-se as excegdes previstas em regulamento municipal relativas ao indice
maximo de impermeabilizagio.

6 - E permitida a construgdo de caves, quando tecnicamente possivel e ndo esteja
em causa risco decorrente de cheias ou de inundagdes.

7 - S8o aplicaveis os parametros de dimensionamento de estacionamento
estabelecidos no presente regulamento.

8 - Nas operagbes de loteamento urbano e nas operagées urbanisticas de edificacao
com impacte considerado relevante ou semelhante a loteamento, que abranjam
Espagos Turisticos Consolidados e Espacgos Turisticos a Consolidar, aplica-se o
regime de cedéncias e compensagdes estabelecido no presente regulamento.

SECCcAo VI
ESPACOS VERDES

Artigo 133.°
Identificagcao

Os Espagos Verdes, que compreendem as subcategorias Espacos Verdes de
Recreio e Lazer e Espacos Verdes de Protegido e Enquadramento, correspondem a
areas com fungdes de equilibrio ambiental, de valorizagdo paisagistica e de
acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, coincidindo
no todo ou em parte com a estrutura ecolégica municipal.

Artigo 134.°
Objetivos

1 - Os Espagos Verdes visam assegurar a continuidade dos corredores ecologicos
no solo urbano e a correspondente manutengdo das fungées ecologicas.

2 - Os Espagos Verdes de Recreio e Lazer, constituem areas de fruigdo publica e
destinam-se & pratica de atividades ao ar livre, bem como, atividades de recreio,
lazer, desporto e cultura.

3 - Os Espagos Verdes de Protegdo e Enquadramento destinam-se a protegdo dos
recursos naturais e de enquadramento a infraestruturas.



Artigo 135.°
Usos e regime de edificabilidade dos espagos verdes de recreio e lazer

1 - Nos Espacos Verdes de Recreio e Lazer é interdita a construgdo, com excecao
de edificagbes destinadas ao apoio a preservagdo, manutengdo e animacao
destas areas, nos termos previstos no niimero 5 que segue.

2 - Admitem-se os seguintes usos:
a) A titulo dominante as atividades de recreio e lazer;

b) A titulo complementar: equipamentos de caracter ludico e comércio associados
ao usufruto do espago verde de recreio e lazer.

3 - Nos Espagos Verdes de Recreio e Lazer é admissivel a implementagéo de usos
e agbes produtivas e ativas, nomeadamente hortas urbanas, atenta a fungao
social, pedagoégica e de recreio que representam.

4 - E admitida a construgéo de bolsas de estacionamento de apoio as areas verdes
de recreio e lazer, devendo salvaguardar-se os valores naturais em presenca e
0S riscos.

5 - A admissibilidade dos usos complementares mencionados na alinea b) do
numero 2 anterior depende da verificagdo cumulativa das seguintes condigdes:

a) A instalagdo pontual dos edificios destina-se a complementar as atividades de
recreio e lazer;

b) Garantia de contribui¢do para a dinamizagdo do uso recreativo dos espagos;

c) indice de utilizagdo do solo (lu) para equipamentos e comércio menor ou igual
a 0,05;

d) A area constru¢do maxima afeta a equipamentos e comércio menor ou igual a
1.500 m2.

e) Salvaguarda dos valores naturais em presenga e dos riscos.

6 - Nos projetos de Espacgos Verdes de Recreio e Lazer devem ser respeitadas as
seguintes disposic¢oes:
a) Promover uma estrutura diversificada, com alternancia de areas abertas e
arborizadas, dando preferéncia a vegetagao caducifdlia;

b) Promover o aumento da respetiva resiliéncia através da adogao de materiais de
revestimento naturais, com manutengao da permeabilidade;

c) Promover a manutengao da biodiversidade;
d) Evitar o uso dominante de espécies habitualmente causadores e alergias;

e) Promover a reducéo de custos associados a manutencao, através da adogao
de vegetacdo adaptada as condigdes edafoclimaticas;

f) Assegurar uma modelagao do terreno que facilite a infiltragdo da agua “in situ”;

g) Incluir mobiliario de caracter lidico e recreativo adaptados aos diferentes
grupos etarios e que propiciem, entre outras, as atividades fisicas.



7 - Nado sdo permitidas agdes de edificagdo e impermeabilizagdo nas areas
coincidentes com as bacias de retengdo, propostas no ambito da EEM, exceto
quando essas agdes estejam relacionadas com a criagao de estruturas de apoio
a utilizagao dos Espacos Verdes de Recreio e Lazer e desde que se comprove a
respetiva compatibilidade através da elaboragao de estudos técnicos especificos.

Artigo 136.°
Usos e regime de edificabilidade dos Espagos Verdes de Protegao e

Enquadramento

1 - Nos Espagos Verdes de Protegdo e Enquadramento € interdita a construgdo de
qualquer edificagao, excetuando-se aquelas que se destinam ao apoio da sua
preservagédo, manutencao e apoio aos usos complementares.

2 - Nestes espagos admitem-se os seguintes usos e agoes:

a) A titulo dominante, os que assegurem a prote¢do dos recursos naturais e
enquadramento de infraestruturas;

b) A titulo complementar os que proporcionem o recreio e lazer, através,
designadamente de:

b1) Ciclovias;
b2) Percursos pedonais.

c) A titulo complementar, e nas areas adjacentes a Espagos de Atividades
Industriais Consolidados e a Consolidar, os usos e agdes previstos no ponto Il
e nas alineas c), d) e h) do ponto I, do Anexo Il do regime juridico da Reserva
Ecoldgica Nacional.

3 - S&o expressamente proibidos todos os restantes usos, incluindo estacionamento.

4 - Nos Espacos Verdes de Protegcdo e Enquadramento deve privilegiar-se a
plantacdo de arvores de folha persistente.

5- N&o sdo permitidas agdes de edificagdo e impermeabilizacdo nas areas
coincidentes com as bacias de retengdo, propostas no Aambito da EEM, exceto
quando essas agdes estejam relacionadas com a criagédo de estruturas de apoio
a utilizagdo dos Espacgos Verdes de Protegdo e Enquadramento e desde que se
comprove a respetiva compatibilidade através da elaboragao de estudos técnicos
especificos.



CAPITULO VI
ESPAGOS CANAL

Artigo 137.°
Tipologia

1 - Os Espacgos Canal correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas de
desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas complementares que lhes
sdo adjacentes e as areas em torno das infraestruturas destinadas a assegurar a
sua proteg&o e o seu correto funcionamento e, ainda, as areas necessarias a
execucao das infraestruturas previstas no PDMS.

2 - Os espagos canal estdo definidos na Planta de Ordenamento - Classificacdo e
Qualificagédo do Solo.

3 - O PDMS define as seguintes tipologias de Espagos Canal:
a) Infraestruturas de transporte;
b) Outras infraestruturas.

4 - Os Espagos Canal sobrepdem-se as diversas categorias de solo rustico e de solo
urbano funcionando, também, como reserva de solo.

5 - O tragado do prolongamento do ramal ferroviario Sado-Sapec pode ser objeto
dos ajustamentos necessarios para além dos limites do espacgo canal definido na
Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo, se assim vier a
ser considerado necesséario em face da dindmica de ocupagdo do parque
industrial, sujeito a aprovagdo da entidade da administragao central competente
em razao da matéria.

SECCAO |
INFRAESTRUTURAS DE TRANSPORTE

Artigo 138.°

Ambito e objetivo

1 - A rede das infraestruturas de transporte na area territorial do PDMS integra:
a) A rede rodoviaria e de estacionamento;
b) A rede de transporte coletivo;
c¢) A rede de mobilidade suave;
d) As infraestruturas aeroportuarias.

2 - A rede das infraestruturas de transporte encontra-se identificada na Planta de
Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo e representada graficamente
na Planta de Infraestruturas.

3-A rede de infraestruturas de transporte tem como objetivo assegurar a
acessibilidade e mobilidade de pessoas e bens no territério municipal e deste para



o exterior conforme estabelecido na Subsecgdo | Rede rodoviaria e
estacionamento.

Subsec¢ao |
Rede rodoviaria e estacionamento

Artigo 139.°

Hierarquia e identificagao da rede rodoviaria

1 - A rede rodoviaria do Municipio de Setubal subdivide-se em:
a) Rede principal;
b) Rede distribuidora;
c) Rede local.
2 - A rede principal, integra:
a) Rede Nacional Fundamental Concessionada (ltinerarios Principais — IP),
composta por:
a1) IP7/A2, integrado na Concessao Brisa (Concessdo do Estado), tutelada
pelo Instituto de Mobilidade e Transportes, IP (IMT), entidade responsavel
pela gestédo deste Contrato de Concessao;
b) Rede Nacional Complementar Concessionada (ltinerarios Complementares —
IC e Estradas Nacionais — EN), composta por:
b1) IC3/A12, integrado na Concessdo Brisa (Concessdo do Estado),
tutelada pelo Instituto de Mobilidade e Transportes, IP (IMT), entidade
responsavel pela gestao deste Contrato de Concessao;
b2) EN10-8 — Ligacao do IC3/A12 ao Alto da Guerra (EN10), integrado na
Concessao Brisa (Concessdo do Estado), tutelada pelo Instituto de
Mobilidade e Transportes, IP (IMT), entidade responsavel pela gestao deste
Contrato de Concessao;

c) Rede Nacional Complementar sob jurisdi¢gdo da IP (Estradas Nacionais — EN),
composta por:
c1) EN10, entre o limite de concelho de Sesimbra e o limite de concelho de
Palmela, sendo que os trogos entre 0 km 37+790 e o km 43+887 (Prox.
Entroncamento da EN10-8) encontram-se sob gestdo da Autarquia;

c2) EN10-8, entre Alto da Guerra (entroncamento da EN10) e Praias do
Sado-Mitrena (entroncamento da EN10-4);

c3) EN379, entre o limite de concelho de Sesimbra e o limite de concelho de
Palmela;

c4) EN10-4, entre o entroncamento com a EN10 e o entroncamento com a
ER10-4 e entre a ER379-1 e 0 entroncamento com EN10-8 até ao final da
EN10-4;



d) Estradas regionais (ER), sob a responsabilidade da IP, designadamente a
ER10-4, entre Outado (entroncamento da ER379-1) e o km 8+340 (acesso 3
Praia de Albarquel), e a ER379-1, entre Aldeia de Irmaos (entroncamento da
EN379) e Outado (entroncamento da ER10-4);

e) Estradas Nacionais desclassificadas sob jurisdi¢do do IP, designadamente:

e1) EN10-4, entre o entroncamento da EN10 (km 0+000) e o entroncamento
da ER379-1/ER10-4 (km 4+350), e entre o entroncamento da EN10-8 (km
15+255) e Mitrena (km 22+920);

f) Rede intermunicipal, abrangendo as vias intermunicipais previstas (V1.1 e VI.2),
bem como a Circular Externa de Setdbal (C.2).
3 - A rede distribuidora, integra:

a) Rede municipal principal, composta por:
a1) Estradas ou trogos de estradas desclassificadas, que deixaram de fazer
parte do PRN2000, e passaram para jurisdicio do Municipio,
designadamente a entre o km37+790 e o km38+505 e entre o km41+158 e
o km43+592, a EN10-4 entre o km9+980 e 0 km15+255, a EN252, entre
km16+560 e 0 km19+233, e o Ramal EN379-1, entre 0 entroncamento da
ER379-1 (km0+000) e o Portinho da Arrabida (Prox.) Antiga EN379-1
(km3+225), a EN379-1, entre o entroncamento da EN10-4 (km 14+140) e
Portinho (Prox.) Ramal EN379-1 (km 27+085);

a2) Estrada regional sob jurisdigdo municipal ER10-4 entre o0 km8+340 e o
km9+980;

a3) Estradas Municipais (EM), desighadamente EM528, EM530, EM531,
EM534, EM534-1, EM536, EM536-1, EM537, EM538, EM542, EM542-1,
EM557, EM558, EM558-1;

a4) EN10, entre o km 36+550 e o km 37+700, sob gestao municipal.
b) Rede urbana arterial.

4 - A rede local inclui as principais vias de penetragdo que asseguram a distribui¢do
e 0 acesso local.

5 - As outras vias urbanas incluem todos os arruamentos urbanos de utilizagdo
publica ndo cartografados a escala do PDMS.

6 - O quadro que se segue identifica as vias ou trogos de vias propostas na area
territorial do PDMS:

Rede rodoviaria principal

Prolongamento do IC21 entre o né de Coina do IP/A2 e Sesimbra,

IC21 oy . , o
cruzando o territdrio concelhio a norte do nucleo de Azeitao.

Via intermunicipal - Sesimbra/Palmela/Setubal, projeto comum dos
VI1 municipios da regido, visando o refor¢o das acessibilidades
intermunicipais.




VI.2

Via intermunicipal - Palmela/Setlbal, projeto conjunto dos municipios
de Palmela e Setubal, que visa reforgar a acessibilidade entre os dois
concelhos.

C.2

Circular Externa de Setubal, via de caracter dominantemente
extraurbano, de modelo radio concéntrico para beneficiagdo da
articulagdo entre os setores periféricos da cidade e contribuindo para
a redugdo do congestionamento de trafego no nucleo central.

Rede Rodoviaria Distribuidora

C3

Circular Interna de Setubal, via de caracter urbano, de modelo radio
concéntrico para melhoria da acessibilidade e da mobilidade no
nucleo de Setubal.

D20

A via D20 (anteriormente denominada S12), consiste num eixo
longitudinal que possibilita as principais ligagbes para norte com o
exterior do concelho e via intermunicipal VI.1.

D21
D22

e

Os eixos principais D21 e D22 (anteriormente denominados P4 e P5)
sdo vias estruturantes do territério delimitado pela Rua de Séo
Gongalo, a norte, e a EN10, a sul, prevendo-se adicionalmente a
beneficiacdo das suas articulagdes mediante solugdes em rotunda.

Artigo 140.°

Fungoes

1 - A rede principal tem a fungao de estruturagao do territorio a escala suprarregional,
regional e intermunicipal.

2 - Arede distribuidora observa as fungdes de estruturagao do territério a escala infra
concelhia, assegurando as ligagdes entre os principais polos geradores de trafego
do concelho e destes relativamente a rede rodoviaria supramunicipal.

3 - A rede local do municipio e as outras vias urbanas tém fungéo de distribuigcdo e
acesso local.

Artigo 141.°
Regime

1 - A gestdo da rede nacional fundamental, complementar e estradas regionais é
supramunicipal.

2 - A rede intermunicipal, a rede distribuidora, a rede local e as outras vias urbanas,
de gestdo municipal, regem-se pelas disposicbes constantes do presente
regulamento e pelo REUMS.

3-Em vias a construir de gestdo municipal, e sempre que possivel nas vias
existentes objeto de beneficiagdo, devem ser respeitadas as seguintes
orientagbes gerais:



a)Os acessos as vias pertencentes a rede principal do municipio,
independentemente das caracteristicas especificas que venham a ser
definidas para cada um deles, e da legislagdo aplicavel no que se refere a rede
rodoviaria nacional, devem possuir uma localizagdo e um dimensionamento
que permitam a circulagdo em seguranga e garantam um nivel de servigo
adequado a via em questao;

b) Nao sdo admitidos acessos diretos a rede principal do municipio, devendo os
acessos desenvolver-se através de vias paralelas convergentes nas
intersecgdes e nos;

c) As paragens de transportes publicos devem ser executadas fora das vias de
circulagéo;

d) O estacionamento deve efetuar-se fora da faixa de rodagem, em zonas
especificamente destinadas a esse efeito, sem acessos diretos a esta, se
necessario com recurso a vias paralelas.

4 - Os espacos canal da rede rodoviaria prevista constituem area “non aedificandi”

até a aprovagao do projeto de execugéo.

5 - Até a aprovagao do respetivo projeto de execugdo os espagos canal da rede

rodoviaria prevista sdo os constantes da Planta de Ordenamento — Classificagéo
e Qualificagdo do Solo.

6 - S&o permitidos ajustes ao tragado das vias previstas no presente plano, quando

permitam uma melhor adaptacéo a situagdo cadastral ou as solugdes urbanisticas
a concretizar na envolvente, ou sempre que contribuam para um melhor
funcionamento da rede rodoviaria.

Artigo 142.°

Dimensionamento da rede rodoviaria

1 - As caracteristicas geométricas gerais das estradas que fazem parte da rede

rodoviaria principal, nomeadamente o perfil transversal e filosofia de acessos,
respeitam a legislagdo aplicavel em vigor, bem como outras indicagdes
estabelecidas pelas entidades gestoras das infraestruturas.

2 - Na rede rodoviaria intermunicipal, rede distribuidora, rede local e em outras vias

urbanas devem ser respeitados os requisitos definidos no REUMS, bem como as
seguintes caracteristicas de perfil transversal:

Rede Faixa de .
rodoviaria Rodagem Passeio Estacionamento Paragem TP
distribuidora (metros) (metros)
| w00 | mer | Foradefaa | Foradofaiade
Urbana Preferencialmente

) 26,50 22,00 (*) fora da faixa de
arterial

rodagem




Local e Preferencialmente
outras vias 26,00 22,00 (*) fora da faixa de
urbanas rodagem

(*) - A definir em fungdo das condigbes locais, com dimens&o a adicionar a da faixa

de rodagem.

3 - Nas vias existentes e/ ou a beneficiar, as dimensdes apresentadas podem ser
reduzidas, decorrentes das limitagdes e objetivos dessa beneficiagio.

4 - Sempre que as caracteristicas da malha urbana existente ndo aconselhem o
cumprimento do disposto nos numeros anteriores & obrigatoria a apresentagao
de solugbes alternativas devidamente fundamentadas em estudos especificos.

5 - As caracteristicas definidas no presente artigo ndo se aplicam as vias internas de
empreendimentos turisticos.

(Revogado)

Artigo 143.°

Dimensionamento do estacionamento

1 - Os parametros de dimensionamento da dotagdo minima de estacionamento a
considerar em operagdes urbanisticas sao as constantes do quadro seguinte:

PARAMETROS DE DOTAGAO DE ESTACIONAMENTO

Usos/Atividades Lugares de estacionamento
TOaT2oucom a.c. <95 m2 1 lugares / fogo
T3 aT5oucom a.c. s 300 m2 2 lugares / fogo
I <T5 ou com a.c. >300 m2 3 lugares / fogo
Habitagédo* 9 g
Disposi¢des complementares:
a) O numero total de lugares resultante da aplicagédo dos critérios anteriores € acrescido de 20% para
estacionamento publico.
1 lugar/30 m? area construgao, para estabelecimentos <1000m2 area construgao
1 lugar/25 m? area construgao, para estabelecimentos 1000m2 < drea construgdo <2500m2
1 lugar/15 m? area construgao, para estabelecimentos area construgdo 22500m2 e cumulativamente 1 lugar de pesados/200
m?2 area construgao
Disposigbes complementares:
Comércio a) Os parametros de dotagdo de estacionamento aplicam-se sobre a area construgao de cada estabelecimento de
comércio a retalho;
b)  Em caso de incumprimento da dotagao prevista nas alineas anteriores, devera ser apresentado Estudo de
Trafego, Circulagao, Transportes e Estacionamento devidamente fundamentado;
c) Hipermercados, Centros Comerciais € Comércio Grossista, deverdo apresentar Estudo de Trafego, Circulagao,
Transportes e Estacionamento devidamente fundamentado.
. 3 lugares/100 m? area construgao, para estabelecimentos < 500m2 area construgao
Servigos

5 lugares100 m? area construgéo, para estabelecimentos > 500m?2 area construgdo



PARAMETROS DE DOTAGAO DE ESTACIONAMENTO

Usos/Atividades Lugares de estacionamento

Disposigdes complementares:

a) O namero total de lugares de estacionamento resultante da aplicagao dos critérios anteriores & acrescido de 30%
para estacionamento publico;

b) Nas instalagdes destinadas a escolas de condugao, stands de venda de automoveis, agéncias de aluguer de
automoveis e suas filiais, oficinas ou as que sirvam de estabelecimento a atividades da mesma natureza, o
respetivo licenciamento ficara condicionado a existéncia de estacionamento privativo para o nimero de veiculos
a licenciar ou a parquear;

c) Em caso de incumprimento da dotagdo prevista, devera ser apresentado Estudo de Trafego, Circulagao,

Transportes e Estacionamento devidamente fundamentado.

1 Lugar / 75m? area construgao

Disposigdes complementares:
a)  Devera prever-se no interior do lote 1 lugar de pesados por cada 500m? de area construgdo, com um minimo de 1

lugar;
Indastria e . . . _— - e ) .
b) O numero total de lugares de estacionamento para veiculos ligeiros resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é
Armazéns acrescido de 20% para estacionamento pUblico.

¢) Em caso de incumprimento da dotag&o prevista, devera ser apresentado Estudo de Trafego, Circulagao, Transportes e
Estacionamento devidamente fundamentado;

Outros usos/

atividades o A Camara Municipal podera exigir a apresentagdo de Estudo de Trafego, Circulagéo, Transportes e Estacionamento para
ivi u
justificar a suficiéncia da dotagao de estacionamento proposta.

€asos especiais

2 - Em Equipamentos Sociais, Culturais, Escolares, Desportivos, Hospitalares,
Religiosos e Outros, a dotagao de estacionamento deve ser avaliada caso a caso,
prevendo-se areas de estacionamento para utentes e funcionarios, bem como
lugar para autocarro/cargas e descargas

3 - Deve ser respeitada a seguinte dotagao minima:

a) Equipamento escolar - 1lugar / sala de aula + 20%;

b) Equipamento cultural — 4 lugares / 25 utentes, para salas com capacidade
superior a 300 utentes deve ser previsto 1 lugar de estacionamento para
autocarros no interior do lote ou em zona adjacente ao edificio. Quando
comprovada a impossibilidade técnica ou inconveniéncia urbanistica deve ser

assegurada a possibilidade de utilizagdo de estacionamento publico num raio
de 500m;

c) Equipamento desportivo — 3 lugares /100m? de area de implantagdo ou de area
construgao, consoante se trate de equipamentos descobertos ou cobertos;

d) Equipamento hospitalar — 3 lugares / cama;
e) Equipamento religioso - 3 lugares /100m? area construgao

4 - Em caso de incumprimento da dotagdo minima de estacionamento prevista nos
numeros anteriores do presente artigo, o0s servigos técnicos municipais
responsaveis poderdo exigir a apresentagdo de Estudo de Trafego, Circulagéo,



Transportes e Estacionamento para justificar a suficiéncia da dotagdo de
estacionamento proposta.

5 - Os lugares de estacionamento, em nimero superior para além do exigido no n.°
1 do presente artigo, podem constituir fragées autdnomas.

6 - Excecionalmente pode ser admitido o ndo cumprimento dos parametros de
dotagdo de estacionamento considerados no n.° 1 do presente artigo, quando
comprovadamente se verifique alguma das seguintes situagdes:

a) Intervengdes em edificios classificados ou localizados nos Espagos Centrais —
Centro Histérico e nos Espagos Habitacionais — Centro Histérico, quando a
criagao de acesso de viaturas ao seu interior prejudique ou seja incompativel
com as suas caracteristicas arquitetonicas e quando se verifique a alteragdo
do uso para habitacional;

b) Edificios a construir em locais sem possibilidades de acesso a viaturas seja
pelas caracteristicas do arruamento ou por razbes de trafego;

c) Nas diferentes categorias de Espacgos considerados Consolidados nos termos
do regulamento do PDM, quando se verifiquem mudangas de uso e ndo seja
possivel a dotagéo do estacionamento resultante da aplicagdo dos parametros
constantes do quadro do n.° 1;

d) Quando comprovada a impossibilidade de natureza técnica, nomeadamente em
fungdo de caracteristicas geologicas do solo, niveis freaticos ou
comprometimento da seguranga de edificagbes envolventes ou das
caracteristicas da malha urbana existente;

e) A criacdo de estacionamento prejudique gravemente o alinhamento em
Espagos Centrais e Espagos Habitacionais — Centro Histérico e Espagos
Habitacionais Consolidados, nos termos do PDM,;

f) A criagdo de estacionamento comprometa a continuidade da malha urbana e tal
seja considerado prejudicial para a imagem da cidade em Espagos Centrais e
Espacos Habitacionais — Centro Histérico e Espagos Habitacionais
Consolidados, nos termos do PDM.

7 - Estéo sujeitas a apresentagdo de Estudo de Trafego, Circulagdo, Transportes e
Estacionamento as seguintes operagdes urbanisticas:

a) Habitagdo com 50 ou mais fogos ou mais de 5000m2 de area de construgéo;

b) Empreendimentos turisticos com 50 ou mais unidades de alojamento/quartos;

c¢) Equipamentos, Comércio e Servigos com area de construgao superior a 1000
m2;

d) Industria, armazéns e logistica com mais de 100 trabalhadores ou com trafego
de veiculos pesados superior a 30 veiculos/dia.

8 - O Estudo de Trafego, Circulagdo, Transportes e Estacionamento deve conter
elementos que permitam avaliar:

a) A acessibilidade do local em relagéo ao transporte individual e coletivo;
b) O impacte gerado pelo empreendimento na rede viaria;



c) O trafego dos arruamentos confrontantes e confluentes;
d) O esquema de circulagdo na area de influéncia direta do empreendimento;

e) A capacidade das vias envolventes, nivel de servico e natureza do fluxo das
deslocagées;

f) A capacidade de estacionamento na parcela do empreendimento e nas vias que
constituam a sua envolvente imediata, considerando as areas destinadas a
utentes e funcionarios;

g) Os acessos a edificagdo, atendendo as necessidades de pessoas com
mobilidade condicionada;

h) O funcionamento das operagdes de carga e descarga e a area de
estacionamento afeta as mesmas;

i) A proposta geral de colocagao de sinalizagao vertical e horizontal, a instalar nos
canais de infraestruturas concebidos para o efeito.

Subsec¢ao Il
Rede de transporte coletivo

Artigo 144.°

Interfaces de transporte

1 - A rede de interfaces de transporte no territério municipal é composta pelas
seguintes interfaces multimodais principais:

a) Praga do Brasil, com objetivo de articular a oferta de transporte coletivo
rodoviario e ferroviario, num dos principais eixos de penetragdo na cidade;

b) Sado (Fontainhas), com objetivo de articular os modos rodoviario, ferroviario e
fluvial.

2 - A rede de interfaces de transporte do municipio € ainda composta pela interface
multimodal secundario de Praias do Sado, o qual tem como objetivo articular a
oferta de transporte coletivo rodoviario e ferroviario na area nascente do
municipio.

Artigo 145.°

Identificagao da rede ferroviaria

1 - A area territorial municipal é servida pela rede ferroviaria abrangendo transporte
de passageiros e de mercadorias, através das seguintes linhas:

a) Linha do Sul;
b) Concordancia de Aguas de Moura;
¢) Ramal Sado-Sapec.

2 - A rede ferrovidria interna, afeta ao servico de passageiros, é constituida pelas
seguintes infraestruturas:



a) Estacdo de Setubal, com fungdes de terminal e de passagem;
b) Apeadeiro do Quebedo, com fungdes de passagem;
c¢) Apeadeiro de Praias do Sado A, com fungbes de terminal.

3 - A rede ferroviaria interna, afeta ao servigo de mercadorias, € constituida pelas
seguintes infraestruturas principais:

a) Setubal — Mar, onde sdo efetuadas as manobras de acesso aos ramais
portuarios;

b) Tridngulo Praias do Sado, com fungdes de recegdo, movimentagao e expedigio
de mercadorias.

Artigo 146.°
Identificagao da rede fluvial

1 - A rede fluvial assegura o ponto de conetividade do Municipio de Setdbal com o
Sul, através da ligagao a Troia.

2- A ligagdo desta rede no territério municipal processa-se nas seguintes
infraestruturas:

a) Doca do Comércio, onde se faz o transporte de veiculos e passageiros;
b) Cais 3, para transporte de passageiros.

3 - E admitida a relocalizagdo das infraestruturas identificadas no nimero anterior
noutros locais do Municipio de Setubal, quando justificado por estudos técnicos
especificos.

Subsecgao il
Rede de mobilidade suave

Artigo 147.°

Objetivos, ambito e dimensionamento

1 - A rede de mobilidade suave visa incentivar a opgdo pelos modos suaves nas
deslocacdes de proximidade, designadamente os modos pedonais e ciclaveis,
devendo preferencialmente assegurar acessos facilitados a interfaces de
transporte, a areas centrais, a areas de forte expressao de atividades econémicas
e a equipamentos.

2 - Os instrumentos de execugédo do plano e as operagGes urbanisticas devem
promover na sua area de interven¢do os modos suaves, otimizando a ligagdo
entre os percursos pedonais e ciclaveis propostos, as redes envolventes e os
transportes publicos.

3 - Nas novas operagdes urbanisticas de loteamento, ou de impacte relevante ou
semelhante a loteamento, bem como nas intervengdes ou produgdo de espacgo
publico, ainda que nao integradas em procedimentos de loteamento ou obras de



urbanizagdo, deve ser equacionada oportunidade de construgio de
infraestruturas destinadas & mobilidade suave e contemplar meios de reducgéo de
velocidade em zonas predominantemente habitacionais ou de equipamentos.

4 - O dimensionamento da rede de mobilidade suave deve respeitar o previsto no
REUMS.

Subsec¢éo IV
Infraestruturas Aeroportuarias

Artigo 148.°

Ambito e usos

1 - As infraestruturas aeroportuarias existentes correspondem ao heliporto da
Algodeia e ao heliporto do Servigo Municipal de Protegdo Civil e Bombeiros de
Setubal, estando afetos as agbes estabelecidas no dmbito da Protegéo Civil.

2 - Pretende-se que as areas afetas aos heliportos sejam exclusivamente destinadas
a este uso, ndo sendo permitidas agbes que ponham em causa a sua
funcionalidade.

3 - Deverédo ser salvaguardadas as superficies limitativas de obstaculos destes
heliportos.

SECGAO
OUTRAS INFRAESTRUTURAS

Artigo 149.°

Redes de infraestruturas

A Planta de Infraestruturas identifica as redes e os 6rgéos principais dos seguintes
sistemas de infraestruturas:

a) Abastecimento de agua;

b) Drenagem e tratamento de aguas residuais;
c) Drenagem de aguas pluviais;

d) Gas natural,

e) Deposito e recolha de residuos solidos urbanos (ecopontos e residuos
indiferenciados);

f) Energia elétrica.



Artigo 150.°
Regime de proteg¢ao

1 - Os sistemas de infraestruturas, de acordo com os respetivos regimes especificos,
beneficiam de protecéo legal aos drgdos e tragados, através da delimitagdo de
zonas envolventes e da definicdo de corredores com estatuto juridico “non
aedificandi’”.

2 - As intervengdes que possam afetar o Caneiro do Livramento devem ser objeto de
estudos técnicos especificos que atestem a respetiva compatibilidade com a
garantia das condicdes de estabilidade, conservagdo e seguranga desta
infraestrutura.

3 - O tragado da conduta de agua que assegura o abastecimento da unidade
industrial “The Navigator Company” beneficia de corredor de prote¢do nos termos
estabelecidos no anterior nimero 1.

_ TiTULOV
PROGRAMAGAO E EXECUGAO DO PLANO

CAPITULO | )
PROGRAMAGAO DA EXECUCAO

Artigo 151.°
Execugao

1 - A programagéo da execugao do PDMS é estabelecida pela Camara Municipal no
ambito da aprovacgao de planos plurianuais de investimento e dos planos anuais
de atividades.

2 - As agdes de execugdo do PDMS encontram-se programados para o horizonte
temporal de dez (10) anos, sendo enquadradas por intermédio da elaboragao e
delimitagdo dos meios seguintes:

a) Planos de Urbanizagdo ou Planos de Pormenor;
b) Operagdes de Reabilitagdo Urbana;

c¢) Unidades de execugao e projetos que abranjam parte ou a totalidade de UOPG
ou SUOPG;

d) Unidades de execugdo fora de UOPG que concretizem a estratégia definida
para o PDMS;

e) Outros estudos, planos ou projetos que concretizem a estratégia definida
nomeadamente os que constam do programa de execugdo do PDMS.

3 - Os planos territoriais e 0os demais instrumentos de concretizagdo dos outros
meios elencados no numero anterior sdo executados através dos sistemas de
iniciativa dos interessados e de cooperacgao, podendo a Camara Municipal impor
o sistema de imposi¢do administrativa por ato devidamente fundamentado.



Artigo 152.°

Unidades e subunidades operativas de planeamento e gestao

1 - As unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) e as subunidades
operativas de planeamento e gestdo (SUOPG) encontram-se delimitadas na
Planta de Ordenamento — Programacao Estratégica e para efeito de execugao do
PDMS, sao consideradas areas territoriais com identidade urbana, geografica e
autonomia funcional.

2 - Os usos e indicadores urbanisticos concretos definidos para cada UOPG e
SUOPG, constantes do ANEXO 5. , prevalecem sobre as prescrigdes para a
classificagdo e qualificagdo do solo sobre a mesma matéria estabelecidas neste
regulamento.

3 - Os regimes especiais estabelecidos no CAPITULO Il do TITULO IV do presente
regulamento prevalecem sobre usos e indicadores urbanisticos definidos para
cada UOPG e SUOPG.

4 - Na intervengao urbanistica em cada UOPG e SUOPG, deve ser acautelada a
articulagéo do respetivo territério com a envolvente tendo em vista a promogao
da conectividade ecologica, funcional e da paisagem visando um
desenvolvimento territorial sustentavel.

5 - As UOPG e as SUOPG sio as seguintes:
a) UOPG 1 — Azeitao:
a1) SUOPG 1.1 — Brejos Clérigos;
a2) SUOPG 1.2 — Vale Florete;
a3) SUOPG 1.3 — Salmoura;
a4) SUOPG 1.4 — Choilo;
a5) SUOPG 1.5 — Centro de Vila Nogueira de Azeitao;
a6) SUOPG 1.6 — Castanhos;
a7) SUOPG 1.7 — Vale Andeiro;
b) UOPG 2 — Picao/Area Nascente;
c) UOPG 3 - Aldeias de Sao Pedro, Piedade e Portela;
d) UOPG 4 — Casais da Serra;
e) UOPG 5 - Quinta da Arrabida — Casais da Serra;
f) UOPG 6 — Portinho da Arrabida/Creiro;
g) UOPG 7 — Galapos — Galapinhos;
h) UOPG 8 — Aldeia Grande;
i) UOPG 9 — Vale da Rasca;
j) UOPG 10 - Figueirinha;
k) UOPG 11 — 7.2 Bataria do Outao;
[) UOPG 12 — Forte do Outao;



m) UOPG 13 — Comenda-Gavea-Ecoparque do Outio:
n) UOPG 14 — Grelhal;
0) UOPG 15 — Frente Ribeirinha de Setubal:
01) SUOPG 15.1 — Praia da Saude-Albarquel;
02) SUOPG 15.2 — 8.2 Bataria de Albarquel;
03) SUOPG 15.3 - Frente Ribeirinha Poente;
04) SUOPG 15.4 — Frente Ribeirinha Nascente;
p) UOPG 16 — Cidade de Setubal:
p1) SUOPG 16.1 — Convento de Sao Francisco;
p2) SUOPG 16.2 — Centro da Cidade de Setubal;
p3) SUOPG 16.3 — Baluarte de Santo Amaro;
p4) SUOPG 16.4 — Entrada Poente da Cidade;
p5) SUOPG 16.5 — Quinta dos Marmelinhos;
p6) SUOPG 16.6 — Quinta Viana;
p7) SUOPG 16.7 — Bonfim;
p8) SUOPG 16.8 — Parque Urbano da Varzea;
p9) SUOPG 16.9 — Envolvente do Parque Urbano da Varzea;
p10) SUOPG 16.10 — Azeda/Vale de Mulatas;
p11) (Revogado);
p12) SUOPG 16.11 — Parque Urbano Florestal do Xarraz;
p13) SUOPG 16.12 — Pocoilos;
p14) SUOPG 16.13 - Monte Belo;
p15) SUOPG 16.14 — Estrada do Alentejo;
p16) SUOPG 16.15 — Bairro Vale de Cerejeiras;
p17) SUOPG 16.16 — Bairro Dias, Moinho do Frade e Monarquina;
p18) SUOPG 16.17 — Bairro do Mal-Talhado;
p19) SUOPG 16.18 — Bairro da Liberdade;
p20) SUOPG 16.19 - Bairro Santos Nicolau;
p21) SUOPG 16.20 — Frente Sado;
p22) SUOPG 16.21 — Setubal Nascente;
p23) SUOPG 16.22 — Cidade do Conhecimento;
p24) SUOPG 16.23 - Cidade Desportiva;
p25) SUOPG 16.24 — Alto da Guerra;
p26) SUOPG 16.25 — Brejos de Canes.
q) UOPG 17 — Mitrena:
q1) SUOPG 17.1 - Mitrena Nascente;
r) UOPG 18 — Praias do Sado;



s) UOPG 19 — Santo Ovideo/Faralh3o;
s1) SUOPG 19.1 — Santo Ovideo/Faralhao 1;
s2) SUOPG 19.2 — Santo Ovideo/Faraihéo 2;
s3) SUOPG 19.3 — Santo Ovideo/Faralhao 3;
s4) SUOPG 19.4 — Santo Ovideo/Faralhao 4;
s1) SUOPG 19.5 — Santo Ovideo/Faralhao 5;
t) UOPG 20 - Mourisca;
u) UOPG 21 — Pontes:
u1) SUOPG 21.1 — Pontes 1;
u2) SUOPG 21.2 — Pontes 2;
u3) SUOPG 21.3 — Pontes 3;
u4) SUOPG 21.4 — Pontes 4;
v) UOPG 22 - Bairro da Bonita;
w) UOPG 23 - Apeadeiro Algeruz Gare;
x) UOPG 24 — Gambia:
x1) SUOPG 24.1 — Gambia 1;
x2) SUOPG 24.2 — Gambia 2.

Artigo 153.°
Contratualizagao

1 - Os interessados na concretizagdo de uma unidade de execugdo podem
apresentar a Camara Municipal proposta que tenha por objeto a respetiva
delimitagdo, que decidira sobre a oportunidade e pertinéncia espacial e
urbanistica.

2 - Sendo a decisao favoravel a delimitagdo da unidade de execugao, os respetivos
termos e condi¢cdes sdo objeto de contrato de urbanizagdo a celebrar entre a
Camara Municipal e os interessados, de acordo com o disposto no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT).

CAPITULOII
INCENTIVOS

Artigo 154.°

Sistema de incentivos a operagoes urbanisticas

1 - Consideram-se agbes que podem beneficiar de incentivos no ambito da
implementacdo do PDMS, os projetos que contribuam para a concretizagéo da
estratégia do PDMS nos seguintes dominios:

a) Reabilitagdo urbana;



b) Promocgao da eficiéncia ambiental;

c) Implementacéo da estrutura ecolégica municipal;

d) Equipamentos de utilizagdo coletiva;

e) Atividades de investigagao e desenvolvimento;

f) Atividades geradoras de emprego qualificado;

g) Habitagdo consumada na oferta de fogos sujeitos a valor maximo de renda;
h) Projetos de relevante interesse municipal.

2 - Sem prejuizo das normas aplicaveis as areas sujeitas a regimes especiais, o
sistema de incentivos, a estabelecer em regulamento municipal especifico, pode
abranger medidas com alcance urbanistico e medidas de natureza fiscal na
disponibilidade de decisdo municipal, considerando que:

a) Dentro das medidas com alcance urbanistico, pode ser ponderado o interesse
da intervengdo e da respetiva compatibilidade com a estratégia municipal
vertida no PDMS, incidindo sobre parametros urbanisticos de edificabilidade
definidos para a categoria de espago em causa, considerando a possibilidade
de admissdo de uma majoragdo com sentido positivo adequado, até 25%,
desde que dai resulte uma solugdo arquitetonica e morfolégica devidamente
integrada, que qualifique o espacgo envolvente;

b) A majoragdo apenas podera ser concedida uma Unica vez, estando o incentivo
atribuido sujeito a registo no titulo a emitir.

Artigo 155.°

Relevante interesse municipal

1 - Podem ser considerados projetos de relevante interesse municipal (PRIM),
aqueles que traduzam programas de investimento ndo estritamente imobiliario,
que compreendam projetos que observem, cumulativamente, as seguintes
condigdes:

a) Correspondam a investimentos que tenham enquadramento na estratégia
estabelecida pelo PDMS;

b) Correspondam a investimentos de entidades cuja sede social, filial ou diregao
efetiva, se localize no territério municipal;

c) Correspondam a atividades econdmicas especializadas com produgdo
relevante de bens e servigos transacionaveis;

d) Correspondam a investimento direto global igual ou superior a 1.000.000 de
Euros;

e) Criem um numero de postos de trabalho diretos igual ou superior a 10.

2 - Podem, ainda, ser excecionalmente reconhecidos como de relevante interesse
municipal, os projetos que nao satisfagam as condi¢gdes enunciadas nas alineas
c¢) e d) do numero anterior, desde que cumpram dois dos seguintes critérios:

a) Possuam relevante atividade interna de investigacédo e desenvolvimento;
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b) Possuam forte componente de inovagao aplicada;
c) Revelem manifesto interesse ambiental;
d) Possuam forte vocagao exportadora.

Os PRIM sao objeto de contrato de investimento com o Municipio, a aprovar pela
Assembleia Municipal, estabelecendo-se no mesmo os incentivos a conceder e
as obrigagbes concretas a realizar por parte do investidor.

O regime especifico dos PRIM é estabelecido em regulamento municipal.

Artigo 156.°
Areas de reabilitagio urbana

Séo areas de reabilitagdo urbana (ARU) as delimitadas pela Assembleia
Municipal nos termos do regime juridico da reabilitagéo urbana.

As ARU constituem projetos de relevante interesse municipal, nos termos do
artigo anterior e sem necessidade de verificagdo dos critérios estabelecidos pelos
nuameros 1 e 2 desse artigo, sendo a majoragao dos parametros urbanisticos,
referentes a edificabilidade, da respetiva classe de espaco estabelecida no PDMS
até ao maximo de 25%, aplicavel apenas se tal acréscimo contribuir para a
reabilitagéo do edificado existente, e do projeto resulte uma solugédo devidamente
integrada arquiteténica e morfologicamente com a envolvente.

Para as construgbes existentes nas areas de reabilitagdo urbana (ARU), a
majoragao referida no nimero anterior pode ser atribuida mesmo que essas ja
ultrapassem os parametros urbanisticos da respetiva categoria de espaco, desde
que da solugdo resulte uma intervengdo de reabilitagdo, reconversdo ou
reconstrugdo, devidamente fundamentada na melhoria das condigbes de
habitabilidade e de rentabilidade econémica do investimento, e na sua integragéo
arquiteténica e morfoldgica.

CAPITULO Il
CEDENCIAS

Artigo 157.°
Cedéncias para Espagos Verdes, Equipamentos de Utilizagao Coletiva e

Habitagao Publica, de Custos Controlados ou para Arrendamento Acessivel

1-

As cedéncias para espagos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos de
utilizagdo coletiva, bem como para habitagdo publica, de custos controlados ou
para arrendamento acessivel, que devam integrar o dominio pUblico municipal,
destinam-se a disponibilizar solo para concretizagdo das fungdes publicas
relacionadas, sendo devidas no ambito das operagbes urbanisticas de
loteamento urbano e de outras operagbes urbanisticas com impacte relevante ou
semelhante a loteamento.



2 - Os parametros de dimensionamento das areas a ceder gratuitamente para
espagcos verdes e de utilizagao coletiva, equipamentos de utilizagéo coletiva, bem
como para areas destinadas a habitagdo publica, de custos controlados ou para
arrendamento acessivel, em area nao abrangida por plano de pormenor ou
unidade de execugdo que apliguem os mecanismos de perequacdo, sdo os
constantes no quadro que se segue.

Cedéncias para
Espagos Verdes e de
Utilizagao Coletiva/
Equipamentos de

Uso/Atividade Cofsr;‘f d‘le 5 Utilizagdo Coletiva/
¢ Habitacdo Publica, de
Custos Controlados ou
para Arrendamento
Acessivel
L Areas consolidadas| 50 m%100 m? A.C.
Habitagao

Areas a Consolidar | 60 m%¥100 m? A.C.
Comércio, Servicos, Turismo, |Areas consolidadas| 42 m%100 m? A.C.
Indastria, Armazenagem,
Logistica e Equipamentos de
Utilizagdo Coletiva de Natureza
Privada (exceto os detidos por
IPSS ou Pessoas Coletivas de
Utilidade Publica)

3 - No ambito das operagdes de loteamento urbano e operagbes urbanisticas com
impacte relevante ou semelhante a loteamento é fixado o destino das areas de
cedéncia, indicando a area a afetar a espagos verdes e de utilizagdo coletiva,
equipamentos de utilizagdo coletiva, bem como a habitagao publica, de custos
controlados ou para arrendamento acessivel, ou caso se justifique, apenas a uma
destas finalidades.

4 - Em matéria de cedéncias e compensagdes devem observar-se as disposigoes
constantes nos regulamentos municipais especificos, nomeadamente no REUMS
e no RTORMS.

5 - As situagbes em que fundamentadamente podera ndo haver lugar a cedéncias
encontram-se determinadas no REUMS.

Areas a Consolidar 52 m3100 m? A.C.

Artigo 158.°

Parametros e cedéncias para infraestruturas de circulagao

1-Os parametros minimos para o dimensionamento das infraestruturas de
circulacdo e estacionamento sdo as que resultem de solugdes harmoniosas que
considerem os principios de racionalidade, integragdo e eficiéncia, respeitando
as prescricdes e a remissao estabelecidas nos artigos 141.°, 142.° e 143.° deste
regulamento.



2 - As cedéncias destinadas a infraestruturas de circulagdo e estacionamento sio
efetuadas nos termos estabelecidos no REUMS.

CAPITULOIV
PEREQUACAO COMPENSATORIA

Artigo 159.°

Ambito de aplicagao e mecanismos de perequagao compensatoria

1 - Os mecanismos de perequacgdo compensatodria, nos termos do estabelecido no
RJIGT e no PDMS, sao aplicados diretamente nas areas de intervengao dos
planos de pormenor, com as necessarias adaptagdes no ambito da revisdo destes
planos nas areas delimitadas das UOPG e SUOPG e, ainda, as que sejam
delimitadas como unidades de execugao.

2 - A aplicagao dos mecanismos de perequacao compensatoria visa assegurar, entre
os interessados, a justa reparticdo dos beneficios e encargos, tendo como
referéncia o indice médio de utilizagdo, o indice médio de cedéncia e a
distribuigdo proporcional dos custos de urbanizagao.

3 - O fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica quando vier a ser
constituido, tera afetas receitas resultantes do sistema de perequacao, com vista
a promover, as finalidades que |lhe vierem a ser atribuidas, sem prejuizo do
municipio poder afetar outras receitas urbanisticas a este fundo, com vista a
promover a criagdo, manutencgao e reforco de infraestruturas, equipamentos ou
areas de uso publico.

TiTULO VI
DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 160.°

Monitorizagao e avaliagado

1 - A concretizagdo da estratégia, objetivos e resultados da execugdo do PDMS sio
monitorizados com base no conjunto de indicadores estabelecidos no relatério do
plano.

2 - A Camara Municipal deve promover a elaboragdo do relatério de execucao do
PDMS, de dois em dois anos, que integre quadros de evolugéo dos indicadores
monitorizados e respetivas conclusodes.

3 - O PDMS é sujeito a avaliagdo nos termos do RJIGT e do disposto nos niimeros
anteriores.

4 - O relatorio de execugéo pode fundamentar alteragées ao PDMS.



Artigo 161.°
Relatério do estado do ordenamento do territério

1 - Tendo por base a monitorizagéo e relatédrios de execugdo, deve ser produzido, de
quatro em quatro anos, um relatério do estado do ordenamento do territorio
(REQOT) nos termos previstos no RJIGT.

2 -0 REOT traduz o balango da execugdo PDMS, bem como dos niveis de
coordenacao interna e externa obtidos e constitui o fundamento da necessidade
de introdugdo de alteragdes ao Plano, ou da sua revis3o.

3 - Pode ser determinada, pelos 6rgdos municipais, a realizagdgo de REOT
extraordinarios, fundamentada em alteragdes de opgbes estratégicas, ou da
necessidade de fazer face a evolugdo de condigdes ambientais, econdmicas e
sociais.

Artigo 162.°
Revisao

O PDMS deve ser revisto decorrido o prazo de dez anos a contar da data da respetiva
entrada em vigor.

Artigo 163.°

Revogacgao

1 - O PDMS revoga os seguintes planos municipais de ordenamento do territorio:

a) Plano de Pormenor de Localizagdo de terrenos para comércio de grande
superficie na zona da Azeda;

b) Plano de Pormenor sobre o reordenamento urbano em Vale de Cerejeiras;
c¢) Plano de Pormenor Quinta do Vale da Rosa e Zona Oriental de Setubal I;
d) Plano de Pormenor da Quinta do Picéo;

e) Plano de Pormenor sobre a ocupagéo de parcelas no sitio denominado Estacal,
em Brejos de Azeitdo, Casas de Azeitdo;

f) Plano de Pormenor de Vale de Mulatas.

2 - O PDMS revoga as seguintes prescrigdes constantes do Regulamento do Plano
de Urbanizagdo da Entrada Norte da Cidade de Setubal:

a) Artigo 20.°;
b) Subalinea iv) da alinea e€) do n.° 1 do Artigo 26.°;
c) Alinea a) do n.° 3 do Artigo 26.°



Artigo 164.°
Cartografia oficial

Artigo 165.°Para efeitos do disposto no artigo 14° da Portaria n.° 245/2011, as
imagens relativas aos elementos constantes nas alineas b) e c) do Artigo 3.°
encontram-se disponiveis no sitio do Sistema Nacional de Informagao
Territorial.

Entrada em vigor

O PDMS entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicagdo no Diario da
Republica.



ANEXOS

BENS IMOVEIS CLASSIFICADOS E EM VIAS DE CLASSIFICAGAO

ANEXO 1. Identificagdo de valores culturais - patriménio arquitetonico e
arqueoloégico

| | DESIGNACAO | CATEGOR | CATEGORI | TIPO LOCALIZAG
D IADE  |A AO
PROTECA
o)

1 | CASTELODE | Monument | Edificios e Castelo Setlbal.

SAO FILIPE o Nacional | Estruturas
(MN) Construidas
Militares

2 | PELOURINHO | Monument | Edificios e Pelourinho Praca

DE SETUBAL | o Nacional | Estruturas Marqués de
(MN) Construidas Pombal.
Judiciais Setubal.

3 | IGREJADO Monument | Edificios e Convento/Most | Largo de
ANTIGO o Nacional | Estruturas eiro Jesus.
MOSTEIRO (MN) Construidas Setubal.
DE JESUS E Religiosos
CLAUSTRO,

INCLUINDO A
PRIMITIVA
CASA DO
CAPITULO

4 | CRUZEIRO DE | Monument | Edificios e Cruzeiro Largo de
SETUBAL o Nacional | Estruturas Jesus.

(MN) Construidas Setubal.
Religiosos

5 | IGREJA Monument | Edificios e Igreja Praga de
MATRIZ DE o Nacional | Estruturas Bocage.
SAO JULIAO | (MN) Construidas Setabal.

Religiosos

6 | PORTAL DA Monument | Edificios e Gafaria/Lazaret | Av. Manuel

GAFARIA o Nacional | Estruturas 0] Maria Portela.
(MN) Construidas Setubal.
Assistenciais

7 i PALACIOE Monument | Edificios e Palacio Vila Fresca
QUINTA DA o Nacional | Estruturas de Azeitao.
BACALHOA (MN) Construidas Azeitdo.

Residenciais

8 | CRUZ DE Monument | Edificios e Cruzeiro Alto das
VENDAS o Nacional | Estruturas Necessidade
(AZEITAQ) (MN) s. Azeitao.




BENS IMOVEIS CLASSIFICADOS E EM VIAS DE CLASSIFICACAO

| | DESIGNACAO | CATEGOR | CATEGORI | TIPO LOCALIZAGC
D IA DE A AO
PROTEGA
o)
Construidas
Religiosos
9 | AQUEDUTO Imével de | Edificios e Aqueduto Setubal.
DE SETUBAL, |Interesse | Estruturas
TAMBEM Publico Construidas
CONHECIDO | (lIP) Infraestrutur
POR ais
AQUEDUTO
DA ESTRADA
DOS ARCOS
1 | CHAFARIZ DA | Imével de | Edificios e Chafariz/Fonte | Praga Tedfilo
0 | PRACA Interesse Estruturas Braga.
TEOFILO Publico Construidas Setlbal.
BRAGA (npP) Infraestrutur
ais
1 | EDIFICIO DO Imével de | Edificios e Clube/Centro Av. Luisa
1 | GRANDE Interesse Estruturas recreativo Todi, 201-
SALAO Publico Construidas 211. Setubal.
RECREATIVO | (lIP) Culturais
DO POVO
1 | FABRICA Imovel de Edificios e Fabrica Travessa Frei
2 | ROMANA DE Interesse Estruturas Gaspar.
SALGA Pudblico Construidas Setubal.
INTEGRADA (npP) Industriais
NAS CAVES (Vestigio
DE UM Arqueoldgico
EDIFICIO NA )
TRAVESSA
FREI
GASPAR, 10,
EM SETUBAL
1 | ESCADARIA Imovel de | Edificios e Hospital Largo da
3 | QUE DA Interesse Estruturas Misericordia.
ACESSO AO Publico Construidas Setubal.
ATRIO (npP) Assistenciais
SUPERIOR DA
MISERICORDI
A
1 | IGREJA DE Imovel de | Edificios e Igreja Largo de
4 | SANTA MARIA | Interesse Estruturas Santa Maria.
DA GRACA Publico Construidas Setubal.

(1IP)

Religiosos




BENS IMOVEIS CLASSIFICADOS E EM VIAS DE CLASSIFICACAO

| | DESIGNAGCAO | CATEGOR | CATEGORI | TIPO LOCALIZAGC
D IA DE A AO
PROTECA
0 =S
1 | IGREJA Imével de | Edificios e Igreja Largo de Séao
5 | PAROQUIAL Interesse Estruturas Domingos.
DE SAO Publico Construidas Setubal.
SEBASTIAO (npP) Religiosos
(DO ANTIGO
CONVENTO
DE SAO
DOMINGOS),
INCLUINDO
PARTE DO
CLAUSTRO
ANEXO A
IGREJA
1 | IGREJA DE Imével de | Edificios e Igreja Praga da
6 | SAO Interesse Estruturas Republica.
LOURENCO Publico Construidas Vila Nogueira
(1IP) Religiosos de Azeitao.
Azeitdo.
1 | PELOURINHO | Imével de | Edificios e Pelourinho Praca da
7 | DE VILA Interesse Estruturas Republica.
NOGUEIRA Pudblico Construidas Vila Nogueira
DE AZEITAO | (lIP) Judiciais de Azeito.
Azeitao.
1 | PALACIO DOS | Imével de | Edificios e Palacio Praga da
8 | DUQUES DE Interesse Estruturas Republica.
AVEIRO Publico Construidas Vila Nogueira
(lIP) Residenciais de Azeitao.
Azeitao.
1 | PALACIO DA Imével de | Edificios e Palacio E.N. 10.
9 | QUINTA DAS | Interesse Estruturas Azeitdo.
TORRES, Publico Construidas
INCLUINDO O | (lIP) Residenciais
TANQUE
ADJACENTEE
A CASA DE
FRESCO EM
FORMA DE
«TEMPIETTO»
2 : FORTE DE Imovel de | Edificios e Forte i Arrabida.
0 | SANTIAGO DO | Interesse | Estruturas i Setubal.
OUTAO, Publico Construidas

ONDE ESTA

(IIP)

M




BENS IMOVEIS CLASSIFICADOS E EM VIAS DE CLASSIFICAGAO

| | DESIGNAGCAO | CATEGOR | CATEGORI | TIPO I._.OCALIZAC,Th_
D IA DE A AO
PROTEGA
0 _
INSTALADO O ilitares
SANATORIO
2  TODA A ZONA | Imobvel de Edificios e Convento/Most | Arrabida.
1 | QUE RODEIA | Interesse Estruturas eiro Setubal.
O PORTINHO | Pudblico Construidas
DA (np) Religiosos
ARRABIDA, (e outros??)
INCLUINDO O
CONVENTINH
O E AMATA
DE
CARVALHOS
2 | EDIFICIO DO Monument | Edificios e Junta Distrital Rua Claudio |
2 | CENTRO ode Estruturas (?) Lagrange.
DISTRITAL DE | Interesse Construidas Setubal.
SOLIDARIEDA | Publico Administrativ
DE E (MIP) os
SEGURANCA
SOCIAL DE
SETUBAL
2 | MURALHAS, Monument | Edificios e Cerca/Muralhas | Setubal.
3 | TORRES, ode Estruturas
PORTAS, Interesse Construidas
CORTINAS E Pdblico Militares
BALUARTES (MIP)
DO CENTRO
HISTORICO
DE SETUBAL
2 | CASADO Monument | Edificios e Confraria Largo do
4 | CORPO ode Estruturas Corpo Santo.
SANTO interesse Construidas Setubal.
Publico Assistenciais
(MIP)
2 | CASADE Interesse Edificios e Prédio Corrente | Rua Edmond
5 | BOCAGE Municipal Estruturas Bartissol, 10-
(IM) Construidas 12. Setabal.
Residenciais
2 i CASA DE Interesse Edificios e Prédio Corrente | Rua da
6 | LUISA TODI Municipal Estruturas Brasileira, 49-
(IM) Construidas 51. Setubal.

Residenciais




BENS IMOVEIS CLASSIFICADOS E EM VIAS DE CLASSIFICACAO

| | DESIGNACAO | CATEGOR | CATEGORI | TIPO LOCALIZAC
D IA DE A AO
PROTEGA
o)
2 | CASA DA Interesse Edificios e Prédio Corrente | Rua Fran
7 | QUATRO Municipal Estruturas Pacheco, 44-
CABECAS (IM) Construidas 52. Setubal.
Residenciais
2 | QUINTA DO Interesse Edificios e Quinta de E.N. 10.
8 | ESTEVAL Municipal Estruturas recreio/Quinta
(IM) Construidas | Residencial
Residenciais
2 | FONTANARIO | Interesse Edificios e Chafariz/Fonte | Rua José
9 | EMVILA Municipal Estruturas Augusto
NOGUEIRA (IMm) Construidas Coelho. Vila
DE AZEITAO Infraestrutur Nogueira de
ais Azeitao.
Azeitdo.
3 | EDIFICIO SITO | Interesse Edificios e Clube/Centro Av. Luisa
0 | NA AVENIDA Municipal Estruturas Recreativo Todi, 93-103.
LUISA TODI, (IM) Construidas Setubal.
N.°S 97-99 Culturais
(TAMBEM
DESIGNADO
POR EDIFiCIO
DO CLuUB
SETUBALENS
E)
3 | CONVENTO Interesse Edificios e Convento/Most | Brancanes.
1 | DE Municipal Estruturas eiro Setubal.
BRANCANES | (IM) Construidas
Religiosos
3 | PALACIO FEU | Interesse Edificios e Palacete Praca
2 | GUIAO Municipal | Estruturas Machado dos
(IM) Construidas Santos, 27-
Residenciais 32. Setubal.
3 | RECOLHIMEN | Interesse Edificios e Recolhimento Av. Luisa
3 | TODA Municipal Estruturas Todi, 466-
SOLEDADE (IM) Construidas 468. Setubal.
) Assistenciais _
3 { EDIFICIO DOS | Interesse Edificios e Pacos do Pracga de
4 | PACOS DO Municipal Estruturas Concelho Bocage.
CONCELHO (IM) Construidas Setubal.
DE SETUBAL Administrativ

oS




BENS IMOVEIS CLASSIFICADOS E EM VIAS DE CLASSIFICACAO

| | DESIGNAGAO | CATEGOR | CATEGORI | TIPO LOCALIZAC
D IADE  |A AO
PROTECA
(o)
3 | ANTIGO Monument | Edificios e Banco Av. Luisa
5 | EDIFICIO DA o de Estruturas Todi, 119.
AGENCIA DO |Interesse | Construidas Setubal.
BANCO DE Municipal Financeiros
PORTUGAL (MIM)
3 | CASA DA Em Vias de | Edificios e Palacete Arrabida.
6 | QUINTA DA Classifica¢ | Estruturas
COMENDA, ao Construidas
OU PALACIO Residenciais
DA
COMENDA, E
RESPETIVO
PATRIMONIO
MOVEL
INTEGRADO
3 | SISTEMA Em Vias de | Edificios e Cerca/Muralhas | Setubal.
7 | DEFENSIVO Classifica¢g | Estruturas
DE SETUBAL, | o Construidas
INCLUINDO Militares
AS
FORTIFICACO
ES
MEDIEVAIS E
MODERNAS
BENS IMOVEIS DE INTERESSE CULTURAL
ip | DESIGNAGA | PROTE | CATEGO | -0 Ys%&% LOCALIZ
(o) CAO RIA 0 ACAO
ABRIGO DE EEI';(SS Edificios
PASSAGEIRO do e
SE Centro Estruturas Jardim
3 BILHETEIRA Distri Construid Eng. Luis
istrital .
8 DE de as de _ Apeadeiro da
TRANSPORT Comunica Fonseca.
E Segura | Setibal,
caoe e
FLUVIAL"ASA ';93. ;| Transport
DO AVIAO" dgc’a es




Setubal

. (11P) -
ZP as
Muralha
S,
Torres, e
ALTAR DE Portas, Edificios Cemitério
AZULEJOS Cortina | € de Nossa
3 DO ] se Estruturas Senhora
9 CEMITERIO B Construid | Memorial
aluart da
gENNHOOS::D A | esdo ;S i Piedade.
PIEDADE Centro | "S5 Setabal.
Histéric
o de
Setubal
(ItP)
Edificios
e
Estruturas nggi;of.
4 ARQUIVO Construid Macedo
0 DISTRITAL Nao as Arquivo Manteig:'a q
DE SETUBAL Culturais o
e .
Recreativ Settbal.
0s
ZP ao
Sistema
Defensi | Edificios
vo de e
Setubal, | Estruturas
4 AUDITORIO incluind | Construid Av. Luisa
1 JOSE o as as Auditorio Todi.
AFONSO Fortifica | Culturais Setlbal.
¢cbes e
Mediev | Recreativ
ais e 0s
Modern
as (IVC)
Edificios
e
CAPELA E Estruturas Casais da
4 | CASADA Nao Construid | Capela Serra
2 { QUINTA DEL P it
CARMEN s ettao.
Religioso
S
4 CAPELA DA ZEP do | Edificios Rua
3 | ORDEM Mosteir i e Capela : Balneario
i TERCEIRA/ER | o de Estruturas i Dr. Paula




MIDA DE Jesus Construid Borba.
NOSSA (MN) as Setubal.
SENHORA Religioso
DOS ANJOS s
ZP as
Muralha
S,
;gz:? Edificios
CAPELADE | Cortina E rut Av. 5 de
4 | NOSSA se Czr:l;t:ll:ijs Capela Outubro,
4 | SENHORA DA | Baluart P 43,
CONCEICAO | es do ""RS. . Setubal,
Centro eligioso
Histéric S
o de
Setubal
(1IP)
Edificios
e
4 ﬁgggl;f DE ) Estruturgs Aldgia de
5 | SENHORA DA N&o Construid | Capela Irma}ons.
CONCEICAO as Azeitao.
Religioso
s
R. Eng.®
Edificios Anténio
CAPELA DE e Porto
4 NOSSA Estruturas Soares
6 SENHORA DA | Nao Construid | Capela Franco.
PENHA DE as Vila
FRANCA Religioso Nogueira
s de
Azeitdo.
ZP a Edificios Cemitéri
Igreja e emitério
CARELADE Paroqui | Estruturas deNossa
4 | NOSSA al deq Construid | Capela Senhora
7 | SENHORADA | o s P da
PIEDADE S . - Piedade.
ebasti | Religioso Setabal
do(liP) is
Edificios
ZEPdo ie Rua
4 gg‘;@ﬁ‘ DE Mosteir i Estruturas Balneario
8 | SENHORA DO Zde Construid | Capela [B)r. lI)Daula
esus as orba.
SOCORRO (MN) Religioso Setubal.

'S




Edificios

o Quinta de
4 | CAPELA DE Estruturas santo
9 SANTO Nao Construid | Capela Aldeia 'da
AMARO as Piedade
sRe"g'°s° Azeitio.
ZP as
Muralha
S,
LZZZ: Edificios
CAPELADE | Cortina |2 Largo de
5 | SANTO se Estruturas Santo
0 | ANTONIO DO | Baluart | COnStruid | Capela Antonio.
POSTIGO es do ;S . Setubal.
Centro eligioso
Histéric | S
o de
Setubal
(IIP)
CAPELA DE Edificios
~ e
5 (SD’;%TOV AO ) Estruturgs Praga de
1 | (PASSOS DA N&o Construid | Capela Boc?ge.
PROCISSAO as Setubal.
DA PAIXAO) Refigioso
ZP as
Muralha
S,
CAPELADE | [ | Eqificios
iy Cortiné © Terreiro
5 FRANCISCO se Estruturas de Santo
2 XAVIER Baluart Construid | Capela Anténio
(PASSOS DA es do as Setﬂbal’
PROCISSAO Centro Religioso
DA PAIXAQ) MO Y-
Histéric
o de
Setubal
(1IP)
Edificios Serra de
5 CAPELA DE e S. Luis,
3 SAO LUIS DA | Nao Estruturas | Capela acesso a
SERRA Construid partir da
as EN10.




Religioso
s

ZP ao Edificios
CAPELA DE Chafari |e
5 SAO MARCAL | z da Estruturas P¢. Tedfilo
4 (PASSOS DA | Praga Construid | Capela Braga,
PROCISSAO | Tedfilo | as Setubal
DA PAIXAO) | Braga | Religioso
(lIP) s L
Edificios
e
5 | CAPELA DE Estruturas E‘r‘gj da
5 SAO Nao Construid | Capela Olei ro’s
MARCOS as Azeits O'
Religioso '
s
Edificios
e
Estruturas Aldeia da
g gﬁgE;'QD%% Néo Construid | Capela Piedade.
as Azeitao.
Religioso
s
Edificios
e
5 CAPELA DE Estruturas Aldeia de
7 SAO ~ Néo Construid | Capela Irmaos.
SEBASTIAO as Azeitdo.
Religioso
s
ZP ao Edificios
CAPELA DE Chafari | e
5 SAO TIAGO Zda Estruturas Lg. Da
8 (PASSOS DA | Praga Construid | Capela Veronica.
PROCISSAO | Tedfilo | as Setubal.
DA PAIXAO) | Braga | Religioso
(1IP) S
Edificios
CAPELA DO © Pc. Vitéria
5 | SENHOR Ns bl P Futebol
9 | JESUS DO a0 onstruid | L-apela Clube.
BONFIM aRS . Setubal.
eligioso
s
ZP as Edificios Av. Luisa
g IC\I;QSAQ/ESI%RAE Muralha | e Palacete Todi, 100.
S, Estruturas Setubal.




LUISA TODI, Torres, | Construid
100 Portas, | as
Cortina | Residenci
se ais
Baluart
es do
Centro
Historic
o de
Setubal
(11P)
ZP as
Muralha
S,
Torres,
Portas,
Cortina
se
Baluart
es do
Cenftro
Historic | Edificios Av. Dos
o de e Combaten
Setubal | Estruturas tes da
gf\géRo (IP)e | Construid gjrsgauesa Grande
ZP ao as Guerra,
Sistema | Residenci 22.
Defensi | ais Setubal
vo de
Setubal,
incluind
oas
Fortifica
coes
Mediev
ais e
Modemn
as (IVC)
Edificios
e .
CASA DA Estruturas | 2uinta /‘gf. g'erdade
HERDADE DA | Nao Construid [e°r3'° uin G‘i bi
GAMBIA as ;‘ . ampia.
Residenci esidencial Gambia.
ais
CASA DO Edificios
CORPODA Nio e Base Militar ggi%ag de
GUARDA Estruturas ’




Construid 75.
as Setlbal.
Militares
ZP as
Muralha
S,
LZZZ: Edificios
Cortina E trut Av. Luisa
CASA DO se Construid | Casa Todi, 150-
LEAO Baluart Burguesa 154.
es do ;S . . Setubal.
Centro _eS|denC|
Historic | &'
o de
Setubal
(1IP) |
Edificios Quinta de
CASA DA (I;struturas Quinta de Santo
QUINTA DE N3o Construid recreio/Quin Amaro.
SANTO ta Aldeia da
AMARO gs .. | Residencial Piedade.
esidenci g
) Azeitao
ais
Edificios
ZEPdo |e
g? gé NA AV, Mosteir | Estruturas Av. 22 de
o de Construid Casa Dezembro
DEZEMBRO, Jesus as Burguesa , 70.
70 (MN) Residenci Setubal.
ais
ZP as
Muralha
S,
;g’rgz Edificios
CASA NA Cortina E rut Rua
RUA se Cf)r:l;t:ﬁijs Casa Outeiro da
OUTEIRO DA | Baluart Burguesa Saude, 2.
SAUDE, 2 es do ;s o Setubal.
Centro .eSIdenCl
Histéric | 'S
o de
Setibal
(1IP)
CAVES JOSE Edificios Rua José
MARIA DA Nao e Adega Augusto
FONSECA, SA Estruturas Coelho,




Construid Vila
as Nogueira
Agricolas de
Azeitdo.
Azeitao.
EdIfICIOS Rua
Almirante
CHAFARIZ DE Estruturas . . ,
6 | VILAFRESCA | Nso | Construid | chafariz/Fo Reis. Vila
9 = nte Fresca de
DE AZEITAO as "
inf frut Azeitdo.
HIESSHE Azeitdo.
urais
ZP as
Muralha
S, Edificios
Torres, e
Portas
.| Estruturas Rua
CLUBE Cortina Construid Augusto
7 | AMADORES sé as Clube Cardoso
0 | DE PESCA DE | Baluart ) ’
’ Culturais 37.
SETUBAL es do .
Centro e Setubal.
T Recreativ
Historic
oS
o de
Setubal
(11P)
ZP as
Muralha
S Edificios
Torres,
e
Portas,
Cortina Estruturas
7 CQRETO AV. |se Sg netrud Coreto ﬁ_\ga:_wsa
1 | LUISATODI Baluart Culturais Setubal.
es do
Centro © .
L Recreativ
Histoéric
0s
o de
Setubal
] (11P)
EDIFICIODA {ZP as Edificios
ANTIGA Muralha o
"SEDE DA = 5, Estruturas Av. Luisa
7 { ASSOCIACAO : Torres, ., | Associagao "
Construid i Todi, 219.
2 | DOS Portas, as recreativa Setibal
SOLDADORE | Cortina Culturais ”
S PARA A se e
INDUSTRIA Baluart




DE
CONSERVAS"

es do
Centro
Historic
o de
Setubal
(HP) e
ZP ao
Edificio
do
Grande
Saldo
Recreat
ivo do
Povo
(11P)

Recreativ
oS

EDIFICIO DA
ANTIGA
ALFANDEGA
(BIBLIOTECA
MUNICIPAL)

ZP as
Muralha
S,
Torres,
Portas,
Cortina
se
Baluart
es do
Centro
Histéric
o de
Setubal
(11P),
ZP a
Fabrica
Roman
ade
Salga
(IIP) e
ZP a
Escadar
ia que
da
acesso
ao atrio
superior
da
Miseric
ordia
(11P)

Edificios
e
Estruturas
Construid
as
Administr
ativos

Alfandega

Av. Luisa
Todi, 188.
Setubal.




EDIFICIO DA Edificios
ANTIGA CASA e Quinta de
- DA QUINTA Estruturas recreio/Quin Av. Luisa
4 DA Nao Construid ta Todi.
SABOARIA as Residencial Setuabal.
(EXTERNATO Residenci
DIOCESANO) ais =
ZP ao Edificios
EDIFICIO DA | Chafari | e
7 ANTIGA zda Estruturas P¢. Teodfilo
5 IGREJA DA Praca Construid | Igreja Braga, 12.
ANUNCIADA Tedfilo | as Setubal.
(CARITAS) Braga | Religioso
(lIP) s
ZP as
Muralha
S,
EDIFICIO DO ;gz:z Edificios
A[\ITIGO Co rtiné e Rua de
7 CIRCULO se Estruturas Casa Tras da
6 CULTURAL Baluart Construid Abastada Guarda,
DE SETUBAL do as 28-34.
(ATUAL CASA eCZ oo | Residenci Setdbal.
DA CULTURA) Histéri ais
istéric
o de
Setubal
(11P)
EDIFICIO DO Edificios Rua
ANTIGO E rut Antonio
7 | CONVENTO Czr::t‘rﬂ%s Convento/M Maria
7 { DE NOSSA osteiro Eusébio,
SENHORA DO ;S i 1.
CARMO o eligioso Setubal,
EDIFICIO DO ZP ao Edificios Prac;’a qa
Palacio |e Republica,
ad it dos Estruturas 20. Vila
7 | CONVENTO D Construid Convento/M N : oir
8 | DOMINICANQ | -dques | LOonstiuld | o eiro ogueira
DEN2SR2DA |9 |8 de
PIEDADE Aveiro Religioso Aze!trizo.
(IIP) S Azeitao.
, ZP as cer
EDIFICIO DO Muralha Edificios Rua
ANTIGO e L
7 S, Convento/M Martires
CONVENTO Estruturas . e
9 DE SANTA Torres, Construid osteiro da Patria.
Portas Setubal.
TERESA '’ jas

Cortina




(CARMELITAS | se Religioso
DESCALCAS) : Baluart |s
es do
Centro
Historic
o de
Setubal
(1IP)
EDIFICIO DO IZ':e‘.j: Ed'f'°'°s
ANTIGO garé et Largo de
8 | CONVENTO qui | ESUTUUIas | o vento/M Séo
0 | DESAO al de Construid osteiro Domingos
Sao as .
DOMINGOS S . - . Setubal.
DE SETUBAL | S ebasti | Religioso
ao S
ZP as
Muralha
S,
Torres,
Portas,
Cortina
se Edificios
EDIFICIO DO Ba’ga” e errel
8 ANTIGO Zsentoro Estruturas d:r;\"r:ﬁa
1 HOSPITAL Histéri Construid | Hospital .
" istéric Maria.
JOAQ o de as Setubal
PALMEIRO" Setibal Assistenci ’
(Pye |
ZEP a
Igreja
de
Santa
Maria
(1IP)
EDIFICIO DO Edificios Lg. 5de
ANTIGO e Outubro,
8 | PALACIO ) Estruturas Vila _
2 | SALINAS/CAS Nao Construid : Palacete Nogueira
A DO POVO as de
DE AZEITAO ReS|denC| Aze!t:i\o.
_ ais Azeitao.
EDIFICIO DO i ZP ao Edificios
ANTIGO Sistema | e Av. Luisa
8 | QUARTEL DO | Defensi | Estruturas Quartel Toai
3 {11 (ESCOLA vo de Construid S ett].b al
DE Setubal, | as '
HOTELARIA E | incluind | Militares




TURISMO DE | oas
SETUBAL) Fortifica
¢cbes
Mediev
ais e
Modern
as (IvC)
Edificios
e
Estruturas
‘ Construid .
EDIFICIO DA Av. José
LOTA DE Nao & E“t"ep°3t°’ Mourinho.
SETUBAL ‘ omerciai | Lota Setubal.
Turisticos
e de
Servicos
ZP as
Muralha
S,
Torres,
Portas,
Cortina
se
Baluart
es do
Centro
Histéric
o de
Setibal | Edificios
EDIFiCIO DA | (lIP), e
SEDE DA ZP a Estruturas Av. Luisa
CAIXA GERAL | Fabrica | Construid | Banco Todi, 190.
DE Roman | as Setubal.
DEPOSITOS |ade Financeir
Salga os
(IP) e
ZP a
Escadar
ia que
da
acesso
ao atrio
superior
da
Miseric
ordia

(11P)




ZP as

Muralha
S,
EDIFICIO DO | Torres, Edificios
ANTIGO Portas, o Largo
CON\'/ENTO E | Cortina Estruturas Defensore
8 | COLEGIO se . d
6 | DOS Baluart Construid { Convento sda
, as Republica.
JESUITAS es do Religioso Setubal
(PALACIO Centro S )
FRYXELL) Historic
o de
Setubal
(IIP) |
ZP as
Muralha
S,
Torres,
Portas,
Cortina
se Edificios
0 Baluart | e Rua
8 EEII?FE?RI)O DO es do Estruturgs _ Acacio
7 | PAULA Ct_ent’rq Construid | Asilo/Lar Barradas,
BORBA Histéric | as ' _ 6. ’
o de Assistenci Setubal.
Setubal | ais
(lIP) e
ZEP ao
Mosteir
o de
Jesus
(MN)
ZP ao
Sistema
Defensi
vo de Edificios
’ Setabal, | e Av.
8 E?)”:P!g\lf(io incluind | Estruturas Mariano
8 | ACCACIO oas Construid | Asilo/Lar de
BARRADAS" Fortifica | as _ _ Caryalho.
¢cbes Assistenci Setubal.
Mediev | ais
ais e
Modern

as (IVC)




ZEP do
Edificio

Edificios
do e
gfs?rtgg / Estruturas
‘ Construid | Clube/Centr Av. Jaime
8 | EDIFICIO de
9 | INATEL Sequra |23 0 Rebelo.
n gu Culturais | Recreativo Setubal.
ga e
Social .
Recreativ
de oS
Setubal
(npP)
ZP as
Muralha
S,
Torres, e
Portas, SdlflClOS
EDIFICIO NA Cortina Estruturas Av. 5 de
9 se ., | Casa Outubro,
AV. 5 DE Construid
0 Baluart Abastada 33.
OUTUBRO, 33 as .
es do . . Setubal
Residenci
Centro ais
Histéric
o de
Setubal
(IP)
ZP as
Muralha
?orres Revestim
Po rtas’ Edificios ento
e azulejar,
EDIFICIONA | 902 | Egtrituras | . . pinturas Av. 5 de
9 se . Prédio . Outubro,
AV. 5 DE Construid murais,
1 Baluart Corrente 85-91.
OUTUBRO, 85 as elemento !
es do Residenci S Setubal
Centro . .
o ais decorativ
Histéric
oS
o de
Setubal
(11P)
ZP as e
Muralha Edmmos Revestim
EDIFICIONA | Estruturas | Casa ento Av. Luisa
9 : Torres, . azulejar, | Todi, 125-
AV. LUISA Construid | Burguesa .
2 TODI. 127 Portas, as ?) antiguida | 129.
! Cortina Residenci ’ de, Setubal.
se ais estético

Baluart




es do

Centro
Historic
o de
Setubal
(liP)) e
ZEP do
Edificio
do
Centro
Distrital
de
Segura
nga
Social
de
Setubal
(11P)
EDIFICIONA | ZP ao Edificios
AV. LUISA Chafari | e Autenticid | Frasa
9 TODI, Z da Estruturas Casa ade Tedbfilo
3 388/PRACA Praca Construid Abastada raric;a de Braga, 25-
TEOFILO Tedfilo | as tivoléaica 28.
BRAGA, 25, |Braga | Residenci polog Setubal.
26 (1IP) ais
ZP as
Muralha
S,
Torres, ipr
Portas, Edificios Influéncia Ladei
EDIFICIO NA | Cortina E rut s dgs Ira
9 |LADEIRADAS |se Construrd | Prédio holandes | 2> .
4 | FONTAINHAS, | Baluart Corrente as,
15 es do as . raridade 3’1‘.5'
Residenci NP Setubal.
Centro ais tipoldgica
Historic
o de
Setubal
(1IP)
ZP as
Muralha | Edificios A
N o Isnfluen0|a Praca de
EDIFICIO NA | Torres, | Estruturas L
g PRACA DE Portas, | Construid ?;Li?;te gcsﬂandes I138;:age,
i BOCAGE, 107 | Cortina i as rar’i dade Setlflbal
se Residenci | tiooloai :
Baluart | ais | Ipologica

es do




Centro

Histéric
o de
Setubal
(1IP) |
EDIFICIO NA Edificios Influéncia | Praca
PRACA s General
9 | GENERAL N3 EStr:“I;‘rf‘ds Prédio holandes | Luis
6 | LUis ao a: ST Corrente as, Domingue
DOMINGUES, Residenci raridade s, 38.
38 ais tipologica | Setubal.
EDIFICIO NA Edif'cms Influéncia | Praca
PRAGA Estruturas - S Geperal
9 GE’NERAL N3 Construid Prédio holandes | Luis
7 | LUIS ao a: StUI9 | Gorrente as, Domingue
DOMINGUES, Residenci raridade S, 45.
45 ais tipolégica | Setubal.
Edificios a
EDIFICIO NA e L”ﬂ“e”c'a npnffr?a do
9 APA%QH/ZDO Nzo Eitﬁiifﬁ Predio holandes | dos
8 DOS S Corrente as, Santos,
SANTOS, 40 Residendi raridade | 40.
' ais tipolégica | Setubal.
ZP 20 SdiflCiOS Influéncia | Praca
EDIFiCIO NA . s Marqués
9 | PRAGA _ polourin | ESUUUIAS | pregio holandes | de
9 | MARQUES DE S"t,‘; | onstruld | corrente as, Pombal,
POMBAL, 1 (A;/\L/I) a ""Rsési denci raridade | 1.
ais tipolégica | Setubal.
Edificios Autenticid Praca
EDIFiClONA (£P30 ¢ ade, | Marqués
1 Pelourin | Estruturas 1 exemplari
0 PRAGA o hode i Construid Predio dade de
MARQUES DE " Corrente " Pombal,
0 POMBAL. 2 Setubal ias . revestime 2.3
(MN) ER_eS|denC| nto _ Setibal.
ais azulejar
) 7P 20 Ed'f'C'os Influéncia | Praga
1 EDIFICIO NA Pelourin | Estruturas . S Marqueés
0 PRACA A ho de Construid Prédio holandes | de
1 MARQUES DE Setabal | as Corrente as, Pombal,
POMBAL, 14 VIN Residenci raridade 14.
(MN) : tipolégica | Setubal.

ais




ZPa

(1P)

Escadar
ia que Edificios Influéncia
1 EDIFI’?IO A desso Estruturas S Ell:/:\ro
RUA ALVARO . . Prédio holandes -
0 CASTELOES, ao atr{o Construid Corrente as, Casteldes,
2 13 superior | as raridade 13.
da Residenci tinologica Setubal.
Miseric | ais polog
ordia
(11P) N
, cdificios Influéncia | o
EDIFICIO NA S "

o |RUAALVARO |~ | EOMUWIES | by, holandes | e
3 CASTELOES, as Corrente as, 29 ’
29 Residenci r.a rld’ad.e Setubal.

X tipoldgica
ais
ZEP 3 Ed'f'°'°s Influéncia
1 EDIFiCIO~NA geja Estruturas Pradio iolan des Rua Antdo
0 | RUA ANTAO Santa Construid Corrente as Girao, 63.
4 | GIRAO, 63 . as A Setubal.
Maria Residenci raridade
(11P) X tipolégica
ais
Edificios
EDIFICIO NA e Porta | Rua
1 | RUA Estruturas quinhenti { Antonio
- n . Prédio sta, Joaquim
0 | ANTONIO Nao Construid Corrente antiguida | Granjo
5 | JOAQUIM as o 9 26 10,
GRANJO, 46 Zz&denm raridade Setubal.
ZP as
Muralha
S,
Torres e
i Edificios
EDIFICIO NA gg’;;sé e Pfj’irrt]f]enﬁ Rua
1 | RUA se Estruturas Prédio gta Arronches
0 | ARRONCHES Baluart Construid Corrente ant,i Lida Junqueiro,
6 | JUNQUEIRO, as orre g 25,
es do . . de, .
25 Residenci . Setubal.
Centro . raridade
o001 ais
Histéric
o de
Setabal




ZP as

Muralha
S,
Torres
’ | Edificios -
EDIFICIO NA gg’;;sé 6 'S”ﬂ”e""'a Rua
1 | RUA Estruturas ) Arronches
se . Prédio holandes .
0 { ARRONCHES Construid Junqueiro,
Baluart Corrente as,
7 { JUNQUEIRO, as . 33.
33 es do Residenci raridade Setubal
Centro . tipolégica )
... |ais
Histéric
o de
Setubal
(1IP)
ZP as
g/luralha Exemplari
7:orres dade,
) Po rtas, Edificios raridade
EDIFICIO NA Cortiné e tipoldgica, | Rua
1 | RUA se Estruturas Casa pinturas | Arronches
0 | ARRONCHES Construid murais, Junqueiro,
8 | JUNQUEIRO, S:’é’j" as Abastada | ojomento | 45-55.
47 Residenci S Setubal.
Centro ) .
L ais decorativ
Histéric
0S,
0 de estético
Setubal
] (11P)
EDIFICIO NA
RUA Edificios Meméria
ARRONCHES e simbc';lico’ Rua
1 | JUNQUEIRO, Estruturas Prédio elemento, Arronches
0 | 80-84 Nao Construid Corrente S Junqueiro,
9 | (ANTIGA as decorativ 80-84.
SEDE DO “O Residenci os Setubal.
SETUBALENS ais
E")
Edificios .
EDIFICIO NA e 'S"ﬂ”e""'a Rua
1 i RUA Estruturas . Arronches
1 | ARRONCHES | Ndo | Construid CP)roi?(la%te gg'a”des Junqueiro,
0 { JUNQUEIRO, as rar’idade 83.
83 Residenci MU Setubal.
ais tipolégica
1 | EDIFICIO NA Edificios ora !Snﬂuencia Rua
1 1RUA Nao Estruturas Coerrg:\te holandes Arronches
1 | ARRONCHES i . Junqueiro,
i Construid as,




JUNQUEIRO, as raridade 93.
93 Residenci tipoldgica | Setubal.
ais N
’ EdIfICIOS Porta
1 EDIFICIO NA Estruturas quinhenti | Rua da
1 | RUADA Néo Con:t‘r‘ui S | Prédio sta, Brasileira,
2 BRASILEIRA, Corrente antiguida | 33.
33 ;Zsi denci de, Settibal.
. raridade
ais
ZP a
Escadar
ia que Edificios o
EDIFICIONA | da e 'S“ﬂ”enc'a Rua da
1 | RUA DA acesso | Estruturas . Velha
1 | VELHA ao atrio | Construid (P;Ler‘r’::‘te zg'a”des Alfandega
3 | ALFANDEGA, | superior | as " , 38.
. . raridade .
38 da Residenci NP Setubal.
Miseri ) tipologica
iseric | ais
ordia
(11P)
ZP as
Muralha
S,
Torres, e
, Portas, | COMOI08 Influéncia
1 EDIFICIO NA Cortina Estruturas S Rua das
1 RUA DAS se Construid Prédio holandes | Fontainha
4 FONTAINHAS, | Baluart as Corrente as, s, 50.
50 es do Residenci raridade Setubal.
Centro ) tipoldgica
... . |ais
Histéric
o de
Setubal
(11P)
ZP as
Muralha
S, oo s
] Torres, Ed'f'C'OS Porta Rua de
EDIFICIO NA | Portas, quinhenti
1 ; Estruturas - Santa
1 RUA DE Cortina Construid Prédio sta, Catarina
5 SANTA se as Corrente antiguida 14 '
CATARINA, 14 | Baluart . . de, L.
Residenci . Setubal.
es do . raridade
ais
Centro
Histéric

o de




Setubal

(11P))
ZP as
Muralha
S,
Torres, er
Portas, Ed'f'C'os Influéncia
‘ Cortina S
: EBEIS(I)O NA se Estruturgs Prédio holandes R.u ado
Baluart Construid Corrente as E'to,’ 8.
6 | EITO, 8 as " Setlbal.
es do Residenci raridade
Centro ais tipoldgica
Historic
o de
Setubal
(11P)
ZP as
Muralha
S,
Torres, pr s
Portas, Edificios Influéncia
4 | EDIFICIONA | Cortina Estruturas s Rua do
1 RUA DO se Construid Prédio holandes | Pandeiro,
7 PANDEIRO, Baluart as Corrente as, 30.
30 es do . . raridade Setubal.
Centro R_eS|denC| tipoldgica
C ... |ais
Histoéric
o de
Setubal
(iP)
ZP as
Muralha
S,
; ;g:tr:? Edificios Influéncia
EDIFICIO NA Corﬁné e s Rua do
1 | RUADO se Estruturas Prédio holandes Poco das
1 | POGCO DAS Baluart Construid Corrente as Fontainha
8 | FONTAINHAS, as " s, 13.
es do . . raridade .
13 Residenci NP Setubal.
Centro ais tipologica
Histéric
o de
Setibal
(1P)
1 EDIFICIO NA Edificios Porta i Rua dos
4 { RUADOS N&o e Prédio quinhenti | Correeiros
9 CORREEIROS i Estruturas | Corrente sta, , 40.
, 40 { Construid antiguida | Setubal.




as de,
Residenci raridade
ais
Edificios .
EDIFICIO NA e L"ﬂ“e"c'a Rua
1 | RUA Estruturas . Ladislau
2 | LADISLAU Nao Construid g:)er?::\te gglandes Parreira,
0 | PARREIRA, as ra|:i dade 29.
29 Residenci N Setubal.
. tipoldgica
ais
ZP as
Muralha
S,
Torres pr s
| Edificios .
EDIFICIO NA 20’527& e Influéncia | 1. essa
1 | TRAVESSA sg @ | Estruturas Prédio ﬁolan dos | 08
2 | DA Baluart Construid Corrente as Bombarral
1 | BOMBARRAL | é’o as idade | A2
HA, 2 Residenci NP Setabal.
Centro X tipoldgica
... . | ais
Histéric
o de
Setubal
(IP)
Autenticid
ade,
Edificios g:z’:p'a”
EDIFICIO NA e tipolégica, | |ravessa
y TRAVESSA |\ ENUES Casa clement | (5550
2 DE SAO as Abastada S 1-9
CAETANO, 5 Residenci ;?:'teton Setlbal
ais T
pinturas
murais
interiores
, ZEP 3 Ed'f'°'°s Porta
1 EDIFICIO NA | Igreja Estruturas quinhenti | Travessa
2 TRAV~ESSA de Construid i Prédio sta, de Sao
3 DE SAO Santa as Corrente antiguida | José, 3-5.
JOSE,3ES5 Maria . . de, Setubal
Residenci g
(1IP) : | raridade
ais i
EDIFICIO NA ZP a Edificios Infludncia Travessa
1 Escadar | e ‘4 do
2 FRAVESSA ia que Estruturas Prédio S Ferreiro
4 DO da Construid Corrente holandes 9 !
{ FERREIRO, 9 as, e
i acesso | as Setubal.




ao atrio | Residenci raridade
superior | ais tipologica
da
Miseric
ordia
(1P)
Edificios Memoéria,
‘ € autenticid Rua
1 | EDIFICIO NO Estruturas c ade Garcia
2 | BAIRRO Nao Construid Bj‘f’auesa omplari | PEres, 24-
5 | SALGADO 01 as 9 o dep 28,
Residenci . Setubal.
. estética
ais
EdlflClOS Membria,
1 | EDIFICIO NO Estruturas autenticid | Rua
- . Casa ade, Gama
2 | BAIRRO Nao Construid .
6 | SALGADO 02 Burguesa exemplari | Braga, 7.
S dade, Setubal.
Residenci vk
. estética
ais
EdIfICIOS Memoéria,
1 | EDIFICIO NO Estruturas autenticid ; Rua
2 | BAIRRO Nao Construid CB:Sfauesa dee;n lari CB;;\m: 3
7 | SALGADO 03 as 9 P 9a, o.
Residenci dade, Setubal.
. estética
ais
SdIfICIOS Memoria,
. autenticid | Rua
1 | EDIFICIO NO ) Estruturgs Casa ade, Garcia
2 | BAIRRO Nao Construid Burguesa exemplari | Peres, 21
8 | SALGADO 04 as . dade, Setubal.
Residenci vk
. estética
ais
Edificios .
Memoria,
. © autenticid Rua
1 | EDIFICIO NO Estruturas Casa ade Garcia
2 | BAIRRO Nao Construid ’ . | Peres, 38-
9 | SALGADO 05 as Burguesa g’;g’:p'a” 38,
Re3|den0| estética Setubal.
ais
Edificios Membria Rua
0 © autenticié Capitao
1 | EDIFICIO NO Estruturas Casa ade Tenente
3 | BAIRRO Nao Construid BuraLesa exe;n lari Carvalho
0 | SALGADO 06 as 9 Plan  Aradio,
. . dade,
Residenci estética 50.
i ais Setubal.




Edificios

Memobria,
1 © autenticid | Rua
1 | EDIFICIO NO Estruturas C ) Gama
3 | BAIRRO Nao Construid Bl?rs auesa :xe;n lari | Braga, 22
1 | SALGADO 07 as J P 9o 2o
. . dade, Settibal.
Residenci L
. estética
ais el
EDIFICIO NO Ed'f'c'“ Porta Largo da
1 LARGO DA Estruturas quinhenti | Associaga
3 ASSOCIACAO N0 Construid Prédio sta, o dos
2 DOS as Corrente antiguida | Socorros
: SQCORROS Residenci de, Mutuos, 1.
MUTOS, 1 ais raridade Setubal.
Autenticid
ade,
exemplari
e s dade
Edificios "
EDIFICIO NO e ;‘:"es“me ki:gﬂio
1 | LARGO Estruturas | o, Sraleiar. | Joaouim
3 | ANTONIO Nao Construid 0 zulejar, au
Corrente pinturas Correia,
3 | JOAQUIM as )
. . murais 220-21.
CORREIA, 20 Residenci . ! .
ais interiores, | Setubal.
elemento
S
decorativ
oS
] Edificios Autenticid Largo
EDIFICIO NO e ade, Antgéni o
1 | LARGO Estruturas Prédio exemplari Joaquim
3 | ANTONIO Nao Construid dade, qu
Corrente , Correia,
4 | JOAQUIM as revestime 23.95
CORREIA, 24 ReS|denC| nto ' Setiibal.
ais azulejar
Edificios .
EDIFICIO NO e 'S”ﬂ“enc'a ";"‘r‘]';gé‘r’“o
1 | LARGO Estruturas Ly .
3 | ANTONIO Ndo | Construid | Lredio holandes | Joaquim
Corrente as, Correia,
5 | JOAQUIM as raridade 26
CORREIA, 26 Residenci N ",
ais tipoloégica | Setubal.
ZP as e Antiguida
, |EDIFICIONO | Muralha Ed'f'c'“ de. %:?;';g%do
LARGO DO S, Casa raridade, P
3 Estruturas . | Santo, 15-
6 CORPO Torres, Construid Abastada exemplari 16
SANTO, 15 Portas, dade, ",
. as ) Setubal.
Cortina pinturas




se Residenci interiores
Baluart | ais em tela
es do
Centro
Histéric
o de
Setabal
(lIP)e
ZEP a
Casa
do
Corpo
Santo
(MIP)
Edificios
R e
1 EleID':‘ DE Zpa Estruturas Alto das
3 N2 SR.*DAS | Cruz de Construid | Ermida Necessida
- NECESSIDAD | Vendas d
ES (MN) |25 s
Religioso
gio
S
ZP as
Muralha
S,
Torres,
Portas, SdlfICIOS Memobria,
1 |ESCOLA SCZ"’”a Estruturas | - thee”t'c'd Av.Luisa
3 | CONDE Baluart Construid e ’ lari Todi, 354.
8 | FERREIRA as primaria exemplan | setubal.
es do . dade,
Centro Educative estética
Histéric | S
o de
Setabal
(11IP)
Edificios (Cj):mpus
ESCOLA © Instituto
1 SUPEE{IOR Estruturas Escola Exemplari Politécnic
3 { DE CIENCIAS : Nao Construid ) dade, d
9 : EMPRESARIA as supenor estética | 29°
IS Educativo Setuball,
s Estefanilh
a PPN
1 ESCOLA EdlfICIOS Exemplari dempus
4 |SUPERIOR | . Escola P .
ao Estruturas . dade, Instituto
0 DE ~ Construid Superior estética Politécnic
EDUCACAO as o de




Educativo Setubal, |
S Estefanilh
a
Edificios
e
Estruturas
1 | ESTACAO DE Construid | £y xo Estrada
1 g’él\ég\l:gg Nao ésc;gneljnica Ferroviaria gipr’estes.
= etubal.
cbes e
Transport
es
ZP as
Muralha
S Edificios
Torres, e
Portas, Estruturas
1 ~ Cortina Construid Exemplari | Av.
4 ESTACAO se as de Estacdo de | dade, Mariano
2 DOS CTT Baluart C . Correios memoéria, | Carvalho.
omunica " .
es do - estética Setubal.
Centro '?'?:rslse ort
Histéric P
o de ©s
Setubal
(11P)
Edificios
ZP a e
1 ; Igreja Estruturas Praga de
ESTATUA DE - . . | Monumento
4 de S&do | Construid - Bocage.
3 BOCAGE Julido as escultérico Setdbal.
(MN) Comemor
ativos
Edificios
e Rua do
1 Estruturas . Fisco.
; ALDEia B |No | Construig | Chafariz/Fo Aldeia
as Rica.
Infraestrut Azeitao.
urais
Edificios
S Largo 5
+ | FONTE DO Nao cE:f‘)tr:‘;f[‘rﬂﬁjs Chafariz/Fo de
CONCELHO nte Outubro.
5 as o
Azeitao.
Infraestrut

urais




Edificios

e Rua José
1 Estruturas . Augusto
4 E)(EEJ?%[S)E Nao Construid Stl';afarlz/Fo Coelho.
6 as Oleiros.
Infraestrut Azeitao.
urais
ZP as
Muralha
S,
Torres, I
FONTEDE | Portas, Ed'f'°'°s
PALHAIS/CHA | Cortina
1 |FARZDO  |se Estruturas | o - ¢oriziFo fAv. 5 de
4 Construid Outubro.
7 QUEBEDOJ/CH | Baluart as nte Setibal.
AFARIZDE S. { esdo Infraestrut
BERNARDO Centro )
Historic | &S
o de
Setabal
(11P)
Edificios
FONTE DO ° ,
1 | CENTENARIO | . Estruturas | o tariziFo Av. Luisa
4 Nao Construid Todi.
g |/FONTE as nte Setdbal
LUMINOSA .
Infraestrut
urais
Edificios
e Praca
1 Estruturas . Machado
4 |FONTENOVA | Ndo | Construid | Chafariz/Fo dos
9 as nte Santos.
Infraestrut Setubal.
urais
Edificios
1 FORTE DE E Forte/Fortal
- struturas | Forte/Forta -
> |ALBARQUEL | N2 | Construid | eza Arrabida.
as
Militares
FORTE DE ZP a et
SANTA toda a Ed'f'c'OS
1 { MARIA DA zona Portinho
5 | ARRABIDA/M | que Eﬂ:ﬁ;‘;ﬁf Z;’:e’ Fortal da
1 { USEU rodeia o i Arrabida.
OCEANOGRA | Portinh "R‘AS.I.t
FICO o da nitares




Arrabid
a,
incluind
00
Conven
tinho e
a Mata
de
Carvalh
os (lIP)

NO=

FORUM
MUNICIPAL
LUISA TODI

ZP as
Muralha
S,
Torres,
Portas,
Cortina
se
Baluart
es do
Centro
Histéric
o de
Setubal
(IP) e
ZEP do
Edificio
do
Centro
Distrital
de
Segura
nga
Social
de
Setubal
(1IP)

Edificios
e
Estruturas
Construid
as
Culturais
e
Recreativ
os

Teatro/Cine
ma

Av. Luisa
Todi, 61-
65.
Setubal.

W o=

GLORIETA A
LUISA TODI

ZP as
Muralha
S,
Torres,
Portas,
Cortina
se
Baluart
es do
Centro
Histéric
o de

Edificios
e
Estruturas
Construid
as
Comemor
ativos

Monumento
escultérico

Av. Luisa
Todi.
Setabal.




Setubal
(11P)

ZP ao
Sistema
Defensi | Edificios
vo de e
GRUTAS E Setubal, | Estruturas .
1 | JARDIMDO | incluind | Construid | Grotto/Ruin Travessa
a da Bela
5 |PALACETE 1 oas as Fingida/Jard Vista
4 | BOTELHO Fortifica | Culturais || "9 Set’BaI
MONIZ cées | e 'm ubal
Mediev | Recreativ
ais e 0s
Modern
as (IVC)
ZP as
Muralha
S,
;gf,;gg Edicios
1 Cortina Estruturas Rua
5 IGREJA DA se Construid | Igreja Martires
ANUNCIADA Baluart da Patria.
5 as .
es do Religioso Setubal.
Centro S
Histéric
o de
Setubal
(11P)
Edificios
e Praca
1 | IGREJA DA Estruturas General
5 { BOAHORA Nao Construid | Igreja Luis
6 {/GRILOS as Domingue
Religioso S.
)
e Rua José
Edificios Augusto
4 | IGREJA DA B struturas Coelho,
5 MISERICORDI N5 ., | Igrejada Vila
ao Construid AP .
7 ADE as Misericérdia Nogueira
AZEITAO Religioso de
S Azeitao.
Azeitao.
1 IGREJA DE ZP ao Edificios Rua do
5 NOSSA Sistema | e lgreja Outeiro da
5 | SENHORA DA | Defensi | Estruturas | ' Saude.
SAUDE vo de Construid Setubal.




Setubal, | as
incluind | Religioso
o as s
Fortifica
coes
Mediev
ais e
Modern
as (IVC) N
EdIfICIOS Rua
1 Estruturas AImwan_te
5 IGREJA DE S. N3o Construid | lgreja Reis. Vila
9 SIMAO as Fresc~a de
Religioso Aze!t:i\o.
s Azeitao.
Edificios
IGREJA DO e Rua
1 | ANTIGO Estruturas Almeida
6 | CONVENTO Nao Construid | Igreja Garret
0 | DOMINICANO as Setubél
DE S. JOAO Religioso '
s
ZEP a
Igreja
de Sao .
Loureng | Edificios Eua "‘:se
o(liP)e | e Ugusto
1 LAVADOURO 20 Estruturas Coelho,
6 S DE VILA Pelourin | Construid | Lavadouros Vila
1 NOGUEIR~A ho de as Nogueira
DE AZEITAO Vila Infraestrut de
. ; Azeitao.
Nogueir | urais Azeits
eitao.
ade
Azeitdo
(1IP)
Edificios
e Av. Dr.
1 Estruturas Anténio
6 ;IE'I%JBRE Nao Construid | Liceu Rodrigues
2 as Manito.
Educativo Setdbal.
S
ZP ao Edificios .
1 | MERCADO | Sistema | e #;a:'“;gg_
6 (DO Defensi | Estruturas | Mercado 171 ’
3 | LIVRAMENTO ! vo de Construid .
. Setdbal.
Setubal, | as




(MN)

incluind | Comerciai
oas S,
Fortifica | Turisticos
¢cbes e de
Mediev | Servigos
ais e
Modern
as (IVC) N
ZP as
Muralha
S, e
Torres, EdlfICIOS
gg’;;sé Estruturas Largo
1 | MIRADOURO Construid Defensore
6 |DESAO _ Eaelua | as Miradouro sda
4 | SEBASTIAO Culturais Republica.
es do Setibal
Centro © . etubal.
Histéric Recreativ
o de oS
Setubal
(1IP)
Edificios
1 MOIN:HO DE Estruturas
6 | MARE DA Nao Construid Moinho Mourisca.
5 | MOURISCA as
Industriais
ZP as
Muralha
S,
Torres,
Portas,
Cortina
MONUMENTO | £ Ed'f'c'OS
1 A0S es do Estruturas Praca
6 COMBATENT Centro | Construid Monumento Almirante
6 ES DA Histéric | as escultérico Reis.
GRANDE o de Comemor Setabal.
GUERRA Setubal | ativos
(IP) e
ZEP ao
Mosteir
o de
Jesus




ZP as

Residenci
ais

Muralha
S,
MUSEU DO Torres,
TRABALHO Portas, | Edificios Largo
1 MICHEL Cortina | e Defensore
6 GIACOMETI se Estruturas Fabrica sda
7 (ANTIGA Baluart | Construid Republica
FABRICADE | esdo as Setibal )
CONSERVAS | Centro | Industriais :
PERIENES) Historic
o de
Setubal
(11PY)
ZP as
Muralha
S,
PAGO DO ;gzg: Edificios
UQUE/ANTI Cortina | & Av. Da
1 | GO EDIFICIO Estruturas e
6 | DO se Construid | Palacio Republica,
Baluart 324-340.
8 | GOVERNO as .
: es do . . Setubal.
CIVIL/PALACI Cent Residenci
O ARAUJO entro 1 ais
Histéric
o de
Setubal
(11P)
ZP ao
Sistema
Defensi
vo de Edificios
Settbal, | € Travessa
1 | PALACETE incluind | Estruturas da Bela
6 | "BOTELHO o as Construid | Palacete Vista
9 | MONIZ" Fortifica | as S oy
n . . etubal.
¢cbes Residenci
Mediev | ais
ais e
Modemn
as (IVC)
Edificios
e
1 Estruturas Largo do
7 ngggE;E « | Nao Construid | Palacete Carmo, 1.
0 CA as Setubal.




| Edificios

e

1 Estruturas Largo do
7 | PALACETE N3o Construid | Palacete Carmo, 5-
1 "CHATILLON" iy 9. ,
Residenci Setibal.
ais
ZP as
Muralha
S,
;‘;Z;g Edicios
1 | PALACETE gzrtma Estruturas gttfb?i
7 | NAAV.5DE Baluart Construid | Palacete 41 ’
2 { OUTUBRO, 41 as .
es do . . Setubal.
Residenci
Centro )
Historic | &'
o de
Setubal
(1IP)
ZP as
Muralha
S,
Torres,
Portas,
Cortina
se cer
Baluart EdlfICIOS
, es do Praga do
; [P)gI'SACIO Centro Estruturgs Quebedo,
Historic | Construid | Palacete 2.3,
3 | CABEDOS as .
o de Residenci Setubal.
Setabal | _.
(Pye |
ZEP a
Casa
do
Corpo
Santo
(MIP)
PALACIO %”F; /islha EdIfICIOS
1 SALEMA/PAL Praga de
. S, Estruturas
7 ACIO Torres, | Construid | Palacete Bocage,
4 XIMENES/CA Po n‘as’ as 68-74.
SA DAS Con‘iné Residenci Setlbal.
VARANDAS se ais




Baluart

e

es do
Centro
Histéric
o de
Setubal
(1IP)
ZP as
Muralha
S,
;gzgz Edificios
1 Cortina Estruturas
= POCO DAS se Construid Chafariz/Fo
5 FONTAINHAS | Baluart as nte
es do
Centro Infrgestrut
Historic | 1ré!s
o de
Setubal
(1IP)
ZP as
Muralha
S,
Torres,
Portas,
Cortina
se cer s
Baluart EdIfICIOS
es do Largo do
1 |POGODO | Centro S ] Poco do
6 CONCELHO Historic ¢ Concelho.
as .
ode Infraestrut Setubal.
Setubal )
(IP) e urais
ZEP a
Casa
do
Corpo
Santo
(MIP)
Edificios
4 | PRAGADE ‘Estruturas Rua Dona
< TOUROS N3o Construid Praca de Maria
7 CARLOS a8 Touros Baptista.
RELVAS . Setubal.
i Culturais




Recreativ
oS

Edificios
e .
Quinta de
1 Estruturas ) .
QUINTA DA - . recreio/Quin i
Z CONCEI(;AO Nao aCsc’)nstrwd ta Azeitao
Residenci Residencial
ais
Edificios
e .
Quinta de
1 Estruturas ! .
QUINTA DA " . recreio/Quin e
; MA PARTILHA Nao g;)nstrwd ta Azeitao
Residenci Residencial
ais
Edificios
e .
Quinta de
1 Estruturas ) i
QUINTA DAS - N recreio/Quin e
g BALDRUCAS Nao Construid ta Azeitao
as . .
Residenci Residencial
ais
Edificios
e .
1 | QUINTA DAS Estruturas rQe‘é'r';i /‘guin
8 | CONSELHEIR | Nao Construid ta Azeitao.
1 |AS aRs:asi denci Residencial
ais
Edificios
e .
1 | QUINTA DAS Estruturas r%%'rr;z /‘éfum
8 | MACHADAS Nao Construid ta Setubal
2 | DE BAIXO as Residencial
Residenci esidencia
ais
Edificios
e .
1 | QUINTA DAS Estruturas g‘(‘;'rr;i /‘éfuin
8 | MACHADAS Nao Construid ta Setubal
3 { DE CIMA as Residencial
Residenci esidencia
ais
1 | QUINTA DE Edificios .
8 | SANTO Néo e Quinta de Setibal
4 | ANTONIO Estruturas




es do

Construid | ta
as Residencial
Residenci
ais
Edificios
e .
Quinta de
1 Estruturas ) )
QUINTA DO n . recreio/Quin .
8 GALOE Nao Construid ta Setlbal
5 as Residencial
Residenci
ais
Edificios
e )
Quinta de
1 Estruturas ; .
QUINTA DO - .. | recreio/Quin .
8 HILARIO Nao Construid ta Setubal
8 as Residencial
Residenci
ais
Edificios
e .
Quinta de
1 Estruturas ) )
QUINTA DOS - . recreio/Quin .
g BONECOS Nao Construid ta Setubal
as . .
. . | Residencial
Residenci
ais
Edificios
e .
Quinta de
1 Estruturas ; .
QUINTA - . . | recreio/Quin o
g VELHA Nao g:;)nstrwd ta Azeitao
Residenci Residencial
ais
Edificios
e Rua Joao
1 Estruturas | , ,. Eloy do
VILA - . 1 Vila
8 Nao Construid . Amaral,
9 MONTALVO as Operaria 116-132.
Residenci Setubal
ais
ZP as
Muralha | Edificios
S e Pracga
ANTIGO d
1 CONVENTO Torres, Estruturtas Convento/M Ge’neral
9 Portas, | Construid ) Luis
DA BOA - osteiro .
0 Cortina | as Domingue
HORA . .
se Religioso s. Setubal.
Baluart | s




Centro i
Histéric
o de
Setiibal
(IIP)
Edificios
e
Estruturas
1 | MIRANTE Construid | , . Estrada
9 | DOS Nao as m!;gcri'?eurol ch)?p?restes
. | .
1 | CIPRESTES Sultura|s Setiibal,
Recreativ
0S
Edificios
EDIFICIO DO e
1 | ANTIGO Estruturas Convento/M Memoria, | Rua do
9 | CONVENTO Nao Construid tei antiguida | Convento.
2 | DESAO as ostelro de Setibal.
FRANCISCO Religioso
S
CHAMINE DA | ZEP ao | Edificios Eetrad
1 | ANTIGA Castelo Et . . Memoéria, dslf a
9 | FABRICADE | de Sdo Cz:s‘t:‘t:%s (&';g‘:niné) Exemplari 32 asca,
3 | CONSERVAS | Filipe dade S .t'b |
“CUENCA” (MN) (@ etubal.
Industriais
CHAMINE DA | ZEP ao | Edificios Eetrad
1 | ANTIGA Castelo Et t . Memobria, dsg a
9 | FABRICADE |de Sio Czr:‘;tfl:?ds (g;g‘r’niné) Exemplari 22 asca,
4 | CONSERVAS | Filipe dade Setibal
“GIZELA” (MN) |3 SIEak
Industriais
CHAMINE DA Edificios Rua
1 | ANTIGA B struturas | F Membria, | Amalia
9 { FABRICADE | Nao C?)r::tlrjljzjs ((c))rrmra]cr)niné) Exemplari i Rodrigues
5 | CONSERVAS dade 1.
“PARISIENNE” as Setubal.
Industriais
CHAMINE DA Edificios
1 | ANTIGA Estruturas | F Memoria, | Av. Luisa
9 | FABRICADE | Nao Czrr]‘;t:‘l:?ds (gggcr’niné) Exemplari | Todi, 375.
6 | CONSERVAS dade Setubal.
“ASTORIA” as
Industriais




CHAMINE DE
ANTIGA
FABRICA

Edificios
e
Estruturas
Construid
as
Industriais

Forno
(Chaminé)

Memobria,
Exemplari
dade

Rua José
Carlos da
Maia, 24-
30.
Setubal.

0 W=

CHAMINE DA
ANTIGA
FABRICA DE
CONSERVAS
“GARGALO"

Sistema
Defensi
vo de
Setubal
(IVC) e
ZP as
Muralha
S,
Torres,
Portas,
Cortina
se
Baluart
es do
Centro
Histéric
o de
Setubal
(11P)

Edificios
e
Estruturas
Construid
as
Industriais

Forno
(Chaminé)

Memobria,
Exemplari
dade

Baluarte
do
Livrament
0.
Setubal.

OO =

CHAMINE DA
ANTIGA
FABRICA DE
CONSERVAS
“TODI”

ZP as
Muralha
S,
Torres,
Portas,
Cortina
se
Baluart
es do
Centro
Historic
o de
Setubal
(nP) e
ZEP do
Edificio
do
Centro
Distrital
de
Segura
nga
Social

Edificios
e
Estruturas
Construid
as
Industriais

Forno
(Chaminé)

Memoria,
Exemplari
dade

Rua
Regiment
o de
Infantaria
11, 3-4.
Setabal.




de

Centro

Setubal

(11P) -
CHAMINE DA Edificios
ANTIGA Rua

2 | FABRICA DE Estruturas Forno Memoria, | Almeida

0 | CONSERVAS | Nao Construid | (Chaminé) Exemplari | Garret,

0 | “ANTONIO as dade 54-66.
ALONSO Y Industriais Setubal.
HIJOS”

ZP as
Muralha
S
! Largo
| Portas, | Edifiios Defensore
CHAMINE DA Con‘iné e s da

2 | ANTIGA se Estruturas | Forno Memoria, | Republica,

0 | FABRICA DE Baluart | Construid | (Chaming) Exemplari { Museu do

1 | CONSERVAS d dade Trabalho
"PERIENES’ gsem?ro Iansdustriais Michel

PP Giacomett
Histéric . ,
i. Setubal.
o de
Setuabal
(11P)
ZP as
Muralha
S,
Torres,
Crae on | £ | Edios e
2 | ANTIGA Memoria,
5 se Estruturas | Forno . | Castelo

0 | FABRICA DE Baluart ; Construid ; (Chaminé) Exemplari Branco

2 | CONSERVAS dade ’
“1° MARCO” es do as N 65-(?7.

Centro | Industriais Setubal.

Histéric

o de

Setubal

(11P)

ZP as

Muralha
CHAMINE DA | s, Edificios Rua
ANTIGA Torres, e - Camilo

g FABRICA DE | Portas, | Estruturas | Forno “Eﬂfenr;?r::’ﬁ Castelo

3 CONSERVAS | Cortina | Construid | (Chaminé) dade P Branco,
‘ESTRELADO {se as 15.

SuUL” Baluart | Industriais Setubal.
es do




Histoéric

o de
Setabal
(IP)
ZP as |
Muralha
S,
Torres,
CHAMINE DA Portgs, Edificios gua '
2 | ANTIGA Cortina 3@ Memoria, | Z2milo
0 | FABRICA DE se Estruturgs Forno o Exemplari Castelo
4 | CONSERVAS Baluart | Construid | (Chaminé) dade Branco,
“VITORIA" esdo jas .
Centro | Industriais Setubal
Histéric
o de
Setubal
(lIP)
ZP as
Muralha
S,
Torres,
CHAMINE DA | Portas, | Edificios Rua
ANTIGA Cortina i e - Camilo
g FABRICADE |se Estruturas | Forno II\EAfenr]:;:::,ri Castelo
5 CONSERVAS | Baluart | Construid | (Chaminég) dade Branco,
“‘AREIA es do as 11.
AMARELA” Centro | Industriais Setubal
Histéric
o de
Setubal
(11P)
CHAMINE DA Edificios Rua _
e .. Camilo
2 ANTIGA Estruturas | Forno Memoria, Castelo
0 | FABRICADE | Ndo Construid | (Chaminé) Exemplari Branco
6 | CONSERVAS dade !
“ALICE” as 14.
Industriais Setdbal
) Edificios
CHAMINE DE e ..
g ANTIGA N3o Estruturas | Forno 'I\Eﬂfenrfr::;'i Eztggaa
7 FABRICA DE Construid | (Chaminé) dade P Setl'Jba(I} '
CONSERVAS as
) Industriais
CHAMINE DE Edificios ..
g ANTIGA Nao © Forno “Eﬂfen;"?gig;'i Eztg‘g?;a
8 FABRICA DE Estruturas | (Chaminé) dade Setdbal '
CONSERVAS Construid




as

ais

N Industriais ~
] Edificios
CHAMINE DE e ..
2 ANTIGA - Estruturas | Forno Memorla,' Estrada
0 FABRICA D Nao . . Exemplari | da Graga.
9 E Construid | (Chaminé) dade Setdbal
CONSERVAS as
Industriais
CHAMINE DA Edificios Eerada
2 | ANTIGA € Memobria,
; ~ Estruturas | Forno . | da Graga,
1 | FABRICADE | Nao Construid | (Chaming) Exemplari 299
0 | CONSERVAS dade SetL:JbaI
“SAO PEDRO” as
Industriais
CHAMINE DA Edificios
2 ANTIGA e Meméria Estrada
1 FABRICA DE N0 Estruturas | Forno Exorn Ia;'i da Graga,
1 CONSERVAS Construid | (Chaminé) dade P 208.
“VASCO DA as Setubal
GAMA’ Industriais
S/steme_i Edificios
Defensi R
vo de © . . ua .
2 ANTIGQ Setibal Estruturas Memoria, | Balneario
1 BALNEARIO (IVC) e Construid | Balneario exemplari ; Doutor
2 DR. PAULA ZEP a0 as de Publico dade, Paula
BORBA - | Higiene estética Borba.
Mosteir e .
Publica e Setubal.
o de e
Sanitaria
Jesus
PALACIO E EdIfICIOS
2 PATIO DA Estruturas Memoéria, i Aldeia
QUINTA DA n . . . L )
1 Néo Construid | Palacio antiguida | Rica,
3 | TORRE DOS as de Azeitsio
CONDES DE Residenci
POVOLIDE esigenct




=]

ANEXO 2. Identificagdo de valores culturais — patrimonio arqueoldgico

VESTIGIOS ARQUEOLOGICOS

CNS
(Codi
go i i A
ID | Naci | SITIO TIPO | EPOCA (L)OCA"'ZAQA
onal
de
Sitio)
Vestigio | Romano, Rua de
1846 | Setubal - Rua do Bocage |s Moderno e
1 7 | /Optica Pita Diverso | Contempora Bocage.
P ! POra | setubal.
S neo
Vestigio
1847 | Setubal - Edificio Vinicola | s Romano e Praga de
2 . Bocage.
6 (Praga do Bocage) Diverso | Moderno Setibal
S .
Vestigio Outdo
3 | 5555 | Setibal - Outdo s Neolitico & =i arapida,
Diverso | calcolitico .
s Setubal.
Serra da Cela (Portinho . Neolitico/Ca | Portinho da
4 18145 | 3 Arrabida) Habitat | |- ojitico Arrabida.
5 18055 Lapa de Santa Margarida | Gruta Paleolitico Arrabida.
6 | 3915 | Gruta da Figueira Brava Gruta rﬂzlgi%“t'co Arrabida.
. Largo do
7 1568 | Casa do Corpo Santo / Cidade Medieval/M Corpo Santo.
6 Museu do Barroco oderno Setibal
Comple
Setubal - Travessa de X0 Tra_vessa de
8 128 ) .| Romano Frei Gaspar.
Frei Gaspar Industri Setdbal
al )
Povoad
9 | 1450 | Rotura o Calcolitico | Settbal.
Fortifica
do
. Largo da
10 | 1330 S?tUb.a[' L_argo da Olaria Romano Misericordia.
Misericérdia Setubal
. . Romano e Rua Anténio
11 11663 f:rt]ul;?ilo-é?ugiagtonlo Cidade | Medieval Januario da
u a Cristao. Silva. Setubal.




Largo do

1161 | Setubal - Largo do Medieval/M .
12 1 Sapalinho, n°5,6e 7 Muralha oderno Sap'allnho.
Setubal.
1432 Eifgg'f o | S0
13 9 Casa das Osgas Habitat Contempora Sebastido.
POTa | Setiibal.
neo
Rua Dr.
. . Romano/Me | Antdnio
1441 | Setubal - Rua Dr. Anténio . ) .
14 4 Joaquim Granjo n.° 36 Cidade | dieval/Mode Joaql_Jlm
rno Granjo.
Setubal.
Rua Dr.
15 1452 Setub:o\l - Rua Dr. Cidade | Medieval Estevao de
9 Estevao de Vasconcelos Vasconcelos.
Setubal.
1664 Setubal - Convento de Convent Av. 22 de
16 Nossa Senhora do Moderno Dezembro.
5 o} )
Carmo Setubal.
. Vestigio Bronze Travessa dos
Setubal - Travessa dos S . i
17 | 373 . . Final/Ferro/ | Apéstolos.
Apostolos Diverso .
S Romano Setubal.
Vestigio
18 1227 | Setubal - Avenida Luisa s Romano Av. Luisa Todi.
0 Todi / Montepio Geral Diverso Setubal.
S
. Moderno/Co | Rua Jorge de
19 1402 | Setubal - Rua Jorge de Pogo ntemporane | Sousa.
1 Sousa .
o) Setubal.
. Praga de
20 | 147 gg’guabael - Praga do Cetaria | Romano Bocage.
9 Setubal.
21 1963 | Setlbal - Baluarte da Estrutur mg?nergggg Rua de Sao
3 Anunciada a o P Filipe. Setubal.
. Aquedut | Moderno .
22 | 861 | Setdbal - Aqueduto o (Século XV) Setlbal.
. Largo de
23 1140 | Setlbal - Convento de Convent Moderno Jelis.
8 Jesus o) .
Setubal.
Romano/Me Terreiro de
24 1568 | Setubal - Hospital Jodo Cidade dieval/Mode Santa Maria
0 Palmeiro rno/Contem i '
A Setubal
poraneo
25 1091 Setubgl - Largc_> Anténio Vestigio Moderno Largo Antonlo
9 Joaquim Correia S Joaquim




Diverso Correia.
s Setubal. 5
Vestigio
1135 | Setubal - Travessa da S Romano/Mo Travessa da
26 . Portuguesa.
5 Portuguesa Diverso | derno .
S Setubal.
é)chado( Rua Fran
27 | 2664 | Setubal - Rua Direita Romano Pacheco.
Isolado( Set
) etubal
Achado(
Setubal - Rua de Antao s) Rua Antéo
28 | 3061 Giréo Isolado( Romano Girao. Setubal.
s)
Vestigio
i Rua Arronches
20 | 3092 | Setubal- Rlia Arronches | s Romano Junqueiro, 52-
Junqueiro n°® 52/56 Diverso ;
S 56. Setubal.
Achado( Ladeira de
Setubal - Ladeira de Sao | s) Sao
30 | 4586 Sebastido Isolado( Romano Sebastido.
s) Setubal.
Vestigio
31 | 3860 | Painel das Almas S Romano Painel das
Diverso Almas.
S
32 | 3452 | Comenda Villa Romano Ser’r a'da
Arrabida.
Calcilitico,
Idade do -
33 | 4090 | Pedrao Povoad Ferro e Se_rra de S ao
o] . Luis. Setubal.
Epoca
Romana
34 1213 Sapec Povoad | Paleolitico Praias do
7 P 0] Médio Sado.
Achado(
: s) Paleolitico Serra da
35 | 5265 | Toca do Pai Lopes Isolado( | Superior Arrabida.
s)
Q)ChadO( ldade do Serra dos
36 | 1452 | Alferrar Ferro e o
Isolado( R Gaiteiros.
) omano
Indetermina
37 | 5217 Arrabida/Castelo dos Fortifica { do Alivide. Serra
Mouros ¢ao (Pré/Proto- | da Arrabida.

Historia?)




Cabeco

38 | 4467 | Cabeco Gordo Villa Romano Gordo.
Setubal.
1416 . Calcada do
39 o | Calgadado Viso Calgada | Romano Viso. Settibal. |
Quinta do
40 | 4469 | Esteval Villa Romano Esteval. EN
10.
Cruz da
41 | 4370 | Cruzda Légua Villa Romano Légua.
Setubal.
42 | 1446 | Mira/Pena Gruta NeoI|t|’cp/ Setubal.
Calcolitico
43 | 5546 | Senhora da Graga Cetaria | Romano Setubal.
Estrada da
44 | 5545 | Pedra Furada Cetaria | Romano Graga.
Setubal.
. Estrada de
45 | 4468 Qu.mta das Machadas de Villa Romano Palmela.
Baixo .
Setubal.
. . Serra da
46 | 4931 | Rasca Cetaria | Romano Arrabida.
47 | 5548 | Ponta da Areia (Mitrena) | Cetaria | Romano Mitrena.
, , s Necrépo Vila Nogueira
48 | 5218 | Vila Nogueira de Azeitao le Romano de Azeitao.
Romano
(sécs. IV
Creiro (Portinho da . d.C)e Portinho da
49 | 5552 | Arrabida) Cetaria | Viedieval | Arrbida.
IslAmico
(séc. XllI)
. ~ Largo José
50 1156 Se:cubal - Baluarte de Sao | Estrutur Moderno Afonso.
4 Bras a .
Setubal.
Medieval ]
) . Cristao, Rua Alvaro
51 2100 Selbal-Rua/lVaro  Gigade | Modemoe | Casteles, 36-
’ : Contempora : 40. Setubal.
i neo
Medieval
2138 Cristao, Av. 22 de
52 7 Setubal - Café Muralha Cidade | Moderno e Dezembro.
Contempora | Setibal.
neo
, . Moderno e -
2138 : Setubal - Rua Anténio , . | Rua Antonio
53 5 Maria Eusébio, 85-87 Cidade | Contempora Maria Eusébio,

neo




85-87.

Setubal.
Moderno e Rua Arronches
2138 | Setdbal - Rua Arronches . ~ | Junqueiro,
54173 | Junqueiro, 118-120 Cidade Sggtempma 118-120.
Setubal. |
Rua Fran
2138 Setlbal - Rua Fran Romano/Me | Pacheco, 165/
55 9 Pacheco, 165/ Rua Frei | Cidade | dieval Rua Frei
Agostinho Cristao Agostinho.
Setubal.
Moderno Terreiro de
2139 Setubal - Terreiro de (Pré- Santa Maria /
56 Santa Maria / Largo Cidade Largo Jorge d'
5 . X Terramoto 4
Jorge d' Aquino 1755) Aquino.
Setubal.
. Travessa do
57 | 2139 | Setubal - Travessa do Cidade | Romano Cabral.
6 Cabral .
Setubal.
. Romano/Me | Largo de
5g | 2139 | Setdbal - Largo de Santa Cidade | dieval/Mode | Santa Maria.
8 Maria .,
rno Setubal.
. . Terreiro do
59 21939 ng_ugalsélg rreiro do Cidade | Moderno Corpo Santo.
. . Medieval Jardim do
go | 2199 | Setebal- Jardim do Muralha | Cristioe | Quebedo.
Moderno Setubal.
Achado( Av. General
61 | 8156 Setubal - Av. General s) Neolitico/Ca | Daniel de
Daniel de Sousa Isolado( | lcolitico Sousa.
s) Setubal.
i Vestigio :
Casal da Murteira/dogo s Indetel:mlna Serrada
62 | 4463 | 4. Petisca | Diverso | 90 (Pre- Arrabida
S Historia) '
Achado(
63 | 5268 | Lameiras ) Romano Lameiras.
Isolado(
s)
Cabeco dos Caracbis / . o Porto de
64 | 2489 Porto de Cambas Habitat | Calcolitico Cambas.
Calcaolitico,
65 | 314 Casal do Bispo ou Coina- Habitat Romgno e Azeitdo.
a-Velha Medieval

Cristao




Vestigio

66 2140 Casal do Boino S. Romano Setubal.
2 Diverso
S Sa—
Vestigio
67 | 8148 | Casal do Pedro s de .| Romano Setubal.
Superfic
ie |
Vestigio
68 | 8149 | Casalinho s de .| Romano Setubal.
Superfic
ie
69 | 8150 | Fazendinha Abrigo | Neolitico/Ca | o ipal
Icolitico
70 | 8151 | Fonte da Rotura Abrigo | Calcolitico | Setubal.
Lapa dos Morcegos Calcolitico Outdo. Serra
7| 8152 | outao) Gruta | g, da Arrabida,
72 | 8144 | Moinho do Cuco Habitat | Calcolitico Setubal.
Vestigio
73 | 8153 | Monte do Cabrito sde | Neolitico/Ca | goppq)
Superfic | Icolitico
ie
74 | 8154 | Monte do Vaqueiro Habitat | Neolitico/Ca { o npal.
Icolitico
75 | 8155 | Pai Mouro Habitat | Calcolitico Setubal.
) ;/Z‘Z}t'g'o Quinta do.
76 | 8157 | Quinta do Rego de Agua . i Romano Rego de Agua.
Superfic Setdbal.
ie
Serra de Sao Francisco / . Neolitico .
77 | 8146 Alto de Sao Francisco Habitat Final Setubal.
Vestigio
78 2142 Vinha Grande s de .| Romano Setubal.
0 Superfic
ie
Vestigio
Setubal - Casaldo Cano |s .
79 | 8147 de Agua Diverso Romano Setubal.
S
Mesolitico/N Praia de
80 | 5553 | Praia de Galapos Habitat eolitico Galapos. Serra
1t da Arrabida.
81 | 8158 | Sao Luis Velho Abrigo Romano Setubal.
82 | 5554 | Setubal - Cachofarra Cetaria | Romano Cachofarra.

Setubal.




Rua Acacio

83 1834 | Setubal - Baluarte de Estrutur Moderno Barradas.
6 Jesus a .
Setubal.
. Romano e
Setubal - Largo do Corpo s . Largo do
84 18154 Santo/Rua de Santa gemlten g/lstsj;ée(\)/al Corpo Santo.
Marta Setubal.
(Moderno)
85 | 4392 | Setubal - Muralha Muralha | Medieval | getipal.
Cristao
86 | 5547 | Setubal - Moinho Novo Cetaria | Romano Setubal.
. Achado Largo do
87 gitt?:éé lr;arzg;zzcig s Romano Quebedo, 24-
) Isolados 26. Setubal.
. ~ Rua Jodo Eloy
88 /S\rent:rt')aallr:: R;.()ioao Eloy do E:trutur Romano do Amaral n.
) 104. Setubal.
. Rua de Santa
89 Setupal - R. de Santa Palacio | Moderno Catarina n.18.
Catarinan.18 .
Setubal.
Hospital Rua Fran
90 Setubal - R. Fran da Medieval/M | Pacheco n.
Pacheco n. 103-109 Anuncia | oderno 103-109.
da Setulbal.
Vestigio Rua da Velha
91 Setubal - R. da Velha s Romano/Mo | Alfandega
Alfandega n.10-12 disperso | derno n.10-12.
s Setubal.
Teatro e " , .
92 Foérum Luisa Todi embarc Contempora | Av. L uisa Todi.
- neo Setubal.
acao
. . , Moderno e , .
3200 | Avenida Luisa Todi n.° Convent ~ | Av. Luisa Todi,
3B 77 laes o gggtempma 466. Setdbal.
" Rua de Alvaro
g4 | 3230 jRuadeAlvaroluzn®13 | iya4e | Moderno | Luz, 13-15.
8 -15 g
Setubal.
95 Sobralinho ; Cas:al Moderno Setubal.
i agricola
96 Quinta da Laje de Cima Palacio | Moderno Setubal.
97 Gavalhal Aldeia Moderno Setubal.
Comenda.
98 Igreja Paroquial da Ajuda | Templo | Moderno Serra da
Arrabida.
Idade do
99 | *2%7 | Bico dos Aguilhes 1 Povoad | Bronze/ldad | Setabal.

e do Ferro




Neolitico/Ca

o | 465 | Cambezes Cetaria || o Setubal. B
10 | 3385 ~ . Indeter Serra da
1, 5 |Chadadnka  |iinado |ROMAMO | Arabida.
10 | 3385 - . Indeter Serra da
2 . Cha da Anixa ll minado Romano Arrabida )
10 | 3385 - . Indeter Serra da
3 8 Cha da Anixa il minado Romano Arrabida )
10 | 2264 . . Paleolitico e | Serra da
4 4 Galapos-Creiro Habitat Mesolitico | Arrabida
Moderno
10 | 2830 | Moinho Novo - Moinho de | Moinho | (Periodo Mitrena
5 2 Maré, Mitrena de Maré | Pré- ’
Pombalino)
10 | 2371 . . Moinho ,
6 0 Moinho da Mourisca de Maré Moderno Mourisca.
10 | 3094 f . . Mitrena
7 4 Nova Fébrica de Papel 1 | Habitat | Romano (Portucel).
10 | 3094 . . -, Mitrena
8 5 Nova Fabrica de Papel 2 | Habitat | Neolitico (Portucel).
Romano .
10 | 3094 (e Achado . ’ Mitrena
9 6 Nova Fabrica de Papel 3 Isolado Medieval e (Portucel).
Moderno
Romano .
11 | 3094 . Achado . ! Mitrena
0 7 Nova Fabrica de Papel 4 Isolado Medieval e (Portucel).
Moderno
11 | 2381 . Achado | Romano, Praias do
1 7 Praia da Sapec Isolado | Império Sado.
Praia dos Romano e .
111 2836 | oelhos/Portinho da Jazida |Medieval | ortinhoda
2 0 . A Arrabida.
Arrabida Islamico
Vestigio
11 | 3663 Sapec 2 s de Paleolitico Praias do
3 4 P Superfic | Médio Sado.
ie
Medieval,
11 | 3732 | Setubal - Av. Luisa Todi, Cidade Moderno e | Av. Luisa Todi,
4 6 272 Contempora | 272. Setubal.
neo
Medieval, .
11 | 3539 | Setubal - Avenida 5 de . Modemo e |/Avenidasde
5 2 Outubro, 67 a 69 Cidade Contempora Outubro, 67 2
’ neo 69. Setubal.
. . . Idade do Avenida Luida
161 35394 ?gg‘fbf'?(') ﬁ‘;%”'da Luida | ~iyade | Ferro, Todi, 170-178.
’ Moderno e Setubal.




Contempora
neo

Setubal - Baluarte de Av. !_wsa
Todi/Rua Eng.
11 | 3415 | Nossa Senhora da Estrutur .
. Moderno Ferreira da
7 8 Conceicao/Baluarte do a Cunh
Cais un' a.
Setubal.
., Moderno e Rua Ocidental
11 | 3058 S_etubal - Baluarte do Estrutur Contempora | do Mercado.
8 3 Livramento a ,
neo Setubal.
11 | 3145 Setubal - Casa de Santa Estrada dos
Ana/Rua dos Ciprestes, Poco Moderno Ciprestes, 17.
9 7 .
17 Setubal.
Largo Dr.
, Francisco
Setubal - Largo Dr. Moderno e
12 | 3663 Francisco Soveral, 8-14 e Estrutur Contempora Soveral, 8-14
0 8 Rua Serpa Pinto, 1-3 a neo e Rua Serpa
P ' Pinto, 1-3.
Setubal.
12 | 2165 | Setibal - Largo de Santo | Estrutur | Indetermina Largo de -
g Santo Antonio.
1 8 Antonio a do .
Setubal.
Rua Anténio
Setlbal - Rua Anténio Joaquim
12 | 3605 | Joaquim Granjo, 9- Cidade gllgg% rr?mo()eré Granjo, 9-
2 5 11/Travessa das n P 11/Travessa
Farinhas, 1 o das Farinhas,
1. Setubal.
Idade do
Vestigio Eirr:?e{no Rua Antonio
12 | 3635 | Setubal - Rua Antonio s ' Joaquim
. . . Alta Idade )
3 2 Joaquim Granjo, 19 Diverso Média e Granijo, 19.
S Medieval Setubal.
Islamico
. Romano e Rua Arronches
12 | 3181 Setuball - Rua Arronches Cidade | Contempora | Junqueiro, 73-
4 5 Junqueiro, 73-75 .
neo 75. Setubal.
Medieval,
12 | 2160 | Setabal - Rua Augusto . Modemo e | nud Augusto
5 4 Cardoso, 69 Cidade Contempora Cardoso, 69.
’ Setubal.
neo
Rua Francisco
12 | 3183 Setubal - Rua Francisco Romano e Augusto
6 4 Augusto Flamengo, 10- Cidade | Contempora | Flamengo, 10-
12/Rua da Paz neo 12/Rua da

Paz. Setubal.




. : . Moderno e | Rua Anténio
12 | 3368 | Setubal - antigo Hospital . A . -~
7 8 da Anunciada Igreja Contempora Mar!a Eusébio.
neo Setlbal.
Mancha
12 | 3148 de Neolitico/Ca | Vale Ana
8 8 Vale de Ana Gomes Ocupag | Icolitico Gomes.

ao




ANEXO 3. Identificagdo de valores naturais, paisagisticos e geoldgicos

CATEGOR ~ . LOCALIZACAO &
IA IDENTIFICACAO (freguesial local) LEGISLACAO
Areas Unido de Freguesias de -
Protegida Pargge Natural da Azeitso: Unidgo  de Decreto-Lei n° 622/76,
Arrabida . . de 28 de Julho
s Freguesias de Setubal
Reserva Natural Freguesia do Sado; .. .iei ne 430/80,
do Estuario do Freguesia de Gambia de 1 de outubro
Sado Pontes e Alto da Guerra |
Parque Marinho ~ . Decreto Regulamentar
Prof. Luiz sniao de Freguesias de 023108, de 14 de
Saldanha outubro
Rede PTC ONOO10 "~ Unido de Freguesias de Resolugéo do Conselho
Natura Sitio T - L N
S ; Azeitao; Unido de de Ministros n.° 142/97,
2000 Arrabida/Espichel . .
a Freguesias de Setubal de 28 de agosto
(12 Fase)
PTCONO0011 — Freguesia do Sado; Resolugido do Conselho
Sitio Estuario do Freguesia de Gambia de Ministros n.° 142/97,
Sado (22 fase) Pontes e Alto da Guerra de 28 de agosto
PTZPEOO11 — Freguesia do Sado; Decreto-Lei n.° 384 —
ZPE Estuario do Freguesia de Gambia B/99, de 23 de
Sado Pontes e Alto da Guerra setembro
Formacgoe Unido de Freguesias de
s Serra da Arrabida Azeitdo; Unido de
Geolégica Freguesias de Setubal
s/Geomorf . Unido de Freguesias de
olégicas Serra de S. Luis Setibal 9
Serra dos Unido de Freguesias de
Gaiteiros Setubal

Litoral do Risco

Unido de Freguesias de
Azeitéo

Costeiras

das

Serras do Louro e
de S. Francisco

Unido de Freguesias de
Azeitao

Praia do Portinho

Unido de Freguesias de

da Arrabida Azeitéo
Fojo dos Unido de Freguesias de
Morcegos Azeitado

Gruta do Médico

Unido de Freguesias de
Azeitdo

Paleogénico
Picheleiros

de

Unido de Freguesias de
Azeitdo




Falha Normal P x .

Sedimentar da X;é?%ge Freguesias de

Figueirinha

Brecha da . .

Arrabida (Pedreira Lia0 de Freguesias de
Azeitao

do Jaspe)

Conglomerados
do Vale da Rasca

Unido das Freguesias
de Setubal

Discordédncia do .~ :
Portinho da X;lezia%ge Freguesias de
Arrabida

Hogbacks da Uniao de Freguesias de
Comenda Azeitao

Pedra Furada

Freguesia de Sao

Sebastido

Arvores
de
Interesse
Publico

Olea Europaea L.
Var. Europaea |/
Oliveira

Unido de Freguesias de
Azeitao (EN 10)

Olea Europaea L.
Var. Europaea |/
Oliveira

Unido de Freguesias de
Azeitdao (EN 10)

Olea Europaea L.
Var. Europaea |/
Oliveira

Unido de Freguesias de
Azeitao (EN 10)

Araucaria excelsa
Lamb. / Araucaria

Unido de Freguesias de
Setiubal (Largo José
Afonso)

Araucaria excelsa
Lamb. / Araucaria

Uniao de Freguesias de
Setubal (Largo José
Afonso)

Araucaria excelsa
Lamb. / Araucaria

Unido de Freguesias de
Setubal (Largo José
Afonso)

Araucaria excelsa
Lamb. | Araucaria

Unido de Freguesias de
Setubal (Largo José
Afonso)

Araucaria excelsa
Lamb. /| Araucaria

Unido de Freguesias de
Setubal (Largo José
Afonso)

Araucaria excelsa
Lamb. / Araucaria

Unido de Freguesias de
Setdbal (Largo José
Afonso)




Grevillea robusta
A. Cunn/ Grevilea

Unido de Freguesias de
Setubal (Largo Marqués
de Pombal)

Grevillea robusta
A. Cunn/ Grevilea

Unido de Freguesias de
Setubal (Jardim Eng.°
Luis da Fonseca)

Unido de Freguesias de
Setubal (Largo Marqués
de Pombal)

Melaleuca
armilaris Smith |/
Melaleuca
Platanus X

hispanica Muench
/ Platano

Unido de Freguesias de
Setubal (Largo Dr.
Francisco Soveral)

Lagunaria
Pattersonni G.
Don / Lagunaria

Unido de Freguesias de
Setdbal (Rua Oliveira
Martins)

Schinus
terebinthifolius
Raddi/ Aroeira

Freguesia de S.
Sebastido (Av.? Portela)

Schinus molle L. /
Pimenteira

Freguesia de S.
Sebastiao (Jardim de
Palhais)

Acer negundo L. /
Bordo negundo

Unido das Freguesias
de Setubal (Parque do
Bonfim)

Pinus pinea L. /
Pinheiro Manso

Unido das Freguesias
de Setubal (R. Eng.°
Henri Peron)

Pinus pinea L. /
Pinheiro Manso

Unido das Freguesias
de Setubal (R. Eng.°
Henri Peron)

Populus nigra L./
Choupo Negro

Unido das Freguesias
de Setubal (Pc. Manuel
Nunes de Almeida)

Populus nigra L./
Choupo Negro

Unido das Freguesias
de Setubal (Pc. Manuel
Nunes de Almeida)

Paisagens
Naturais
(Sistema
de Vistas)

Risco (falésia)

Unido de Freguesias de
Azeitdo

Serra da Arrabida

Unido de Freguesias de
Azeitdo

Encosta sul da
Arrabida no seu
interface com o
mar (baias,

Unido de Freguesias de
Azeitao




enseadas,
e falésias)

praias

Terras do Risco

Unidao de Freguesias de
Azeitédo

Estuario 4o Freguesia do
Sado/Moinho de Sede/!:fegue&a de
& . Géambia Pontes e Alto
Maré da Mourisca
da Guerra
Estuario do

Sado/Herdade da
Gambia/Pontal

Freguesia de Gambia
Pontes e Alto da Guerra

Estuario do .
Sado/Mitrena Freguesia do Sado
Paisagens Matas densas . .
Panorami (Vidal, Solitario e XQ;?%ge Freguesias de
cas Coberta)
(Sistema  Egtrada do alto da Unido de Freguesias de
de Vistas) gerra  (percurso Azeitdo/Unido de
dos miradouros)  Freguesias de Setubal
Convento da Uniado de Freguesias de
Arrabida Azeitao
Formosinho Unido de Freguesias de

Azeitdo

Forte de Sdo Filipe

Unido de Freguesias de
Setubal

Setubal/Quinta da
Parrela

Unido de Freguesias de
Setubal

Miradouro de S.
Sebastiao

Freguesia de S.

Sebastiao

Quinta do Patricio

Unido de Freguesias de
Setabal

Unido de Freguesias de

Reboreda Setibal

Escarpas de ,

Santos Nicolau e g:aebgaus?isé:z de S
da Bela Vista

Forte Velho Unido de Freguesias de

Setubal

Centro Comercial
Alegro

Freguesia de S.

Sebastidao

Miradouro da Rua
do Sr. Jesus dos
Aflitos

Unido de Freguesias de
Setubal




Baluarte de Santo
Amaro

Unido de Freguesias de
Setubal

Jardim da Bela
Vista

Freguesia de S.
Sebastido

Frente Ribeirinha
de Setubal

Unidao das Freguesias
de Setubal/Freguesia de
Sao Sebastido

Estrada do Viso

Unido de Freguesias de
Setubal

Hotel do Sado

Unido de Freguesias de
Setubal

Coral Luisa Todi

Unido de Freguesias de
Setubal




ANEXO 4. ldentificagdo de processos no &mbito do RERAE com deliberagéo final
favoravel condicionada nas conferéncias decisorias realizadas no ambito do
RERAE

Processo 325/15, em nome de Manuel Vieitos — Comércio de Vinhos Lda., ao abrigo
da ata da conferencia decisoria realizada em Setubal a 17 de novembro de 2017.
Processo 331/15, em nome de Fernando Manuel Gomes Serra (Quinta do Alcube),
ao abrigo da ata da conferencia decisoria realizada em Setibal a 17 de novembro de
2017.

Processo n.° 007398/01/LVT-2016, em nome de Amaro Fernando dos Santos, ao
abrigo da ata da conferencia decisoéria realizada nas Caldas da Rainha a 28 de junho
de 2017.



ANEXO 5. Objetivos e regulamentacdo das UOPG e SUOPG

UOPG 1 - AZEITAO
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sdo 0s seqguintes:

a)
b)

c)

)

k)

i
ii.
iii.
iv.
V.
vi.

Vii.

1)

Estruturacao territorial da area urbana de Azeitdo, promovendo a afirmagao
de polaridades urbanas e a articulagéo das redes estruturantes;
Afirmacgdo do eixo multifuncional localizado ao longo da EN 10 e Rua de S.
Gongalo, reforgando a sua centralidade com a promogao de usos diversos;
Criagcdo de uma area infraestruturada para acolhimento de atividades
econdmicas e de equipamentos, localizada a norte, junto a EN 10 (a nascente
da area de Pinhal de Negreiros), possibilitando a criagdo de uma area
funcionalmente adaptada a este tipo de procura e que permita a relocalizagao
de atividades econdémicas que possam estar em conflito com outros usos;
Estabilizag&o, nucleaggo e qualificacdo das Areas de Edificagdo Dispersa;
Concretizagao da Estrutura Ecologica Municipal, através da salvaguarda dos
corredores ecoldgicos e da implementagao de Espacos Verdes de Recreio e
Lazer, potenciando os valores naturais em presenga e a criagao de areas de
desafogo no interior da malha urbana;
Enquadramento dos processos de reconversdo das AUGI, permitindo a
qualificagao e integragcéo destas areas no tecido urbano envolvente;
Requalificagcdo da rede viaria de acesso local;
Construgao das seguintes vias distribuidoras: via D21, garantindo a ligagéao a
EN 379 Sesimbra-Azeitao; via D22, de ligagdo entre a D21 e o nd de
Castanhos; via D20, que assegura a ligagao entre o n6 de Castanhos com a
VI 1, Rua de S. Gongalo e a D21;
Ordenamento do estacionamento na proximidade das principais areas
comerciais, nomeadamente em Vila Nogueira de Azeitao;
Concretizagdo da rede de modos suaves, incluindo a execugdo de ruas
multifuncionais nas areas identificadas na Estrutura Ecologica Municipal,
tendo em vista a compatibilizagdo de usos diversos (circulagdo rodoviaria,
modos suaves, atividades de recreio e lazer);
Reforgo da rede de equipamentos de utilizagdo coletiva, designadamente:

Mercado de Brejos de Azeitdo;

Quartel de Bombeiros de Azeitao;

Base de apoio logistico de Azeitao;

Casa Memoéria Joana Luisa e Sebastido da Gama;

Casa da Cultura de Azeitao;

Conclusédo da requalificagdo da Escola Basica de Azeitdao e construgdo de

pavilhao desportivo;

Centro de Saude de Azeitao;
Reforco da rede de abastecimento de agua, através da construgdo de
condutas adutoras e distribuidoras;



m) Remodelagcdo da rede de drenagem e tratamento de &guas residuais
domésticas;
n) Remodelagdo da rede de drenagem pluvial, bem como, a criagdo de bacias
de retengdo em pontos estratégicos da rede de drenagem da Vala Real.
Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicoes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidées administrativas e restricGes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.
Tipologia de Execucéo:
A execucdo desta UOPG devera ser materializada através de um plano de
urbanizagdo e/ou planos de pormenor e/ou unidades de execugdo ou operagdes
urbanisticas.

SUOPG 1.1 - BREJOS CLERIGOS

Esta SUOPG incide numa parcela de terreno localizada em Brejos de Clérigos,
atualmente ocupada por uma unidade industrial de reciclagem de 6leos, a Fabrica
Carmona, estando prevista a sua relocalizago.

A Camara Municipal de Setubal elaborou para o local o Estudo Urbanistico dos
Terrenos da Fabrica da Carmona (EUTFC), tendo sido aprovado pela Deliberagdo
n.° 314/ 2010, em reunido de Camara realizada em 21.07.2010. No Relatério é
apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para esta SUOPG,
constituindo um elemento orientador da estruturagdo urbana preconizada para este
territério.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sdo os seguintes:

a) Requalificagdo ambiental da area ocupada pela Fabrica Carmona, com a
prévia avaliagéo dos niveis de contaminagéo de solos e desenvolvimento dos
procedimentos de regeneragao ambiental necessarios;

b) Desenvolvimento de um modelo urbano habitacional, integrado na malha
urbana envolvente, contemplando servigos de proximidade de apoio a
comunidade local (servigos, comércio e equipamentos);

c) Concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal, com a regularizagédo e
requalificagéo da ribeira de Vale de Choupo e criagdo de uma area verde de
recreio e lazer equipada.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢des definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restrigoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta SUOPG devera ser executada através de uma unidade de execugéo e/ou plano
de pormenor ou operagdes urbanisticas.




SUOPG 1.2 - VALE FLORETE

Esta SUOPG corresponde a uma area localizada na zona de Vale Florete, com uma
ocupagao humana expressiva, de cariz disperso, e maioritariamente afeta a fungso
habitacional.

Os pressupostos e obijetivos para esta SUOPG sdo os sequintes:

a) Promogéao da nucleagio da ocupagdo urbana, recorrendo a colmatagio das
malhas (frentes de parcela), e diversificagdo dos usos com a instalagdo de
areas de comércio, servicos e equipamentos de apoio local;

b) Condicionamento da construgdo em eventuais areas intersticiais cuja fungdo
dominante se destine a atividade agricola ou florestal, de forma a conter o
fendmeno da edificagéo dispersa:

c) Hierarquizagdo e requalificacéo da rede viaria;

d) Reforgo da rede de infraestruturas basicas;

e) Concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢des definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidées administrativas e restrigdes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucio

Esta SUOPG devera ser executada através da delimitacéo de unidades de execucao
(operagdes globais ou pontuais de colmatagéo e nucleagéo) e/ou plano de pormenor
(modalidade de plano de intervencdo em espago rustico), ou de operagdes
urbanisticas.

SUOPG 1.3 - SALMOURA

Esta SUOPG integra a area da Salmoura, tendo como principal objetivo a
estruturacéo e qualificagéo do territorio. Este territério € marcado pela dispers3o da
ocupagao urbana, pela presenga de um mosaico funcional diverso e pela falta de
infraestruturas basicas de suporte a vivéncia humana.

Os pressupostos e obijetivos para esta SUOPG so os seguintes:

a) Reestruturacdo do tecido urbano existente, assegurando a adequada
compatibilizagdo entre as fungdes habitacional, industrial, terciario e
equipamentos de utilizagso coletiva;

b) Contengao e estruturagdo do territério;

c) Criagdo de espagcos publicos de recreio e lazer;

d) Ampliagdo das instalagdes industriais existentes, condigdo fundamental a
sustentabilidade da atividade econémica local;

e) Enquadramento dos equipamentos sociais existentes, garantindo as
condigbes necessarias & manutengdo e melhoria dos servigos prestados;

f) Consolidagcdo da rede de equipamentos de utilizagdo coletiva, enquanto
elementos dinamizadores do local, suscetiveis de consolidar os habitos de
frequéncia;




g) Preservagdo da matriz de ocupagdo mista, valorizando a agricultura
periurbana e a pluriatividade;
h) Promogao da infraestruturagéo basica;
i) Criagdo de uma estrutura viaria hierarquizada em conectividade com as
acessibilidades existentes e previstas no contexto do territério circundante;
j) Criacao de oferta de estacionamento ajustado as necessidades funcionais e
construtivas;
k) Criagéo de percursos pedonais e ciclaveis qualificados de ligagao entre a area
de intervencao e a envolvente;
I) Concretizagdo da Estrutura Ecol6gica Municipal.
Os usos, parametros urbanisticos e demais disposi¢es a aplicar sdo as constantes
do Plano de Pormenor da Salmoura.
Tipologia de execucéo
Esta SUOPG devera ser executada através de operagdes urbanisticas.

SUOPG 1.4 - CHOILO

Esta SUOPG localiza-se na zona do Choilo, a sul de Brejos de Azeitdo. Preconiza-
se para esta area o desenvolvimento de um processo de estruturagdo e colmatagdo
urbana associado a estruturagao viaria proposta.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:

a) Dinamizagdo funcional deste territério, através da implantagdo de
equipamentos, comércio e servigos de apoio a localizar ao longo da futura
ligagao viaria D21, na sua envolvéncia a ligagdo com a EN 10;

b) Colmatagdo da malha urbana existente, associada a estruturagao,
requalificagao e hierarquiza¢ao da rede viaria local,

¢) Salvaguarda dos valores naturais em presenca no territério, reservando estas
areas para a implementacao de espacgos de referéncia, destinados ao recreio
e lazer;

d) Reforgo da rede de equipamentos de utilizagdo coletiva, designadamente, a
Base de Apoio Logistico de Azeitdo (protegao civil);

e) Construgdo da via D21, permitindo a ligagdo a EN 379 Sesimbra-Azeitéo, e
da via D22, de ligagdo entre a D21 e o n6 de Castanhos;

f) Reforgo da rede de abastecimento de agua, através da construgdo de
condutas adutoras e distribuidoras;

g) Remodelagdo da rede de drenagem e tratamento de aguas residuais
domésticas;

h) Aumento e redefinicdo da capacidade de vazdo de passagens hidraulicas
pertencentes as redes de drenagem da Vala Real;

i) Concretizagao da Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢coes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restrigoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.




Tipologia de execugao
Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execugao e/ou plano de
pormenor ou operagdes urbanisticas.

SUOPG 1.5 - CENTRO DE VILA NOGUEIRA DE AZEITAO

Esta SUOPG corresponde ao centro de Vila Nogueira de Azeitdo e coincide com a
Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Azeitdo. A Operagio de Reabilitagdo Urbana
(ORU) e Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) de Azeitdo foram
publicados no Diario da Republica, através do Aviso n.° 9668/2016, 2.2 série, n.° 149,
de 4 de agosto de 2016.

As prioridades estabelecidas para a estratégia de reabilitacdo urbana de Azeitéo,
bem como os objetivos/medidas a prosseguir na execugdo da ORU, encontram-se
vertidos no documento do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) de
Azeitao.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG s&o os seqguintes:

a) Recuperacgao e reabilitagio do edificado e dos equipamentos publicos;

b) Valorizacdo da fungao habitacional;

c) Qualificag@o do espago publico e modernizagdo das infraestruturas urbanas
(e.g. requalificacdo da Rua José Augusto Coelho e areas pedonais
adjacentes);

d) Valorizagdo do patriménio cultural e construido;

e) Potenciagdo da atratividade local, através da diversificagdo de usos e da
revitalizacao do comeércio tradicional;

f) Criacdo da Casa Memoria Joana Luisa e Sebastido da Gama;

g) Criagado da Casa da Cultura de Azeitao;

h) Concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, pardmetros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢cdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restricoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucao

Operagao sistematica de reabilitagdo urbana, cuja entidade gestora é o Municipio de
Setubal, e/ou unidades de execucdo e/ou plano de pormenor ou operagoes
urbanisticas. Dos instrumentos de execug¢ado que podem ser aplicados destacam-se
igualmente a imposig¢ao de reabilitagdo do edificado e obras coercivas, expropriagao,
venda forcada, arrendamento forgado, direito de preferéncia, reestruturagéo de
propriedade, empreitada unica e demoli¢ao de edificios.

SUOPG 1.6 - CASTANHOS

Esta SUOPG inclui a aldeia de Castanhos e a area confinante a nascente, localizada
a sul da EN10, abrangendo ainda a area respeitante ao Hotel Club de Azeitdo. A
delimitagdo desta SUOPG surge da necessidade de estudar este territério de uma



forma integrada, assumindo-se como relevante a adequada inter-relagdo morfolégica
e funcional desta area.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os sequintes:

a) Revitalizagao e articulagdo da aldeia de Castanhos com o territdrio adjacente,
promovendo a conexdo com a area contigua ao Hotel Club de Azeitdo e area
habitacional a NE, acautelando a necessaéria inter-relagdo morfologica e
funcional do territério. As solugbes a adotar deverdo observar as
especificidades do local e respeitar os condicionalismos existentes;

b) Requalificagdo da rede viaria;

¢) Remodelagdo das passagens hidraulicas existentes;

d) Concretizagado da Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, pardmetros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicbes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucio

Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execucgédo e/ou plano de
pormenor ou operagdes urbanisticas.

SUOPG 1.7 — VALE ANDEIRO

Esta SUOPG inclui os terrenos atualmente ocupados pela unidade fabril da MELIOR,
em fase de desativagao.
Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seqguintes:

a) Desenvolvimento de um modelo de ocupagdo de habitacdo de baixa
densidade (incluindo servigos de apoio), e em critérios de elevada qualidade
paisagistica e permeabilidade urbana. Admite-se em alternativa o uso
turistico, devendo cumprir-se os pardmetros urbanisticos e demais regras
aplicaveis aos Espacgos de Uso Especial, Espagos Turisticos a Consolidar;

b) Preservagao e valorizagao da estrutura ecoldgica local,

¢) Programacao dos equipamentos de utilizagao coletiva de suporte a populagéo
residente e presente prevista;

d) Criagdo de espago publico de qualidade, promovendo a permeabilidade,
mobilidade e acessibilidade de pedes e bicicletas;

e) Avaliagdo da contaminagdo de solos na area atualmente ocupada pelas
instalagdes da unidade fabril da MELIOR, com implementagao, se necessario,
de processos de recuperagdo ambiental a suportar financeiramente pelos
promotores de operagdes urbanisticas que para ela vierem a ser propostas;

f) Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana
e demais disposi¢cdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e
restricoes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucao




Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execucdo e/ou plano de
pormenor ou operagdes urbanisticas.

UOPG 2 - PICAO/AREA NASCENTE

Esta UOPG corresponde a uma area localizada na zona do Picdo com expressao ao
nivel da ocupag¢do humana, de cariz disperso, maioritariamente destinado a fun¢ao
habitacional.

Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:

a) Elaboragdo de estudos especificos de estruturagéo e qualificagdo das Areas
de Edificagdo Dispersa, com especial enfoque: i) na recuperagéo dos espagos
degradados; ii) na requalificagao das areas edificadas, permitindo desta forma
aumentar o seu valor natural e paisagistico, diminuindo simultaneamente o
impacte sobre as areas de maior valor ecolégico adjacentes; iii) na contengéo
de impactes sobre areas adjacentes de maior valor natural; iv) nas
infraestruturas basicas, nos arruamentos, no espago publico e nos servigos e
equipamentos de proximidade(caracterizagao da situacao
existente/diagndstico/estratégia/plano de agao e investimento);

b) Promogdo da nucleagdo do territério recorrendo a sua colmatagdo,
preferencialmente nas zonas de fecho de malha (frentes de parcela), com a
implementagdo de comércio, servigos e equipamentos de apoio local;

c) Condicionamento da construgdo em eventuais areas intersticiais, cuja fungéo
dominante se destine a atividade agricola ou florestal, de forma a conter o
fenémeno da edificagao dispersa;

d) Hierarquizagao e requalificagdo da rede viaria;

e) Reforgo da rede de infraestruturas basicas;

f) Concretizagdo da Estrutura Ecologica Municipal.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢gbes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricbes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucao

Esta UOPG devera ser executada através de unidades de execugao (para operagoes
globais ou pontuais de colmatagdo e nucleagdo) e/ou plano de pormenor
(modalidade de plano de intervengdo em espaco rustico) ou operagdes urbanisticas.

UOPG 3 - ALDEIAS DE SAO PEDRO, PIEDADE E PORTELA

Esta UOPG corresponde aos aglomerados de S&o Pedro, Piedade e Portela,
abrangendo Areas de Edificaggio Dispersa e Aglomerados Rurais.

Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sado os seguintes:

a) Elaboragdo de estudos especificos de estruturacdo e qualificagdo das Areas
de Edificagao Dispersa, com especial enfoque: i) na recuperagdo dos espacgos
degradados; ii) na requalificagao das areas edificadas, permitindo desta forma
aumentar o seu valor natural e paisagistico, diminuindo simultaneamente o




impacte sobre as areas de maior valor ecoldgico adjacentes; iii) na contengao
de impactes sobre areas adjacentes de maior valor natural; iv) nas
infraestruturas basicas, nos arruamentos, no espago publico e nos servigos e
equipamentos de proximidade(caracterizagao da situacao
existente/diagnostico/estratégia/plano de agao e investimento);

b) Promogdo da nucleagdo e colmatagdo da malha urbana, com a
implementagao de comeércio, servigos e equipamentos de apoio local;

c) Valorizagao arquiteténica e cénica do conjunto;

d) Valorizagdo e requalificagdo dos espagos publicos, polarizadores das
dindmicas sociais;

e) Condicionamento da construgdo em eventuais areas intersticiais, cuja fun¢ao
dominante se destine a atividade agricola ou florestal, de forma a conter o
fendbmeno da edificagao dispersa;

f) Harmonizagdo dos usos a implementar de acordo com as necessidades
verificadas no local;

g) Hierarquizagao e requalificagdo da rede vidria;

h) Reforco da rede de infraestruturas basicas;

i) Concretizagdo da Estrutura Ecol6gica Municipal.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricdes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucao

Esta UOPG devera ser executada através de unidades de execugao (para operagdoes
globais ou pontuais de colmatacdo e nucleagdo) e/ou de plano de pormenor (na
modalidade de plano de intervengdo em espaco rustico) ou operagées urbanisticas.

UOPG 4 - CASAIS DA SERRA

Esta UOPG corresponde a area de povoamento disperso de Casais da Serra,
marcado por uma ocupagao que se desenvolveu pontualmente ao longo da EN 379-
1.

Os pressupostos e objetivos para esta UOPG s&o os sequintes:

a) Elaboracdo de estudos especificos de estruturagdo e qualificagdo das Areas
de Edificag&o Dispersa, com especial enfoque: i) na recuperacio dos espagos
degradados; ii) na requalificagdo das areas edificadas, permitindo desta forma
aumentar o seu valor natural e paisagistico, diminuindo simultaneamente o
impacte sobre as areas de maior valor ecoldgico adjacentes; iii) na contengéo
de impactes sobre areas adjacentes de maior valor natural; iv) nas
infraestruturas basicas, nos arruamentos, no espaco publico e nos servigos e
equipamentos de proximidade (caracterizagao da situagao
existente/diagnéstico/estratégia/plano de agao e investimento);




b) Promogdo da nucleagdo do territério recorrendo a sua colmatagao,
preferencialmente ao longo dos principais eixos viarios, com a implementagio
de comercio, servigos e equipamentos de apoio local,

c¢) Condicionamento da construgdo em eventuais areas intersticiais cuja fungdo
dominante se destine a atividade agricola ou florestal, de forma a conter o
fendmeno da edificagao dispersa;

d) Harmonizagdo dos usos a implementar de acordo com as necessidades
verificadas no local;

e) Hierarquizagao e requalificagdo da rede vidria;

f) Reforgo da rede de infraestruturas basicas;

g) Concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposigbes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidées administrativas e restricbes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao

Esta UOPG devera ser executada através de unidades de execugéo (para operagoes
globais ou pontuais de colmatagdo e nucleagdo) e/ou de plano de pormenor
(modalidade de plano de intervengdo em espaco rustico) ou operagées urbanisticas.

UOPG 5 - QUINTA DA ARRABIDA - CASAIS DA SERRA
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG s3o os seqguintes:

a) Desenvolvimento de usos e atividades turisticas e de recreio e lazer;

b) As edificagbes deverdo respeitar uma adequada integragdo paisagistica e
respeito pelos valores naturais em presenca, privilegiando a utilizagdo de
materiais sustentaveis

c) Concretizagdo da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricbes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucao

Esta UOPG devera ser executada através de unidades de execugdo e/ou de plano
de pormenor (modalidade de plano de intervengao em espaco ristico) ou operagoes
urbanisticas.

UOPG 6 - PORTINHO DA ARRABIDA/CREIRO
Os pressupostos e obijetivos para esta UOPG s&o os sequintes:
a) Ordenamento e requalificagdo de acessos, transportes publicos, transportes
locais e estacionamento;
b) Ordenamento das redes de infraestruturas de saneamento, abastecimento de
agua, eletricidade e telecomunicagoes;



¢) Requalificagdo e revitalizagdo do espagco marginal do dominio hidrico no
Portinho da Arrabida (remogao dos dois restaurantes existentes sobre o plano
de agua; reforco e retificagdo da muralha; novo ordenamento do espaco,
privilegiando a sua utilizagdo publica como zona de acesso a praia, de
enquadramento ao edificado existente e de apoio as atividades turisticas,
nauticas e de lazer);
d) Recuperagdo de areas de vegetacao degradada;
e) Valorizagdo da estagdo arqueolégica do Creiro;
f) Valorizagéo da Lapa de Santa Margarida;
g) Proibigcdo de novas construgbes, a excecdo dos apoios previstos nos planos
de praia e nos projetos parcelares de requalificagao;
h) No Portinho da Arrabida:
Melhoria da ligagdo entre o Portinho e o Creiro — acesso de
emergéncia;
Criacdo de acessos para pessoas com mobilidade reduzida,
Requalificagdo e ordenamento das acessibilidades viarias;
Intervengdo sobre a rede de infraestruturas elétricas e a iluminag&o
publica;
Estabilizagdo de vertentes em todo o areal na base da escarpa;
i) No Creiro:
- Recuperagéo dunar e de areas de vegetacéo degradadas;
Recuperacgdo do acesso de emergéncia/percurso pedonal que liga o
Creiro ao Portinho da Arrabida;
Requalificagdo das zonas de estacionamento;
Permanéncia e requalificacdo de 2 equipamentos de apoio de praia
completos;
Estudo da dindmica costeira de forma a encontrar-se solugdes praticas
que revertam o desassoreamento da praia;
Estabelecimento de areas de circulagdo na zona de antepraia;
Remodelagdo de 1 equipamento de apoio de praia completo com
possibilidade de apoio a pratica de desportos nauticos.
Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidées administrativas e restricoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.
Tipologia de execucao
Esta UOPG devera ser executada através de Plano de intervengdo na praia de
acordo com o definido no POC-EO e/ou unidades de execugdo e/ou plano de
pormenor.

UOPG 7 - GALAPOS - GALAPINHOS
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG s3o os seqguintes:




a) Beneficiagdo das acessibilidades, nomeadamente para utentes com
mobilidade reduzida;

b) Infraestruturagdo de saneamento basico;

c) Criagdo de caminho pedonal de ligag¢éo entre as praias;

d) Implantagado de um equipamento de apoio de praia simples.
Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicbes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricbes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.
Tipologia de execucéo
Esta UOPG devera ser executada através de Plano de intervengdo na praia de
acordo com o definido no POC-EO e/ou unidades de execugdo e/ou plano de
pormenor.

UOPG 8 - ALDEIA GRANDE

Esta UOPG corresponde ao aglomerado rural da Aldeia Grande e area edificada
envolvente.
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:

a) Elaboracao de estudos especificos de estruturagao e qualificagdo das Areas
de Edificagdo Dispersa, com especial enfoque: i) na recuperagao dos espagos
degradados; ii) na requalificagio das areas edificadas, permitindo desta forma
aumentar o seu valor natural e paisagistico, diminuindo simultaneamente o
impacte sobre as areas de maior valor ecoldgico adjacentes; iii) na contengao
de impactes sobre areas adjacentes de maior valor natural; iv) nas
infraestruturas basicas, nos arruamentos, no espacgo publico e nos servigos e
equipamentos de proximidade(caracterizagao da situacao
existente/diagndstico/estratégia/plano de agao e investimento);

b) Promogao da nucleagdo e colmatagdo da malha, com a implementagdo de
comercio, servigos e equipamentos de apoio local;

c) Valorizagdo arquiteténica e cénica do conjunto;

d) Valorizagdo e requalificagdo dos espagos publicos, polarizadores das
dindmicas sociais;

e) Condicionamento da construgdo em eventuais areas intersticiais cuja fungéo
dominante se destine a atividade agricola ou florestal, de forma a conter o
fenémeno da edificagdo dispersa;

f) Harmonizagdo dos usos a implementar de acordo com as necessidades
verificadas no local;

g) Hierarquizagao e requalificagdo da rede viaria;

h) Reforgo da rede de infraestruturas;

i) Concretizagao da Estrutura Ecologica Municipal.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente




Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restrigbes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucdo

Esta UOPG devera ser executada através de unidades de execugao (para operagdes
globais ou pontuais de colmatagdo e nucleagdo) e/ou de plano de pormenor (na
modalidade de plano de intervengdo em espaco rustico) ou operagdes urbanisticas.

UOPG 9 - VALE DA RASCA

Esta UOPG corresponde a area denominada de Vale da Rasca.
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG s&o os sequintes:

a) Elaboracdo de estudos especificos de estruturagdo e qualificagdo das Areas
de Edificagao Dispersa, com especial enfoque: i) na recuperagéo dos espagos
degradados; ii) na requalificagao das areas edificadas, permitindo desta forma
aumentar o seu valor natural e paisagistico, diminuindo simultaneamente o
impacte sobre as areas de maior valor ecoldgico adjacentes; iii) na contengao
de impactes sobre areas adjacentes de maior valor natural, iv) nas
infraestruturas basicas, nos arruamentos, no espago publico e nos servigos e
equipamentos de proximidade(caracterizagao da situagao
existente/diagnéstico/estratégia/plano de agao e investimento);

b) Promogdo da nucleagdo do territdério recorrendo a sua colmatagéao,
preferencialmente nas zonas de fecho de malha (frentes de parcela) e que
apresentem boas condi¢gdes de acessibilidade (em virtude da complexidade
topografica do local), através da implementagédo de comércio, servigos e
equipamentos de apoio local;

c) Condicionamento da construgdo em eventuais areas intersticiais cuja fungao
dominante se destine a atividade agricola ou florestal, de forma a conter o
fendmeno da edificagao dispersa;

d) Harmonizagdo dos usos a implementar de acordo com as necessidades
verificadas no local;

e) Hierarquizagdo e requalificacdo da rede viaria, avaliando necessidades de
reperfilamento e adequadas condigbes de acesso a veiculos de emergéncia;

f) Reforgo da rede de infraestruturas;

g) Concretizagao da Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restrigbes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucgéo

Esta UOPG devera ser executada através de unidades de execugao (para operacdes
globais ou pontuais de colmatagdo e nucleagao) e/ou de plano de pormenor (na
modalidade de plano de intervengdo em espago rustico) ou operagdes urbanisticas.




UOPG 10 - FIGUEIRINHA
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:
a) Reformulagao da circulagao viaria e acessibilidades;
b) Reorganizagdo do estacionamento e acesso dos transportes publicos;
c) Implementacao e requalificagdo de 1 apoio de praia a pratica desportiva;
d) Adaptagéo do esporéo para passeio pedonal, com zonas de estadia e ligagdo
ao espaco marginal ja pavimentado, que carece igualmente de tratamento;
e) Criagdo de 4dareas de ensombramento nos locais destinados ao
estacionamento.
Aplicam-se a esta UOPG os usos, pardmetros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢bes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restricoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.
Tipologia de execugao
Esta UOPG devera ser executada através de Plano de intervengdo na praia de
acordo com o definido no POC-EO e/ou unidades de execugdo e/ou plano de
pormenor.

UOPG 11 - 7.2 BATARIA DO OUTAO

Esta UOPG corresponde a 72 Bataria do Outdo e situa-se na area sudoeste do
Concelho, em area de jurisdigdo do Parque Natural da Arrabida e abrangida por
Reserva Ecolégica Nacional.

Os pressupostos e obietivos para esta UOPG séo os sequintes:

a) Reconversao das atuais instalagdes militares para uso turistico, mediante uma
intervengdo que assegure a integragdo ambiental, paisagistica e patrimonial
do territério;

b) Preservacdo da memoéria miilitar, conservando e valorizando as estruturas
militares mais relevantes a nivel patrimonial;

c) Condicionamento da intervengdo de reconversao a elaboragdo de estudo de
avaliagdo detalhada das condi¢des geoldgicas e geotécnicas, de Estudo de
Enquadramento Paisagistico e de Plano de Gestdao Ambiental;

d) Certificagdo ambiental e/ou obtengdo de rétulo ecolégico emitido por
organismo independente e credivel;

e) Ligacao a rede municipal de aguas residuais e de abastecimento de agua, ou,
quando ndo seja possivel, garantir sistemas auténomos fiaveis;

f) Concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal, com a utilizagdo de espécies
vegetais autoctones, caracteristicas da Serra da Arrabida.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢bes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidées administrativas e restricoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

O uso dominante deve ser turismo admitindo-se comércio e servigos como usos
compativeis.




Tipologia de execucao
Esta UOPG devera ser executada através de plano de pormenor.

UOPG 12 - FORTE DO OUTAO
Esta UOPG corresponde a area ocupada pelo Forte do Outdo, onde funciona o
Hospital Ortopédico do Out3o.
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sdo os seguintes:

a) Reabilitagdo e valorizagdo arquiteténica do Forte do Outéo;

b) Admissibilidade dos usos de equipamento e de turismo;

c) Concretizagdo da Estrutura Ecol6gica Municipal.
Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidées administrativas e restrigdes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.
Tipologia de execucao
Esta UOPG devera ser executada através de unidade de execugédo ou operagdes
urbanisticas.

UOPG 13 — GAVEA - ECOPARQUE DO OUTAO
Esta UOPG abrange a area da Gavea — Ecoparque do Outéo e localiza-se na area
sul/poente da area central do Concelho, em pleno Parque Natural da Arrabida. A
area € marginada pela Estrada Nacional EN 10-4.
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:
a) Na Gavea:
- Implantagdo de pontdo com um passadigco flutuante para apoio a
nautica de recreio;
Reabilitagao de apoio de praia na zona da antepraia, com possibilidade
de apoio a pratica de desportos nauticos;
Ordenamento do estacionamento e acessibilidades;
Alimentagao artificial do areal;
Dotacédo de equipamentos de apoio local e mobiliario urbano;
Uniformizagdo da linguagem urbanistica na requalificagdo do espaco
publico;
Ordenamento dos acessos pedonais e outros modos suaves ao longo
da area a requalificar;
Renaturalizagdo de espagos degradados ou desocupados;
- Infraestruturagdo de saneamento basico;
b) Requalificagdo do parque de campismo do Ecoparque do Out&o.
Aplicam-se a esta UOPG os usos, pardmetros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢bes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restricdes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.
Tipologia de execugao




Esta UOPG devera ser executada através de plano de praia de acordo com as
orientagées do POC-EO e/ou unidades de execugao e/ou plano de pormenor.

UOPG 14 - GRELHAL

Esta UOPG corresponde ao aglomerado rural do Grelhal.
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG s3o os sequintes:
a) Promogdo da nucleagdo e colmatagdo da malha, com a implementagdo de
comeércio, servigos e equipamentos de apoio local;
b) Harmonizagdo dos usos a implementar de acordo com as necessidades
verificadas no local;
¢) Articulagdo e requalificagdo das areas funcionalmente distintas;
d) Valorizagao arquitetdnica e cénica do conjunto;
e) Valorizagdo e requalificacdo dos espagos publicos, polarizadores das
dindmicas sociais;
f) Hierarquizagao e requalificagdo da rede viaria;
g) Reforgo da rede de infraestruturas;
h) Concretizagéo da Estrutura Ecologica Municipal.
Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢cbes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restrigbes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.
Tipologia de execucdo
Esta UOPG devera ser executada através de unidades de execugao (para operagbes
globais ou pontuais de colmatagdo e nucleagdo) e/ou de plano de pormenor (na
modalidade de plano de intervengdo em espaco ristico) ou operagdes urbanisticas.

UOPG 15 - FRENTE RIBEIRINHA DE SETUBAL
Esta UOPG abrange a frente ribeirinha de Setubal, entre o Forte de Albarquel e a
Doca das Fontainhas, sendo limitada a sul pelo rio Sado e a norte pela frente norte
da Avenida Luisa Todi. E uma area heterogénea a nivel de usos e fungdes, estando
parcialmente abrangida pela area de jurisdicdo da Administragédo dos Portos de
Setubal e Sesimbra.
Atualmente, este territorio é caracterizado pela existéncia de vastas areas de
edificios devolutos e degradados (antigas unidades industriais e armazéns) e por
uma ocupacao extensiva de estacionamento automovel irregular.
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sdo os seguintes:
a) Reforgo da relagdo da cidade de Setubal com o Rio Sado;
b) Valorizagdo arquitetonica e paisagistica da frente ribeirinha, entre o Parque
Urbano de Albarquel e a Doca das Fontainhas;
c) Enquadramento do programa da Area de Reabilitacdo Urbana de Setubal e
promogao do incremento e da reabilitagdo da fungao habitacional;
d) Enquadramento da possibilidade de instalagdo de uma marina, a desenvolver
na area da atual Doca do Clube Naval Setubalense e areas adjacentes;




)

k)
1)

Enquadramento de uma proposta de implantagdo de uma interface intermodal
de transportes junto a Doca das Fontainhas;

Promogéo da utilizagdo do transporte publico em detrimento do transporte
privado;

Dimensionamento e organizagao das necessidades de estacionamento;
Promogao do espaco publico pedonal e prolongamento da ciclovia até a Doca
das Fontainhas;

Valorizagdo da Doca dos Pescadores e dos equipamentos e servigos de
apoio, promovendo a relocalizagdo daqueles que ndo tenham fungbes
relacionadas com a pesca;

Promogao da relocalizagdo de equipamentos e servicos situados na
envolvente da Doca do Clube Naval Setubalense que ndo tenham fungbes
relacionadas com a nautica de recreio;

Valorizagado do Baluarte do Livramento;

Valorizagao da envolvente do Mercado do Livramento;

m) Enquadramento da construgdo do Terminal 7;

n)
0)
P)
Q)

r)

Enquadramento da construgdo da Biblioteca Municipal de Setubal no Largo
José Afonso;

Integragdo do percurso pedonal e da ciclovia de ligagdo do Parque Urbano da
Véarzea a Frente Ribeirinha no trogo Av.2 Luisa Todi / Doca do Clube Naval
Setubalense;

Qualificagdo da Estrada da Rasca;

Promogéo da renovacéo, reestruturagdo e coesédo das malhas urbanas da

frente ribeirinha;

Concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicoes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servides administrativas e restrigées
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucao

Esta UOPG devera ser executada através de unidades de execugio e/ou operagdes
urbanisticas e/ou Plano de Pormenor. A elaboragdo do plano de pormenor sera
despoletada com a deciséo de construgdo da marina de Setibal.

SUOPG 15.1 - PRAIA DA SAUDE-ALBARQUEL
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG s3o os seguintes:

a)
b)
c)

d)

Garantia de uniformidade de linguagem urbanistica na requalificagdo do
espaco publico;

Ordenamento dos acessos pedonais e outros modos suaves ao longo da area
a requalificar;

Melhoria e ordenamento da acessibilidade, estacionamento e circulagdo
viaria;

Renaturalizagdo de espagos degradados ou desocupados;



e) Incentivo ao turismo e a pratica nautica;
f) Promog¢ao da qualidade de vida e ambiental;
g) Classificagéo da “Praia da Saude” como “Zona balnear de transi¢ao”:

Confirmagao da qualidade da agua e da garantia de seguranga em
termos de dindmica maritima;

Realizagéo de estudo de conversado da morfologia da “praia” da Satde
para pratica balnear;

Elaboragdo de proposta de Plano de Praia que garanta a sua
conformidade com o exigivel por lei;

h) Na ligagédo entre a Saude e Albarquel:

Desenvolvimento e execugdo de passagem pedonal entre o Passeio
Ribeirinho da Saude e a Praia de Albarquel;

Valorizagao paisagistica da area envolvente;

Instalagdo de mobiliario urbano adequado a frui¢do do espago;

i) Na Praia de Albarquel:

Demoligdo da construgdo existente e criagédo de 1 equipamento de
apoio de praia simples;

Criacgao de acessos para pessoas com mobilidade reduzida;
Requalificagdo e ordenamento das acessibilidades viarias;
Estabilizagao de vertentes;

Requalificagao das zonas de estacionamento;

Melhoria das condigbes a pratica da nautica de recreio e outros
deportos, designadamente através da criagdo de area de apoio a
nautica de recreio;

Valorizagao paisagistica da area envolvente.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢cdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidées administrativas e restrigdes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucéao

Esta SUOPG devera ser executada através de plano de praia de acordo com as
orientagdes do POC-EO e/ou unidades de execugao e/ou plano de pormenor de.

SUOPG 15.2 - 8.2 BATARIA DE ALBARQUEL
Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sdo os seguintes:

a) Desenvolver um empreendimento turistico, com uma elevada qualidade

b)

arquitetonica e adequada integragao paisagistica;

Elaborar um estudo geolégico e geotécnico aprofundado, a desenvolver por
entidade devidamente credenciada e com competéncia técnica e cientifica
comprovada, para apoiar o projeto dos edificios que possam vir a ser
construidos, nomeadamente nos aspetos relativos as condi¢gdes de fundagao,
estabilidade de encostas e minimizagdo dos efeitos da agua e da natureza



expansiva dos solos oligocénicos que formam o substrato do poligono de
implantagao previsto;

c) Considerar no projeto dispositivos ou solugbes que limitem a infiltragdo de
aguas pluviais na area de implantagdo, prevendo e executando dispositivos
de coleta e encaminhamento de aguas pluviais para locais de descarga onde
n&o sejam suscetiveis de contribuir para a infiltragdo de agua no macigo, bem
assim como dispositivos de drenagem subterrdnea apropriados as
caracteristicas dos terrenos, com o objetivo de minimizar as possibilidades de
instalagao de niveis piezométricos elevados;

d) Concretizar a Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, implantagdo e pardmetros urbanisticos definidos
na Planta de Implantagdo, Regulamento e Ficha de Edificado Novo do Plano de
Pormenor da Frente Ribeirinha de Setubal. Devem ainda ser observadas as
servidbes administrativas e restrigdes de utilidade publica identificadas na Planta de
Condicionantes.

Tipologia de execucéo

Esta SUOPG devera ser concretizada através de operagées urbanisticas, unidades
de execugao ou plano de pormenor.

SUOPG 15.3 - FRENTE RIBEIRINHA POENTE
Esta SUOPG desenvolve-se desde o extremo poente do areal da “Praia da Saude”
até ao Largo José Afonso. No Relatorio é apresentado o Esquema Estruturante de
Ordenamento para esta SUOPG, constituindo um elemento orientador da
estruturagao urbana preconizada para este territorio.
Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sdo os sequintes:
a) Construgdo do Terminal 7;
b) Construcdo da Biblioteca Municipal de Setubal;
¢) Redefinicdo do desenho urbano, com a reestruturago viaria e reorganizagéo
das malhas urbanas, assente em operagdes de transformacao fundiaria;
d) Valorizagdo arquiteténica das frentes edificadas;
e) Criagdo de espago publico qualificado, valorizando os modos suaves e a
relagéo com o rio;
f) Criagao de vias multifuncionais com transito automovel condicionado;
g) Favorecimento da instalagdo de usos diversos qualificadores e indutores de
novas dindmicas econémicas e sociais.
Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposig¢des definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento
com excegdo do numero de pisos e altura maxima da fachada que nas parcelas
delimitadas de P1 a P10 nesta SUOPG ¢ de 16 metros. A execugdo desta SUOPG
dispensa, ainda, o cumprimento do disposto no n.° 1 do artigo referente a
edificabilidade nos Espagos Centrais Consolidados e Espagos Centrais a Consolidar.
Devem ser observadas as serviddes administrativas e restricoes de utilidade pUblica
identificadas na Planta de Condicionantes.




Tipologia de execucdo
Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execugao.

SUOPG 15.4 - FRENTE RIBEIRINHA NASCENTE

No Relatério é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para esta
SUOPG, constituindo um elemento orientador da estruturagdo urbana preconizada
para este territorio.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os sequintes:

a) Requalificagdo e refuncionalizagdo do Baluarte do Livramento;

b) Requalificagdo da envolvente ao Mercado do Livramento;

c) Redefinicdo do desenho urbano, com a reestruturagao viaria e reorganizagdo
das malhas urbanas;

d) Valorizagao arquitetdnica das frentes edificadas;

e) Criagdo de espago publico qualificado, valorizando os modos suaves e a
relagdo com o rio (integragéo do percurso pedonal e da ciclovia de ligagédo do
Parque Urbano da Varzea a Frente Ribeirinha no trogo Av.? Luisa Todi / Doca
do Clube Naval Setubalense);

f) Favorecimento da instalagdo de usos diversos qualificadores e indutores de
novas dindmicas econdmicas e sociais.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento
com excecgao do numero de pisos e altura maxima da fachada que nesta SUOPG é
de 19 metros. A execucgao desta SUOPG dispensa, ainda, o cumprimento do disposto
no n.° 1 do artigo referente & edificabilidade nos Espagos Centrais Consolidados e
Espagos Centrais a Consolidar. Devem ainda ser observadas as servidoes
administrativas e restricdes de utilidade publica identificadas na Planta de
Condicionantes.

Tipologia de execucdo

Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execucgéo.

UOPG 16 - CIDADE DE SETUBAL
Esta UOPG corresponde ao perimetro urbano da Cidade de Setubal.
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:

a) Estruturagéo territorial da cidade de Setubal, promovendo a afirmagdo de
polaridades urbanas e a articulagdo das redes estruturantes;

b) Colmatacdo das areas urbanas descontinuas e heterogéneas, dotando-as de
fungdes polarizadoras, espagos publicos de referéncia e boas condigdes de
acessibilidade e mobilidade;

c) Promocgao da articulagéo fisica e funcional da cidade com o rio;

d) Qualificagdo e densificacdo das areas destinadas ao acolhimento de
atividades economicas, impulsionando a atratividade empresarial;

e) Melhoria das acessibilidades rodoviarias, com a execucgdo do sistema de
circulares distribuidoras propostas (Circular Interna; Circular Externa);




f) Implementagido de uma rede de transportes publicos eficiente;

g) Consolidagdo da rede de modos suaves;

h) Promogao da intermodalidade (e.g. constru¢cdo da interface multimodal das
Fontainhas);

i) Valorizagdo do patriménio cultural e paisagistico;

)] Reforgo da rede de equipamentos, designadamente:

Centro Escolar S. Francisco Xavier;
Escola Basica/Jl das Amoreiras;
Centro Escolar de Vale de Cerejeiras;
Centro Escolar da Quinta da Caiada;
Complexo Desportivo das Pedreiras do Viso;
Casa Verde — Centro de Interpretagcdo Ambiental;
Centro de Saulde do Bairro do Liceu;
Centro de Saude de S. Sebastiao;
Ampliagao do Hospital de S. Bernardo;
Requalificagdo da Praga de Touros Carlos Relvas;
Centro Desportivo de Aguas Abertas;
Terminal 7;
Fabrica das Artes;
Biblioteca Municipal de Setubal;
Casa Luisa Todi;
Arquivo da CMS/Arquivo Américo Ribeiro;
Nucleo Museoldgico da Educagao;
Ampliacao do Tribunal de Setubal;
Espaco Cultural do Quebedo;
Alojamento e Equipamento Cultural;
Centro de Recegao de Residuos de Pocoilos;
Centro de Recolha Oficial de Animais de Companhia;
Cidade Desportiva do Vale da Rosa;

-+ Polo Tecnolégico;

k) Concretizagdo da Estrutura Ecoldgica Municipal, através da implementacao
de novas areas verdes de recreio e lazer, salvaguardando os valores naturais
em presenga e a criagdo de areas de desafogo no interior da malha urbana, a
saber:

- Jardim do Forte Velho;

Parque Urbano da Varzea;

Parque Florestal do Xarraz;

Expansao do Parque Urbano da Algodeia;

- Parque Urbano da Quinta da Amizade.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e

demais disposi¢dbes definidas na Planta de Ordenamento e no presente

Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restricoes

de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes. A elaboragdo de

novos planos territoriais (plano de urbanizagdo e/ou planos de pormenor) podera



introduzir alteragdes aos usos e parametros urbanisticos previstos no Plano Diretor
Municipal.

Tipologia de execucdo

Esta UOPG devera ser executada mediante elaboragdo de plano de urbanizagao
e/ou planos de pormenor e/ou unidades de execugao e operagdes urbanisticas.

SUOPG 16.1 - CONVENTO DE SAO FRANCISCO

Esta SUOPG abrange o Convento de Sao Francisco, o edificio devoluto da Casa Pia
e 0s terrenos adjacentes.
Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os sequintes:

a) Desenvolvimento urbanistico para uso turistico, podendo contemplar, a titulo
complementar, o uso de equipamentos;

b) Avaliagdo do risco potencialmente existente na area de instabilidade de
vertentes abrangida parcialmente por esta SUOPG;

c) Reabilitagdo e refuncionalizagdo do Convento de S&o Francisco;

d) Garantia de um adequado enquadramento das novas edificagbes na
paisagem, respeitando a morfologia existente do terreno e a valorizagéo do
sistema de vistas;

e) Articulagéo fisica e funcional com as malhas urbanas adjacentes;

f) Criagdo de espago publico qualificado;

g) Concretizagao da Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restri¢bes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Os usos e parametros urbanisticos especificos aplicaveis a esta SUOPG sao os
seguintes:

N.° maximo dql Altura maxima
pisos e da fachada
4 pisos acima
da cota de
Uso dominante: Turismo soleira
Uso complementar: 2 pisos 12,5 m 0.4
Equipamentos abaixo da
cota de
soleira

Usos lu maximo

Tipologia de execucdo
Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execugao e/ou de plano
de pormenor ou operagdes urbanisticas.

SUOPG 16.2 - CENTRO DA CIDADE DE SETUBAL

Esta SUOPG corresponde ao centro da Cidade de Setubal, englobando o centro
histérico e areas adjacentes. Esta SUOPG abrange parcialmente a Area de



Reabilitacdo Urbana de Setubal, para a qual foi aprovada a Operagdo de
Reabilitagéo Urbana (ORU) e Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU)
de Setubal, através do Aviso n.° 2174/2018, publicado no Diario da Republica, 2.2
série n.° 34, de 16 de fevereiro de 2018.

As prioridades estabelecidas para a estratégia de reabilitagdo urbana de Setubal,
bem como os objetivos/medidas a prosseguir na execugdao da ORU, encontram-se
vertidos no documento do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) de
Setubal.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG s&o 0s seguintes:

a) Recuperagdo e reabilitagdo do edificado, dos equipamentos e dos espagos
publicos;

b) Valorizagdo do patriménio cultural e construido;

c) Reabilitagdo dos Baluartes e dos panos das Muralhas Fernandinas,
classificadas como Monumento de Interesse Publico, criando caminhos de
ronda integrados em espacos publicos qualificados;

d) Valorizagdo da fungdo habitacional privilegiando, o arrendamento urbano;

e) Revitalizagdo do comércio tradicional e promogao de usos e fungdes diversas;

f) Qualificagdo do espaco publico e modernizagado das infraestruturas urbanas;

g) Reforgo da relagao da cidade com o rio;

h) Criagdo de um Centro de Interpretacdo das Muralhas Fernandinas;

i) Renovagéo urbana de areas ocupadas por instalagdes devolutas, degradadas
e descaracterizadas;

j) Colmatagdo de malhas urbanas existentes através de um desenvolvimento
planeado e ordenado;

k) Promocgao de usos complementares a fung¢ao habitacional, designadamente
comércio retalhista (exceto superficies comerciais em “stand alone”), servicos,
turismo, equipamentos e industria compativel,;

[) Concretizagido da Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢cdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricdes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de Execucao

Operacéo sistematica de reabilitagdo urbana, cuja entidade gestora € o Municipio de
Setubal, e/ou unidades de execugdo e/ou planos de pormenor e operagdes
urbanisticas. Dos instrumentos de execugado que podem ser aplicados destacam-se
também a imposigado de reabilitagdo do edificado e obras coercivas, expropriago,
venda forgada, arrendamento forgado, direito de preferéncia, reestruturacdo de
propriedade, empreitada uUnica e demoli¢ao de edificios.

SUOPG 16.3 - BALUARTE DE SANTO AMARO

Esta SUOPG abrange o Baluarte de Santo Amaro e areas adjacentes.
Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG s&o os seguintes:




a) Sao permitidos os usos de habitagdo, comércio retalhista, servigos, turismo,
equipamentos e industria compativel;

b) Sdo permitidas obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagéo, alteragdo,
conservagao e demoligdo, desde que em conformidade com as restricoes
urbanisticas a prever em sede da Zona Especial de Protecdo as Muralhas de
Settbal. No ambito do respetivo procedimento de controlo prévio, estas
operacgGes urbanisticas encontram-se ainda sujeitas a parecer vinculativo por
parte da Dire¢do Geral de Patriménio Cultural.

c¢) No interior do Baluarte a edificagdo apenas se podera efetuar entre a Rua das
Oliveiras e a cota 39,5, e no limite desta a cércea das edificagbes ndo a deve
ultrapassar a nivel das coberturas;

d) Excetuam-se da alinea anterior as edificagbes destinadas a apoiar a
interpretagcdo museologica das muralhas ou outras construgdes de apoio a
atividades de recreio e lazer e restauragao, que poderdo implantar-se no topo
abaluartado;

e) As construcdes referentes a alinea d) ndo devem ultrapassar, na sua
globalidade, os 150 m2 de area bruta de construgao, cingindo-se a um piso e
a uma cércea maxima de 4 m;

f) As edificacbes previstas na alinea b) devem adaptar-se & morfologia do
terreno, ainda que se permita a construgdo semienterrada, privilegiando uma
implantagdo organica e o ajardinamento das coberturas;

g) Devera ser assegurado o acesso pulblico ao topo abaluartado, que devera
constituir-se como um miradouro sobre a cidade e o rio Sado, garantindo-se
o estabelecimento de um caminho de ronda de observagdo da muralha e um
circuito pedonal de articulagdo com a malha urbana na envolvente.

h) Devera garantir-se um indice minimo de permeabilidade de 30%;

i) No exterior do Baluarte devera ser salvaguardada uma faixa de 10 m emtorno
da muralha onde nao poderao implantar-se edificagdes, sendo 5 m destinados
ao caminho de ronda. No interior do Baluarte devera ser prevista uma faixa de
5 m destinada ao caminho de ronda. Devera garantir-se a articulagdo do
caminho de ronda no interior e no exterior do Baluarte;

j) Na area abrangida pelos prédios cadastrais relativos aos Artigos 5204, 2649,
1569 e 1572, no exterior do Baluarte, pertencentes a Unido de Freguesias de
Setubal, é permitido o desenvolvimento de uma operagdo de renovagao
urbana, pautada por uma elevada qualidade arquiteténica, urbanistica e
integracéo paisagistica dos edificios e espago publico a construir. E admitido
um indice de utilizagdo maximo de 1,5.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢des definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidées administrativas e restricoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucao

Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execugéo e/ou de plano
de pormenor ou operagdes urbanisticas.




SUOPG 16.4 - ENTRADA POENTE DA CIDADE

Esta SUOPG abrange a denominada Entrada Poente da Cidade de Setubal. Trata-
se de um territério heterogéneo, situado ao longo da Estrada das Machadas e da
Estrada da Baixa de Palmela, abrangendo a area constituida pelas parcelas que
marginam a Estrada de Sao Luis da Serra (EN 10) a norte.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sdo os seguintes:

a) Articulagdo da area urbana existente com a rede viaria proposta:

Conclus3o da Circular Externa de Setlibal (C.2), permitindo o seu fecho
até ao trogo poente da EN10;

Construgéo da Circular Interna de Setubal (C.3), permitindo o fecho do
anel até a EN10 (poente);

b) Colmatagéo das malhas urbanas, garantindo uma maior coeréncia na gestao
do perimetro urbano;

c) Garantia da ampliagio do Hospital da Luz de Setubal e da construgdo do novo
Quartel/Sede da Associagdo Humanitaria de Bombeiros Voluntarios de
Setubal, contribuindo para o fecho de malha urbana e a articulagdo com as
novas acessibilidades a implementar;

d) Elaboragdo de estudos especificos de estruturagéo e qualificagéo das Areas
de Edificagdo Dispersa, com especial enfoque nas infraestruturas basicas,
nos arruamentos, no espago publico e nos servicos e equipamentos de
proximidade (caracterizagéo da situagao
existente/diagnostico/estratégia/plano de agdo e investimento);

e) Nas Areas de Edificacdo Dispersa promover a nucleagdo do territorio
recorrendo & sua colmatagdo, com a implementagdo de comércio, servigos e
equipamentos de apoio local, acautelando a harmonizagdo dos usos a
implementar de acordo com as necessidades verificadas no local;

f) Condicionar a construgdo em eventuais areas intersticiais do povoamento
disperso, cuja fungdo dominante se destine a atividade agricola ou florestal,
de forma a conter o fenémeno da dispersédo do edificado;

g) Enquadramento da Convento de Brancanes e area envolvente como area a
afetar a usos turisticos, garantindo uma adequada conexao viaria local e o
tratamento do espacgo publico;

h) Reforgo da rede de abastecimento de agua, através da construgéo de
condutas adutoras e distribuidoras;

i) Remodelagdo da rede de drenagem pluvial, bem como, a criagdo de bacias
de retencgéo a poente da Estrada de Palmela e Parque de Vanicelos;

j) Concretizagao da Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicoes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidées administrativas e restrigbes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucéo

Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execugdo e/ou de plano
de pormenor ou operagbes urbanisticas.




SUOPG 16.5 - QUINTA DOS MARMELINHOS

Esta SUOPG situa-se junto a Estrada da Baixa de Palmela e na proximidade do
Jardim de Vanicelos.
Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG s3o os sequintes:

a) Desenvolvimento de um empreendimento de habitagdo coletiva (podendo
integrar comércio, servicos e equipamentos complementares ao uso
habitacional), de elevada qualidade arquitetonica e integracdo paisagistica,
devendo respeitar e salvaguardar o sistema de vistas das moradias a tardoz,
situadas ao longo da Estrada das Machadas;

b) Concretizagao de bacia de retengdo na area abrangida pela zona ameagada
por cheias;

c) Reformulagéo e requalificagdo do entroncamento com a Estrada da Baixa de
Palmela e do espaco publico adjacente;

d) Concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidées administrativas e restricbes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucgao

Esta SUOPG devera ser executada através de unidade de execugéo ou operagdes
urbanisticas.

SUOPG 16.6 — QUINTA VIANA

Esta SUOPG situa-se junto a Estrada da Baixa de Palmela e na proximidade do
Bairro de Vanicelos.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sio os seguintes:

a) Desenvolvimento de um empreendimento de habitacdo coletiva (podendo
integrar comércio, servicos e equipamentos complementares ao uso
habitacional), de elevada qualidade arquitetonica e integragdo paisagistica;

b) Elaboracdo do projeto de execugdo do né e do trogo da Circular Interna (C3)
previsto;

c) Construgdo do né e do trogo da Circular Interna (C3) previsto;

d) Concretizagéo da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Tipologia de execucéao
Esta SUOPG devera ser executada através de unidade de execucgdo ou operagdes
urbanisticas.

SUOPG 16.7 - BONFIM
Esta SUOPG situa-se na zona central da cidade de Setibal e compreende a area do
Estadio do Bonfim e zona urbana envolvente.
Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sdo os seguintes:
a) Profunda remodelagcdo do Estadio do Bonfim, com a substituicdo das
bancadas existentes por outras com lotagéo de 15.000 lugares sentados, com




a integragao de ginasios, outros equipamentos desportivos complementares,
areas sociais do clube e estacionamento subterraneo;

b) Admissdo de usos de habitagdo, comércio, servigos, turismo (hotelaria e
restauragéo), sendo interdito o comércio por grosso, armazenagem e
logistica, e industria incompativel com os restantes usos permitidos;

c) Admissdo da pontuagdo dos gavetos do quarteirdo até a altura de fachada
equivalente a 42 metros;

d) Construgdo faseada de forma a garantir o funcionamento permanente da
pratica desportiva;

e) Libertagéo de areas para a organizagao de edificagdo e areas verdes visando
a qualificagéo urbana da zona envolvente do Estadio;

f) Reforgo da frente urbana da Avenida Rodrigues Manito e da Praga Vitéria
Futebol Clube;

g) Remodelagdo do Caneiro do Livramento;

h) Concretizagao da Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢bes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricbes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugéo

Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execugdo (operagdo de
loteamento conjunta) e/ou plano de pormenor ou operagdes urbanisticas.

SUOPG 16.8 - PARQUE URBANO DA VARZEA
Esta SUOPG localiza-se na zona centro/norte da Cidade. E composta por uma
extensa area verde, a Varzea do Livramento, confinante a nascente com uma frente
urbana pouco consolidada e delimitada a sul pela Avenida Europa (Variante
Brancanes-Cascalheira).
Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sdo os seguintes:
a) Criagdo de bacias de retengéo tendo em vista a minimizagdo do impacte das
cheias rapidas na cidade;
b) Criagdo de um parque verde urbano de referéncia na cidade, dotado de
equipamentos e areas vocacionadas para o recreio, lazer e restauragao;
c) Concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal.
Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢des definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restrigdes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucédo
Esta SUOPG devera ser concretizada através de projeto de execugao.



SUOPG 16.9 - ENVOLVENTE DO PARQUE URBANO DA VARZEA

Esta SUOPG abrange os terrenos localizados ao longo da Estrada dos Ciprestes,
adjacentes ao futuro Parque Urbano da Varzea, entre o n6 da variante da Varzea a
EN 10 e a area de oficinas a sul da Azinhaga de Sao Joaquim, e que sdo delimitados,
a poente, pela linha de agua da Ribeira do Livramento.

Para esta area foi aprovado o Estudo Urbanistico da Envolvente do Parque Urbano
da Varzea (EUPUV), segundo a Deliberagao da Camara Municipal n.° 241/ 2016, de
27.07.2016.

No Relatério é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para esta
SUOPG, constituindo um elemento orientador da estruturagédo urbana preconizada
para este territorio.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG s&o os sequintes:

a) Desenvolvimento de uma centralidade na cidade de Setubal, estruturada pela
Av. Antero de Quental e Estrada dos Ciprestes;

b) Promogao de um modelo urbano multifuncional, sendo permitidos os usos de
habitacdo, comércio, servigos, turismo (hotelaria e restauragéo),
equipamentos coletivos e estacionamento em silo, e industria compativel. Sao
interditos os usos de comércio por grosso, armazenagem e logistica;

c) Obrigatoriedade de que 20% da area de construcao total seja afeta aos usos
nao habitacionais permitidos na alinea anterior;

d) Integracido e qualificagdo urbanistica da zona envolvente ao Parque Urbano
da Varzea;

e) Estruturagao da rede vidaria, no sentido de estabelecer as adequadas fungdes
de ligagao entre o interior e o exterior da cidade, bem como de articulagao
com as restantes areas urbanas envolventes;

f) Criagao de estacionamento em local préprio, assegurando as necessidades
resultantes da nova ocupagéao urbana;

g) Concretizagao da Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢des definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento
com excegdo do numero de pisos e altura maxima da fachada que nesta SUOPG é
de 19 metros podendo alcangar pontualmente até 70 metros desde que se
fundamente que o edificio ira desempenhar fungdes de pontuagdo como elemento
marcante da paisagem urbana, designadamente no enfiamento da Av.? Antero de
Quental, excecionando-se o cumprimento do disposto nos nimeros 3 e 4 do Artigo
120.° do presente Regulamento. A execugdo desta SUOPG dispensa, ainda, o
cumprimento do disposto no n.° 1 do artigo referente a edificabilidade nos Espagos
Centrais Consolidados e Espagos Centrais a Consolidar. Devem ser observadas as
serviddes administrativas e restrigoes de utilidade publica identificadas na Planta de
Condicionantes.

Tipologia de Execugéo

A execugéo desta SUOPG sera concretizada através de unidades de execugao,
operacionalizadas em projetos de loteamento. Na falta de acordo entre os




intervenientes do processo, quanto as unidades de execugao, devera ser elaborado
plano de pormenor.

Os Proprietarios cedem sem mais encargos, ao Municipio, os terrenos destinados
aos espacgos verdes e equipamentos a integrar no Parque Urbano.

As unidades de execugdo e as respetivas operagdes urbanisticas poderéo ser
desenvolvidas separadamente e faseadamente, de acordo com a programacao a
estabelecer em contrato de urbanizagao.

SUOPG 16.10 - AZEDA/VALE DE MULATAS

Esta SUOPG localiza-se na zona norte da Cidade e abrange os bairros de Azeda de
Cima, Nova Azeda, Varzinha e Vale de Mulatas.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG s&o os seqguintes:

a) Articulagdo das realidades territoriais existentes, dada a sua diversidade
morfoldgica e funcional (atividades econdmicas, habitagéo e infraestruturas);

b) Concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal, salvaguardando os valores
naturais em presencga (area de sobreiros), criando espagos verdes de fruigao
publica e contemplando cortinas arbéreas ao longo da rede ferroviaria
existente, tendo em vista a minimizagdo do ruido nas areas edificadas
existentes e a propor;

c) Colmatacdo das malhas urbanas existentes;

d) Construgdo de um né de ligagdo entre a Av. Mestre Lima de Freitas e a futura
via estruturante S2 a implementar na SUOPG 20.11 — Xarraz, localizada a
norte;

e) Redefini¢ao da rede viaria local;

f) As zonas industriais da Varzinha e de Vale de Mulatas, classificadas como
Espago de Atividades Econdémicas revelam necessidades diferenciadas
quanto aos parametros urbanisticos aplicaveis, dado ftratar-se de
preexisténcias, algumas delas objeto de regularizagdo, enquadrados no
regime excecional de regularizagado das atividades econdémicas (RERAE).
Aplicam-se excecionalmente nestas areas, o0s seguintes parametros
urbanisticos:

indice de Utilizagdo do solo (lu): < 0,8;

Quando possivel, devera ser garantida uma faixa permeavel e
arborizada, na area da parcela alvo da operagdo urbanistica e em
localizagdo a definir;

g) Remodelagao e construgdo de novos coletores pluviais;

h) Concretizagao da Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, pardmetros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restrigoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugao




Esta SUOPG devera ser concretizada através de unidade de execugio e/ou plano
de pormenor ou operagdes urbanisticas.

SUOPG 16.11 - PARQUE URBANO FLORESTAL DO XARRAZ
Esta SUOPG situa-se na zona norte da Cidade, e integra o Cemitério de Algeruz, o
Aterro Sanitéario (selado) e uma area adjacente ocupada por povoamento de sobro.
Confina a poente com o IC 3 (AE 12).
Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG s&o os seguintes:
a) Criacdo de um Parque Urbano Florestal, a nascente da AE12, integrando
novas fungdes e equipamentos existentes, designadamente o aterro sanitario;
b) Recuperagao ambiental e paisagistica do aterro sanitario;
c) Dotacgdo de equipamentos e infraestruturas de apoio a fruigdo e valorizagio
do Parque;
d) Concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal.
Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicbes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidées administrativas e restricbes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de Execucao
Realiza¢do de projeto de execugéo.

SUOPG 16.12 - POCOILOS

Esta SUOPG integra algumas instalagdes industriais e armazéns e esta delimitada a
poente pelo IC 3 (AE 12), a norte pela Estrada de Vale Mulatas, a nascente pela Rua
da Capela, N10-8 e EM 542 (Estrada de Algeruz) e a sul pela Estrada de Pogoilos.
Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG séo os seguintes:

a) Consolidagéo e reestruturagdo de uma area vocacionada para a implantagao
de atividades econdmicas, com expressdo ao nivel da oferta de espacgo
destinado a industria ligeira e logistica a norte do concelho, apoiada nas
excelentes acessibilidades garantidas pela rede rodoviaria local e nacional e
na ligagao ao Porto de Setubal;

b) Reformulagdo do n6 da EN 10-8 em Pocoilos;

c) Concretizagao da Estrutura Ecologica municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢des definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricbes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de Execucao

Esta SUOPG sera concretizada através de unidades de execugdo efou plano de
pormenor ou operagdes urbanisticas.




SUOPG 16.13 - MONTE BELO

Esta SUOPG ¢ delimitada a sul pela EN 10, a poente/ sul pela EM 542 (Estrada de
Algeruz), a poente/ norte pelo Cemitério de Algeruz. A norte/ nascente pela Estrada
de Pogoilos e a nascente pela Quinta da Amizade.

Foi aprovado o Estudo Urbanistico do Polo Comercial de Monte Belo, através da
Deliberacdo da Camara Municipal n.° 445/10, de 2 de dezembro de 2010.

No Relatdrio é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para esta
SUOPG, constituindo um elemento orientador da estruturagado urbana preconizada
para este territorio.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG séo os seguintes:

a) Consolidagdo de um polo terciario destinado a implantagdo de comércio
retalhista e servigos, prevendo igualmente a fungdo habitacional, em
articulagdo com o tecido urbano envolvente;

b) Articulagdo morfolégica e funcional com as areas urbanas confinantes,
através da melhoria da rede viaria e da rede de modos suaves, bem como,
através da implantagdo de equipamentos e espagos verdes de utilizagdo
coletiva;

c) Concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal, preservando os valores
naturais e ambientais em presenca (montado de sobro e linhas de agua),
através da sua integracdo nos espagos urbanos propostos;

d) Desativacgao de furos de captacéo localizados em Pogo Mouro e remodelagao
da conduta Algeruz/Pinheirinhos;

e) Execu ao de bacnas de reteng,ao € remodela
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utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de Execucao

Esta SUOPG sera concretizada através de unidades de execugédo e/ou plano de

pormenor e operagdes urbanisticas.

SUOPG 16.14 - ESTRADA DO ALENTEJO

Esta SUOPG situa-se na zona norte/ centro da cidade de Setibal e abrange uma
vasta area.
Os pressupostos e obijetivos para esta SUOPG sdo os sequintes:
a) Reforgo e qualificagdo dos Espagos Centrais Consolidados e a Consolidar;
b) Promogao da regeneragdo do eixo longitudinal formatado pela Avenida do
Alentejo;
c) Estruturagdo do preenchimento dos vazios urbanos existentes;
d) Qualificagédo das areas habitacionais existentes e melhorar a sua articulagao
com a envolvente;
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e) Reforco da dinamizagdo e a qualificacdo dos Espagos de Atividades
Econdmicas;
f) Promocéo da criagdo de espacos publicos de referéncia e a dinamizagéo do
comércio e equipamentos na sua envolvente;
g) Concretizagao da Estrutura Ecol6égica Municipal.
Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢des definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restrigées
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.
Tipologia de execucao
Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execugéo e/ou plano de
pormenor ou operacgdes urbanisticas.

SUOPG 16.15 — BAIRRO VALE DE CEREJEIRAS

A SUOPG Vale de Cerejeiras abrange uma area habitacional de alta densidade e
engloba a zona nascente do Bairro da Tebaida (campo de jogos e area envolvente),
o bairro de Vale de Cerejeiras e o quadrante noroeste da Praga de Portugal.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sdo os seqguintes:

a) Renovagédo urbana, colmatando espacos intersticiais desqualificados;

b) Desenvolvimento dos processos de realojamento de familias a residir em
habita¢bes precarias que irdo ser alvo de demoligio;

c) Estruturagdo viaria - rodovia e modos suaves;

d) Criagdo de espagos publicos de recreio e lazer, articulados com as diversas
fungbes a implementar, promovendo alinhamentos visuais e pontos de
referéncia no espago urbano;

e) Eliminagao de barreiras arquitetdnicas decorrentes dos desniveis topograficos
existentes;

f) Refor¢o da rede de infraestruturas de abastecimento de agua, prevendo a
remodelagdo e construgdo de condutas;

g) Concretizagado da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicbes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricdes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de Execucéo

Esta SUOPG devera ser concretizada através de unidades de execugio e/ou plano
de pormenor ou operagdes urbanisticas.

SUOPG 16.16 — BAIRRO DIAS, MOINHO DO FRADE E MONARQUINA

Esta SUOPG abrange uma darea maioritariamente habitacional, marcada por
morfologias de ocupagao distintas, de baixa e alta densidade construtiva, pela
existéncia de construgdes precarias e inUimeros espacos sobrantes.



No Relatério é apresentado o Esquema Estruturante de Ordenamento para esta
SUOPG, constituindo um elemento orientador da estruturagdo urbana preconizada
para este territério.
Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG s3o os seguintes:
a) Reestruturacao urbanistica de uma area desqualificada no centro da Cidade;
b) Colmatagdo das malhas urbanas, privilegiando a fungdo habitacional (cerca
de 400 novos alojamentos);
c) Realojamento de cerca de 50 agregados familiares, atualmente em situagdo
de alojamento precario;
d) Atribuigcao de cerca de 25% dos novos fogos para arrendamento acessivel;
e) Demolicdo das construgbes precarias;
f) Qualificagdo dos espacos publicos urbanos e criagdo de zonas verdes de
recreio e lazer de referéncia;
g) Construcado de equipamentos de apoio local;
h) Apoio a instalagdo de comeércio e servigos de proximidade;
i) Qualificagdo da rede de infraestruturas local;
j) Articulagdo da rede viaria local com os principais eixos distribuidores e prever
a criacéo de oferta de estacionamento;
k) Concretizagao da Estrutura Ecolégica Municipal.
Aplicam-se a esta SUOPG os usos, pardmetros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposigdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento
com excegao do numero de pisos e altura maxima da fachada que nesta UOPG é de
22 metros. A execucgao desta UOPG dispensa, ainda, o cumprimento do disposto nas
alineas b) e ¢) do n.° 5 do artigo relativo ao regime de edificabilidade nos Espagos
Habitacionais. Devem ser observadas as servidoes administrativas e restrigdes de
utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.
Tipologia de Execucdo
Esta SUOPG devera ser concretizada através de unidades de execugao e/ou plano
de pormenor.

SUOPG 16.17 - BAIRRO DO MAL-TALHADO
Esta SUOPG abrange uma area maioritariamente habitacional, marcada por
tipologias de ocupacdo distintas e espagos intersticiais sem ocupagdo e
desqualificados. Integra o Bairro do Mal-talhado, o Bairro 25 de Abril, a area a
nascente da Praca Olga Morais Sarmento, a frente edificada a sul do Bairro Afonso
Costa e o casario a norte do Bairro da Tetra e do Bairro do Pote d"Agua.
Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sdo os seguintes:

a) Reestruturacao urbanistica de uma area desqualificada no centro da cidade,

com espacos intersticiais sem ocupagao e descaracterizados;

b) Implementagdo de uma maior diversidade de usos e fungdes;

c) Criagdo de espagos publicos de referéncia;

d) Enquadramento nas novas malhas urbanas das preexisténcias a manter;




e) Reestruturagdo da rede viaria e definicdo da sua hierarquia, bem como, a
adequada conex&o com a rede local envolvente;

f) Remodelagéo da rede de coletores pluviais;

g) Concretizagao da Estrutura Ecolégica Municipal.
Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢cbes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restricbes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.
Tipologia de execucao
Esta SUOPG devera ser concretizada através de unidades de execugéo e/ou plano
de pormenor e/ou operagdes urbanisticas.

SUOPG 16.18 - BAIRRO DA LIBERDADE

Esta SUOPG abrange o Bairro da Liberdade e integra ainda a zona nascente do
Bairro Humberto Delgado. Corresponde a uma area habitacional de baixa densidade
construtiva, maioritariamente constituida por moradias unifamiliares. Na sua
globalidade, encontra-se desarticulada e com grandes debilidades em matéria de
morfologia de ocupagdo, degradagdo do parque habitacional, inexisténcia de
espagos publicos e rede viaria descontinua e desarticulada.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG s&o 0s seqguintes:

Execucao do Loteamento Municipal do Bairro da Liberdade, cuja aprovagéo permitiu
criar um total de 94 lotes, dos quais, 70 lotes sdo passiveis de regularizagdo. E
prevista a criagdo de 18 novos lotes e a definicdo de 1 complemento de lote para a
criagdo de um lote novo e 5 complementos de lote para anexar a parcelas ja
desanexadas.

Os objetivos gerais séo:

a) Garantia de aquisi¢do dos terrenos nos quais existem habitagbes por parte
dos moradores, permitindo-lhes efetuar os registos de propriedade;

b) Implementacdo das operagdes de realojamento (oito familias), prevendo a
demoligéo dos fogos mais degradados, a desocupar;

c) Requalificagdo do bairro prevendo a melhoria das infraestruturas urbanas,
nomeadamente através da restruturagao do espago publico e do reforgo das
condi¢des de salubridade;

d) Melhoria das condigdes de circulagdo automével, com a abertura de novos
arruamentos que permitam o acesso de veiculos de emergéncia e socorro as
edificaghes;

e) Articulagdo da area afeta ao Loteamento Municipal do Bairro da Liberdade e
o territorio envolvente, permitindo a criagdo de espagos publicos qualificados
e de referéncia, colmatagao das malhas urbanas, conexdo da rede viaria e
oferta de estacionamento;

f) Instalagdo de comércio e servigos de apoio local;



g) Dinamizagdo do bairro através dos equipamentos de utilizagédo coletiva
existentes e proceder a melhoria das instalagbes destinadas para o efeito, a
saber:

Associagdo de Moradores do Bairro da Liberdade - Infantario “O
Escorrega”;

Grupo Desportivo e Recreativo do Bairro da Liberdade, com sede e
Campo de Futebol;

Cooperativa de Habitacado “Ché — Liberdade”, CRL;

h) Requalificagdo da rede de drenagem pluvial,

i) Concretizacao da Estrutura Ecologica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restricdes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucdo

Esta SUOPG devera ser concretizada através de unidades de execugao e/ou plano
de pormenor ou operagbes urbanisticas.

SUOPG 16.19 - BAIRRO SANTOS NICOLAU

Esta SUOPG abrange uma area habitacional desqualificada, com tipologias
morfologicas distintas, espacos intersticiais sem ocupacdo e desqualificados e
construgdes com condi¢des de habitabilidade precarias. Integra a zona sul do Bairro
Santos Nicolau e o Bairro da Fonte do Lavra.
Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG s&o os seguintes:
a) Reestruturagdo urbanistica de uma area desqualificada no centro da cidade,
com uma malha urbana desarticulada, espacos intersticiais descaracterizados
e constru¢des com condi¢des de habitabilidade precérias;
b) Promogédo de uma maior diversidade de usos e fun¢gdes compativeis com a
fungéo habitacional, dinamizando a vivéncia local;
c) Criagao de espagos publicos qualificados e de referéncia na malha urbana;
d) Articulagdo com as malhas urbanas da envolvente;
e) Reestruturagéo da rede viaria e definigdo da sua hierarquia, assegurando a
adequada conexao com a rede local envolvente;
f) Salvaguarda da relagéo visual com o rio;
g) Promogao de programas habitacionais de iniciativa publica e privada;
h) Implantagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva que impulsionem a
revitalizagao do local;
i) Requalificagdo da rede de coletores pluviais;
j) Concretizagédo da Estrutura Ecolégica Municipal.
Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposigoes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restricoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.




Tipologia de Execucéao
Esta SUOPG devera ser concretizada através de unidades de execugao e/ou plano
de pormenor ou operagdes urbanisticas.

SUOPG 16.20 - FRENTE SADO

Esta SUOPG esta localizada na zona sul da Cidade e inclui a Frente Sado ao longo
da Estrada da Graga até Vila Maria, pretendendo-se a afirmagédo desta area como
um eixo central urbano qualificado e multifuncional.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sdo os seguintes:

a) Salvaguarda e valorizagao da Pedra Furada;

b) Concretizagao da Estrutura Ecologica Urbana, através da valorizagéo das
escarpas de Santos Nicolau, da vegetagao existente e do sistema de vistas
para o rio;

¢) Requalificagao viaria e reperfilamento da Estrada da Graga;

d) Consolidagdo de uma frente urbana qualificada e de usos mistos, prevendo a
adequada articulagdo com as preexisténcias da envolvente;

e) Criacdo de espaco publico de qualidade;

f) Demolicdo do viaduto das Fontainhas e construgao de um novo viaduto a
nascente (Av.? D. Manuel |);

g) Manutengao e remodelagao da rede de coletores pluviais;

h) Concretizagédo da Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicbes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidées administrativas e restricoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucéo

Esta SUOPG devera ser concretizada através de unidade de execugdo e/ou plano
de pormenor ou operagdes urbanisticas.

SUOPG 16.21 - SETUBAL NASCENTE
Esta SUOPG esta localizada na zona sul/ nascente da Cidade e abrange um extenso
territorio que integra as areas do Bairro da Bela Vista, Bairro da Terroa e Bairro das
Manteigadas, estando a restante area maioritariamente desocupada. Pretende-se
criar uma nova centralidade urbana neste territério, de carater metropolitano,
complementar ao centro tradicional de Setubal.
Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sdo os sequintes:
a) Sustentabilidade socioeconémica:
- Sustentagdo da instalagdo de equipamentos indutores de centralidade
territorial e de dindmica economica;
Qualificagdo e abertura para e a Cidade da rede de equipamentos
existente: cultura, desporto, recreio e lazer e educacéo;
Qualificagao, diversificagao e ajuste da oferta de habitagdo a procura
existente;




Promogdo da multifuncionalidade, favorecendo a qualificagdo e

diversificagdo do comércio e dos servigos e a promogdo de (novas)

atividades relacionadas com o turismo de elevada qualidade ou com a

industria de grande sofisticagao tecnolégica;

Promogéo da criagdo de emprego;

Promogao da integragéo social e da valorizagéo da diversidade cultural;
b) Tecido urbano, mobilidade e infraestruturas:

- Garantia da articulagdo e/ou continuidade da area territorial da SUOPG
com o tecido envolvente;

Consolidagao e articulagdo da malha urbana, garantindo a preservagao
de areas de reserva para expansao de longo prazo da cidade;
Valorizagdo dos elementos patrimoniais e a paisagem,
Definicdo de uma rede de espacos publicos qualificada e hierarquizada
gue se articule com as novas centralidades a criar e com os espagos
existentes ou previstos na envolvente;
Completamento e hierarquiza¢do da rede viaria local, articulando as
ligagbes com a cidade, o concelho e a AML;
Garantia da integragdo entre os diferentes modos de transporte e
promogc3o da utilizagao do transporte publico e dos modos suaves;
Manutengdo e remodelagdo da rede de coletores pluviais e
remodelagdo da capacidade de vazdo das passagens hidraulicas
existentes;
Avaliacdo da necessidade de execugdo de bacias de retengdo;

c) Paisagem e Ambiente:

- Concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal, preservando e
valorizando os valores naturais locais e através da criagdo de areas
verdes como areas tampao/protecdo a usos sensiveis e areas de
remate;

Protegido e valorizagdo do sistema de vistas de e para a baia e zona
ribeirinha, favorecendo ativamente a sua fruigéo;
Aproveitamento das caracteristicas da area de intervengdo para o
desenvolvimento de atividades de ar livre, potenciando a utilizagéo do
espaco publico, das zonas naturais e das areas verdes;
Promocgao de um modelo territorial que contribua para a redugdo de
necessidades energéticas e favorega o conforto acustico.
Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restricoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.
Tipologia de execucao
Esta SUOPG devera ser concretizada mediante unidades de execugéo e/ou planos
de pormenor, plano de urbanizagio e operagdes urbanisticas.




SUOPG 16.22 - CIDADE DO CONHECIMENTO
Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG s&o os seguintes:

a) Promover o desenvolvimento urbano do sector nascente da cidade de
Setdbal, concretizando um empreendimento designado por “Cidade do
Conhecimento”, para o qual foi desenvolvido um Plano Estratégico (aprovado
pela Deliberagdo da Camara Municipal n.° 79/2021, de 17 de margo), € um
Master Plan, que integre principios de urbanismo sustentavel e permita
concretizar a visdo estratégica, considerando na sua forma, no seu modelo de
usos e fungdes um conjunto de principios estruturantes, tais como densidade
multifuncional, proximidade, flexibilidade e adaptabilidade, mobilidade
sustentavel, ecologizagao, circularidade e diversidade.

a. 1) O modelo urbano preconizado deve assentar nos seguintes conceitos:
Innovation district — espago polinucleado que funcionard como um
ecossistema de inovagdo de nivel mundial, suportado em ativos
econdmicos, de I&D e de networking, relacionados com clusters com
massa critica regional e sub-regional, orientado para a inovagéo
tecnoldgica e para catalisar a transformagdo produtiva no ambito da
industria 4.0 dos clusters estratégicos.

Cidade multifuncional — espago urbano de referéncia, com grande
notoriedade e atratividade pela integracdo de principios da neutralidade
carbdnica, adaptagado climatica e ecologizagéo da cidade, valorizando
a diversidade e o pluralismo, promovendo a interagdo social e a
criatividade.

Cidade regional — empreendimento econémico e de 1&D, fisica e
funcionalmente integrado no seu contexto territorial, funcionando como
uma alavanca de internacionalizagdo, desenvolvimento social,
econdmico e urbano de Setubal e da AML.

a.2) O programa funcional da “Cidade do Conhecimento” deve prever,

nomeadamente, a oferta das seguintes valéncias:

- Incubadoras de base tecnologica.
Centro de inteligéncia competitiva.
Centros de conhecimento.
Residéncias co-living e share-living.
Microhubs logisticos.
Centro de congressos e eventos.
Hotel de negbcios.
Oferta residencial customizada.
Centro clinico.
Edificio “Férum” Cultura, encontro.
Comeércio de rua.
Centro agricola.
Escola internacional.
Crechef/infantario.
Parque urbano (High Line).



b)

c)

d)

e)

Interface para a mobilidade.
a.3) A gestdao da “Cidade do Conhecimento” devera fazer-se de forma
integrada, e em articulagdo com a restante Cidade de Setubal, seguindo um
processo de implementagdo coerente, l6gico e evolutivo, assente em
principios de sustentabilidade econémica e financeira.
Articular a “Cidade do Conhecimento” com a Cidade de Settibal e a AML,
sobretudo com as suas centralidades e com o sistema de mobilidade,
acessibilidade e transportes;
Incrementar a relagéo da “Cidade do Conhecimento” com a area envolvente
imediata, garantindo a continuidade dos corredores ecol6gicos e do tecido
urbano adjacente;
Estabelecer a adequada relagdo funcional com o Campus do Instituto
Politécnico de Setlbal, com o Blue Biz Global Parques, com a SUOPG 20.22
— Setubal Nascente e com a SUOPG 20.24 - Cidade Desportiva;
Concretizar a Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento, salvo quando for elaborado um instrumento de gestao territorial que
defina parametros diferentes. Devem ainda ser observadas as serviddes
administrativas e restrigbes de utilidade publica identificadas na Planta de
Condicionantes.

Sem prejuizo do atras exposto, definem-se os seguintes parametros urbanisticos
especificos:

i. Art.°1daseccio Z, com a area total de 258.080m2, e Art.° 2 da segéao Z, com a

area total de 101.880m2, ambos inseridos na freguesia de Sdo Sebastido:

Area total de intervengdo (correspondente ao PIP 14/20) — 60.414 m2;
Area maxima de construgdo — 40.950 m2;

Altura maxima da fachada — 11 m;

Area maxima de implantagdo — 20.475 m2;

N.° maximo de pisos acima da cota de soleira - 2;

N.° maximo de pisos abaixo da cota de soleira — 2;

indice maximo de impermeabilizagao total — 0,70;

indice maximo de impermeabilizago liquido (no lote) — 0,60.

ii. Art.°7 da segdo AA, com a area total de 16.400m?, Art.° 2 da secdo Z, com a
area total de 101.880m2, e Art.° 8 da Secéo AA, com a area total de 256.520m?:

Area total de intervengdo (correspondente ao PIP 15/20) — 75.450 m2;
Area maxima de construgdo — 86.070 m2;

Area maxima de implantacéo — 11.446 m2;

N.° maximo de pisos acima da cota de soleira — 8;

indice maximo de impermeabilizagdo total — 0,70;

indice maximo de impermeabilizagdo na area de cedéncia para
equipamentos — 0,70.

Tipologia de execucao




Esta SUOPG devera ser concretizada através de planos de pormenor, plano de
intervengdo no espago rustico e unidades de execugao.

SUOPG 16.23 - CIDADE DESPORTIVA

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sao os seguintes:

a) Consolidagdo do complexo desportivo municipal em Vale da Rosa, onde
atualmente esta instalada a pista municipal de atletismo, com um conjunto de
equipamentos desportivos fundamentais a promogao da pratica desportiva
federada e de formagdo, nomeadamente campos de futebol, ténis e padel,
pavilhdo desportivo multiusos; piscina coberta de 25 metros; e Centro de
Estagios de Desportistas;

b) Promogdo de uma oferta imobiliaria diversificada e qualificada em termos de
usos, contemplando modelos habitacionais dirigidos a diferentes segmentos
sociais, incluindo residéncias para alunos do ensino superior;

c) Criagdo de espago publico qualificado, privilegiando uma estrutura verde que
articule as areas de equipamentos e as areas habitacionais;

d) Articulagéo viaria e promogao da mobilidade suave;

e) Infraestruturagdo basica do aglomerado populacional de Vale da Rosa;

f) Concretizagédo da Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicbes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restricoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Sem prejuizo do atras exposto, definem-se os seguintes parametros urbanisticos
especificos:

Area total de intervencéo (correspondente ao PIP 13/20) — 396.399 m2;
Area maxima de construgdo — 202.095 m2, dos quais, 191.367 m2 se
destinam a habitagdo e 10.728 m2 se destinam a terciario;,

N.° maximo de pisos acima da cota de soleira — 5;

indice maximo de impermeabilizago total — 0,70;

indice maximo de impermeabilizagdo na area de cedéncia para
equipamentos — 0,61.

Tipologia de execucao

Esta SUOPG devera ser concretizada através de unidades de execugao e/ou plano
de pormenor e projetos de execugéao.

SUOPG 16.24 — ALTO DA GUERRA
Esta SUOPG localiza-se a nordeste da Cidade de Setubal, denominada Alto da
Guerra. Esta area é ocupada maioritariamente por atividades econémicas, por areas
habitacionais de baixa densidade e areas de edificagéo dispersa.
Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sdo 0s sequintes:
a) Requalificacdo e consolidagdo da area destinada ao acolhimento de
atividades economicas;




b) Assegurar a necessaria protegdo entre a area de atividades econémicas e as
zonas edificadas na proximidade, prevendo a implementacdo de faixas
arborizadas, para redugéo do impacto visual e sonoro;

c) Articulagado entre a rede viaria estruturante e a rede viaria local,

d) Promogao da nucleagdo e qualificagdo das Areas de Edificacdo Dispersa,
recorrendo a sua colmatacgao, preferencialmente nas zonas de fecho de malha
(frentes de parcela), permitindo a instalagdo de comércio, servigos e
equipamentos de apoio local;

e) Condicionamento da construgdo em areas intersticiais quando a fungado
dominante esteja associada a atividade agricola ou florestal, contendo o
fendbmeno da edificagao dispersa;

f) Reforgo da rede de infraestruturas;

g) Concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢cdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidées administrativas e restrigbes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucao

Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execugéo e/ou plano de
pormenor ou operagdes urbanisticas.

SUOPG 16.25 - BREJOS DE CANES

Esta SUOPG localiza-se a nascente da Cidade de Setibal e é delimitada a poente
pela EN 10, a Nascente pelo Loteamento Urbano de Brejos de Canes (Alvara de
Loteamento Urbano n.° 31/98), a norte pela Estrada Municipal 536 e a sul pela Pista
Municipal de Atletismo.

Foi aprovado o Estudo Urbanistico de Brejos de Canes através da Deliberagao da
Camara Municipal n.° 226/2020, de 15 de julho.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG séo os seguintes:

a) Integracao da area de intervencéo nas malhas urbanas envolventes, assente
num modelo de ocupagao de habitagédo de baixa densidade (incluindo servigos
de apoio) e em critérios de elevada qualidade paisagistica e permeabilidade
urbana (2 cenarios de ocupagdo: com e sem as areas de terciario atualmente
ocupadas pela empresa GM Transportes);

b) Articulagdo funcional com as SUOPG 16.22 e 16.23, referentes a Cidade do
Conhecimento e Cidade Desportiva;

c) Preservagdo e valorizagdo da estrutura ecoldgica local, com particular
destaque para as linhas de agua, respetivas margens e zonas inundaveis,
povoamento de sobro e macigos arboreos e arbustivos de maior interesse
ecoldgico e paisagistico;

d) Estruturagdo urbana assente na construgdo de um Parque Verde Linear, de
sensibilidade ecoldgica relativamente a linha de agua existente, valorizada por
reutilizagdo, que promove a permeabilidade da area e a mobilidade pedonal e




ciclavel através de um conjunto de atravessamentos, ao mesmo tempo que
organiza uma ocupagdo construida permeavel, concentrada em torno de
terreiros que evocam uma ideia de aglomerado rural. Associam-se a cada
unidade uma parcela de hortas comunitarias mediando entre os espagos
edificados e a zona renaturalizada. Estes nucleos sao por sua vez articulados
por uma faixa jardim “Parklane” onde se integram vias e infraestruturas.
Programacao dos equipamentos de utilizagdo coletiva de suporte a populagao
residente e presente prevista;

Avaliagado da contaminagdo de solos na area anteriormente ocupada pelas
escorias da unidade industrial Metalimex, com implementagao, se necessario,
de processos de recuperagdo ambiental a suportar financeiramente pelos
promotores de operag6es urbanisticas que para ela vierem a ser propostas;

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢bes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidées administrativas e restricbes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugéo

Esta SUOPG devera ser executada através de unidades de execugédo e/ou plano de
pormenor ou operagdes urbanisticas.

UOPG 17 — MITRENA

Esta UOPG abrange o territério da peninsula industrial da Mitrena.
Os pressuposios e objetivos para esta UOPG sdo os sequintes:

a)

9)

h)

Qualificagdo da Peninsula Industrial da Mitrena, projetando-a
internacionalmente como uma area de exceléncia para o acolhimento de
atividades econdémicas;
Concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal, através da valorizagao
ambiental e paisagistica do territério;
Desenvolvimento de um plano integrado de gestao ambiental,
Requalificagdo do loteamento industrial da Mitrena (de génese municipal);
Consolidagéo da vocacao industrial criando areas e servigos de apoio as
empresas (equipamentos, areas verdes de recreio e lazer, restauragéao,
abastecimento de combustiveis, comércio, servigos e hotelaria) possibilitando
a diversidade funcional, determinante para a valorizagdo generalizada do
territorio;
Enquadramento da construgdo dos seguintes equipamentos:
Quartel e Centro Internacional da Gestao da Emergéncia (CIGE);
Quartel da Companhia de Bombeiros Sapadores de Setubal;
Requalificagdo das redes de infraestruturas, melhoria das acessibilidades e
valorizag¢ao do espaco publico;
Promogdo da intermodalidade, reforcando as ligagdes rodoviarias-
ferroviarias-maritimas;
Requalificagdo da EN 10-4;



j) Construgdo de uma via alternativa a EN 10-4 (caminho de fuga);

k) Desenvolvimento de um plano de mobilidade que atente as necessidades das
empresas e dos seus trabalhadores, quanto ao transporte publico,
estacionamento e modos suaves;

I) Consolidagdo da vocagdo industrial, possibilitando a fixagdo de usos
complementares que promovam maior diversidade funcional, determinante
para a valorizagao funcional e ambiental generalizada;

m) Desenvolvimento de um modelo de governanga para a peninsula da Mitrena.
Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢cbes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restricdes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes. A elaboragao de
novos planos territoriais (plano de urbanizagdo e/ou plano de pormenor) podera
introduzir alteragbes aos usos e parametros urbanisticos previstos no Plano Diretor
Municipal.

Tipologia de execucao
Esta UOPG devera ser concretizada através de plano de urbanizagdo e/ou planos
de pormenor e/ou unidades de execugao ou operacdes urbanisticas.

SUOPG 17.1 - MITRENA NASCENTE

A area abrangida por esta SUOPG situa-se no limite nascente do perimetro urbano
do concelho de Setlbal, tratando-se de um territorio destinado a atividade industrial.
E confinante com o Estuario do Sado.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sdo os seguintes:

a) Estruturagdo e qualificagdo do territorio, com intensa atividade industrial, e
garantir a sustentabilidade economica das unidades empresariais ja
instaladas;

b) Regulamentagdo da ocupacdo dos lotes, contemplando as situagoes
existentes construidas e fomentar a dindmica de ocupacgéo dos espacos livres
e abandonados;

c) Diversificagdo funcional dos usos permitidos, permitindo a implantagéo de
usos complementares a atividade industrial existente, essencial a
revitalizagdo deste territorio;

d) Consagragdo da valorizagdo ambiental e paisagistica, salvaguardando as
areas de maior sensibilidade ambiental, integrando outras funcionalidades,
designadamente destinadas a fruigdo do espago naturalizado envolvente;

e) Revitalizagdo da frente ribeirinha, com a criagdo de espagos publicos
qualificados, nomeadamente com a criagdo de ciclovias e de circuitos de
manuteng¢ao;

f) Minimizagdo dos impactes ambientais decorrentes da implementacdo de
unidades industriais préximas da Reserva Natural do Estuario do Sado,
amenizando a transigdo entre esta Ultima e a zona industrial;

g) Requalificagao da rede de infraestruturas;




h) Concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal.
Aplicam-se a esta SUOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposigoes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restricbes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.
Tipologia de execugao
Esta SUOPG devera ser concretizada através de plano de pormenor e operagdes
urbanisticas.

UOPG 18 - PRAIAS DO SADO

Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sdo0 os sequintes:

a) Implantagdo da interface multimodal em Praias do Sado, junto ao apeadeiro
de caminho-de-ferro nesta localidade e do respetivo parque de
estacionamento de apoio;

b) Melhoria da acessibilidade ao nilcleo de Praias do Sado, através da
construgéo de um viaduto sobre a linha de caminho-de-ferro de ligagéo a Rua
Vale de Chaves, o que permitira melhorar as ligagdes deste aglomerado a
cidade de Setubal (mitigando os efeitos criados pela supressdo do n6 da
EN10-8 e a R. Principal de Praias do Sado), melhorar a articulagéo entre os
nucleos de Praias do Sado e Estefanilha, assim como melhorar o servigo de
transporte coletivo ao Instituto Politécnico de Setubal;

c) Reperfilamento viario e formalizagdo de estacionamento na R. Principal de
Praias do Sado;

d) Beneficiagdo da R. Ferreira de Castro, assegurando as condi¢gdes necessarias
para que este arruamento possa vir a ser o percurso privilegiado das carreiras
de autocarro que irdo servir os centros urbanos da freguesia do Sado;

e) Implementagdo da rede de modos suaves;

f) Remodelagdo das infraestruturas de tratamento e drenagem de aguas
residuais;

g) Concretizagao da Estrutura Ecologica Municipal.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restricdes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucéo

Esta UOPG devera ser concretizada através de planos de pormenor e/ou unidades
de execugdo ou operagdes urbanisticas e projetos de execucgao.

UOPG 19 - SANTO OVIDEO/FARALHAO
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG s&o os seguintes:
a) Reperfilamento viario e formalizagdo de estacionamento (incluindo
dimensionamento de lugares de cargas e descargas) na Estrada de Santo
Ovideo e na R. Alves Redol;




b) Formalizagdo de lugares de estacionamento nos arruamentos secundarios
proximos do centro, podendo implicar a eliminagdo de sentidos de circulagio;
c) Formalizagdo de bolsas de estacionamento em lotes vazios, préoximos do
centro urbano;
d) Implementagéo da rede de modos suaves;
e) Remodelagdo do sistema de infraestruturas de abastecimento de agua;
f) Remodelagdo do sistema de infraestruturas de tratamento e drenagem de
aguas residuais;
g) Remodelagdo do sistema de infraestruturas de drenagem pluvial;
h) Elaboragdo de estudos especificos de estruturagéo e qualificagdo das Areas
de Edificagdo Dispersa;
i) Concretizagdo da Estrutura Ecoldgica Municipal.
Esta UOPG integra Areas de Intervengdo Especifica identificadas no Plano de
Ordenamento da Reserva Natural do Estuario do Sado (PORNES), aprovado pela
RCM n.° 182/2008, de 24 de novembro (artigos 22.° a 24.° do Regulamento do
PORNES).
Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢bes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restrigdes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.
Tipologia de execucédo
Esta UOPG devera ser concretizada, consoante a classificagdo do solo aplicavel,
através de unidades de execugdo e/ou planos de pormenor ou de operagbes
urbanisticas.

SUOPG 19.1 A 19.5 - SANTO OVIDEO/ FARALHAO 1 A 5

Trata-se de areas qualificadas no PDMS como Areas de Edificagdo Dispersa do
tipo Il correspondentes as Area de Intervencdo Especifica identificadas pelo
PORNES, ficando sujeita a elaboragao de Plano de Intervengdo no Espaco Rustico
(PIER) a estabelecer para cada SUOPG em aprego, pelo que, apds a aprovagio
do plano, quaisquer agdes nestas areas ficam sujeitas as correspondentes regras
de uso e ocupacgéo do solo.

Os PIER deverao avaliar com especial enfoque:

a) A recuperacdo dos espagos degradados;

b) A requalificacdo das areas edificadas, bem como, a possibilidade de
legalizagdo das construgdes e em que condigdes, permitindo desta forma
potenciar o valor natural e paisagistico do territério diminuindo
simultaneamente o impacte sobre as dareas de maior valor ecoldgico
adjacentes;

c) A contengdo de impactes sobre areas adjacentes de maior valor natural;

d) As infraestruturas basicas, os arruamentos, o espacgo publico e os servigos e
equipamentos de proximidade.



Ndo obstante a flexibilidade consagrada pelo RJIGT para as modalidades
especificas de plano de pormenor, os PIER a desenvolver para as SUOPG, em
virtude da sua particularidade, deverdo contemplar estudos de caracterizagéo da
situagio existente e respetivo diagnostico; definir uma estratégia e principios de
atuacdo especificos e definir um plano de agdo e de investimento, entre outros
elementos considerados relevantes para o desenvolvimento da proposta.

Podem ser admitidas operagdes urbanisticas nos termos do n.° 2 do artigo 55.° da
LBGPPSOTU, cujo impacto ndo ponha em causa a elaboragao posterior do PIER,
carecendo da emissdo de parecer pela autoridade nacional competente em
matéria de conservagao da natureza.

Ndo obstante o referido no paragrafo anterior, perante as caracteristicas e
particularidades de cada territorio, sempre que se revele necessario, devera ser
feita uma apreciacdo mais abrangente da area a intervir, no sentido de serem
avaliadas todas as componentes urbanisticas em causa e a correspondente
necessidade de uma intervencgéo territorial integrada.

Tipologia de execucao

Estas SUOPG deverdo ser concretizadas através de planos de pormenor na
modalidade de plano de intervengéo em espagco rustico.

UOPG 20 - MOURISCA
Esta UOPG integra parte da Herdade da Mourisca, caracterizada pela presenga de
vastas areas agroflorestais e de povoamentos de sobro, estando adjacente aos
aglomerados urbanos de Santo Ovideo e Faralhao.
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sdo os seqguintes:

a) Valorizagdo da paisagem e dos sistemas agroflorestais em presenga, com

particular enfoque nas areas de povoamento de sobro;

b) Salvaguarda da rede hidrografica e dos ecossistemas associados;

c) Concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal;

d) Reclassificagdo do solo rustico para solo urbano admitida apenas para usos

turisticos.

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢des definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restrigoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.
Tipologia de execucéo
Esta UOPG devera ser concretizada através de plano de intervengdo em espacgo
rustico ou operagoes urbanisticas. A reclassificagdo do solo rustico para solo urbano
podera ocorrer mediante elaboragéo de plano de pormenor, devendo cumprir com os
pressupostos e objetivos definidos para esta UOPG.

UOPG 21 - PONTES
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sdo os sequintes:
a) Implementagéo da rede de modos suaves;




b) Remodelagdo do sistema de infraestruturas de tratamento e drenagem de
aguas residuais;
c¢) Elaboragdo de estudos especificos de estruturagdo e qualificagéo das Areas
de Edificagdo Dispersa, com especial enfoque: i) na recuperagéo dos espagos
degradados; ii) na requalificagéo das areas edificadas, permitindo desta forma
aumentar o seu valor natural e paisagistico, diminuindo simultaneamente o
impacte sobre as areas de maior valor ecolégico adjacentes; iii) na contengao
de impactes sobre areas adjacentes de maior valor natural; iv) nas
infraestruturas basicas, nos arruamentos, no espago publico e nos servigos e
equipamentos de proximidade(caracterizagdo da situacao
existente/diagnostico/estratégia/plano de agao e investimento);
d) Implementacéo dos seguintes equipamentos:
Parque Logistico Municipal/lncubadora de Empresas/Centro
Desportivo;
Base de Apoio Logistico de Setubal (Bombeiros/Protegéo Civil);
e) Concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal.
Esta UOPG integra Areas de Intervencdo Especifica identificadas no Plano de
Ordenamento da Reserva Natural do Estuario do Sado (PORNES), aprovado pela
RCM n.° 182/2008, de 24 de novembro (artigos 22.° a 24.° do Regulamento do
PORNES).
Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicoes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidées administrativas e restrigoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.
Tipologia de execugado
Esta UOPG devera ser concretizada, consoante a classificacdo do solo aplicavel,
através de unidades de execugdo e/ou de planos de pormenor (incluindo a
modalidade de plano de intervengao em espago rustico).

SUOPG 21.1 A21.4-PONTES 1A 4

Trata-se de areas qualificadas no PDMS como Areas de Edifica¢do Dispersa do tipo
Il correspondentes as Area de Intervencdo Especifica identificadas pelo PORNES,
ficando sujeita a elaboragao de Plano de Intervengdo no Espago Rustico (PIER) a
estabelecer para cada SUOPG em aprego, pelo que, ap6s a aprovagéo do plano,
quaisquer agdes nestas areas ficam sujeitas as correspondentes regras de uso e
ocupagao do solo.

Os PIER deverao avaliar com especial enfoque:

a) A recuperacao dos espacos degradados;

b) A requalificagdo das areas edificadas, bem como, a possibilidade de
legalizagdo das construgdes e em que condigdes, permitindo desta forma
potenciar o valor natural e paisagistico do territério diminuindo
simultaneamente o impacte sobre as areas de maior valor ecolégico
adjacentes;



c) A contengdo de impactes sobre areas adjacentes de maior valor natural;
d) As infraestruturas basicas, os arruamentos, o espago publico e os servigos e
equipamentos de proximidade.

N&o obstante a flexibilidade consagrada pelo RJIGT para as modalidades especificas
de plano de pormenor, os PIER a desenvolver para as SUOPG, em virtude da sua
particularidade, deverdo contemplar estudos de caracterizagdo da situagdo existente
e respetivo diagndstico; definir uma estratégia e principios de atuagdo especificos e
definir um plano de agdo e de investimento, entre outros elementos considerados
relevantes para o desenvolvimento da proposta.
Podem ser admitidas operagbes urbanisticas nos termos do n.° 2 do artigo 55.° da
LBGPPSOTU, cujo impacto ndo ponha em causa a elaboragao posterior do PIER,
carecendo da emissdo de parecer pela autoridade nacional competente em matéria
de conservagao da natureza.
Ndo obstante o referido no paragrafo anterior, perante as caracteristicas e
particularidades de cada territdrio, sempre que se revele necessario, devera ser feita
uma apreciagao mais abrangente da area a intervir, no sentido de serem avaliadas
todas as componentes urbanisticas em causa e a correspondente necessidade de
uma intervencgao territorial integrada.
Tipologia de execucédo
Estas SUOPG deverdo ser concretizadas através de planos de pormenor na
modalidade de plano de intervengao em espago rustico.

UOPG 22 - BAIRRO DA BONITA
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG s&o os seguintes:

a) Implementacao da rede de modos suaves;

b) Remodelagdo do sistema de infraestruturas de tratamento e drenagem de
aguas residuais;

c) Elaboragdo de estudos especificos de estruturagéo e qualificagdo das Areas
de Edificagao Dispersa, com especial enfoque: i) na recuperagéo dos espacgos
degradados; ii) na requalificagdo das areas edificadas, permitindo desta forma
aumentar o seu valor natural e paisagistico, diminuindo simultaneamente o
impacte sobre as areas de maior valor ecolégico adjacentes; iii) na contengao
de impactes sobre areas adjacentes de maior valor natural; iv) nas
infraestruturas basicas, nos arruamentos, no espago publico e nos servigos e
equipamentos de proximidade (caracterizagdo da situagcdo existente/
diagnostico/ estratégia/ plano de agao e investimento);

d) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Esta UOPG integra as Areas de Intervencdo Especifica identificadas no Plano de
Ordenamento da Reserva Natural do Estuario do Sado (PORNES), aprovado pela
RCM n.° 182/2008, de 24 de novembro (artigos 22.° a 24.° do Regulamento do
PORNES).

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢cdes definidas na Planta de Ordenamento e no presente



Regulamento. Devem ainda ser observadas as servidoes administrativas e restricbes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucdo

Esta UOPG devera ser concretizada através de unidades de execugéo e/ou de
planos de pormenor (incluindo a modalidade de plano de intervengéo em espacgo
rustico) ou de operagbes urbanisticas.

UOPG 23 - APEADEIRO ALGERUZ GARE

Os pressupostos e objetivos para esta UOPG sao os seguintes:

a) Reabilitagéo e refuncionalizagdo do edificio do apeadeiro Algeruz Gare;

b) Implementacao da rede de modos suaves;

c) Remodelagdo do sistema de infraestruturas de tratamento e drenagem de
aguas residuais;

d) Elaboragdo de estudos especificos de estruturagdo e qualificagéo das Areas
de Edificagdo Dispersa, com especial enfoque: i) na recuperagéo dos espagos
degradados; ii) na requalificagao das areas edificadas, permitindo desta forma
aumentar o seu valor natural e paisagistico, diminuindo simultaneamente o
impacte sobre as areas de maior valor ecolégico adjacentes; iii) na contengao
de impactes sobre &areas adjacentes de maior valor natural; iv) nas
infraestruturas basicas, nos arruamentos, no espago publico e nos servigos e
equipamentos de proximidade(caracterizagao da situagao
existente/diagnéstico/estratégia/plano de agao e investimento);

e) Concretizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Esta UOPG integra as Areas de Intervencédo Especifica identificadas no Plano de
Ordenamento da Reserva Natural do Estuario do Sado (PORNES), aprovado pela
RCM n.° 182/2008, de 24 de novembro (artigos 22.° a 24.° do Regulamento do
PORNES).

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposi¢cbes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restrigoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execucéo

Esta UOPG devera ser concretizada através de unidades de execugdo e/ou planos
de pormenor (incluindo na modalidade de plano de intervengdo em espago rustico)
ou operagdes urbanisticas.

UOPG 24 - GAMBIA
Os pressupostos e objetivos para esta UOPG séo os seguintes:
a) Requalificagdo do Parque de Campismo da Gambia;
b) Implementagao da rede de modos suaves;
c) Remodelacdo do sistema de infraestruturas de tratamento e drenagem de
aguas residuais;



d) Elaboragdo de estudos especificos de estruturagéo e qualificagdo das Areas
de Edificagdo Dispersa, com especial enfoque: i) na recuperagao dos espagos
degradados; ii) na requalificagdo das areas edificadas, permitindo desta forma
aumentar o seu valor natural e paisagistico, diminuindo simultaneamente o
impacte sobre as areas de maior valor ecolégico adjacentes; iii) na contengdo
de impactes sobre areas adjacentes de maior valor natural, iv) nas
infraestruturas basicas, nos arruamentos, no espago publico e nos servigos e
equipamentos de  proximidade (caracterizagao da situagao
existente/diagnostico/estratégia/plano de agédo e investimento);

e) Concretizagdo da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Esta UOPG integra as Areas de Intervengéo Especifica identificadas no Plano de
Ordenamento da Reserva Natural do Estuario do Sado (PORNES), aprovado pela
RCM n.° 182/2008, de 24 de novembro (artigos 22.° a 24.° do Regulamento do
PORNES).

Aplicam-se a esta UOPG os usos, parametros urbanisticos, estrutura urbana e
demais disposicbes definidas na Planta de Ordenamento e no presente
Regulamento. Devem ainda ser observadas as serviddes administrativas e restricoes
de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes.

Tipologia de execugéo

Esta UOPG devera ser concretizada através de unidades de execugéo e/ou planos
de pormenor (incluindo a modalidade de plano de intervengao em espago rustico) ou
operagdes urbanisticas.

SUOPG 24.1 E 24.2- GAMBIA 1 E 2

Trata-se de areas qualificadas no PDMS como Areas de Edificagéo Dispersa do tipo
Il correspondentes as Area de Intervengdo Especifica identificadas pelo PORNES,
ficando sujeita a elaboragdo de Plano de Intervengdo no Espago Rustico (PIER) a
estabelecer para cada SUOPG em apreco, pelo que, apds a aprovagéo do plano,
quaisquer agbes nestas areas ficam sujeitas as correspondentes regras de uso e
ocupagao do solo.

Os PIER deverao avaliar com especial enfoque:

a) A recuperagao dos espacos degradados;

b) A requalificagdo das dareas edificadas, bem como, a possibilidade de
legalizagdo das construgdes e em que condigbes, permitindo desta forma
potenciar o valor natural e paisagistico do territério diminuindo
simultaneamente o impacte sobre as areas de maior valor ecolégico
adjacentes;

c) A contengdo de impactes sobre areas adjacentes de maior valor natural;

d) As infraestruturas basicas, os arruamentos, o espaco publico e os servigos e
equipamentos de proximidade.

N3&o obstante a flexibilidade consagrada pelo RJIGT para as modalidades especificas
de plano de pormenor, os PIER a desenvolver para as SUOPG, em virtude da sua
particularidade, deverao contemplar estudos de caracterizagao da situagéo existente



e respetivo diagnéstico; definir uma estratégia e principios de atuagdo especificos e
definir um plano de agdo e de investimento, entre outros elementos considerados
relevantes para o desenvolvimento da proposta.

Podem ser admitidas operagdes urbanisticas nos termos do n.° 2 do artigo 55.° da
LBGPPSOTU, cujo impacto ndo ponha em causa a elaboragdo posterior do PIER,
carecendo da emissao de parecer pela autoridade nacional competente em matéria
de conservagao da natureza.

Ndo obstante o referido no paragrafo anterior, perante as caracteristicas e
particularidades de cada territorio, sempre que se revele necessario, devera ser feita
uma apreciagdo mais abrangente da area a intervir, no sentido de serem avaliadas
todas as componentes urbanisticas em causa e a correspondente necessidade de
uma intervencao territorial integrada.

Tipologia de execugdo

Estas SUOPG deverdao ser concretizadas através de planos de pormenor na
modalidade de plano de intervengdo em espago rustico.
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL

Relatério de Fundamentagdo da Alteragdo ao PDMS

1. INTRODUCAO

AMBITO GERAL

O presente documento constitui o relatério da fundamentagéo da alteragdo ao Plano Diretor Municipal
de Setubal (PDMS), onde se identificam os 7 temas que agregam e fundamentam as alterages
introduzidas nos elementos que integram o Plano, designadamente:

¢ Revogacgdo de planos de pormenor;

» Introdugdo dos parametros de dimensionamento da dotagdo minima de estacionamento;
o Alteragdo de parametros urbanisticos a aplicar em areas urbanas consolidadas;

e Conformidade com o Decreto-Lei 10/2024 de 8 de janeiro (Simplex Urbanistico);

e Corregdes decorrentes da ratificagdo parcial ao PDMS;

e Corregoes de natureza regulamentar e cartografica decorrentes da Participagado Pulblica;

e Qutras corregdes materiais.

ANTECEDENTES

Aprovagio e Publicagao da Revisao do PDMS

A Revisdo do PDMS foi aprovada pela Assembleia Municipal de Setubal a 10 de setembro de 2021,
tendo sido, posteriormente, remetida para ratificagao pelo Conselho de Ministros. Decorridos cerca
de dois anos, é publicada em 29 de janeiro de 2024 a Resolugdo do Conselho de Ministros (RCM) n.°
22/2024, no Diario da Reptblica, 1.2 série, que procedeu a ratificagdo parcial do PDMS. A aprovagéo
do PDMS revisto pela Assembleia Municipal de Setubal ocorreu a 27 de setembro de 2024, ap6s
realizagdo da Conferéncia Decisoria da Reserva Ecolégica Nacional (REN), tendo sido publicado em
Diario da Republica, n.° 19, 2.2 série, através do Aviso n.® 2639/2025/2, de 28 de janeiro de 2025.

Alteragdao por Adaptagio do PDMS

Com a publicagdo em Diario da Republica da Deliberagdo n.° 197/2025 da Camara Municipal de
Setubal, de 26 de margo, concretizada através do Aviso n.° 11297/2025/2, de 2 de maio, foi
determinado o inicio do procedimento de Alteragdo ao PDMS, contemplando trés dominios principais,
designadamente:

e Adaptacdo decorrente da entrada em vigor do POC-EQ;
e Adaptagdo decorrente da entrada em vigor do PGR;
e Introdugdo de outras alteragdes de natureza regulamentar e cartografica.

Contudo, em data posterior a elaboragdo da proposta n.° 56/2025/DURB/DIPU, que suportou a
referida Deliberagdo, veio a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento da Regido de Lisboa
(CCDR-LVT) sugerir 8 Camara Municipal de Setubal a autonomizagdo do processo de aiteragéo ao
PDMS por adaptagdo ao POC-EO e ao PGRI das restantes matérias regulamentares e cartograficas
objeto de alteracao.

Camara Municipal de Setubal
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt 2
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Considerando a sugestio da CCDR-LVT, foi proposta a autonomizagdo do processo de alteragio do
PDMS por adaptagdo ao POC-EO e ao PGRI do presente procedimento de alteragcdo ao PDMS, de
cariz mais amplo e diverso.

Nestes termos, foi aprovada em reuni&o camararia de 16 de abril a proposta n.° 63/2025/DURB/DIPU,
de alteragéo por adaptagdo do Plano Diretor Municipal de Setiibal ao POC-EO e ao PGRI, através da
Deliberagéo n.° 249/2025 da Camara Municipal de Setubal.

Foi ainda deliberado comunicar a Assembleia Municipal e, posteriormente, &8 CCDR-LVT a alteragéo
por adaptagdo do PDM de Setubal e publicar na 2.2 série do Diario da Republica, remetendo para
depdsito os elementos aprovados, através do sistema de submissdo automatica dos instrumentos de
gestao territorial da Direcao Geral do Territério.

Concluido esse procedimento, apresenta-se agora a sequente proposta de alteragdo.

Camara Municipal de Setiibal
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt 3
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2. ENQUADRAMENTO LEGAL

DIPLOMAS LEGAIS A CONSIDERAR NO PROCEDIMENTO DE ALTERAGAO AO PDMS

Lei n.° 31/2014, de 30 de maio | Estabelece a nova Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos,
de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBGPPSOTU), com as alteragdes introduzidas pela
Lei n.° 74/2017, de 16 de agosto, pelo Decreto-Lei n.° 3/2021, de 7 de janeiro, pelo Decreto-Lei n.°
52/2021, de 15 de junho e pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro.

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio | Estabelece o novo Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial (RJIGT), com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 81/2020, de 2 de
outubro, pelo Decreto-Lei n.° 25/2021, de 29 de margo, pelo Decreto-Lei n.° 45/2022, de 8 de julho,
pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro e pelo Decreto-Lei n.° 16/2024, de 19 de janeiro.

Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto | Estabelece os critérios de classificacéo e
reclassificagdo do solo, bem como os critérios de qualificagéo e as categorias do solo rustico e do
solo urbano em fungéo do uso dominante, aplicaveis a todo o territério nacional.

Decreto-Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro | Fixa os conceitos técnicos nos dominios do
ordenamento do territério e do urbanismo a utilizar pelos instrumentos de gestao territorial.

Decreto-Lei n.° 130/2019, de 30 de agosto | Republica o Decreto-Lei n.® 193/95, de 18 de julho, bem
como as normas e especificagdes técnicas constantes do sitio da Internet da Diregdo-Geral do
Territério (DGT), aplicaveis a cartografia topografica e topografica de imagem a utilizar na elaboragao,
alteragdo ou revisdo dos programas e planos territoriais e a cartografia tematica que dai resulte (cf.
Regulamento n.° 142/2016, DR n.® 27, de 9 de fevereiro).

Portaria n.° 277/2015, de 10 de setembro | Regula a constituicdo, a composicéo e o funcionamento
da Comissdo Consultiva (CC) da elaboragao e da revisao do Plano Diretor Municipal (PDM).

Portaria n.° 245/2011, de 22 de junho | Define os requisitos, as condigdes e as regras de
funcionamento e de utilizagdo da plataforma eletronica destinada ao envio dos instrumentos de gestio
territorial para publicagdo no Diario da Republica e para depoésito na Diregdo-Geral do Territorio —
Sistema de Submissdo Automatica de Instrumentos de gestao Territorial (SSAIGT).

Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho | Estabelece o Regime Juridico da Avaliagdo Ambiental
Estratégica de planos e programas (RJAAE), de aplicagdo subsidiaria ao RJIGT, com as alteragdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio.

Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro | Estabelece o Codigo do Procedimento Administrativo (CPA),
com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 72/2020, de 16 de novembro e pelo Decreto-Lei n.°
11/2023, de 10 de fevereiro.

Céamara Municipal de Setabal
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt 4
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3. FUNDAMENTAGCAO DA PROPOSTA DE ALTERAGAO

ALTERAGOES REGULAMENTARES

Regulamento

Fundamento

Art.° 4.° - Articulagdo com Programas e Planos territoriais Revogacio de pianos

_  Revogagio das alineas b), ¢) e d) do n.° 3, referentes aos planos em vigor a | d& Pormenor
revogar na presente proposta de alteragéo, designadamente:

o Plano de Pormenor Quinta do Picao;

o Plano de Pormenor Sobre a Ocupacao de Parcelas no Sitio denominado
Estacal, em Brejos de Azeitao, Casas de Azeitao;

o Plano de Pormenor de Vale de Mulatas.

Art.° 163.° - Revogacao

— Introdugdo das alineas d), e) e f) no n.° 1, referentes aos planos em vigor a
revogar na presente proposta de alteracao, designadamente:
o Plano de Pormenor da Quinta do Picao;

o Plano de Pormenor Sobre a Ocupacgéo de Parcelas no Sitio denominado
Estacal, em Brejos de Azeitdo, Casas de Azeitdo;

o Plano de Pormenor de Vale de Mulatas.

ANEXO 5 - Objetivos e regulamentagdo das UOPG e SUOPG

- Eliminagéo da mengéo ao Plano de Pormenor do Pic&o no contetdo referente
a UOPG 2 — PICAQ/AREA NASCENTE.

Art.° 118.° - Edificabilidade nos Espagos Centrais - Centro Histérico Introdugéo dos

—  Corregdo do n.° 13, através da eliminacio da remissdo para o REUMS e da | Parametros de

introdugdo de referéncia ao regulamento. dimensionamento da
- — —_— | dotagdo minima de

Art.° 120.° - Edificabilidade nos Espagos Centrais Consolidados e Espagos | estacionamento
Centrais a Consolidar |
|

— Corregéo do n.° 8, através da eliminagdo da remissdo para o REUMS e da
|ntrodugao de referenma ao regulamento

Art.° 123.° - Regime de edificabilidade |

Correcdo do n.° 16, através da eliminagdo da remissdo para o REUMS e da |
|ntrodugao de referéncia ao regulamento.

Art.° 132.° - Edificabilidade

— Corregéo do n.° 7, através da eliminagdo da remissdo para 0 REUMS e da
|ntrodu<;ao de referen0|a ao regulamento.

Art.° 143.° - Dimensionamento do estacionamento
— Revogacao do contetdo do artigo.

— Reformulagdo do articulado, através da eliminagao da remissao para o REUMS
e da introducédo dos parametros de dimensionamento da dotacdo minima de
estacionamento a considerar em operagdes urbanisticas.

Art.° 118.° - Edificabilidade nos Espacos Centrais - Centro Historico Alteracao de

- Corregéo do n.° 5, através da substituicio do conceito de moda pelo de média parémetros i
~para o apuramento da altura méxima das fachadas dos edificios. urbanisticos a aplicar

Camara Municipal de Setibal
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt 5
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— Corregdo do n.° 17, através da substituigdo do conceito de moda pelo de média em areas urbanas
para o apuramento da altura maxima das fachadas dos edificios. - consolidadas

Art.° 120.° - Edificabilidade nos Espacos Centrais Consalidados e Espagos
Centrais a Consolidar

— Correcdio do quadro do n.° 3, através da eliminacdo do lu associado aos
Espagos Centrais Consolidados.

— Corregdo do n.° 5, incluindo a construgdo de espacos exteriores cobertos a
possibilidade de majoragdoc da area de construgdo permitida através da !
aplicagdo do lu. i

Art.° 123.° - Regime de edificabilidade

— Reformulagdo do texto do n.° 4, com a introdu¢cdo de 2 alineas onde se |
estabelecem as prescrigdes a seguir para o apuramento da altura da fachada
dos edificios, designadamente:

— Aalinea a), compreendendo a substituicdo do conceito de moda pelo de média |
e a eliminagéo da remissao para o quadro com os parametros aplicaveis na
realizacao de operagdes urbanisticas; |

— Aalinea b), compreendendo as condigées que limitam a altura da fachada. |

— Corregéo do quadro do n.° 8, através da eliminagdo do lu associado aos
Espacos Habitacionais Consolidados.

— Corregao do n.° 9, em conformidade com a alteragdo do quadro do n.° 8.

— Revogagéo do n.° 10.

— Corregéo do n.° 11, incluindo a construgdo de espagos exteriores cobertos a
possibilidade de majoragdo da area de construgdo permitida afravés da

aplicagdo do lu.

Art.° 126.° - Regime de edificabilidade

— Corregdo do quadro do n.° 2, através da eliminacdo do lu associado aos ‘
Espacos de Atividades Industriais Consolidados e aos Espagos de Terciario
Consolidados.

Art.° 129.° - Regime de edificabilidade

— Corregao do n.° 3, incluindo a construgdo de espagos exteriores cobertos a
possibilidade de majoragdo da area de construgdo permitida através da
aplicagéo do |u.

Art.° 132.° - Edificabilidade

— Corregéo do quadro do n.° 3, através da eliminagdo do lu associado aos
Espagos de Equipamentos Consolidados e aos Espagos Turisticos
Consolidados.

|
e e e e N e = ——————————————

ANEXO 5 — Objetivos e regulamentacao das UOPG e SUOPG
— SUOPG 15.3 - FRENTE RIBEIRINHA POENTE
o Alteragdo do texto através da mencdo as parcelas P1 a P10 delimitadas

na SUOPG. |
Art.° 157.° - Cedéncias para Espagos Verdes, Equipamentos de Utilizacao Conformidade com o
Coletiva e Habitagdo Publica, de Custos Controlados ou para Arrendamento Decreto-Lei 10/2024 de
Acessivel | 8 de janeiro (Simplex

- Coregdo da denominacdo do artigo e dos seus n.%s 1, 2 e 3, através da | Urbanistico)
introdugédo de referéncia a Habitagdo Publica, de Custos Controlados ou para
Arrendamento Acessivel, a acrescentar as areas de cedéncia que devem
integrar o dominio publico municipal.

Art.° 152.° - Unidades e subunidades operativas de planeamento e gestdo
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—  Alteragédo das subalineas p12) a p26), decorrente da eliminacdo da SUOPG . Corregoes decorrentes
16 11 através da renumeracgéo das SUOPG subsequentes da ratificacéo parcial ao
e == = — PDMS
ANEXO 5 — Objetivos e regulamentagéo das UOPG e SUOPG

—  SUOPG 16.11 - XARRAZ
o Eliminagdo e renumeragdo das SUOPG subsequentes.
— SUOPG 16.11 - PARQUE URBANO FLORESTAL DO XARRAZ
o Renumeracgao;
o Alteragdo da alinea a);
o Eliminag&o da alinea c) e renomeagao das alineas subsequentes.

Art.2 15.° - “Tsunami”, cheias e inundag6es Correcdes de natureza
—  Corregao do texto do n.° 9, substituindo *(...) edificios construidos (...)” por regulamenta:j
(- ) edificios a construir (...)". decorrentes da

Participagdo Publica;

Art.° 120.° - Edificabilidade nos Espagos Centrais Consolidados e Espagos
Centrais a Consolidar

— Corregao do quadro do n.° 3, através da do incremento dos valores maximos
para a altura da fachada

——— — —_— — |

Art.° 123.° - Regime de edificabilidade

— Corregao do quadro do n.° 8, através da do incremento dos valores maximos |
para a altura da fachada

Art.° 126.° - Regime de edificabilidade

—  Reformulag&o do texto do n.° 6, admitindo-se o ndao cumprimento do disposto
nesse ponto nas situacoes descrltas nas: 2 novas allneas a)e b)

Art.° 129.° - Regime de edificabilidade

— Introdugdo da alinea ¢) no n° 1, admitindo-se excecionalmente o n&o
cumprlmento da altura maxima dos edificios nos termos da alinea anterior.

Art.° 143.° - Dimensionamento do estacionamento
— Reformulagéo do quadro do novo n.° 1.

Art.° 142.° - Dimensionamento da rede rodoviaria ‘ Outras corregoes

—  Corregéo do quadro do n.° 2, através da alteracéo do dimensionamento das | materiais
faixas de rodagem de 2 perfis transversais. i

Art.° 157.° - Cedéncias para Espagos Verdes, Equipamentos de Utilizacao |
Coletiva e Habitacdo Publica, de Custos Controlados ou para Arrendamento
Acessivel

— Alteragdo do n.° 4.° através da eliminagdo das designagbes das siglas |
mencionadas.

|
Art.° 164.° - Cartografia oficial ‘

— Reformulagdo do texto, eliminando as alineas e remetendo para a listagem dos |
elementos cartograficos constante do Art o 3 °, alineas b) e c). |

ANEXO 5 — Objetivos e regulamentacdo das UOPG e SUOPG
— SUOPG 1.3 - SALMOURA

|
o Eliminagéo das referéncias a publicagdo futura do PP da Salmoura, bem i
como & execugio dos pressupostos e objetivos definidos para a SUOPG |
através de plano de pormenor. |
|

|

|

— SUOPG 16.25 — BREJOS DE CANES
o Renumeracéao;

Camara Municipal de Setabal
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt 7
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o Corregdo da mencéo as SUOPE 16.52-e 16.23 l

ALTERAGOES CARTOGRAFICAS

Planta de Ordenamento Cc2
Classificacao e Qualificagdo do Solo C2.1
 Alteragdes propostas i F-undar.n_en.to .
Alteragzo da qualificagdo de 31433 m? de solo urbano na Quinta do Xarraz de Corregdes decorrentes
“Espagcos de Atividades Econémicas - Espacos de terciario a consolidar” para da ratificacéo parcial ao

“Espagos Habitacionais - Espagos habitacionais a consolidar - tipo II”. A area em PDMS
questao localiza-se a nascente da EM534-1 e confina com o alvara de loteamento
n°09/2002.

Alteragdo da qualificagéo de 8683 m? de solo urbano de “Espagos Habitacionais - ‘
Espagos habitacionais a consolidar - tipo |I" para "Espacos Habitacionais -
Espacos habitacionais consolidados- tipo II”. A area em questdo localiza-se a
nascente da Av. Dom Manuel |, a sul da Avenida Belo Horizonte e a poente do
reservatorio da Bela Vista.

Alteragao da qualificagdo de 8683 m? de solo urbano de “Espagos Habitacionais -
Espacos habitacionais a consolidar - tipo II"” para “Espagos Habitacionais -
Espacos habitacionais consolidados- tipo II". A drea em questéo localiza-se a
norte da Av. Natélia Coreia e a sul/poente da Av. Belo Horizonte.

Alteracdo da qualificagdo do solo urbanc de “Espacos Verdes de Recreio e Lazer” | Corregdes de natureza
para “Espagos centrais a consolidar”. A area em questdo localiza-se em Vale de cartografica
Cerejeiras, no Monte Belo. decorrentes da

I Participagdo Publica

Planta de Ordenamento C2
Estrutura Ecolégica Municipat C24
Alteragoes propostas - Funda_rrlenfc;
Atualizagdo de dados relativos a bacias de retengao previstas. i Outras corregbes

l materiais

Planta de Ordenamento C2
Zonamento Actstico e Areas de Conflito C2.6
Alteragoes propostas Fundamento
Alteragdo da classificagéo acustica de 31433 m? de solo urbano na Quinta do ‘ Corregdes decorrentes
Xarraz de “Sem classificagdo” para “Zona mista’. A drea em questdo localiza-se a | da ratificacdo parcial ao
nascente da EM534-1 e confina com o alvara de loteamento n.® 09/2002. PDMS

Céamara Municipal de Setdbal
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Settibal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt ‘ 8
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Planta de Ordenamento C2

Programacéo Estratégica C2.11

Alteracoes propostas Fundamento

Eliminacdo da SUOPG 16.11 - Xarraz e renumeragdo das SUOPG subsequentes. | Corregdes decorrentes
da ratificagdo parcial ao
PDMS

A8

A8.3

Alteragdes propostas Fundamento

Outras comregdes
materiais

Atualizacdo de dados relativos a bacias de retengdo previstas.

Céamara Municipal de Setibal
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setdbal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt ‘ 9
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1. INTRODUGAO

AMBITO GERAL

O presente documento constitui o relatério da ponderagdo dos contributos apresentados no periodo
da Participagdo Publica, realizada no ambito do procedimento da alteragdo do Plano Diretor Municipal
[PDM] de Setubal, ao longo de 15 dias tteis, entre os dias 5 e 23 de maio de 2025, dando cumprimento
ao disposto no art.® 88.° do Decreto-lei n.° 80/2015, de 14 de maio — Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestdo Territorial (RJIGT), tendo sido devidamente ponderadas as sugestbes e informagtes
apresentadas nas 10 participagbes registadas.

ANTECEDENTES

Aprovagao e Publicacdo da Revisdo do PDMS

A Revisédo do PDMS foi aprovada pela Assembleia Municipal de Setlbal a 10 de setembro de 2021,
tendo sido, posteriormente, remetida para ratificacdo pelo Conselho de Ministros. Decorridos cerca
de dois anos, é publicada em 29 de janeiro de 2024 a Resolugdo do Conselho de Ministros (RCM) n.°
22/2024, no Diario da Republica, 1.2 série, que procedeu a ratificagao parcial do PDMS. A aprovagao
do PDMS revisto pela Assembleia Municipal de Setlbal ocorreu a 27 de setembro de 2024, apds
realizagdo da Conferéncia Deciséria da Reserva Ecologica Nacional (REN), tendo sido publicado em
Diario da Republica, n.° 19, 2.2 série, através do Aviso n.® 2639/2025/2, de 28 de janeiro de 2025.

Alteragdo por Adaptagdao do PDMS

Com a publicagdo em Diario da Republica da Deliberagdo n.° 197/2025 da Camara Municipal de
Setibal, de 26 de margo, concretizada através do Aviso n.° 11297/2025/2, de 2 de maio, foi
determinado o inicio do procedimento de Alteragdo ao PDMS, contemplando trés dominios principais,
designadamente:

+  Adaptagdo decorrente da entrada em vigor do POC-EO;

*  Adaptacédo decorrente da entrada em vigor do PGRI;

* Introducgdo de outras alteracdes de natureza regulamentar e cartografica.

Contudo, em data posterior a elaboragdo da proposta n.° 56/2025/DURB/DIPU, que suportou a
referida Deliberagéo, veio a Comissdo de Coordenagédo e Desenvolvimento da Regido de Lisboa
(CCDR-LVT) sugerir a Camara Municipal de Setubal a autonomizagéao do processo de alteragdo ao
PDMS por adaptacdo ao POC-EO e ao PGRI das restantes matérias regulamentares e cartograficas
objeto de alteragio.

Considerando a sugestdo da CCDR-LVT, foi proposta a autonomizagao do processo de alteragao do
PDMS por adaptacéo ao POC-EO e ao PGRI do presente procedimento de alteracio ao PDMS, de
cariz mais amplo e diverso.

Nestes termos, foi aprovada em reunidao camararia de 16 de abril a proposta n.° 63/2025/DURB/DIPU,
de alteragao por adaptagdo do Plano Diretor Municipal de Setibal ao POC-EO e ao PGRI, através da
Deliberacado n.° 249/2025 da Camara Municipal de Setubal.
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Foi ainda deliberado comunicar & Assembleia Municipal e, posteriormente, &8 CCDR-LVT a alteragéo
por adaptagido do PDM de Setubal e publicar na 2.2 série do Diario da Republica, remetendo para
depésito os elementos aprovados, através do sistema de submissdo automatica dos instrumentos de
gestao territorial da Diregdo Geral do Territorio.

Concluido esse procedimento, apresenta-se agora a sequente proposta de alteragao.
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2. PARTICIPAGOES REGISTADAS

METODOLGIA

A metodologia escolhida para o tratamento dos dados fornecidos pelos interessados, através do envio
dos respetivos contributos para o email Correio DIPU dipu@mun-setubal.pt, consistiu no
desenvolvimento de Fichas de Ponderagado das Participages [PP] individualizadas, cujos contetudos
apresentados se detalhardo mais adiante no presente relatério. Foram, entdo, elaboradas 10 PP,
correspondentes as 10 participacdes contabilizadas, numeradas por ordem de submissdo do email.

Note-se que as PP 9 e PP 10 foram enviadas ap6s o dia 23 de maio, Gltimo dia do prazo estabelecido,
mas que se consideraram no presente procedimento, tendo em conta tratar-se de um periodo legal
minimo de 15 dias Uteis, logo, passivel de se alongar.

INFORMAGAO DA DATA DE ENVIO E LOCALIZAGAO DO ASSUNTO A PONDERAR POR FICHA

DESIG. DATA SiTIo FREGUESIA

| | |
- . - Unido das Freguesias de
PP 1 2025-05-16 | Vila Nogueira de Azeitédo | Azeitdo (S&o Lourengo)

i 2025-05-20 . | Unigo das Freguesias de
PP2 20250521 | CasaisdaSera Azeitdo (Sdo Lourenco)
| | Quinta do Hilario, Estrada da | Unigo das Freguesias de

PP3 | 2025-0521 | pjgodeial Setabal (S0 Julido)
. . . Unido das Freguesias de

PP 4 | 2025-05-21 | Aldeia de Piedade Azeitdo (S&o Lourenco)
' . : . Uniao das Freguesias de

PP 5 2025-05-22 | Choilo, Brejos de Azeitdo Azeitdo (Sdo Lourenco)
' Uniao das Freguesias de

PP 6 2025-05-23 | Casal de Fanelas, Bela Vista | Settibal (Sdo Sebastido)

PP7 | 2025-05-23 | Todo o Concelho Todas

PP 8 2025-05-23 | Todo o Concelho Todas
PP 9* | 2025-05-27 | Vale de Cerejeiras, Monte Belo
| .

PP 10* | 2027-05-27 Vendas de Azeitdo
|

Unido das Freguesias de
. Setibal (Sao Sebastigo)

| Unigo das Freguesias de
Azeitdo (Sao Simao)

* Participacdo enviada fora do prazo minimo estabelecido
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-

¥

-
ALTERAGAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL _ SETUB A |

MIMITLELT O PATY oL rano

Relatorio de Ponderagao da Participagao Publica

INFORMAGAO DO TEMA PRINCIPAL, SINTESE DO ASSUNTO E DECISAO POR FICHA

Apesar da metodologia adotada para a analise e ponderagao das participagdes recebidas no &mbito
da Participagdo Publica, consistir numa apreciagdo individualizada por contributo, através da
elaboragdo das referidas Fichas, de forma a garantir um procedimento homogéneo para todas as
questdes colocadas pelos interessados, estas foram agrupadas segundo a sua natureza comum.

Assim, foram identificados 4 temas principais, presentes nos contributos analisados, designadamente,
Classificagdo do Solo e Qualificacdo do Solo, Regulamento e Parametros Urbanisticos,
Condicionantes e Outras Reclamagbes, Observagdes ou Sugestbes, e elencados os assuntos
especificos que ocorreram em cada um deles.

Processo de tomada de decisdo — Alternativas disponiveis

Ponderadas as implicagbes que cada uma das reclamagdes, observagdes ou sugestdes apresentadas
teria no ambito do procedimento de alteragdo do PDM, procedeu-se ao processo de tomada de
decisdo, selecionando-se para cada participagdo, uma de entre as 5 alternativas estipuladas, de
acordo com o exposto no quadro seguinte:

| DECISAO  DEFINIGAO E RESULTADO NA REVISAO DO PDM _
Quando as reclamagGes, observagbes ou sugestdes apresentadas nas
Favoravel participacbes em apreco se consideraram na totalidade, dando origem a

alteragdes aos elementos do Plano.

Quando as reclamagGes, observagdes ou sugestdes apresentadas nas
participacbes em apreco se consideraram parcialmente, dando origem a
alteragcOes aos elementos do Plano.

Parcialmente
favoravel

Quando as reclamagdes, observagbhes ou sugestdes apresentadas nas
Desfavoravel participagbes em aprego nao foram consideradas, nao resultando qualquer
alteragdo aos elementos do Plano.

Quando as reclamagbes, observagbes ou sugestdes apresentadas nas

Pre;g'l[\c; Y participagdes em aprego ja se encontravam previstas no PDM, n&o resultando
qualquer alteragdo aos elementos do Plano.
Fora do Quando as reclamagdes, observacdes ou sugestdes apresentadas nas
ambito do participagdes em aprego nao se encontravam enquadradas no ambito do PDM,
PDM nao resultando qualquer alteragédo aos elementos do Plano.

Na tabela seguinte, encontram-se, assim, elencadas as PP por designagdo numérica, com os
resultados da andlise e ponderagdo efetuadas a cada uma das participa¢des apresentadas,
nomeadamente, a identificagdo dos principais temas e assuntos presentes e a respetiva decisao
tomada pela CMS.
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DESIG. TEMA SINTESE DECISAO
PP 1 | Outras Reclamagdes, ' Reabilitagdo urbana do centro Previsto no
Observacgdes ou Sugestdes histdrico de Azeitdo PDM
| | —
PP2 | Clasglflcagao do Solo e | Pedido de reclassificacdo para | Desfavoravel
Qualificacédo do Solo solo urbano |
Classificacdo do Solo e Pedido de reclassificagao para AFor_a e
PP 3 - 2 : ambito do
Qualificagdo do Solo - solo urbano PDM
PP4 | Clas§|f|cac,:ao do Solo e P'ednldo de requalificagédo do solo | Desfavoravel
Qualificagdo do Solo rustico .
Classificacdo do Solo e | Pedido de reclassificagé@o para .For_a e
PP5 : 2 ambito do
Qualificagéo do Solo - solo urbano r PDM
| |} =
. Classificagdo do Solo e o B
Qualificacdo do Solo pontestggao as a!terggoeg B S oo
PP6 —— —pepeme—— — introduzidas com incidéncia na 5 PDM
Regulamento e Parametros capacidade construtiva |
Urbanisticos
f Altura das fachadas i
' | Estacionamento :
| Area minima do lote ou parcela '
em Espagos Urbanos de Baixa
| Regulamento e Parametros :L_Ee_r_mdade_ S 1
Urbanisticos Afastamentos laterais aos limites | parcialmente
PP7 dos lotes em Espacos Urbanos de |  favoravel
Baixa Densidade
| Afastamentos laterais aos limites |
dos lotes em Espacgos de
_ | Atividades Econdmicas
Outras Reclamagoes, | Duvidas sobre a identificagdo das I
| Observagdes ou Sugestdes categorias do solo

PP 8 Regulamento e Parametros

e Zonas ameacadas por cheias
Urbanisticos ¢ P

PP 9* Classificagao do Solo e . Pedido de requalificagéo do solo
| Qualificagdo do Solo urbano

' Pedido de esclarecimento sobre
PP 10* Condicionantes viabilidade construtiva em
. Dominio Publico Hidrico

Favoravel

Favoravel

Fora do
ambito do
| PDM

* Participagdo enviada fora do prazo minimo estabelecido
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3. FICHAS DE PONDERAGAO DAS PARTICIPACOES

FICHA TiPO

DATA DA EMISSAO DOCUMENTOS ANEXOS DESIGNAGAO

AAAA-MM-DD Sim (n.° de documentos) ou Nao PP O

T-Pai'ticipégéo

Localiza¢ao

Identificagdo do sitio/ freguesia ou zona de incidéncia da participagao
Tema

X  Classificagdo do Solo e Qualificagdo do Solo

X Regulamento e Parametros Urbanisticos

X Condicionantes

X  OQutras Reclamagoes, Observagdes ou Sugestdes

Sintese

A. Assunto

Sintese das principais questoes colocadas na participacao submetida.

Andlise e Ponderagio : . =

Enquadramento

Quando aplicavel, imagens com a localizagdo da area em causa na participagao submetida,
sobreposta as Plantas de Ordenamento e/ou de Condicionantes do PDM com relevancia para a
apreciagao do assunto exposto, e respetiva identificagao das categorias ou tipologias em presenca.

Resposta
A. Sintese da analise e ponderacdo do assunto exposto e fundamentacéo da decisdo da CMS,

Decisao
Favoravel Parmalrpente Desfavoravel Previsto no PDM Fera do ambito
favoravel do PDM
Documentos a alterar Alteragoes
* Designagdo dos documentos do PDM a ¢ Indicagao das alteracoes a efetuar
alterar

Nas paginas seguintes apresentam-se as fichas de Ponderagéo da Participacéo (PP 1 a PP 10)

Camara Municipal de Setibal
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt L 7
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO 1

DATA DA EMISSAO DOCUMENTOS ANEXOS DESIGNAGAO

2025-05-16  Nao l PP 1

Participacao

Localizagao
Vila Nogueira de Azeitdo/ Unido das Freguesias de Azeitdo (Sao Lourengo)
Tema

O participante sugere a introdugdo no PDM de um plano de regeneragao total do espago publico
do centro histérico de Vila Nogueira de Azeitéo, alegando ter ja sido apresentado em 2013, mas
nao concretizado.

Enquadramento

f.Nodueira de Azeitao'ig

Extrato da Planta de Ordenamento C2.11- Programacéo Estratégica do PDMS, Abril 2025

Trata-se, provavelmente, de uma referéncia a Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Azeitdo, cuja
delimitacdo corresponde ao centro historico de Vila Nogueira de Azeitdo e que foi aprovada por
deliberacéo da Assembleia Municipal de Setiibal, em sess&o ordinéria realizada em 28 de fevereiro
e 1 de margo de 2013, através da deliberagdo da Camara Municipal n.° 22/2013, sob proposta n.?
5/2013/DURB/DIPU, devidamente publicada em Diario da Republica, nos termos do Aviso n.°
8580/2013, de 5 de julho, 2.2 série n.° 128.

Camara Municipal de Setabal
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Resposta

A area em aprego enconira-se assinalada na Planta de Ordenamento C2.11-Programagéo
Estratégica e regulamentada no ANEXO 5. Objetivos e regulamentagdo das UOPG e SUOPG do
Regulamento do PDMS, conforme a transcri¢ao abaixo:

“SUOPG 1.5 - CENTRO DE VILA NOGUEIRA DE AZEITAO

Esta SUOPG corresponde ao centro de Vila Nogueira de Azeitdo e coincide com a Area de
Reabilitagdo Urbana (ARU) de Azeitdo. A Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) e Programa
Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) de Azeitdo foram publicados no Diério da Republica,
através do Aviso n.° 9668/2016, 2.2 série, n.° 149, de 4 de agosto de 2016.

As prioridades estabelecidas para a estratégia de reabilitagdo urbana de Azeitdo, bem como os
objetivos/medidas a prosseguir na execugdo da ORU, encontram-se vertidos no documento do
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) de Azeitdo.

Os pressupostos e objetivos para esta SUOPG sdo os seguintes:
a) Recuperagéo e reabilitagdo do edificado e dos equipamentos publicos;
b) Valorizagdo da funcdo habitacional;

c) Qualificagdo do espago ptblico e modernizagdo das infraestruturas urbanas (e.g. requalificagéo
da Rua José Augusto Coelho e areas pedonais adjacentes);

d) Valorizagdo do patriménio cultural e construido;

e) Potenciagdo da atratividade local, através da diversificagdo de usos e da revitalizagdo do
comércio tradicional;

f) Criagdo da Casa Memoria Joana Luisa e Sebastido da Gama;
g) Criagcdo da Casa da Cultura de Azeitdo;
h) Concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal.

Aplicam-se a esta SUOPG os usos, pardmetros urbanisticos, estrutura urbana e demais
disposigoes definidas na Planta de Ordenamento e no presente Regulamento. Devem ainda ser
observadas as serviddes administrativas e restrigoes de utilidade publica identificadas na Planta de
Condicionantes.

Tipologia de execugdo

Operagéo sistematica de reabilitagdo urbana, cuja entidade gestora é o Municipio de Seftibal, e/ou
unidades de execucgdo e/ou plano de pormenor ou operacbes urbanisticas. Dos instrumentos de
execucdo que podem ser aplicados destacam-se igualmente a imposicdo de reabilitagdo do
edificado e obras coercivas, expropriacdo, venda forgada, arrendamento forgado, direito de
preferéncia, reestruturagdo de propriedade, empreitada tinica e demolicdo de edificios.”

Pelos fundamentos expostos, conclui-se estar esta situagdo devidamente prevista no PDM.
Decisdo
Previsto no PDM

Documentos a alterar Alteragoes

Camara Municipal de Setibal
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt 9
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO 2

DATA DA EMISSAO DOCUMENTOS ANEXOS DESIGNACAO

2025-05-20 P i
2025-05-21  Néo PP 2

f

Participagao

Localiza¢do

Casais da Serra/ Unido das Freguesias de Azeitdo (Sao Lourenco)
Tema

X Classificagdo do Solo e Qualificagao do Solo

Sintese
A. Pedido de reclassificagéo para solo urbano

O proprietario de um prédio urbano, sito em Casais da Serra, implantado em area classificada no
PDM em vigor como solo ristico, solicita que seja considerada no ambito do procedimento de
alteragdo ao PDM em curso, a inclusdo do referido prédio em solo urbano.

Argumenta, na exposicdo apresentada, encontrar-se o prédio dentro da povoagao, envolvido por
prédios inseridos no perimetro urbano.

Localizagdo da area em aprego na imagem incluida na participagédo

Camara Municipal de Setiibal
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setiibal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt ‘ 10
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se e Ponderagdo_

Enquadramento

Localizagdo da area em aprego no Extrato da Planta de Ordenamento C2.1- Classificagdo e Qualificagdo do
Solo do PDMS, Abril 2025

No dmbito do PDM em vigor, a area em apreciagcdo apresenta o seguinte enquadramento:
= Classificagao do Solo: Solo Ristico

e Qualificagdo do Solo: Outros Espagos Agricolas (A.O), que correspondem aos solos nao
integrados na Reserva Agricola Nacional, onde se verifica a utilizagdo dominante agricola.

o Areas sujeitas a Regimes Especiais: Parque Natural da Arrabida (PNA) - Area de Protegdo
Complementar Il (1.5), que compreendem os espagos de médio valor natural e paisagistico,
nos quais se verificam utilizagbes mais intensivas do solo, exercendo fungdes de
enquadramento e de tampao, correspondendo a vales agricolas e a espagos envolventes dos
Aglomerados Rurais.

Resposta

A. Pedido de reclassificagdo para solo urbano

Como verificado, a area objeto do pedido de alteragdo encontra-se abrangida pelo Plano de
Ordenamento do Parque Natural da Arrabida (POPNA).

A proposta de classificagdo e qualificagdo do solo desenvolvida no quadro da Revisdo do PDM de
Setubal, concretizada em alinhamento com a Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBPPSOTU), o Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial (RJIGT) e o Decreto Regulamentar n.® 15/2015, de 19 de agosto, espelhou a
analise a ocupacao do territdrio, incluindo as areas sob jurisdigado do Instituto da Conservagéo da
Natureza e Florestas (ICNF), nomeadamente, o PNA.

Os contetdos desenvolvidos nesse ambito foram delineados com o acompanhamento e
concertagdo do ICNF ao longo de todo o processo de elaboragéo da Revisdo do PDM.

Foi efetuada uma avaliagdo das Areas N&do Abrangidas pelos Regimes de Protegdo (ANARP), e
materializada uma proposta de ordenamento que, para além de consubstanciar a legislagdo

Camara Municipal de Setubal
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt 11
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principios estratégicos definidos para o Municipio.

Perante a existéncia de aglomerados populacionais ou determinadas areas do territério que néo
reuniam os critérios para a classificagdo de solo urbano, foi proposta a respetiva integragdo em
solo rustico, de acordo com a génese de ocupagédo em presenga e correspondente estratégia de
atuacado no que diz respeito ao modelo de ordenamento.

As dreas classificadas em solo rdstico com ocupagao humana, onde se verificou a existéncia de
incompatibilidade com os regimes de protegdo dos PEOT, nomeadamente do POPNA, foram
parcialmente sujeitas a ratificagao do PDM.

O PDMS revisto foi aprovado pela Assembleia Municipal de Setibal a 10 de setembro de 2021
tendo sido remetido posteriormente para ratificagdo pelo Conselho de Ministros. Decorridos cerca
de dois anos, é publicada em 29 de janeiro de 2024 a Resolugio do Conselho de Ministros (RCM)
n.° 22/2024, no Diario da Republica, 1.2 série, que procedeu a ratificagdo parcial do PDMS.

Na zona em analise, em solo rustico, correspondeu a delimitagdo de Areas de Edificagéo Dispersa
do Tipo | (ED.1), de acordo com a proposta representada na imagem abaixo, localizando-se a
parcela em apreco em contiguidade com a delimitacdo da ANARP em presenga neste territério. No
entanto, apds inclusdo da area no referido pedido de ratificagdo realizado pelo Municipio, foi
decisdo do Governo nao ratificar a mesma, mantendo-se assim sujeita ao regime de Protegdo
Complementar .

A aprovagao do PDMS revisto pela Assembleia Municipal de Setlibal ocorreu a 27 de setembro de
2024, apés realizacdo da Conferéncia Deciséria da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), tendo sido
publicado em Diario da Republica, n.° 19, 2.2 série, através do Aviso n.° 2639/2025/2, de 28 de
janeiro de 2025.

Assim, pelo exposto, considera-se ndo haver fundamento para proceder a alteragao solicitada.

Camara Municipal de Setubal
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt 12
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FICHA DE PONDERACAO DA PARTICIPAQI\O 3

DATA DA EMISSAO DOCUMENTOS ANEXOS DESIGNAGAO

2025-05-21 | Sim (4) PP 3

Parichaio

Localizagao
Quinta do Hilario, Estrada da Algodeia/ Unido das Freguesias de Settibal (Sao Julido)
Tema

X Classificagdo do Solo e Qualificagao do Solo

Sintese
A. Pedido de reclassificacdo para solo urbano

A empresa proprietaria da Quinta do Hilario solicita a reclassificagéo deste territério para solo
urbano, fundamentando o pedido com os seguintes argumentos transcritos da exposigéo
apresentada:

1. Cessagédo da Atividade Agricola: Na Quinta do Hilario ndo se pratica agricultura hd mais de 30
anos, nao justificando, portanto, a manutengédo da classificacdo como prédio misto.

2. Localizagdo e Confrontagbes: A propriedade confronta com o perimetro urbano da cidade de
Setubal, confrontando com arruamentos publicos, pelo que cumpre os critérios para
classificagdo do solo como urbano.

3. Enquadramento Urbano Atual: A cidade de Setubal expandiu-se significativamente,
encontrando-se hoje a Quinta do Hilério integrada no perimetro urbano, sem fungéo agricola
ou rural.

4. Registo Fiscal (IMI): O prédio esta inscrito nas Finangas como urbano, sendo o IMI pago a taxa
urbana e néo rustica, o que confirma a adequagdo da reclassificagdo solicitada.

5. Novo Regime Juridico dos Solos (Lei n.° 31/2014 e posteriores): A Quinta do Hilario podera
assumir um papel relevante no desenvolvimento do concelho de Setubal, em conformidade
com as politicas de ordenamento do territorio e a nova legislacdo aplicavel que visa aumentar
a oferta de terrenos para construgéo de habitagdo, facilitando a reclassificagéo de solo rtstico
para urbano, especialmente para fins habitacionais.

Camara Municipal de Setibal
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt 15
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g o Platform

Localizagho da area em aprego na imagem incluida na participagdo

' Analise e Ponderagao s

Enquadramento

No ambito do PDM em vigor, a area em apreciagao apresenta o seguinte enquadramento:

» (Classificagdo do Solo: Solo Ristico
¢ Qualificacdo do Solo: Outros Espagos Agricolas — Quintas (A.Q)
Conforme descrito no n.° 6 do art.° 87.° do Regulamento do PDMS:

“Os Outros Espagos Agricolas - Quintas correspondem a um conjunfo de propriedades em
contiguidade localizadas a poente da cidade de Setubal e a poente de Azeitédo, que tiveram ou tém
a funcdo de produgdo agricola, ou de recreio e lazer, e cujas caracteristicas morfol6gicas,

Camara Municipal de Setubal
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt 16
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tipologicas, paisagisticas e patrimoniais devem ser preservadas e mantidas de uma forma
integrada.”

No n.° 7 do mesmo artigo, acrescenta-se:

“A preservacdo e manutencdo das quintas integradas nos Qutros Espagos Agricolas - Quintas tem

especialmente em conta os seguintes objetivos:

a) A valorizacdo enquanto patriménio histérico, arquiteténico e natural existente;

b) A salvaguarda das fungbes e valores ecolégicos, promovendo a agricultura sustentavel;

¢) Ainversado do processo de abandono e desqualificacéo,

d) A permanéncia das esfruturas e das paisagens caracteristicas;

e) A promogdo da pluriatividade, apoiando a instalagdo de atividades econémicas compativeis
com as caracteristicas proprias de modo a garantir a sua sustentabilidade e a sua manutengéo;

f) Contrariar e conter a dispersdo da edificacao.”

Localizagdo da érea em aprego no Extrato da Planta de Ordenamento C2.1- Classificagéo e Qualificagéo do
Solo do PDMS, Abril 2025

Resposta

A. Pedido de reclassificagdo para solo urbano

A proposta de classificagéo e gqualificacdo do solo desenvolvida no quadro da Revisdo do PDM de
Setubal, concretizada em alinhamento com a Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territorio e de Urbanismo (LBPPSOTU), o Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestéo Territorial (RJIGT) e o Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, espelhou a
analise a ocupacao do territorio.

Perante a existéncia de determinadas areas do territorio que ndo reuniam os critérios para a
classificacéo de solo urbano, foi proposta a respetiva integragéo em solo ristico, de acordo com a
génese de ocupagdo em presenca e correspondente estratégia de atuagdo no que diz respeito ao
modelo de ordenamento.

A fundamentagdo apresentada para a integracdo das antigas quintas nas atuais categorias de
classificacdo e qualificagdo mantém-se valida.

Camara Municipal de Setubal
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt 17
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tendo sido remetido posteriormente para ratificagéo pelo Conselho de Ministros. Decorridos cerca
de dois anos, é publicada em 29 de janeiro de 2024 a Resolugédo do Conselho de Ministros (RCM)
n.° 22/2024, no Diario da Republica, 1.2 série, que procedeu a ratificacao parcial do PDMS.

A aprovacao do PDMS revisto pela Assembleia Municipal de Setibal ocorreu a 27 de setembro de
2024, apds realizagdo da Conferéncia Deciséria da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), tendo sido
publicado em Didrio da Republica, n.° 19, 2.2 série, através do Aviso n.° 2639/2025/2, de 28 de
janeiro de 2025.

Nos termos do RJIGT, Decreto-Lei n.° 80/2015 (com as alteragoes introduzidas por: Decreto-Lei n.°
20/2020; Decreto-Lei n.° 81/2020; Decreto-Lei n.° 25/2021; Decreto-Lei n.® 45/2022; Decreto-Lei n.°
10/2024; Decreto-Lei n.° 16/2024; Decreto-Lei n.° 117/2024; Lei n.° 53-A/2025), designadamente
no seu art.° 72.°, destaca-se:

“1 - A reclassificacdo para solo urbano tem carater excecional e deve fundamentar-se nas
necessidades demonstradas de salvaguarda de valores de interesse publico relevantes em termos
ambientais, patrimoniais, econémicos e sociais.

(--)
5 - A reclassificagdo para solo urbano processa-se através:

a) Dos procedimentos de elaboragdo, de revisdo ou de alteragdo de planos de pormenor com
efeitos registais e nos termos previstos no decreto regulamentar que estabelece os critérios
uniformes de classificagdo e reclassificagao do solo;

b) Dos procedimentos de reclassificagdo dos solos, previstos nos n.os 7, 8 e 10 do presente artigo;
¢) Do procedimento simplificado de reclassificagdo dos solos previsto no artigo 72.°-A;

d) Do regime especial de reclassificagdo para solo urbano previsto no artigo 72.°-B.

(--)"

Assim, pelo exposto, considera-se nao haver fundamento para proceder & alteragao solicitada,
tendo em conta que o procedimento a recorrer para esse efeito envolver outro Plano de
Ordenamento Territorial Municipal (PMOT), especificamente, o Plano de Pormenor com efeito
registais, com um escopo e objetivos especificos e, portanto, fora do ambito da alteragdo ao PDM.

Decisao

Fora do ambito
do PDM

Documentos a alterar Alteragoes

Camara Municipal de Setabal
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt 18
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO 4

DATA DA EMISSAO DOCUMENTOS ANEXOS DESIGNAGAO

2025-05-21 sim (2) - PP 4

Paﬁieipag&n

Localizagao
Aldeia de Piedade/ Unido das Freguesias de Azeitdo (Sdo Lourengo)
Tema

X  Classificagdo do Solo e Qualificagéo do Solo

Sintese

A. Pedido de requalificagao do solo rustico

Na qualidade de proprietario de prédios rusticos localizados entre a Aldeia da Piedade e a Aldeia
da Portela, confinantes com a Rua Nossa Senhora da Piedade, vem o participante solicitar a
reclassificagdo de Area de Protegdo Complementar Il para Aglomerados Rurais (incluindo na
ANARP).

VTR Sl - r- o | L

//'//Z’/?fre‘a" ~il % i -___a*_r.#i}

LocalizagZo da area em aprego na imagem incluida na participagéo

Argumenta encontrar-se esta area infraestruturada (eletricidade, abastecimento de &gua,
drenagem de aguas residuais, via asfaltada), com acesso a transportes publicos na proximidade,
correspondendo & tipologia de aglomerado urbano, acrescentando ainda ter sido realizado um
loteamento em parte dos prédios detidos, e atribuida licenga de construcéo (expirada) a imével
situado na zona este da propriedade.

Camara Municipal de Setabal
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Andlise e Ponderagao

Enquadramento

Localizagdo da drea em aprego no Extrato da Planta de Ordenamento C2.1- Classificagdo e Qualificagéo do
Solo do PDMS, Abril 2025

No ambito do PDM em vigor, a area em apreciagéo apresenta o seguinte enquadramento:
o Classificagdo do Solo: Solo Rustico

e Qualificagdo do Solo: Outros Espacos Agricolas (A.O), que correspondem aos solos nao
integrados na Reserva Agricola Nacional, onde se verifica a utilizagdo dominante agricola.

o Areas sujeitas a Regimes Especiais: Parque Natural da Arrabida (PNA) - Area de Protegdo
Complementar Il (1.5), que compreendem os espagos de médio valor natural e paisagistico,
nos quais se verificam utilizagdes mais intensivas do solo, exercendo fungbes de
enquadramento e de tamp&o, correspondendo a vales agricolas e a espacos envolventes dos
Aglomerados Rurais.

Resposta

A. Pedido de requalificagdo do solo rustico

Como verificado, a area objeto do pedido de alteragdo encontra-se abrangida pelo Plano de
Ordenamento do Parque Natural da Arrabida (POPNA).

A proposta de classificagéo e qualificacdo do solo desenvolvida no quadro da Revisao do PDM de
Setubal, concretizada em alinhamento com a Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBPPSOTU), o Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestéo Territorial (RJIGT) e o Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, espelhou a
analise a ocupagao do territério, incluindo as areas sob jurisdigdo do Instituto da Conservacgdo da
Natureza e Florestas (ICNF), nomeadamente, o PNA.

Os conteldos desenvolvidos nesse ambito foram delineados com o acompanhamento e
concertagdo do ICNF ao longo de todo o processo de elaboragédo da Revisdo do PDM.

Foi efetuada uma avaliagdo das Areas Nio Abrangidas pelos Regimes de Protecdo (ANARP), e
materializada uma proposta de ordenamento que, para além de consubstanciar a legislagdo

Camara Municipal de Setabal
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aplicavel em matéria de ordenamento do territério e de urbanismo, refletiu o encontro com os
principios estratégicos definidos para o Municipio.

Perante a existéncia de aglomerados populacionais ou determinadas areas do territorio que nédo
reuniam os critérios para a classificagdo de solo urbano, foi proposta a respetiva integragcao em
solo rustico, de acordo com a génese de ocupagdo em presenga e correspondente estratégia de
atuagdo no que diz respeito ao modelo de ordenamento.

As areas classificadas em solo rdstico com ocupagao humana, onde se verificou a existéncia de
incompatibilidade com os regimes de protegdo dos PEOT, nomeadamente do POPNA, foram
parcialmente sujeitas a ratificacao do PDM.

O PDMS revisto foi aprovado pela Assembleia Municipal de Setibal a 10 de setembro de 2021
tendo sido remetido posteriormente para ratificagéo pelo Conselho de Ministros. Decorridos cerca
de dois anos, é publicada em 29 de janeiro de 2024 a Resolugéo do Conselho de Ministros (RCM)
n.° 22/2024, no Diario da Reptblica, 1.2 série, que procedeu a ratificagdo parcial do PDMS.

Na zona em andlise, em solo rastico, correspondeu a delimitagdo de Aglomerados Rurais (AR) e
Areas de Edificagdo Dispersa do Tipo | (ED.1), de acordo com a proposta representada na imagem
abaixo, localizando-se a parcela em apreco em contiguidade com a delimitagdo das ANARP em
presenca neste territorio. No entanto, por nao se encontrar edificada, foi decisdo do Municipio ndo
incluir a mesma nas referidas tipologias AR e ED.1, mantendo-se assim sujeita ao regime de
Protecdo Complementar I1.

A aprovagio do PDMS revisto pela Assembleia Municipal de Settbal ocorreu a 27 de setembro de
2024, apos realizacdo da Conferéncia Decisodria da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), tendo sido
publicado em Diario da Republica, n.° 19, 2.2 série, através do Aviso n.° 2639/2025/2, de 28 de
janeiro de 2025.

Assim, pelo exposto, considera-se ndo haver fundamento para proceder a alteragao solicitada.

Camara Municipal de Setibal
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt 21
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Decisédo
Desfavoravel

Documentos a alterar Alteracoes
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO 5

DATA DA EMISSAO DOCUMENTOS ANEXOS DESIGNAGAO

2025-05-22 Sim (3) PP 5

N —— —_——

Participagio

Localizagao
Choilo, Brejos de Azeitao/ Unido das Freguesias de Azeitdo (Sdo Lourengo)
Tema

X Classificagéo do Solo e Qualificagao do Solo

Sintese

A. Pedido de reclassificagao para solo urbano

A proprietaria de um terreno localizado classificado no PDM em vigor como solo rustico, solicita a
reclassificag@o para solo urbano, por forma a possibilitar o uso do referido terreno para a instalagao
de equipamento especializado de apoio pedagdgico e terapéutico destinado a criangas e jovens
com necessidades educativas especiais (NEE).

De acordo com a exposigao apresentada, o terreno em causa ndo tem afetagdo agricola efetiva,
beneficia de contiguidade a zona urbana consolidada, pelo que é entendido justificar-se ponderar
a respetiva reclassificagao como solo urbano a fim de permitir a instalagéo do referido equipamento
educativo e social, salientando ainda o seu carater complementar na relagdo com a envolvente
urbana.

Especificamente, o projeto visa a criacdo de um centro educativo e terapéutico para pessoas com
NEE, com valéncias multidisciplinares que integram educacio, reabilitacdo, arte, desporto
adaptado e acolhimento temporario para apoio aos cuidadores. Apresenta ainda garantias de
compatibilidade com as infraestruturas urbanas existentes e o seu adequado dimensionamento.

Localizagéo da area em aprego no Cadastro Geométrico da Propriedade Rustica (CGPR), DGT

Camara Municipal de Setibal
Edificio Ciprestes — Av. dos Ciprestes, 15, 2900-319 Setbal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt 24
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Anilise e Ponderagao

Enquadramento

No dmbito do PDM em vigor, a area em apreciagdo apresenta o seguinte enguadramento:
e Classificagdo do Solo: Solo Rustico

e Qualificagdo do Solo: Maioritariamente incluida na categoria Espagos Agricolas de Produgao
(A.P), que correspondem aos solos com elevada capacidade de uso e aptiddo agricola
integrados na RAN | Faixa do terreno a poente abrangida por Outros Espagos Agricolas (A.O),
que correspondem aos solos nao integrados na RAN, onde se verifica a utilizagido dominante
agricola.

e Espacos Canal: Faixa do terreno a nascente, correspondente as areas de solo afetas as
infraestruturas de desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas complementares que
Ihes sdo adjacentes e as areas em torno das infraestruturas destinadas a assegurar a sua
protecdo e o seu correto funcionamento e, ainda, as areas necessarias a execucdo das
infraestruturas previstas no PDMS.

Localizagdo da area em apreco no Extrato da Planta de Ordenamento C2.1- Classificagdo e Qualificagdo do
Solo do PDMS, Abril 2025

Relativamente as condicionantes em presenga neste territorio, verifica-se o seguinte:

Camara Municipal de Setubal
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Delimitagdo da parcela em aprego no Extrato da Planta de Condicionantes C3.1- Reserva Ecoldgica
Nacional do PDMS, Abril 2025

(3 2-Remerva Agncolts Maconsi
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Delimitagéo da parcela em aprego no Extrato da Planta de Condicionantes C3.2- Reserva Agricola Nacional
do PDMS, Abril 2025

Resposta
A. Pedido de reclassificagdo para solo urbano

A proposta de classificagdo e qualificagdo do solo desenvolvida no quadro da Revisdo do PDM de
Setlibal, concretizada em alinhamento com a Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de

Camara Municipal de Setubal
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Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBPPSOTU), o Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial (RJIGT) e o Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, espelhou a
andlise a ocupacao do territdrio.

Perante a existéncia de determinadas areas do territério que ndo reuniam os critérios para a
classificagdo de solo urbano, foi proposta a respetiva integragdo em solo rustico, de acordo com a
génese de ocupacdo em presenca e correspondente estratégia de atuagdo no que diz respeito ao
modelo de ordenamento.

O PDMS revisto foi aprovado pela Assembleia Municipal de Setlibal a 10 de setembro de 2021
tendo sido remetido posteriormente para ratificagdo pelo Conselho de Ministros. Decorridos cerca
de dois anos, é publicada em 29 de janeiro de 2024 a Resolugdo do Conselho de Ministros (RCM)
n.° 22/2024, no Diario da Republica, 1.2 série, que procedeu a ratificagéo parcial do PDMS.

A aprovacdo do PDMS revisto pela Assembleia Municipal de Setubal ocorreu a 27 de setembro de
2024, apés realizagdo da Conferéncia Decisoria da Reserva Ecolégica Nacional (REN), tendo sido
publicado em Diario da Republica, n.° 19, 2.2 série, através do Aviso n.° 2639/2025/2, de 28 de
janeiro de 2025.

Nos termos do RJIGT, Decreto-Lei n.° 80/2015 (com as alteragdes introduzidas por: Decreto-Lei n.°
20/2020; Decreto-Lei n.° 81/2020; Decreto-Lei n.° 25/2021; Decreto-Lei n.° 45/2022; Decreto-Lei n.°
10/2024; Decreto-Lei n.° 16/2024; Decreto-Lei n.° 117/2024; Lei n.° 53-A/2025), designadamente
no seu art.? 72.°, destaca-se:

“1 - A reclassificacdo para solo urbano tem carater excecional e deve fundamentar-se nas
necessidades demonstradas de salvaguarda de valores de interesse publico relevantes em termos
ambientais, patrimoniais, econémicos e sociais.

5 - A reclassificagdo para solo urbano processa-se atraves:

a) Dos procedimentos de elaboragdo, de revisdo ou de alteragédo de planos de pormenor com
efeitos registais e nos termos previstos no decreto regulamentar que estabelece os critérios
uniformes de classificagédo e reclassificagdo do solo;

b) Dos procedimentos de reclassificagdo dos solos, previstos nos n.os 7, 8 e 10 do presente artigo;
¢) Do procedimento simplificado de reclassificagdo dos solos previsto no artigo 72.°-A;
d) Do regime especial de reclassificagdo para solo urbano previsto no artigo 72.°-B.

(..)

Assim, pelo exposto, considera-se ndo haver fundamento para proceder a alteragédo solicitada,
tendo em conta que o procedimento a recorrer para esse efeito envolver outro Plano de
Ordenamento Territorial Municipal (PMOT), especificamente, o Plano de Pormenor com efeito
registais, com um escopo e objetivos especificos e, portanto, fora do &mbito da alteragdo ao PDM.

Acresce, que da andlise efetuada, a parcela em aprego encontra-se fortemente condicionada
relativamente a sua viabilidade construtiva, como se pode verificar no enquadramento acima.
Decisao

Fora do ambito
do PDM

Documentos a alterar Alteragoes
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO 6

DATA DA EMISSAO DOCUMENTOS ANEXOS DESIGNAGAO

2025-05-23 sim (2) PP 6

-]._’articipagio-

Localizagao
Casal de Fanelas, Bela Vista/ Unido das Freguesias de Setubal (Sdo Sebastido)
Tema

X  Classificagdo do Solo e Qualificagéo do Solo

X Regulamento e Parametros Urbanisticos

Sintese

A. Contestagao as alteragdes introduzidas com incidéncia na capacidade construtiva

S3o0 contestadas pelo proprietario de um terreno na zona da Bela Vista as alteragdes introduzidas
na revisdo do PDMS, no que se refere a redefinicdo das areas de construgdo no territério em causa.

A propriedade em aprego, de acordo com o exposto na participagdo enviada, tinha um projeto
aprovado, que contemplava 32 fogos com uma area de construgao bruta de 3839.29m?, repartidos
por 4 pisos mais cave -1, com estacionamento, alegando que os pardmetros urbanisticos que agora
vigoram invalidam a informacgao técnica da CMS, onde consta que o projeto nao viola as cérceas
permitidas, estando ao mesmo nivel dos edificios confinantes.

E, assim, solicitada a reavaliagéo das alteragdes efetuadas ao PDM relativamente & propriedade
em questdo, procedendo a sua reclassificacdo nos termos anteriores ou, em alternativa, o

Localizagao da area em apreco na imagem incluida na participacao
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Analise e Ponderagdo

Enquadramento

Localizagdo da area em aprego no Extrato da Planta de Ordenamento C2.1- Classificagdo e Qualificagdo do
Solo do PDMS, Abril 2025

No ambito do PDM em vigor, a drea em apreciagdo apresenta o seguinte enquadramento:
¢ Classificagdo do Solo: Solo Urbano

¢ Qualificagado do Solo: Espagos habitacionais consolidados - Tipo Il (EH.2¢), que correspondem
a areas predominantemente habitacionais, ocupadas por edificios plurifamiliares, superiores a
trés pisos, que apresentam grande densidade urbana, e cuja morfologia urbana predominante
€ a banda e o quarteirao.

Resposta

A. Contestacao as alteragdes introduzidas com incidéncia na capacidade construtiva

De acordo com a proposta apresentada no presente procedimento de Alteragdo ao PDMS, pode
ler-se no art.® 123.° do Regulamento o seguinte:

“6 -Nas operacgées urbanisticas nos Espagos Habitacionais Consolidados — Tipo Il aplicam-se as
seguintes prescricoes:

a) Devem ser mantidos os alinhamentos existentes marginais aos arruamentos;

b) Sem prejuizo dos parédmetros definidos no quadro inserido no numero 8, a altura da fachada ndo
pode exceder a altura da fachada do edificio mais alfo, que se verificar na frente edificada do
mesmo lado do arruamento, em ambos os lados do arruamento, entre duas transversais, ou no
quarteirdo onde a operacdo urbanistica se insere, optando-se por aquela que permita a melhor
integracdo urbanistica.

¢) Na impossibilidade de tomar como referéncia o contexto urbano descrito na alinea anterior,
devem ser consideradas para este efeito, as frentes edificadas contiguas a parcela onde a
operacédo urbanistica se insere.

d) A profundidade das empenas deve assegurar as condigoes de exposigao, de insolagédo e de
ventilagcdo dos espacgos habitaveis préprios e dos edificios confinantes.

Camara Municipal de Setibal
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7 - As operacgées urbanisticas nos Espagos Habitacionais a Consolidar — Tipo Il devem adotar a
tipologia existente nas éreas onde se inserem ou imediatamente confinantes, designadamente os
Espagos Habitacionais Consolidados - Tipo Il e as prescrigbes a eles aplicaveis constantes do

numero anterior.

8 - Nos Espagos Habitacionais aplicam-se os seguintes pardmetros na realizagdo de operagoes

urbanisticas:
"~ Parametros aplicaveis Indice de
utilizacédo
| o maximo em
Valor maximo, . 'ndicede | operagdes de
da alt impermeabilizacdo| Ioteamento e
dai:c h“; Za méximo operagées
limp urbanisticas de
(m) (%) impacte
relevante ou
semelhante
Subcategorias N lu
Espacos Habitacionais _
_Consolidados — Ti.po ! N 12.5m 70% - -
Espagos Habitacionais a : 05
Consolidar - Tipo | L ’
Espagos Habitacionais _
li — Tipo Il
Consolidados T‘PO b 28m 70%
Espacos Habitacionais a 15
Consolidar— Tipo Il !

(..)

Assim, de acordo com o disposto no Regulamento relativamente ao regime de edificabilidade a
aplicar a parcela em aprego, ndo se verifica nenhum impedimento a concretizagdo da pretenséo

descrita na participagdo enviada.

Decisao

Documentos a alterar

Previsto ho PDM

Alteragoes

Camara Municipal de Setibal
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO 7

DATA DA EMISSAO DOCUMENTOS ANEXOS DESIGNAGAO

2025-05-23 ' Sim (1) | PP 7

Participagio
Localizagao

Todo o Concelho
Tema

X Regulamento e Pardmetros Urbanisticos

X  Outras Reclamagdes, Observagdes ou Sugestdes

Sintese
A. Altura das fachadas

De acordo com a participagdo em apreco, os limites da altura das fachadas dos edificios previstos
no n.° 8 do art.° 123.° do Regulamento do PDMS, néo sdo os mais adequados, tendo em conta
que, com o aumento das exigéncias na construgdo, impulsionado pela necessidade de melhoria
das condigdes estruturais, habitacionais, térmicas e ambientais dos edificios, se tornou necessaria
uma maior altura entre pisos.

Face a esta evolugdo, e com o objetivo de garantir a qualidade e viabilidade dos projetos sem
comprometer a cércea global permitida, é proposto o ajustamento dos limites regulamentares da
seguinte forma:

o Nos Espacos Habitacionais Consolidados e a Consolidar - Tipo I: aumento do limite maximo de
10m para 11,5m até a face superior da laje de cobertura.

¢ Nos Espagos Habitacionais Consolidados e a Consolidar - Tipo Il: aumento do limite maximo
de 25m para 27m até a face superior da laje de cobertura.

Contabilizando a platibanda deve ainda ser considerado, pelo menos, mais 1m.

B. Estacionamento

A reflexdo partilhada sobre o estacionamento incidiu em varias questdes relacionadas,
nomeadamente, com:

e A possibilidade de os lugares de estacionamento dos edificios habitacionais ser no espago
publico, permitindo a rotatividade entre moradores e outros automobilistas.

e A proposta de dotagdo especifica para os standalone, em especial para a restauragéo.
o A reformulagao da dotagdo de estacionamento de acordo com os varios usos.

e A possibilidade de solicitagdo de estudos especificos a apresentar pelo promotor.

C. Duvidas sobre_a_id_e_r;tif_'l.c-:a_géo da; c;tegorias do solo
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Na consulta efetuada pelo participante aos elementos que integram o PDM de Setdbal, foram
identificadas areas na Planta de Ordenamento C2 — Classificagéo e Qualificagédo do Solo sem a
devida informagéo relativa as categorias do solo em que se inserem, conforme assinalado nos
extratos anotados, correspondentes aos Anexos 1 e 2, sendo solicitada a clarificagdo desta
situagao.

AuExy 1 Avexo 2

Geri 4 T

& - Qs TIvs TG TaRngs it ) A3, - (UE ESTACH Sho EcrEs 7
Poat @ lawTE ?

Imagem enviada na participagao

D. Area minima do lote ou parcela em Espagos Urbanos de Baixa Densidade

E questionada a imposicdo de um limite minimo de 500 m? para a area dos lotes ou parcelas em
areas urbanas de baixa densidade, previsto no n.° 2 do art.° 129.° - Regime de Edificabilidade,
considerando-se que a aplicagdo do indice de utilizagdo maximo de 30% é suficiente como um fator
limitador da densidade construtiva.

E, assim, proposta a adogdo do conceito de “area média dos lotes” como critério orientador, com o
argumento de que essa abordagem permitiria maior diversidade na tipologia e dimens&o dos lotes,
promovendo uma ocupacdo urbana mais flexivel, inclusiva e adaptada as diferentes realidades
sociais e economicas.

E. Afastamentos laterais aos limites dos lotes em Espacos Urbanos de Baixa Densidade

De acordo com a exposicao apresentada, o art.° 129.° - Regime de Edificabilidade pode ser mais
gravoso para quem constréi num plano inferior relativamente a uma construgéo preexistente, tendo
de garantir um maior afastamento da edificagdo do que o da parcela contigua.
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A CONSTRUIR CCONFIANTE /| ENVOLVERTE
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Imagem enviada na participagdo
E assim proposta a seguinte redagao:

“Em edificagbes isoladas os afastamentos laterais aos limites dos lotes, salvo nas situagdes
existentes, ndo podem ser inferiores a 3m."

F. Afastamentos laterais aos limites dos lotes em Espagos de Atividades Econémicas

Tendo em conta que os edificios de uso terciario apresentam, em geral, alturas da ordem dos 7 a
8 metros, visto a platibanda também integrar a altura total, no interior, a altura util situa-se entre os
6 e os 6,5 metros, considerando-se, relativamente aos afastamentos laterais aos limites dos lotes,
6 metros ser suficiente para garantir uma boa circulagdo automoével nos dois sentidos.

Por este motivo, é proposto que os edificios estejam afastados entre si 12 metros, e a introducé@o
do seguinte texto no n.° 6 do art.° 126.° do Regulamento:

“Para edificios isolados com cércea inferior a 6m a altura total maxima de qualquer corpo de edificio
néo pode ultrapassar, um plano de 45° definido a partir de qualquer dos limites do lote, sendo o
afastamento das edificagGes ao limite do lote confinante com o arruamento igual ou superior a 10
metros, salvo nos Espagos de Atividades Portuarias. Para edificios de altura superior a 6m o
afastamento aos limites dos lotes confinantes seré no minimo de 6m.”

||::An5|is'e'_e__-Pon_Qezrggéo b 1.

Enquadramento

Resposta
A. Altura das fachadas

Ponderados os argumentos expostos, foi considerado o incremento dos limites maximos
estabelecidos para a altura da fachada dos edificios, de acordo com a proposta de alteracao
apresentada, decidindo-se ainda pela abrangéncia de outras categorias de qualificacéo do solo.

Assim, passam a aplicar-se os seguintes pardmetros na realizagdo de operagdes urbanisticas nos
Espagos Habitacionais, relativos ao valor maximo da altura da fachada, incluindo a platibanda, para
as sequintes categorias:

e Espacos Habitacionais Consolidados e a Consolidar — Tipo I - 12,5 m;
e Espacos Habitacionais Consolidados e a Consolidar — Tipo Il - 28 m;
e Espacgos Centrais Consolidados e a Consolidar - 28 m.

B. Estacionamento
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No ambito das alteragées regulamentares previstas no presente procedimento, é proposta a
revogagao do contetdo do art.®° 143 - Dimensionamento do estacionamento, substituindo-o por uma
nova norma desenvolvida em 8 nimeros.

Contudo, ponderados os argumentos expostos e a respetiva proposta de alteragé@o no que respeita
a capitacéo de estacionamento, foi reformulado o quadro do novo n.° 1 do referido artigo, acolhendo
alguns dos contributos sugeridos.

C. Duvidas sobre a identificagdo das categorias do solo

Efetivamente, verificam-se algumas dreas com lacunas na identificagdo de categorias de
qualificacdo do solo nas pegas desenhadas que se encontram para consulta em formato PDF,
nomeadamente na Planta de Ordenamento C2 - Classificagdo e Qualificacdo do Solo, de onde se
extrairam os exemplos apresentados na participagao.

Essa situagdo ficard colmatada com a disponibilizagcdo dos elementos que integram o PDMS
através da plataforma digital em construgéo, em formato interativo e acesso a diversas informagdes,
inclusivamente a classificagio e qualificagao do solo atribuida em qualquer area do Municipio.

A proposta de classificagéo e gqualificacio do solo desenvolvida no quadro da Revisdo do PDM de
Setubal, concretizada em alinhamento com a Lei de Bases Gerais da Politica Pablica de Solos, de
Ordenamento do Territorio e de Urbanismo (LBPPSOTU), o Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial (RJIGT) e o Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, espelhou a
analise a ocupacgao do territorio.

Conforme disposto no art.? 32.° - Classificacao, qualificagdo e regimes especiais:

1. O territério municipal tendo em conta a ocupacao, uso e transformagdo do solo encontra-se
classificado como solo rdstico e solo urbano.

2. Com respeito pela classificagdo estabelecida, através da qualificacdo por categorias, é definido
o contelido do seu aproveitamento tendo em conta as potencialidades de desenvolvimento do
territorio.

3. O solo rustico integra as seguintes categorias de qualificacéo:

a) Espacgos Agricolas;

b) Espacgos Florestais;

¢) Espagos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos;
d) Espagos de Atividades Industriais;

e) Espacos Naturais e Paisagisticos;

f) Espacos de Ocupacdo Turistica;

g) Espagos destinados a Equipamentos e Infraestruturas;

h) Aglomerados Rurais;

i) Areas de Edificagdo Dispersa.

4. O solo urbano integra as seguintes categorias de qualificacdo:

a) Espacos Centrais;

b) Espacgos Habitacionais;

¢) Espacgos de Uso Especial;

d) Espacgos de Atividades Econémicas;

e) Espacos Verdes;

f) Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

(--)

Como se verifica, o territério municipal encontra-se coberto por diversas categorias e subcategorias
de qualificagdo do solo urbano e rustico, as quais se aplicam diferentes parametros urbanisticos,
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considerando-se estar assegurada a flexibilidade, a inclusao e possibilidade de adaptag&o dos seus
ocupantes. Salienta-se ainda a dificuldade de utilizagdo do conceito de “area média do lote”

Pelos fundamentos expostos, ndo se considerardo as sugestdes apresentadas relativamente a este
assunto.

A norma plasmada na alinea b) do n.° 1 do art® 129.° - Regime de Edificabilidade, é, na
generalidade, adequada ao equilibrio do edificado do espago urbano, considerando-se que, em
ruas em declive, é desejavel que a altura dos edificios acompanhe o declive da rua.

Quando o resultado dos afastamentos resultantes da aplicagdo do angulo de 45.° a partir dos
edificios confinantes seja de tal forma penalizador que ponha em causa a capacidade edificatoria
da parcela, admite-se conceder uma excegédo a norma, desde que salvaguardado o afastamento
minimo de 3m.

Assim, é acolhido o contributo relativo a este tema, com a introdugéo da alinea c) no art.° 129.° do
Regulamento do PDMS, com o seguinte texto:

“Admite-se o ndo cumprimento do disposto na alinea anterior, relativamente a altura maxima dos
edificios, em casos excecionais que se encontrem tecnicamente justificados, estado sujeitos a
avaliagdo dos servigos camararios competentes.”

F. Afastamentos laterais aos limites dos lotes em Espagos de Atividades Econémicas

Entende-se ser suficiente o afastamento lateral de 6m, quando integrado em ambiente industrial ou
de armazenagem, considerando-se, de facto, excessivo que, no caso de edificios com 11m de
altura implantados em lotes confinantes, resulte num afastamento de 22m, como referido na
exposi¢cao em apreco.

Na proposta de alteragdo do Regulamento esta incluida a seguinte reformulagédo do n.° 6 do art.°
126.°, que pretende dar uma resposta mais adequada nos casos identificados:

“6 - A altura total maxima de qualquer corpo de edificio ndo pode ultrapassar, quando isolado, um
plano de 45° definido a partir de qualquer dos limites do lote sendo o afastamento das edificagbes
ao limite do lote confinante com o arruamento igual ou superior a 10 metros, admitindo-se o ndo
cumprimento do disposto no presente numero nas seguintes situagdes:

a) Nos Espacos de Atividades Portuarias;

b) Em casos excecionais, que se encontrem tecnicamente justificados, estando sujeitos a avaliagéo
dos servigos camararios competentes, excluindo-se das excegbes contempladas as situagboes em
que o lote confine diretamente com outras classes de espacos que permitam o uso habitacional.”

Decisao
Parcialmente
favoravel

Documentos a alterar Alteragoes

¢ Regulamento o Art°120.°
— Alteragao do quadrodo n.° 3
e Art°123.°
— Alteragdo do quadrodo n.° 8
e Art°126.°
— Reformulagao don.° 6
e Art°129°
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— Introdugéo da alinea c)non.° 1

e Art°143.°
- Reformulagdo do quadro do n.° 1
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO 8

DATA DA EMISSAO DOCUMENTOS ANEXOS DESIGNACAO

2025-05-23 ! Nio | PP 8

Participagdo

Localizagao
Todo o Concelho

Tema

X Regulamento e Parametros Urbanisticos

Sintese

A. Zonas ameacgadas por cheias

E apontado no contributo em aprego que no n.° 9.° do art.®° 15.° - “Tsunami”, cheias e inundagdes
do Regulamento do PDMS se Ié "Nas areas delimitadas como zonas inundaveis, ou zonas
ameagadas por cheias, as cotas dos pisos inferiores dos edificios construidos, (...)."

Assumindo tratar-se de um lapso a referéncia a edificios “construidos”, é proposta a alteragdo da
redacdo da norma nos seguintes termos:

"Nas areas delimitadas como zonas inundaveis, ou zonas ameagadas por cheias, as cotas dos
pisos inferiores dos edificios a construir, (...)."

Analise e Ponderagao

Enquadramento

Resposta

Concorda-se com a alteragdo da redagdo do n.° 9 do art.® 15.°, substituindo *(...) edificios
construidos (...)" por *(...) edificios a construir (...)".

Decisao

Favoravel
Documentos a alterar Alteragdes
e Regulamento e Art°15.°

— Corregaodon.’9
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO 9

DATA DA EMISSAO DOCUMENTOS ANEXOS DESIGNAGAO

2025-05-27 | Sim (4) PP 9

Participagao

Localizagao
Vale de Cerejeiras, Monte Belo/ Unido das Freguesias de Setibal (Sdo Sebastiao)
Tema

X Classificagdo do Solo e Qualificacdo do Solo

Sintese

A. Pedido de requalificagédo do solo urbano

Os proprietarios do prédio sito em Vale de Cerejeiras, Monte Belo (para o qual existiu um processo
de loteamento n.° 7.9.785/94), solicitam que, no ambito do presente procedimento de alteragéo ao
PDM de Setubal, se reverta a atual proposta de classificagdo da sua propriedade, conforme
estipulado no Protocolo celebrado com a CMS, através da deliberacdo de 14 de janeiro de 1993.

Informam que no referido Protocolo ficou definido que a propriedade deveria ser mantida como area
urbana consolidada, em contrapartida das cedéncias antecipadas realizadas em favor do Municipio,
incluindo espagos verdes, equipamentos publicos (jardim, escola), valores monetarios e um prédio.

De acordo com a exposi¢ao apresentada, esta situagéo nao foi devidamente acautelada na Reviséo
do PDM, o que levou a submissdo do Pedido de Informagao Prévia (PIP) 2/24.

Analise e Ponderacéao

Enquadramento

Localizagdo da area em aprego

(Extrato da Planta de Ordenamento C2.1- Classificagéo e Qualificagdo do Solo do PDMS, Abril 2025)
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No ambito do PDM em vigor, a area em apreciagdo apresenta o seguinte enquadramento:

e Classificagdo do Solo: Solo Urbano

e Qualificagdo do Solo: Espacos centrais a consolidar (EC.ac) | Espagos Verdes de Recreio e
Lazer (EV.R)

Resposta

A. Pedido de requalificagéo do solo urbano

Concorda-se com a requalificacdo do solo urbano solicitada, eliminando-se da area em causa a
categoria Espagos Verdes de Recreio e Lazer (EV.R), substituindo-se pela categoria Espacos
centrais a consolidar (EC.ac).

Decisao
Favoravel

Documentos a alterar Alteragoes

s Planta de Ordenamento C2 s Requalificagdo do solo urbano, substituindo
C2.1 Classificagao e Qualificagéo do Solo a categoria EV.R pela EC.ac
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FICHA DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGCAO 10

DATA DA EMISSAO DOCUMENTOS ANEXOS DESIGNAGAQ

2025-05-27 Sim (1) PP 1 0

Participacao

Localizagao
Vendas de Azeitdo/ Unido das Freguesias de Azeitdo (Sdo Simao)

Tema

X Condicionantes

Sintese
A. Pedido de esclarecimento sobre viabilidade construtiva em Dominio Publico Hidrico

No documento anexado a participagdo em apreco, sdo apresentados os antecedentes legais
urbanisticos dos iméveis em presenga no territério em anadlise, e solicitados esclarecimentos
relativamente as condicionantes urbanisticas aplicaveis, com especial enfoque na serviddo
respeitante ao Dominio Publico Hidrico.

Pretende-se avaliar a viabilidade do desenvolvimento de um projeto habitacional, tendo em
consideragdo a localizagdo do imével, a desativagdo da atividade pecudria e o estado de
conservagao dos edificios existentes.

De acordo com a exposigdo, os artigos prediais em anélise encontram-se afetos a "Habitagéo" e
"Armazéns e Uso Industrial", totalizando uma Area Bruta de Construgdo de 2.496 m? inserida numa
Area Total de Terreno de 7.000 m2.

Localizacdo da area em apreco na imagem incluida na participagéo
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Analise e Ponderagao

Enquadramento

No ambito do PDM em vigor, a area em apreciagdo apresenta o seguinte enquadramento:
o Classificagdo do Solo: Solo Urbano
e Qualificacdo do Solo: Espagos habitacionais consolidados - Tipo | (EH.1¢)

e Espacgos Canal: Faixa do terreno a poente, correspondente as areas de solo afetas as
infraestruturas de desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas complementares que
Ihes sdo adjacentes e as areas em torno das infraestruturas destinadas a assegurar a sua
protecdo e o seu correto funcionamento e, ainda, as areas necessarias & execugao das
infraestruturas previstas no PDMS.

Relativamente as condicionantes em presenga neste territorio, verifica-se o seguinte:
e Dominio Publico Hidrico: Cursos de agua
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Extrato da Planta de Condicionantes C3.3 - Servidées Administrativas e Restrictes de Utilidade Publica |
Recursos Naturais, Abril 2025

e Cheias e Inundagbes: Zonas ameacgadas pelas cheias

Extrato da Planta de Ordenamento C2.3 — Riscos Naturais, Mistos e Tecnoldgicos, Abril 2025
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Resposta

Com a existéncia de uma serviddo com Dominio Publico Hidrico, onde a construgao é interdita,
sendo esta questdo regulada pela Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), e verificada a
sobreposicdo de uma drea de tipologia de risco Zonas Ameagadas pelas Cheias (ZAC) na
totalidade da parcela, confirma-se, numa apreciagéo genérica, o forte condicionamento a que esta
sujeito o territério em andlise no que diz respeito a viabilidade construtiva, contudo, esta materia
encontra-se fora do escopo da alteragdo em curso.do PDMS.

Decisédo

Fora do ambito
do PDM

Documentos a alterar Alteragoes
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