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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO N° D3 / 2024 PROPOSTA Ne & /4 12024/DURBIGAPRU

Realizada em (%\ / )_9 /&OQL‘ DELIBERAGAO N° €Q€/Q@q

Assunto: Processo N.° 2424 Titular do Processo: GRACA DE FATIMA RODRIGES
CRONER TORRES BASTOS
Requerimente N.°: 4757.24
Requerente: GRACA DE FATIMA RODRIGES CRONER TORRES BASTOS
Local: RUA ALMEIDA GARRETT N/10/14/18 E AVENIDA DOS CIPRESTES
N°3.5:7/8/11 E RUA DR.ANA BROUGHTON GAMITO N° 13
Freguesia: UNTIAO DAS FREGUESIAS DE SETUBAL (SAO JULIAO, NOSSA SENHORA DA
ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRACA)

O Técnico: ISABEL MARIA DUARTE ESPADA PRATAS SOUSA DE MACEDO
Data: 2024/10/24
PROPOSTA DE: Informacio Prévia Favoravel Condicionada sobre viabilidade de realizacao de

obras de reabilitacio, ampliacio, construcio nova e alteracio de uso

Nos termos do disposto no n. °1 do artigo 14° do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificagio (RJTUE),
consagrado no Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro com a redacdo em vigor, € apresentado um
pedido de informacgdo prévia sobre a viabilidade de realizacdo de obras de reabilitacao/recuperagao
sobre parte do edificio original, obras de reconstrugdo (de edificagdes em ruina ou ja inexistentes) e
ainda de obras de construgao nova ocupando parte do logradouro existente, em prédio localizado em
Area de Reabilitacio Urbana.

Para esta parcela foi anteriormente formulado pedido de informacdo prévia idéntico ao atual e
submetido pela mesma requerente, o qual tomou o registo PIP 1/21.

A informacdo favoravel prestada foi revalidada por despacho de 28/02/2023, pelo prazo de | ano, tendo
caducado a 16/03/2024.

A pretensao refere-se ao antigo Mosteiro de Sao Joao Baptista de Settibal - o qual inclui, para além do
edificio do proprio mosteiro, uma série de edificagdes anexas e ainda um logradouro - correspondente
ao prédio urbano inscrito sob o artigo 6999° da matriz urbana da Unido de Freguesias de Setibal, com
a area total 6 268.00 m2 (1 663,50m2 de area coberta e 4 604,50m2 de logradouro). O prédio em causa
encontra-se em propriedade total com unidades suscetiveis de utilizagdo independente (13) e
caracteriza-se do seguinte modo: oito (8) unidades afetas a habitaciao, duas (2) unidades afetas a
servi¢os, uma (1) unidade afeta a comércio e as restantes duas (2) unidades afetas a estacionamento

coberto, arrecadagdes e arrumos.
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Todo o conjunto edificado alvo da pretensdo encontra-se parcialmente em avancado estado de
degradagdo, bem como devoluto quanto a sua utilizagdo. carecendo de intervengio de reabilitacdo
urgente. Apenas parte da construcdo conventual, nomeadamente a zona com frente para a Rua Almeida
Garret. permanece habitada e em razoavel estado de conservacdo aparente. Pese embora este imdvel
ndo se encontre classificado face a le1 de bases da politica e do regime de protecédo e valorizacdo do
patrimonio cultural, é indiscutivel o seu valor patrimonial, seja historico. arquiteténico ou artistico,
nomeadamente no que se refere a Igreja e claustro, razio pela qual se encontra incluido na Planta de

ordenamento — Patrimonio Cultural da Revisao do PDM de Setubal.

De acordo com o projeto apresentado, é pretendido um conjunto de intengdes, entre as quais a
recuperacdo e reabilitagdo de todas as estruturas ja identificadas como de maior valor patrimonial.
como seja todo o conjunto edificado da igreja, capela-mor, coro alto e coro baixo, antigas sacristia e
vigararia e edificios que ladeiam o patio da portaria (todos com frente para a Rua Almeida Garret) e
ainda as arcadas do piso térreo do claustro, ainda existentes. Estas intengdes coincidem com os
principios orientadores defendidos pelo Municipio no que respeitam a salvaguarda do patrimonio
cultural de referéncia. A proposta contempla ainda a ampliagdo da ala nascente do antigo mosteiro
(edificios confinantes com a Estrada dos Ciprestes) e a implantacdo de novos volumes na zona do
logradouro. O conjunto das edificaces a construir de novo, a reconstruir e ampliar e a recuperar
destinam-se essencialmente ao uso habitacional, mas integram também o uso de terciario nos primeiros
pisos da frente para a Estrada dos Ciprestes, e ainda o uso cultual, afeto a Igreja de Sdo Jodo Baptista.
De acordo com a carta de ordenamento do PDM em vigor, a pretensdo encontra-se localizada em
Espago Urbano — Areas Consolidadas — Malhas Habitacionais ou de Terciario. e, como tal.
condicionada pelas disposi¢des contidas nos artigos 63° a 80° do respetivo regulamento.

Face as servidGes a que o prédio se encontra sujeito e conforme previsto no artigo 13° e 13* do RJUE,
foram promovidas as consultas externas necessarias através do Portal SIRJUE, tendo sido recolhidos
0s seguintes pareceres:

- Direcdo Geral de Farois — Parecer Favoravel;

- E- Redes — Favoravel com condigdes a verificar em sede de elaboracdo de projeto e execu¢do em
obra;

- APA — Considerou esta entidade que “A tipologia de intervencdes preconizadas refere-se unicamente
a uma reabilitacdo de edificado, pelo que se entende ndo existir matéria passivel de parecer da APA™.
- CCDR LVT - Parecer favoravel condicionado ao cumprimento das exigéncias das entidades

consultadas.
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Foram ainda colhidos os pareceres internos a estrutura municipal entendidos como necessarios e’ou
oportunos. nomeadamente no que concerne as questdes viarias e de acessos e estacionamento
automovel, e ainda em matéria de abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais e pluviais e
de higiene urbana. Foram. neste sentido. recolhidos os seguintes pareceres:

- Servicos Municipalizados de Setiibal (SMS) ~ Favoravel com condi¢cdes a verificar em sede de
elaboracao de projeto e execucdo em obra,

- DIPU (no que se refere a questdes de natureza viaria) — Favoravel, com condi¢des a vernificar em fase
de elaboracéo de projeto.

Do ponto de vista urbanistico. considerando as caracteristicas da malha urbana onde o conjunto
edificado se insere. bem como a importancia historica e cultural do edificio do Antigo Mosteiro de Sio
Jodo Baptista. a proposta apresentada ndo suscita reservas. respeitando o previsto no PDM em vigor,
na medida em que configura uma ocupacio enquadravel no disposto no artige 71° do respetivo
regulamento. Atendendo as caracteristicas do que se entende como o conjunto homogéneo a considerar.
bem como o desenvolvimento urbanistico expectavel para este troco de malha urbana, entende-se
aceitavel a volumetria proposta, ou seja a predominancia de 4 pisos nos volumes a reconstruir e o
remate do conjunto com o edificio de construgdo nova com uma volumetria de 5 pisos, permitindo

assim uma adequada integracao formal com a envolvente direta, e com a cidade.

Assim, propde-se que se informe favoravelmente da viabilidade da proposta, nas seguintes condi¢oes:

a) A proposta apresentada configura uma ocupacdo enquadravel no disposto no artigo 71° do

Regulamento do PDM em vigor. De acordo com a MDJ, a volumetria e a implantagdo propostas
derivam ndo s6 do cumprimento dos preceitos regulamentares aplicaveis. como sejam o disposto no
artigo 59° do RGEU - que se encontra verificado nos trés arruamentos que limitam a parcela — mas
também do entendimento da disposi¢do contida na alinea b) do artigo 71° do Regulamento do PDM
em vigor. Ora a este respeito, observa-se que o quarteirao onde se insere o prédio em apreco (limitado
pela Estrada dos Ciprestes a nascente, a Rua Almeida Garret a sul, a Travessa do Bonfim a poente e
a Rua Ana Broughton Gamito a Norte) tem atualmente edificios com volumetrias até 4 pisos.
Contudo, urbanisticamente. a frente urbana principal e a ter em conta no edificio em causa é a Estrada
dos Ciprestes, na qual se destaca o edificio dos servicos municipais, com uma volumetria
correspondente a 6 pisos e, no cruzamento com a Praca do Brasil, um conjunto de edificios com 4 e
6 pisos. Assim, atendendo as caracteristicas do que se entende como o conjunto homogéneo a
considerar, bem como ao desenvolvimento urbanistico expectavel para este troco da malha urbana,
entende-se aceitavel a volumetria proposta, ou seja, a predominancia dos 4 pisos nos volumes a

reconstruir e o remate do conjunto com o edificio de construgdo nova com uma volumetria de 5 pisos,
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permitindo assim um adequado relacionamento formal com a envolvente direta e com a cidade. Como

referéncia, a cércea maxima a adotar. em fase de licenciamento. ndo podera exceder a do Edificio dos

Ciprestes (Edificio Municipal);

No que conceme a implantacio do novo volume a construir, devera ser salvaguardada uma
distancia minima de 10m ao limite do prédio. no sentido de permitir uma maior liberdade naquela
que podera vir a ser a intencdo a considerar para a parcela confinante a poente;

Por aplicacao do disposto na alinea ¢} do artigo 71°. o indice de utilizacdo maximo a permitir é
de 1.3, pelo que a superficie total de pavimentos (STP) ndo podera exceder 9 402.00m2 (a
proposta contabiliza um total de 9 409.23m2 a qual devera vir a ser corrigida em sede de projeto
de arquitetura a licenciar);

O estacionamento automovel é previsto em dois pisos de cave (4 568.56m2) cuja area, nos termos
e para os efeitos do disposto no PDM ainda em vigor ndo & contabilizavel para efeitos de STP. Sao
propostos 121 lugares de estacionamento automovel (lpa), superando as capitagdes minimas
previstas nos artigos 117° (habitacdo) e 118° (comercio retalhista) do regulamento do PDM que se
quantificavam em 86 lpa’s para habitacdo e 16 lpa’s para a area proposta para uso comercial (num
total minimo a assegurar de 102 Ipa’s). De salientar que, nos termos do disposto no artigo 11° e
12° do Regulamento da Edificacdo e Urbaniza¢ao do Municipio de Setubal (REUMS) em vigor,
em edificios a constituir em regime de propriedade horizontal devem ser respeitados os criterios
ai previstos;

A intervencdo em aprego consubstancia uma operagdo urbanistica com impacto relevante nos
termos e para os efeitos do disposto no artigo 22° do REUMS e ainda uma operacdo urbanistica
com impacte semelhante a loteamento nos termos do disposto no artigo 23° do mesmo diploma
legal, pelo que sdo aplicaveis as cedéncias obrigatorias previstas no artigo 44° do RJUE em vigor.
Assim, considerando que a proposta contempla a criacio de uma area de constru¢do nova de
5054m2. dos quais 543,74m2 sao afetos ao uso comercial e a restante area a habitacdo, teriamos
uma area de cedéncia para espagos verdes e para equipamento de utiliza¢do coletiva de cerca de 2
294m2 (a apurar em detalhe no ambito do projeto de arquitetura a sujeitar oportunamente a
licenciamento), considerando os parametros fixados no regulamento do PDM em vigor (artigo
129°). Pela nio cedéncia desta area podera ser aceite uma compensacdo de acordo com o previsto
no artigo 130° do mesmo regulamento:

Face aos pareceres recolhidos, a operagao urbanistica em causa constitui comprovadamente uma
sobrecarga nas infraestruturas existentes e implicara a realizagdo de trabalhos de reforco e
melhoramento nos arruamentos, nas redes de abastecimento de agua e de saneamento e

eventualmente na rede elétrica, pelo que implicara o compromisso e futura realizagdo de contrato
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de obras de urbanizacio para a realizacao dos trabalhos necessarios conforme previsto no artigo
25° do RJUE;

De acordo com o disposto no artigo 6° do REUMS, o indice maximo de impermeabilizacao da
parcela ndo deve exceder 70% da area do prédio. A proposta apresentada contempla apenas
1 053,75m2 de superficie permeavel. 0 que corresponde a um indice de impermeabilizagdo de
83%. O indice de impermeabilizacio podera ser conseguido de forma direta (zonas verdes.
pavimentos permeaveis). ou indireta, através da introdugdo de sistemas compensatorios que
promovam a infiltracdo/retencdo das aguas pluviais produzidas (trincheiras/pocos de infiltracao,
cisternas para aproveitamento de aguas, entre outros), visando compensar a impermeabilizacio
através do aumento do armazenamento e infiltragdo das aguas pluviais no solo, contribuindo assim
para uma reducao dos caudais de ponta, recarga de aquiferos e minimizando os impactos nas redes
de drenagem e recursos hidricos;

No que respeita as questdes relacionadas com as redes de abastecimento de agua, de drenagem de
aguas residuais domeésticas e de drenagem de aguas pluviais deverao ser consideradas as condigoes
expressas no parecer dos Servigos Municipalizados de Setubal (SMS);

No que respeita as questdes relacionadas com o abastecimento de rede elétrica deverdo ser
consideradas as condigdes expressas no parecer emitido pela E-REDES;

No ambito do procedimento de controle prévio a interpor oportunamente, devera o respetivo
projeto de arquitetura assegurar o cumprimento das regras previstas nos artigos 37°, 38°, 39° e 40°
no que respeita a execucao do estacionamento € do respetivo acesso VIario;

Considerando ainda que a intervengido consiste numa operacio de reabilitacdo realizada em
edificio existente, destinada predominantemente ao uso habitacional, devera o projeto de
arquitetura a interpor enquadrar-se no disposto no regime juridico aplicavel as operacdes de
reabilitacdo de edificios ou fracdes autonomas consagrado no Decreto-Lei n.° 95/2019 de 18 de
julho, e. nestes termos. assegurar o cumprimento das disposi¢oes regulamentares fixadas nas
Portarias n.° 301/2019. 302/2019, 303/2019, 3042019 e 305/2019, todas de 12 de setembro;

A interven¢do expressa no presente pedido de informacio prévia implica o pagamento de Taxa de
Reforco de Infraestruturas Urbanas (TRIU) nos termos do disposto no Regulamento de taxas e
outras receitas do Municipio de Setiibal, incidindo sobre a area de construgdo a ampliar;
Considerando o valor patrimonial e historico do conjunto edificado, entende-se ser bastante
elevada a sensibilidade arqueologica da parcela, pelo que devera o pedido de licenciamento ser
precedido da realizagdo de trabalhos arqueologicos nos termos do disposto do respetivo
regulamento (Decreto-Lei n.° 164/2014 de 4 de novembro), a autorizar pela respetiva tutela

(Patrimonio Cultural, IP);
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n) De acordo com apreciagao feita pela Divisdo de Planeamento Urbanistico (DIPU), foram detetados
desvios pontuais entre o levantamento topografico apresentado ¢ o levantamento topografico
incluido no projeto de prolongamento da Rua Ana Broughton Gamito, pelo que, em sede de
licenciamento. deverdo os mesmos ser devidamente ajustados e corrigidos nas suas coordenadas,
de forma a que sejam coincidentes. podendo originar alteracdo na quantificacdo da area de

cedéncia para dominio publico resultante;

Ao abrigo do disposto no n. °3 do artigo 16° e do n. °1 do artigo 17° do RJUE, o futuro procedimento
de controlo prévio a que se encontra sujeita a realizacao da operagao urbanistica projetada sera o de

licenciamento.

Face ao exposto, propde-se que:

A Camara Municipal de Setubal delibere, ao abrigo das disposi¢des conjugadas da alinea y) do n°® 1 do
art.° 33° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redagdo em vigor e do n.° 1 do art.®° 16° do RJUE,
na redacio em vigor, no sentido de uma resposta favoravel ao pedido de informagdo prévia
consubstanciado nos elementos anexos ao requerimento n.° 4757/24 de 28/05, com as condigdes
constantes desta proposta e de todos os pareceres emitidos pelas entidades externas e servigos internos

consultados. os quais deverdo ser remetidos a requerente juntamente com a presente deliberacao.

Mais se propde a aprovacdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberagao, de acordo com

on° 3 doart.° 57° da Lei n.° 75/2013, na redagdo em vigor.
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