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ASSUNTO: ~ ACEITAGAO DE DOAGAQ DE PARCELA DE TERRENO, COM AREA DE 269 400 M2, SITA EM
HERDADE DE SANTAS, DA FREGUESIA DE SAO SEBASTIAQ, FEITA PELO INSTITUTO DE
'HABITAGAO E REABILITAGAO URBANA

Considerando que:

No dmbito do primeiro adicional ao acordo de colaboragdo celebrado entre o Instituto de
Gestdo e Alienagao do Patrimdnio Habitacional do Estado (IHRU) e a Camara Municipal de
Setubal, em 06/06/2002, foi transferida para o Municipio de Setibal a responsabilidade de
gestdo e manutencdo, entre outras, da parcela de terreno, com drea 269 400 m?, que parte
integrante do prédio misto, situado em “Herdade de Santas” ou “Santas”, descrito na 2.2
Conservatdria do registo Predial de Settbal, sob o n.2 643, da freguesia de Sdo Sebastido, que
esta inscrita na matriz rudstica, sob parte do artigo 17 da secgdo C, da mesma freguesia,

correspondente a parte da parcela n.2259 do PIS — Plano Integrado de setubal.

Em 2002, as incumbéncias do IGAPHE, relativas ao planeamento, implementacio e gestdo do
PIS transitam para o Instituto Nacional de Habitagdo (INH), tendo os seus solos publicos ainda

nio edificados sido adquiridos por este Instituto.

Através do Decreto-Lei n.2 223/2007, de 30 de maio, foi criado o Instituto da Habitacdo e da
Reabilitacdo Urbana, I.P. (IHRU), o qual sucede nas atribuigées ao ex-IGAPHE, bem como em
todos os seus direitos, obrigaces e patrimonio imobilidrio, vindo assim a ser transferida, do

INH para o IHRU, a propriedade dos solos publicos do PIS.

O DIRECTOR DO DEP-: @-‘fﬁ 0 PROPONENTE :
e

I

APROVADA / REJEITADﬁ, POR - Volos Contra; Abstencdes; Votos a Favor.
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Na sequéncia de um processo de negociages de transmissfes de diverso patriménio d o IHRU
para este municipio, é vontade das partes a cedéncia da parcela supramencionada, por parte

deste instituto.

A mesma parcela confronta a norte com a Av. Antonio Sérgio, a sulcom a C.P., a nascente com
avariante N10-8 e a poente com o IHRU, Herdeiros de Manuel de Cardoso Mira Grosso, Maria
Esperanca Alves Martins, Clotilde Ribeiro Cardoso, Susete Lopes de Almeida Madeira d e Brito,

MOVAUTO e Estado Portugués.

Assim, em resultado da elaboragdo de relatdrio de avaliagdo, pela Comissdo Municipal de
Avaliacdo de Imoveis, em 27/11/2015, nos termos do qual, foi atribuido ao imovel o valor de

mercado atua! de €£1850 000 (um milh3o oitocentos e cinquenta mil euro).

Propde-se que:

a) O Municipio de Setubal aceite a doagao, para o seu dominio privado, da supra identificada
parcela de terreno, com drea 269 40C m2, a desanexar do prédio misto denominado
“Herdade de Santas”, descrito na 2.2 Conservatdria do registo Predial de Setubal, sob o n.2
643, da freguesia de S3o Sebastido, inscrito na matriz ristica, sob parte do artigo 17 da
seccdo C, da mesma freguesia, a efetuar pelo Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo
Urbana, I.P., 3 qual foi atribuido o valor de €£1850 000 (um milhdo oitocentos e cinquenta mil

euro);

b) Seja submetida a presente proposta a apreciagao da Assembleia Municipal, nos termos do
disposto na alinea ccc), do n? 1, do artigo 33.2, e na alinea i), do n? 1, do artigo 25.2, ambas

da Lei n275/2013, de 12 de setembro;

0 DIRECTOR DO ﬂ@ ! O PROPONENTE :
s

APROVADA / REJEITQ/DA POR Votos Conlra; Abstenges; Votos a Favor,

Aprovada em minuta, para efeitos do disposto no n.® 3¢ no n.® 4 do arige 57.% da Lein® 75/2013, de 12 de selembro.

O PRESIDENTE DA CAMARA

Mod CMS.06 /NS 01/0VDAG. Anexal



ATADA SESSADBE DAV R

P

MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

c) A parte da ata respeitante a esta deliberacdo seja aprovada em minuta, para efeitos do

disposto nos n.°* 3 e 4, do artigo 57.2, da Lei n.275/2013, de 12 de setembro.
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Aprovada em minula, para efeftos do disposto no n.® 3 e no n.° 4 do artige 57.° da Lei n.% 75/2013, de 12 de sefembro.
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SETUBA | Comissdo de Avaliacao de Iméveis . 33/JVM/ 201
Data: 27 11 201 5
De: José Vidal-Marques Proc. N°  4.8.51/79
Para: SRA. ARQ. RITA CARVALHO - DIRECTORA DURB
Assunto: PROPOSTA DE FIXAGAO DE VALOR DE RENDA PELA UTILIZAGAO DE PARCELA

DE TERRENO NA HERDADE DE SANTAS — PROJECTO WAKE PARK SETUBAL

Pretende-se uma proposta de valor de arrendamento duma parcela de terreno localizada na Herdade
de Santas, freguesia de S. Sebastido, com a area de 269 400m2, pressupondo a sua utilizagio para
o designado “PROJECTO WAKE PARK SETUBAL", de acordo com os estudos e projectos
apresentados a esta Camara pelo seu promotor, a empresa MIR VEIKA, LDA.

Para a fixacdo dum valor de renda interessa primeiramente avaliar a parcela, no seu estado actual,
Para este efeito foram efectuadas duas simulagées:

A

I~
Nesta primeira simulagdo propbe-se o valor de mercado actual do terreno a partir do rendimanto

previsional do equipamento a construir e explorar.

Os valores de investimento e exploragéo utilizados no calculo foram retirados do estudo econdmicp
apresentado pelo promotor, e constam da folha de célculo anexa (Anexo 1), na qual estao
explanadas todas as variaveis explicativas utilizadas.

Q valor de mercado proposto & de 1 848 900€.

2.
Nesta segunda simulagio o valor de mercado actual do terreno é calculado a partir do eventual
aproveitamento urbanistico da parcela, com os condicionamentos em termos da capacidade

construtiva da sua classificagdo no Plano Director Municipal.
O indice de utilizagdo liquido utilizado, Ul = 0,04 decorre de informagao interna recolhida na Divisao

de Planeamento Urbanistico.
A folha de calculo anexa (Anexo 2) explana igualmente todas as variaveis explicativas de calculo.

O valor de mercado proposto & de 1 870 200€.

Dada a proximidade entre estes valores, que aporta confianca a proposta, é razoavel considerar o
Valor de Mercado Actual da parcela de terreno em 1 850 000€.

Considerando este valor, e utilizando uma Taxa de Capitalizagdo de 3%, temos
Ra = 1850000 x 0,03= 55500€/ano,

ou
Rm = 55500/12 = 4625€/més

e Lﬁ
Cumprimentos, il
O Presidente da Comissdo de Avaliagéo Imobiliaria

José Vidar-Marques
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- CERTIDAO -
ANA CRISTINA CARNEIRO ELIAS FERREIRA CLARO, COORDENADORA
TECNICA DA SECCAO DE APOIO AOS ORGAOS MUNICIPAIS:---nnmmmmmmmmmmmmmc e
CERTIFICO, nos termos do artigo oitenta e trés, nimero trés, do Codigo do Procedimento

Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei niimero quatro barra dois mil e quinze, de sete
de janeiro, que a presente fotocopia constituida por seis folhas simples e uma planta, estd
conforme o respetivo original que se encontra arquivado na Seccfio de Apoio aos Orgios
Municipais. --

Vai por mim assinada, rubricada e autenticada com o selo branco em uso na Cimara

Municipal de Setubal.----------------- -- e -
Setubal, aos sete dias do més de junho do ano de dois mil e dezoito —
A COORDENADORA TECNICA

(Subdelegagio de Competéncias — Despacho n.® 240/1 T&L;c 10/11/2017)
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por se destinar a fins oficiais
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