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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO N° )ﬁ/,;C‘;)D PROPOSTA N° 530 /2022/DURB/DIGU

Realizada em ):e / 025/ ;) C’;Q DELIBERAGCAO N° quq / 9 O.Qc;)

Assunto: Processo N.°27/21 Titular do Processo: ATOMOPRECIOSO,LD?
Requerimento N.° :6320/21
Requerente: ATOMOPRECIOSO,LD?
Local: QUINTA DE S. JORGE
Freguesia: GAMBIA-PONTES-ALTO GUERRA

O Técnico: PAULA MARIA GUERRFEIRO SOARES FIGUEIRA PASCOA
Data:22/7/2022

PROPOSTA DE: Informacio Prévia favoravel relativa a Loteamento Urbano.

Respeita a pretensdo a pedido de informacgio prévia, ao abrigo do disposto no artigo 14° do Decreto-

Lei n.’ 555/99 de 16 de dezembro (RJUE), com a redagdo em vigor.

A proposta incide sobre dois prédios: um urbano, inscrito sob o art® 3822 da freguesia de Gambia,
Pontes e Alto da Guerra, com a area coberta de 99m? e um total de 28.848,25m? e o outro misto, inscrito
sob o art® 51 da secdio B da mesma freguesia, estando a parte urbana inscrita sob os art®
1257,1258,1259,1260,1261 e 1262 com a area coberta total de 290,98m? e sendo 4 sua area total de
54.966,55m?.

Area total dos dois prédios é de 83.814,80 m>.

Pretende o requerente a viabilidade de construgdo de loteamento urbano, constituido por 56 lotes, todos
destinados a moradias unifamiliares, com possibilidade de dois pisos acima da cota de soleira e um piso
em cave, num total de 15160,00m?> de S.T.P., sendo propostos 112 lugares de estacionamento

automovel no interior dos lotes e 104 no exterior perfazendo um total de 216 lugares.

Sdo propostas areas de cedéncia para Espacos Verdes e Equipamentos, de utilizagdo coletiva, com as
areas de 3 404,13m? e 2 860,78m?, respetivamente. Sendo que a proposta contempla uma é&rea de

cedéncia superior 4 exigivel.

Em termos de ordenamento do PDM a pretenséo insere-se em Espago Urbanizéavel de Baixa Densidade
H1 - Nao programado, consubstanciando assim areas de expansdo urbana, destinada aos usos de
habitacdo e tercidrio que carecem ainda de infraestruturas urbanas.
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Nestes termos, conforme previsto na alinea d) do n.° 2 do Art.° 92 do PDM, o licenciamento da presente
operagdes de loteamento s6 pode fazer-se apds: a execugdo das obras de infradstruturas definidas pela
CMS ou realizagdio de contractos de urbanizagdo entre a CMS e os promotores que estabeleca as

condi¢Oes da sua execucdo.

Face ao exposto aplicam-se os indices urbanisticos previstos nos artigos 92° a 96° bem como 116°,117°,

127°, 128° € 129° do regulamento do PDM.

A proposta cumpre os parametros urbanisticos definidos no PDM, em vigor, para o local,

nomeadamente: Indice bruto, cércea maxima, dimensdo dos lotes, n.° de lugares de estacionamento,

densidade habitacional.

No que respeita a cedéncias para dominio municipal, destinadas a espagos verdes e de equipamentos
para utilizagdo coletiva, a proposta apresenta uma area superior a exigivel nos termos do art.° 129 do

PDM.

Nao obstante ao acima exposto, em termos de condicionantes, verificou-se que o prédio se encontra
abrangido por quatro servid3es / restri¢des administrativas: Lei da agua; Espécie arborea protegida —

Oliveiras; Linhas elétricas de média e muito alta tensdo e Gasoduto.

Nestes termos a operagdo urbanistica foi submetida ao prévio parecer das entidades externas legalmente
competentes, a realizar nos termos previsto no art.® 13° e 13°A do RJUE, que para além da E-Redes e

Aguas do Sado, foram também:

APA-ARH - dmbito: Nos termos do n.° 7 do artigo 40° da Lei n.® 58/2005, de 29 de Dezembro —

Parecer ndo emitido

ICNF — ambito: Decreto-Lei n.° 169/2001 de 25 de Maio — Favoravel com condicoes:

REN (Gasodutos) — ambito: Decreto-Lei n.° 11/94 de 13 de Janeiro, Decreto-Lei n.° 152/94 de

26/05 e Decreto-Lei n.° 8/2000 de 08 de Fevereiro — Favoravel com condicoes

REN - dmbito: Decreto-Lei n.° 43335 de 19 de Novembro de 1960, Decreto-Lei n.° 26852 de 30
de Julho de 1936 (alterado pelo Decreto-Lei n.° 446/76 de 5 de Junho), no regulamento de
licengas para instalacdes elétricas e no regulamento de seguranga de linhas elétricas de alta

tensdo (Decreto Regulamentar n.° 1/92 de 18 de Fevereiro) — Favoravel

Foram também consultados, no &mbito das suas competéncias, os seguintes servigos internos: GAGIAS,;

Divisdo de Higiene Urbana e Gabinete de Planeamento (Vias e Paisagismo), cujos pareceres foram

favoraveis.
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Relativamente a Taxa de Refor¢o e Manutengdo de Infraestruturas Urbanisticas, aplicando o valor
unitario correspondente ao uso de habitacdo desctito no RTORMS - Regulamento de Taxas e Outras

Receitas do Municipio de Setubal, obtém-se o montante total de 682.200,00€.

Do ponto de vista urbanistico, a proposta apresentada ndo suscita reservas, respeitando o previsto no

PDM em vigor para o local e demais legislagdo aplicavel.

Assim, face ao exposto, propde-se que:

A Céamara Municipal de Settibal delibere, ao abrigo das disposi¢des conjugadas da alinea y) do n° 1 do
art.® 33° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redagdo em vigor e do n.° 3 do art.° 20° do RJUE, na
redacdo em vigor, a aprovagdo da Informacgdo Prévia Favoravel, condicionada ao cumprimento das

disposi¢des mencionadas nos pareceres emitidos pelos servigos/entidades consultadas.

Devera ainda a Camara Municipal deliberar que de acordo com o disposto no art® 17° do Decreto-Lei n°
555/99, de 16 de Dezembro com a redagéo em vigor, caso a operag@o urbanistica a apresentar no prazo
de ano, consubstancie os exatos termos da presente proposta, fica sujeita ao procedimento de Licenca
administrativa, em virtude das necessirias obras de urbanizacdo relativas ao reperfilamento,
repavimentagdo e beneficiagdo da rede viaria envolvente, dispensando a realizagdo de novas consultas

externas.

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberagao, de acordo com o

n°® 3 do art.® 57° da Lei n.° 75/2013, na redagdo em vigor.
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