8102/24,11, 01-08-2025

MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAC N ’\8’802 S PROPQOSTA Ne  A30 2025/DURB/DIGU

Realizada em ,LD) kB/ 0SS DIELIBERAGAC Ne 5&3 I &QQS

Assumto: Processe N.* 58/24 Titular de Processe: BANCO COMERCIAL PORTUGUES S.A.
Requerimente N.*: 8§102/24
Requerente: BANCO COMERCIAL PORTUGUES S.A.
Lacal: QUINTA DO VALE DA ROSA
Freguesia: SAQ SEBASTIAO

O Téenico: CARTLA MARIA MENDES ROVISCO
Data: 2025/08/01

PROPOSTA DE: Parecer favorivel condicionado ao Pedido de Informacdo Prévia sobre a viabilidade
de constituiciio de 28 lotes para obras de edificagio destinadas ao uso habitacional, tercidrio € 1 posto

de combustivel

Ao abrigo do disposto no n.° 1 do art.® 14° do Regime Juridico da Urbanizag¢do ¢ da Edificagio,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de Dezembro, na redacgio em vigor, foi requerido um

Pedido de Informacio Prévia simplificado. sobre a viabilidade de constituicdo de 28 lotes para obras

de edificaciio destinadas ao uso habitacional, fercidrio e 1 posto de combustivel.

Respeita a pretensio aos prédios risticos e urbanos, com a édrea total documentada de 369 812.00m?,
sitos no topo poente do Vale da Rosa. A drea de intervencdo delimitada, tem dimensdo aproximada de
74 450.00m”.

De acordo com a proposta apresentada. é pretendida informacfo prévia sobre a viabilidade para:

a} Constituicio de 28 Jotes- 21 para habitacio colectiva + 6 para habitacdo colectiva complementada

com terciario no piso térreo + 1 para posto de combustivel:

b} Inclusdo das areas confinantes. de dominio publico. nomeadamente estradas e caminhos

municipais envolventes 4 drea de infervencio e as vias circundantes;
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¢) Integracio de espagos verdes e equipamento para uso publico;

d) Estrutura viaria interna e de ligacdo a rede circundante;

e} Estacionamento publico a superficie e privado em cave.

Face ao Plano Director Municipal de Setibal (adiante PDM) em vigor, verifica-se que, de acordo com
a estabelecide no art.® 121° a 123° do respective regulamento, a area de intervengio em aprego ficara

abrangida por Sole Urbano — Espacos habitacionais a consolidar Tipo I1.

Do ponto de vista urbanistico. a proposta apresentada ndo suseita reservas, respeitando o previsto para

o local, no PDM e demais Jegislacio aplicivel, pelo que nada obsta quanto a informacio prévia

favorivel.

Pela realizagdo da operagic urbanistica subsequente é devido o pagamento de Taxa de Realizacio,
mamuiencdo e reforco de Infra-estruturas Urbanisticas (TRIU}, conforme previsto no art.® 50° do
Regulamento de Taxas e Gutras Receitas do Municipio de Setibal (RTORMS) em vigor, no montante
de 4.178.065,00 € (quatro milhdes cento e setenta e oito mil e sessenta e cinco euros), correspondentes

a area a afectar ao uso de habitagioe e terciario.

Face ao exposto, propde-se gue:

A Camara Municipal de Setdbal delibere, ao abrigo das disposi¢des conjugadas da alinea yy do n® [ do
art.® 33° da Lei n.° 75/2013, de 12 de Setembro, na redaccio em vigor e do n.* 4 do art.” 5° do RJUE

conmjugado com o n.° 1 do art.® 16°, na redaccio em vigor, a aprovacio da infermacdo prévia favoravel
s G gor,

condicionada, nos termos do parecer técnico em anexo, ficando a operagio urbanistica projectada

sujeita ao procedimento de Licenca.

Sob Aviso n.° 2/DURB/2025 foi promovida a Consulta Publica quanto a viabilidade da operacio de
loteamento, cujo término se verificou no passado dia 15 de Abril, sem quaisquer sugestdes/reclamacées

2 assinalar.

Mais se propde a aprovacdo em munuta da parte da acta referente 4 presente deliberacio, de acordo

com o n° 3 do art.° 57° da Lei n.® 75/2013, na redacgéo em vigor.
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Em anexo: parecer técnico de (1 de Agosto de 2025

O TECNICO O CHEFE DE DIVISAQ

Gllrinn v Gt gpeesteo,

e Roeediues & Sile R

AN
AFROVADA mqm T VeousCinim, ——————  Abdengies, ! Votos 2 Favor,

Aprovariks sm mirun, pove ¢feiivs do disposto dos 'S 3 e 4, do 1. °57.5 da Lei n.” 75/2013, de 12 de Selembro.

O mxm%_amwam ACTTA _I,EJF I’ AN
/*’ Y R
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Camara Municipal de Setubal

8102/24.10, 01-08-2025

A Chefe do DURB/DIGU

Aua. Cotina (Ejfbg

&na Carina P. Magarreiro (Dra.)
INo uso de competénda delegada &
por despacho n ° 18624DURB, de 15 da jutho)

04-08-2025 - Concordo

Anrndlise / Informagdo Técnica

Processe N.%: 58/24
Requerimenta N.°: §132/24
Data de Entrada: 11/16/2024
Sigla de Requerimente: PIP.7
Requerente Principal: BANCO COMERCIAL PORTUGUES S.A.
Lacalizacdc da Obra: QUINTA DO VALE DA ROSA
Freguesia: SAG SEBASTIAC

Nome do Técmica: CARLA MARIA MENDES ROVISCO
Unidade Organica: SAIT - Sector de Apreciacdo e Informacio Técnica
Data da informagac: 2025/08/01

Parecer | parecer favorivel condicionado

. DESCRICAC DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO LEGAL

Respeita ¢ requeriments em. apreco ac pedido de informacédo prévia sobre a viabilidade de
coustituicio de 28 lotes para olias de edificacie destinadas ao wse halbvitacional, tercidrio ¢
1 poste de combustivel, formulado sob o requerimento n.® 8102/24 de 11 de Outubro, ac abrigo
do disposic no n.° [ do art® 14° do Regime Juridico da Urbanizaclio e da Edificacdo (adianie
RIUE), apravade pelo Decreto-Lel n.° 555/92 de 16 de Dezembro, na redaccfio em vigor.

. ANTECEDENTES

Identificam-se diversos amtecedentes para o mesmeo prédio, sendo comsiderado ma presente
apreciacio o abaixo designada:

s 15/20 — Pedido de Informacio Prévia com o mesmo teor, objecto e premissas propostas.

. HISTORICO DO PROCESSO

O presente pedido foi alvo de parecer favordvel condicionado, sujeite a deliberagdo de Cimara
na rewnido de dia 29 de Janeiro de 2025. Contudo, uma vez que nesse mesmo dia entrou em
vigor ¢ novo PDI revisto, foi a mesma retirada da ordem de trabalhos, devido & revogacio
simuliinea do Plance de Pormenor do Vale da Rosa.

Sob Aviso n® 2/DURB/2025 foi publicitada a Consuita Publica quante & viabilidade da
operacdo de loteamento, cujo término se verificou no passade diz [5 de Abril. A informagdo
face a auséncia de sugesides/reclamacdes foi disponibilizada no passado dia 8 de Maio.

Sob registo n.* 2542/25 de 16 de Abril, reforcado com o teor do pedido registado com o n.®
4202/25 de 20 de Julho, vem o requerente apresentar uma exposicio quanto & aplicacdo do
caleulo por compensaco de drez ndo cedida, que presentemente se apalisa.

CA..
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A informacdio técnica foi actualizada face ao instrumento de gestdo territorial em vigor, tendo
sido efectuada e notificada ao requerenie a publicitacio da respectiva Consulta Priblica. Nessa
informacio. o ponto referente as cedéncias. avaliadas ao abrigo do PDM anterior. por lapso, ndo
foi eliminado. sendo parte integrante da apreciacio reformulada face aos novos pardmetros

urbanisticos a aplicar e. consequentemente, alve da exposicio analisada pelo Apoio Juridico de

Depanamentio de Urbanismo, cujo parecer produrziu as sepuinles copclusdes gue abaixo se

transcreven.
4. D& CONCLUSED:

A} A previsde de dress de cedfncfa para a5 linalidades Dabitactonzds & gue se
vefere ¢ art.’ 44.* RIUE m&0 acrésce s que [ estavanl previstas, aid vez que
ela é comutivel com a doc equipanventas de ntilizacio colefiva, por farca da
Portaria w.° 75/2024;

by Par isso, o< inferessades ou preveem (¢ cedent) pals equipamwente ¢m paia
Labitagaa piblica, de custos confrolados ow para arrendaments acessivel, a par
da cedéncia para espacos verdes;

¢y Prever para equipameuto ou parz habitacic serd uwma epgic do muenicipie
devendy ser aplicads os parfimetros do art” 157.° do PDM ou da Peataria
vonsosnte se tratar de dreas de cedénels pars equipsmenin eu pars kahiticda
pablica, de custes confrolades ou para  amwendamenfa acessivel,
respetivantende, wina vez que & pavriaria é de aplicafo supletiva,

dj Siguifica iste que, até¢ ¢ PDM consagrar ¢ pardmetro para ¢ dimensivnsmento
das dreas destipadas & ced@mela para constti¢de de halMtagla pébMea, de
castes comleolades gu para srrcodamenis acessivel, aplicase a pertariz, oo
que diz respeitc, unicamente, 4 ¢sce pariniefra;

¢} Julga-se, aimda, que a par do pagamiente de Wilad COMPeRtac&s [or wlc
cedéncia de dreas legalmente exigiveis para equipamentas, espacas vewrdes ¢
sutros espagos de wiilizagiio colefiva, lambém a pic cedénda para kabitacie
pablica, a custes comtrolados su para screndiments acessivel, poderd ser
substituida por compensacic, em corformidade com ¢ dispeste ds al. b} de n.°
2 do a2t 14.° da Lei de bases gerais da pelitica pioblica de soles, de
srdeaaments da ferittdiiy ¢ de nrbantsme.

) Quaante 4 ques(do ds nde aplcacio de dispests no act.” 30 do REUKIS, {endo
em cansideracia que este Regulamenta fof adapiado 26 Decreta-ted n® 1072024
de 4 de margd e G0 nove PDM e, vepublicade em D¥drio da Repililica, me dia
16 de jumha, afravés do Avive 1" 1SBS1/202572, 1a) qnestia nio <¢ calaea.

4. ANALISE DO PEDIDO
4.1. QUALIDADE DO REQUERENTE
O requenimente é subscritc por Bance Comercial Portugnés S.A., na qualidade de
camproprietario, através do seu representante Nuno Alberto Cardoso Justa das Neves Raposo.
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4.2. PREDIO A INTERVENCIONAR
De acordo com informagZo do Sector de Instrugio de Processos e Apreciacao Liminar (SIPAL),

«Trata-se de pedido de informacio prévia que incide sobre trés prédios risticos da freguesia de
Sdo Sebasnido:

- ariigo 2, secgdo “Z”, com a area de 96892 nr;

- aviigo 7, seécgiio “AA”, com a drea de 16400 w e,

- artigo 8, secgio “AA”, com 256520 mf’.

Os arngos 2 e 7 estdo fituwlados d emtidade requevente e para o ariigo 8 consic como
praprieiaria a sociedade “Jodo Bavroso & Filho, Umpessoa!, Lda.».

1 2 o

Fig,(il- Situagdo cadastral dos prédios em'n-lvi-dos- o

4.3. OPERACAQ URBANISTICA
De acordo com a proposta apresentada (Fig02), é pretendida imformacio prévia sobre a
viabilidade para:

a} Constituicde de 28 lotes- 21 para habitagio colectiva + 6 para habitagio colectiva
complementada com tercidrio no piso térreo + 1 para posto de combustivel,

b) Inclusio das dreas confinantes, de dominie piblico, nomeadamente estradas e caminhos
nunicipais envolventes a area de intervencdo e as vias circundantes;

¢} Integracio de espacos verdes e equipamento para uso piblico;
d) Estruiura viaria interna e de ligacio i rede circundante;

e} Estacionamento piblico a superficie e privado em cave.
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e Fig (2- Propasta de ocupagio

4.4. OBRAS DE URBANIZACAO

As redes a executar deverdo ser ligadas is infra-estruturas gerais exisientes na drea circundante,
com base nos respectivos projectos a entregar para promincia, no dmbito da operacdo
urbanistica subsequente, com as respectivas directrizes definidas pelos Sectores competentes.

A rede vidria dever4 ser fluida e articulada com as ligages existentes.

Desta forma, deverd ¢ requerente cfectuar ouw ver executados a suas expensas os irabalhos
necessarios pela realizacio das infra-estruturas pecessarias ¢ suas ligagdes, nos termos a fixar
posteriormente, mediante pronincia das entidades competentes.

CONFORMIDADE COM AS NORMAS LEGAIS E REGULAMENTARES EM VIGOR
5.1. ENQUADRAMENTO URBANO

Face ac Plano Director Municipal de Semibal {adiante PDM} em vigor, verifica-se que, de

acordo com o estabelecide no art.® 121° a 123 do respectivo regulamento, a drea de intervencic

em apreco ficara abrangida por Solo Urbano — Espacos habitacionais a consolidar Tipe 1L

s  Destinam-se, preferencialmente, a0 use habitacional, podende acolber outras utilizaces
compativeis com ¢ mesme.

¢ (s parimetros aplicaveis na realizagdo de operacdes urbanisticas sdo os constanies do
quadro abaixo, em complemento & manuiencdo dos alinhamentos marginais e altura da
fachada existentes no territdric contigue 4 parcefa:

Parametios aplicaveis fpdice de utilizagdo
Valor mad ndicejae d- Iotgnem -
O MBAN0 e e
da altura mma:a;éo operagdes
da fachada §mp urbanisticas de
(m} (%) impacte redevante ou
semethante
Subcategorias Iy
Espagos Habitacionals Consolidados — Tipo B i
Espagos Habracionais a Consolidar — Tipo i o i Ll b
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¢ Ainda de acordo com a Planta de Ordenamento — Riscos naturais, mistos e tecnoldgicos,
verifica-se que o local apresenta susceptibilidade sismica elevada devendo ser
acaptelado o disposto no artigo 16° - Sismos, em matéria de distincias de seguranca
para circulaco de viaturas de socorro e normas de construgZo anti-sismica.

¢ No dmbito da Estruturs Ecoldgica Municipal (EEM), integra o Sistema Verde e
compreende, neste local, wma faixa que integra um “Espago Verde Urbano
Estruturante”, devendo ser garantida a salvaguarda dos valores ambientais envolvidos.

¢« E um espago abrangido pela Estrutwra Ecologica Fundamemtal, mo que respeita a
Estrumra Ecoldgica Urbana.

¢ Quanto ao zonamento aclstico ¢ uma area classificada como Zona Mista, com éreas de
conflito delimitadas no tope nordeste, coincidentes com o Eixo Rodovidrio a criar no
sentido norte/sul, que acompanha o limite nascente da drea a ocupar e que serd alve de
integraciio no Sistema Mobilidade da EEM.

« A parcela infegra a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestio n.° 16.23 — Cidade
do Conhecimento, cujos pressupostos e objectivas permitem concretizar a visio
estratégica para o empreendimento.

5.2.SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
Para a parcela identificam-se as seguintes condicionantes:

a) A parcela € atravessada longitudinalmente, no sentido Norte/Sul por uma linha de dgua,
devendo ser considerado o estabelecido quanto ac Dominio Puiblico Lacustre ¢ Fluvial.

b) Com origem na mesma linha de agua, considerando que se encontra devidamente
delimitada e publicada a Zona Ameacada por Cheias (ZAC), constante do PDM, conjugada
com Area de Risco Potencial Significative de Inundacdes {ARPSI}, integrada no Plano de
Gestio de Risco de Inundagdes (PGRI) aprovado pelo Resolugio do Conselho de Ministros
n.° 63/2024 de 22 de Abril, entende-se respeitade o disposto no n.° 7 do art.® 40° da Lei n.°
58/2005 de 29 de Dezembro, ndo havendo lugar a consulta externa no dmbito da Lei da
Agua.

¢} A pretensio respeitz a faixa de 10m para cada lado da linha de agua, livre de
construcio, assegurando a largura minima da margem estabelecida no n.® 4 do art.* [1° da
Lei n.% 54/2005 de 15 de Novembro;

d) O prédic i atravessado por linhas de média e alta tensdo, devendo ser acautelado o
disposte no Decreto-Regulamentar n.® 1/92 de 18 de Fevereiro e demais diplomas
aplicaveis, de acordo com aos critérios definidos para o efeito.

5.3. ANALISE DO PROJECTO DE ARQUITECTURA

Considerando o disposto no Regulamento do Plane Director Mumnicipal vigente, bem como do
Regulamento de Edificacdo e Usbanizagdo Municipal de Setibal (adiante REUMS) agora em
vigor, a proposta apresentada verifica os seguintes parametros de edificabilidade, com base nos
elementos integrantes do pedido:

Area total documentada- 369 812.00m’ (matrizes nisticas com artigos urbanes a demelir)
Area de intervengdio- 75 450.00m? | aprox.

Area dos lotes- 19 220.060m?

Usa- habitacdo complementado com tercidrio

Area de Implantagdio- 11 466m’
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Area de Censtrugie- 86 070.00m’ (84 150.00m’ habitagdo plurifamiliar+ [ 920m”
tercidrio) | max admissivel 113 175.00m’

N.° de lotes- 28

Estaciounamente obrigatérie em cave- 39 692m’

O uso dominante habilscional, complementads com uma perceniagem de tercidrio, os
alinhamentos e os poligonos de implamtacio previstos, conjugados com os tracados vidrios, a
drea de impermeabilizacdo, a profundidade das empenas, o indice de utilizacfo, o mimero de
pisos e a consequente altura das edificacdes, bem como os higares de estacionamento na via
piiblica e ne interior dos lotes, enquadram-se no disposte no regulamenta do PDM.

A pretensdo conforma-se com as normas regulamentares vigentes, promovendo a contimuidade
da edificacdo prevista nos prédios confinantes a poente, para além de integrar convenientemenie
o desenhio urbano ¢ a estrutura vidria que ird definir a drea envolvente, tal como as superficies
permedveis e arramjos exteriores projectadas adoptam a imagem paisagistica face ao desenlie
lancado para as areas circundantes.

54.ESTACIONAMENTO

A capitagio de lugares de parqueamento, ndo identificada nos elementos apresentados, deve
assegurar as disposi¢des regulamentares, nos termos do disposto na Portaria n.% 75/2024 de 29
de Fevereiro, atendendo ac numero de lotes e de fogos ou drea dos mesmos, alve da presente
pretensio.

Devem igualmente ser tidas em conta as regras de dimensionamento constanies dos art.” 37° ¢
seguintes do REUMS, em tuda o que reporta ao espace publico e privaiivo.

Pese embora o requerente refira, ne ponte n.” 21 da sua exposicdo, «...gue o PIP especificou
1257 lugares de estacionamento no imterior dos lotes ¢ 333 Inugaves de estacionamento
piblico...», ndo foi aferida tal referéncia nos elementos escritos e desenhados integrantes da
operaciic whanisiica em apreco.

55. CEDENCIAS.

Segundo estabelece o PDM em vigor, nos art.® 157° ¢ [58%, em particular a tabela plasmada no
art® [57°, comjugado com a Portaria n.° 75/2024 de 29 de Fevereiro, serio exigidas areas de
cedéncia para dominie piblico (implantacio de espacos verdes, equipamentos de uiilizagio
colectiva/habitacio piblica de custos contralados ou para arrendamento acessivel).

Os calculos sio feitos com base nas dreas devidas a ceder, de acordo com a pretensio em
apreco, considerando os uses previsios, aceites de acordo com o disposto no ari.® 30 e 31° do
REUMS:

¢« No que respeita aos Espacos Verdes de utilizagio colectiva, deverio ser assegurados,
designadamente: 60m’x108m” (para habitagic colectivaj= 50 496.00m7; 52m’% | 60y’
{(para comércio/servigosy= 998.40m?, perfazendo o total de 51 488.40m’.

Verifica-se gue 2 proposta identifica 16 721.00m” para este fim, porém. 4 restante dreg
de 34 767.40m°. enconira-Se em falta na drea de intervenciio. Deve ¢ reguerenie
apresentar solucio alternativa, me dmbito da operacdic urbanistica futura, que dé

CA..
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cumprimento s exigéncias legais neste dominio. aplicando-se. case pfo o faca, a
compensacio por area ndo cedida. conforme disposio oo 1.° | do art.® 31° do REUMS.

e Quanto & area a alocar a Equipamentos de wtilizacio colectiva/habitacdo piblica de
custes controlados ou para arrendamento acessivel, deverd ser considerado o seguinte
racio: 33m°x120m° {para habitacdo colectivaj= 24 343.75m% 253m'x[00m’ {para
comércio/servicos= 480.00m’, perfazendo o total de 25 §23.75m0".

A presente proposta desting a drea de | 957.00m” a Equipamento. A diferenca aferida
{23 066.75n7), devers. & semelhanca do acima exposto, ser alvo de complemento. no

ambito da operacio urbanistica futura. que dé cumprimento s exigéneias legais neste
dominio aplicando-se. caso ndo o faca. a compensacdo por drea ndo cedida. conforme
disposte no n.® | doart.” 31° do REUMS.

5.6. INFRA-ESTRUTURAS destinadas directamente a serviy as edificacdes

Nio tendo sido apresentada a planta de infra-estruturas gerais, a executar na rede vidria tragada,
os projecios de especialidades a entregar com a operagdo urbanmistica futura, deverdo
desenvolver as caracteristicas das respectivas redes e ligagdes locais, bem como as edificagbes
eventualmente necessdrias & implementagio das mesmas, por forma a serem aceites pelos
Servigos competentes.

Os pareceres favoraveis a emitir pelas entidades concessionirias das redes de infraestruturas
gerais (i.e. electricidade, telecomunicacdes, gas}, deverio ser apresemtados conjuntamente com
os respectivos prajectos de especialidades técnicas, a instruir com o procedimento subsequenie
aa pedido em apreco.

5.7. ANALISE ELEMENTOS INSTRUTORIOS
O procedimento encontra-se suficientemente instraido 3 data de submissio, sendo os elementos

apresentados aceites i responsabilidade dos técnicos intervenientes, de acordo com as termos de
responsabilidade respectivos.

Atendends 2 que o pedido no ambite do n.* | do art® 14* do RIUE ndo tem bstados os
elementos instrulérios exigiveis, nos termos da Portaria n.® 71-A/2024 de 27 de Fevereiro,
entende-se a instrcle passivel de aceitagdo, para os efeitos requeridos.

No gue respeita as pecas desephadas e escrifas apresentadas, informamos gue as mesmas
deveriio ser reformuladas quanto 420 seguinie:

a} Apresentacdo da planta de implantacdo sobre [evantamento topogrifico em formato
DWG, mos termos do disposte no n® 3 do Anexo I do REUMS, conjugade com o
descrito na Portaria acima referida;

b) Intreduzir a delimitacdo cadastral dos prédios envolvidos na operacio urbanistica;

¢} Identificar em peca desenhada especifica as dreas de cedéncia devidas, decorrentes da
presente operacdo urbanistica.

CONCLUSAQ
Considerando o acima expaosto, as abrigo do disposte no PDM vigente, ne REUMS, e demais
legislacdo aplicdvel, propde-se a emissdo de parecer faverdvel comdiciomado guanio &
viabilidade da presente pretensdo. consubstanciada ne requerimente n.® 8102/24 de 11 de
Outubro. face ao seguinte. conforme requerido: C‘L
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a) Implantagdo, volumetria, alinhamenio e céreea da edificagdo;
b} Projecto de arquitectura e memoria descritiva;

¢} Area total de construgio a afectar ao uso habitacional;

d} Infra-estruturas locais e ligacdo is infra-estruturas gerais;

¢} Estimativa de encargos urbanisticas devidos.

De acordo com o estabelecido no n.? 3 do art® 16 do RIUE, conjugado com o disposto na
subalinea i} da alinea b} do n® 4 do art.® 4° do mesmo diploma, a operacdo wrbanistica
projeciada ficard sujeita 2 Licenca. cuja apresentacae devera ter efeito mo praze de 2 anos a
contar da data de decisie faverivel da presente pedide, de acorde com os projectos

respectivos, & desenvalver nos termaos da presente informacio.

Na sequéncia do acima exposto. nos termos da alinea b} do art® 157° do Cadiga do
Procedimento Administrativo, o teor favorivel do presente Pedido de Informacdo Prévia fica
ainda condicionado a que. em sede de Licenciamento. sejam cumpridas as condicdes abaixo
designadas:

i. Planta de implantagdo com delimitacdo dos artigos misticos e urbanos integrantes do
presente procedimento, representacdo das dreas permedveis e impermeabilizadas, dos
arranjos exteriores proposios e demais informacio legal e regulamentar;
ii.  Plamta de cedéncias, com dreas quantificadas de acordo com as necessidades decorrentes
da ecupacio pretendida;
fii.  Pecas desenhadas e escritas de acordo com o definido no ponto n.° 25 conjugado com o
n.* 23 da Portaria n.* 71-A/2024 de 27 de Fevereiro e restante legislacdo aplicavel;
iv. Elementos representativos face & modelacdo no terreno, volumetria do edificado e
inserciio urbana, plano de acessibilidades ¢ enquadramento no Regulamento Geral do
Ruido e no Regime Juridico da AIA
s A planta do existente deve representar o loteamenio que se pretende allerar e nio a
situgcio existente no local,

s« Deve ser apresentada a planta de sobreposicdo enire a simmagdo exisiente e a
proposta;

¢ Uniformizagio entre as dreas identificadas na planta sintese relativamente ao quadro
sinéptico, na sequéncia do aperfeicoamento a efectuar;

¢ FElementos representativos face 4 modelaciio no terreno, volumetria do edificado e
insercdo urbana, plana de acessibilidades e enquadramento no Regulamenio Geral do
Ruido & no Regime Juridico da AlA.

Conforme previsto no art.® 50° do Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio de
Settbal (RTORMS} em vigor, haveri lugar ao pagamento de Taxa de Realizacio, manutencic e
reforgo de Infraestruturas Urbanisticas (TRIU}, cujo valor afects a habitacdo e tercidnio,
considerando as areas aferidas e a titulo indicative na presente data & de:

TRIUpsirscs= 49.50 € x 84 150,06 m’ = 4.165.425,08 €
TRIU sciino= 67.06 €% 1 920.00 m? = 12,640,040 €

Caso o requerente ople por ndc apresemtar solugdo altermaliva que dé cumprimenic as
necessarias areas de cedéncia para dominio publico, serd considerada a compensacio por drea
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nio cedida, conforme disposto no art.® 30° do REUMS, de acordo com o estabelecido mo
RTORMS, no seu art.® 56°.

O valor devido pelas taxas urbanisticas serd o que vigorar a data de apresentacio do pedido de
Licenca ou momento equivalente, de acordo com os critérios praticados.

No dmbito do presente procedimento deverd o titwlar dos prédios abramgidos, distinto do

requerente, ser notificado do pedido em curso e da aberura do procedimento, com base nos
dados constantes da certiddo de teor, descrites no Anexo 1 ao presente pareces.

1} A chefe de divisio — Dr.* Ana Carina Magarreire;
2} A DITA/SEAD (para oficios apos Reunido de Camara).

Em anexo: Proposta de Deliberacio de Camara

O Técnico,
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Anexo I

Titulares a notificar no dmbito do Pedido de Informacio prévia simplificado, processo n.* 58/24,
ao abrigo do n.° 4 do art.® [4° do Regime Juridico de Urbanizacdo e Edificagdo:

a) Prédio 8AA — Jodo Bamroso & Filho, Unipessoal, Lda. (Avenida Luisa Todi, n.® 434, 1°.
Setibal)

O Técnico,
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