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Assunfo: Processe N.° 599/25

Titular do Processo: CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

Requerimento N.°: 2729/25

L.ocal: AUGI 15

Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE AZEITAO (SAO SIMAO E SAO LOURENCO)

O Técnico: TERESA ROSA PEDRAS Data: 2025/05/07

PROPOSTA DE: De&:lassiﬁca& da Area Urbana de Génese Tlegal n.°15

Nos termos do n.° 4, do art.® 1 do regime excecional para a reconversdo urbanistica das Areas Urbanas de Génese
Ilegal (AUGI), aprovada pela Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, foram, genericamente, delimitadas 39 Areas Urbanas
de Génese Ilegal (AUGI) do Municipio de Setibal com a respetiva modalidade de reconversdo por iniciativa dos
particulares, através de deliberacdo de Camara n.° 25/96, de 1 de margo. Desde essa data e até 2002, ocorreram
alteracdes pontuais na redelimitacdo de algnmas AUGI e na delimitagdo de novas AUG]I, ficando o Concelho de
Setibal com 43 AUGI delimitadas, das quais 18 AUGI j4 se encontram regularizadas.

Para as 25 AUGI, ainda, por regularizar, tem havido um trabalho de acompanhamento especifico, como objetivo
estratégico da Divisdo de Gestdo Urbanistica, que tem passado sobretudo na concretiza¢do de propostas de atuacio,
com vista a promogdo de uma interven¢do de proximidade junto dos comproprietarios, mais ativa e acompanhada,
com o intwito primordial da resolucdo efetiva dos processos de reconversdo urbanisticas e, com isso, a regularizacdo

destas zonas do concelho onde ainda persistem situagdes por regularizar.

Nesta senda, procedeu-se a um levantamento exaustivo destas areas por regularizar no Concelho de Setubal, de
forma a tipifica-las quanto ao estado do processo de reconversdo urbanistica, ao estado de conservacdo e de

execugio das infraestruturas, e quanto a taxa de concretizacio das construgdes.

Estas areas por regularizar incidem em duas linhas distintas: as AUGI constituidas pelos seus 6rgidos de gestdo,
Comissdo de Administracdo Conjunta, e as AUGI, ainda, que delimitadas territorialmente, sem que tenha sido
nomeada a respetiva Administracdo Conjunta.

A Area Urbana de Génese Ilegal n.° 15, localizada a poente, da cidade de Setubal, situa-se confinante a Rua da

Escola de Brejos dos Clérigos, em Azeitdo.
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Trata-se do prédio que constitui o art.° 74 da segdo 1 A, da Unido de Freguesias de Azeitdo, com drea de 45 040m?,

conforme informacdo disponivel no site da Direcdo Geral do Territério, Secdo Cadastral.

Segundo a informacdo prestada pelo SIPAL, Setor de Instrucdo de Processos ¢ Andlise Liminar, em 25/02/2025,
refere que, “(...) @& descricdo predial do prédio, ndo existent avos inscritos, mas aperas parcelas de terreno em
.

Assim, nio devia este prédio ter sido classificado como AUGI, uma veg que segando & descricdo predial, todas

as desanexacdes registadas se encontram em m’”

Face 3 carta de ordenamento do territério estabelecida pelo Regulamento do Plano Diretor Municipal de Senibal

(adiante PDM) em vigor, o prédio em causa, encontra-se:

* Em solourbano, classificado em espacos habitacionais consolidados — Tipo 1, ao qual é aplicdvel o disposto
nos artigos 121.° a 123.° do Plano Diretor Municipal, em vigor.

= Em area de suscetibilidade sismica, moderada - elevada, face & planta de ordenamento de Riscos Naturais,
mistos e Tecnologicos. ao qual ¢ aplicével o disposto no artigo 16.° do Plano Diretor Municipal, em vigor.

= Em area de sistema mobilidade, area de ruas multifuncionais, face a planta de ordenamento de estrutura
ecoldgico municipal.

*  Em Estrutura Ecolégica Urbana, face a planta de ordenamento de Estrutura Ecolégica Municipal — Sintese,
ao qual € aplicavel o disposto no artigo 9.° do Plane Diretor Municipal, em vigor.

= Em zona mista, face a planta de ordenamento acistico e areas de conflito, ao qual é aplicavel o disposto
no actigo 22.° do Plano Diretor Municipal, em vigor.

= Em Unidade Operativa de Planeamentc e Gestdo n.° 1, face a planta de ordenamento de Programacio

Estratégica, conforme anexo 5 do regulamento do Plano Diretor Municipal.

Quanio & caria de condicionantes, face ao PDM, em vigor, verifica-se que, a AUGI em causa, encontra-se abrangida
de serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica, no ambito do perimetro de protecio de captacio de
dgua subterranea, zona de protegdo alargada.

A presente AUGI, embora delimitada, territorialmente, através de deliberacéo de Camara Municipal, n.° 25/96, de

1 de marco, nunca teve constituigdo de Comissdo de Adminisiracdo.

De acorde com a informacdo constante na descri¢dio predial, a area do prédio delimitado como AUGI n.° 15, foi

objete de sucessivas desanexagdes.

Na sequéncia das referidas desanexacdes, ocorreu ¢ licenciamento de uma operagdo de loteamento, titulado pelo

Alvara n.® 13/91, bem como o licenciamento de 25 edificagdes em prédios individualizados.

Quanto a concretizacdo das infraestruturas publicas desia area, a mesma encontra-se dotada de infraestruturas

basicas, designadamente, rede de abastecimento de agua, rede de esgotos, e rede elétrica.
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Considerando os elementos recolhidos, consta-se que esta AUGI n.° 15 delimitada enquanto tal, ndo configura
juridicamente uma verdadeira AUGI, porquanto ndo tem necessidade de qualquer transformacdo fundiaria, uma

vez que todas as parcelas constituidas territorialmente se encontram regularizadas juridicamente.

Nestes termos, considerando o exposto, propde-se a sua desclassificacdo da AUGI n.° 15 enquanto tal, conforme

deliberagdo da Camara Municipal n.° 25/96, de 1 de margo.

Mais se propde a aprova¢do em minuta da parte da ata referente & presente deliberacdo, de acordo com o n.° 3 do

art.° 57° do Decreto-Lei n.° 75/2013, de 12 setembro.

ANEXO I: Planta de Localizacdo das AUGI, a poente, Azeitdo

ANEXO II: Tracado das infraestruturas existentes da AUGI 0.° 15

O TECNICO O CHEFE DE DIVISAO

= Zdko < Aua Cotina { basaecsies,

O DIRECTOE DO DEPARTAMENTO [ O PROPONENTE

Votos Contra; e Abstengies; " iI l_.-‘- Volmsal"avor.

efeitos do dispesto dosns 3¢ 4, dp art 57.5 dalein " 75201

APROVADA / REIEFABA pos |

= T 7



" XHA0DUWISIANNASUIANIASATZ%AILLI08S 1IBZIZ %IU L HESI IO MPIB=0.19U0IIRPE % PE % VYSMATZ%ABHMX 2B L HIAAQde=0d11 2 | vV €09099 | dHO=AI¢ Xdse Jemain/qapmoogewbisnd leqnies-unusrewEisy/:sdny

51 o'V IONY Ep cedez|eso) Sp BUB)d | swped esese) by
oquosag {LIVSINGIA 02juseL

g} «'U [eBaY) 958U9C) Bp BURRN BaNyY B oEded)sselnseg oumBiEGEW BUY «'4]
cefoug op awey NDIA =p BaYyd

oped(a| sded 034125

noIgq VOUSNVENN  OY1S39 3a OYSIAd mVaNLAS
gynda owsiueqny op ojueweuedsq \v

OMEIISIUILUPE BT
Gi 19Ny ep ejiwig
OBISZY -IDNY SEP W

JomalA sl'4ad SZ:LL ‘Se/So/vL




Wb TXHA0DUWISIBNNASUIAYIASAGE%ATLLIO8S IBZIZ%IU L HESILIO T B=0118Y0I I8 PE%PE % VEMAGZ%ABHMX:8B0 L HOAAQde=0d11 82y £09099 1 d8O=Cl:xdse 1emain/qapoogewBisad jeqmes-unw ewss//:sdny

o N
X =
5 2
Qo “ N
m...__m.c
§ o ]
B w
o = w
S
o ol
g S
.m o 5
: @ 5
© M _m
m % I o
T e £
[ 3
w o
o 2 g fu
T Y ® o
\J 3 ®
4] k= o
2 . |8l 3
n o
o ° @ &
w
5 3 |5
nﬂ L] « 2
@ = £ ! F
g O &
v .
& g
v
& .
(]
3 €
g 3
B a
(]
L.m .m m
g & Y
<L § c3
s RE | 52 85
p S R @ < 35
g | 2 G 9%
mu Tp 5 m.m
8 Ed 3 o
w.u 5 e =
Tm n 2 S
& pd

[}
=)

19maIA sl4Qd G2 L 'SZ/S0vL



