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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO N AQ l Dw 3 PROPOSTA Ne »J 33 12023/DURBI/DIGU

Realizada em C}:t kﬂ ) m% DELIBERACAO N° 8:@ l /0?@?3

Assunto: Processo N.° 6/23

Titular do Processo: MDR BUSINESS LDA E ZMLF SERVICOS IMOBILIARIOS LDA

Requerimento N.%; 483/23

Requerente: MDR BUSINESS LDA E ZMLF SERVICOS IMOBILIARIOS LDA

Local: ARRUAMENTO DE ACESSO AO APEADEIRO DO CAMINHO DE FERRO DE
ALGERUZ

Freguesia: S. SEBASTIAO

O Técnico: PAULA MARIA GUERREIRO SOARES FIGUEIRA PASCOA Data: 2023/07/20

PROPOSTA DE: Pedido de Informagéo Prévia pi_l.l‘i_l vinculagdo de parametros urbanisticos.

Respeita a pretensdo a pedido de informagéio prévia, ao abrigo do disposto no n.° 2 do artigo 14° do

Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro (RJUE), com a redagdo em vigor.

A proposta incide sobre um prédio misto, inscrito sob o art® 134 da se¢do A da freguesia de S. Sebastifio,
com a drea total de 73.918m?, estando a parte urbana, com a area coberta de 71,7m? inscrita sob o art®

4179 da mesma freguesia.

Pretende o requerente a viabilidade de edificagio de 2 volumes, destinados a uso industrial/comercial e
de servigos, com dareas de construgdo de 4.920,00m? e 15.734,17m> respetivamente, num total de

20.654,17m?.

O valor acima referido devera ser afeto a uso industrial, ndo obstante, 6.196,25m? desse total, podera

configurar uso Comercial e de Servigos.

No desenho proposto, foram consideradas areas destinadas a cedéncia para dominio municipal, contudo
face 4 localizacdo territorial, a proposta n#o apresenta interesse para o municipio, pelo que ficara o
promotor obrigado ao pagamento de uma compensa¢io em numerario nos termos do estabelecido no Art.°

130° do regulamento do PDM e Art.° 31 do REUMS, no valor de 644.719,81€.

E proposta uma cércea maxima de 9,5m para ambos os edificios, encontrando-se garantidos os

afastamentos regulamentares.
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Em termos de ordenamento do PDM a parcela € abrangida por 3 classes de espago: Industrial 12; Verde

de Protecdo e Enquadramento e Agricola e Florestal.

Estas classes de espago integram areas com condicionantes 4 edificagdo muito distintas, contudo a
edificagdo proposta implanta-se na sua totalidade em érea classificada como Industrial 12, pelo que a

edificagdo ai a erigir se encontra condicionada pelo disposto nos art.s: 49° e 51° do referido instrumento

de planeamento.

A proposta configura uma obra com impacte relevante nos termos do disposto na alinea a) do n.° 1 do
Art.° 22° pelo que foram consultadas, no dmbito dos tragados das redes de infraestruturas: Servigos

Municipalizados Setibal e E- Redes, cujos pareceres sdo de teor favoravel.

No ambito das respetivas competéncias, foi também consultada a Divisdo de Planeamento Urbanistico.
Os pareceres emitidos pelo referido servigo, consubstanciam teor favoravel, condicionando contudo o
futuro procedimento a licenciamento administrativo, nos termos do disposto no n°2 do art.°4 do RJUE,

bem como a apresentagédo de Estudo de Trafego em conformidade com os artigos 118 € 120 do PDM em

vigor.

A proposta em aprego, nos termos do disposto no n.° 10 do Anexo II do Dec Lei n.° 151-B de 31 Outubro

com publica¢do em vigor, nfo estd abrangida pelo procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental.

Uma vez que a parcela se encontra abrangida pela Lei da Agua, intersetada ainda por uma linha de média
tensdo, a operagdo urbanistica carece de prévio parecer da entidade externa legalmente competente, a

realizar nos termos previsto no art.’ 13° ¢ 13°A do RJUE.

Neste ambito, foi apresentado pelo requerente documento comprovativo da aprovagdo da APA-ARH,

tendo a E-redes emitido parecer técnico, cujo teor é Favoravel Condicionado.
Mais se verificou-se que o prédio objeto da pretensdo ndo é abrangido por areas afetas a RAN ou REN.

De acordo com a carta do Plano Intermunicipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (DFCI) em vigor,

a area da intervengdo proposta ndo se encontra sujeita a consulta da Comissdo Municipal de Defesa das

Florestas.

No que diz respeito a TRIU - Taxa de Reforgo de Infraestruturas Urbanisticas, simula-se o seu valor,

correspondente ao uso de Industria (14.457,92m?) e Comércio e Servigos (6.196,25m?), descrito no
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RTORMS - Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Setibal com o valor unitario de

37,46€/m? e 63,21€/m? de 4rea de construgfo respetiva, obtendo-se um total de 933.258,64€.

Do ponto de vista urbanistico, a proposta apresentada, ainda que esquematica, nfo suscita reservas,

respeitando o previsto no PDM em vigor para o local e demais legislagdo aplicavel.
Assim, face ao exposto, propse-se que:

A Camara Municipal de Setubal delibere, ao abrigo das disposi¢des conjugadas da alinea y) do n° 1 do
art.® 33° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redagdo em vigor ¢ do n.° 3 do art.° 20° do RJUE, na
redagdo em vigor, a aprovagdo da Informagdo Prévia Favoravel, condicionada ao cumprimento das
disposi¢Oes mencionadas nos pareceres emitidos pelos servigos/entidades consultadas e & celebragdo de
um contrato de obras de urbanizagdo com o municipio para melhoria das infraestruturas vidrias na

envolvente, nomeadamente para continuidade da beneficiacéo / reperfilamento da Rua da Capela.

Devera ainda a Camara Municipal deliberar que de acordo com o disposto no art® 17° do Decreto-Lei n°
555/99, de 16 de Dezembro com a redagdo em vigor, caso a operagdo urbanistica a apresentar no prazo

de ano, consubstancie os exatos termos da presente proposta, fica sujeita ao procedimento de Licenga

administrativa.

Mais se propde a aprovag@o em minuta da parte da ata referente a presente deliberagdo, de acordo com o

n° 3 do art.® 57° da Lei n.° 75/2013, na redag&o em vigor.
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APROVADA / REJEIFADAr por:  ——-————— Votos Contra; ST Abstengdes; + ! | ! Votod a Favor.

wdis em minuta, para efeitos do disposto dos n.% 3 e 4, do art 57.% da Lei n.° 75 2013, de 12 de setembro,
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