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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO N° A }m PROPOSTA N° /133 /2023/DURB/DIGU

Realizada em O? m}m DELIBERACAO N° Q@B

Assunto: Processo N.° 47/22 Titular do Processo: GRATITUDE MERIDIAN LDA
Requerimento N.°: 10397/22
Requerente: GRATITUDE MERIDIAN LDA
Local: ESTRADA DAS MACHADAS 24E6
Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE SETUBAL (SAO JULIAO, NOSSA SENHORA DA
ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRACA)

O Técnico: JORGE MANUEL FERNANDES DA SILVA Data: 2023/05/26

PROPOSTA DE:;&pi‘(—)vagﬁo de alteracdes ao projeto dearqultetura e concessiio da licenga de construcﬁ_(;

de uma unidade hoteleira.

Respeita a presente pretensdo a pedido de licenciamento, formulado ao abrigo do disposto no n° 2 do artigo 4°
do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edifica¢do ( adiante designado RJUE ), aprovado pelo Decreto-lei n.°

555/99 de 16/12, com a atual redagdo em vigor.

A operagio urbanistica incide sobre o prédio urbano, inscrito sob o art.® 3208, da Unido de freguesias de Settibal,
com uma area de 245,2m?2 e de logradouro de 1 147,80m2, conforme informacio do SIPAL. Para o local, existe

0 PO 32/10 e o PIP 10/20.

Pretende a requerente, a demoligé@o das construgdes existentes (anteriores a 1951) e construgdo de uma unidade

hoteleira, com seis pisos, com 120 unidades, um piso em cave para estacionamento € um piso técnico.

Através da deliberagdo de cdmara n.® 2380/22 de 06/7/2022, foi aprovado o projeto de arquitetura, contudo pelo

req. n.° 249/23 de 11/1/2023, foi apresentado pedido de alteragdes ao projeto de arquitetura aprovado, tendo a
Arquiteta Gestora Zona, emitido parecer favoravel, nos seguintes termos:

“Analisado o projeto de alteragdes apresentado, em comparagdo com o projeto de arquitetura aprovado, por
deliberagdo n.° 2380/2022 na reunido de cdmara n.° 14/2022 de 06/07/2022, foram detetadas as seguintes
alteragoes:

No Piso -1 alteraram a cota do pavimento das dreas técnicas e relocalizag@o os armdrios de infraestruturas.

- No piso 0, novo layout, com a reformulagdo das dreas de servicos de apoio, do quarto de mobilidade
condicionada, das instalagbes sanitarias publicas e da sala de reunides, assim como a alteragdo da drea de

galeria exterior (lateral) de acesso por uma nova drea de acesso junto ao gaveto.
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- No logradouro, acertos ao nivel dos espagos exteriores, tendo em conta os espagos de circulacdo pedonal,
RSU e PT. Para o PT foi criada uma plataforma para o seu apoio, for forma a ndo alterar o nimero de
estacionamento previstos.

- Nas fachadas, mantiveram-se os materiais jda definidos, mas optou-se por uma linguagem arquitetonica
baseada nos vdos verticais

- Na cobertura, reformularam o compartimento da drea técnica, por forma a ter menos impacto, e as caixas de
escadas de acesso a cobertura, passando a funcionar através de escadas junto ao gaveto.

Superficie Total de Pavimentos (STP)

De acordo com o cdlculo efetuado nos termos do art. 6.° do PDM, considerando as cotas indicadas no projeto,
mantém-se a STP de 3.591,30m’.

IMPLANTACAO

O edificio mantém os alinhamentos e afastamentos da proposta aprovada.

PISOS

Mantendo os 6 pisos acima de cota de soleira, na cobertura (acesso apenas a pessoal técnico), reformularam o
compartimento da drea técnica, por forma a ter menos impacto, e as caixas de escadas de acesso a cobertura,
passando a funcionar através de escadas junto ao gaveto, considera-se que mantem o0s pressupostos aprovados.

PERMEABILIDADE

Houve uma diminuicdo das dreas permedveis, com a colocagéio do PT e a nova entrada do edificio, no entanto,
o técnico responsdvel pelo projeto, refere em memdria descritiva, que cumpre o estabelecido no art.° 6.° do
Regulamento de Edificagdo e Urbanizagdio do Municipio de Setitbal (REUMS).

CORPOS BALANCADOS

Com o novo layout do piso 0, houve um redesenho dos corpos balangados sobre a via publica, assim, estdo
previstos dois corpos balangados no al¢ado frontal e lateral, que cumprem o art.® 9.° do REUMS e tem uma
drea total de 1,15m’.

MURO
Tendo em consideragdo o desenho Al¢ado — Estrada das Machadas (Desenho A-09) do Projeto de Arquitetura,

0 muro representado tem uma altura média de 1,00m, edificado em material de construgdo opaco, cumpre o
estabelecido no art.® 7.° de REUMS.

Quanto a implantagdo do PT, com a entrega do requerimento n.° 4530/23, o técnico justifica em memdria
descritiva, que “tratar-se de um PT pré fabricado as dimensées agora apresentadas séo mais pequenas que as
iniciais, no entanto o PT estd afastado 1,30 relativamente ao passeio para permitir a abertura das portas sem
constrangimentos do espago publico”, devido as suas caracteristicas técnicas, este terd de confrontar
diretamente com a via publica, assim e garantido pelo técnico, que ndo existe obstdculos para a via publica,
nada obsta a solugdo apresentada.

ESTACIONAMENTO

Mantém o mesmo nimero de lugar de estacionamento, previsto no projeto aprovado.
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PLANO DE ACESSIBILIDADES

E apresentado Plano de Acessibilidades acompanhado de termo de responsabilidade, devidamente redigido e
subscrito por técnico habilitado, que declara o cumprimento do Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto.
CONSULTAS

Nos termos da alinea c) do ponto 1 do art.® 22.° do REUMS, a pretensdo é uma operagéo urbanistica com

impacte relevante. de acordo com o art.® 24.° do mesmo regulamento, sujeita a consulta prévia das entidades

conceciondrias das infraestruturas urbanisticas, Aguas do Sado e EDP das quais ja foi emitido pareceres em
Jase de pedido de informagdo prévia.
TAXAS E CEDENCIAS

Néo existe alteragdo ao STP, logo ndo hd alteracdes das compensacdoes por falta de cedéncia de dreas a integrar

no_dominio puiblico nem alteracdes & Taxa de Realizacdo, manutencio e Reforco de Infraestruturas

Urbanisticas (TRIU) em relagdio ao Projeto de arquitetura aprovado.

Quanto aos corpos balangados sobre a via piiblica houve alteragées. Assim e por forma a ter o total das taxas
urbanisticas a cobrar, refazemos os cdlculos e atualizamos os valores, conforme o Regulamento de Taxas e
Outras Receitas do Municipio de Setubal (RTORMS) em vigor a data.

TRIU (Turismo) = 37,46€/m’ x 3.591,30m’ x 1 = 134.530,10€

Ndo Cedéncia = 104,05€/m’ x 2.513,91m’ = 261.572,34€

Corpos balancados = 339,31€ x 1,15m’ = 390,21€

Face ao acima exposto, do ponto de vista urbanistico, a proposta apresentada ndo suscita reservas, respeitando
o previsto no PDM em vigor para o local e, demais legislagdo aplicdvel, pelo que propde-se a aprovacéo do
projeto de arguitetura de alteracées. consubstanciado nos elementos anexos aos requerimentos n.° 4530/23, n.°

3048/23 e n.°249/23.”

Foram apresentados os projetos de especialidades, os quais estio em condi¢des de ser aceites, com condigdes.

Nos termos do n.° 8 do artigo 20° do RJUE, as declarag3es de responsabilidade dos autores dos projetos, quanto
ao cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis e comprovada a sua inscrigio em associagdo
publica, constituem garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, excluindo

a sua apreciagéo prévia.

Assim, face ao exposto, propde-se que a:

1) Céamara Municipal de Settibal delibere, ao abrigo das disposigdes conjugadas da alinea y) do n° 1 do art.® 33°
da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redagdo em vigor e do n.° 3 do art.° 20° do RJUE, na redac¢do em
vigor, a aprovacdo da alteragfio ao projeto de arquitetura anexo aos requerimentos n.° 4530/23, n.°

3048/23 e n.° 249/23;
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2) A Cémara Municipal de Setubal delibere, ao abrigo das disposi¢des conjugadas da alinea y) do n.° 1 do art.°
33° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redagio em vigor e do n.° 1 do art.° 5° do RJUE, na redacdo
em vigor, a aceitagiio dos projetos de especialidades ¢ a concessdo da licengca de construcio de uma
unidade hoteleira, com seis pisos, com 120 unidades, um piso em cave para estacionamento e um piso
técnico, com as condicionantes abaixo mencionadas;

o Apresentacdo de projeto de drenagem pluvial corrigido, em conformidade com email dos SMSetubal,
datado de 9 de maio de 2023, cuja copia devera ser remetida ao titular;

» Apresentagdo de parecer da E-Redes, sobre o projeto de alimentagdo de energia, com ligagio & rede MT;

e Apresentacédo de parecer da ANPC, referente ao projeto de seguranca contra incéndios;

* Apresentagdo de memoria descritiva e justificativa do projeto de gés apresentado 4 EIG.

Até a emissdo do alvara de licenga de construggo, devera ser prestado o pagamento das taxas aplicaveis, nos

termos do disposto no Regulamento de taxas e outras receitas do Municipio de Settbal, em vigor.

TRIU (Turismo) = 37,46€/m2 x 3 591,30m2 x 1 = 134 530,10€
Nao Cedéncia = 104,05€/m2 x 2 513,91m2 = 261 572,34€
Corpos balang¢ados = 339,31€/m2 x 1,15m2 = 390,21€
Simulac¢io Mais-valia = 3 954,48€ €

No prazo de um ano a contar da data da notificagfio do ato de licenciamento, ser requerida a emissio do
respetivo alvara, nos termos do disposto no art.® 76° do RJUE, apresentando para o efeito, os elementos
previstos no artigo 3° da Portaria n° 216-E/2008, de 03 de marco. Deve também ser apresentado
registo/relatorio fotografico demonstrativo do estado das infraestruturas exteriores, nomeadamente passeios,
lancis € acessos ao lote a construir. Caso nfo seja apresentado tal documento, os danos verificados nas
infraestruturas aquando da autorizagio de utilizagdo, serdo da inteira responsabilidade do titular do presente

processo de obras.

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da acta referente a presente deliberagio, de acordo com o n.° 3

do artigo 57.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

O CHEFE DE QIVISAD

O DIRECTOR DO DEPARTAMENTO
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