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Realizada em 9@ ’3 S DELIBERAGAO Ne .aO'l IQ?CQS
Assunto: Processo N.° 1072C/15 Titular do Processo: CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
Requerimento N.°: 1072C/15
Requerente: CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

Local: AV CORACAO DE MARIA
Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE SETUBAL (SAO JULIAO, NOSSA SENHORA
DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRACA)

O Técnico: CLEMENTE TELES RODRIGUES Data: 2025/03/19

Através da deliberagéo de Camara n°® 391/2015 de 09 de dezembro foi aprovado o Loteamento
Municipal da Nova Azeda e respetiva planta sintese dos lotes, na sequéncia da publicagéo do Plano de
Urbanizagio da Entrada Norte da Cidade de Setiibal (PUENCS) e nos termos do previsto no artigo 48°
do decreto-lei n° 555/99 de 16 de dezembro, na sua redagdo em vigor.

Pela deliberagio de Camara n® 222/16 de 06 de setembro foi aprovada a Aclarag8o para efeitos
de registo predial dos prédios que integram o Loteamento Municipal.

Pela deliberag¢do de Camara n® 931/2023 de 06 de setembro foi alterada a utilizagdo do Piso 0,
de comércio e servigos, para habitagdo nos lotes municipais de 1 a 6 e de 9 a 14.

Com a presente proposta pretende-se anexar os lotes 1 a 4 e lotes 5 e 6, sendo estes suprimidos
e criados os lotes 17 e 18, mantendo-se a soma das areas de implantagio, de construgdo, uso de
habitago, caves para parqueamento e numero de pisos (8 pisos + 2 caves), aumentando ligeiramente
o numero de fogos.

No lote 17 aumentam 3 fogos relativamente a soma dos fogos dos lotes 1, 2, 3 e 4, passando de
96 para 99 fogos.

No lote 18 aumenta um fogo relativamente a soma dos fogos dos lotes 5 e 6, passando de 48
para 49 fogos.

Esta alteragdo deve-se a necessidade de otimizar as areas de estacionamento para permitir maior
numero de lugares de parqueamento, reduzir o numero de acessos verticais (escadas e elevadores),
rentabilizando a 4rea bruta de construgéo para os fogos, aumentando o niimero destes.



Foram alterados os seguintes pardmetros urbanisticos:

Numero de Lotes passam de 16 para 12.
Numero maximo de fogos para habita¢éo passam de 330 para 334.

Assim, propde-se que a Camara Municipal delibere a aprovagéo da presente altera¢do ao loteamento
municipal e seja aprovada em minuta para os efeitos non°®3 do art.® 57° dalei n.® 75/2013 de 12 de setembro,
na redagdo em vigor.

Anexos:
Anexo I: Planta de Localizagio

Anexo II: Planta Sintese de Loteamento — Sobreposicéo (desenho n° 1);
Planta Sintese de Loteamento - Final (desenho n° 2).
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SETUBAL PLANTA DE LOCALIZACAO

VEXO T

Requerente: | CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL | pata: |2014-12-12
Finajidade: | | Escata | 172,000
Local : | AVENIDA CORAGAO MARIA | Giano. ;|
Freguesia: |s. Sebastido | Funciondrio: |
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Observactes:
- area de Implantacdo das caves lestacionomento) = 435,00 m2, com execdo do Lote I7 = 1.740,00 m2 e Lote 1B = 870,00 m2

- Areg moxima de implantacdo da Pisa O thabitacdo / comércio / servigos) = 360,00 m2, com exe¢do do Lote 17 = 1230,00 m2 e Lote 18 = 615,00 m2

- Lotes IS ¢ 16 destinam-se a Instalagdo de Equipamentos de Utlllzacdo Coletiva idrea total= 6,900,00m2)
Ag cotas de salelra Indlcadas, poderdo ser addptedos ds cotas findis cos errucmentos
* As entrados para o estacionamenta, poderdo ser diteradas no ambito 0os projetos de edificacdo, sem que haja alteracdo das cotos dos passeios adlacentes.Ndo sdo permitidos rampas N0 €5Paco publico.

0s Lotes 1T e 18 sdc servidos par dois arruamentos inorte e sull, existindo a possibilidade de terem mais que uma entrada

Ol Hu plau Té ey pude 8 wplu pur lei v usu de Tubtluly, Luméi Llu wu ser vlyus, seiidu U idiner v
mdxImo de fractes admitidas de 24 por iote.
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lTve Area do Lote | implantacdo Plsos Utlizacdo mdx. S.TP. Estoclonaments
m2) Plsos 0 m2) Hablt. Kom./Sery. tm2) ma!
.
I N S | e———— R
7A 435,00 360,00 8-2Cv 21 3 2 460,00 870,00
8 435,00 360,00 B2 0y 7 3 2.460.00 870,00
T 435,00 360,00 8+2Cv 24 3 g1| 246000 870,00
10 435,00 360,00 8+2Cv 24 3 a 2.460,00 870,00
n 435,00 360,00 8+2Cv 24 3 @ 2.4860.00 870,00
12 435,00 360,00 B+2Cv 24 3 a 2 480,00 870,00
'3 | e300 360,00 820y |3 o] 246000 870,00
14 435,00 360,00 82Cv 24 I a0 2,460,00 870,00
15 4.000,00 = 2Ly - -
% 2.900,00 = 2+ 0Cv = -
230,00 Be+2Cv
B+2Cv
[Total | 12.990,00 | 34.440,00 12.180,00

PARAMETROS LRBANISTICOS:

VEDACAQ A 12

DOMINID PUBLICO MUNICIPAL (21416 m2):
- ESPACO VERDE DE UTILIZACAO COLETIVA
- VIAS, PASSEIOS, ESTACIONAMENTOS E CICLOVIA - 11.416,00 m2

LUGARES DE ESTACIONAMENTQ NO INTERIOR DOS LOTES - 401Lug.
LUGARES DE ESTACIONAMENTO EXTERIORES - 245 Lug.

DOMNIO PRIVADO MUNICIPAL (6.900,00 m2k
- ESPACO DE EQUIPAMENTO DE UTILIZACAO COLETIVA - (EQUIP. 1, LOTE 15) = 4.000,00 m2
- ESPACO DE EQUIPAMENTO DE UTILIZACAO COLETIVA - (EQUIP. 2, LOTE 16) - 2.900,00 m2

- 10.000,00 m2

AREA 00S FREDIOS OUE INTEGRAM O LOTEAMENTO - 34.406,00 m2
PARANETROS DE EDIFICABILIDADE DO PUENCS - art. 28, ponto

INDICE DE UTILIZACAQ BRUTO - 34.440,00 m2 / 34.406,00 m + 1,00
NGMERQ MAXIMO DE FOGOS - 334
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Lote | Area do Lote | Implantacdo Flsos Utllizacda mdx. S.T.R Estaclonamenta
(m2) Plsos 0 (m2 Hablt, [om./Serv. m2) (m2)

BN LOTE SUPRIMDO
2 | LOTE SUPRIMIDO
3 LOTE SUPRMIBO
| LOTE SUPRIMIOO
= LaTe sUPRMIDG
LOTE SUPRIMIDO
A 435,00 360,00 B2 Cv 21 3 2.460.00 870,00
435,00 360,00 820y 2 3 2.460.00 870,00
9 435.00 360,00 B2y 24 |3 o 246000 870,00
10 435,00 360,00 B-2Cy 2 |3 o 246000 70,00
i 435,00 360,00 Be2Cy 2 |3 4 246000 870,00
2 435,00 360,00 Be2cy 2 |3 | 246000 870,00
3 435,00 360,00 820y 24 |3 o 246000 870,00
u 435,00 360,00 820y 24 |3 o] 246000 870,00
15 4.000,00 . 2. kv - . -
% 2.900,00 - 2. Cv R -
7 1740,00 1230,00 B-20Cy a9 9.840,00 3.480,00
8 870,00 610,00 820y 49 4.920,00 1740,00
[Toto | 12990,00 1 I 34.440,00 12.180,00
VEDACAO A 12
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PARAMETROS LIRBANISTICOS:

AREA DOS PREDIOS QUE INTEGRAM O LOTEAMENTO - 34.406,00 m2
PARAMETROS OE EDIFICABILIDADE DO FUENCS - ort. 28, ponto 0
INDICE DE UTILIZAGZQ BRUTO - 34.440,00 m2 / 34.406,00 m - 1,00
NUMERD MAXIMO DE FOGOS - 334 F

LUGARES DE ESTACIONAMENTO NO INTERIOR DOS LOTES - 401Lug.
LUGARES DE ESTACIONAMENTO EXTERIORES - 245 Lug.

DOMNIO PRIVADO MUNICIPAL (6.900,00 m2k
- ESPACO DE EQUIPAMENTO OE UTILIZACAO COLETIVA - (EQUIP-1, LOTE 15) - 4.000,00 m2
- ESPACO DE EQUIPAMENTQ DE UTILIZACAO COLETIVA - (EQUIP. 2, LOTE 16) - 2.900,00 m2

DOMNIO PGBLICO MUNICIPAL (2L416 m2):
- ESPACO VERDE DE UTILIZACXO COLETIVA - 10.000,00 m2
- VIAS, PASSEIOS, ESTACIONAMENTOS E CICLOVIA - 11.416,00 m2
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Observocdes:

- Area de Implantacdo dos caves lestaclonamentol = 435,00 m2, com exe¢do do Lote 17 = 1,740,00 m2 e Lote I8 = 870,00 m2

- Area mdxima de Implontagdo do Plse O (habltacdo / comércle / servicos) = 360,00 m2, com execdo do Lote 17 = 1.230,00 m2 e Lote B = 65,00 m2
- Lotes 15 e 16 destinam-se ¢ Instalacdo de Equipamentos de Utllizacdo Caletlve (drea total= 6.900,00m2

- As cotas de solelra Indicadas, poderdo ser adaptedas as cotas finals dos arruamentos
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- As entrodas para o estaclonamento, poderdo ser alteradas no dmbito dos projetos de edlficacdo, sem que hala alteracdo das cotas dos passelos adjacentes.Ndo sdo permitldas rampas No €SPAco publico. f LOTEAMENTD WMURICEAL (A MOYA ATEDA m
- 0s Lotes I7 e 1B sdo servidos por dols arruamentos norte e sul), existindo o possiblidade de terem mals que uma entrada T LOCAL & Proci
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al No plso térreo poderd optar por ter o uso de habltacdo, comérclo ou servicos, sendo o numero SRCTO PAMTcRam
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