MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MuUNICIPAL

REUNIAON.2 ) { ’.20&3’ PROPOSTA  N.2 18/2025/DOM/DIHAB

Realizada em O“H 0\\'/)~DZS DeLBERAGRON.e 233 |2 52y

ASSUNTO: LIQUIDACAO DE DIVIDA AO CONDOMINIO PELOS PROPRIETARIOS NAO BENEFICIARIOS DO

FINANCIAMENTO AO ABRIGO DO 1.2 DIREITO - PROGRAMA DE APOIO AO ACESSO A
HABITAGAO/PRR PARA EXECUCAO DE OBRA NAS PARTES COMUNS DOS PREDIOS
_(EONSTITUI'DOS EM PROPRIEDADE HORIZONTAL

Considerando que:

1.

10.

Estd a decorrer a empreitada de reabilitagdo das partes comuns dos prédios constituidos no regime de
propriedade horizontal nos bairros da Bela Vista, Forte da Bela Vista e Alameda das Palmeiras ao abrigo
do 1.2 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habita¢do/PRR;

Em alguns destes prédios o Municipio, é o Unico proprietario e noutros os prédios sdo constituidos por
propriedade mista;

Em todos os prédios, até a presente data, o Municipio, tem assegurado a gestdo e as obras de manutencéo
efetuadas ao longo dos anos;

Nos prédios de propriedade mista, cada um dos proprietdrios é corresponsavel pelo pagamento do valor
da obra nas partes comuns do prédio a razdo da sua permilagem;

Alguns dos proprietarios privados ndo beneficiam do financiamento ao abrigo do 1.2 Direito - Programa
de Apoio ao Acesso a Habitagdo/PRR;

O estado de degradacdo dos prédios constituidos em regime de propriedade horizontal, inseridos nos
bairros supra identificados, é conhecido e notério;

Muitos dos proprietarios identificados como ndo beneficidrios do financiamento ao abrigo do 1.2 Direito
- Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo/PRR, ndo possuem condi¢Ges econdmicas para fazer face ao
pagamento do valor da obra nas partes comuns do prédio a razdo da sua permilagem;

Urge encontrar solugdo que permita a reabilitagdo dos prédios constituidos em regime de propriedade
horizontal, assegurando que os mesmos passem a apresentar condigGes dignas quer nas habitagdes quer
nas partes comuns que afetam diretamente o uso e fruicdo das fragoes;

Foram realizadas Assembleias de Condominio em todos os prédios de gestdo Municipal dos referidos
bairros.

Nas convocatdrias para as Assembleias de Condominio, no ambito das propostas de financiamento para a
realizacdo das obras nas partes comuns ao abrigo do 1.2 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a

Habita¢do/PRR, elaboradas pelo Municipio, na ordem de trabalhos foi proposto a “Discussdo e Aprovacio




11.

12.

13.

14.

da apresentacdo da candidatura para a realizagdo de obras nas partes comuns do edificio, conforme
projetos de arquitetura e especialidade elaborado pelo Municipio de Setubal, delegando neste todas as
acOes necessarias a execuc¢do das obras, bem como a cedéncia de créditos desse financiamento”.

Nas Assembleias de Condominio onde aquele ponto da ordem de trabalhos foi discutido e aprovado com
maioria representativa de dois tergos do valor total do prédio, de acordo com o previsto no artigo 1422.2,
n.2 3, do Codigo Civil, as obras nas partes comuns poderiam avangar pelo que estdo ja em curso em alguns
dos prédios;

Nos casos em que os proprietarios ndo beneficiam do financiamento ao abrigo do 1.2 Direito - Programa
de Apoio ao Acesso a Habitacdo/PRR, os custos referentes a obras de reabilitagdo das partes comuns ser-
Ihes-do imputados em razdo da permilagem correspondente;

Nos casos em que os proprietdrios ndo beneficiam do financiamento ao abrigo do 1.2 Direito - Programa
de Apoio ao Acesso a Habitagdo/PRR e demonstrem intengdo de solicitar o pagamento faseado de divida
ao condominio por imputagdo de custos referentes a obras de reabilitacdo das partes comuns;

Para que possa ser liquidado o valor do contrato de empreitada, o Municipio demonstrou a vontade de
assegurar o pagamento, em substitui¢do do condominio, do valor imputdvel a cada um dos proprietarios
que ndo beneficiam do financiamento ao abrigo do 1.2 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a
Habita¢gdo/PRR a razdo da permilagem, nas obras das partes comuns, constituindo-se no Municipio o

direito a ser ressarcido pelos valores adiantados;

PropGe-se assim que:

a)

b)

d)

A Camara Municipal delibere que numa primeira fase, o Municipio fature a Administracdo do Condominio
o valor relativo a execugdo de obras em partes comuns e que sdo da responsabilidade dos proprietarios
que ndo beneficiam do financiamento ao abrigo do 1.2 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a
Habita¢do/PRR, a razdo da permilagem.

A Camara Municipal delibere ainda que cada proprietério que ndo beneficia do financiamento ao abrigo
do 1.2 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo/PRR, e que o requeira, reconhega e se
comprometa quanto ao pagamento dos valores em divida ao condominio e que este cede ao Municipio o
direito de crédito que possui perante aquele proprietario;

A Camara Municipal delibere a aprovagdo da minuta de “Acordo de regularizagdo de divida e cessdo de
créditos” que se anexa;

A Camara Municipal delibere quanto a necessidade de autenticagdo e reconhecimento das assinaturas a
constar do documento “Acordo de regularizagdo de divida e cessdo de créditos” para conferir ao mesmo

forga executiva nos termos do artigo 7032 n?1 alinea b) do Cédigo de Processo Civil;




e) A Camara Municipal delibere que o presente procedimento podera ser aplicado nas obras de reabilitacio
que venham a decorrer noutros bairros da cidade, desde que ao abrigo do 1.2 Direito - Programa de Apoio
ao Acesso a Habitacdo/PRR;

f) A Camara Municipal delibere que o presente procedimento podera ser aplicado nas obras de reabilitacio
ao abrigo do 1.2 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo/PRR, até ao valor maximo de 25.000€
(vinte cinco mil euros) e/ou no prazo maximo de 25 anos, a cada proprietdrio que solicite o pagamento
faseado da divida;

g) Mais se propde que a parte da ata referente a esta deliberagdo seja aprovada em minuta, para imediata

produgdo de efeitos, nos termos do n23 do artigo 572 da lei 75/2013 de 12 de setembro.

Anexo: Minuta de acordo de regularizagdo de divida e cessao de créditos
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ACORDO DE REGULARIZACAO DE DiVIDA E CESSAO DE CREDITOS

ENTRE:

(proprietario/ comproprietario/ usufrutuario ou

herdeiro), NIF , Titular do Cartdo do Cidaddo n® ,residente em

, adiante designado por PRIMEIRO

OUTORGANTE (se existir mais do que um proprietario, deverdo todos ser indicados no
documento)

E

CONDOMINIO DO PREDIO SITO NA NIPC , com

sede em , Setubal, adiante designada por

SEGUNDO OUTORGANTE,

MUNICiPIO DE SETUBAL NIPC , com sede em

Setubal, adiante designada por TERCEIRO OUTORGANTE,

considerando que:
a) O PRIMEIRO OUTORGANTE é legitimo proprietario/ comproprietédrio/
usufrutudrio ou herdeiro (identificar a opgdo concreta) da fragdo auténoma

designada pela letra ” ” correspondente ao (andar) do prédio

urbano submetido ao regime de propriedade horizontal sito em

, freguesia de , concelho de

Setubal, descrito na Conservatdria do Registo Predial de da

dita freguesia, inscrito na respetiva matriz predial urbanasobo artigo__ da
freguesia de ;

b) O PRIMEIRO OUTORGANTE n3o beneficiou de financiamento ao abrigo do
programa 19 direito/porta de entrada para a execugdo de obras de reabilitacdo

nas partes comuns do prédio descrito na alinea anterior;



c) Por conta das referidas obras de reabilitacdo das partes comuns do prédio sito
na alinea a) o PRIMEIRO OUTORGANTE declara-se devedor ao SEGUNDO
OUTARGANTE da quantia de € euros);

d) O TERCEIRO OUTORGANTE assegurou a liquidagdo dos valores para realizagdo de
obras nas partes comuns dos proprietarios ndo beneficidrios do financiamento
ao abrigo do programa 12 direito/PRR;

e) Em resultado do disposto nas alineas anteriores o SEGUNTO OUTORGANTE cede
o direito de crédito do qual é titular perante o PRIMEIRO OUTORGANTE, ao
TERCEIRO OUTORGANTE.

E celebrado e aceite, por todos os intervenientes, o presente acordo de regularizagao
de divida e cessdo de crédito que se rege pelas clausulas seguintes e no que for omisso

pela legislagdo aplicavel:

CLAUSULA 12
O PRIMEIRO OUTORGANTE reconhece e compromete-se a pagar ao TERCEIRO
OUTORGANTE a quantia em divida de € (EUROS).

CLAUSULA 2¢
O PRIMEIRO OUTORGANTE obriga-se a pagar a quantia referida na clausula primeira, em

( ) prestagcdes mensais iguais e sucessivas, de € ( ) com
inicio em de de etermoem ___de de
CLAUSULA 32

O pagamento sera efetuado (escolher uma das opgdes) (1)por transferéncia bancaria

para o IBAN do TERCEIRO OUTORGANTE IBAN: [/ (2)

diretamente ao TERCEIRO OUTORGANTE no local do posto de atendimento da Divisdo

de Habitagao Municipal sito na Rua Acacio Barradas, N.27, em Setubal.

CLAUSULA 42
Apds autenticacdo do presente documento é atribuida forga executiva nos termos e

para os efeitos do disposto no artigo 7032 n21 alinea b) do Cddigo Processo Civil, sendo

A



que a falta de pagamento pontual de alguma prestac¢do fara vencer as restantes em
divida, podendo a TERCEIRO OUTORGANTE exigir o seu pagamento integral imediato,
bem como os juros de mora vincendos a taxa legal desde essa data até integral

pagamento.

CLAUSULA 52
1. Paradirimir qualquer litigio emergente da interpretacdo ou da execugdo do presente
acordo, fica estipulado o foro da Comarca de Setubal, com expressa renuncia a
qualquer outro.
2. Fica desde ja convencionado como domicilios para efeito de realizagdo de citacdo ou
de notificagdo em caso de litigio, e para comunica¢do entre os outorgantes, os

domicilios identificados no presente documento.

Feito em Setubal, aos de de ,em triplicado valendo ambos como

originais, ficando um exemplar para cada uma das partes.

O PRIMEIRO OUTORGANTE

O SEGUNDO OUTORGANTE

O TERCEIRO OUTORGANTE



